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1. INLEIDING

Voor ‘Proeftuin Elsendorp’ wordt het ‘bestemmingsplan met verbrede reikwijdte’ vastgesteld. Met dit bestemmingsplan met
verbrede reikwijdte moet het eenvoudiger worden om een omgevingsvergunning te verlenen voor initiatieven die een meer-
waarde zijn voor Elsendorp. Het bestemmingsplan is daarmee een omgevingsplan vooruitlopend op de Omgevingswet en
heeft het een pilot status gekregen onder de Crisis- en herstelwet (Chw). Zo’n pilot omgevingsplan biedt veel ontwikkelings-
ruimte en flexibiliteit. Dit sluit aan bij het gedachtegoed van de Omgevingswet.

De initiatiefnemer voor een initiatief aan de Elsendorpseweg 86 is één van de koplopers die samen met een aantal andere
koplopers een bijdrage levert aan meerwaarde voor het dorp. Voor de koplopers in de proeftuin is het mogelijk gemaakt om
gelijktijdig met het vaststellen van het bestemmingsplan met verbrede reikwijdte ook hun initiatief planologisch te regelen.

Om de initiatieven samen met het ‘bestemmingsplan met verbrede reikwijdte’ mogelijk te maken is een motivering nodig
waarin aangetoond wordt dat het initiatief aanvaardbaar is binnen de bestaande fysieke leefomgeving. In voorliggende ruim-
telijke onderbouwing wordt het initiatief aan de Elsendorpseweg 86 gemotiveerd aan de hand van de doelen voor meer-
waarde voor Elsendorp, het relevante provinciale omgevingsbeleid en de geldende normen voor de relevante milieukundige
aspecten. Het initiatief aan de Elsendorpseweg 86 is aanvaardbaar binnen de bestaande fysieke leefomgeving als aan voor-
noemde wordt voldaan.
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Op deze locatie blijft de initiatiefnemer zijn bestaande bedrijf in ongediertebestrijding uitvoeren. Een beperkt deel van de
voormalige stallen wordt hiervoor gereserveerd.

Verder heeft de initiatiefnemer de daken van de bedrijfsgebouwen vernieuwd en het asbest laten verwijderen. Op de daken
zijn tevens zonnepanelen gelegd, waarvan hij een klein deel voor eigen verbruik gebruikt en de rest is in gebruik door Energie
cooperatie Noord Brabant voor de postcoderoos regeling. Hierdoor kunnen anderen gebruik maken van de groene stroom
die op deze daken wordt opgewekt. Verder is nagenoeg alle verlichting in de gebouwen omgebouwd naar led. Het woonhuis
wordt sinds oktober 2020 niet langer met tankgas verwarmt, maar met een luchtwarmtepomp. De elektra wordt voorzien
door middel van de zonnepanelen op de loods. Hierdoor is het woonhuis nagenoeg energieneutraal.

Het initiatief aan de Elsendorpseweg 86 levert meerwaarde aan het dorp door het herbestemmen van de voormalige var-
kensstallen naar een bedrijfsverzamelgebouw, wat bijdraagt aan de leefbaarheid en zorgt voor nieuwe kansen voor bedrij-
vigheid in de buurt. Daarnaast maakt de initiatiefnemer duurzame stroom beschikbaar voor zijn dorpsgenoten door de ge-
plaatste zonnepanelen op de daken van de gebouwen beschikbaar te maken voor anderen. Het slopen van de mestsilo, het
verwijderen van het asbest op de daken en de landschappelijke inpassing met oog voor biodiversiteit door de aanleg van het
bijenlandschap dragen, daarbovenop, bij aan de leefbaarheid en de landschappelijke kwaliteit.

Aan de voorkant van het perceel is een grote retentievijver aangelegd. Hemelwater dat op de daken valt, wordt nu opgevan-
gen in de vijver in plaats van direct op het riool afgevoerd. Deze retentie van hemelwater draagt bij aan het tegengaan van
de verdroging en hittestress in het gebied.

Afgelopen tijd is er al een begin gemaakt met de landschappelijke inpassing van het perceel door aan de achterkant en zijkant
een struweelhaag te realiseren. Een mooie landschappelijke toevoeging is de realisatie van een landschap speciaal voor bijen
aan de oostkant van het perceel op agrarische grond. Hiermee wordt tevens de biodiversiteit van het gebied verbeterd. Het
landschappelijk inpassingsplan is bijgevoegd in bijlage 1.

2.3 Bestemmingsplan

2.3.1 Huidige planologische situatie

Het vigerende bestemmingplan is ‘Gemert-Bakel Buitengebied 2017’, vastgesteld op 5 juli 2018. Volgens dit plan kent het
perceel de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' en ‘Agrarisch’ met de functieaanduiding 'intensieve veehouderij', de
functieaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - beeldbepalend pand' en een maximum bebouwingspercentage van maxi-
maal 60%.

De omschakeling van een agrarisch bedrijf naar een niet-agrarisch bedrijf is niet mogelijk binnen de regels van het vigerend
bestemmingsplan. De beoogde situatie wordt planologisch geregeld met de vaststelling van ‘het bestemmingsplan met ver-
brede reikwijdte Proeftuin Elsendorp’.
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Dit zijn het totaal aantal regels uit de Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant waar dit initiatief aan getoetst wordt:

Instructieregels aan gemeenten (hoofdstuk 3):

Basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van functies (paragraaf 3.1.2):
e Artikel 3.5 Zorgplicht voor een goede omgevingskwaliteit;
e Artikel 3.6 Zorgvuldig ruimtegebruik;
e Artikel 3.7 Toepassing van de lagenbenadering;
e Artikel 3.8 Meerwaardecreatie;
o Artikel 3.9 Kwaliteitsverbetering landschap.
Aardkundige-, cultuurhistorische- en landschappelijke waarden (paragraaf 3.2.4):
e Artikel 3.28 Aardkundige waarden.
Ontwikkeling van niet agrarische functies (paragraaf 3.6.7):
o Artikel 3.73 Vestiging niet-agrarische functie in Landelijk gebied.

Basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van functies (paragraaf 3.1.2 Interim Omgevingsverordening):

Artikel 3.5 Zorgplicht voor een goede omgevingskwaliteit:

Lid 1

Een bestemmingsplan geeft bij de evenwichtige toedeling van functies zoals opgenomen in hoofdstuk 3 Instructieregels aan
gemeenten invulling aan een goede omgevingskwaliteit met een veilige, gezonde leefomgeving.

Lid 2

Voor een goede omgevingskwaliteit en een veilige, gezonde leefomgeving wordt rekening gehouden met:
a. zorgvuldig ruimtegebruik;
b. de waarden in een gebied met toepassing van de lagenbenadering;
c. meerwaardecreatie.

Toetsing:
Middels voorliggende ruimtelijke onderbouwing wordt aangetoond dat met voorgenomen ontwikkeling sprake is van een

evenwichtige toedeling van functies aan de locatie en dat invulling wordt gegeven aan een veilige, gezonde leefomgeving
met een goede omgevingskwaliteit.
Dat de beoogde ontwikkeling voldoetaan de regels in artikel 3.5 wordt onderbouwd bij de artikelen 3.6, 3.7 en 3.8.

Conclusie:
De beoogde ontwikkeling aan Elsendorpseweg 86 voldoet aan de regels uit artikel 3.5 ‘Zorgplicht voor een goede omgevings-
kwaliteit’ uit Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant.

Artikel 3.6 Zorgvuldig ruimtegebruik
Lid 1
Zorgvuldig ruimtegebruik houdt in dat:
a. de toedeling van functies in beginsel plaatsvindt binnen bestaand ruimtebeslag voor bebouwing, behalve in de ge-
vallen dat:
1. nieuwvestiging mogelijk is op grond van de bepalingen in dit hoofdstuk;
2. er feitelijk of vanuit kwalitatieve overwegingen onvoldoende ruimte is en uitbreiding, al dan niet gelijktijdig

met de vestiging van een functie, op grond van de bepalingen in dit hoofdstuk is toegestaan;
b. bij stedelijke ontwikkeling toepassing is gegeven aan artikel 3.1.6, tweede lid, Besluit ruimtelijke ordening (ladder
voor duurzame verstedelijking);
c. gebouwen, bijbehorende bouwwerken en andere permanente voorzieningen worden geconcentreerd binnen een
bouwperceel.
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Lid 2
Onder bestaand ruimtebeslag voor bebouwing wordt verstaan het werkingsgebied Stedelijk Gebied of een bestaand bouw-
perceel.

Toetsing:
Bij de beoogde ontwikkeling is sprake van zorgvuldig ruimtegebruik, omdat het plaatsvindt binnen bestaand ruimtebeslag en

binnen de bestaande bebouwing die zijn geconcentreerd binnen het bouwperceel. De herbestemming van bestaand vast-
goed wordt in beginsel niet aangemerkt als een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Alleen als het een functiewijziging van we-
zenlijke aard en omvang betreft, wordt een herbestemming wel als nieuwe stedelijke ontwikkeling aangemerkt. De herbe-
stemming van een agrarisch bedrijf naar een niet-agrarisch bedrijf is in dit geval dusdanig kleinschalig van aard en omvang
dat de ontwikkeling niet aangemerkt wordt als een nieuwe stedelijke ontwikkeling in het kader van de ladder voor duurzame
verstedelijking.

Toch wordt de behoefte aan een bedrijfsverzamelgebouw al onderbouwd door het feit dat op dit moment alle ruimtes zijn
verhuurd. De locatie aan de Elsendorpseweg 86 is geschikt voor deze functie, omdat het leegstand van voormalige agrarische
bebouwing tegengaat en zorgt voor bedrijvigheid in de omgeving.

Conclusie:
De beoogde ontwikkeling aan Elsendorpseweg 86 voldoet aan de regels uit artikel 3.6 ‘Zorgvuldig ruimtegebruik’ uit Interim
Omgevingsverordening Noord-Brabant.

Artikel 3.7 Toepassing van de lagenbenadering

Lid 1

De toepassing van de lagenbenadering omvat het effect van de ontwikkeling op de lagen in onderlinge wisselwerking met
elkaar en het actief benutten van de factor tijd.

Lid 2
De lagenbenadering omvat de effecten op:
a. de ondergrond, zoals de bodem, het grondwater en archeologische waarden;
b. de netwerklaag, zoals infrastructuur, natuurnetwerk, energienetwerk, waterwegen waaronder een goede, multimo-
dale afwikkeling van het personen- en goederenvervoer.
c. de bovenste laag zoals cultuurhistorische en landschappelijke waarden, de omvang van de functie en de bebouwing,
de effecten op bestaande en toekomstige functies, de effecten op volksgezondheid, veiligheid en milieu.

Lid 3
Door de factor tijd actief te benutten wordt rekening gehouden met de herkomstwaarde, vanuit het verleden, de (on)om-
keerbaarheid van optredende effecten en de toekomstwaarde gelet op duurzaamheid en toekomstbestendigheid.

Toetsing:
In de milieuparagrafen wordt per milieu aspect beschreven of en hoe de beoogde ontwikkeling het aspect beinvloed. In de
lagenbenadering bekijken we dit per laag:

e de ondergrond: voor de beoogde ontwikkeling is het niet noodzakelijk de bodem te roeren. De niet-agrarische acti-
viteiten zullen in de voormalige varkensstallen plaatsvinden. Het verhard oppervlak zal niet worden vergroot. De
aangelegde retentievijver zorgt er zelfs voor dat hemelwater langer vastgehouden wordt en kan infiltreren in de
bodem.

e de netwerklaag: Op de daken van de voormalige stallen zijn zonnepanelen gelegd om te voorzien in groene stroom
voor het eigen bedrijf, maar ook voor anderen op het net.

e de bovenste laag: de landschappelijke waarden worden versterkt door de landschappelijke inpassing met inheemse
struweelhagen en een landschap speciaal voor bijen, wat bijdraagt aan de biodiversiteit.
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De ontwikkeling heeft direct en op de langere termijn een positief effect op de waterveiligheid, de energiezekerheid en
biodiversiteit.

Conclusie:
Met de beoogde ontwikkeling aan Elsendorpseweg 86 wordt de lagenbenadering toegepast conform artikel 3.7 ‘Toepassen
lagenbenadering’ uit Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant.

Artikel 3.8 Meerwaardecreatie
Lid 1
Meerwaardecreatie omvat een evenwichtige benadering van de economische, ecologische en sociale aspecten die in een
gebied en bij een ontwikkeling zijn betrokken, waaronder:
a. de mogelijkheid om opgaven en ontwikkelingen te combineren waardoor er meerwaarde ontstaat;
b. de bijdrage van een ontwikkeling aan andere opgaven en belangen dan die rechtstreeks met de ontwikkeling ge-
moeid zijn.

Lid 2
De fysieke verbetering van de landschappelijke kwaliteit, bedoeld in Artikel 3.9 Kwaliteitsverbetering landschap kan deel
uitmaken van de meerwaardecreatie.

Toetsing:
Om te zorgen dat er bij initiatieven in de proeftuin voldoende meerwaarde voor Elsendorp gerealiseerd wordt is het meer-

waardeplan opgesteld. In het meerwaardeplan is beschreven dat elk initiatief in het buitengebied van Elsendorp wordt ge-
acht een meerwaarde te leveren in de vorm van een impuls aan de fysieke leefomgeving in de vorm van een verbetering van
de ruimtelijke kwaliteit en vitaliteit van Elsendorp. De toetsing van de beoogde ontwikkeling aan de Elsendorpseweg 86 aan
het meerwaardeplan is opgenomen in paragraaf 3.2.2. De meerwaarde die de beoogde ontwikkeling realiseert is beschreven
in paragraaf 2.2. Het initiatief realiseert voldoende meerwaarde.

0ok moet de ontwikkeling aan de Elsendorpseweg 86 in samenhang worden gezien met de andere ontwikkelingen van de
koplopers die met het bestemmingsplan ‘proeftuin Elsendorp’ mogelijk gemaakt worden. Deze ontwikkelingen tezamen re-
aliseert een meerwaarde voor Elsendorp.

Conclusie:
De beoogde ontwikkeling aan Elsendorpseweg 86 voldoet aan de regels uit artikel 3.8 ‘Meerwaardecreatie’ uit Interim Om-
gevingsverordening Noord-Brabant.

Artikel 3.9 Kwaliteitsverbetering landschap

Lid 1

Een bestemmingsplan dat een ruimtelijke ontwikkeling mogelijk maakt in Landelijk Gebied bepaalt dat die ruimtelijke ont-
wikkeling gepaard gaat met een fysieke verbetering van de landschappelijke kwaliteit van het gebied of de omgeving.

Lid 2
Het bestemmingsplan motiveert dat de verbetering past binnen de gewenste ontwikkeling van het gebied én op welke wijze
de uitvoering is geborgd door dat:

a. dit financieel, juridisch en feitelijk is geborgd in het plan; of

b. de afspraken uit het regionaal overleg, bedoeld in afdeling 5.4 Regionaal samenwerken, worden nagekomen.
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Lid 3
Een verbetering van de landschappelijke kwaliteit kan mede de volgende aspecten omvatten:
a. de op grond van deze verordening verplichte landschappelijke inpassing;
b. het toevoegen, versterken of herstellen van landschapselementen die een bijdrage leveren aan de versterking van
de landschapsstructuur of de relatie stad-land;

c. het behoud of herstel van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing of terreinen;
d. het wegnemen van verharding;
e. het slopen van bebouwing;
f. de realisering van het Natuur Netwerk Brabant en ecologische verbindingszones;
g. het aanleggen van extensieve recreatieve mogelijkheden.

Lid 4

Ingeval er toepassing wordt gegeven aan het tweede lid onder b geldt dat een passende financiéle bijdrage in een land-
schapsfonds is verzekerd én over de besteding van dat fonds periodiek verslag wordt gedaan in het regionaal overleg, be-
doeld in afdeling 5.4 Regionaal samenwerken.

Toetsing:
Uit het meerwaardeplan volgt dat de beoogde ontwikkeling gepaard moet gaan met een landschappelijke inpassing van het

perceel. De toetsing van het initiatief aan het meerwaardeplan is opgenomen in paragraaf 3.2.2. De meerwaarde die de
beoogde ontwikkeling realiseert is beschreven in paragraaf 2.2. De wijze waarop een fysieke verbetering van de landschap-
pelijke kwaliteit van de omgeving wordt verbeterd is uitgewerkt in het landschappelijk inpassingsplan dat als bijlage 1 is
bijgevoegd bij deze ruimtelijke onderbouwing. Een uitsnede uit het landschappelijk inpassingsplan is weergegeven in figuur
2.3.Indit planis rekening gehouden met de historie, de huidige groenstructuren en met de ‘Landschappelijke inspiratiekaart
en bouwsteden landschappelijke meerwaarde’ voor proeftuin Elsendorp. De kavel die hu wordt gebruikt voor akkerbouw
wordt natuurlijk ingericht. Door middel van bloemrijkgrasland en fruitbomen zal de biodiversiteit versterkt worden. De
nieuwe inheemse bomen en het struweel zal de groenstructuur versterken. Daarnaast biedt het struweel ook een schuil-
plaats voor vogels en kleine zoogdieren.

Conclusie:
De beoogde ontwikkeling aan Elsendorpseweg 86 voldoet aan de regels uit artikel 3.9 ‘Kwaliteitsverbetering landschap’ uit
Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant.

Aardkundige-, cultuurhistorische- en landschappelijke waarden (paragraaf 3.2.4):
Artikel 3.28 Aardkundige waarden
Een bestemmingsplan van toepassing op Aardkundig waardevol gebied:
a. is mede gericht op behoud, herstel of de duurzame ontwikkeling van de aardkundige waarden en kenmerken zoals
beschreven in de Aardkundig Waardevolle Gebiedenkaart Noord-Brabant;
b. stelt regels ter bescherming van de aardkundige waarden en kenmerken van de onderscheiden gebieden.

Toetsing:
De bebouwing op het terrein verandert nauwelijks. De voormalige stallen worden intern verbouwd voor de nieuwe gebruiks-

functies. Het bouwvlak wordt met het bestemmingsplan verkleind, de bodem wordt niet geroerd en het bedrijf wordt land-
schappelijk ingepast. De aardkundige waarden blijven daarmee behouden en worden niet verstoord.

Conclusie:

De beoogde ontwikkeling aan Elsendorpseweg 86 voldoet aan de regels uit artikel 3.28 ‘Aardkunde waarden’ uit Interim
Omgevingsverordening Noord-Brabant.
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Ontwikkelen van niet agrarische functies (paragraaf 3.6.7)

Artikel 3.73 Vestiging niet-agrarische functie in Landelijk gebied

Lid 1

Een bestemmingsplan van toepassing op Landelijk gebied kan voorzien in de vestiging van een niet-agrarische functie op een

bestaand bouwperceel als aan de volgende voorwaarden is voldaan:
a. de vestiging past binnen de ontwikkelingsrichting van het gebied waarbij de volgende aspecten zijn betrokken:
1. een gebiedsgerichte benadering welke activiteiten en functies passen in de omgeving;
2. welke effecten de mogelijke ontwikkeling heeft op andere aspecten, waaronder mobiliteit, agrarische ont-
wikkeling, leefbaarheid en leegstand elders;
3. hoe de vestiging bijdraagt aan het versterken van de omgevingskwaliteit, waaronder een bijdrage aan de
sloop van overtollig en leegstaand vastgoed in het Landelijk gebied.
b. ervindt geen splitsing (I0V) plaats van het bouwperceel,
c. overtollige bebouwing wordt gesloopt;
d. de vestiging heeft geen betrekking op:
1. een kantoor met baliefunctie;
2. lawaaisport;
3. mestbewerking.

Toetsing lid 1:
a. De ontwikkelingsrichting voor Elsendorp is beschreven in de structuurvisie proeftuin Elsendorp en het meerwaardeplan.

De toetsing van de ontwikkeling aan de Elsendorpsweg 86 aan de structuurvisie proeftuin Elsendorp en het meerwaar-
deplan is beschreven in paragraaf 3.2.1 en 3.2.2. Uit de toetsing blijkt dat de beoogde ontwikkeling past binnen de ont-
wikkelingsrichting van het gebied.

b. Ervindt geen splitsing van het bouwperceel plaats.
Circa een jaar terug is in het kader van de transformatie naar een niet-agrarische functie binnen het plangebied de over-
tollige mestsilo verwijderd. Voor het overige is er geen overtollige bebouwing aanwezig. Alle gebouwen die worden
behouden worden in gebruik genomen ten behoeve van de beoogde het bedrijfsverzamelgebouw, caravanstalling en
het ongedierte bestrijdingsbedrijf.

d. Het bedrijfsverzamelgebouw, heeft geen betrekking op een baliefunctie, laat geen nieuwe lawaaisport toe en zorgt niet
voor een toename van de bestaande gebruiksoppervlakte voor mestbewerking.

Lid 2
Het bestemmingsplan dat de vestiging mogelijk maakt, borgt dat de functie, ook op langere termijn, past binnen de ontwik-
kelingsrichting en stelt daartoe regels:

a. over een bij de omgeving passende omvang en publieksaantrekkende werking;

b. welke specifieke gebruiksactiviteit is toegestaan;

c. dat opslag en stalling plaatsvindt in gebouwen;

d. dat de ontwikkeling verplaatst naar een passende locatie als deze niet langer past binnen de maximaal toegestane

omvang.
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Toetsing lid 2:

a.

Deze wegassen Elsendorpseweg en Zeelandsedijk zijn kenmerkend in Elsendorp en vormen de verkeersontsluiting van
het dorp en regio. Aan deze wegassen wordt ruimte geboden voor wonen en bedrijvigheid die qua maat en schaal hierbij
passend zijn.

De omvang van het beoogde bedrijfsperceel bedraagt 9.779 m2. De drie voormalige stallen blijven behouden en krijgen
de nieuwe bedrijfsfunctie ‘bedrijfsverzamelgebouw’. De maximale omvang aan gebouwen bedraagt 4.227 m2. Deze
maximale omvang aan gebouwen wordt geborgd in de regels van het bestemmingsplan. Gezien het maximum opper-
vlakte aan gebouwen (onder de 5.000 m?) en de ligging aan de wegassen waar ruimte geboden wordt voor bedrijvigheid
conform Visie Proeftuin Elsendorp, is deze ontwikkeling hier passend.

Naast deze eis stelt de provincie dat bedrijvigheid kleinschalig moet zijn en moet passen binnen een gemende omgeving
waardoor het niet doelmatig is om deze op een bedrijventerrein te vestigen. De omvang van het bedrijf moet worden
bezien in relatie tot de korrelgrootte van de erven aan de Elsendorpseweg in het landschap. In de omgeving zijn een
aantal grote intensieve veehouderijen gevestigd. Deze zijn gelijk of zelfs groter in omvang en bouwhoogte dan dit initia-
tief. De omvang van het bedrijfsperceel is passend bij de schaal en maat van de overige bedrijfspercelen in deze omgeving
en in relatie tot de omliggende percelen kleinschalig.

Tevens ligt het niet in de rede dat dit bedrijf zich kan vestigen op een bedrijventerrein. De bedrijfsvoering is voornamelijk
gericht op het verhuren van ruimten aan kleine en startende ondernemers en particulieren. Dit type ondernemers huurt
graag ruimten tegen een relatief lage huurprijs. Op (regionale) bedrijventerreinen is dat vaak onmogelijk. Wel kunnen
startende ondernemers doorgroeien en vervolgens wel de stap maken om nieuwe ruimte te huren op een (regionale)
bedrijventerrein. Dit type bedrijfsverzamelgebouwen zijn daarom ook voor de regio belangrijk voor het ontstaan van
nieuwe bedrijvigheid.

Daarnaast heeft de beoogde functie van het bedrijf (bedrijfsverzamelgebouw, caravanstalling, ongediertebestrijdings-
bedrijf) weinig verkeersaantrekkende werking. In paragraaf 4.12 is het aspect verkeer en parkeren beschreven. De ver-
keersaantrekkende werking is passend in de omgeving en zal geen overlast geven voor de omgeving.

In het bestemmingsplan worden de specifieke gebruiksactiviteiten bedrijfsverzamelgebouw en caravanstalling geregeld.
Daarnaast zijn overige gebruiksactiviteiten met maximaal milieucategorie 2 uit de brochure Bedrijven en milieuzonering,
editie 2009, uitgebracht door de Vereniging Nederlandse Gemeente (VNG), toegestaan. Hieronder valt het ongedierte-
bestrijdingsbedrijf.

De opslag en stalling van voorwerpen of materiaal vindt plaatst in de gebouwen. Er is geen sprake van buitenopslag.

Dit artikel is niet van toepassing. De beoogde ontwikkeling is passend in de omgeving.

Lid 3
Als een binnen de omgeving passende omvang geldt voor:

a. bedrijvigheid, dat deze kleinschalig is en past binnen een gemengde omgeving waardoor het niet doelmatig is om
deze te vestigen op een bedrijventerrein;

b. een detailhandelsvoorziening, een omvang van het verkoopvloeroppervlak van ten hoogste 200 m?;
een voorziening ten dienste van vrije-tijd en zorg, een omvang van de bebouwing van ten hoogste 1 hectare.

Toetsing lid 3:

a. Inlid 2 onder ais dit reeds beschreven.

b. Een detailhandelsvoorziening met een omvang van het verkoopvloeroppervlak groter dan 200 m? wordt niet toegestaan
in het bestemmingsplan.

c. Hiervan is geen sprake in de beoogde bedrijfsopzet.

Conclusie:

De beoogde ontwikkeling aan Elsendorpseweg 86 voldoet aan de regels uit artikel 3.73 ‘Vestiging niet-agrarische functie in
Landelijk gebied’ uit Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant.
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Samenvatting en conclusie

De beoogde ontwikkeling is hierboven getoetst aan de relevante regels uit de Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant.
Er kan geconcludeerd worden dat de beoogde ontwikkeling voldoet aan de basisprincipes voor een evenwichtige toedeling
van functies (paragraaf 3.1.2 Interim Omgevingsverordening) en tevens voldoet aan de regels voor de vestging van een niet-
agrarische functie in het Landelijk gebied (artikel 3.73 Interim Omgevingsverordening). De beoogde ontwikkeling aan de
Elsendorpseweg 86 voldoet aan de regels uit de Interim Omgevingsverordening.

3.2 Gemeentelijk beleid
3.2.1 Structuurvisie Proeftuin Elsendorp
Een belangrijke aanleiding van de proeftuin is de hoeveelheid leegstand in het buitengebied van Elsendorp. Leegstand heeft
een ruimtelijke impact, brengt risico’s voor ondernemers en heeft gevolgen voor voorzieningen en daarmee voor de leef-
baarheid van Elsendorp. De goed georganiseerde dorpsraad en de ondernemers met ideeén hebben samen met de ge-
meente, het waterschap en de provincie de handen ineen geslagen om vorm te geven aan het buitengebied van Elsendorp.
Hieruit is de Proeftuin Elsendorp ontstaan. De missie van de Proeftuin is om een gebiedsgerichte aanpak van initiatieven van
ondernemers in het buitengebied op te stellen die leidt tot meer kwaliteit voor de ondernemers en inwoners van het dorp,
zowel op de korte als op de lange termijn.
In het buitengebied liggen een aantal uitdagingen die de uitgangspunten vormen voor de Proeftuin:
e Sociaal — ondernemers die vervroegd moeten stoppen de mogelijkheid bieden om het bedrijf om te schakelen, de
hechte samenleving te behouden en versterken en uit te zoeken om men in de huidige woning kan blijven wonen.
e Economisch —voldoende bedrijvigheid houden, zodat er een aantrekkelijk woon-, werk- en leefklimaat blijft bestaan.
e Maatschappelijk — gezamenlijk maatschappelijk verantwoord ondernemen wordt ingezet om leegloop, verloedering
en verarming van het platteland tegen te gaan.
e Ruimtelijk — gezamenlijk uitzoeken hoe vrijgekomen locaties het beste ingericht kunnen worden, wie betaalt voor
de sloop en of bewoning op bepaalde locaties behouden kan blijven.

Vanuit de doelen en kansen is een globale structuurvisiekaart uitgewerkt. Daarin is aangegeven wat de hoofdkoers voor de
verschillende delen van het buitengebied is.
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3.2.2 Meerwaardeplan

Inleiding

Door het dorp is, ondersteund door provincie, gemeente en waterschap, nagedacht over de opzet van een meerwaardeplan.
Dit dient als een uitnodiging voor initiatieven die willenbijdragen aan de doelen uit de Visie Proeftuin Elsendorp. Bovendien
is de gedachte om niet alleen per individueel initiatief een meerwaarde te leveren aan de kwaliteit en leefbaarheid van
Elsendorp (o0.a. op basis van het provinciaal en gemeentelijk beleid voor kwaliteitsverbetering landschap), maar juist te stre-
ven naar het verbinden van initiatieven aan elkaar en naar het samen creéren van meerwaarde op gebiedsniveau.

Tweedelige waarde

De combinatie van de (structuur)visie ‘Proeftuin Elsendorp’ en het meerwaardeplan moet er bij initiatieven voor zorgen dat
er voldoende meerwaarde gerealiseerd wordt. Dat kan doordat het initiatief op zichzelf een meerwaarde levert voor Elsen-
dorp en/of doordat het initiatief met financiéle middelen een meerwaarde levert om zo de doelen op gebiedsniveau te be-
reiken. Het uitgangspunt is dat zo'n tweedeling niet alleen gunstig is voor de initiatiefnemer van het betreffende initiatief
maar uiteindelijk ook voor de kwaliteit en leefbaarheid van het hele dorp.

De financiéle meerwaarde van een initiatief wordt in hoofdzaak bepaald door de waardesprong van de bestemming van de
grond. Naast een financiéle waarde heeft elk initiatief ook een maatschappelijke waarde. Denk bijvoorbeeld aan de sloop
van verspreid liggende voormalige agrarische bebouwing (VAB’s), het verminderen van het aantal intensieve veehouderijen,
het herbestemmen van (agrarische) bedrijven, het realiseren van nieuwe (niet-agrarische) bedrijvigheid, het verwijderen van
ashest en overbodige of verpauperde bedrijfswoningen. Ook toe te voegen kwaliteiten, zoals het ontwikkelen van het
recreatieaanbod in Elsendorp en omgeving, projecten op het gebied van klimaatadaptatie en duurzame energie of het verg-
roten van de buffer voor overtollig water hebben een maatschappelijk waarde. Deze potentiéle maatschappelijke meer-
waarde is van belang voor de toekomstige ontwikkeling van het dorp.

Doel

Het meerwaardeplan heeft tot doel de ruimtelijke kwaliteit, leefbaarheid en vitaliteit van Elsendorp een impuls te geven. Die
impuls wordt onder andere gegeven door (extra) ruimte te bieden aan nieuwe initiatieven in het buitengebied. Initiatiefne-
mers creéren met hun initiatief dynamiek in het buitengebied. Die dynamiek houdt het buitengebied vitaal, maar moet er
tegelijkertijd voor zorgen dat er een bijdrage wordt geleverd aan het saneren van ongewenste situaties, aan de leefbaarheid,
de ruimte voor bedrijvigheid en innovatie, het waterbeheer, de landschappelijke kwaliteit en de recreatieontwikkeling.

Uitvoering

Bij dit meerwaardeplan hoort een rekentool om de meerwaarde voor de fysieke leefomgeving van een initiatief op eendui-
dige wijze te berekenen. Uit het samenspel van de regels van dit meerwaardeplan en de rekentool volgt of een initiatief zelf
voldoende meerwaarde levert of een afdracht doet aan het gebiedsfonds, dat speciaal daarvoor wordt opgericht. Vanuit dat
gebiedsfonds worden op basis van afdrachten vanuit initiatieven investeringen in de kwaliteit van de fysieke leefomgeving
van Elsendorp (mede)gefinancierd en wordt een bijdrage geleverd aan de ruimtelijke kwaliteit en vitaliteit van Elsendorp.
De maatschappelijke meerwaarde die een initiatief zelf levert, is van invloed op de hoogte van een eventuele afdracht aan
het gebiedsfonds. In deze rekentool, maar op een ander rekenblad, wordt via een gestructureerde vragenboom bepaald 6f
een initiatief maatschappelijke meerwaarde heeft en welke korting als gevolg daarvan mag worden toegepast op de ge-
vraagde investering. Dit houdt in dat initiatieven met een grote maatschappelijke meerwaarde worden gestimuleerd via dit
systeem.

Toetsing
Het meerwaardeplan heeft een toepassing voor onderstaande drie categorieén van initiatieven:
1. Initiatief is passend binnen de basislaag van het Chw-bestemmingsplan, waarbij 20% van de omvang van de bouw-
kavel landschappelijk moet worden ingepast;
2. Initiatief maakt gebruik van de bouw en gebruiksmogelijkheden uit de ontwikkellaag van het Chw bestemmingsplan,
waarbij 20% van de bruto financiéle meerwaarde van het initiatief geinvesteerd moet worden in een meerwaarde
voor Elsendorp;
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3. Initiatief dat niet past binnen het Chw -bestemmingsplan, maar op basis van de structuurvisie of andere
overwegingen wel ruimtelijk gewenst is en/of een meerwaarde heeft voor de fysieke leefomgeving van
Elsendorp, waarbij 85% van de bruto financiéle meerwaarde van het initiatief geinvesteerd moet worden in een
meerwaarde voor Elsendorp.

Het bestemmingsplan met verbrede reikwijdte heeft een basislaag met bouw- en gebruiksmogelijkheden uit het vorige
bestemmingsplan overgenomen (enkelbestemmingen) en voegt daar een extra ontwikkellaag aan toe (gebiedsbestem-
mingen). Deze ontwikkellaag met bouw- en gebruiksmogelijkheden biedt initiatiefnemers de ruimte om nieuwe initiatieven
te ontplooien in het buitengebied. De ontwikkeling aan de Elsendorpseweg 86 is niet mogelijk binnen de regels van de basis-
laag. Het voorliggende initiatief past wel binnen de ontwikkellaag van het ‘Transformatiegebied’. De toetsing van het initiatief
aan de voorwaarden in de ontwikkellaag voor het ‘Transformatiegebied’ is opgenomen in paragraaf 3.2.3. Hierdoor valt het
initiatief in categorie 2 uit het meerwaardeplan.

Wanneer een initiatief valt in categorie 2 en dus past binnen de ontwikkellaag van het bestemmingsplan met verbrede reik-
wijdte, dan wordt een investering gevraagd die gelijk staat aan 20% van de bruto financiéle meerwaarde van dat initiatief.
Het gaat daarbij om de financiéle meerwaarde van de ondergrond die door het omzetten van een bestemming gegenereerd
wordt. Op de gevraagde investering mogen kosten van de meerwaarde die gerealiseerd wordt door eigen waarde toevoe-
gende werkzaamheden in mindering worden gebracht. De kosten van eigen werkzaamheden van de initiatiefnemer kunnen
bestaan uit gemaakte kosten binnen het plangebied of daarbuiten, behorende tot de volgende categorieén (limitatief):

e sloopkosten van opstallen (voor zover er geen sprake is van een stapeling van regelingen, zoals het opvoeren van de
sloop(kosten) van opstallen bij de ruimte-voor-ruimte regeling of deze sloopkosten niet bij een andere provinciale
of gemeentelijke regeling zijn ingezet of verrekend als kwaliteitswinst);

e landschappelijke inpassing van het plangebied of kwaliteitsverbetering van het buitengebied;

Op de gevraagde investering kan een korting gekregen worden indien een initiatief een maatschappelijk meerwaarde voor
Elsendorp oplevert. Voor het bepalen of een initiatief maatschappelijke meerwaarde oplevert, zijn op basis van de structuur-
visie ‘Proeftuin Elsendorp’ een aantal hoofdvragen van belang:

Past het initiatief bij de Visie ‘Proeftuin Elsendorp’?
Verbetert het initiatief de leefbaarheid?

Creéert het initiatief ruimte voor bedrijvigheid en innovatie?
Creéert het initiatief landschappelijke kwaliteit?

Levert het initiatief een bijdrage aan duurzaam waterbeheer?
Versterkt het initiatief het recreatie aanbod?

Wordt er samengewerkt met andere initiatieven?

Nou,rwNpR

Deze vragen zijn verwerkt in een rekentool. De invulling en beoordeling van de vragen leidt tot een kortingspercentage dat
op de gevraagde investering in mindering gebracht mag worden. De resterende gevraagde investering (na aftrek van een
eventuele korting en/of kosten voor eigen werkzaamheden) dient door de initiatiefnemer gestort te worden in het gebieds-
fonds.

Het initiatief aan de Elsendorpseweg 86 voegt op verschillende van deze punten maatschappelijke meerwaarde toe aan het
dorp en de omgeving. Deze meerwaarde is beschreven in paragraaf 2.2. De verschillende waarde toevoegende aspecten zijn
ingevoerd in de rekentool. Deze maatschappelijke meerwaarde wordt middels een berekening verrekend tot een kortings-
percentage van 15%. De volledige berekening in de rekentool is weergegeven in bijlage 3.

De beoogde ontwikkeling aan Elsendorpseweg 86 gaat gepaard met de kwaliteitsverbetering van het landschap. De bedrijfs-

locatie wordt landschappelijk ingepast en tevens wordt een bijenlandschap aangelegd ter verbetering van de biodiversiteit.
Hiervoor is een landschapsplan opgesteld, zie bijlage 1.
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Gezien de maatschappelijke- en landschappelijke meerwaarde die gepaard gaan met de ontwikkeling blijkt uit de rekentool
dat er voldoende geinvesteerd wordt in een meerwaarde voor Elsendorp op eigen locatie. Het doen van een storting in het
gebiedsfonds is niet nodig.

3.2.3 Bestemmingsplan met verbrede reikwijdte ‘Proeftuin Elsendorp’

Voor Elsendorp is vanwege het bijzondere gebiedsproces en de bijzondere inhoud een ‘bestemmingsplan met verbrede reik-
wijdte' opgesteld. De pilotstatus die dit project onder de Crisis- en herstelwet (Chw) heeft gekregen biedt voor Elsendorp de
volgende mogelijkheden om een bestemmingsplan te maken met een verbrede reikwijdte om daarmee:

e uitvoering te geven aan de gebiedsgerichte aanpak van initiatieven van ondernemers op basis van de visie 'Proeftuin
Elsendorp' wat leidt tot meerwaarde voor ondernemers en inwoners van Elsendorp, zowel op korte termijn als lange
termijn;

e dit meerwaarde beginsel toe te passen bij het verlenen van vergunningen;

e een flexibeler plan te maken om ontwikkelingen die passen binnen de koers, ambities en kwaliteit van de fysieke
leefomgeving op basis van de visie Proeftuin Elsendorp via een snellere procedure mogelijk te maken.

Om uitvoering te geven aan de visie en het meerwaardeplan is in dit bestemmingsplan met verbrede reikwijdte er voor
gekozen om de bestaande rechten uit de enkelbestemmingen en dubbelbestemmingen voor wat betreft de bouw- en ge-
bruiksregels over te nemen. Dit is de basislaag met bouw- en gebruiksmogelijkheden voor locaties. Voor toekomstige ont-
wikkelen binnen de proeftuin zijn regels opgenomen in gebiedsaanduiding. In de gebiedsbestemmingen zijn de ambities,
uitgangspunten en randvoorwaarden uit de visie Proeftuin Elsendorp vertaald.

Toetsing

Het oprichten van een bedrijfsverzamelgebouw aan de Elsendorpseweg 86 past niet binnen de basislaag, doordat er geen
bouw- en gebruiksmogelijkheden zijn opgenomen voor deze activiteit in de regels voor bestaand gebied. De beoogde ont-
wikkeling is alleen toegestaan indien voldaan wordt aan de regels voor ontwikkelingen uit het bestemmingsplan met ver-
brede reikwijdte. Voor de ontwikkellocatie zijn de regels van gebiedsaanduiding ‘Transformatiegebied’ van toepassing. Deze
regels voor deze zone staan beschreven in Artikel 19 Overige Zone — Transformatiegebied.

19.1 Toegestane functies
De voor 'Overige Zone - Transformatiegebied' aangewezen gronden zijn, naast de andere daar voorkomende enkelbestem-
ming(en), met uitzondering van de bestemmingen Wonen & Wonen - Woon-werkgebied, mede bestemd voor (gedeeltelijke)
transformatie naar:

a. Duurzame landbouw;

b. wonen;

c. bedrijfsmatige activiteiten in de vorm van:

1. niet-agrarische bedrijvigheid geschikt voor functiemenging behorend tot milieucategorie 1 en 2;
agrarisch aanverwante bedrijvigheid;
aan huis verbonden beroepen en bedrijf aan huis;
maatschappelijke voorzieningen;
vrijetijdseconomie;
6. opwekking van duurzame energie;

d. natuur en groen;
e. de bij deze functies behorende voorzieningen, zoals water, verkeer en andere voorzieningen die nodig zijn voor het

goed functioneren van het Overige Zone - Transformatiegebied.

“u e wN

Onder transformatie wordt verstaan:
e het wijzigen van een functie en/of enkelbestemming of
e toevoegen van een functie en/of
e het uitbreiden of vormverandering van het bouwperceel in afwijking van de enkelbestemming(en) zoals toegestaan
op basis van de regels in Hoofdstuk 2 van het bestemmingsplan.
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Onder gedeeltelijke transformatie wordt verstaan:
¢ het toevoegen of wijzigen van een nevenfunctie.

19.2  Verbod zonder omgevingsvergunning

Voordat de in lid 20.1 genoemde gebruiksfuncties mogen worden uitgevoerd is een omgevingsvergunning voor een bestem-
mingsplanactiviteit vereist. Ook voor zover in lid 20.1 behorende bouwactiviteiten strijdig zijn met de andere ter plaatse
voorkomende bestemming is een omgevingsvergunning waarbij wordt afgeweken van de bouwregels van de betreffende
bestemming vereist. De omgevingsvergunning kan worden verleend als wordt voldaan aan de voorwaarden genoemd in
artikel: 20.1 Vergunningsvoorwaarden bij gebiedsbestemmingen.

Toetsing lid 1:
Het planvoornemen aan de Elsendorpseweg 28a is toegestaan binnen artikel 19.1 van het bestemmingsplan. In artikel 19.1

zijn de activiteiten benoemd die toegestaan zijn binnen het gebied. Een bedrijfsverzamelgebouw is toegestaan, het betreft
namelijk een bedrijfsmatige activiteit in de vorm van bedrijvigheid geschikt voor functiemenging. Binnen het bedrijfsverza-
melgebouw zullen vele typen bedrijven huisvesten en draagt daarom bij aan functiemenging. Daarnaast ligt de locatie in een
gemengd gebied met agrarische-, bedrijfs-, recreatieve en natuur functies.

Toetsing lid 2:
Verder zijn voor het toestaan van een bedrijfsverzamelgebouw de regels uit de vergunningsvoorwaarden van toepassing. De

beoogde situatie wordt weliswaar in dit bestemmingsplan planologisch geregeld waardoor een vergunning ingevolgde artikel
19.2 van het bestemmingsplan niet van toepassing zijn, wordt er in het kader van deze ruimtelijke onderbouwing wel aan
getoetst. Het gaat hier immers om koplopers die een voorbeeld stellen voor andere toekomstige ontwikkelingen binnen de
proeftuin. De ontwikkelingen van de koplopers dienen derhalve te voldoende aan de gestelde voorwaarden uit het bestem-
mingsplan voor de proeftuin.

Voor de beoogde ontwikkeling zijn de regels uit 20.1.1 algemeen geldende voorwaarden en de regels uit artikel 20.1.7 voor-
waarden voor niet-agrarische bedrijven van toepassing.

20.1 Vergunningsvoorwaarden bij gebiedsbestemmingen
20.1.1 Algemeen geldende voorwaarden
Aangetoond moet worden dat:

a. de functie een meerwaarde heeft voor het bereiken en in stand houden van een veilige en gezonde fysieke leefom-
geving en een goede omgevingskwaliteit. Of hieraan wordt voldaan wordt beoordeeld aan de hand de beleidsregel
'Meerwaardeplan proeftuin Elsendorp’, d.d. 09-09-2022, of diens opvolger;

b. Inaanvulling op het gestelde onder a. minimaal een landschappelijke inpassing plaatsvindt van het perceel waar de
activiteit plaatsvindt. De wijze waarop landschappelijk wordt ingepast wordt beoordeeld op basis van de ‘Landschap-
pelijke inspiratiekaart en bouwstenen landschappelijke meerwaarde Elsendorp’;

c. ereen zorgvuldige dialoog is gevoerd met de omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht
op het betrekken van belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en daarvan een schriftelijk verslag be-
schikbaar is;
er dient gebruik gemaakt te worden van een bestaand bouwperceel;
in het geval van nieuwe functies, niet zijnde nevenfuncties, het bestaande gebruik blijvend wordt gestopt;

f.  bouwplannen, met betrekking tot welstand, dienen te voldoen aan de criteria van het Beeldkwaliteitsplan Buiten-
gebied, zoals opgenomen in Bijlage 10;

g. het volledig transformeren van een functie is niet toegestaan binnen de enkelbestemming Wonen en Wonen -
Woon-werkgebied;

h. in het geval er gebruik wordt gemaakt van gedeeltelijke transformatie:

1. de nevenfunctie uitsluitend wordt uitgevoerd door de hoofdbewoner;
2. er geen twee bedrijven ontstaan;
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Toetsing a t/m h:

Het oprichten van een bedrijfsverzamelgebouw aan de Elsendorpseweg 86 levert op verschillende punten meerwaarde voor
Elsendorp. Dit is beschreven in paragraaf 2.2. De toets aan het meerwaardeplan is opgenomen in paragraaf 3.2.2 en bijlage
3. Het plangebied is landschappelijk ingepast middels het toevoegen van een bloemrijkgrasland met fruitbomen. De land-
schappelijke inpassing wordt beschreven in paragraaf 2.2 en bijlage 1. De visie Proeftuin Elsendorp is door het dorp, onder-
steund door gemeente, provincie en waterschap opgesteld. Het voorontwerp wordt gebruikt om met alle betrokkenen te
communiceren. De schriftelijke verslagen van de dialogen zijn bijgevoegd als bijlage bij het bestemmingsplan Proeftuin El-
sendorp.

Er wordt gebruik gemaakt van het bestaande erf en het bestaande gebruik van het plangebied ten behoeve van een inten-
sieve veehouderij wordt blijvend gestopt.

Ten aanzien van landschap, natuur en milieu:
i. tenaanzien van natuur:

1. in voldoende mate is onderzocht of er effecten zijn te verwachten op Natura-2000 gebieden, met dien ver-
stande dat de ontwikkeling per saldo geen significant negatieve effecten mag hebben op de Natura-2000 ge-
bieden;

2. ter plaatse van het Natuur Netwerk Brabant (NNB) geen activiteiten plaatsvinden die de natuurbehoud, her-
stel of duurzame ontwikkeling natuurwaarde aantasten;

3. geen onevenredige aantasting van natuurwaarden plaatsvindt;

j- de activiteit geen onevenredige overlast voor omliggende functies veroorzaakt op het gebied van geur. Of hieraan
wordt voldaan wordt beoordeeld op basis van de 'Beleidsregel ruimtelijke ontwikkelingen en geurhinder, Gemert-
Bakel 2013';
k. de activiteit geen onevenredige overlast voor omliggende functies veroorzaakt op het gebied van stof, geluid en
luchtkwaliteit;
I. inaanvulling op sub e en f geldt dat die activiteiten geen beperkingen mogen opleveren voor de gebiedsbestemming
'Overige Zone - Ontwikkelgebied Wonen’;
m. op eigen terrein dient voldoende parkeergelegenheid aanwezig te zijn en/of gerealiseerd te worden;
bij toename van bebouwing of verharding dient minimaal hydrologisch neutraal gebouwd te worden;
er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in geding zijnde belangen, waaronder die van omwonenden en
omliggende (agrarische) bedrijven;
p. geluidgevoelige objecten, voor zover gelegen binnen de geluidzone van een gezoneerde weg, voldoen aan de voor-
keursgrenswaarde, of indien hier niet aan voldaan wordt een hogere waardenbesluit is genomen;
g. het groepsrisico is verantwoord als de activiteit binnen de invloedssfeer voor het groepsrisico van een risicobron
plaatsvindt;
r. geen sprake is van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten binnen een PR 10-6 contour van een risicobron;
s. de capaciteit van de omliggende wegen voldoende is voor een goede en veilige afwikkeling van de eventuele ver-
keerstoename;
de bodemkwaliteit en geschikt is;
de bodemopbouw en geohydrologische situatie geschikt zijn;
indien er sprake is van de aanduiding 'ecologische verbindingszone’, dient advies ingewonnen te worden bij het
betrokken waterschapsbestuur;

>

Toetsing i t/m v:

In paragraaf 4.5 is aangetoond dat de ontwikkeling geen negatieve effecten heeft op Natura 2000-gebieden, andere natuur-
netwerken en natuurwaarden. In paragraaf 4.4 is aangetoond dat de ontwikkeling geen geurhinder veroorzaakt. In paragraaf
4.1 is aangetoond dat de ontwikkeling geen onevenredige overlast voor omliggende functies veroorzaakt op het gebied van
stof, geluid en gevaar. In paragraaf 4.3 is aangetoond dat de ontwikkeling de luchtkwaliteit niet in betekenende mate bein-
vloed. In paragraaf 4.12 is berekend welke extra verkeersgeneratie de ontwikkeling zal veroorzaken. Deze kan gemakkelijk
worden afgevoerd over de provinciale Elsendorpseweg.
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Er wordt geen bebouwing toegevoegd. Hemelwater wordt vanaf de stallen opgevangen in een retentievijver waardoor he-
melwater langer vastgehouden wordt. In paragraaf 4.10 is aangetoond dat externe veiligheid geen belemmering vormt voor
de ontwikkeling. De bodemkwaliteit is aangetoond in paragraaf 4.6.

Ten aanzien van verplaatsing:

w. in afwijking van sub d geldt dat het bebouwen en/of verharden ten behoeve van Verplaatsing alleen mogelijk is

onder de volgende voorwaarden:
1. verplaatsing van andere dan agrarische functies is alleen mogelijk naar en binnen de gebiedsbestemming

'Overige Zone - Gemengd gebied’;
verplaatsing vindt uitsluitend plaats binnen het plangebied;
er elders een bouwvlak wordt gesaneerd;
het verplaatste bouwvlak niet in omvang toeneemt;
in het vertrekkende bouwvlak wordt het erf inclusief alle bebouwing en verharding gesaneerd;

“uihwnN

Binnen de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf* geldt bij omschakeling naar een niet-agrarische functie, ten aanzien van
tijdelijke huisvesting van werknemers, dat:
X. er niet (langer) sprake is van de tijdelijke huisvesting van werknemers;
y. eerder verleende vergunningen voor de tijdelijke huisvesting van werknemers op de betreffende locatie zijn inge-
trokken.

Toetsing w t/m y:
Bij dit planvoornemen is er geen sprake van verplaatsing of van de huisvesting van werknemers.

20.1.7 Voorwaarden voor niet-agrarische bedrijven
(Gedeeltelijke) transformatie naar niet-agrarische bedrijven is toegestaan onder de volgende voorwaarden:

a. ondergeschikte detailhandel is toegestaan tot maximaal 200 m? verkoopvloeroppervlak;

b. bedrijfsmatige activiteiten op het gebied van vrije tijd en zorg zijn toegestaan tot maximaal 1 hectare bouwperceel;
c. dit niet leidt tot een splitsing van een bouwperceel;
d

middels maatwerk kan worden afgeweken van sub c als dat leidt tot een versterking van de omgevingskwaliteit,
waarbij die kwaliteit van een plek of gebied bepaald wordt door een goed samenspel van herkomstwaarde, bele-
vingswaarde, gebruikswaarde en toekomstwaarde;
overtollige bebouwing wordt gesloopt;
er geen mestbewerking, kantoor met baliefunctie of lawaaisport plaatsvindt;
milieurechten van de bestaande functie dienen te worden ingetrokken bij omschakeling;
de ontwikkeling mag niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven leiden;
het bestemmingsvlak wordt toegesneden op de vervolgfunctie, waarbij:
1. gemotiveerd wordt hoeveel oppervliakte bestemmingsvlak maximaal noodzakelijk is voor de beoogde ontwik-
keling;
2. het nieuwe bestemmingsvlak nooit een grotere omvang mag hebben dan het huidige bestemmingsvlak;
j- indien er sprake is van hergebruik van reeds aanwezige bedrijfsbebouwing dient gemotiveerd te worden hoeveel
oppervlakte bedrijfsbebouwing maximaal noodzakelijk is voor de beoogde ontwikkeling;
k. indien er sprake is van nieuwbouw van bedrijfshebouwing dient gemotiveerd te worden hoeveel oppervlakte be-
drijfsbebouwing maximaal noodzakelijk is voor de beoogde ontwikkeling:
1. hierbijmag de totale oppervlakte bestaande bebouwing niet toenemen en waarbij geldt dat er altijd gestreefd
wordt naar een kleinere oppervlakte aan bebouwing dan reeds legaal en juridisch aanwezig;
I.  bij hergebruik van monumentale en beeldbepalende panden met de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - mo-
nument' of 'specifieke bouwaanduiding - beeldbepalend pand' dient het karakter van het pand te worden gerespec-
teerd;

Sm o
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m. buitenopslag is niet toegestaan;

n. in afwijking van sub | gelden de volgende voorwaarden:
1. de noodzaak voor buitenopslag vanwege de aard van de bedrijfsvoering noodzakelijk is;
2. de buitenopslag vindt plaats binnen het bestemmingsvlak;
3. de buitenopslag vindt niet plaats voor de voorgevelrooilijn.

Toetsing:
In paragraaf 3.2.1 is beschreven waarom het bedrijfsverzamelgebouw past binnen het transformatiegebied. In paragraaf 2.2

is de behoefte aan een bedrijfsverzamelgebouw onderbouwd met de reden dat alle ruimtes al verhuurd zijn. Het faciliteren
van (kleine) lokale ondernemers zorgt voor een goed vestigingsklimaat wat bijdraagt aan de leefbaarheid van het dorp. Door-
dat het bedrijfsverzamelgebouw gelegen is aan de provinciale weg kunnen de extra voertuigen gemakkelijk worden afgewik-
keld. De omgevingskwaliteit wordt verbetert door de sloop van de mestsilo en het landschappelijk inpassen van het plange-
bied. Door middel van bloemrijkgrasland en fruitbomen zal de biodiversiteit versterkt worden. De nieuwe inheemse bomen
en het struweel zal de groenstructuur versterken. Daarnaast biedt het struweel ook een schuilplaats voor vogels en kleine
zoogdieren.

Het bedrijfsverzamelgebouw is gesitueerd in de voormalige stallen, de bebouwing is niet toegenomen.

Het niet agrarische bedrijf is een kleinschalig bedrijf, zonder detailhandel en niet gericht op zorg en vrije tijd. De beoogde
ontwikkeling leidt niet tot splitsing van een bouwperceel. Daarnaast is, zoals eerder aangegeven, de overtollige mestsilo is
gesloopt. De bedrijfsactiviteiten hebben geen betrekking op mestverwerking, bevat geen baliefunctie in een kantoor of la-
waaisport.

Milieurechten worden ingetrokken bij de omschakeling naar een bedrijfsverzamelgebouw. De ontwikkeling leidt niet tot
twee of meerdere zelfstandige bedrijven. Het bestemmingsvlak wordt verkleind van 12.045 m? voor ‘Agrarisch — Agrarisch
bedrijf’ naar 9.779 m2?voor ‘Bedrijf’. Buitenopslag is niet toegestaan.

Conclusie

De beoogde ontwikkeling aan de Elsendorpseweg 86 past binnen de Structuurvisie Proeftuin Elsendorp en de systematiek
van het bestemmingsplan met verbrede reikwijdte. Daarnaast voldoet de ontwikkeling aan het meerwaardeplan.
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4. MILIEUPARAGRAFEN

4.1 Milieuhinder bedrijvigheid

Beleid en normstelling

In het kader van een goede ruimtelijke ordening is het van belang dat bij de aanwezigheid van bedrijven in de omgeving van
milieugevoelige functies zoals bijvoorbeeld woningen een goed woon- en leefmilieu kan worden gegarandeerd. Hierbij dient
rekening gehouden te worden met de bedrijfsvoering en milieuruimte van de betreffende bedrijven.

Om in de bestemmingsregeling de belangenafweging tussen bedrijvigheid en (nieuwe) milieugevoelige functies in voldoende
mate mee te nemen, wordt in deze rapportage gebruikgemaakt van de richtafstanden uit de basiszoneringslijst van de VNG-
publicatie Bedrijven en milieuzonering (editie 2009). Een richtafstand wordt beschouwd als de afstand waarbij onaanvaard-
bare milieuhinder als gevolg van bedrijfsactiviteiten redelijkerwijs kan worden uitgesloten. Voor de richtafstanden wordt
onderscheidt gemaakt tussen rustige woongebieden, gemengde gebieden en rustige buitengebieden. De afstanden worden
gemeten tussen grenzen van bestemmingsvlakken (maximale planologische ruimte).

Beoordeling

Invloed beoogde ontwikkeling op omgeving

Het plangebied betreft een rustig buitengebied. Het bedrijfstype bedrijfsverzamelgebouw valt onder de categorie 2. In de
VNG is een richtafstand van 30 meter aangegeven ten behoeve van geluid voor ‘Opslaggebouwen (verhuur opslagruimtes)’.
De dichtstbijzijnde milieugevoelige functie is een woning op circa 50 meter van de bedrijfsbestemming. Dat is ruimvoldoende
afstand, zie figuur 4.1.

Invloed omgeving op beoogde ontwikkeling

Het bedrijfsverzamelgebouw wordt voornamelijk gebruikt voor opslag, het is geen permanent bemande werkplaats. Voor
een goede ruimtelijke ordening, wordt hieronder aangetoond dat er ter plaatse een goed verblijfsklimaat heerst. Tegenover
ligt een intensieve rundveehouderij aan de Elsendorpseweg 85 en ten westen ligt een intensieve varkens- en rundveehouderij
aan de Elsendorpseweg 80. In de VNG handreiking is voor het fokken en houden van rundvee een richtafstand van 30 meter
opgenomen ten behoeve van stof, geluid en gevaar en voor het fokken en houden van varkens geldt een richtafstand van 50
meter ten behoeve van geluid. Geur wordt in paragraaf 4.4 behandeld. In een gemengd gebied mag dit worden teruggebracht
naar 10 en 30 meter. Het bestemmingsvlak ‘Agrarisch - Agrarisch bedrijf’ van Elsendorpseweg 85 ligt op een afstand van circa
30 meter. Het bestemmingsvlak ‘Agrarisch - Agrarisch bedrijf’ van Elsendorpseweg 80 ligt op circa 160 meter afstand. Beide
bedrijven liggen daarmee op ruim voldoende afstand qua stof, geluid en gevaar. De komst van de bedrijfsverzamellocatie
belemmerd de intensieve veehouderijen op nummer 80 en 85 niet.

Conclusie
Het aspect ‘milieuzonering’ vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.

4.2 Geluidhinder

Beleid en normstelling

De Wet geluidhinder (Wgh) is het juridische kader voor het Nederlandse geluidbeleid voor (spoor)weglawaai. De Wgh bevat
een uitgebreid stelsel van bepalingen ter voorkoming en bestrijding van geluidhinder door wegverkeer en railverkeer. Het
toetsingskader voor industrielawaai volgt rechtstreeks uit de VNG-publicatie "Bedrijven en Milieuzonering".

Beoordeling

Weg- en railverkeerlawaai

Binnen het plangebied is geen sprake van de oprichting van een nieuwe geluidgevoelige bestemming. Dit betekent dat er
geen toetsing aan de (normen van de) Wet geluidhinder respectievelijk het Besluit geluidhinder hoeft plaats te vinden.
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Industrielawaai
Het bedrijfsverzamelgebouw is een bedrijf uit categorie 2. Zoals in paragraaf 4.1 aangegeven ligt het dichtstbijzijnde geluids-
gevoelige gebouw op voldoende afstand van de nieuwe bedrijfsbestemming.

Conclusie
Het aspect ‘geluid’ vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.

4.3 Luchtkwaliteit

Beleid en normstelling

In het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt bij het opstellen van een ruimtelijk plan uit het oogpunt van de
bescherming van de gezondheid van de mens rekening gehouden met de luchtkwaliteit. Het toetsingskader voor luchtkwa-
liteit wordt gevormd door hoofdstuk 5, artikel 5.2 van de Wet milieubeheer. De Wet milieubeheer (Wm) bevat grenswaarden
voor zwaveldioxide, stikstofdioxide en stikstofoxiden, fijn stof, lood, koolmonoxide en benzeen. Hierbij zijn in de ruimtelijke
ordeningspraktijk langs wegen vooral de grenswaarden voor stikstofdioxide (NO2-jaargemiddelde) en fijn stof (PM10-jaar-
en daggemiddelde) van belang:

Stof Concentratie jaargemiddelde

NO2 40 pg/m3

PM10 40 pg/m3 (daggemiddelde is 50 pg/m3)
PM2,5 20 pg/m3

Op grond van artikel 5.16 van de Wm kunnen bestuursorganen bevoegdheden die gevolgen kunnen hebben voor de lucht-
kwaliteit onder andere uitoefenen indien de ontwikkelingen niet leiden tot een overschrijding van de grenswaarden of de
ontwikkelingen niet in betekenende mate bijdragen aan de concentratie in de buitenlucht.

NIBM
In dit Besluit 'niet in betekenende mate' is bepaald in welke gevallen een project vanwege de gevolgen voor de luchtkwaliteit
niet aan de grenswaarden hoeft te worden getoetst. Hierbij worden twee situaties onderscheiden:

e een project valt in een categorie die is vrijgesteld aan toetsing aan de grenswaarden; deze categorieén betreffen
onder andere woningbouwprojecten met niet meer dan 1.500 woningen bij één ontsluitingsweg en 3.000 woningen
bij twee ontsluitingswegen;

e een project heeft een effect van minder dan 3% van de jaargemiddelde grenswaarde stikstofdioxide (NO2) en fijnstof
(PM10).

Daarnaast heeft het ministerie van Infrastructuur en Milieu de NIBM-tool ontwikkeld. De NIBM-tool is een rekentool waar-
mee de bijdragen van kleinere ruimtelijke plannen en verkeersplannen aan de luchtkwaliteit vastgesteld kan worden. Voor
het gebruik van de NIBM-tool is maar een beperkt aantal invoergegevens nodig. Alleen het extra aantal voertuighewegingen
en het aandeel vrachtverkeer worden ingevoerd. Voor de overige invoergegevens is in de NIBM-tool uitgegaan van worst-
case omstandigheden. Met deze beperkte invoergegevens wordt vastgesteld of een plan NIBM is.

Beoordeling

De bijdrage van de beoogde ontwikkeling aan de luchtkwaliteit is vrijwel volledig afkomstig van de voertuigbewegingen. Aan
de hand van de berekende aantal worst-case verkeersbewegingen (zie paragraaf 4.12) is de NIBM-tool ingevuld.
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4.4 Geurhinder en veehouderij

Beleid en normstelling

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) betreft een wet waarmee de nationale regels inzake geurhinder ten opzichte van
de tot veehouderijen behorende dierenverblijven vastgesteld staan. De Wet geurhinder en veehouderij heeft tot doel het
beschermen van mens en milieu tegen de negatieve effecten van geurbelasting, onder andere als gevolg van emissies door
bedrijven. Nieuwe knelpunten moeten worden voorkomen.

Beoordeling

Het bedrijfsverzamelgebouw wordt voornamelijk gebruikt voor opslag, het is geen permanent bemande werkplaats. Voor
een goede ruimtelijke ordening wordt toch getoetst dat er ter plaatse een goed verblijfsklimaat bestaat en dat omringende
bedrijven niet in hun bedrijfsvoering worden belemmerd.

In de omgeving van de projectlocatie liggen twee intensieve veehouderijen. Aan de Elsendorpseweg 85 wordt melkvee ge-
houden en aan de Elsendorpseweg 80 varkens en rundvee.

Enerzijds mogen deze veehouderijen door het toestaan van het bedrijfsverzamelgebouw niet belemmerd worden in hun
ontwikkelingsmogelijkheden. Anderzijds moet ter plaatse van de projectlocatie sprake zijn van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat. Om dit aan te tonen wordt getoetst aan de normen uit de Wgv. De afstand dient gemeten te worden vanaf het
geuremissiepunt tot het geurgevoelig object. Bij rundveestallen betreft het geuremissiepunt de buitenzijde van de stal.

Om aan te tonen dat de veehouderijen niet beperkt worden in hun ontwikkelingsmogelijkheden en het woon- en leefkli-
maat ter plaatse van de projectlocatie ook in de toekomst geborgd is, wordt uitgegaan van de maximale planologische
ruimte die in het vigerend bestemmingsplan geboden wordt.

Voor de veehouderijen gelden de regels uit artikel 4 ‘Agrarisch-agrarisch bedrijf’ van bestemmingsplan ‘Gemert-Bakel Bui-
tengebied 2017’. In dit artikel is voor veehouderijen geregeld dat alleen de bestaande veehouderij toegestaan is en dat
alleen middels een omgevingsvergunning een uitbreiding in dierverblijven mogelijk gemaakt kan worden. Dit betekent dat
het uitbreiden en/of verplaatsen van stallen niet rechtstreeks is toegestaan conform het geldende bestemmingsplan. De
afstand kan derhalve gemeten worden vanaf de gevel van de bestaande stallen.

De afstand van het bedrijfsverzamelgebouw dient gemeten te worden vanaf de grens van het bedrijfsbestemmingsvlak.

In artikel 3 lid (Wgv) is opgenomen dat de afstand tussen een veehouderij en een geurgevoelig object dat onderdeel uit-
maakt van een andere veehouderij, of dat op of na 19 maart 2000 heeft opgehouden deel uit te maken van een andere
veehouderij, ten minste 50 meter bedraagt indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.

De afstand tussen de stallen en het bedrijfsbestemmingsvlak bedragen circa 75 meter voor Elsendorpseweg 85 en circa 170
meter voor Elsendorpseweg 80. Hiermee liggen de veehouderijen op ruim voldoende afstand en worden ze niet belem-
merd in hun bedrijfsvoering. Tegelijkertijd heerst er een goed verblijfsklimaat ter plaatse van het bedrijfsverzamelgebouw.

Geurbelasting

In het planMER Proeftuin Elsendorp september 2021 is onderzoek gedaan naar de achtergrondbelasting geur (figuur 4.4). In
de berekeningen zijn niet alleen de veehouderijen binnen het plangebied meegenomen, maar ook de veehouderijen in een
zone van circa 2 kilometer rond het plangebied omdat ook deze bedrijven van invloed kunnen zijn op de optredende geur-
belastingen binnen het plangebied (en in de kern Elsendorp). Hierbij zijn alle veehouderijen meegenomen die in de situatie
voorafgaand aan vaststelling van het Chw bestemmingsplan Proeftuin Elsendorp over een vergunning beschikken.
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De Minister van Economische Zaken (EZ) wijst gebieden aan die deel uitmaken van het Europese netwerk van natuurgebie-
den: Natura 2000. Een dergelijk besluit bevat de instandhoudingsdoelstellingen voor de leefgebieden van vogelsoorten (Vo-
gelrichtlijn) en de instandhoudingsdoelstellingen voor de natuurlijke habitats en habitats van soorten (Habitatrichtlijn).

Een bestemmingsplan dat afzonderlijk of in combinatie met andere plannen of projecten significante gevolgen kan hebben
voor een Natura 2000-gebied, kan uitsluitend vastgesteld worden indien uit een passende beoordeling de zekerheid is ver-
kregen dat het plan, onderscheidenlijk het project de natuurlijke kenmerken van het gebied niet zal aantasten. Indien deze
zekerheid niet is verkregen, kan het plan worden vastgesteld, indien wordt voldaan aan de volgende drie voorwaarden:
e alternatieve oplossingen zijn niet voor handen
e het plan is nodig om dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of eco-
nomische aard, en
e de nodige compenserende maatregelen worden getroffen om te waarborgen dat de algehele samenhang van het
Natura 2000-netwerk bewaard blijft.

De bescherming van deze gebieden heeft externe werking, zodat ook ingrepen die buiten deze gebieden plaatsvinden ver-
storing kunnen veroorzaken en moeten worden getoetst op het effect van de ingreep op soorten en habitats.

Natuurnetwerk Nederland (NNN)

Gebieden die deel uitmaken van het Natuurnetwerk Nederland (NNN) worden aangewezen in de provinciale verordening.
Voor dit soort gebieden geldt het 'nee, tenzij' principe, wat inhoudt dat binnen deze gebieden in beginsel geen nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen mogen plaatsvinden.

Soortenbescherming
In de Wnb wordt een onderscheid gemaakt tussen:

e soorten die worden beschermd in de Vogelrichtlijn;

e soorten die worden beschermd in de Habitatrichtlijn;

e overige soorten.
De Wnb bevat onder andere verbodsbepalingen ten aanzien van het opzettelijk vernielen of beschadigen van nesten, eieren
en rustplaatsen van vogels als bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn. Gedeputeerde Staten (hierna: GS) kunnen hiervan
ontheffing verlenen en bij verordening kunnen Provinciale Staten (hierna: PS) vrijstelling verlenen van dit verbod. De voor-
waarden waaraan voldaan moet worden om ontheffing of vrijstelling te kunnen verlenen zijn opgenomen in de Wnb en
vloeien direct voort uit de Vogelrichtlijn. Verder is het verboden in het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage
IV, onderdeel a, bij de Habitatrichtlijn, bijlage Il bij het Verdrag van Bern of bijlage | bij het Verdrag van Bonn, in hun natuurlijk
verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te vangen of te verstoren. GS kunnen hiervan ontheffing verlenen en bij veror-
dening kunnen PS vrijstelling verlenen van dit verbod. De gronden voor verlening van ontheffing of vrijstelling zijn opgeno-
men in de Wnb en vloeien direct voort uit de Habitatrichtlijn.
Ten slotte is een verbodsbepaling opgenomen voor overige soorten. Deze soorten zijn opgenomen in de bijlage onder de
onderdelen A en B bij de Wnb. De provincie kan ontheffing verlenen van deze verboden. Verder kan bij provinciale verorde-
ning vrijstelling worden verleend van de verboden. De noodzaak tot ontheffing of vrijstelling kan hierbij ook verband houden
met handelingen in het kader van de ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden.

Beoordeling

Gebiedsbescherming

Het plangebied vormt geen onderdeel van een natuur- of groengebied met een beschermde status, zoals Natura 2000. Het
plangebied maakt ook geen deel uit van het Natuur Netwerk Nederland (NNB). In het plangebied of in de directe omgeving
zijn geen beschermde landschapselementen aanwezig. De afstand tot het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied De Bult be-
draagt circa 10 km. Directe effecten zoals areaalverlies en versnippering, kunnen hierdoor worden uitgesloten. Gezien de
grote afstand tot natuurgebieden en het feit dat er geen verharding wordt toegepast kunnen ook verstoring en verandering
van de waterhuishouding worden uitgesloten.
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De bodem bestaat voornamelijk uit matig siltig, matig fijn tot matig grof zand. De bovengrond is bovendien zwak humeus.
De ondergrond is plaatselijk zwak grindig.

Deellocatie A: gehele onderzoekslocatie

Op basis van het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem is geconcludeerd, dat de onderzoekslocatie onderzocht dient te
worden volgens de strategie voor een "verdachte locatie met diffuse bodembelasting en een heterogene verontreiniging op
schaal van monsterneming, niet lijnvormig" (VED-HE-NL).

Zintuiglijk is de bovengrond plaatselijk sterk puinhoudend tot volledig puin. Verder is de bovengrond plaatselijk zwak bak-
steenhoudend. De zwak baksteenhoudende bovengrond (MM2) is licht verontreinigd met PAK. In de overige mengmonsters
zijn analytisch geen verontreinigingen aangetoond.

Op aangeven van de opdrachtgever is niet door de betonverharding geboord, aangezien hier geen wijzigingen zijn voorzien.
Advies is om indien ter plaatse grondroerende werkzaamheden plaatsvinden deze locatie te onderzoeken.

In het grondwater ter plaatse zijn enkele lichte metaalverontreinigingen aangetoond. Verder zijn in het grondwater ter
plaatse van peilbuizen 1 en 3 matige koperverontreinigingen aangetoond. Daar een aanwijsbare bron ontbreekt, alsmede
vanwege het ontbreken van koperverontreiniging in de boven en ondergrond wordt verwacht dat het hier om regionaal
verhoogde achtergrondconcentraties gaat.

De vooraf gestelde hypothese dat deze deellocatie als "heterogeen verdacht, niet lijnvormig" dient te worden beschouwd,
wordt voor deze deellocatie aanvaard.

Deellocatie B: inspoelzone

Er zijn op het maaiveld (ter plaats van de inspoelzone) geen asbestverdachte materialen aangetroffen.

In de bodem zijn zintuiglijk in de fractie > 20 mm geen asbestverdachte materialen aangetroffen. Analytisch is in de fractie <
20 mm eveneens geen asbest aangetoond.

Op basis van de onderzoeksresultaten wordt gesteld dat er geen aanleiding bestaat tot het uitvoeren van een nader onder-
zoek asbest in bodem/puin. In geval van grondwerkzaamheden op de locatie behoeven er ten aanzien van asbest geen spe-
cifieke maatregelen te worden getroffen.

Conclusie
Gelet op de onderzoeksresultaten zijn er geen milieuhygiénische belemmeringen voor de planontwikkeling.

Indien er bij werkzaamheden grond vrijkomt die niet op de locatie kan worden hergebruikt, zijn de regels van het Besluit
bodemkwaliteit, het “Tijdelijk handelingskader voor hergebruik van PFAShoudende grond en baggerspecie (d.d. 2 juli 2020)
of de regionale bodemkwaliteitskaart van toepassing.

4.7 \Water

Beleid en normstelling

Water en ruimtelijke ordening hebben met elkaar te maken. Enerzijds is water een sturende factor in de ruimtelijke ordening
en kan daarmee beperkingen opleggen aan het ruimtegebruik. Anderzijds kunnen ontwikkelingen in het ruimtegebruik on-
gewenste effecten hebben op de waterhuishouding. Een goede afstemming tussen beide is derhalve noodzakelijk om pro-
blemen, zoals bijvoorbeeld wateroverlast, slechte waterkwaliteit en verdroging te voorkomen. Het Besluit ruimtelijke orde-
ning (Bro) stelt een watertoets in ruimtelijke plannen verplicht. In deze paragraaf wordt beschreven op welke wijze in de
projectlocatie met water en water-gerelateerde aspecten wordt omgegaan.
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Nationaal waterbeleid

In de afgelopen decennia heeft Nederland meerdere keren te kampen gehad met wateroverlast. Dit heeft geresulteerd in
een omslag in het waterbeleid en het denken over water. Het kabinet heeft in december 2000 voor het Waterbeleid 21e
eeuw drie uitgangspunten opgesteld, te weten:

anticiperen in plaats van reageren;

niet afwentelen van waterproblemen op het volgende stroomgebied, maar handelen volgens de drietrapsstrategie van vast-
houden-bergen-afvoeren;

meer ruimtelijke maatregelen naast technische ingrepen.

Belangrijk onderdeel in het waterbeleid is de watertoets.

Nieuwe plannen en projecten moeten worden getoetst aan de effecten op veiligheid, wateroverlast en verdroging. Ruimte
die nu beschikbaar is voor de bescherming tegen overstromingen en wateroverlast mag niet sluipenderwijs verloren gaan bij
de uitvoering van nieuwe projecten voor infrastructuur, woningbouw, landbouw of bedrijventerreinen.

Het Waterbeleid 21e eeuw richt zich primair op het voorkomen van wateroverlast door overstroming vanwege veel neerslag
in een korte tijd. Hieruit volgen richtlijnen voor de ruimtelijke inrichting van het gebied om wateroverlast tegen te gaan en
de mogelijke technische maatregelen die kunnen worden ingezet. De maatregelen kunnen worden ingedeeld in de voor-
keursvolgorde van vasthouden, bergen en afvoeren. De doelstelling van deze maatregelen is een afvoer te realiseren die niet
groter is dan de landbouwkundige afvoer.

Op 22 december 2009 is de Waterwet in werking getreden. De Waterwet regelt het beheer van oppervlaktewater en grond-
water, en verbetert ook de samenhang tussen waterbeleid en ruimtelijke ordening. Een belangrijke verandering na het in
werking treden van de Waterwet is de onderverdeling in het bevoegde gezag met betrekking tot directe en indirecte lozingen.
Alle indirecte lozingen vallen onder het Wabo bevoegde gezag (gemeente en provincie). Alle directe lozingen vallen onder
het bevoegde gezag voor de Waterwet (waterschappen voor de regionale wateren en Rijkswaterstaat voor de Rijkswateren).
De directe lozingen vallen onder de Waterwet (Wtw). De indirecte lozingen zijn opgegaan in de Wet milieubeheer (Wm) en
vallen inmiddels onder de omgevingsvergunning (Wabo).

Beleid waterschap

De projectlocatie maakt deel uit van het stroomgebied van het Waterschap Aa en Maas. Het waterschap is verantwoordelijk
voor het waterbeleid in en om onderhavige projectlocatie in de gemeente Laarbeek. Het waterschap zorgt ervoor dat er
voldoende water is en dat dit water een goede kwaliteit heeft. Om deze taak goed uit te voeren, zijn wettelijke regels nodig,
ook op en langs het water. Deze regels staan in de Keur van het waterschap en gelden voor iedereen die woont of werkt
binnen het gebied van het waterschap. Het waterschap stelt ter concretisering van het waterhuishoudkundig beleid kaart-
materiaal vast. Voor wat betreft de aanwijzing van de gebieden waarvoor een vergunning voor het lozen in en afvoeren naar
oppervlaktewateren is vereist, is dit ook een taak van het waterschap.

Waterbeheerplan 2022-2027

In het waterbeheerplan 2022-2027 staan de doelen van het Waterschap Aa en Maas voor zes jaar en wordt beschreven hoe
het waterschap die doelen wil bereiken. Ook wordt beschreven hoe het waterschap inspeelt op veranderende omstandighe-
den zoals het klimaat en stoffen in het oppervlaktewater. Het waterschap maakt het waterbeheerplan in overleg met de
inwoners, bedrijven, belangenverenigingen en andere overheden. Dankzij het waterbeheerplan weten inwoners van het
werkgebied en de partners wat ze van het waterschap kunnen verwachten de komende jaren en hoe het waterschap bijdraat
aan de veiligheid en gezondheid van deze en volgende generaties.

Keur Waterschap Aa en Maas

De “Keur Waterschap Aa en Maas” bevat regels met daarin verboden en verplichtingen ten aanzien van oppervlaktewater
en grondwater, die gelden voor iedereen die woont of werkt binnen het gebied van het Waterschap. Hierin wordt het beheer
en het onderhoud van watergangen geregeld (bijvoorbeeld betreffende onderhoudsstroken) en is aangegeven wanneer een
vergunning of algemene regels van toepassing zijn voor ingrepen in de waterhuishouding.
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Verder zijn er beleidsregels voor het beschermingsbeleid van gebieden. Hierbij wordt onderscheid gemaakt tussen be-
schermde gebieden waterhuishouding, attentiegebieden, beekdalen en overige gebieden. Met deze beleidsregels wordt aan-
gegeven op welke wijze gebiedsgericht wordt omgegaan met vergunningverlening. De Keur van het waterschap is onder
andere van toepassing wanneer direct of indirect wordt geloosd naar een oppervlaktelichaam.

Beleidsregel Hydrologische uitgangspunten bij de Keurregels voor afvoeren van hemelwater

De drie Brabantse waterschappen (Aa en Maas, De Dommel en Brabantse Delta) hanteren sinds 1 maart 2015 dezelfde (be-
leids)uitgangspunten voor het beoordelen van plannen waarbij het verhard oppervlak toeneemt. Deze uitgangspunten zijn
geformuleerd in de 'Beleidsregel Hydrologische uitgangspunten bij de Keurregels voor afvoeren van hemelwater, Brabantse
waterschappen'. Bij een toename en afkoppeling van het verhard oppervlak geldt het uitgangspunt dat plannen zoveel mo-
gelijk hydrologisch neutraal worden uitgevoerd. De waterschappen maken bij het beoordelen van plannen met een toege-
nomen verhard oppervlak onderscheid tussen grote en kleine plannen. Hoewel er relatief veel kleine plannen zijn, veroorza-
ken deze op deelstroomgebiedsniveau nauwelijks een toename van de maatgevende afvoer. Het waterschap maakt grofweg
onderscheid in projecten met een toename van verhard oppervlak van maximaal 500 m?, 500 m? tot 10.000 m? en meer dan
10.000 m2.

Wanneer de toename van het verhard oppervlak minder is dan 500 m? is er vanuit het waterschap geen compensatiever-
plichting. In deze gevallen gelden er wel compensatieverplichtingen vanuit het gemeentelijk beleid.

Beleid provincie Noord-Brabant
Het provinciaal beleid is onder andere verwoord in het ‘Provinciaal Milieu- en Waterplan 2016-2021’. Het plan staat voor
samenwerken aan Brabant waar iedereen prettig woont, werkt en leeft in een veilige en gezonde leefomgeving. Het docu-

ment vormt de strategische basis voor het Brabantse waterbeleid en waterbeheer, voor de korte en lange termijn. Het Wa-
terplan houdt rekening met duurzaamheid en klimaatveranderingen. Het is een breed gedragen beleidsplan, omdat het tot
stand is gekomen in nauwe samenwerking met veel belanghebbende (water)partijen in Brabant.
De projectlocatie is volgens het Provinciaal Milieu- en Waterplan gelegen binnen het gebied dat is aangeduid als ‘water in
bebouwd gebied'. Vanuit het Provinciaal Milieu- en Waterplan zijn hier geen nadere eisen aan verbonden. De projectlocatie
is niet gelegen in een waterwingebied, grondwaterbeschermingsgebied of een boringsvrije zone.

Beleid gemeente Gemert-Bakel

Gemeentelijk waterplan 2019-2023

Het gemeentelijk waterplan bestaat uit het rioleringsplan en het waterplan voor 2019 t/m 2023. Dit plan is gezamenlijk op-
gesteld binnen de samenwerkingsregio Brabantse Peel (gemeenten Asten, Deurne, Gemert-Bakel, Helmond, Laarbeek en
Someren) en het waterschap Aa en Maas. Hierin wordt o.a. ingespeeld op klimaatadaptatie en de noodzaak de leefomgeving

hierop aan te passen. Dit houdt in dat er gewerkt wordt aan het tegengaan van hittestress en het herinrichting van de bui-
tenruimte om goed om te kunnen gaan met enorme hoeveelheden neerslag in korte tijd. Om dit op te pakken wordt steeds
vaker integraal gewerkt, zodat ook andere leefbaarheid van de omgeving kan wordt verbeterd.

Beoordeling

Het verhard oppervlakte blijft gelijk en wordt dus niet uitgebreid. Ontwikkelingen binnen het bouwvlak hebben dus vrijwel
geen (extra) negatieve gevolgen voor het watersysteem. Daarnaast heeft de initiatiefnemer een retentievijver aan laten leg-
gen waardoor hemelwater vanaf de daken van de voormalige stallen wordt opgevangen in deze vijver in plaats van direct
wordt afgevoerd via de riolering. Dit draagt positief bij aan het voorkomen van verdroging in het gebied.

Conclusie

Het aspect waterhuishouding vormt geen belemmering voor de geplande ontwikkeling. De aanleg van de retentievijver
draagt positief bij.
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4.8 Archeologie

Beleid en normstelling

Verdrag van Malta

In 1992 ondertekende Nederland mede het zogenaamde Verdrag van Valletta (Malta). Dit verdrag heeft als doel de bescher-
ming van het archeologisch erfgoed van Europa te bevorderen. In Nederland heeft dit geleid tot een herziening van de Mo-
numentenwet 1988 alsmede een aanvulling op of wijziging van bepaalde artikelen in enkele andere wetten. Deze wijzigings-
wet is beter bekend als de Wet op de Archeologische Monumentenzorg (WAMZ), die op 1 september 2007 van kracht werd.

De belangrijkste artikelen uit het Verdrag van Malta die in de Nederlandse wetgeving zijn overgenomen, zijn dat het arche-
ologisch erfgoed zoveel mogelijk ter plekke (in situ) dient te worden behouden (artikel 4), dat het archeologisch erfgoed deel
uitmaakt van de belangenafweging in het kader van ruimtelijke ordening (artikel 5) en het 'veroorzakersprincipe' (artikel 6).
Het veroorzakersprincipe betekent dat de verstoorder verantwoordelijk is voor het vroegtijdig (laten) uitvoeren van noodza-
kelijk archeologisch (voor)onderzoek en de financiering daarvan.

Bestemmingsplan

In de Nederlandse wetgeving wordt aan artikel 5 uit het Verdrag van Malta invulling gegeven door middel van artikelen 38,
39 en 40 uit de Monumentenwet. In deze artikelen is bepaald dat het archeologisch erfgoed beschermd dient te worden
middels het bestemmingsplan. Gemeenten moeten bij het vaststellen van bestemmingsplannen rekening houden met de
eventuele aanwezigheid van archeologische waarden. Hieronder vallen zowel reeds bekende archeologisch waardevolle ge-
bieden als gebieden waarvoor een (verhoogde) archeologische verwachting geldt. Deze waarden krijgen een archeologische
(mede)bestemming, die wordt vermeld in de toelichting van het bestemmingsplan, wordt begrensd in de verbeelding (plan-
kaart) en wordt voorzien van regels die gekoppeld zijn aan een vergunningstelsel.

In artikel 41a van de Monumentenwet is bepaald dat artikelen 39, 40 en 41, eerste lid, niet van toepassing zijn op plangebie-
den met een oppervlakte kleiner dan 100 m2. Bij projecten die deze oppervlakte overschrijden dient het archeologisch belang
altijd te worden meegewogen in de belangenafweging. Gemeenten kunnen van deze grens afwijken, mits de redenen hier-
voor goed onderbouwd kunnen worden.

Archeologiebeleid gemeente

De gemeente Gemert - Bakel heeft in januari 2016 het nieuwe gemeentelijke archeologisch beleid vastgesteld. Het archeo-
logiebeleid bestaat uit drie delen. In deel 1 is de inleiding op de archeologische nota opgenomen. Deel 2 bevat het feitelijke
archeologiebeleid en in het laatste deel zijn de randvoorwaarden waar een goed gemeentelijke archeologisch beleid uit be-
staat uitgeschreven.

De archeologische beleidskaart geeft de vertaling van de archeologische waarden en verwachting naar concrete maatregelen
in de sfeer van de ruimtelijke ordening. Deze beleidskaart treedt in de plaats van de cultuurhistorische waardenkaart van de
provincie Noord-Brabant. De gemeentelijke beleidskaart is tot stand gekomen op basis van de resultaten van recente onder-
zoeken en nieuwe (wetenschappelijke) inzichten en kennis. Hierdoor is de gemeentelijke kaart actueler en gedetailleerd.
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Hiertoe dient middels bestudering van kaarten bepaald te worden of binnen (de invloedsfeer van het plangebied) Rijksmo-
numenten (historische gebouwen, sluizen, tuinbeelden en grafstenen), Archeologische Rijksmonumenten, Werelderfgoe-
deren en beschermde stads- en dorpsgezichten aanwezig zijn. Ook het voorkomen van gebieden met landschappelijke waar-
den en beschermde natuurgebieden (Natura 2000-gebieden, Wetlands, Beschermde Natuurmonumenten, Nationale Parken,
Nationale Landschappen en de Ecologische Hoofdstructuur dient bepaald te worden.

Beoordeling

Het plangebied ligt niet in een door de Provincie Noord-Brabant aangeduid gebied met cultuurhistorische waarden. Wel ligt
het in een gebied met aardkundige waarden, zoals te zien is in figuur 3.2. Aangezien er voor de realisatie van het initiatief
niet diep in de grond gewerkt zal worden, zullen deze waarden niet worden verstoord.

Conclusie
De geplande ontwikkeling heeft derhalve geen negatieve invloed op eventuele cultuurhistorische waarden. Het aspect 'cul-
tuurhistorie' staat de beoogde ontwikkeling niet in de weg.

4.10 Externe Veiligheid

Bij ruimtelijke plannen wordt ten aanzien van externe veiligheid naar verschillende aspecten gekeken, namelijk:

e bedrijven waar opslag, gebruik en/of productie van gevaarlijke stoffen plaatsvindt;

e vervoer van gevaarlijke stoffen over wegen, spoor, water of leidingen.
Ten aanzien van deze aspecten moeten de risico's waaraan burgers in hun leefomgeving worden blootgesteld tot een aan-
vaardbaar minimum worden beperkt.

In het externe veiligheidsbeleid wordt onderscheid gemaakt in het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR).

e Het PRis de kans per jaar dat een persoon op een bepaalde plaats overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongeval
met gevaarlijke stoffen, indien hij onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou verblijven. Het PR wordt weer-
gegeven met risicocontouren rondom een inrichting of langs een vervoersas.

e Het GRdrukt de kans per jaar uit dat een groep mensen van minimaal een bepaalde omvang overlijdt als rechtstreeks
gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Voor het GR geldt een oriéntatiewaarde. De gemeente heeft een
verantwoordingsplicht als het GR toeneemt en/of de oriéntatiewaarde overschrijdt.

Risicorelevante inrichtingen

Relevant is het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi). Op basis van het Bevi geldt voor het PR een grenswaarde voor
kwetsbare objecten en een richtwaarde voor beperkt kwetsbare objecten. Beide liggen op een niveau van 10 per jaar. Bij
de vaststelling van een ruimtelijke onderbouwing of bestemmingsplan moet aan deze normen worden voldaan, ongeacht of
het een bestaande of nieuwe situatie betreft.

Het Bevi bevat geen norm voor het GR; wel geldt op basis van het Bevi een verantwoordingsplicht ten aanzien van het GR in
het invloedsgebied van de inrichting. De in het externe veiligheidsbeleid gehanteerde norm voor het GR geldt daarbij als
oriéntatiewaarde.

Vervoer van gevaarlijke stoffen over water, wegen en spoorwegen
Relevant is de circulaire Risiconormering Vervoer Gevaarlijke Stoffen (circulaire RVGS) en in de toekomst ook het Besluit
Transportroutes Externe Veiligheid (BTEV). Op basis van de circulaire RVGS geldt het volgende:
e Voor bestaande situaties gelden er plaatse van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten de grenswaarde voor het
PR van 107 per jaar en de streefwaarde van 10°® per jaar.
¢ In nieuwe situaties geldt ter plaatse van kwetsbare objecten de grenswaarde voor het PR van 10 per jaar. Voor
beperkt kwetsbare objecten geldt deze waarde als een richtwaarde.
e Bij een overschrijding van de oriéntatiewaarde voor het GR of een toename van het GR geldt een verantwoordings-
plicht. Deze verantwoordingsplicht geldt zowel in bestaande als nieuwe situaties. De circulaire vermeldt dat op een
afstand van 200 m vanaf het tracé in principe geen beperkingen hoeven te worden gesteld aan het ruimtegebruik.
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Parkeren
e Nieuwe situatie:
o Bedrijfsverzamelgebouw
o Parkeercijfer: 1,7 per 100 m? bvo
o =3.901m?/100 m?x 1,7 = 67 parkeerplaatsen

De parkeerbehoefte van 67 parkeerplekken kan worden voorzien op het eigen voormalige agrarische erf. Voor elke huur-
ruimte is een parkeerplaats beschikbaar. De initiatiefnemer ondervindt dat er maar een kwart van dit aantal parkeerplekken
nodig is voor het bedrijfsverzamelgebouw.

Verkeersgeneratie en verkeersafwikkeling

Nieuwe situatie:
o Bedrijfsverzamelgebouw
o Verkeersgeneratie per 1002bvo: min 7 en max. 8,7 = gemiddeld 7,85 voertuigenbewegingen per etmaal;
o =3.901m? /100 m?x 7,85 = 307 voertuighewegingen per etmaal.

In de beoogde situatie zullen er circa 307 voertuigbewegingen per etmaal zijn. Voor een werkdag geldt dat de verkeersgene-
ratie met een factor 1,33 (CROW 381) moet worden vermenigvuldigd. Dan komt de verkeersgeneratie uit op = 408 voertuig-
bewegingen per etmaal op een werkdag. Dit is overigens een berekening van een worst-case situatie. In de praktijk zal het
aantal voertuigbewegingen een stuk lager liggen. De initiatiefnemer ondervindt minder dan 100 verkeersbewegingen per
dag.

Deze intensiteit kan prima worden afgewikkeld aangezien er ruim voldoende hiaten zijn in de verkeersstroom op de N272.
Verkeersveiligheid

De toevoeging van het plan, leidt verder niet tot knelpunten in de verkeersveiligheid. De fietsoversteek is duidelijk zichtbaar
en de toename van het verkeer is dermate klein dat dit niet leidt tot knelpunten.

Conclusie
Het aspect ‘Verkeer en Parkeren’ vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.

4.13 Gezondheid

De omzetting van een voormalige intensieve veehouderij naar een bedrijfsverzamelgebouw levert een forse reductie op van
geur, fijn stof en ammoniak emissies. Als gevolg van het voorgenomen plan is dan ook sprake van forse verbetering op het
gebied van gezondheid. Daarnaast levert het Chw bestemmingsplan Proeftuin Elsendorp , als gevolg van de omzetting van
intensieve veehouderijen naar overige bestemmingen, nog grotere afnames van geur, ammoniak en fijn stof emissies op.
Per saldo is er daarom sprake van een positieve bijdrage aan het aspect gezondheid in het gebied. Daarbovenop is het initi-
atief landschappelijke ingepast waarbij extra groen wordt toegevoegd aan het landschap. Groen draagt positief bij aan het
mentaal welbevinden van mensen. Daarbij zorgen extra bomen en planten voor een gezondere lucht en daarmee voor een
gezonde leefomgeving.
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5. CONCLUSIE

In voorgaande hoofdstukken is het initiatief aan de Elsendorpseweg 86 getoetst aan beleid, gemotiveerd aan de hand van
doelen en beoordeeld op basis van de geldende normen voor relevante milieukundige aspecten. In hoofdstuk 3 is de beoogde
ontwikkeling getoetst aan het provinciaal en gemeentelijk beleid. Daarin is aangetoond dat het initiatief voldoet aan de ba-
sisprincipes voor een evenwichtige toedeling van functies en aan de regels voor niet-agrarische activiteiten. Daarnaast wor-
den mogelijk aanwezige aardkundige waarden niet aangetast. Eveneens past het initiatief bij de doelen uit de structuurvisie
van proeftuin Elsendorp, doordat het herbestemmen van een voormalige intensieve veehouderij leegstand tegengaat. Daar-
bovenop wordt meerwaarde voor het dorp gecreéerd door het slopen van de mestsilo, het opwekken en beschikbaar stellen
van duurzame energie en het landschappelijk inpassen van het terrein met o.a. een bijenlandschap. In hoofdstuk 4 is de
beoogde ontwikkeling getoetst aan de regelgeving van verschillende milieukundige aspecten. Hieruit is gebleken dat er geen
milieukundige aspecten zijn die de beoogde ontwikkeling in de weg staan en zijn er tegelijkertijd geen aspecten die door de
beoogde ontwikkeling negatief worden beinvloed.

Op basis van deze ruimtelijke onderbouwing kan daarom geconcludeerd worden dat het initiatief aanvaardbaar is binnen de

bestaande fysieke leefomgeving en daadwerkelijk een positieve invloed zal hebben op de leefbaarheid en de toekomstbe-
stendigheid van Elsendorp.
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Bijlage 1 Landschappelijk inpassingsplan
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RHO ADVISEURS

DATUM: 2-6-2021
PROJECT: ELSENDORPSEWEG 86

OPDRACHTGEVER: GEMEENTE GEMERT-BAKEL






1. DE LOCATIE

Initiatiefnemer is voornemens een
bestemmingswijziging te doen.

Bij deze wijziging zal een landschappelijke
inpassing opgesteld worden.

Bij het opstellen van de landschappelijke
inrichting is rekening gehouden met de
historie van de omgeving, de huidige
groenstructuren en met de landschapsvisie

' van de Gemeente

® Gerele Peel 53

8a

Elsendorpseweg 86



2. HISTORIE
anno anno anno
- 1950- - 1980 - - 2020 -
e Geen verkaveling; e Kavels zijn gevormd; e Bebouwing is toegenomen;
e Elsendorpseweg aanwezig. e Bebouwing is toegenomen; e Gronden agrarisch in gebruik;
e Erven zijn groen ingepast. e Groenstructuren aanwezig.
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3. ANALYSE OMGEVING







4. LANDSCHAPSVISIE

Voor de proeftuin in Elsendorp is door middel van
bouwstenen en inspiratiekaarten een landschapsvisie
opgesteld. De visie staat niet op zichzelf, de basis ligt in het
bestemmingsplan en het meerwaardeplan.

De visie beschrijft de doelstellingen, het landschappelijke
beeld per gebied en heeft verschillende thematische
uitwerkingen.

Het landschap kan opgedeeld worden in 3 verschillende

delen:

1. Dynamisch buitengebied; De openheid en de vergezichten
worden gerespecteerd. Grote erven zijn omsingeld door
robuuste groene randen. De perceelgrensbeplanting staat
haaks op de ontginningswegen. De beplanting wordt
ingezet als windsingel.

2. Rustig buitengebied; Dit landschap kent een afwisseling
van extensieve weides en natuur inclusieve akkers met
klimaat adaptieve bossen. Naaldbos wordt omgevormd
naar loofbos.

Waar mogelijk worden de bossen ecologisch verbonden
door houtwallen en boomsingels. Deze groene randen
worden ingezet als windsingel. Het gebied is toegankelijk
voor voetgangers. In dit buitengebied is geen ruimte voor
zonneparken.

3. Dorpslandschapszone; Dit is de zone rondom het dorp.
Het landschap is kleinschalig en afwisselend.

De visie benoemd randvoorwaarden voor landschap en

erfinrichting.

e Behouden van open en weids karakter;

e Altijd een stevige beplanting toevoegen op het erf die een
bijdrage levert in het ontginningenlandschap;

e |n stand houden van rechtlijnige en geordende verkaveling;

e Behouden van zichtlijnen en waardevolle open ruimten.
Waar mogelijk deze versterken;

e Aandacht voor behoud en bescherming van
cultuurhistorische structuren, zoals wijstgronden,
zandpaden, dubbele bomenlanen, beken en steilranden;

e Kansen benutten voor bijdrage aan natuurontwikkeling,
zoals akkerrandbeheer, bloemrijkgrasland of poelen;

e Sloop van in verval geraakte bedrijfsbebouwing;

e Opknappen van waardevolle bebouwing, eventueel d.m.v.
splitsing wooneenheden.



Dynamisch buitengebied

Dorpslandschapszone

Rustig buitengebied

Landschapsvisie Elsendorp (Bron: Landschappelijke inspiratiekaart en bouwstenen landschappelijke meerwaarde,
Proeftuin Elsendorp 2021)






Kansenkaart (Bron: Landschappelijke inspiratiekaart en bouwstenen landschappelijke meerwaarde, Proeftuin
Elsendorp 2021)
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9. ONTWIKKELING EN LANDSCHAPPELIJKE INPASSING
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DOORSNEDES LANDSCHAPPELIJKE INPASSING

Groene Inpassing



Bijlage 2 Planverbeelding beoogde situatie












Bijlage 3 Rekenmodel bij meerwaardeplan






Naam initiatief: Elsendorpseweg 86
Datum: 10-3-2021
Ingevuld door: D. van Roij

1. Past het initiatief in de Visie? (zie bijlage 1 van het meerwaardeplan)

Toelichting: Woon-werk locatie aan de Elsendorpseweg. Qua omvang en functie passend in omgeving
Ja/Nee: Ja

2. Verbetert het initiatief de leefbaarheid?

+3,+2,+1,0,-1,-2 of -3 Toelichting:

Reduceren overlast intensieve veehouderij (geur, geluid, uitstoot)
Asbest verwijderen
Leegstand/VAB's opruimen

Saneren IV bouwvlak

Asbest daken op stallen verwijderd

Er wordt een nieuwe functie aan voormalige stallen gegeven

Op de daken liggen zonnepanelen voor eigen gebruik. Ook wordt energie
opgewekt voor levering aan het net

Toelichting hier invoeren

Toelichting hier invoeren

Toelichting hier invoeren

Zelfvoorzienend in energie (zonneweides, -daken, windenergie)
Minder wonen in IV-gebied

Verkeersveiligheid Gerele Peel

Voldoende kwalitatieve woningen (per doelgroep)

1
1
1
0
0
0
Ja/Nee:

3. Creéert het initiatief ruimte voor bedrijvigheid en innovatie?

+3,+2,+1,0,-1,-2 of -3 Toelichting:
Moderne stalsystemen installeren 0 Toelichting hier invoeren
Kansen bieden aan koplopers Toelichting hier invoeren
Circulaire economie in agrarische sector Toelichting hier invoeren
Nieuwe bedrijvigheid aantrekken/ruimte bieden Omschakeling naar bedrijfverzamelgebouw waarmee nieuwe bedrijvigheid
Energiekansen 'pakken’ (duurzame deals) Deelname aan postcoderoos of vergelijkbaar

0
0
1
1

4. Creéert het initiatief landschappelijke kwaliteit?

+3,+2,+1,0,-1,-2 of -3 Toelichting:

Bedrijvigheid concentreren in paarse zone 1 Nieuwe bedrijvigheid aan doorgaande wegen (as Elsendorpseweg)
Buitengebied verbinden met het dorp 0 Toelichting hier invoeren

Beeldkwaliteit bewaken en verbeteren 1 gebouwen worden landschappelijk ingepast en er wordt bijgedragen aan
Lege milieuvergunningen intrekken 0 Toelichting hier invoeren

Ja/Nes:

5. Levert het initiatief een bijdrage aan duurzaam waterbeheer?
+3,+2,+1,0,-1,-2 of -3 Toelichting:
Waterbuffer groter dan 20.000 m3 0 Toelichting hier invoeren

Oplossen knelpunten in waterbeheer

Verbeterde niveauregeling

Bijdrage aan klimaatadaptatie

Waterbeheer ook afstemmen op natuurontwikkeling

sa/Nee: Nee ]
6. Versterkt het initiatief het recreatie aanbod?

+3,+2,+1,0,-1,-2 of -3 Toelichting:

Toelichting hier invoeren
Toelichting hier invoeren
Toelichting hier invoeren

Toelichting hier invoeren
Toelichting hier invoeren
Toelichting hier invoeren

0
0
0
0 Toelichting hier invoeren

Transitie naar een recreatief aantrekkelijke omgeving
Interessant 'gebiedsverhaal' als grondlegger
Doelgroepen benadering

Recreatie aanbod bundelen

Combinatie waterbeheer, natuur en recreatie
Elsendorp verbinden met landgoederen
Recreatieve routes uitzetten

Ja/Nee:

7. Wordt er samengewerkt met andere initiatieven?

Toelichting hier invoeren
Toelichting hier invoeren
Toelichting hier invoeren
Toelichting hier invoeren

ioooo oo o

Toelichting: Toelichting hier invoeren
Ja/Nee:

Korting op maatschappelijke meerwaarde: 15%



Naam initiatief:
Categorie van het initiatief [1, 2 of 3]:
Kortingspercentage o.b.v. maatschappelijke meerwaarde [zie werkblad maatschappelijk]:

Elsendorpseweg 86 _

Grondwaarde huidige situatie Opperviakte bestemming [m2] Opperviakte bouwviak [m2]  Grondwaarde [€/m2] Huidige waarde [€]
Natuur £ 100 € -
Apgrarisch 3734 £ 500 € 18.670
Agrar?sch met een boum.dak/ 12,045 € 2500 € 301125
Agrarisch verwante bedrijven

Bednijf £ 6250 € =
Wonen <1000 m2 £ 100,00 € -
Wonen >1000 m2 £ 7000 € -
Maatschappelijk £ 2500 € -
Recreatie € 2500 € -
Horeca £ 2500 € -
Vastgoedwaarde (alleen bij sloop € _
van een opstal)

Overig - - £ -
Totaal: 15.779 - € 319.795

Grondwaarde toekomstige situatie Opperviakte bestemming [m2] Opperviakte bouwviak [m2]  Grondwaarde [€/m2] Toekomstige waarde [€]

Natuur 6.000 £ 100 € 6.000
Agrarisch € 500 € -
Agrarfsch met een bouwilak/ € 2500 € "
Agrarisch verwante bedrijven

Bedrijf 9.77% € 6250 € 611.188
Wonen <1000 m2 £ 100,00 € -
Wonen >1000 m2 £ 7000 € =
Maatschappelijk £ 2500 € -
Recreatie £ 2500 € -
Horeca 3 2500 € -
Overig = = £ <
Bruto financiéle meerwaarde - £ 297.393

Eigen werkzaamheden 3 g 3 g Gemaakte kosten
Slopen agrarische gebouwen [m2] £ 2500 € -

Slopen kassen [m2] £ 500 € -

Landschappelijke inpassing [m2] 6.000 £ 10,00 € 60.000

Overig £ -

Caotegorie 2

Gevraagde investering 20% Bruto meerwaarde afdragen £ 59.479

Te realiseren investering korting 0.b.v. maatschappelijke meerwaarde £ 8.922
gevraagde inspanning na korting € 50.557
o.b.v. eigen werkzaamheden 3 60.000
o.b.v. storting in gebiedsfonds £ =
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Kwaliteitszorg

Econsultancy is lid van de Vereniging Kwaliteitsborging Bodembeheer (VKB). De VKB is een vereniging van bodemadvies-
en -onderzoeksbureaus en heeft als doel kwaliteitsborging en continue verbetering van de dienstverlening van haar leden op
het gebied van bodembeheer. Het VKB keurmerk geeft opdrachtgevers de zekerheid dat het uitvoerend bureau werkt con-
form de eisen die de VKB aan haar leden stelt op het gebied van competenties en integriteit van medewerkers en het toe-
passen van vigerende normen en onderzoeksprotocollen.

Econsultancy werkt volgens een dynamisch kwaliteits- en milieusysteem, zoals beschreven in het kwaliteits- en milieuhand-
boek. Ons kwaliteits- en milieusysteem is gecertificeerd volgens de eisen in de NEN-EN-ISO 9001 en NEN-EN-ISO 14001.

Betrouwbaarheid

Dit bodemonderzoek is op zorgvuldige wijze uitgevoerd conform de toepasselijke en van kracht zijnde regelgeving. Een
bodemonderzoek wordt in zjn algemeenheid echter uitgevoerd door het steekproefsgewijs bemonsteren van de bodem,
waardoor het, op basis van de resultaten van een bodemonderzoek, onmogelijk is garanties af te geven ten aanzien van de
milieuhygiénische bodemkwaliteit. Daarnaast betreft het bodemonderzoek een momentopname. Econsultancy accepteert op
voorhand geen aansprakelijkheid ten aanzien van mogel jke beslissingen die de opdrachtgever naar aanleiding van het door
Econsultancy uitgevoerde bodemonderzoek neemt.

In dit kader dient ook opgemerkt te worden dat geraadpleegde bronnen niet alt jd zonder fouten en volledig z jn. Daar Econ-
sultancy voor het verkr jgen van historische informatie afhankelijk is van deze bronnen, kan Econsultancy niet instaan voor
de juistheid en volledigheid van deze informatie.
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1 INLEIDING

Rho adviseurs voor leefruimte heeft Econsultancy opdracht verleend voor het uitvoeren van een ver-
kennend bodemonderzoek op de locatie Elsendorpseweg 86 te Elsendorp.

Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen bestemmingsplanwijziging van de
onderzoekslocatie.

Het onderzoek heeft tot doel met een relatief geringe onderzoeksinspanning vast te stellen of op de
onderzoekslocatie bodemverontreiniging aanwezig is. Tevens heeft het onderzoek tot doel na te gaan
of de verdenking van verontreiniging met asbest van het terrein terecht is en (zo nodig) een indicatie-
ve uitspraak te doen over het asbestgehalte in de bodem. Op basis van de resultaten wordt bepaald
of er milieuhygiénische belemmeringen zijn voor de voorgenomen bestemmingsplanwijziging van de
onderzoekslocatie.

Het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem is verricht conform de NEN 5725:2017 "Bodem - Land-
bodem - Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek". Het bodemonderzoek is
uitgevoerd conform de NEN 5740+A1:2016 "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van
verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond".
Het verkennend onderzoek asbest in bodem is uitgevoerd conform de NEN 5707+C1:2016/C2:2017
"Bodem - Inspectie en monsterneming van asbest in bodem en partijen grond".

Het veldwerk en de bemonstering zijn verricht onder certificaat op grond van de BRL SIKB 2000
"Veldwerk bij milieuhygiénisch bodem- en waterbodemonderzoek", protocollen 2001, 2002 en 2018.
De visuele inspectie is uitgevoerd door medewerkers, die gekwalificeerd zijn voor het protocol 2018
van de BRL SIKB 2000.

De analyseresultaten zijn getoetst aan het toetsingskader uit de Circulaire bodemsanering en aan de
achtergrondwaarden voor grond uit de Regeling bodemkwaliteit (bijlage B, tabel 1).

Econsultancy is onder meer gecertificeerd voor de protocollen 2001, 2002 en 2018 van de BRL SIKB
2000. In dat kader verklaart Econsultancy geen eigenaar van de onderzoekslocatie te zijn of te wor-
den.

2 AFBAKENING ONDERZOEKSLOCATIE

Het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem omvat de onderzoekslocatie en de direct hieraan gren-
zende percelen en/of terreindelen binnen een afstand van 25 meter.

De onderzoekslocatie (+ 17.740 m?) is gelegen aan de Elsendorpseweg 86 te Elsendorp (zie bijlage
1). De onderzoekslocatie is kadastraal bekend gemeente Gemert, sectie C, nummers 4086, 4087 en
4085 (ged.).

Volgens het Actueel Hoogtebestand Nederland bevindt het maaiveld zich op een hoogte van circa

24,0 m +NAP en zijn de codrdinaten van het midden van de onderzoekslocatie X = 182.500,
Y = 399.320.
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3  MILIEUHYGIENISCH VOORONDERZOEK BODEM
3.1 Geraadpleegde bronnen

Voorafgaand aan de uitvoering van de veldwerkzaamheden is een milieuhygiénisch vooronderzoek
bodem uitgevoerd op basis van de NEN 5725. In tabel 1 zijn de in het kader van het milieuhygiénisch
vooronderzoek bodem geraadpleegde bronnen weergegeven. Van de locatie en de directe omgeving
Zijn uit verschillende informatiebronnen gegevens verzameld over het historische, huidige en toekom-
stige gebruik, eventuele calamiteiten, eventueel eerder uitgevoerde bodemonderzoeken, de bodem-
opbouw en geohydrologie, verhardingen, kabels en leidingen.

Tabel 1. Geraadpleegde bronnen
Onderdeel Bron
Historisch, huidig en toekomstig gebruik Opdrachtgever Rho adviseurs (contactpersoon de heer D. van Roij), d.d. april 2021
Bouw-/milieudossier, ondergrondse tanks, Gemeente Gemert-Bakel (contactpersoon mevrouw G. Maas), d.d. 13 april 2021
calamiteiten, eerder uitgevoerd bodemonderzoek Gemeente Gemert-Bakel (contactpersoon de heer P van Bergen), d.d. 7 april 2021

Locatiegegevens van internet:

- historisch topografisch kaartmateriaal www.topotijdreis.nl

- basisregistratie grootschalige topografie www.pdok.nl

- kadastrale gegevens www.kadaster.nl

- hoogtekaart www.ahn.nl

- luchtfoto's webservices.gbo-provincies.nl/lufo/services/wms
- Google streetview maps.google.nl

- provinciale bodeminformatie www.bodemloket.nl

- bodemopbouw maps.bodemdata.nl

- geo(hydro)logie www.dinoloket.nl

- kabels en leidingen www.kadaster.nl/klic-wion

Terreininspectie Uitgevoerd door Econsultancy, d.d. 12 april 2021

3.2 Historisch en huidig gebruik onderzoekslocatie

Uit historisch kaartmateriaal uit de periode 1900-1920 blijkt, dat de locatie destijds bestond uit heide.
Omstreeks 1920 is de locatie in agrarisch gebruik genomen. Het woonhuis dateert uit 1937. In 1988 is
een stal op de locatie gerealiseerd. Omstreeks 1999 is de middelste stal op de locatie gerealiseerd.
Tevens is destijds op het oostelijke terreindeel een fruitboomgaard gerealiseerd. In 2011 zijn een
mestsilo en de meest oostelijke stal op de locatie gerealiseerd. Tevens is destijds zowel een water-
partij als een kavelpad aangelegd.

Momenteel is de locatie bebouwd met een woonhuis en stallen. Verder is een plek voor een boven-
grondse tank aanwezig. Er is echter geen tank aanwezig en er zijn ook geen aanwijzingen dat deze
aanwezig is geweest.

Uit de asbestinventarisatie (Buro inventas, rapporthummer: 20180665.V0, d.d. 17 september 2018)
blijkt dat een deel van he westelijke dak van de meest westelijke stal niet voorzien was van een re-
gengoot of verharding waardoor asbestvezels mogelijk de bodem zijn ingespoeld. Dit dak is eind
2018 vervangen. Momenteel is dit dak niet meer asbesthoudend. De daken van de overige stallen zijn
gelet op het bouwjaar niet asbestverdacht.

Uit de geraadpleegde bronnen blijkt geen aanwezigheid van ophogingen, dempingen of stortingen.
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In bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's
van de onderzoekslocatie.

3.3 Toekomstige situatie

De initiatiefnemer is voornemens de bestemming van de locatie te wijzigen.

3.4  Calamiteiten

Voor zover bij de opdrachtgever bekend hebben zich op de onderzoekslocatie in het verleden geen
calamiteiten met een bodembedreigend karakter voorgedaan en zijn geen gegevens bekend dat op
deze locatie, als ook in de directe nabijheid, met schuim is geblust. Ook uit informatie van de ge-
meente Gemert-Bakel blijkt niet, dat er zich in het verleden bodembedreigende calamiteiten hebben
voorgedaan.

3.5 Uitgevoerd(e) bodemonderzoek(en) op de onderzoekslocatie

Op de onderzoekslocatie zijn, voor zover bekend, geen bodemonderzoeken uitgevoerd.

3.6 Aangrenzende terreindelen/percelen

In paragraaf 3.1 zijn de geraadpleegde informatiebronnen voor de omliggende terreindelen en aan-
grenzende percelen binnen 25 meter van de onderzoekslocatie opgenomen. Het bodemgebruik van

de omliggende terreindelen is als volgt:

Aan de zuidzijde van de onderzoekslocatie bevindt zich de Elsendorpseweg. In de overige richtingen
grenst de onderzoekslocatie aan weide.

Van de aangrenzende percelen zijn geen bodemonderzoeksgegevens bekend.
De huidige eigenaar van de onderzoekslocatie is niets bekend omtrent potentieel bodembedreigende
activiteiten op aangrenzende percelen. Er vinden geen industriéle activiteiten in de directe omgeving

van de onderzoekslocatie plaats.

Uit de verzamelde informatie blijkt, dat er vanuit de omliggende percelen geen grensoverschrijdende
verontreinigingen zijn te verwachten.

3.7 Terreininspectie
Voorafgaand aan het bodemonderzoek is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de
identificatie van bronnen, die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwa-

terverontreiniging.

Tijdens de terreininspectie zijn op de oprit van de locatie alsmede ten noorden van de stal asbestver-
dachte golfplaatjes op het maaiveld aangetroffen.

Verder was tijdens de terreininspectie een partij grond op de locatie aanwezig. De eigenaar heeft
aangegeven dat deze van eigen terrein afkomstig is.
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3.8 Informatie lokale of regionale achtergrondgehalten

De onderzoekslocatie is met betrekking tot de bovengrond gelegen binnen de bodemkwaliteitszone
"B5: Buitengebied”, van het gebied waarvoor de gemeente Gemert-Bakel een “Nota bodembeheer
Gemert-Bakel 2021” heeft opgesteld. Binnen deze zone kunnen verhoogde gehalten aan PCB voor-
komen. De ondergrond is gelegen binnen bodemkwaliteitszone “O1: ondergrond”. Binnen deze zone
kunnen verhoogde gehalten aan PCB voorkomen. Regionaal komen verhoogde concentraties van
metalen in het grondwater voor.

3.9 Bodemopbouw en geohydrologie

De originele bodem bestaat volgens de bodemkaart van Nederland uit een veldpodzolgrond, die vol-
gens de Stichting voor Bodemkartering voornamelijk is opgebouwd uit leemarm en zwak lemig fijn
zand. De afzettingen, waarin deze bodem is ontstaan, behoren geologisch gezien tot de Formatie van
Boxtel.

De gemiddelde stand van het freatisch grondwater bedraagt + 230* m +NAP, waardoor het grondwa-
ter zich op £ 1,0 m -mv zou bevinden. Het water van het eerste watervoerend pakket stroomt volgens
de isohypsenkaart van de Dienst Grondwaterverkenning van TNO in noordwestelijke richting. De on-
derzoekslocatie ligt niet in een grondwaterbeschermings- en/of grondwaterwingebied.

4  CONCLUSIES MILIEUHYGIENISCH VOORONDERZOEK BODEM (ONDERZOEKSOPZET)

Ten behoeve van het bodemonderzoek is, op basis van het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem,
een aantal deellocaties geidentificeerd. In tabel 2 zijn de onderzoeksstrategieén, die van toepassing
zZijn op de betreffende deellocaties, weergegeven.

Tabel 2. Onderzoeksstrategie
Deellocatie Oppervlakte Verwachte stoffen Onderzoeksstrategie
A: | Gehele onderzoekslocatie 17.740 m? metalen, minerale olie, PCB en PAK VED-HE-NL
B | Inspoelzone 20 meter asbest Maatwerk

Onderzoeksstrategieén volgens NEN 5740 / NEN 5707:
VED-HE-NL: Verdacht, diffuse bodembelasting, heterogene verontreiniging, niet lijnvormig

Op verzoek van de eigenaar zijn de boringen buiten de gesloten verhardingen geplaatst.

5 VELDWERK
5.1 Algemeen

Tijdens het opstellen van het boorplan is rekening gehouden met de doelstellingen en de richtlijnen,
die geformuleerd zijn in de inleiding. Daarnaast is rekening gehouden met de gegevens voortvioeiend
uit het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem en de ligging van kabels en leidingen. Bijlage 2a bevat
de locatieschets met daarop aangegeven de situering van de boorpunten/gaten en de peilbuizen. In
bijlage 3a zijn de bodemprofielen van de asbestinspectiegaten en de boringen opgenomen.
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Het veldwerk is op 29 november 2021 uitgevoerd onder kwaliteitsverantwoordelijkheid van de heer
N.W.M. Snippe. Deze medewerker van Econsultancy staat geregistreerd als ervaren veldwerker voor
het protocol 2001 en 2018 van de SIKB BRL 2000 "Veldwerk bij milieuhygiénisch bodem- en water-
bodemonderzoek".

De boringen en peilbuizen zijn geplaatst met behulp van een edelman- en zuigerboor. Van het opge-
boorde en opgegraven materiaal is een boorbeschrijving conform de NEN 5104 gemaakt en zijn er
grondmonsters genomen over trajecten van ten hoogste 0,5 m, waarbij bodemlagen met verontreini-
gingskenmerken of een afwijkende textuur separaat bemonsterd zijn.

Ten behoeve van het verkennend onderzoek asbest is het opgegraven materiaal gezeefd over een 20
mm zeef en zintuiglijk beoordeeld. Indien van toepassing is een schatting gemaakt van het asbestge-
halte per gat. Indien er asbestverdacht materiaal is aangetroffen, is dit verzameld.

5.2 Visuele inspectie toplaag/maaiveld op asbest

Er zijn tijdens de maaiveldinspectie, door een erkende veldwerker, op het maaiveld geen asbestver-

dachte materialen aangetroffen. In tabel 3 zijn enkele algemene gegevens met betrekking tot de visu-
ele inspectie van de toplaag opgenomen.

Tabel 3. Visuele inspectie toplaag
Aandachtsgebied Opmerking
Oppervlakte van geinspecteerde locatie 1,7 ha
Conditie toplaag Vochtig
Beperkingen van de inspectie Geen

Weersomstandigheden Neerslag < 10 mm/dag

Zicht > 50 m
Zand, klei/leem en/of veen Zand
Los of (deels) vastgereden Vast
Geen/matige vegetatie Matig
Geschatte inspectie-efficiéntie (tabel 2 NEN 5707) 70-90 %
Asbestverdacht materiaal op maaiveld aangetroffen? Nee*

*Enkel hele golfplaten op een pallet aangetroffen, deze zijn voorzien van een AV teken (asbestvrij).
5.3 Grondonderzoek

Aan de hand van de geldende onderzoeksstrategieén zijn de werkzaamheden uitgevoerd zoals die in
tabel 4 zijn vermeld.

Tabel 4. Uitgevoerde werkzaamheden
Deellocatie Veldwerk Analyses

Boringen/gaten/peilbuizen Verharding Grond Grondwater

A | Gehele onderzoekslocatie |24 (1,0 m -mv) Klinkers/ onverhard (*A) | standaardpakket (8x) standaardpakket (3x)
1(1,5m -mv) (5x verdachte laag +
4 (2,0 m -mv) 3x ondergrond)
3 (peilbuis)

B | Inspoelzone 4 (gaten) (*B) onverhard asbest in bodem (1x) standaardpakket (1x)

(*A) Door deze verharding is geboord
(*B) De gaten hebben een afmeting van 0,3 x 0,3 x 0,1 m
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5.4 Algemene bodemopbouw en visuele inspectie opgegraven materiaal

De bodem bestaat voornamelijk uit matig siltig, matig fijn tot matig grof zand. De bovengrond is bo-
vendien zwak humeus. De ondergrond is plaatselijk zwak grindig.

Op aangeven van de opdrachtgever is niet onder de betonverharding geboord. Het is derhalve niet
bekend wat zich onder deze verharding bevind.

In het veld is van de mogelijke inspoelzone (0,0-0,1 m -mv) 1 mengmonster samengesteld ten behoe-
ve van analytisch onderzoek.

Tabel 5 geeft een overzicht van de zintuiglijk waargenomen verontreinigingen, die in het opgegraven
en opgeboorde materiaal zijn aangetroffen.

Tabel 5. Zintuiglijk waargenomen verontreinigingen
Gat/boring Einddiepte Traject Waargenomen verontreinigingen
(m -mv) (m -mv)

Deellocatie A: gehele onderzoekslocatie

AO01 3,35 0,70-0,90 volledig puin

A02 3,10 0,00 - 0,30 volledig puin

A07 2,00 0,50- 1,00 zwak baksteenhoudend
A14 1,00 0,00-0,80 zwak baksteenhoudend
A26 1,00 0,00 - 0,20 sterk puinhoudend

Tabel 6 geeft een overzicht van de in het veld samengestelde (meng)monsters.

Tabel 6. Overzicht van de samenstelling van de (meng)monsters
(Meng)- Monsters Bijzonderheden
monster (inm -mv)

Deellocatie B: inspoelzone

ASB-MMB1 BO1 (0,00-0,10) + BO2 (0,00-0,10) + Mogelijke voormalige inspoelzone
B03 (0,00-0,10) + B04 (0,00-0,10)

5.5 Grondwateronderzoek

5.5.1 Uitvoering veldwerk

Stroomafwaarts, stroomopwaarts en centraal op de onderzoekslocatie zijn 3 peilbuizen (filterstelling
2,5-3,5, 2,1-3,1 en 1,8-2,8 m -mv) geplaatst. De filterstelling is bepaald op basis van de grondwater-
stand, zoals deze tijdens de veldwerkzaamheden op 29 november 2021 is ingeschat.

5.5.2 Grondwaterbemonstering

De grondwaterbemonstering is op 29 november 2021 uitgevoerd door de heer K. Gerrist. Deze me-
dewerker van Econsultancy staat geregistreerd als ervaren veldwerker voor het protocol 2002 van de
BRL SIKB 2000 "Veldwerk bij milieuhygiénisch bodem- en waterbodemonderzoek".

De bemonstering is uitgevoerd conform de eisen uit het protocol 2002 van de BRL SIKB 2000 en de

NEN 5744:2011. Tabel 7 geeft een overzicht van de peilbuisgegevens en de resultaten van de veld-
metingen.
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Tabel 7. Overzicht gegevens peilbuizen en veldmetingen grondwater

Peilbuis- Situering peilbuis Filterstelling Grondwater- | Elektrisch Gelei- Troebelheid Zuurgraad
nummer (m -mv) stand dingsvermogen (NTU) (pH)
(m -mv) (uS/cm)

Deellocatie A: gehele onderzoekslocatie

A01 centraal op deellocatie 2,35-3,35 1,22 251 23 7,0
A02 Stroomafwaarts van deellocatie 2,1-3,1 1,26 174 89 6,9
A03 stroomopwaarts van deellocatie 1,8-2,8 0,69 308 * 7,0

*Per abuis is de NTU ter plaatse van peilbuis AO3 niet geregistreerd. Econsultancy verwacht niet dat dit invioed
heeft op de representativiteit van het monster.

6 LABORATORIUMONDERZOEK
6.1 Uitvoering analyses

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740

Alle grond- en grondwatermonsters zijn aangeboden aan een laboratorium dat is erkend door de
Raad voor Accreditatie en AS3000-geaccrediteerd is voor milieuhygiénisch bodemonderzoek De
grondmengmonsters en de grondwatermonsters zijn geanalyseerd op de volgende pakketten:

- standaardpakket grond:
droge stof, lutum, organische stof, metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molyb-
deen, nikkel en zink), polychloorbifenylen (PCB), polycyclische aromatische koolwaterstoffen
(PAK) en minerale olie;

- standaardpakket grondwater:
metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink), vluchtige
aromaten (BTEX), styreen, naftaleen, gehalogeneerde koolwaterstoffen (VOX) en minerale
olie.
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Tabel 8 geeft een overzicht van de samenstelling van de grond(meng)monsters en de analyse pakket-
ten.

Tabel 8. Overzicht van de samenstelling van de grond(meng)monsters en de analysepakketten
Grond(meng)- Traject Analysepakket Bijzonderheden
monster (m -mv)
Deellocatie A: Gehele onderzoekslocatie
M1 A26 (0,00 - 0,20) standaardpakket grond verdachte laag
(sterk puinhoudend)

MM2 A07 (0,50 - 1,00) + A14 (0,00 - 0,50) + standaardpakket grond verdachte laag

A14 (0,50 - 0,80) (zwak baksteenhoudend)
MM3 A04 (0,00 - 0,50) + A0O8 (0,00 - 0,50) + standaardpakket grond verdachte laag

A23 (0,08 - 0,50) + A24 (0,00 - 0,50) (westelijk terreindeel)
MM4 A01 (0,20 - 0,70) + A06 (0,00 - 0,50) + standaardpakket grond verdachte laag

A27 (0,00 - 0,50) + A29 (0,00 - 0,50) (noordoostelijk terreindeel)
MM5 A03 (0,00 - 0,50) + A11 (0,00 - 0,50) + standaardpakket grond verdachte laag

A17 (0,00 - 0,50) + A21 (0,00 - 0,50) (zuidoostelijk terreindeel)
MM6 A01 (0,90 - 1,00) + AO1 (1,00 - 1,25) + standaardpakket grond verdachte laag

A01 (1,25 - 1,50) (laag onder volledig puin)
MM7 A02 (1,00 - 1,50) + A02 (1,50 - 2,00) + standaardpakket grond ondergrond

A04 (0,50 - 1,00) + A04 (1,50 - 2,00) + (westelijk terreindeel)

A05 (1,00 - 1,50) + A05 (1,50 - 2,00) +

A08 (0,50 - 1,00) + A08 (1,50 - 2,00)
MM8 A03 (0,50 - 1,00) + A03 (1,00 - 1,50) + standaardpakket grond ondergrond

A03 (1,50 - 2,00) + A06 (0,50 - 1,00) + (oostelijk terreindeel)

A06 (1,00 - 1,50) + A07 (1,00 - 1,50) +

AQ7 (1,50 - 2,00)

Verkennend onderzoek asbest in bodem NEN 5707
Ten aanzien van de parameter asbest is in het laboratorium een (meng)monster geanalyseerd op het

volgende analysepakket:
- asbest in bodem:
droge stof, serpentijn asbest (chrysotiel), amfibool asbest (amosiet, crocidoliet, anthophylliet,

tremoliet en actinoliet).

Tabel 9 geeft een overzicht van de samenstelling de (meng)monsters en het analysepakket.

Tabel 9. Overzicht van de samenstelling van de (meng)monsters en het analysepakket
(Meng)- Monsters Analysepakket Bijzonderheden
monster (in m -mv)
ASB-MMB1 BO1 (0,00-0,10) + BO2 (0,00-0,10) + asbest in bodem voormalige inspoelzone
B03 (0,00-0,10) + B0O4 (0,00-0,10)

6.2 Toetsingskader

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740

De analyseresultaten zijn getoetst aan het toetsingskader uit de Circulaire bodemsanering en aan de
achtergrondwaarden voor grond uit de Regeling bodemkwaliteit (bijlage B, tabel 1). Het toetsingska-
der voor de beoordeling van de gehalten en/of concentraties van verontreinigingen is gegeven in de
toetsingstabel en bevat voor grond en grondwater elk drie te onderscheiden waarden met de verschil-
lende niveaus:
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- achtergrondwaarde:
deze waarde ("AW") geeft de gehalten aan zoals die op dit moment voorkomen in de bodem
van natuur- en landbouwgronden, waarvoor geldt dat er geen sprake is van belasting door lo-
kale verontreinigingsbronnen;

- streefwaarde:
deze waarde ("S") geeft het milieukwaliteitsniveau aan voor grondwater, waarbij als nadelig te
waarderen effecten verwaarloosbaar worden geacht;

- tussenwaarde:
deze waarde ("T") is de helft van de som van de achtergrondwaarde (of in het geval van
grondwater de streefwaarde) en de interventiewaarde. De tussenwaarde is de concentratie-
grens waarboven in beginsel nader onderzoek moet worden uitgevoerd, omdat het vermoeden
van ernstige bodemverontreiniging bestaat;

- interventiewaarde:

deze waarde ("I") geeft het niveau voor verontreinigingen in grond en grondwater aan waarbo-
ven ernstige vermindering of dreigende vermindering optreedt van de functionele eigenschap-
pen, die de bodem heeft voor mens, plant of dier. Bij gehalten en/of concentraties boven de in-
terventiewaarde is er sprake van een sterke verontreiniging. Bij overschrijding van de interven-
tiewaarde wordt vaak een nader onderzoek uitgevoerd om de ernst van de verontreiniging en
de saneringsurgentie te bepalen. Wanneer het boven de tussenwaarde of interventiewaarde
gelegen gehalte een natuurlijke oorsprong heeft, is uitvoering van vervolgonderzoek meestal
niet noodzakelijk.

In bijlage 5 is de toetsingstabel opgenomen uit de eerder genoemde circulaires. Deze bijlage bevat de
achtergrondwaarden en de interventiewaarden voor een standaardbodem (10% organische stof en
25% lutum). De gemeten gehalten zijn door middel van een BoToVa-toetsing, met behulp van de door
het laboratorium bepaalde waarden voor het organische stof- en lutumgehalte, omgerekend naar
gehalten in een standaardbodem en vervolgens getoetst.

De gebruikte analysetechnieken zijn weergegeven op de certificaten in bijlage 4a. Om de mate van
verontreiniging aan te geven wordt de volgende terminologie gebruikt:

Grond:
- niet verontreinigd: gehalte < achtergrondwaarde en/of detectielimiet;
- licht verontreinigd: gehalte > achtergrondwaarde en < tussenwaarde;
- matig verontreinigd:  gehalte > tussenwaarde < interventiewaarde;
- sterk verontreinigd: gehalte > interventiewaarde.

Grondwater:
- niet verontreinigd: concentratie < streefwaarde en/of detectielimiet;
- licht verontreinigd: concentratie > streefwaarde en < tussenwaarde;

- matig verontreinigd:  concentratie > tussenwaarde < interventiewaarde;
- sterk verontreinigd: concentratie > interventiewaarde.

Verkennend bodemonderzoek asbest in bodem NEN 5707

De analyseresultaten met betrekking tot de bodem zijn getoetst aan het toetsingskader uit de Circu-
laire bodemsanering. Het toetsingskader voor de beoordeling met betrekking tot asbest is als volgt
omschreven.
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De interventiewaarde voor asbest is gelijk aan de maximale hergebruikswaarde uit de Regeling
bodemkwaliteit, welke de hergebruiksmogelijkheden van grond bepaalt en is vastgesteld op 100
mg/kg d.s. Indien sprake is van een overschrijding van de hergebruikswaarde voor asbest in
bodem (“interventiewaarde”) is tevens sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging zoals
bedoeld in de Wet bodembescherming, onafhankelijk van het bodemvolume waarin deze asbestge-
halten zijn aangetoond.

Indien het asbestgehalte kleiner is dan de helft van de hergebruikswaarde (50 mg/kg d.s.) is het sta-
tistisch aannemelijk dat ook in een nader onderzoekstraject de hergebruikswaarde niet zal worden
overschreden. In deze gevallen geldt er geen noodzaak tot het uitvoeren van een nader onderzoek
asbest. Bij een asbestgehalte groter dan de helft van de hergebruikswaarde is een nader onderzoek
asbest verplicht. De hoogste bepaalde waarde binnen een (deel)locatie is hiervoor bepalend.

6.3 Resultaten grond- en grondwatermonsters verkennend bodemonderzoek

Tabel 10 geeft een overzicht van de parameters in de grond die de geldende toetsingskaders over-
schrijden.

Tabel 10. Overschrijdingen toetsingskaders grond

Grond(meng)- Traject Gehalte > AW Gehalte > T Gehalte > |
monster (m -mv) (licht verontreinigd) (matig verontreinigd) (sterk verontreinigd)

Deellocatie A: gehele onderzoekslocatie

M1 A26 (0,00 - 0,20) - - -

MM2 A07 (0,50 - 1,00) + A14 (0,00 - 0,50) + PAK - -
A14 (0,50 - 0,80)

MM3 A04 (0,00 - 0,50) + A08 (0,00 - 0,50) + - - -
A23 (0,08 - 0,50) + A24 (0,00 - 0,50)

MM4 A01 (0,20 - 0,70) + A06 (0,00 - 0,50) + - - -
A27 (0,00 - 0,50) + A29 (0,00 - 0,50)

MM5 A03 (0,00 - 0,50) + A11 (0,00 - 0,50) + - - -
A17 (0,00 - 0,50) + A21 (0,00 - 0,50)

MM6 A01 (0,90 - 1,00) + AO1 (1,00 - 1,25) + - - -
A01 (1,25 - 1,50)

MM?7 A02 (1,00 - 1,50) + A02 (1,50 - 2,00) + - - -

(
A04 (0,50 - 1,00) + A04 (1,50 - 2,00) +
A05 (1,00 - 1,50) + AO5 (1,50 - 2,00) +
A08 (0,50 - 1,00) + A08 (1,50 - 2,00)
(
(
(

MM8 A03 (0,50 - 1,00) + A03 (1,00 - 1,50) + - - -
AO03 (1,50 - 2,00) + A06 (0,50 - 1,00) +
AO06 (1,00 - 1,50) + A07 (1,00 - 1,50) +
A07 (1,50 - 2,00)
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Tabel 11 geeft een overzicht van de parameters in het grondwater die het geldende toetsingskader
overschrijden.

Tabel 11. Overschrijdingen toetsingskader grondwater
Grondwater- Situering Concentratie > S Concentratie > T Concentratie > |
monster peilbuis (licht verontreinigd) (matig verontreinigd) (sterk verontreinigd)
Deellocatie A: gehele onderzoekslocatie
PB AO1 centraal op de loca ie barium koper -
cadmium
nikkel
lood
zink
PB A02 stroomafwaarts van de locatie barium - -
koper
PB A03 stroomopwaarts van de locatie cadmium koper -

Bijlage 4a bevat de door het laboratorium aangeleverde analysecertificaten. Bijlage 4b bevat de ge-
toetste analyseresultaten aan de Circulaire bodemsanering.

6.4 Resultaten verkennend onderzoek asbest

Tabel 12 geeft een overzicht van de analytisch vastgestelde asbestgehalten (fractie < 20 mm).

Tabel 12. Vastgestelde asbestgehalten fijne fractie (< 20 mm)

(Meng)- Traject Asbestgehalte (< 20 mm)
monster (m -mv)

ASB-MMB1 | BO01 (0,00-0,10) + B0O2 (0,00-0,10) + | < 0,4 mg/kg d.s.
B03 (0,00-0,10) + B04 (0,00-0,10)

Bijlage 4a bevat de door het laboratorium aangeleverde analysecertificaten.
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7  SAMENVATTING, CONCLUSIES EN ADVIES

Econsultancy heeft in opdracht van Rho adviseurs voor leefruimte een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd aan de Elsendorpseweg 86 te Elsendorp.

Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen bestemmingsplanwijziging van de
onderzoekslocatie.

De bodem bestaat voornamelijk uit matig siltig, matig fijn tot matig grof zand. De bovengrond is bo-
vendien zwak humeus. De ondergrond is plaatselijk zwak grindig.

Deellocatie A: gehele onderzoekslocatie

Op basis van het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem is geconcludeerd, dat de onderzoekslocatie
onderzocht dient te worden volgens de strategie voor een "verdachte locatie met diffuse bodembelas-
ting en een heterogene verontreiniging op schaal van monsterneming, niet lijnvormig" (VED-HE-NL).

Zintuiglijk is de bovengrond plaatselijk sterk puinhoudend tot volledig puin. Verder is de bovengrond
plaatselijk zwak baksteenhoudend. De zwak baksteenhoudende bovengrond (MM2) is licht verontrei-
nigd met PAK. In de overige mengmonsters zijn analytisch geen verontreinigingen aangetoond.

Op aangeven van de opdrachtgever is niet door de betonverharding geboord, aangezien hier geen
wijzigingen zijn voorzien. Econsultancy adviseert indien ter plaatse grondroerende werkzaamheden
plaatsvinden deze locatie te onderzoeken.

In het grondwater ter plaatse zijn enkele lichte metaalverontreinigingen aangetoond. Verder zijn in het
grondwater ter plaatse van peilbuizen 1 en 3 matige koperverontreinigingen aangetoond. Daar een
aanwijsbare bron ontbreekt, alsmede vanwege het ontbreken van koperverontreiniging in de boven-
en ondergrond wordt verwacht dat het hier om regionaal verhoogde achtergrondconcentraties gaat.

De vooraf gestelde hypothese dat deze deellocatie als "heterogeen verdacht, niet lijnvormig" dient te
worden beschouwd, wordt voor deze deellocatie aanvaard.

Deellocatie B: inspoelzone
Er zijn op het maaiveld (ter plaats van de inspoelzone) geen asbestverdachte materialen aangetrof-
fen.

In de bodem zijn zintuiglijk in de fractie > 20 mm geen asbestverdachte materialen aangetroffen. Ana-
lytisch is in de fractie < 20 mm eveneens geen asbest aangetoond.

Op basis van de onderzoeksresultaten wordt gesteld dat er geen aanleiding bestaat tot het uitvoeren

van een nader onderzoek asbest in bodem/puin. In geval van grondwerkzaamheden op de locatie
behoeven er ten aanzien van asbest geen specifieke maatregelen te worden getroffen.
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Algemeen

Gelet op de onderzoeksresultaten zijn er geen milieuhygiénische belemmeringen voor de planontwik-
keling.

Indien er bij werkzaamheden grond vrijkomt die niet op de locatie kan worden hergebruikt, zijn de
regels van het Besluit bodemkwaliteit, het “Tijdelijk handelingskader voor hergebruik van PFAS-

houdende grond en baggerspecie (d.d. 2 juli 2020) of de regionale bodemkwaliteitskaart van toepas-
sing.

Econsultancy
Boxmeer, 22 december 2021
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ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode 1280098
Uw project omschrijving 2021194482-14111.002
Opdrachtgever Eurofins Analytico B.V.
Monstercode © 6969233
Uw referentie : ASB-MMB1 ASB-MM1 (0-10)
Opgegeven bemonsteringsdatum 29/11/2021
Asbestonderzoek

Initialen analist M.S.
Datum geanalyseerd 06-12-2021

Analyse is uitgevoerd conform NEN 5898 (S).

Massa aangeleverde monster 15470 g
Droge massa aangeleverde monster : 14031 g
Percentage droogrest © 90,7 m/m%
Type zeving nat
massa |percentage| massa |percentage| aantal massa asbest-
zeeffractie | zeeffractie | zeeffractie jonderzocht|onderzocht| asbest | houdend materiaal
(mm) (gram) (m/m %) (gram) (m/m %) | (deeltjes) (mg)
<0,5 mm 10688,5 77,5 13,0 0,12 n.v.t. n.v.t.
0,5-1 mm 282,0 2,0 36,0 12,77 0 0,0
1-2 mm 1173,0 8,5 493,0 42,03 0 0,0
2-4 mm 1226,5 8,9 1226,5 100,00 0 0,0
4-8 mm 220,0 1,6 220,0 100,00 0 0,0
8-20 mm 186,5 14 186,5 100,00 0 0,0
>20 mm 19,0 0,1 19,0 100,00 0 0,0
Totaal 13795,5 100,0 2194,0 0 0,0
asbest totaal serpentijn asbest amfibool asbest
gehalte | ondergrens | bovengrens | gehalte | ondergrens | bovengrens | gehalte | ondergrens | bovengrens
zeeffractie asbest asbest asbest
(mm) (mg/kg | (mg/kgds) | (mg/kgds) | (mg/kg | (mg/kgds) | (mg/kgds) | (mg/kg | (mg/kgds) | (mg/kg ds)
ds) ds) ds)
<0,5 mm -
0,5-1 mm 0,0 0,0 0,4 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0 0,2
1-2 mm 0,0 0,0 0,4 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0 0,2
2-4 mm 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
4-8 mm 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
8-20 mm 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
>20 mm 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Totaal <0,4 0,0 0,7 <0,4 0,0 0,4 0,0 0,0 0,4
Aangetroffen type asbest Geen

B jzonderheden waargenomen Geen
Serpentijn asbest is chrysotiel.
Amf bool asbest is amosiet, crocidoliet, actinoliet, anthophylliet en tremoliet.

De bepalingsgrens is bepaald voor de zeeffracties kleiner dan 4 mm. De totale bepalingsgrens is verkregen door de bepalingsgrenzen
van de afzonderl jke zeeffracties te sommeren.
Het materiaal is middels polarisatiemicroscopie onderzocht, de analyse is uitgevoerd conform NEN 5896.

gebondenheid serpentijn asbest | amfibool asbest totaal afgerond
hecht 0,0 0,0 0,0
niet hecht 0,0 0,0 0,0
totaal afgerond 0,0 0,0

Gewogen concentratie (serpentijnasbestconcentratie vermeerderd met 10 maal de amf boolasbestconcentratie) is: <0,4 mg/kg ds

De gewogen asbestconcentratie wordt berekend uit de niet-afgeronde gehalten aan serpentijn en amf bool asbest. De weergegeven
resultaten z jn afgerond.

Verklaring kwalitatief onderzoek zeeffractie <0,5 mm:
- : geen asbest waargenomen

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.
- De met een 'Q' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (registratienummer L0O86).
- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.
Opdrachtverificatiecode: HVEK-RWDY-RQBL-DJVE

Ref.: 1280098_certificaat_v1
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ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1280098
Uw project omschrijving 1 2021194482-14111.002
Opdrachtgever . Eurofins Analytico B.V.

Opmerkingen m.b.t. analyses

Opmerking(en) algemeen

De volgende informatie is indien van toepassing verstrekt door de opdrachtgever:

Project omschrijving, Monsterreferentie(s), Opgegeven bemonsteringsdatum, Matrix, Monsterdiepte, Potnr (Barcode),
Veldgegevens, Veldwaarnemingen en Bemonsteringsdata. De opgegeven bemonsteringsdatum kan van invloed zijn op
de geldigheid van de resultaten.

Asbest
Individuele monsters van dit project zijn als asbest verdacht gekwalificeerd. De analysedeelmonsters zijn met
beschermende maatregelen in het laboratorium in behandeling genomen.

Opmerking bij project: - Eurofins Omegam heeft het asbestonderzoek in dit/deze monster(s) uitgevoerd volgens
de NEN 5898, en zoals beschreven in een aparte bijlage als onderdeel van dit
analysecertificaat. Voor de analyseresultaten van het asbestonderzoek geldt dat Eurofins
Omegam de analyse heeft uitgevoerd in de monsters die de opdrachtgever, zoals deze
staan vermeld in de koptekst van dit analysecertificaat, zelf heeft genomen of laten
nemen en aan Eurofins Omegam heeft aangeboden. Eurofins Omegam draagt geen
verantwoordelijkheid inzake de herkomst en representativiteit alsmede de veiligheid
tijdens de monsterneming.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: HVEK-RWDY-RQBL-DJVE Ref.: 1280098 _certificaat_v1
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ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1280098
Uw project omschrijving 1 2021194482-14111.002
Opdrachtgever . Eurofins Analytico B.V.
Barcodeschema's
Monstercode Uw referentie uw monsterref. uw diepte uw barcode
6969233  ASB-MMB1ASB-MM1(0-10) ASB-MM1 01 1709892MG

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: HVEK-RWDY-RQBL-DJVE Ref.: 1280098 _certificaat_v1



<% eurofins

W\
Omegam TSI
RUAL 006
Bijlage 2 van 2
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1280098
Uw project omschrijving 1 2021194482-14111.002
Opdrachtgever . Eurofins Analytico B.V.

Analysemethoden in Grond (AS3000)

AS3000

In dit analysecertificaat zijn de met 'S' gemerkte analyses uitgevoerd volgens de analysemethoden beschreven in het
"Accreditatieschema Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek (AS SIKB 3000)". Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd volgens de onderstaande analysemethoden. Deze analyses zijn vastgelegd in het
geldende accreditatie-certificaat met bijbehorende verrichtingenlijst LO86 van Eurofins Omegam BV.

Asbestonderzoek . Conform AS3070 prestatieblad 1 en NEN 5898

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: HVEK-RWDY-RQBL-DJVE Ref.: 1280098 _certificaat_v1
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Bijlage 4b Getoetste analyseresultaten




































Bijlage 5 Toetsingskader analyseresultaten

AW = achtergrondwaarde 2000
S = streefwaarde
| = interventiewaarde t.b.v. sanering(-sonderzoek)

voorkomen in: ; Grondwater
Grond/sediment .
(mglkg droge stof) L ooty
Stof/niveau
AW2000 | S |
Metalen
antimoon (Sb) 4,0 22 - 20
arseen (As 20 76 10 60
barium (Ba - 920* 50 625
cadmium (Cd) 0,60 13 0,4 6
chroom (Cr) 55 - 1 30
chroom [lI - 180 - -
chroom VI - 78 - -
cobalt (Co) 15 190 20 100
koper (Cu 40 190 15 75
kwik (Hg) 0,15 - 0,05 0,3
kwik (anorganisch) - 36 - -
kwik (organisch) - 4 - -
lood (Pb 50 530 15 75
molybdeen (Mo) 1,5 190 5 300
nikkel (Ni) 35 100 15 75
tin (Sn 6,5 - - -
vanadium (V) 80 - - -
zink (Zn) 140 720 65 800
1. Anorganische verbindingen
chloride - - 100 (CI/l) -
cyaniden-vrij 3 20 5 1500
cyaniden-complex 55 50 10 1500
thiocyanaat 6,0 20 - 1500
1. Aromatische verbindingen
benzeen 0,20 1.1 0,2 30
ethylbenzeen 0,20 110 4 150
tolueen 0,20 32 7 1000
xylenen 0,45 17 0,2 70
styreen (vinylbenzeen) 0,25 86 6 300
fenol 0,25 14 0,2 2000
cresolen (som) 0,30 13 0,2 200
dodecylbenzeen 0,35 - - -
aromatische oplosmiddelen (som) 2,5 - - -
\"2 Polycyclische aromatische kool-
waterstoffen (PAK's)
naftaleen 0,01 70
antraceen 0,0007 5
fenantreen , 5
fluoranteen 0,003 1
benzo(a)antraceen 0,0001 0,5
chryseen 0,003 0,2
benzo aprreen 0,0005 0,05
benzo(ghi)peryleen 0,0003 0,05
benzo ?fluoranteen 0,0004 0,05
indeno(1,2,3cd)pyreen 0,0004 0,05
PAK (som 10) 15 40 - -
V. Gechloreerde koolwaterstoffen
vinylchloride 0,10 0,1 0,01
dichloormethaan 0,10 3,9 0,01 1000
1,1-dichloorethaan 0,20 15 7 900
1,2-dichloorethaan 0,20 6,4 7 400
1,1-dichlooretheen 0,30 0,3 0,01 10
1,2-dichlooretheen (cis- en trans-) 0,30 1 0,01 20
dichloorpropanen 0,80 2 0,8 80
trichloormethaan (chloroform) 0,25 5,6 6 400
1,1,1-trichloorethaan 0,25 15 0,01 300
1,1,2-trichloorethaan 0,3 10 0,01 130
trichlooretheen (Tri) 0,25 2,5 24 500
tetrachloormethaan (Tetra) 0,30 0,7 0,01 10
tetrachlooretheen (Per) 0,15 8,8 0,01 40
monochloorbenzeen 0,20 15 7 180
dichloorbenzenen 2,0 19 3 50
trichloorbenzenen 0,015 1 0,01 10
tetrachloorbenzenen 0,0090 2,2 0,01 2,5
entachloorbenzeen 0,0025 6,7 0,003 1
exachloorbenzeen 0,0085 2,0 0,0009 0,5
monochloorfenolen(som) 0,045 54 0,3 100
dichloorfenolen (som 0,20 22 0,2 30
trichloorfenolen (som 0,0030 22 0,03 10
tetrachloorfenolen (som) 0,015 21 0,01 10
pentachloorfenol 0,0030 12 0,04 3
PCB's (som 7) 0,020 1 0,01 0,01
chloornaftaleen (som) 0,070 23 - 6
rc"qonpchlooraTll_i_rEen (som) 0,20 800001 s - 30
|oxt|neh(|som ) Q) 0,000055 i B
n ranilin - -
pentachlooraniline 015 )

* De norm voor barium geldt alleen voor die situaties waarbij duidelijk sprake is van antropogene bodemverontreiniging. Voor overige situaties is de norm
voor barium tijdelijk buiten werking gesteld.



Bijlage 5 Toetsingskader analyseresultaten

voorkomen in: Grond/sediment Grondwater
(G droge St (hg! opgeloe. o
Stof/niveau
AW2000 | S |
VI, B - .
estrijdingsmiddelen
chloordaan 0,0200 4 0,02 ng/l 0,2
DDT (som) 0,20 1,7 -
DDE (som) 0,10 2,3 -
DDD (som) 0,020 34 -
DDT/DDE/DDD (som) - - 0,004 ng/l 0,01
aldrin - 0,32 0,009 ng/l -
dieldrin - - 0,1 ng/l -
endrin - - 0,04 ng/l -
drins (som) 0,015 4 - 0,1
-endosulfan 0,00090 4 0,2 ng/l 5
“HCH 0,0010 17 33 ng/l -
_HCH 0,0020 1,6 8 ng/l -
-HCH (lindaan) 0,0030 1,2 9 ng/l -
HCH-verbindingen (som) - - 0,05 1
heptachloor 0,00070 4 0,005 ng/l 0,3
heptachloorepoxide (som) 0,0020 4 0,005 ng/l 3
hexachloorbutadieen 0,003 - - -
organochloorhoudende 0,40 - - -
bestrijdingsmiddelen(som landbodem)
azinfos-methyl 0,0075 - - -
organotin verbindingen (som) 0,15 2,5 0,05-16 ng/l 07
tributyltin (TBT) 0,065 - - -
MCPA 0,55 4 0,02 50
atracine 0,035 0,71 29 ng/l 150
carburyl 0,15 0,45 2 ng/l 50
carbofuran 0,017 0,017 9 ngll 100
4-chloormethylfenolen (som) 0,60 - - -
niet-chloorhoudende bestr.mid. (som) 0,090 - - -
VII. Overi L
verige verontreinigingen
asbest - 100 - -
cyclohexanon 2,0 150 0,5 15000
dimethy! ftalaat 0,045 82 - -
diethyl ftalaat 0,045 53 - -
di-isobutylftalaat 0,045 17 - -
dibutyl ftalaat 0,070 36 - -
butyl benzylftalaat 0,070 48 - -
dihexyl ftalaat 0,070 220 - -
di(2-ethylhexyl)ftalaat 0,045 60 - -
ftalaten (som) - - 0,5 5
minerale olie 190 5000 50 600
pyridine 0,15 1 0,5 30
tetrahydrofuran 0,45 7 0,5 300
tetrahydrothiofeen 1,5 8,8 0,5 5000
tribroommethaan 0,20 75 - 630
ethyleenglycol 5,0 - - -
diethyleenglycol 8,0 - - -
acrylonitril 2,0 - - -
formaldehyde 25 - - -
isopropanol (2-propanol) 0,75 - - -
methanol 3,0 - - -
butanol (1-butanol) 2,0 - - -
butylacetaat 2,0 - - -
ethylacetaat 2,0 - - -
methyl-tert-butyl ether (MTBE) 0,20 - - -
methylethylketon 20 - - -

Bodemtypecorrectie

Anorganische verbindingen

a+b*%lut.+c*%org.st.
a+b*25+c*10

Lb=Lst*

Lb is interventiewaarden geldend voor de te beoordelen bodem (mg/kg); Lst is interventiewaarde voor de standaardbodem (mg/kg);% lut. is gemeten
percentage lutum in de te beoordelen bodem; % org. st. is gemeten percenta%e organisch stof in de te beoordelen bodem;

A, B en C zijn constantenafhankelijk van de stof; Voor toepassing van de bodemtypecorrectie bij streefwaarden wordt in de bovenstaande formule de
interventiewaarde vervangen door streefwaarde.
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Organische verbindingen

% org.st.
10

Lb=Lst*

Lb is interventiewaarden geldend voor de te beoordelen bodem (mg/kg); Lst is interventiewaarde voor de standaardbodem (mg/kg); % org. st. is gemeten
gercenta e organisch stof in de te beoordelen bodem; Voor bodems met gemeten organisch stofgehalten van meer dan 30% respectievelik minder dan

%, worden gehalten van respectievelijk 30% en 2% aangehouden.

Voor toepassing van de bodemtypecorrectie bij streefwaarden wordt in de bovenstaande formule de interventiewaarde vervangen door streefwaarde.

Nader onderzoek

De tussenwaarde (T) is het toetsingscri-
terium ten behoeve van een nader
onderzoek.

Wordt de tussenwaarde overschreden, dan
is een nader onderzoek, op korte termijn,
noodzakelijk

T=0,5*(S+]1)

T is de tussenwaarde; S is de streefwaarde en | is de interventiewaarde.
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Bijlage 5 Opperviakte bouwpercelen berekening






Bestaand Beoogd

Agrarisch - Agrarisch - Resultaat
Agrarisch bedrijf  |Bedrijf [Agrarisch bedrijf |Bedrijf |Wonen [opp. bouwperceel
Elsendorpseweg 28a 9797 7205 -2592
Elsendorpseweg 86 12045 9779 -2266
Elsendorpseweg 96a 0
Gerele Peel 53 22482 37127 14645
Keizersven 34 14996 11917 -3079
Paradijs 66 14198 6000 -8198
Zeelandsedijk 30 10485 5162 3325 -1998
Zeelandsedijk 80 14035 11178 -2857
75556 22482 88368 3325 -6345







