Bijlage 5: welstandsnota en beeldkwaliteitplannen

Bijlage 5a: ontwerprichtlijnen welstandsnota gemeente Gemert-Bakel, september 2008

Zone 1en2
Algemene ontwerprichtlijnen

Relate russen bouwwwerk en omgeving

Wan een bouwawerk dat voldost aan redelijke eisen van welstand mag worden verwacht dat het een positiswe bijdrage
levert aan de kwaliteit van de openbare {stedelijke of landschappeijie) ruimtz. Daarby worden hogere eisen gesteld
naarmate de openbare betekenis van het bowwwerk of van de omgeving groter is

By het oprichten van een gebouw is sprake wan het afzonderen en in bezit nemen van een deel van de algemene
ruimite woor particulier gebruk. Gevels en volumes wormen zowsl de exteme begrenzing van de gebouwwen als ook de
wanden van de openbare ruimte die zij gezamenlijk bepalen. Het geboww is een particulier object in een openbare
context, het bestaansrecht wan het gebouww ligt niet in het eigen functioneren alleen maar cok in de betekenis die het
gebouw heeft in zijn stedeijke of landschappelijke omgeving. Dok van een gebouw dat contrastesrt met zijn omgeving
mag worden verwacht dat het zorguuldig s entworpen en de omgeving niet ontkent. Waar het om gaat is dat het
gebouw een positieve bijdrage levert aan de kwaliteit van de omgeving en de te verwachten ontwikkeling daanan.
Ower de wijze waarop dat b voorkeur zou moeten gebeursn kunnen de gebiedsgerichte welstandscriteria
duidelijkheid verschaffen.

Bemehenissen van vormen in de socizal-culiurele context

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden verwacht dat venaszingen en
associaties zorguuldig worden gebruikt en uitgewerkt. Het bouwwerk biedt op die manier aanknopingspunten voor de
peschouwer. Het publiek krijgt er zogezegd "gevoel bij.

Vioor vormgesing gelden in iedere cultuur bepaabde regels, net zoals een taal zgn eigen grammaticale regels hesft om
zinnen en teksten te maken. Die regels zijn geen wetten en mosten ter discussie kunnen staan. Maar als ze worden
verhaspeld of ongeinspireerd gebruikt, wordt een telest verwarrend of saal Precies zo wordt een bouvwserk
verwarmend of saai als de regels van de architectonische wommigeving niet bewust of onjuist worden gehanteerd.

Als vormen regelmatig in een bepaald verband zijn waargenomen krpgen zij een zeffstandige betekenis en roepen zij,
los van gebruik en constructie, bepaslde associaties op. Pilasters in cdlassicistische gevels verwijzen naar
zuilenstructuren van empels, ransparants gevels van glas en metaal roepen associates op met techniek en
voonstgang.

Associatieve betekenissen zijn van groot belang om een omgeving te ‘begrijpen’ als beeld wan de tjd waann zj is
ontstaan, als werhaal van de geschiedenis, als representant van een stijl. Daarom is het zo belangrijk om ook by
miguwe bowwplannen zorguuldig met vormgeving om te gaan.

Evenwichr wssen helderheid en complexiteit
Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden wenwacht dat er structuur is
aangebracht in het beeld, zonder dat de aantrekkingskracht door simpelheid verdoren gaat.

E=n befangrijke eis die aan een onbtwem voor 2en gebouw mag worden gestedd is dat er structuur wordt aangebracht
in het beebd. Een heldere structuwr biedt houwast voor de waameming en s bepalend woor et beeld dat men
vasthowdt van esn gebouw. Symmetrie, ritme, herkenbare maatreeksen en materialen maken het voor de gemiddelde
waamemer mogeijk de grote hoeveedhaid visusls informatie die de gebouwde ompgeving geeft, te reduceren tot een
bewattelk beeld.

Het streven naar helderheid mag echter nist ontaarden in simpalheid. Een bowswerk moet de waamemer blijven
prikkelen en intrigeren en hosft Zjn gehaimen niet direct prjs te geven. Er mag best een beheerst bersep op de
creativiteit van de wvoorbjganger worden gedaan. Van cudsher worden daarom helderheid en complexiteit als
complementaine begrippen ingebracht bij het ontwerpen van bouwswerken. Complexiteit in de architectonische
compositie ontstaat vanuit de stedenbowwkundige eisen en het programma van eisen voor het boweawerk. Bij =en
gebouwde omgeving met e=n hoge belevingswaarde zijn helderheid en complexiteit tegelijk aarnwezig in evenwichtige
en spanningswolis relatie.



Schaal en maarverhoudingen
Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden verwacht dat het een samenhangend

stelsel van maatverhoudingen heeft dat beheerst wordt toegepast in ruimtes, volumes en viakvendelingen.

leder bouvwawerk heeft sen schaal die voortkomt uit de grootie of de betekenis van de betreffende
bowsmopgave. De maatverhoudingen van een bowwwerk zijn van groot belang voor de belevingswaarde ervan, maar
vormen tegefjk £2n van de meest ongrjpbare aspecten by het beoordelen van ontwerpen. De waamemer ervaart
bewust of onbewust de maatverhoudingen van een bouwwerk, masr waarom de maatverhoudingen van een bepaalde
ruimte aangenamer, evenwichiiger of spannender zyn dan die van een anders, is moslijk vast te stellen. Een
pelangrijke sleutsl is n ieder geval de functie van esn ruimte en de daaraan geredatesnds maten.

Duidelyk is dat de kracht van een compositie groter is naamate de maatverhoudingen esn sterkere samenhang en
hirarchie vertonen. Mits bewust tpegepast kunnen ook spanning en contrast daarin hun werking hebben.

De afmetingen en verhoudingen van gevelelementen wormen tezamen de compositie en ordening van het geveblak.
Hellende daken vormen een belangrijk element in de totale composite. Als toegevoegde elementen (zoals een
dakkapel, een aanboww of een zonnecollector) te dominant zijn ten opzichte van de hoofdmassa enfof de
viakwerdeling, werstoren zjj het beeld niet alleen van het object zelf maar ook wan de omgeving waarnin dat is geplaatst.

Mareriaal, rextuur, kklewur en licht

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke sisen van welstand mag worden versacht dat materiaal, texduur, kizur en
licht het karakter van het bouvserk zeff ondersteunen en de ruimtelijke samenhang met de ompgeving of de te
verwachien ontwikkeling daanvan duidefjk maken.

Door middel van materialen, klewren en lichttoetreding kripgt een bowswerk uiteindelijk zijn visuele kracht: het wondt
zichtbaar en voelbaar. Als materialen en kleuren teves! los staan van het ontwerp en daarin geen ondersteunende
funictie hebben maar slechts worden gekozen op grond van decoratieve werking, wordt de betekenis envan toevallig
en kan de materiaal- en kleurkeuze afbreuk doen aan de zeggingskracht van het bouvaserk. Dit is bijvoorbeeld het
gewal wanneer het gebruik van matenalen en kisuren geen ondersteuning geeft aan de architectonische vormgeving
of wanneer het gebruik van materialen en klewren een juiste interpretatie van de aard en de ontstaanspenode van het
bowmrwerk in de weg staat

De gemeente Gemert-Bake! hecht er aan dat de materialen in principe naar hun aard kenmerken worden toegepast.



Gebiedsgerichte ontwerp-richtlijnen welstandszone 1
- Ontwerprichtlijnen binnengebied cultuurhistorische dorpsgebieden

Ontwerprichtlijnen welstandszone 1

Ambitie

De ambitie is gericht op het behoud en versterking van de cultuurhistorische gebieden in
binnengebied en buitengebied. De verschijningsvorm, samenhang, sfeer en herkenbaarheid
ervan zijn waardevol. Ingrepen die tot een verstoring van dit beeld leiden, dienen te worden
vermeden. De gemeente kiest voor behoud en versterking van de aanwezige bouwhistorische
en architectonische kwaliteiten en de aanwezige karakteristiek. Daarbij wordt vitdrukkelijk
gekozen voor een synthetisch architectuurbeleid, d.w.z. dat bij vernieuwing van de bebouwde
ruimte en de modernisering van het bouwproces wordt gestreefd naar continutteit van vorm,
proportie en vormgeving van architectuur van voor 1930.

De gaafheid van de ocude dorpsgebieden en gehuchten is aanleiding om historische
geinspireerde architectuur te verplichten. Daarmee wordt het zoeken naar contrasten in stijl,
maatvoering, verhouding, materiaalgebruik en proportie bij voorhand afgewezen. Afhankelijk
van de direct belendende bebouwing, historische gegevens en functie wordt een tijdsperiode
in de geschiedenis aangewezen dat als referentie dient voor nisuwbouw, verbouwing en
restauratie. Daarbij kan de geschiedenis als leidend of als inspirerend opgevat worden.
Leidend betekend dat het historische voorbeeld zo goed mogelijk wordt opgevolgd. Er is dan
sprake van kopiebouw of reconstructie. Bij eigentijdze vertalingen wan de historizche bouwstijl
gaat het er om dat de massa, verhouding en gevelopbouw helder en duidelijk geént iz op het
historische voorbeeld. Hoever de interpretatie mag gaan, zal uiteindelijk maatwerk worden.
Het resultaat is een dorp of gehucht uit een stuk. Bij grootschalige nisuwbouw is het verplicht
de bouwmassa's inpassend te ordenen door deze in kleine volumes op te delen en daardoor
onopvallend in zijn omgeving op te laten gaan. Het ontwerp van het nieuws gebouw wordt dus

toegesneden op de architectuur van de omgeving.

De oude cultuurhistorische waardevolle gehuchten in het buitengebied zijn Broskstraat,
Kromstraat, Boekent, Oudestraat, Bankert, Hoeven, Witte Brug =o0., Esdonk, Esp, Neerstraat,
Geneneind, Milschot, Ren, Kranebrakenseweg, Rooysche Dijk, Deel {vanaf de Molenbrogkse
loop), Deelse Kampen, Wind, Hogen Aarle, Kievitsbraak, Lodderdijk, Overschot en Hollevoort.
De gehuchten zijn op basis van hun cultuurhistorisch belang en mate van gaafheid in

welstandszone 1 geplaatst.

Differentiatie welstandsniveaus

De gebieden in welstandzzone 1 worden als beeldbepalend en cultuurhistorisch waardevol
geacht. Voor rijks- en gemeentelijke monumenten, hun beide belendingen (tenzij deze zich
verder dan 50 meter van het monument bevinden) en voor de op de kaart aangegeven
karakteristieke bebouwing, geldt, ongeacht het welstandsniveau van de omgeving,

welstandszone 1.



Zone 1 binnengebied
Ontwerpnchtlijnen cultuurhistorische dorpsgebieden

Algemeen
Alle hiema met * gemerkte richiijnen pebden slechis indien en voor zover het geldende besternmingsplan niet anders bepaalt.

Bouwstijl

Er mag witsluitend historisch geinspireend gebouwd worden. Daarbij kan de historie leidend of inspirerend zijn, afhanksljk van
omgeving en voorkeur. Te allen tijde most de stil verwijzen naar de periode van woor 1930 en consegquent uitgewerkt zijn,"
De achterzijden van de bebouwing aan de linten valt onder wetstandszone 2 in zovere de gevels en massa vanaf het
openbaar gebied niet zichtbaar zjn.

A, hoofdaspecten
Flaatsing/sfuering®
= Inde structuur, de opboww en de breedie van de bebouwing most het oorspronkelijke nuimitelijke karakter, met als
uvitgangspunt kieinschaligheid. diversiteit en de culfuurhistorische ontwikkeling, afeesbaar zijn en daar waar mogeljk
versterkt.
= Het overwegend half open ot gesloten bebouwingsbeeld van herkenbare individuele panden dient in stand gehouden
te worden en het ruimbeigk karakter moet gebasesnd zijn op de gegroside kleinschaligheid, openheid en diversited,
mits dit stedenbowwkundig mogelik is.
«  Mieuwboww dient aan te sluiten bij de ritmiek van de bestaande bebouwing in de omgeving. mits dit
stedenbouwlcundig mogelijk is.
= D percellering, de positie en de oriéntatie van de porspronkelijke bebouwing dienen richtinggevend te zjn bij
niewwbouww, mits dit stedenbowwkundig mogslijk is. -
=  \erspringingen in de roodijn moeten binnen de wtersten van de naastgelegen bebouwing blijwen, maar moet zeker
behowden bijwen.
= Hetwisselende bebouwingsbesld van herkenbare individuele panden wordt in stand gehouden.
= Panden mosten met de voorgevel geonénteend naar de straat staan.
=  Iygeveds die duidelijk zichtbaar zijn wanaf de openbare weg dienen als voorgevel te worden behandeld De
achterzijde van de bebowwing in welstandszone 1 vallen onder welstandsregime 2.
» Bestaande doorzichten moeten worden gehandhaafd.

Massa en vorm®

= D massa en de vorm van nisuwbouww moet zongvuldig ingepast worden fussen de bestaande bebouwing.

=  De bouwhoogte, een tot die lagen met kap, dient te zyn afgestemnd op de omgeving.

= D bouwmassa moet zijn afgestermnd op de bouwmassa en kapvorm van de belendende omgeving.
Stedenbouwknmdige accentuering kan een extra verdieping motiveren.

=  Bebouwing van een grotere massa en hoogte dan de direct ormeingende en naastgelepen gebowwen, dienen op
grotere afstand tot de wepgrens te staan.

=  Bij panden die een stedenbouwkundige geheel vormen, blijven toevoegingen per pand ondergeschikt aan de
hoofdstructuur en de nimiek van het geheel.

= D bestaands samenhang en afwisseling in de vormgeving van de kappen in de omgeving blijven gehandhaafd.

= D vormpgeving van het dak most afgesternd zijn op het karakter en de stijl van het betreffende pand.

= Semes en erkers Zijn toegestaan.

Gevelopboum
= Bij verboww en renovatie dient de oorspronkelijke gevelopboww, materiaaltoepassing en kleurgebruik gerespectesnd
te worden.

= Waar tussenrummten tussen de panden gelijk of kleiner is dan 2X de gemiddelde gevelbreedte van de naastiggende
panden, dient de nieuwbouw aan te shuten bij de kenmerken van de bebouwing in de directe omgeving. (bij groters
tussenruimien is een grotere vrijheid in stijlkenmerken, nimiek, gevelopeningen en toevoegingen toegestaan)

! B amtwarpen die nadrukkeljk awi|ken van bovensiaande ontwerprichtlln is een steskhoudende argumentatle 2n
stedenbowakundige en architectonische mativering een vereiste.




D geleding van de pevel en de beukmaat moet verticaal gericht zin.
Bij niewwbouw vormit de bebowwing in de omgeving woor wat betreft stijlkenmerken en materialisering het
uitgangspunt

Materiaal en kileur

Bij niewbouw mopen witsluitend historisch passende en streekeigen materialen toegepast worden.

Bij verbowwing of renovatie moet het oorspronkeljie materiaal en ksurgebruk witgangspunt zijn.

Hoofdmaterialen moeten in aandklewren toegepast worden. BY steekhoudende historische argumenten is (geklewrde)
bepleistering van de gevels mopeljk.

Rode'bnuinrode baksteen dient te worden foegepast en gebakken dakpannen (denk aan de hollandse pan,
knuisparmen, tuls du nord, etc).

Als histonische panden een nieten kap hebben. is vervanging door ander materiaal slechts toeegestaan mits daardoor
de cultuurhistonsche en architectonische waarde niet onevenredig wordt aangetast.

Het toepassen van sterk confrasterends kleuren i grotere viakken s cngewenst.

B. Deelaspecten
Compositie masss

Dee sielselmatige toepassing van accenten b, op koppen of in zichtassen en van symmetrieén, kapvorm en
gewelindeling, dient gerespecteerd te worden

Bij- en aanbouwen moeten ondergeschikt zin aan de hoofdmassa en staan ten minste 3 meter achter de
wonngewel rooilijn.

Aanbouwen mogen de histonsche daklijst niet doorsnpden.

Bijgebouwen mosten in hoofdvorm en kap afgesternd zijn op die van het hoofdgebouws.

Regelmatig geplaatste gemetselde schoorstenen op het dak dienen de maat van de woning te accentueren.

Gevelindeling

D& maat en schaal wvan de gewelindeling wordt gerespecteend in relatie tot die van de naastiggende panden.

D verticale geleding en ritmiek van de gevel wordt benadnkt.

In de horizontale gevelopboww zin de begrenzing van de onderzijde (plint) en de bovenzijde (goot of krooniyst) als
belangrjkste elementen behandeld.

D& vormgeving van de onderpui hangt samen met die van de bovengewel.

D architectonische eenheid wan het oorspronkeljie pand blijft vitgangspunt in geval van splitsing, ook in de zin van
afscheidingen en bestrating.

D individualiteit van de panden blift bij samernvoeging gehandhaafid.

Gevels en etalages op staamiveau shuiten aan op de historische gevelopeningen en wormgeving van het pand.

D& vormgeving en plaatsing van entree en de eventuele symmetrie van de gevelopbouw wordt zorgwuldig behandeld.

C. Detailaspecten
Materialen en keursn

Bij verbowwing of renovatie het oorspronkeljie matenaal en klsurgebruik tot uitgangspunt nemen.

In hoofdzaak bakstenen voor gevels en dakpannen op de daken toepassen. By steekhoudends historsche
argumenten is (gekleunds) bepleistering wan de gevels mogelijk.

Er wordt aandacht gevraagd voor detailleringen van het metselwerk zoals viechtingen, rollagen, strekken,
hanekarnmen, korfoogen, muizen en'of bioktand en het voegwerk.

Glas, spiegelende oppendakken en kunststof beplatingmatenaal worden niet toegepast bij bekleding van gevels.

In naar openbare wegen gerichie gevels zyn kunststof kozijnen niet toegestaan.

Het plaatsen van zonnecollectoren en schotels is toegestaan, mits deze niet zichtbaar zijn vanaf de openbare straat.

Detaillering

Bij renowatie wordt zongeuldip omgegaan met de kenmerkende omamentiek als overstekken, dak- en gevellijsten,
siemmetsebwerk en spekdagen.

Speciieke detallering van gewelopeningen, kozijnen, mmen, deuren, balkonhekken, deuruifels e.d. worden met
aandacht ontworpen.

Afwerking enven

Gebouwde erfafscheidingen op het voorerf vormgeven in samenhang met de architectuur en hoofdmateraalkeuze

van het pand.
Zy-enven grenzend aan openbare ruimte: als woorer’ behandelen.



Reclames mosten optimaal worden geintegreerd en ondergeschikt zyn aan architectuur en omgeving. Hiertos moeten
de meest hoge eisen worden gesteld aan de inpassing in de architectuur en de omgeving en ook aan de kwaliteit van
de reclames zeff.

Reclames mogen nooit de crdenends befjningen van de gevel versioren, maar dienen juist in deze ordening te
passen.



Gebiedsgerichte ontwerp-richtlijnen welstandszone 2
Ontwerprichtlijnen binnengebied karakteristieke dorpsgebieden

Ontwerprichtlijnen welstandszone 2

Ambitie

Die ambitie is gericht op het behoud en de versterking van de karakteristieke gebieden in
binnengebied en buitengebied. De verschijningsvorm, sfeer en herkenbaarheid zijn
waardevol. Ingrepen die tot een verstoring van dit beeld leiden, dienen te worden vermeden.
De gemeente kiest voor behoud en versterking van de aanwezige architectonische kwaliteiten
en de aanwezige karakteristiek. Doel is het handhaven van een zekere rust in het straatbeeld,
waarkij de individualiteit van de woningen voorop staat.

De karakteristicke gehuchten in het buitengebied zijn Pandelaar, Pandelaarse Kampen
Tereyken, Dakworm, Oudestraat, Ravensgat, Schouw, Molenhof, Hilakker, Kuundert,
Zandstraat, Stap, 5t. Anthoniusstraat, Paashoefsedijk, Kreytenberg, Berken, Bocht, Kaak,
Zand, Vossenberg, Schutsboom, Schutsboomsetraat, Bleek, Grotel, Mathijseind, Muizenhol,
Bakelse Brug, Verreheide en Boekelzeweg. De gehuchten zijn op basiz van hun

herkenbaarheid en mate van gaaftheid in welstandszone 2 geplaatst, maar de lijst is arbitrair.

Differentiatie welstandsniveaus
De gebieden in welstandszone 2 worden als karakteristiek geacht. Voor beeldbepalende

panden geldt, ongeacht het welstandzniveau van de omgeving, welstandszone 2.



Zone 2 binnengebied
Ontwerprichtlijnen karaktenstieke dorpsgebieden

Algemeen
Alle hiema met * gemerkte richtlijnen gelden slechts indien en voor zover het geldende bestemmingsplan nist
anders bepaalt.

A, hoofdaspecten
Flaafsing/sifuering*

In de structuur, de opbouw en de breedte van de bebouwing moet het oorspronkelijke ruimtelijke
karakter afleesbaar zijn.

Het owerwegend half open tot open wisselende bebouwingsbeeld van herkenbare individuele panden
dient in stand gehouden te worden.

{Vervangende) niesuwbouw dient aan te sluiten bij het algemene gebiedskarakter en de ritmiek van de
omliggende bebouwing.

De percellering, de positie en de oriéntatie van de corspronkelijke bebouwing dienen richtinggevend te
zijn bij nieuwbouw.

Panden moeten gericht naar de openbare ruimte zijn.

Bijgebouwen: passend of verwijzend naar de belendende bebouwing.

Bij- en aanbouwesn moeten ondergeschikt zijn aan de hoofdmassa en staan ten minste 3 meter achter
de woorgevelrooilijn.

Massa en vorm*

Passend bij of wverwijzend naar de belendende bebouwing.

Verticale geleding en beukmaat most passen in de omgeving (ritmiek)

Bij renowvatie of (vervangende) nieuwbouw dient het bouwwerk zich wat betreft massa en hoofdvorm te
conformeren aan de bebouwing in de omgeving.

De bouwmassa moet zijn afgestemd op de bouwmassa en kapvorm van de belendende omgeving.

De bouwhoogte dient te zijn afgestemd op de omgewing. Stedenbouwkundige accentusring kan een
extra werdieping motiveren.

Bebouwing van een grotere massa en hoogte dan de direct omringende gebouwen, dienen op grotere
afstand tot de weggrens te staan.

De bestaande samenhang en afwisseling in de vormgeving van de kappen in de omgeving dient te
worden gehandhaafd.

De vormgeving van het dak moet afgestemd zijn op het karakter en de stijl van het betreffende pand.
Aanpassingen aan de voorzijde van de woningen die onderdeel vormen van een ensemble moeten
worden afgestemd op het ensemble.

Bij aanpassingen aan individuele woningen dient de hoofdvorm herkenbaar te blijven.

Bijgebouwen moeten in hoofdvorm en kap afgestemd zijn op die van het hoofdgebouw.

Gevelopbouw

Bij verbouw en renovatie dient de oorspronkelijke gevelopbouw, materiaaltoepassing en kleurgebruik
gerespecteerd te worden.

Waar tussenruimten tussen de panden gelijk of kleiner is dan 2X de gemiddelde gevelbreedte van de
naastliggende panden, dient de nieuwbouw aan te sluiten bij de kenmerken van de bebouwing in de
directe omgeving. Bij grotere tussenruimten is een grotere vrijheid in stijlkenmerken, ritmiek,
gevelopeningen en toevoegingen toegestaan, zoals in De Maoriel en De Rips.

Uitbouwen aan de voorzijde moet passend zijn in de gevel en staan in verhouding daarmee.
Afhankelijk van het dakviak geniet een staande verhouding van de dakkapel en'of dakraam de
voorkeur.

Bij nieuwbouw moeten gewvels afgestemd zijn op de schaal en de maat van de belendende panden.
De verticale geleding en ritmiek van de gevel moeten benadrukt worden b.w. door ordening van
raampartijen langs verticale assen of door afwijkende behandeling van gevelvlakken.

Semes en erkers dienen met een zelfde aandacht voor detaillering als die voor het hoofdgebouw
uitgewoerd te worden.



Materiaal en kieur
=  Bij verbouwing of renovatie moet het oorspronkelijke materiaal en kleurgebruik uitgangspunt zijn.
= Het toepassen van sterk contrasterende kleuren in grotere viakken is ongewenst.

Afwerking enven
= Zij-erven grenzend aan openbare ruimte: als voorerf behandelen.
= Gebouwde erfafscheidingen op het voorerf vormgeven in samenhang met de architectuur en
hoofdmateriaalkeuze van het pand.

Reclame
= Reclames moeten optimaal worden geintegreerd en ondergeschikt zijn aan architectuur en omgeving.



Objectgerichte ontwerprichtlijnen
Ontwerprichtlijnen rijks- en gemeentelijke monumenten
Ontwerprichtlijnen beeldbepalende panden

Zone 1, 2 en 3 binnengebied en buitengebied
Ontwerprichtlijnen rijks- en gemeentelijke monumenten

Algemeen
Rijksmonumenten en gemeentelijke monumenten vallen ongeacht hun ligging altijd cnder welstandsregime 1. Rijksmonumenten
en gemeentelijke monumenten ontlenen hun waarde aan:

»  schoonheid

= ouderdom

»  geschiedenisbiografie

»  zeldzaamheid

= gaafheidhekenbaarheid (mafene en concepi)

»  kenmerkendheid

= samenhang
Bowenstaande criteria wormen te allen tyden toetstenen bij restauratie, werbouw en aanboww. Bovenstaande criteria gelden ook
woor het interieur.

A, Hoofdaspecten
Flaatsing'sfuering
= D omgeving binnen een straal van 15 meter om een rjks- of gemeentelijk monement valt onder welstandszone 2.
=  Erfinnichting wolgt het historische exterieur van het monument.
»  Het erf bij e=n historische boerdery moet in schaal en karakber logisch aansluiten bij de historsche bebouwing en het
oorspronkeljs gebruik van het erf.
*  Bij een historische boerderij most de kap van het bijgebouw evenwijdig aan de lange as van de hoofdmassa geplaatst
worden. Afwjking van deze regel alleen bij steekhoudende historische of emtelijke argurmenten.
Cwbbele schuurdeuren in bijgebouwen bij historische boerderjen bj voorkeur in de lange gevel.

Massa en vorm

= Het (corspronkeigke) beeld van het monument wordt niet aangetast.

= D peslotenheid van de hoofdmassa bij historische boerderijen moet behouden blijven.

=  Een lichtioetredande ingreep moet het karakter van de hoofdmassa respecteren.

= Het maken van nieuwe openingen in historische wanden mag niet. tenzy anders bepaald. Mieuwe gevelopeningen
mipeten in verhouding, wormgeving en uitvoering afgestemd worden op de bestaande situatie.

= Miet historische of inferieure bijgebowwen mogen op basis van kwalitatieve of nuimteljke argumenten vensijderd
worden.

= D hoofdmassa mag niet onacceptabel vergroot worden.

= Mistwe aanbouwen dwars op de hoofdnchting van het hoofdgeboww van een historische boerderij zijn niet

toegestaan.
Gevelophouw
=  Lichitoetredende ingrepen mosten in beginsel gesitueend worden aan de vanaf de openbare wegen niet Zichtbare
gevelzypden

= D architectonische eenheid van het corspronkefjke pand moet uitgangspunt blijven in geval van splitsing.
= D individualiteit van de panden moet b samenvoeging pehandhaafd bigven.

Materiaal en kleuren
= \igorkeur verdient het toepassen van streekeigen en historische passende materialen.
= \oorkeur verdienen donkere kleuren zoals oud-groen, okengeel en awart. Dit geldt vooral woor (voormalige)
bedrijffsgedesiten van historische panden en boerdenyen, tenzij anders bepaald.

B. Deelaspecten

Gevelindeling
«  Bij historische panden moet het beskd van esn gesloten stal'schuurdeur behouden bijven.*

* Zle ook het beleldsstull: Hef Ikl op een schuwrdeur



= Het historische relief van het dakopperviak mag nist verstoord worden. Ingrepen moeten afigesternd zin oo de
kapkarakterstiek (materiaal, worm en verhouding).

= Dakramen bj voorkeur plaatsen aan de vanaf de openbare wegen niet zichthare dakzjden. Bij historische boerderjen
moeten dakramen indien er een riet-pannenbedekking aanwezig is in het pannengedeelte geplaatst worden. Bij
woorkewr de dakramen in staande verhoudingen plaatsen.

= Dakkapellen zyn op het dak van een historische boenden) niet toegestaan.

C. Detailaspecten
=  Fozgnstijlen, dompels, roeden, deuren en luiken van een historisch pand mosten behouden bljven. By venanging
mioet het historische beeld zo weel mogelijk benaderd worden. Bij vervanging of herstel wan de kozin en deurdelen
mogen geen historsch-weemds materialen zoals kunststof en alurnmium gebnsikt worden.

»  Kozgndelen, stjlen en dorpels moeten bij het bedriffsgedelete van historistische boerderjen of panden conform
oorspronkelje detailleringen en maatwoeringen uitpevosrd worden of wolledig uit het zicht geplaatst wonden (stal en
schuurdewren).

Het glas dat bij de verschillende staldeuroplossingen bij boerderijen gebmsikt wordt, most ontspiegeld zijn.
Op monumentale panden mogen geen zonnecollectoren, schotels of andere historisch wezensvwreemde elementen
geplaatst wonden.



Zone 2 en 3 binnengebied en buitengebied
Ontwerprichtlijnen beeldbepalende panden

Algemesn
Besldbepalende panden vallen altjd onder welstandszone 2, tenzij het pand gelegen is in zone 1.
Besldbepalende panden cntlenen hun waarde aan:

karakteristiek

gaafheidhakenbaarheid (mafere en concept]
ouderdom

samenhang

Bowenstaande criteria vormen te allen tyden toetstenen bij restauratie, werbouw en aanboww.

A, Hoofdaspecten
Plaatsing'situering

Erfinnichting vormgeven in samenhang met de gevels van het pand.
Het erf mioet in schaal en karakter logisch aansluiten by de bebouwing.

Massa en vorm

Bij renowatie, verbouw of nieuwbouw is het bestaande gebouw leidend of inspirerend woor de aard daarvan.

Bij aanpassingen aan het besldbepalends pand dient het bestaande herkenbaar te blijven.

D geslotenheid van de hoofdmassa bij landelijke bebouwing moet behouden blijven.

Een lichtipetredends ingreep respecteert het karakter van de hoofdmassa.

Miewme gevelopeningen moeten in werhouding, vormgeving en uitvoering afgestemd worden op het bestaande.
Miet historische of inferieure bijgebowsen mogen op basis van kwalitatieve of nuimieljke argumenten vensijderd
worden.

D& hoofdmassa mag niet onacceptabel vergroot worden.

Miewwme aanbouwen dwars op de hoofdnchting van het hoofdgebouw van een historische boerdenj zijn niet
toegestaan.

Miewwtoww dient aan te sluiten bij de ritmiek van de bestaande bebouwing in de omgeving.

Bijgebouwen moeten in hoofidvorm en kap afgestemd zgn op die van het hoofdgeboww en hiérarchisch gezien
daaraan ondengeschiki

Aan- en bjgebouwen dienen relening te howden met de herkenbaarheid van de hoofdbebouwing.

Gevelopbouw

Lichttoetredende ingrepen moeten in beginsel gesitueerd worden aan de vanaf de openbare wegen niet zichtbare
gevelzyden

D architectonische eenheid van het corspronkefjiie pand moet uitgangspunt in geval van splitsing blijwen.

D& individualiteit van de panden moet bij samenvoeging gehandhaafd bijwen.

Matenizal en kisuren

Voorkeur verdient het toepassen van streekeigen en historische passende materialen.

Bij verboww en renovatie dient de corspronkelijke gevelopboww, materiaaltoepassing en kleurgebruik gerespectesrd
te worden.

BE. Deelaspecten
Compositie massa

D stelseimatige toepassing van accenten b, op koppen of in zichtassen en van symmetrieen, kapvorm en
gevelindeling, dient gerespecteerd te worden.

Bij- en aanbouwen moeten ondergeschikt zin aan de hoofdmassa en staan ten minste 3 meter achter de
woorgeselroailijn.

Bijgebouwen mosten in hoofidvorm en kap afgestemnd zin op die van het hoofdgebouw.



Gevelindsling
+  Dos=l moet zijn bj historische panden het corspronkelijks beeld van een gesloten stal/schuurdeur te behouden *
=  Ingrepen moeten agestemd zin op de kapkarakteristiek (materaal. vorm en verhouding).
»  Dakkapellen dienen bij voorkeur in staande verhouding te worden gemaakt.
=  Dakkapellen zyn bij historische boerderijen niet toegestaan, in ieder geval et op het (woormialigs) stalgedeslts.
= Deverticale geleding en ritmiek van de gevels moeten benadrukt worden buov. door ordening van raampartijen langs

werticale assen of door afwijkende behandeling wan gevehdakken.

+  De maatverhouwdingen van bestaande gevelopeningen moet gehandhaafd worden_

Bij splitsing van het pand moet de anchitectonische eenheid van het corspronkelijke pand behouden bijwen.

* Misuwe semes en erkers dienen te passen in de corspronkefike stijl en ambachtefjkheid (detailleringen) van hat
{historische) gebouw.

Detailenng van matensal
= Bij vervanging of herstel van de kozijnstijlen, dompels, roeden, deuren en luiken moet het historische beeld zowesl
mogelijk benaderd worden. Het gebruik wan kunsistof en aluminium is bij historische panden niet gewenst.

Afiwerking enven
=  Zy-erven grerzend 3an openbare ruimie dienen als voorerf behandelt te wonden.
=  (Gebouwde erfafscheidingen op het voorerf dienen vormgegeven te worden in samenhang met de architectuur en
hoofdmateriaalkeuze van het pand.
=  Erfafscheidingen dienen bij voorkeur te bestaan uit heggen van inheemse soorten.

FReclame
=  Reclames mosten optimaal worden geintegreerd in de gevel en dienen ondergeschikt te zijn aan de architechuur van
het gebouww en de omgeving.

* Zle ook het beleldsstuk: Hef ikt op een schuwrdeur



