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Onderwerp Voorontwerp bestemmingsplan Doodstil en Zandeweer'
Geacht college,
' ' . . j
j Op 10 januari 2012 heeft u het bestemming|plan 'Doodstil en Zandeweer' aan de
è è ' ambtelijke dienst van de provincie voor ovgrleg toegezonden. Namens deze dienst
. . .!
deel ik u het volgende mee.
. . )' ' . (.
=
m
Het doel van het overleg is om te voorkomen dat het plan het ruimtelijke beleid van
de provincie doorkruist. Bij de beoordeling van het plan zijn de provinciale
ruimtelijke belangen, zoals deze zijn opgenomen in de Omgevingsverordening
provincie Groningen (hierna: de verordening), als-kader gehanteerd. Het
bestemmingsplan geeft reden tot het maken van enkele opmerkingen. Deze
opmerkingen zijn hieronder opgenomen.
œ
=
m
=
Windmolen
In het plangebied staat de korenmolen 'Windlust'. Volgens artikel 4.15 van de
verordening bevat een bestemmingsplan bestemmingen en regels tot behoud van
de windvang en van de Iandschappelijke en cultuurhistorische waarden van de in
of nabij het plangebied aanwezige windmolens.
In het bestemmingsplan staan in artikel 18, 'vrijwaringszone - molenbiotoop', regels
die het behoud van de windvang garanderen. De afstemming tussen de regels en
de verbeelding voor wat betreft deze vrijwaringszone is echter niet correct. In de
regels staat een afstand van 400 meter, terwijl de vrijwaringszone op de
verbeelding, gemeten vanaf de molen, 500 meter bedraagt. Mijn verzoek aan u is
om deze beide afstanden op elkaar af te stemmen. Hierbij wijs ik u ook nog op het
bestemmingsplan 'Buitengebied', waarin voor de betre|ende molen een afstand
van 500 meter is gehanteerd.
Daarnaast dient het bestemmingsplan regels te bevatten die zorg dragen voor het
behoud van de Iandschappelijke en cultuurhistorische waarden van de windmolen.
De windmolen heeft in het bestemmingsplan de bestemming 'maatschappelijk'. In
deze bestemming worden geen regels gegeven die het behoud van deze waarden
garanderen.
O6-HB-RP-OOI
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Ook uit de plantoelichting is mij niet gebleken op welke wijze deze waarden worden
beschermd. Ik verzoek u derhalve om het plan zodanig aan te passen dat het
behoud van de Iandschappelijke en cultuurhistorische waarden van de windmolen
is gegarandeerd.
Woningen in het buitengebied
Gedeputeerde Staten hebben op basis van artikel 4.20 van de verordening de
grens van het buitengebied vastgesteld. Het plangebied van het bestemmingsplan
is voor een deel gelegen in het buitengebied van de gemeente Eemsmond. In het
bestemmingsplan is 1 woning meegenomen die is gelegen in het buitengebied. Dit
betreft de woning aan de Onnemaweg 8 in Zandeweer.
Op grond van artikel 4.27, Iid 8, van de verordening bevat een bestemmingsplan
dat betrekking heeft op woningen in het buitengebied regels die in elk geval
bepalen dat de gezamenlijke grondoppe|lakte van de woning, aan- en uitbouwen
en bijgebouwen, de oppe|lakte van 300 m2, dan wel de bestaande oppewlakte
voor zover groter dan 300 m2, niet overstijgen.
In afwijking van deze bepaling ontbreekt in de regels van het bestemmingsplan de
bovengenoemde begrenzing van de oppewlakte. Ik verzoek u de regels op dit punt
aan te passen.
Glastuinbouw
In het bestemmingsplan is het perceel aan de Trekweg 38 in Doodstil bestemd als
'agrarisch' met als aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - kwekerij'. Op de
verbeelding is op het betre|ende perceel een bou-lak getekend. In het
bestemmingsplan staat in artikel 1, onder ee, de volgende definitie voor kwekerij:
een bedrijf dat is gericht op het voodbrengen van producten door middel van het
telen van gewassen'. Uit artikel 3.2 van het bestemmingsplan volgt dat op het
betre|ende perceel binnen het bou-lak gebouwen kunnen worden gebouwd.
Op basis van de Iuchtfoto is slechts een beperkt deel van het perceel aan de
Trekweg 38 in Doodstil bebouwd met kassen en tunnelkassen. Aangezien in het
bestemmingsplan een groot bouwvlak is getekend is het mogelijk om hier ten
behoeve van de kwekerij kassen op te richten.
In het Provinciaal Omgevingsplan 2009-2013 staat in paragraaf 5.6.4 het beleid
van de provincie ten aanzien van glastuinbouw. Dit beleid is gericht op een
bundeling van de glastuinbouw in concentratiegebieden, zijnde de Eemshaven en
Hoogezand-sappemeer. Buiten de concentratiegebieden staat de provincie een
beperkte uitbreiding van bestaande glastuinbouwbedrijven toe. Bij substantiële
uitbreiding is alleen bedrijfsverplaatsing naar de concentratiegebieden mogelijk.
Dit beleid is in de verordening vertaald in artikel 4.23. In dit artikel is onder andere
bepaald dat een bestemmingsplan regels stelt voor de uitbreiding van bestaande
glastuinbouwbedrijven buiten de concentratiegebieden. Deze regels betreffen in
elk geval de beperking van de uitbreiding tot een percentage dat de 20% van de
vloeroppe|lakte van de bestaande bedrijfsbebouwing niet mag overstijgen.
Artikel 4.23 is weliswaar alleen van toepassing op bestemmingsplannen voor het
buitengebied, en het perceel aan de Trekweg 38 is gelegen in stedelijk gebied,
maar desondanks blijft het beleid zoals dat in het Provinciaal Omgevingsplan 2009-
2013 staat van toepassing. Daarom is mijn verzoek aan u om het
bestemmingsplan voor dit perceel in Iijn te brengen met het beleid van de
provincie.
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Stilte en duisternis
Artikel 4.21 van de verordening gaat in op stilte en duisternis. In lid 2 van artikel
4.21 is bepaald dat de toelichting op een bestemmingsplan voor het buitengebied
inzicht biedt in de wijze waarop met de aspecten stilte en duisternis rekening is
gehouden.
De toelichting van het bestemmingsplan biedt, in tegenstelling tot hetgeen is
bepaald in de verordening, geen inzicht in de aspecten stilte ep duisternis. Mijn
verzoek aan u is om, mede gezien het feit dat het bestemmingsplan betrekking
heeft op een kwekerij met kassen die in het buitengebied Iigt, in de toelichting aan
te geven hoe wordt omgegaan met deze beide aspecten.
Intensieve veehouderij
In de verordening staan in artikel 4.18 regels ten aanzien van intensieve
veehouderij. In dit artikel is onder andere bepaald dat een bestemmingsplan niet
voorziet in de nieu-estiging van een hoofd- of neventak intensieve veehouderij.
Het bestemmingsplan kent de bestemming 'agrarisch'. In de specifieke
gebruiksregels van deze bestemming, artikel 3.3, staat dat het gebruik van
gronden en bouwwerken ten behoeve van niet-grondgebonden agrarische
bedrijfsactiviteiten strijdig is met de bestemming.
U heeft het begrip niet-grondgebonden agrarische bedrijfsactiviteiten' echter niet
gedefinieerd in artikel 1, begrippen', van het bestemmingsplan. Derhalve wordt het
uit het bestemmingsplan niet duidelijk of wordt vpldaan aan het gestelde in adikel
4.18 van de verordening. Ik verzoek u om het bestemmingsplan zo aan te passen
dat wordt voldaan aan het gestelde in artikel 4.18 van de verordening.
Reclamemasten
In artikel 4.14 van de verordening is bepaald dat een bestemmingsplan niet
voorziet in de mogelijkheid tot het oprichten van reclamemasten hoger dan 6
meter.
In de bestemming 'agrarisch' staat in artikel 3.2, onder d, dat binnen het bou-lak
de bouw van bou|erken, geen gebouwen zijnde, tot 8 meter is toegestaan. Dit is
niet in overeenstemming met de maximale hoogte van 6 meter voor
reclamemasten zoals die is bepaald in artikel 4.14 van de verordening. Ik verzoek
u het bestemmingsplan zo aan te passen dat het niet mogelijk is om
reclamemasten hoger dan 6 meter te bouwen.
Detailhandel binnen de bedrijfsbestemming
In de toelichting geeft u op bladzijde 38 aan dat detailhandel bij bedrijven
uitsluitend is toegestaan voor zover het verkoopvloeroppe|lak ten behoeve van de
detailhandel niet groter is dan 50 mz, dan wel voor zover de detailhandel is aan te
merken als direct voo|loeiend uit de activiteiten van het bedrijf en daaraan
ondergeschikt is.
Uit de bestemmingsomschrijving van de bestemming bedrijf' in artikel 4.1 blijkt dat
de voor bedrijf aangewezen gronden onder andere bestemd zijn voor detailhandel,
maar de beperking voor detailhandel bij bedrijven die in de toelichting staat is niet
verwerkt in de regels.
Mijn verzoek aan u is om het bestemmingsplan zo aan te passen dat de regels en
de toelichting op dit punt eensluidend zijn.
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Hierbij wijs ik u er ook nog op dat in artikel 4.8 van de verordening regels worden
gegeven ten aanzien van detailhandel. As het bestemmingsplan, na de door mij
gevraagde aanpassing, nog voorziet in nieuwe Iocaties voor de vestiging van
detailhandel, dan dient het bestemmingsplan, op grond van Iid 1 van artikel 4.8 van
de verordening, ook inzicht te bieden in de wijze waarop concentratie van
winkelvoorzieningen en detailhandel wordt nagestreefd.
Detailhandel in het buitengebied
Het bestemmingsplan biedt de mogelijkheid tot het toestaan van (kleinschalige)
detailhandel. Deze mogelijkheden worden geboden in artikel 12.6 en in artikel 19.1
Op basis van artikel 12.6 kan binnen de bestemming wonen' een aan huis
verbonden bedrijf voor kleinschalige activiteiten, waaronder begrepen detailhandel,
worden toegestaan.
Daarnaast kan op basis van artikel 19.1, onder e, bij omgevingsvergunning worden
afgeweken van het bepaalde in het plan en kan kleinschalige detailhandel worden
toegestaan.
Zoals eerder aangegeven onder het kopje Woningen in het buitengebied' Iigt een
deel van het plangebied in het buitengebied. Dit betreft onder meer de
bestemmingen 'wonen' en 'agrarisch'. In de verordening staan regels voor het
toestaan van detailhandel in het buitengebied bij niet-agrarisch grondgebruik en bij
agrarische bedrijven.
In artikel 4.27 van de verordening staan regels over niet-agrarisch grondgebruik in
het buitengebied. In artikel 4.27, lid 3, onder d, worden regels gesteld ten aanzien
van detailhandel. Hieruit volgt dat in het buitengebied de detailhandel beperkt dient
te worden tot het aanbieden en verkopen van ambachtelijke, agrarische of aan de
agrarische sector gelieerde producten op een vloeroppe|lakte van maximaal 60
m2. Zowel de regeling in artikel 12.6 als de regeling in artikel 19.1 voldoet hier niet
aan.
Voor nevenactiviteiten bij agrarische bedrijven staan in de verordening regels in
artikel 4.26, Iid 2, onder e. Hieruit volgt dat detailhandel in het buitengebied bij
agrarische bedrijven beperkt dienen te blijven tot het aanbieden en verkopen van
hoofdzakelijk ambachtelijke, agrarische en/of aan de agrarische sector gelieerde
producten op een inpandige vloeroppe|lakte van maximaal 120 m2. De regeling in
artikel 19.1 van het bestemmingsplan voldoet hier niet aan.
Mijn verzoek aan u is derhalve om het bestemmingsplan zo aan te passen dat
wordt voldaan aan de regels die worden gesteld in de verordening ten aanzien van
detailhandel in het buitengebied.
Bouwen buiten het agrarische bouwperceel
In artikel 4.19a, Iid 5, van de verordening staat dat een bestemmingsplan niet
voorziet in de mogelijkheid tot het oprichten van nieuwe agrarische
bedrijfsbebouwing en bouwwerken buiten de aangewezen agrarische
bouwpercelen.
Het bestemmingsplan kent een systematiek waarbij binnen de bestemming
'agrarisch' met bou|lakken wordt gewerkt, derhalve dient het bouwvlak te worden
gezien als het agrarische bouwperceel. Uit de bouwregels in artikel 3.2 van het
bestemmingsplan volgt dat gebouwen alleen binnen het bouwvlak kunnen worden
gebouwd. Het bestemmingsplan staat echter wel het bouwen van bouwwerken
buiten het bouwvlak toe.
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Dit is niet conform het gestelde in artikel 4.19, Iid 5, van de verordening. Mijn
verzoek is daarom om het bestemmingsplan op dit punt in overeenstemming te
brengen met de verordening.
Bouwaanduiding karakeristiek
Tenslotte wijs ik u er nog op, dat op de verbeelding van het bestemmingsplan op
een aantal percelen met de bestemmingen maatschappelijk' en 'wonen' Iangs de
Hoofdstraat in Zandeweer, de bouwaanduiding 'karakteristiek' staat. Deze
bouwaanduiding komt echter niet terug in de regels van het bestemmingsplan. Ik
vraag u daarom om de regels en de verbeelding op dit punt op elkaar af te
stemmen.
Hoogachtend,
R. Lander
Hoofd van de afdeling Ruimtelijke Plannen
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Gemeente Eemsmond
Mevrouw H.J. Uilenberg-Buist
Postbus 1 1
9980 AA UITHUIZEN
1 2 JAN 2.C1@
E-mail: info@noorde|ijlvest-nl
Internet: www-noordecijlvest-nl
|1
Uw brief van: 1 0 j anuari 20 12
Uw kenmerk:
Groningen, 18 J'anuari 2012
ons kenmerk: 12-124/0047
Behandeld door: 1. (lnge) de Vries
Bijlagetn): -
Onderwerp: vooron|epbestemmingsplan
ZandeWeer - Doodstil
Geachte mevrouw Uilenberg,
Hierbij onze reactie op het voorolAt|epbestenAnAingsplain ç|zandeweer-Doodstil''.
Gezien het feit dat het plan conse|erend van aard is en geen nieuwe ruimtelijke
ont||elingen mogelijk worden gemaakt, hoeven geen waterhuishoudkundige
maatregelen te worden genomen. Wij kunnen akkoord gaan met het plan.
Bij nieuwe ontwiWelingen die op grond van dit bestemmingsplan worden ve|ezenlijkt,
wordt het waterschap graag weer betrokken.
Voor vragen ktmt u contact opnemen met mevrouw 1. (lnge) de Vries, telefoon 050 - 304 8251.
Hopende u hiermee van voldoende informatie te hebben voorzien.
Met riendelijke groet,
. . |/eergsma,
procesmanager Watersysteembeheer
namens het Dagelijks Best-tlllr van
het waterschap Noorderzijlvest
. . (
%44:. , d'|yjxà Wat 'schapsbank NV: 63.6Z55.592 B|-identificatienummer: NL8081.74.071.8.01
' f ..' - ï'.. . . ' ..' . .'' . ' ..|
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Aan het College van Burgemeester en Wethouders
van de Gemeente Eemsmond
Postbus 11
9980 AA Uithuizen
Datu m :
Briefnummer'.
Betreft:
17 februari 2012
2012.021
Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan Doodstil-zandeweer
Geacht College,
het voorontwerp van bovengenoemd bestemmingsplan bekeken en komen tot de
conclusie dat de bescherming van de molen Windlust onvoldoende is geregeld.
Terecht worden bebouwing en beplanting aan maximale hoogtes gebonden binnen de biotoopzone,
maar de toegelaten maximale hoogte voor gebouwen en beplanting binnen de deze zone
overschrijdt hetgeen voor een goede windvang nodig is. In het voorontwerp wordt weliswaar voor de
eerste 100 m. bepaald dat de hoogte niet boven de stelling mag komen, maar voor de volgende
afstanden (tot 400 m. afstand) wordt met een toename gerekend van 1/30 per 100 m. afstand,
gerekend vanaf de molen. Dat betekent dat op 100 m. afstand al een hoogte van 3 m. boven de
stelling mogelijk is en vervolgens een stijging van ruim 3 m. per 100 m. Dit zal de windvang ernstig
be'l'nvloeden met name op het punt van turbulentie waardoor het wiekenkruis onregelmatig wordt
#'
#
belast, hetgeen schade kan veroorzaken. Ook neemt de 'kracht' om te malen aanzienlijk af en kan de
molen dus veel minder daadwerkelijk malen dan normaal (ook al gaat het om malen door
vrijwilligers).
Wij hebben
Evenals in onze zienswijze op het voorontwerp bestemmingsplan Usquert m.b.t. molen Eva (onze
brief nummer 2012.014) bepleiten wij ook hier met klem om de formule voor de maximaal
toelaatbare hoogte voor gebouwen en beplanting terug te brengen tot: binnen 100 m. van de molen
niet hoger dan de stellinghoogte en vervolgens kan de hoogte toenemen tot een Iijn beginnend vanaf
100 m. afstand en stijgend met 2 m. per 100 m. Deze maat van 2 m. stijging per 100 m. wordt ook
gehanteerd door De Hollandsche Molen (zie www.molenbiotoop.nl).
Deze brief is mede verzonden namens molenaar H. Wubbolts die momenteel in Australië is. We
hebben via email contact met hem gehad.
Wij zijn gaarne bereid e-e.a. toe te lichten..
A
Hoogachtend '' .'
;' ...''
mw. drs. R. Broekhuis
directeur
Stichting Het Groninger Molenhuis
ir. T.H.J. Sleyfer
biotoopwacht
Gilde van Vrijwillige Molenaars, afd. Groningen
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ZIENSWIJZE
per mail h-l'-uilenberg@eemsmond.nl
en per post
Kenmerk/lntake:
EV/106295/118115
Betreft:
zienswijze (on|erplbekemmingsplan kernen
Doodstil en Zandeweer
Uw kenmerk:
Datum:
4 april 2012
Geacht college,
Nadat hij op 3 april 2012 melding kreeg van het voornemen van Burgemeester en wethouders het huidige
bestemmingsplan voor de kernen Doodstil en Zaùdeweer te adualiseren, wendde zich tot mij de heer H.T.K.
Dijkstra, wonend aan de Onnemaweg 29, 9997 NG te Zandeweer, hierna te noemen Dijkstra, met het volgende.
Dijkstra is eigenaar van een glastuinbouwbedrijf, staande en gelegen aan de Onnemaweg 29 / hoek
Knijjste|eg te Zandeweer. Op grond van het huidige bestemmingsplan is de bouw van een bedrijfswoning
nabll het bedrijf mogelîjk. Deze bouwmogelijkheid is in het geadualiseerde plan niet opnieuw opgenomen.
Tegen het niet opnemen in het (on|erplbestemmingsjlan van de mogelijkheid een bedrijfswoning bij het
glastuinbouwbedrijf dient Dijkstra bij dezen een zienswllze in.
Op grond van het voorgaande wordt ervoor gepleit de bouwmogelijkheid van een bedrijfswoning nabij het
glastuinbouwbedrijf aan de Onnemaweg 29 / hoek Knijpste|eg te Zandeweer in het
(on|erplbestemmingsplan op te nemen.
Tot nadere toelichting bereid.
Hoogachtend,
namens de heer H.T.K. Dijkstra,
.
. I
ing. . Ienberj
NVM ma Iaarûax' ur o.g.zmer| meester NVR
'N
Zwaoewaterallee 14 8031 DX Zwolle Postbus 240 8000 AE Zwolle T 088 - 8886685 F 088 - 8886686 E molle@ltovakgoed.nl
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