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Toelichting specificatie exploitatiebijdrage per eigenaar, exploitatieopzet exploitatieplan Linne Zuidoost 1e herziening 
 
1. Omslag van de verhaalbare kosten 
In paragraaf 4.10 van hoofdstuk 4 (De exploitatieopzet) is inzicht gegeven in de uitwerking van de omslagmethode als opgenomen in artikel 6.18 Wro. Uit de 
in genoemde paragraaf opgenomen tabel volgt een aantal gewogen eenheden per netto contante waarde 1-1-2015 van 63.699 eenheden. Dit aantal kan met 
het volgende overzicht als volgt worden gespecificeerd. 
 

 

Fasering Categorie Opp. in m² 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Gemeente Maasgouw Wonen 3.489           843         843         843         320         320         321         
Gemeente Maasgouw Sport 35.108         35.108    
Gemeente Maasgouw Bedrijf 340              340         
Nieuwe Borg Ontwikkeling I BV Wonen 52.986         1.242      1.242      1.242      5.971      5.971      5.971      5.431      5.431      5.431      5.018      5.018      5.018      
Nieuwe Borg Ontwikkeling I BV Maatschappelijk 175              175         
Nieuwe Borg Ontwikkeling I BV Wonen-gestapeld 3.643           1.822      1.822      
Paulsen Sport 106              106         
MVJ Ontwikkelingen BV Wonen 5.043           1.681      1.681      1.681      
Investe Participations BV Wonen 1.837           810         1.027      
Schilderman Maatschappelijk 258              258         
De Vries Wonen 207              207         
Janssens -               
Feddahi Wonen 270              270         
Schouwenberg Wonen 141              141         
Stichting Jonkvrouwe De Pollart c.s. -               
Schmied Wonen 283              283         
div. eigenaren mandelingheid Wonen 181              181         
Totaal 104.067       -          35.472    1.892      1.027      -          3.766      4.281      3.766      5.971      5.971      5.971      5.431      5.431      5.431      5.338      5.338      5.339      1.822      1.822      -          

Aantallen eenheden nominaal per 
jaar, vermenigvuldigd met factor

Factor / 
totaal

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Wonen 1,000           -          -          1.892,00 1.027,00 -          3.766,00 3.766,00 3.766,00 5.970,67 5.970,67 5.970,67 5.430,67 5.430,67 5.430,67 5.338,33 5.338,33 5.339,33 -          -          -          
Wonen-gestapeld 1,333           -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          2.428,67 2.428,67 -          
Bedrijf 0,733           -          -          -          -          -          -          249,33    -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Sport 0,133           -          4.695,20 -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Maatschappelijk 1,000           -          258,00    -          -          -          -          175,00    -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Totaal aantal eenheden per jaar 74.672         -          4.953      1.892      1.027      -          3.766      4.190      3.766      5.971      5.971      5.971      5.431      5.431      5.431      5.338      5.338      5.339      2.429      2.429      -          

Nominale opbrengsten, gefaseerd Factor / 
totaal

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

input grex, in euro's 11.200.780  -          742.980  283.800  154.050  -          564.900  628.550  564.900  895.600  895.600  895.600  814.600  814.600  814.600  800.750  800.750  800.900  364.300  364.300  -          

Aantallen geïndexeerd per jaar 1,0% 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
indexering 1,0000    1,0000    1,0000    1,0000    1,0000    1,0000    1,0100    1,0201    1,0303    1,0406    1,0510    1,0615    1,0721    1,0829    1,0937    1,1046    1,1157    1,1268    1,1381    1,1495    
geïndexeerde eenheden 79.013         -          4.953      1.892      1.027      -          3.766      4.232      3.842      6.152      6.213      6.275      5.765      5.822      5.881      5.838      5.897      5.957      2.737      2.764      -          

Aantallen contant per 1-1-2015 Rente 4,0% 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
termijn in jaren 4,5 3,5 2,5 1,5 0,5 0,5 1,5 2,5 3,5 4,5 5,5 6,5 7,5 8,5 9,5 10,5 11,5 12,5 13,5 14,5
factor contante waarde 1,1930 1,1471 1,1030 1,0606 1,0198 1,0198 1,0606 1,1030 1,1471 1,1930 1,2407 1,2904 1,3420 1,3957 1,4515 1,5096 1,5699 1,6327 1,6980 1,7660
contante waarde gewogen eenheden 63.699         -          5.682      2.087      1.089      -          3.693      3.990      3.483      5.363      5.208      5.058      4.468      4.339      4.213      4.022      3.906      3.794      1.676      1.628      -          
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2. Specificatie bruto- en netto-exploitatiebijdrage per eigenaar 
Uit paragraaf 4.11 van hoofdstuk 4 (De exploitatieopzet) volgt dat het tarief bruto-exploitatiebijdrage uitkomt op € 153,12 per gewogen eenheid (ncw  
1-1-2015). Dit tarief is vanaf 1 januari 2015 rentedragend. 
 
Voor de berekening van de bruto-exploitatiebijdrage per genoemde netto contante waardedatum is relevant het inzicht in het aantal gewogen eenheden per 
eigenaar. Zie hiervoor het overzicht in onderdeel 1 van deze bijlage. Nader uitgewerkt per eigenaar kan aldus het overzicht per eigenaar worden verstrekt: 
 

Contante gewogen eenheden per eigendom Totaal CW 
1-1-2015

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Gemeente Maasgouw Wonen 3.111           -          -          -          -          -          826         802         779         -          -          -          -          -          -          241         234         228         -          -          -          
Gemeente Maasgouw Sport 5.370           -          5.370      -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Gemeente Maasgouw Bedrijf 237              -          -          -          -          -          -          237         -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Nieuwe Borg Ontwikkeling I BV Wonen 43.217         -          -          -          -          -          1.218      1.183      1.149      5.363      5.208      5.058      4.468      4.339      4.213      3.781      3.672      3.566      -          -          -          
Nieuwe Borg Ontwikkeling I BV Maatschappelijk 167              -          -          -          -          -          -          167         -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Nieuwe Borg Ontwikkeling I BV Wonen-gestapeld 3.304           -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          1.676      1.628      -          
Paulsen Sport 16                -          16           -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
MVJ Ontwikkelingen BV Wonen 4.804           -          -          -          -          -          1.648      1.601      1.555      -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Investe Participations BV Wonen 1.983           -          -          893         1.089      -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Schilderman Maatschappelijk 296              -          296         -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
De Vries Wonen 228              -          -          228         -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Janssens -               
Feddahi Wonen 298              -          -          298         -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Schouwenberg Wonen 156              -          -          156         -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Stichting Jonkvrouwe De Pollart c.s.  -               
Schmied Wonen 312              -          -          312         -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
div. eigenaren mandeligheid Wonen 200              -          -          200         -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          
Totaal 63.699         -          5.682      2.087      1.089      -          3.693      3.990      3.483      5.363      5.208      5.058      4.468      4.339      4.213      4.022      3.906      3.794      1.676      1.628      -          
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De bruto-exploitatiebijdrage is opgenomen in de kolom “bruto-exploitatiebijdrage”. De netto-exploitatiebijdrage wordt gevonden door de bruto-
exploitatiebijdrage te verminderen met de getaxeerde inbrengwaarde van het uitgeefbaar gebied. Zie de kolom “netto-exploitatiebijdrage” in bovenstaand 
overzicht. 
 
Bij de correctie inbrengwaarde voor de netto-exploitatiebijdrage wordt derhalve geen rekening gehouden met de waarde van gronden van een eigenaar, die 
bestemd zijn voor de openbare ruimte. 
 
In dit overzicht is voorts zichtbaar welke eigendommen met uitgeefbare gronden zijn gelegen in het reeds gerealiseerde deelgebied 0-A. 

Omschrijving eigenaar Opp. in m² Aantal 
contante 
gewogen 
eenheden

Bijdrage per 
gewogen 

eenheid ncw 
1-1-2015

Bruto-
exploitatie-

bijdrage

Opp. uit-
geefbaar 
gebied in 

m²

IBW per 
1-1-2015 
per m²

Af IBW uit-
geefbaar 
gebied

Netto-
exploitatie-

bijdrage

Deelgebied

De Vries 207          228          153,12€        34.961€           207           33,46€   6.926€             28.035€           0-A
Feddahi 270          298          153,12€        45.601€           270           33,46€   9.034€             36.567€           0-A
Gemeente Maasgouw - Sport 41.210     5.370       153,12€        822.220€         35.108      33,46€   1.174.642€      -352.422€        0-A
Gemeente Maasgouw - Wonen 8.007       3.111       153,12€        476.424€         3.489        21,50€   75.014€           401.411€         overig
Gemeente Maasgouw - Bedrijf 237          153,12€        36.356€           340           21,50€   7.310€             29.046€           overig
Investe Participations BV 1.837       1.983       153,12€        303.584€         1.837        33,46€   61.462€           242.122€         0-A
Janssens 299          -           153,12€        -€                 33,46€   -€                 -€                 0-A
div. eigenaren mandeligheid 181          200          153,12€        30.570€           181           33,46€   6.056€             24.514€           0-A
MVJ Ontwikkelingen BV 5.043       4.804       153,12€        735.548€         5.043        21,50€   108.425€         627.123€         overig
Nieuwe Borg Ontwikkeling I BV - Wonen 103.440   43.217     153,12€        6.617.382€      52.986      21,50€   1.139.199€      5.478.183€      overig
Nieuwe Borg Ontwikkeling I BV - Wonen-gestapeld 3.304       153,12€        505.888€         3.643        21,50€   78.325€           427.564€         overig
Nieuwe Borg Ontwikkeling I BV - Maatschappelijk 167          153,12€        25.517€           175           21,50€   3.763€             21.755€           overig
Paulsen 106          16            153,12€        2.482€             106           33,46€   3.547€             -1.064€            0-A
Schilderman 258          296          153,12€        45.317€           258           33,46€   8.632€             36.685€           0-A
Schmied 283          312          153,12€        47.797€           283           33,46€   9.469€             38.328€           0-A
Schouwenberg 141          156          153,12€        23.814€           141           33,46€   4.718€             19.096€           0-A
Stichting Jonkvrouwe De Pollart c.s. 137          -           153,12€        -€                 -            21,50€   -€                 -€                 overig
Totaal 161.419   63.699     9.753.461€      104.067    2.696.518€      7.056.943€      


