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1. Inleiding 
 
Aanleiding 

De gemeente Lansingerland wil het centrum van Berkel en Rodenrijs uitbreiden en verder 

versterken.  Het centrum van Berkel en Rodenrijs is het hoofdwinkelcentrum van de gehele 

gemeente en kent, met name de laatste jaren, een grote dynamiek waarbij reeds diverse 

waardevolle projecten gerealiseerd zijn. Aan de visie op het centrum ligt het zogenaamde 

‘haltermodel’ ten grondslag, waarbij het oorspronkelijke (historische) centrum van Berkel en 

Rodenrijs, thans het oostelijke deel, wordt verbonden met het nieuwe westelijke deel. Het 

westelijke deel van het centrum is al gedeeltelijk gerealiseerd. Met de beoogde uitbreiding wordt 

het westelijke deel gecompleteerd. Doel van de uitbreiding is het creëren van een aangenaam 

verblijfsgebied, waarmee het centrum wordt afgerond en versterkt. 

 
Het plan bestaat in hoofdlijnen uit het toevoegen aan:  

•  1 extra supermarkt (2.550 m2
 b.v.o. exclusief installatieruimtes); 

•  3.300 m2
 b.v.o. overige detailhandel en/of horeca (plus de daarbij behorende 

horecaterrassen); 

•  Leisure (vrijetijdsbesteding), waaronder eventueel een 

bioscoop/filmhuis/vestzaktheather van maximaal 2.000 m2
 b.v.o.; 

•  Andere functies, zoals maatschappelijk en dienstverlening; 

•  180 (waarvan 25-30% in het starterssegment (huur tot 850 euro/maand)) tot 

maximaal 200 appartementen; 

•  Bovengrondse en ondergrondse parkeergarages en parkeervoorzieningen op  

maaiveld. 

 

Besluit milieueffectrapportage 

Op 1 april 2011 is het nieuwe Besluit milieueffectrapportage aangepast. Het besluit is aangepast 

omdat de Europese rechter heeft geoordeeld dat de drempelwaarden voor m.e.r.-

beoordelingsplichtige activiteiten onvoldoende recht deden aan de vraag of er sprake is van 

"aanzienlijke gevolgen voor het milieu". Het gewijzigde besluit is op 7 juli 2017 in werking getreden 

en de drempelwaarden zijn nu indicatief. Dat betekent dat als een project (ruim) onder de 

drempelwaarden blijft er wel een toetsing moet worden gedaan. Het bevoegd gezag moet zich er 

van vergewissen dat er daadwerkelijk geen aanzienlijke gevolgen voor het milieu zijn. 
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De voorgenomen ontwikkeling is aan te merken als een stedelijk ontwikkelingsproject. Bij de 

aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met een oppervlakte van 

100 hectare of meer of als de ontwikkeling een aaneengesloten gebied en 2000 woningen of 

meer omvat is er een beoordelingsplicht. De drempelwaarden in het Besluit m.e.r. (kolom 2-

'gevallen' in de D-lijst) zijn gebaseerd op algemene kenmerken van een activiteit en een globale 

aanname dat bij gevallen onder de drempelwaarde geen belangrijke nadelige milieugevolgen 

zullen optreden. Dat hoeft echter niet altijd het geval te zijn: in bepaalde gevallen kan een activiteit 

met een kleinere omvang wel degelijk belangrijke nadelige milieugevolgen hebben. 

 

De consequentie van de nieuwe regeling is dat in elk besluit of plan, dat betrekking heeft op 

activiteiten, die voorkomen op de D-lijst aandacht moet worden besteed aan m.e.r. Er zal een 

toets moeten worden uitgevoerd of belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen worden 

uitgesloten. Voor deze toets, die dus een nieuw element is in de m.e.r.-regelgeving, wordt de term 

vormvrije m.e.r.-beoordeling gehanteerd. Het bevoegd gezag moet zich er van vergewissen dat 

er daadwerkelijk geen aanzienlijke gevolgen voor het milieu zijn en hierover een separaat besluit 

nemen. 

 

Deze vormvrije m.e.r.-beoordeling kan tot twee conclusies leiden: 

• belangrijke nadelige milieugevolgen zijn uitgesloten: er is geen m.e.r.(-beoordeling) 

noodzakelijk; 

• belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn niet uitgesloten: er moet een m.e.r.-

beoordeling plaatsvinden of er kan direct worden gekozen voor een plan-MER. 

 

De vormvrije m.e.r.-beoordeling is dus altijd nodig als een besluit of plan wordt voorbereid over 

activiteiten die voorkomen op de D-lijst.  
 

Doel van de notitie 

Deze m.e.r.-aanmeldnotitie is geschreven om aan te tonen de ontwikkeling niet leidt tot 

aanzienlijke gevolgen voor het milieu en dat een nadere m.e.r.-beoordelingsprocedure daarmee 

niet aan de orde is. Om dit aan te tonen worden de resultaten van de milieuonderzoeken die in 

het kader van het bestemmingsplan zijn uitgevoerd beschreven. Hiermee wordt aangetoond dat 

de ontwikkeling niet leidt tot negatieve effecten op het milieu en dat het bestemmingsplaan 

uitvoerbaar is.  

 

Vormvrije m.e.r.-beoordeling 

Voor de vormvrije m.e.r.-beoordeling zijn enkele procedurele vereisten uit de Wet milieubeheer 

veranderd. Dit betekent dat de initiatiefnemer een melding moet doen van het voornemen om een 

activiteit uit te voeren beneden de drempelwaarde uit Bijlage D van het Besluit m.e.r. Voor de 

vormvrije m.e.r.-beoordeling bestaan geen vereisten voor de vorm, maar wel voor de inhoud. 

 

In het kader van het bestemmingsplan is onderzoek gedaan naar de relevante (milieu)aspecten. 

In deze notitie worden de conclusies hiervan kort benoemd. In het kader van de uitvoerbaarheid 

van het bestemmingsplan is onderzoek gedaan naar de volgende aspecten.  

 

• Bedrijven en milieuzonering 

• Geluidhinderaspecten 

• Luchtkwaliteit 

• Parkeren 
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• Water 

• Natuur 

• Bodem 

• Cultuurhistorie en archeologie 

• Externe veiligheid 

• Kabels, leidingen, straalpaden en andere belemmeringen 

 

Voor de inhoud van de verschillende onderzoeken die aan deze toetsing ten grondslag liggen 

wordt verwezen naar het bestemmingsplan “Uitbreiding centrum Berkel en Rodenrijs”. 

2. Inhoudelijke afweging 
 

In het kader van de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan voor de uitbreiding van het centrum 

van Berkel en Rodenrijs, zijn verschillende (milieu-) onderzoeken uitgevoerd. De onderzoeken 

beschrijven de effecten van het plan op de omgeving of omgekeerd. Op basis van deze 

onderzoeken kan worden bepaald welke effecten als gevolg van de ontwikkeling optreden en of 

daarbij sprake is belangrijke nadelige milieugevolgen. Hieronder volgt per aspect volgt een 

afweging. 

 

2.1  Bedrijven en milieuzonering 
Het voorliggende bestemmingsplan voorziet in nieuwe woningen, detailhandel (waaronder een 

supermarkt) en andere centrumvoorzieningen. De omgeving van het plangebied is te typeren met 

het omgevingstype gemengd gebied. Een gemengd gebied is een gebied met een matige tot 

sterke functiemenging. Direct naast woningen komen andere functies voor zoals winkels en 

(kleine) bedrijven. In geval van het omgevingstype gemengd gebied kunnen de afstanden uit 

bijlage 1 van de VNG-brochure - zonder dat dit ten koste gaat van het woon- en leefklimaat met 

één afstandsstap worden verkleind, behoudens voor het aspect gevaar. 

 

Omliggende inrichtingen (bestemmingen) 

In onderstaande tabel is weergegeven welke relevante bestemmingen zich in of nabij het 

plangebied bevinden en wat daarbinnen de worst-case milieucategorie is, uitgaande van een 

reële invulling. Onder dat laatste wordt verstaan: een invulling die in de feitelijke situatie 

redelijkerwijs denkbaar is. Het is bijvoorbeeld niet realistisch om er rekening mee te houden dat 

binnen de bestemming “Centrum”, waarbinnen maatschappelijke voorzieningen zijn toegestaan, 

een brandweerkazerne (categorie 3.1.) wordt gerealiseerd. Uit de tabel blijkt dat de omliggende 

bestemmingen en de daarbij behorende richtafstanden niet leiden tot belemmeringen voor het 

plangebied. 

 

Nieuw geprojecteerde bestemmingen 

In het plangebied zelf worden gevoelige bestemmingen (woningen) mogelijk gemaakt direct op 

of nabij in potentie hinderlijke inrichtingen, zoals detailhandel (waaronder een supermarkt) en 

leisure (waaronder een bioscoop). Op basis van de gewenste activiteiten kan worden gesteld dat 

binnen het plangebied maximaal milieucategorie 2-inrichtingen mogelijk worden gemaakt, waarbij 

een richtafstand geldt van 10 m in een gemengd gebied. Voor de woningen binnen de nieuw 

opgenomen centrumbestemming (de woningen boven de winkels) kan worden gemotiveerd dat, 

ondanks dat niet aan de richtafstand wordt voldaan, wel sprake is van een goede ruimtelijke 

ordening gelet op de bestemming: in dit centrumplan worden deze functies heel bewust direct 

naast/boven elkaar gerealiseerd, om zo een levendig en toekomstbestendig centrum te 

bewerkstellingen. De mensen die in deze woningen gaan wonen, weten van te voren in wat voor 
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gebied ze gaan wonen. Het is wenselijk dat in het kader van de vergunningsprocedure voor de 

bouw, vanuit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening na wordt gedacht over een 

verhoogde bescherming van binnentuinen / geluidluwe zijdes van deze appartementen. Zo 

mogelijk kan in het ontwerpbestemmingsplan nadere (onderzoeks)informatie worden opgenomen 

inzake de toekomstige situatie (die steeds concreter wordt). 

 

Het milieuaspect bedrijven- en milieuzonering vormt geen belemmering voor de voorgenomen 

ontwikkeling.  

 

2.2 Geluid  
In het kader van de planontwikkeling is een akoestisch onderzoek uitgevoerd. 

 

Nieuwe woningen 

Uit het onderzoek blijkt dat de voorkeurswaarde vanwege het verkeer op de Oudelandselaan niet 

wordt overschreden en het vaststellen van hogere waarden niet noodzakelijk is. Daarom zijn de 

gestelde voorwaarden uit het gemeentelijk hogere waardenbeleid formeel niet van toepassing. In 

het kader van een goede ruimtelijke ordening zijn tevens de geluidbelastingen berekend vanwege 

het verkeer op de rond en in het plan gelegen 30 km/uur-wegen ter plaatse van de bouwvlakken 

waar nieuwe woningen mogelijk worden gemaakt. Uit de berekeningen blijkt dat bij de 

bouwvlakken langs de Gemeentewerf, Boerhaavestraat, het Achterom en de nieuwe 

ontsluitingswegen in het plan geluidbelastingen zijn berekend hoger dan 48 dB. Omdat voor deze 

wegen de Wgh niet van toepassing is, is het vaststellen van hogere waarden niet mogelijk. Wel 

kan worden nagedacht over het treffen van maatregelen om de akoestische situatie ter plaatse 

van de nieuwe woningen te verbeteren. Hierbij kan worden aangesloten op de richtlijnen uit het 

gemeentelijke hogere waarden-beleid 

 

De gecumuleerde geluidbelastingen door het verkeer op zowel de Oudelandselaan als de 

omliggende 30 km/uur-wegen zijn ter plaatse van de bouwvlakken voor de nieuwe woningen 

berekend. De gecumuleerde geluidbelasting ter plaatse van de onderscheiden bouwblokken 

varieert van 57 tot maximaal 65 dB (zonder reductie). Het akoestisch klimaat ter plaatse van de 

nieuwe woningen varieert van matig tot tamelijk slecht. Niet alle appartementen beschikken over 

een geluidluwe zijde.  Hier kunnen (bouwkundige) maatregelen worden overwogen, hoewel dit 

formeel niet verplicht is. De gemeente Lansingerland, als bevoegd gezag, dient hierover een 

standpunt in te nemen. 

 

Bestaande woningen 

Daarnaast is in het kader van een goede ruimtelijke ordening tevens de geluidtoename berekend 

ter plaatse van de bestaande woningen als gevolg van de te verwachten verkeers-toename op 

de ontsluitende wegen. Significante geluidtoenamen, waarbij in de toekomstige situatie de 

geluidbelasting hoger is dan 48 dB, zijn te verwachten op de bestaande woningen langs de 

Gemeentewerf. Bij deze woningen is sprake van een reconstructie-effect, oftewel een 

geluidtoename die hoger is dan 1,5 dB. Omdat aan de feitelijke infrastructuur geen wijzigingen 

worden doorgevoerd, is er formeel (op grond van de Wgh) geen sprake van een reconstructie-

situatie. Aan de gemeente Lansingerland wordt geadviseerd om, ook in aansluiting op het 

gemeentelijke hogere waarden beleid, te beoordelen of het reëel is om geluidreducerende 

maatregelen te treffen om de geluidbelastingen ter plaatse van de bestaande woningen te 

reduceren. Blijkt dat niet mogelijk te zijn, dan kan overwogen worden om ter plaatse van de 

bestaande woningen waar sprake is van een reconstructie-effect de gevelwerendheid van de 

bestaande gevels te onderzoeken. Daardoor is na te gaan of sprake is van een goed woon- en 

leefklimaat in de woningen.  
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Inrichtingslawaai 

In opdracht van de gemeente Lansingerland is door KuiperCompagnons een akoestisch 

onderzoek uitgevoerd ten behoeve van het bestemmingsplan “Uitbreiding centrum Berkel en 

Rodenrijs”. Binnen het plan worden onder andere een supermarkt, detailhandel (geen supermarkt 

zijnde), leisure (bioscoop / filmhuis / theater) en (lichte) horeca mogelijk gemaakt. Het onderzoek 

(opgenomen in bijlage 6 van deze toelichting) heeft betrekking op de geluidstraling van deze 

functies in relatie tot de omliggende geluidgevoelige bestemmingen. Uit het onderzoek blijkt het 

volgende.  

 

Supermarkt  

Om aan de geluidvoorschriften uit het Activiteitenbesluit te kunnen voldoen en om te borgen dat 

sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat zal het treffen van aanvullende 

voorzieningen, zoals in het onderzoek is opgenomen, noodzakelijk zijn. 

 

Detailhandel 

De optredende geluidsniveaus zijn inherent aan de aard van de activiteiten. Om te voorkomen 

dat de grenswaarden worden overschreden, zal de bevoorrading in redelijkheid alleen in de 

dagperiode plaats kunnen vinden.  

 

Horeca  

De geluiduitstraling vanuit de horeca en de geluiduitstraling van de installaties kan beperkt 

worden door het treffen van voorzieningen. Om de (cumulatieve) geluidbelasting van de terrassen 

te beperken zal het treffen van maatregelen noodzakelijk zijn, zoals in het onderzoek is 

beschreven.  

 

Leisure  

Om de geluiduitstraling te beperken zal bij het ontwerp aandacht besteed moeten worden aan de 

geluidsisolatie van de bouwkundige constructie en de geluiduitstraling van de installaties. De 

bevoorrading zal in redelijkheid uitsluitend in de dagperiode plaats kunnen vinden. 

 

2.3 Luchtkwaliteit 

 

Uit de NSL-monitoringstool blijkt dat de jaargemiddelde concentraties NO2 en PM10 nabij het 

plangebied de jaargemiddelde grenswaarde voor de beide stoffen van 40 µg/m3 niet 

overschrijden. Daarnaast is de trend dat in de toekomst de emissies en de 

achtergrondconcentraties van deze stoffen zullen dalen, waardoor geen overschrijdingen van de 

grenswaarden zijn te verwachten. Omdat de totale bijdrage van de planontwikkeling gering is in 

relatie tot heersende achtergrondconcentraties is het uitgesloten dat de grenswaarden worden 

overschreden. Het aspect luchtkwaliteit leidt daarom niet tot belemmeringen. 

 

2.4 Verkeer en parkeren 

 
Verkeersafwikkeling 

In het kader van de planontwikkeling is een verkeersonderzoek uitgevoerd. naar de effecten van 

de voorgenomen ontwikkelingen in het voorliggende bestemmingsplan op de omliggende wegen.  

 

Uit het onderzoek blijkt dat met de voorgenomen ontwikkelingen in het centrum van Berkel het 

aantal verkeersbewegingen toe zal nemen. Met name de ontsluitingsroute via de Gemeentewerf 
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krijgt meer verkeer te verwerken. Op reguliere werkdagen is de huidige verkeersstructuur 

afdoende om de toenemende verkeersgeneratie in de komende jaren (in ieder geval tot 2030) te 

verwerken. Op zaterdagmiddagen is de capaciteit onvoldoende. Vooralsnog worden geen 

verkeerskundige maatregelen doorgevoerd. De gemeente denkt na over een integrale aanpak 

van de verkeerssituatie in en rondom het centrum.  

 

Bevoorradingverkeer 

Het bevoorradend verkeer moet via de Gemeentewerf en Boerhavestraat worden ontsloten en 

mag het winkelend publiek en de fietsers op de langzaam verkeerroute Westersingel daarbij niet 

onnodig hinderen. Bevoorrading van de panden vindt bij voorkeur uitsluitend aan de achterzijde 

van de winkelruimte plaats. 

 

Inrichting verkeersstructuur openbaar ruimte 

Bij de inrichting van de parkeervoorzieningen (voor zowel auto als fiets) en de ontsluitende 

infrastructuur en voetgangers- en fietsvoorzieningen dient rekening te worden gehouden met de 

eisen zoals gemeente Lansingerland die heeft vastgelegd in de Leidraad Inrichting Openbare 

Ruimte (kortweg LIOR, vastgesteld in 2015). Waar de LIOR eventueel niet of onvoldoende 

voorziet, zijn de aanbevelingen voor verkeersvoorzieningen binnen de bebouwde kom van 

toepassing, die zijn vastgelegd in CROW-publicatie 723 ASVV 2012 (uitgegeven in 2012). 

 

Parkeren 

De benodigde parkeerplaatsen worden alle in het plangebied gerealiseerd. Het parkeren 

geschiedt in meerdere gebouwde parkeervoorzieningen en op maaiveld, onttrokken aan het zicht 

vanaf de winkelstraat en het plein. Onder blok 3 en blok 6 worden ondergrondse parkeergarages 

gerealiseerd. Ter plaatse van blok 1 vindt het parkeren plaats in een bovengrondse 

parkeergarage van 2 lagen, met daar bovenop parkeren voor bewoners op het dek. In blok 2 

wordt in het binnenterrein van het gebouw geparkeerd op maaiveld. Tot slot wordt ten zuiden van 

blok 4 en 5 een groot parkeerterrein op maaiveld aangelegd.  

 

Het exacte aantal benodigde parkeerplaatsen is afhankelijk van de uiteindelijke programma aan 

winkels, wonen, horeca en leisure. In de regels van het bestemmingsplan is de gemeentelijke 

Nota parkeernormen als juridisch bindend toetsingsdocument voorgeschreven. 

 

2.5 Water  

Het plangebied is in de huidige situatie grotendeels onverhard. Het plan maakt een toename van 

verharding mogelijk ten opzichte waardoor het plan in potentie negatieve effecten heeft op de 

waterhuishouding. Voor de ontwikkeling is als voorwaarde meegegeven dat moet worden 

voorzien in minimaal 4.000 m2 extra oppervlaktewater ten behoeve van waterberging. Deze 

oppervlakte is opgenomen en ook juridisch verankerd.  

 
Het plan voldoet aan het beleid van het hoogheemraadschap van Delfland. Het 

hoogheemraadschap is in een vroegtijdig stadium aangehaakt bij de planvorming voor de locatie 

en is in principe akkoord met de waterhuishoudkundige situatie uit het stedenbouwkundig plan. 

 

Veiligheid  

Binnen het plangebied zijn geen waterkeringen aanwezig. Wel is ten oosten van het plangebied, 

langs de Noordeindseweg, een regionale waterkering gelegen. De beschermingszone van deze 

kering ligt niet over het plangebied. 
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Volksgezondheid  

Door het afkoppelen van hemelwater van de DWA worden vuilwateroverstorten (in de omgeving) 

tegengegaan. De risico’s van watergerelateerde ziekten en plagen worden hierdoor 

geminimaliseerd. 

  

Riolering  

Binnen het centrumgebied is een gescheiden rioleringsstelsel aanwezig, in combinatie met het 

direct afvoeren van alle schone verharde (dak)oppervlakken naar het oppervlaktewater. De 

nieuwe bebouwing zal ook voorzien worden van een gescheiden stelsel.  

Bij infiltratie en afvoeren naar oppervlaktewater moeten wel maatregelen worden genomen die 

mogelijke verontreiniging van grond- en oppervlaktewater door onder meer zware metalen, 

meststoffen, bestrijdingsmiddelen of anderszins voorkomen.  

 

Waterkwaliteit  

Het toepassen van niet-uitloogbare bouwmaterialen voorkomt dat het hemelwater, dat wordt 

afgekoppeld naar het oppervlaktewater, wordt vervuild. In verband hiermee worden eisen gesteld 

aan de bij de daken, goten en leidingen te gebruiken materialen. Er dienen zo min mogelijk (sterk) 

uitloogbare materialen zoals koper, lood, zink, teerhoudende dakbedekking of geïmpregneerde 

beschoeiingen gebruikt worden op delen die met hemelwater in contact komen, zoals de 

dakbedekking, goten en pijpen of er moet voorkomen worden dat deze materialen kunnen 

uitlogen (bijvoorbeeld door het coaten van loodslabben). De uitwerking van het bouwplan zal 

hieromtrent worden afgestemd met het Hoogheemraadschap. Afkoppeling van hemelwater zorgt 

ervoor dat het aantal riooloverstorten laag is. Ook dit komt de waterkwaliteit (in de omgeving) ten 

goede.  

 

Beheer en onderhoud  

Het beheer en onderhoud van het inzamelings- en transportstelsel van afvalwater, kortom de 

riolering, ligt bij de gemeente. Het Hoogheemraadschap van Delfland is verantwoordelijk voor de 

zuivering van het aangeleverde afvalwater. 

 

2.6 Natuur en ecologie 

Eén van de wetten waaraan de ontwikkeling is getoetst, is de Wet natuurbescherming (Wnb). De 

Wnb ziet onder meer op de bescherming van Natura 2000-gebieden (Vogel- en 

Habitatrichtlijngebieden). De ontwikkeling kan effecten hebben op de instandhoudings-

doelstellingen voor de habitats en soorten waarvoor Natura 2000-gebieden als zodanig zijn 

aangewezen. Eén van de effecten kan zijn dat een toename van stikstofemissie en daarmee van 

stikstofdepositie op stikstofgevoelige habitats en leefgebieden van soorten in door de Wnb 

beschermde gebieden. In de nabijheid van het plangebied zijn geen Vogel- en/of 

Habitatrichtlijngebieden aanwezig. Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied ligt op tenminste 16 

km afstand. Er is reeds een eerste toetsing gedaan aan de PAS. Gelet op de aard en schaal van 

de ontwikkeling, in combinatie met de grote afstanden, zijn negatieve effecten op beschermde 

gebieden uitgesloten. Een eerste quickscan naar stikstofdepositie (met AERIUS) heeft dit 

bevestigd. Het plangebied maakt voorts ook geen deel uit van het Natuurnetwerk Nederland.  

 
Voor wat beschermde soorten kan uit de quickscan geconcludeerd worden dat alleen voor de 

soortgroep ‘overige vogels’ mogelijke verstoring of vernieling van broedsels optreedt als gevolg 

van de realisatie van de plannen. Om dit te elimineren dient buiten het broedseizoen te worden 
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gewerkt en/of moet een check door een ecologisch deskundige worden uitgevoerd alvorens de 

werkzaamheden te beginnen. Voor de overige soortgroepen geldt alleen de zorgplicht. 

 

2.7 Bodem 
In het kader van de planontwikkeling zijn door Terra Milieu diverse onderzoeken naar de 

bodemkwaliteit verricht. Dit betreffen de volgende onderzoeken: 

- 5 verkennend bodemonderzoeken cf. NEN 5740 

- 5 verkennend asbest in bodem-/puinonderzoeken cf. NEN 5707 of NEN5897 

- 1 partijkeuring bouwstoffen BRL SIKB 1000, Protocol 1002 

- 4 verhardingsonderzoeken cf. CROW-publicatie 210 

 

Voorafgaand aan de uitvoer van deze onderzoeken is een vooronderzoek conform NEN 5725 

uitgevoerd. Dit vooronderzoek is als bijlage 3 bij deze toelichting opgenomen. Op basis van dit 

vooronderzoek en in overleg met de gemeente Lansingerland is de onderzoeksstrategie bepaald. 

De locatie heeft een oppervlakte van circa 35.000 m2 en is momenteel deels braakliggend en in 

gebruik voor winkeldoeleinden en als parkeervoorziening. Naar aanleiding van een geplande 

herontwikkeling is de locatie onderzocht. Het doel van het bodemonderzoek is om aan te tonen 

dat op de locatie redelijkerwijs geen verontreinigende stoffen aanwezig zijn in de grond of het 

grondwater in gehaltes boven respectievelijk de achtergrondwaarden en/of streef- of 

interventiewaarden. Het doel van de partijkeuring is om de vast te stellen of vrijkomend materiaal 

kan worden toegepast als een bouwstof. Bij het verhardingsonderzoek wordt aangetoond wat de 

kwaliteit is van het vrijkomend asfalt en het daaronder gelegen funderingsmateriaal.  

 

Uit het historisch vooronderzoek en de vervolgonderzoeken, uitgevoerd door Terra Milieu, blijkt 

dat alleen ter plaatse van b09 (deelgebied E) nog verontreiniging met PAK’s aanwezig kan zijn.  

Het advies is om, wanneer er specifiek werkzaamheden gepland staan ter plaatse van deze 

locatie een nader bodemonderzoek conform NTA5755 uit te laten voeren waarmee de mate en 

omvang van de PAK’s verontreiniging kan worden vastgesteld. 

 

2.8 Cultuurhistorie en archeologie 

Uit het raadplegen van de cultuurhistorische atlas van de provincie Zuid-Holland en de Nota 

Cultuurhistorie Plus, blijkt dat in het plangebied geen cultuurhistorische waarden aanwezig zijn. 

De in de omgeving aanwezige waarden worden niet aangetast / gewijzigd. 

 

Uit de gemeentelijke beleidsadvieskaart blijkt dat het plangebied is aangeduid als 

‘onderzoeksgebieden’. Deze kwantificatie is gebaseerd op eerder uitgevoerd archeologisch 

onderzoek. Op basis van dit onderzoek wordt, gelet op het zeer fragmentarisch voorkomen van 

(restanten van) een bewoningslaag in 3 van de 16 boringen, alle aan de rand van de locatie en 

het voorkomen van slechts één stukje aardewerk in één boring, archeologisch vervolgonderzoek 

niet noodzakelijk geacht. Negatieve effecten op de omgeving zijn hiermee uitgesloten. 

 

2.9 Externe Veiligheid 

Uit het raadplegen van de risicokaart blijkt dat er gevaarlijke stoffen aanwezig zijn bij het bedrijf 

Treurniet Mengvoederes BV. Treurniet Mengvoeder BV is echter niet meer in werking. Om dat 

Treurniet Mengvoeders BV de enige risicobron in de omgeving van de locatie was, levert het 

aspect externe veiligheid geen belemmering op voor de realisatie de ontwikkelingen. 
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2.10 Kabels, leidingen, straalpaden en andere belemmeringen 

Uit onderzoek blijkt dat het plangebied zich bevindt binnen het Toetsingsvlak 

Luchtverkeersleiding Nederland van de luchthaven Rotterdam The Hague Airport Ten behoeve 

van de luchtverkeersbeveiliging van deze luchthaven zijn technische installaties en systemen op 

en in de omgeving van het luchtvaartterrein aanwezig. Deze zogenaamde Communicatie, 

Navigatie en Surveillance (CNS)-infrastructuur maakt gebruik van radiogolven die uitgezonden 

en/of ontvangen worden door antennesystemen. Obstakels, zowel vast (gebouwen, windmolens, 

et cetera) als mobiel (bouwkranen, heistellingen, et cetera) vormen in potentie een bedreiging 

voor de goede werking van de apparatuur omdat ze de uitgezonden radiosignalen kunnen 

verstoren. Verstoring van de apparatuur maakt de CNS apparatuur minder betrouwbaar of zelfs 

geheel onbruikbaar waardoor direct de veiligheid van het luchtverkeer wordt beïnvloed. 

 

Het plangebied bevindt zich binnen een toetsingsvlak van de CNS-apparatuur, namelijk in die 

van 30 meter ten opzichte van NAP. In het bestemmingsplan worden echter geen gebouwen en 

bouwwerken van die hoogtes mogelijk gemaakt. Het is daarom niet noodzakelijk dat er voor de 

radartoetsingsvlakken een beschermende regeling in het plan wordt opgenomen. 

 

Daarnaast geldt een toetsingsvlak vanuit de DVOR/DME. De DVOR geeft een vliegtuig 

koersinformatie en een DME geeft een vliegtuig afstandsinformatie. De combinatie van deze twee 

installaties stelt een vliegtuig in staat positie te bepalen en te navigeren. Het plangebied is 

gelegen in de toetsingshoogte 40 meter van het toetsingsvlak DVOR/DME. Omdat de maximale 

bouwhoogte van de bebouwing niet dusdanig is dat het toetsingsvlak doorsneden wordt, is een 

aanvullende regeling niet benodigd. Er is om die reden ook geen vrijwaringszone opgenomen op 

de verbeelding. 
 

Geluid  
Bij de luchthaven “Rotterdam The Hague Airport” speelt ook het aspect ’geluid’ een rol. De 

maatgevende contour, waarbinnen geen geluidgevoelige bebouwing (zoals woningen) mogen 

worden gerealiseerd, is weergegeven middels de zogenaamde 35 Ke-contour. Deze 35 Ke-

contour valt niet over het onderhavige bestemmingsplangebied en levert derhalve geen 

beperkingen op. 

 

Invliegfunnel  
Bij de luchthaven “Rotterdam The Hague Airport” hoort een aanvliegroute (invliegfunnel). In 

verband met de vliegveiligheid geldt er binnen de aanvliegroute een hoogtebeperking voor 

gebouwen en andere bouwwerken. Het plangebied ligt binnen de aanvliegroute van Rotterdam 

The Hague Airport. Voor het plangebied geldt een hoogtebeperking, gebouwen mogen niet hoger 

zijn dan 45 meter. Het plan maakt geen bebouwing tot die hoogte mogelijk. Het is daarom niet 

noodzakelijk dat er voor de invliegfunnel een aanvullende beschermende regeling in het plan 

wordt opgenomen. 

 

Planologisch relevante kabels en leidingen 

Er zijn geen planologisch relevante kabels en leidingen in of in de directe nabijheid van het 

plangebied gelegen anders dan genoemd in juridische planbeschrijving van het 

bestemmingsplan. 
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2.11 Bezonning 

Uit de uitgevoerde bezonningsstudie blijkt dat het voorliggende plan voldoet aan de lichte TNO-

Norm waarbij in de periode tussen 19 februari en 21 oktober tenminste 2 uur voor elke woning 

bezonning mogelijk is. 
 

3. Conclusie 
 

Op grond van het bovenstaande valt te concluderen dat als gevolg van het project belangrijke 

nadelige milieugevolgen zijn uitgesloten. Het uitvoeren van een aanvullende m.e.r.-beoordeling 

of plan-MER is hierdoor niet noodzakelijk. 
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