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1. Projectbeschrijving 3 

1.1. Aanleiding 

Aannemersbedrijf Van der Lecq en Droogers heeft het voornemen om 10 appartementen en 
circa 735 m2 commerciële ruimten te realiseren aan de Dorpsstraat 87-89 in Bleiswijk. Het 
ontwikkelingsplan past niet binnen het vigerende bestemmingsplan ‘Centrum Bleiswijk’. De 
gemeente heeft aangegeven mee te willen werken aan dit plan en heeft daarom besloten een 
Wabo-omgevingsvergunningprocedure op te starten. De ontvangen aanvraag om 
omgevingsvergunning kan alleen worden verleend als burgemeester en wethouders op basis 
van artikel 2.12 lid 1 onder a sub 3 van de Wabo besluiten af te wijken van het geldende 
bestemmingsplan. Hiervoor is deze ruimtelijke onderbouwing opgesteld. De ligging van het 
projectgebied aan de noordkant van het centrum is aangegeven in figuur 1.1. 
 
 
1.2. Bestemmingsplan Centrum Bleiswijk 

Locatie “Vluchtheuvel” is specifiek beschreven in het vigerende bestemmingsplan. 
Aan de Dorpsstraat 87-89 was voorheen het sociaal-cultureel centrum “Vluchtheuvel” 
gevestigd. In het voorgaande bestemmingsplan uit 2000 was op deze locatie al een 
wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor het wijzigen naar woongebied en 
centrumdoeleinden, maar deze wijzigingsbevoegdheid is tot op heden niet toegepast. De 
bebouwing is inmiddels gesloopt en het braakliggende terrein wordt gebruikt als 
reserveparkeerplaats. Het is de bedoeling dat hier op termijn nieuwbouw komt met woningen 
en diverse voorzieningen. De planvorming hiervoor is echter nog niet concreet genoeg om bij 
recht mee te nemen in het bestemmingsplan; er is daarom een wijzigingsbevoegdheid 
opgenomen die in feite een voortzetting is van de ‘oude’ wijzigingsbevoegdheid. Er is dus 
geen sprake van een nieuwe wijzigingsbevoegdheid. De feitelijke bestemming is afgestemd 
op het huidige gebruik als parkeerplaats. Als de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast 
(burgemeester en wethouders zijn daartoe bevoegd) kunnen maximaal 10 woningen worden 
gerealiseerd en maximaal 760 m2 centrumvoorzieningen (detailhandel, dienstverlening en 
horeca). 
 
Wro-zone - wijzigingsgebied 2 
In het bestemmingsplan Centrum Bleiswijk uit 2012 is een wijzigingsgebied opgenomen, 
waarbij rekening wordt gehouden met de bouw van 10 woningen waarvan minimaal 30% in 
de sociale sector en ten hoogste 760 m2 brutovloeroppervlak aan detailhandel en/of 
dienstverlening. 
Het bepaalde voor wat betreft het maximum van 200 m2 aan detailhandel is binnen dit 
wijzigingsgebied niet van toepassing. 
De goothoogte van gebouwen mag ten hoogste 7,5 m bedragen en de bouwhoogte ten 
hoogste 10,5 m; met uitzondering van topgevels, waarvan de hoogte ten hoogste 12 m mag 
bedragen. 
Voor het overige is het bepaalde in het artikel Centrum van overeenkomstige toepassing. 
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Omdat niet voldaan wordt aan het percentage sociale woningbouw, wordt een procedure 
gevolgd voor afwijking van het bestemmingsplan, waarbij zoveel mogelijk is aangesloten op 
de voorwaarden uit het bestemmingsplan. 
 

 
Figuur 1.2.  Uitsnede bestemmingsplan Centrum Bleiswijk 
 
 
1.3. Nieuwe situatie 

Aan de Dorpsstraat 87-89 was voorheen het sociaal-cultureel centrum “Vluchtheuvel” 
gevestigd. 
In het bestemmingsplan uit 2001 was op deze locatie al een wijzigingsbevoegdheid 
opgenomen voor het wijzigen naar woongebied en centrumdoeleinden, maar deze 
wijzigingsbevoegdheid is tot op heden niet toegepast. De bebouwing is inmiddels gesloopt en 
het braakliggende terrein wordt gebruikt als reserveparkeerplaats. Het is de bedoeling van 
de gemeente dat hier nieuwbouw komt met woningen en diverse voorzieningen. De 
planvorming hiervoor was echter nog niet concreet genoeg om bij recht mee te nemen in het 
nieuwe bestemmingsplan. Er is daarom een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die in feite 
een voortzetting is van de ‘oude’ wijzigingsbevoegdheid. Er is dus geen sprake van een 
nieuwe wijzigingsbevoegdheid. Als de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast (burgemeester 
en wethouders zijn daartoe bevoegd) kunnen maximaal 10 woningen worden gerealiseerd en 
maximaal 760 m2 centrumvoorzieningen (detailhandel, dienstverlening en horeca). 
Het bouwplan sluit hierop aan, maar valt voor een klein deel buiten de grenzen van het 
wijzigingsgebied. Zie voor de situatieschets figuur 1.3 en bijlage 9. 
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Het project behelst de ontwikkeling van ongeveer 735 m2 BVO commerciële ruimten (4 in 
totaal) met daarboven 10 appartementen in twee lagen. Aan de Dorpsstraat wordt een 
openbaar parkeerterrein gerealiseerd. 
 
Het beleid is gericht op het versterken van het centrum. Hier wordt daarvoor ruimte 
gecreëerd. Het is aan de markt om hieraan invulling te geven. Meerdere marktpartijen 
hebben interesse om zich te vestigen op de locatie. 
 
In het centrum van Bleiswijk staan enkele panden leeg. Deze leegstand kent verschillende 
oorzaken. Allereerst zijn de eisen die ondernemers (detaillisten) aan winkelpanden stellen in 
de afgelopen jaren veranderd. Panden moeten groter zijn en een goede breedte en diepte 
verhouding hebben. Van de leegstaande panden in het centrum van Bleiswijk voldoen niet 
alle panden hieraan.  
Voor andere leegstaande panden zijn plannen in ontwikkeling.  
Toevoeging met het project Vluchtheuvel is een impuls voor het centrum van Bleiswijk. De 
panden voorzien in behoefte aan marktvraag die op dit moment niet ingevuld kan worden 
doordat ze niet aansluit bij de vraag. Met name de omvang van de panden biedt 
mogelijkheden om winkels aan te trekken die het centrum versterken. 
 
Onderhavig project wordt pas gebouwd als de commerciële ruimte en de appartementen 
grotendeels zijn afgezet. 
 

 
Figuur 1.3  Situatieschets 
 
Aan deze situatietekening kunnen geen rechten worden ontleend. De definitieve inrichting 
van de openbare ruimte valt buiten de reikwijdte van deze procedure en zal te zijner tijd 
nader worden uitgewerkt in een inrichtingsplan voor de openbare ruimte. Dit zal gebeuren 
met inachtneming van wat hierover in deze ruimtelijke onderbouwing is opgenomen zoals de 
te realiseren parkeerplaatsen en ontsluiting.  
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2. Ruimtelijke onderbouwing 7 

2.1. Inleiding 

In paragraaf 2.2 is de voorgenomen ontwikkeling getoetst aan het rijks-, provinciaal, 
intergemeentelijk en gemeentelijk beleid. In paragraaf 2.3 is de stedenbouwkundige 
inpassing beschreven van de voorgenomen ontwikkeling. Paragraaf 2.4 beschrijft de 
verschillende omgevingsaspecten. 
 
 
2.2. Beleid 

Het project moet getoetst worden aan het vigerend rijks-, provinciaal, regionaal en 
gemeentelijk beleid. Hieronder is dit beleid nader beschreven. 
 
2.2.1. Rijksbeleid 
De Structuurvisie Infrastructuur en ruimte (SVIR) en het besluit algemene regels ruimtelijke 
Ordening (Barro) zijn van een hoog abstractieniveau. Het project past binnen de 
beleidskaders van het rijk. Er zijn geen rijksbelangen in het geding. Het project voldoet aan 
de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ zoals opgenomen in het Besluit ruimtelijke 
ordening (Bro). Er is sprake van duurzame verstedelijking door hergebruik van een 
vrijkomende locatie in bestaand stedelijk gebied.  
 
2.2.2. Provinciaal en regionaal beleid 
Provinciale Structuurvisie en Verordening Ruimte (2012) 
Het beleid gaat in op verschillende provinciale belangen. Van belang voor het plan is de 
bundeling van verstedelijking, infrastructuur, voorzieningen en economische activiteiten 
gericht op concentratie en functieafstemming. Verder dient kansrijke en innovatieve 
binnenstedelijke verdichting plaats te vinden. Ook is de opvang van de bevolkingsgroei in 
regionale, goed ontsloten kernen en daartoe aangewezen relatief verstedelijkte zones 
belangrijk. De kleinschalige ontwikkelingen in Bleiswijk Centrum komen aan dit uitgangspunt 
tegemoet. 
 
De locatie staat op de structuurvisiekaart aangegeven als bestaand dorpsgebied 
(‘Aaneengesloten bebouwd gebied, waarin de functies wonen, werken en voorzieningen 
gemengd en gescheiden voorkomen’) en op de kwaliteitskaart als ‘dorpskern’ (‘Kleinschalig 
stads- en dorpsgebied, omgeven door landelijk gebied en niet gekoppeld aan het 
Zuidvleugelnet’).  
De locatie ligt binnen de grens van de bebouwingscontour, zoals opgenomen in de 
Verordening Ruimte. Het hergebruik van vrijkomende locaties in centra van kernen voor 
wonen en centrumfuncties past binnen het beleid van de provincie. 
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Figuur 2.1.  Uitsnede functiekaart structuurvisie 
 
Provinciale woonvisie 
In de Woonvisie Zuid-Holland 2011-2020 wordt een basis gevormd voor nieuwe afspraken op 
provinciaal en (inter)regionaal niveau. In het woningbouwprogramma wordt rekening 
gehouden met groei in de stad en op langer termijn met krimp in landelijke gebieden. 
De belangrijkste prioriteit voor bestaande stedelijke gebieden zoals Centrum Bleiswijk ligt 
vooralsnog bij het bouwen voor ouderen en starters op de woningmarkt. Daarnaast is er het 
streven om woonmilieus meer te differentiëren. 
 
Woningmarktafspraken 2010-2020 met Stadsregio Rotterdam 
Samen met alle gemeenten van de Stadsregio Rotterdam worden er Woningmarktafspraken 
gemaakt voor de periode 2010-2020. Voor de eerste periode tot 2015 zijn deze inmiddels 
vastgelegd in convenanten met de gemeenten. Hierin is onder andere voor de gemeente 
Lansingerland het volgende overeengekomen:  
 
Aandeel sociaal 
Voor de Woningmarktafspraken 2010-2020 is met de Stadsregio Rotterdam afgesproken dat 
in Lansingerland in 2015 de totale (nieuw + bestaand) sociale woningvoorraad gelijk blijft op 
21,5 % van de totale woningvoorraad. 
Onder ‘sociaal’ wordt verstaan: zelfstandige huurwoningen tot de liberalisatiegrens (prijspeil 
2012: ca €664,- p/m) en sociale koopwoningen tot €140.000,- mee. Daarnaast heeft 
Lansingerland apart bedongen dat ook onzelfstandige woonruimte voor specifieke 
doelgroepen als arbeidsmigranten, studenten of zorg mogen meetellen. 
 
Woonmilieus 
De Stadsregio Rotterdam wil niet alleen sturen op aantallen, maar vooral op kwaliteit en 
werkt daarom met woonmilieus. Met name van het woonmilieu “suburbaan compact” (bijv. 
portiek- en galerijflats) heeft de Stadsregio een overschot. Lansingerland heeft echter een 
woningvoorraad die bestaat uit gewenste woonmilieus voor de regio: suburbaan 
grondgebonden, dorps en landelijk. In de woningmarktafspraken is overeengekomen dat 
deze woonmilieus ook in de nieuwbouw worden gerealiseerd, waarbij met name de dorpse en 
de landelijke woonmilieus de aandacht hebben. 
 
Woonprogramma locatie 
Het woonprogramma bestaat uit tien starterswoningen in de prijsklasse € 169.000,- en  
€ 189.000,-. In deze prijsklasse is er in Bleiswijk weinig aanbod.  
Hoewel de woningen niet worden afgezet in de sociale sector, heeft het er wel invloed op. In 
de regio is grote sprake van ‘scheefwonen’. Dat betekent dat er veel mensen met een 
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inkomen dat boven de grens van het maximale jaarinkomen reeds in sociale huurwoningen 
wonen en er niet uit gaan omdat koop of particuliere huur voor hen ook niet haalbaar of 
interessant is. Juist die doelgroep kan in Lansingerland worden bediend met onderhavige 
appartementen die goed betaalbaar zijn. Onderzocht wordt of in de constructie voor de 
toewijzing van de appartementen een voorrang kan worden gegeven aan mensen die een 
zelfstandige sociale huurwoning in Lansingerland achterlaten Zo wordt er ook nog 
doorstroom gecreëerd in de sociale huursector. 
Een eventueel terugvalscenario naar 10 huurappartementen of 10 goedkopere 
appartementen is ook een mogelijkheid, omdat dat past binnen de regionale afspraken die 
de gemeente heeft. 
 
2.2.3. Gemeentelijk beleid 
Structuurvisie Lansingerland (2010) 
Met de Structuurvisie Lansingerland wil de gemeente sturing geven aan ''aantrekkelijk 
wonen, werken, recreëren en leven'. De gemeente Lansingerland zet onder meer in op 
aantrekkelijk suburbaan wonen in een leefbare en zorgzame omgeving met een eigen 
identiteit. 
Een van de hoofddoelen binnen Lansingerland is het verkrijgen en houden van een 
aantrekkelijk suburbaan woonmilieu. Beheer en kwaliteitsverbetering van het suburbane 
woon- en leefklimaat in de bestaande woongebieden staat voorop. De karakteristieke 
dorpssfeer van Bleiswijk moet wel behouden blijven. Waar mogelijk moeten kansen worden 
benut om (milieu)hinderlijke bedrijven en functies uit de kernen te plaatsen. Bij nieuwe 
woningbouwlocaties moet worden vastgehouden aan een woningbouwprogramma dat past 
bij de woningbehoefte op de langere termijn. 
Het in stand houden en versterken van het voorzieningenniveau in de bestaande 
winkelcentra van de dorpen is het uitgangspunt. Aandachtspunt daarbij is het behoud van 
het cultuurhistorisch waardevolle karakter van de oude dorpskernen en linten. Het beleid is 
gericht op concentratie van detailhandel en horeca in de bestaande dorpscentra om de 
bestaande structuur te versterken. Ingezet wordt op de versterking van Bleiswijk als 
winkelcentrum voor dagelijkse boodschappen. 
 
In de structuurvisie wordt voor Centrum Bleiswijk aangegeven dat de komende jaren een 
aantal woningbouwlocaties wordt afgerond, waaronder Brandhorst, de Vluchtheuvel en Plaats 
Noord. Het project past daarmee binnen het kader van de structuurvisie Lansingerland 2025. 
 

  
Figuur 2.2.  Uitsnede structuurvisiekaart 
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Economische visie 2011-2016 
Het centrum van Bleiswijk wordt gekwalificeerd als lokaal verzorgend centrum met een 
winkelaanbod vooral in de dagelijkse branche en enig overig aanbod (niet-dagelijks en 
horeca). Concreet wordt gesteld dat de centrumfunctie van Bleiswijk waar mogelijk versterkt 
moet worden. Het project draagt bij aan de beoogde versterking van de centrumfunctie. 
 
Woonvisie gemeente Lansingerland 2009-2013 (2009) 
De gemeente Lansingerland wil samen met haar partners bouwen aan een groene en 
duurzame leefomgeving, waar alle inwoners veilig en prettig kunnen wonen, werken en 
recreëren, met een gevarieerd woningaanbod, passend bij de sociale en demografische 
opbouw van de samenleving, rekening houdend met historische en culturele waarden. 
Het beleid van de gemeente Lansingerland is er vooral op gericht om waar nodig de werking 
van de lokale woningmarkt te verbeteren. De aandacht gaat daarbij vooral uit naar 
huishoudens die niet of in onvoldoende mate zelfstandig in goede en betaalbare huisvesting 
kunnen voorzien. Dat betreft met name de ouderen en de starters op de woningmarkt. 
Een groot deel van de woningvoorraad moet geschikt zijn om ouderen en mensen met 
functiebeperkingen zo lang mogelijk zelfstandig te laten wonen. Daarnaast is er sprake van 
een toenemende behoefte aan beschermd, verzorgd en gewoon wonen. 
Koopstarters willen over het algemeen een goedkope en kleine woning. De gemeente wil 
deze wensen honoreren omdat zij de jongeren wil behouden ten behoeve van de 
levendigheid in de wijk en het draagvlak voor voorzieningen. 
 
2.2.4. Conclusie 
Met dit kleinschalige herontwikkelingsplan voor het centrum van Bleiswijk wordt tegemoet 
gekomen aan de nationale en provinciale opgave om zuinig ruimtegebruik toe te passen. De 
bouwopgave moet voor een groot deel gerealiseerd worden door verdichting op bestaande 
en nieuw te bouwen locaties. Voldaan wordt aan de eerste stap uit de ‘ladder voor duurzame 
verstedelijking’ (SER-ladder). 
Met dit project worden mogelijkheden geboden voor de versterking van de centrumfunctie 
van het gebied. 
 
Toevoeging met het project Vluchtheuvel is een impuls voor het centrum van Bleiswijk. De 
panden voorzien in behoefte aan marktvraag die op dit moment niet ingevuld kan worden 
doordat ze niet aansluit bij de vraag. Met name de omvang van de panden biedt 
mogelijkheden om winkels aan te trekken die het centrum versterken. 
 
Door de bouw van koopappartementen met een prijs die iets boven de sociale grens ligt, 
worden scheefwoners in sociale huurwoningen verleid om een appartement te kopen. In deze 
prijsklasse is er in Bleiswijk weinig aanbod.  
Onderzocht wordt of in de constructie voor de toewijzing van de appartementen een 
voorrang kan worden gegeven aan mensen die een zelfstandige sociale huurwoning in 
Lansingerland achterlaten Zo wordt er ook nog doorstroom gecreëerd in de sociale 
huursector. 
 
Onderhavig project wordt pas gebouwd als de commerciële ruimte en de appartementen 
grotendeels zijn afgezet. 
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2.3. Stedenbouwkundige inpassing 

Bijgaande impressies en gevelaanzichten geven een goed beeld van de nieuwe ontwikkeling. 
Deze past binnen het dorpse karakter en de gewenste versterking van de centrumfunctie van 
Bleiswijk. De commerciële ruimten bevinden zich op de begane grond. Op de eerste 
verdieping worden 5 appartementen gerealiseerd, evenals op de 2e verdieping. Aan de 
achterzijde van het complex komen bergingen en parkeerplaatsen ten behoeve van de 
bewoners. Aan de voorzijde komt een openbaar parkeerterrein. 
Zie bijlage 1 voor de plattegronden en doorsnede. 
 
Schaduwwerking 
In de lente en de herfst krijgen de woningen ten oosten van het plan aan het eind van de 
middag wat minder zon vanwege de hogere bebouwing. Vanaf 15 uur is aan de oostzijde 
plaatselijk ook sprake van meer bezonning doordat de nieuwbouw aan de oostzijde minder 
dicht op het water staat dan de voorgaande bebouwing. 
 
In de zomer zijn er geen noemenswaardige gevolgen voor de bezonning van de percelen van 
de omliggende woningen 
 
In de winter werpt het gebouw de grootste schaduwvlakken vanwege de laagstaande zon. 
 
De bebouwingsmogelijkheden, gebruiksmogelijkheden en/of bezonning van de aangrenzende 
gronden en bouwwerken worden niet onevenredig aangetast. Uit de bezonningsstudie 
(bijlage 2) blijkt dat de ontwikkeling geen significante negatieve gevolgen heeft voor de 
omliggende percelen. 
 
Sociale veiligheid 
Het ontwerp heeft geen nadelige invloed op de sociale veiligheid. De verlichting en 
aankleding van de openbare ruimte worden uitgevoerd op basis van het gemeentelijk 
kwaliteitsinstrumentarium voor openbare ruimte. Op die vlakken zal het plan dus voldoen 
aan het veiligheidsniveau dat voor de gehele gemeente geldt.  
Het bouwplan komt ruim in de ruimte te staan, dus van onoverzichtelijke situaties is geen 
sprake. Het overzicht op de openbare voorzijde van het bouwplan is goed te noemen. 
De achterzijde van het perceel met de privé-parkeerplaatsen is niet vanaf de openbare weg 
zichtbaar. Er wordt daar gezorgd voor voldoende veiligheidsmaatregelen en er is vanuit de 
appartementen sociale controle. 
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Figuur 2.3.  Impressies  
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Figuur 2.4.  Gevels  
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2.4. Omgevingsaspecten 

2.4.1. Verkeer en parkeren 
Verkeersontsluiting huidige situatie 
Gemotoriseerd verkeer 
Het plangebied ligt in het centrum van de kern Bleiswijk aan de Dorpsstraat 87-89. Bleiswijk 
maakt onderdeel uit van de gemeente Lansingerland. Het plangebied wordt ontsloten via een 
uitritconstructie op de Dorpsstraat. Ter hoogte van het plangebied is de Dorpsstraat in twee 
richtingen toegankelijk. Ter hoogte van het parkeerterrein  voor de Albert Heijn wordt de 
straat eenrichtingsverkeer. In noordelijke richting , richting de Hoefweg is weer sprake van 
tweerichtingsverkeer. In noordelijke richting gaat de Dorpsstraat over in de Hoefweg en in 
zuidelijke richting in de Hoekeindseweg. Beide wegen sluiten zowel in noordelijke als 
zuidelijke richting aan op de N209 (Overbuurtseweg).  
De N209 heeft een belangrijke verbindende functie voor de kernen van de gemeente 
Lansingerland met omliggende gemeenten. Zo verbindt de N209 Zoetermeer via Bleiswijk 
met Bergschenhoek en Rotterdam. Daarnaast sluit de N209 in noordelijke richting aan op de 
A12 (Den Haag – Utrecht) via autosnelwegaansluiting 8 (Bleiswijk) en in zuidelijke richting 
sluit de N209 aan op de A13 (Den Haag – Rotterdam) via autosnelwegaansluiting 11 
(Rotterdam The Hague Airport). 
 
De wegen in de omgeving van het plangebied zijn conform Duurzaam Veilig gecategoriseerd. 
De N209 heeft een maximumsnelheid van 80 km/h en de Dorpsstraat, Hoefweg en 
Hoekeindseweg (tussen de Dorpsstraat en de Lijsterlaan) zijn erftoegangswegen binnen de 
bebouwde kom met een maximumsnelheid van 30 km/h. Door deze verkeersstructuur is het 
plangebied goed bereikbaar voor het gemotoriseerd verkeer.  
 
Openbaar vervoer 
De dichtstbijzijnde openbaar vervoer halte is de bushalte Trompstraat. Deze halte ligt aan de 
Hoefweg op circa 350 m loopafstand ten noorden van het plangebied. Vanaf hier rijden 
frequent bussen naar onder andere treinstations Delft en Zoetermeer en Randstadrailstation 
Westpolder in Berkel en Rodenrijs. Ook doen de buslijnen Delft, Zoetermeer, Berkel en 
Rodenrijs en Bergschenhoek aan. De ontsluiting met het openbaar vervoer is niet optimaal te 
noemen vanwege onder meer de lage frequentie waarmee de bussen rijden. 
 
Langzaam verkeer 
Conform de richtlijnen van Duurzaam Veilig deelt de fietser de rijbaan op de Dorpsstraat, 
Hoefweg en Hoekeindseweg met het gemotoriseerde verkeer. In tegenstelling tot het 
gemotoriseerde verkeer kan de fiets de gehele Dorpsstraat wel in twee richtingen berijden. 
Buiten de bebouwde kom rijden fietsers op de parallelwegen van de Hoekeindseweg en 
Hoefweg. Zowel de parallelwegen van Hoefweg als de Hoekeindseweg zijn ingericht als 
erftoegangswegen buiten de bebouwde kom (60km) met suggestiestroken voor fietsers. 
Deze fietsvoorzieningen zorgen voor directe verbindingen naar de andere kernen van 
Lansingerland en naar omliggende gemeenten zoals Pijnacker-Nootdorp, Delft en 
Zoetermeer. 
 
Naast deze fietsvoorzieningen die samenvallen met de infrastructuur voor gemotoriseerd 
verkeer zijn er in de omgeving van het plangebied solitaire fietspaden zodat de fiets directere 
routes heeft dan het gemotoriseerde verkeer. Geconcludeerd wordt dat de ontsluiting van 
het plangebied voor de fiets goed is. 
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Verkeersgeneratie 
In de huidige situatie is het terrein bestemd voor maatschappelijke doeleinden en bedrijven. 
Door voorliggend bestemmingsplan wordt wonen en een commerciële ruimte mogelijk 
gemaakt. Voor de verkeerskundige onderbouwing wordt de verkeersgeneratie inzichtelijk 
gemaakt voor de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt. Deze generatie wordt 
afgezet tegen de verkeersgeneratie van de huidige bestemming van het plangebied. Deze 
bestemming komt namelijk te vervallen. Voor de verkeersgeneratie zijn kencijfers van CROW 
gehanteerd. 
 
De kern Bleiswijk is volgens CBS een matig stedelijke omgeving [statline.cbs.nl]. Het 
plangebied ligt in de rest bebouwde kom. 
 
Huidig gebruik 
Maatschappelijke doeleinden en bedrijven 
Voorheen was op het plangebied een sociaal- cultureel centrum gevestigd. Voor deze functie 
is de verkeersgeneratie inzichtelijk gemaakt. Voor de algemene functie ‘sociaal- en cultureel 
centrum’ heeft CROW geen nieuwe kencijfers voor de verkeersgeneratie. Daarom wordt 
aangesloten bij de parkeerkencijfers uit CROW publicatie 182 uit 2008. Voor de 
parkeerkencijfers is uitgegaan van de maximale parkeerbehoefte voor een cultureel 
centrum/wijkgebouw van 4,0 parkeerplaatsen per 100 m2 BVO [CROW-182, 2008]. Met een 
turn over van 3 (aantal maal per etmaal dat een parkeerplaats bezet is) en 2 verplaatsingen 
per parkeerplaats (heen en terug) en een oppervlakte van het pand van circa 910 m2 BVO 
komt de verkeersgeneratie uit op circa 220 mvt/werkdagetmaal. Om de verkeersgeneratie 
voor een weekdag te verkrijgen dient met een factor van 0,92 te worden omgerekend. 
Omgerekend naar een weekdag is de verkeersgeneratie 200 mvt/etmaal. 
 
Toekomstig gebruik 
Commerciële ruimten 
Binnen het plangebied wordt ruimte gemaakt voor commerciële functies. Door deze functies 
wordt het centrumgebied van de kern Bleiswijk uitgebreid met in totaal 702 m2 BVO. Van de 
maximale 760m2 aan commerciële ruimten wordt 735m2 gerealiseerd, waarvan 33 m2 al 
een detailhandelsfunctie heeft. De totale functiewijziging komt hierdoor op 702 m2. Om de 
verkeersgeneratie te bepalen is uitgegaan van de kencijfers van CROW voor een 
dorpscentrum. 
Het kencijfer bedraagt maximaal  73,8  mvt/weekdag per 100 m2 BVO [CROW-317, 2012]. 
Hiermee komt de verkeersgeneratie uit op circa 520 mvt/weekdagetmaal (7,6*73,8 ). De 
omrekenfactor naar werkdag is 1,1, zodat de verkeersgeneratie uitkomt op circa 570 
mvt/werkdagetmaal. 
 
De bevoorrading van de winkels zal aan de voorzijde van het gebouw plaatsvinden. In het 
ontwerp is rekening gehouden met voldoende opstelruimte ten behoeve van laden en lossen 
voor de commerciële ruimtes.  
Wonen 
Binnen het plangebied worden 10 appartementen mogelijk gemaakt. Het gaat om 10 
appartementen die boven de commerciële functies komen. Om de verkeersgeneratie te 
bepalen is uitgegaan van het scenario dat alle appartementen koopwoningen zijn die vallen 
in het midden segment. Volgens kencijfers van CROW heeft een appartement een maximale 
verkeersgeneratie van circa 6,0 mvt/weekdagetmaal [CROW-317, 2012]. De 10 
appartementen zorgen gezamenlijk dus voor een verkeersgeneratie van circa 60 
mvt/weekdagetmaal. Om de verkeersgeneratie voor een werkdag te verkrijgen dient met 
een factor van 1,11 te worden omgerekend. Hiermee komt de verkeersgeneratie uit op circa 
70 mvt/werkdagetmaal. 
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Totale verkeersgeneratie toekomstige situatie 
In de toekomstige situatie komt hiermee de verkeersgeneratie uit op circa 640 
mvt/werkdagetmaal. Voor een weekdag komt de verkeersgeneratie uit circa 580 mvt/etmaal.  
 
Conclusie 
De totale verkeersgeneratie ten behoeve van de ontwikkeling zal slechts beperkt toenemen 
op een werkdag ten opzichte van de vorige functie. De toename zal liggen op circa 420 (640-
220) mvt/werkdagetmaal. Dit verkeer kan zonder problemen worden afgewikkeld op de 
Dorpsstraat. Geconcludeerd wordt dat de functiewijziging niet leidt tot 
verkeersafwikkelingsproblemen. 
 
Parkeren 
De gemeente Lansingerland heeft eigen parkeernormen die aangehouden dienen te worden. 
In 2014 zijn nieuwe parkeernormen voor Lansingerland vastgesteld. In onderhavig plan is 
echter uitgegaan van de parkeernormen die in 2012/ 2013. Deze normen zijn gebruikt 
aangezien deze vigerend waren op het moment dat de procedure werd gestart en in verband 
met de langere doorlooptijd van dit project. Het huidige plan voldoet aan deze 
parkeernormen. 
Er wordt rekening gehouden met 1,3 parkeerplaatsen voor de bovenwoningen en 3 
parkeerplaatsen per 100 m2 voor de commerciële ruimten.  
Hiermee komt de parkeerbehoefte van de ontwikkelingen uit op 22+13=35 parkeerplaatsen. 
Daarnaast worden de bestaande 14 parkeerplaatsen in het nieuwe plan teruggebracht. Het 
totaal aantal parkeerplaatsen voor deze ontwikkeling komt uit op 49 parkeerplaatsen.  
 
Er worden totaal 49 parkeerplaatsen gerealiseerd in het projectgebied. 39 parkeerplaatsen 
worden openbaar en 10 parkeerplaatsen ten behoeve van bewoners. Met de bestaande 22 
parkeerplaatsen aan de overkant en de bezetting daarvan wordt het maximum wel 
opgezocht, maar voldoet het. 
 
Voor de openbare parkeerplekken geldt een parkeerschijfzone (blauwe zone). De 
parkeerschijfzone is niet van toepassing op parkeerplekken voor de bewoners van het 
appartementencomplex. Het gebied zal dan ook zodanig ingericht worden dat duidelijk is 
welke plekken openbaar zijn en welke niet.  
 
Conclusie 
De ontsluiting voor het gemotoriseerd verkeer en langzaam verkeer is goed te noemen. De 
ontsluiting per openbaar vervoer is redelijk. De verkeersgeneratie leidt niet tot 
verkeersafwikkelingsproblemen. Parkeren wordt op eigen terrein gefaciliteerd. 
Geconcludeerd wordt dat het aspect verkeer de uitvoering van het plan niet in de weg staat. 
 
 
2.4.2. Bodem 
Toetsingskader 
In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient in verband met de uitvoerbaarheid 
van een project rekening te worden gehouden met de bodemgesteldheid in het 
projectgebied. Bij functiewijzigingen dient te worden bekeken of de bodemkwaliteit 
voldoende is voor de beoogde functie en moet worden vastgesteld of er sprake is van een 
saneringsnoodzaak.  
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Bodemkwaliteitskaart (2005) 
De bodemkwaliteitskaart geeft inzicht in de kwaliteit van de bodem in het centrum van 
Bleiswijk. Het projectgebied is gelegen binnen zone 1 (lintbebouwing vóór 1930). In deze 
concentreerden de menselijke activiteiten zich tot circa 1930. Het gebied wordt gekenmerkt 
door een willekeurige afwisseling tussen woonbebouwing en bedrijvigheid. Het gebied is 
nooit integraal opgehoogd. Als gevolg van de langdurige menselijke activiteiten komen matig 
verhoogde gehalten van metalen voor. 
 

 

 
Figuur 2.5.  Uitsnede bodemkwaliteitskaart 
 
Onderzoek 
Uit verkennend bodemonderzoek1 (zie bijlage 8) blijkt dat er sprake is van vervuiling, 
gedeeltelijk ter hoogte van het gebouw en gedeeltelijk op het voorterrein. Deze vervuiling 
moet gesaneerd worden. De gemeente laat dit uitvoeren voordat de grond wordt 
overgedragen. 
 
Conclusie 
Dit aspect levert na sanering geen belemmering op voor het plan. 
 
 
2.4.3. Water 
Kader 
Er is een groot aantal beleidsstukken dat betrekking heeft op de waterhuishouding. Gezien 
de beoogde ontwikkeling is alleen ingegaan op het waterbeheerplan van de waterbeheerder 
(het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard (HHSK)) en het gemeentelijk 
beleid. 
 
  

                                               
1 Verkennend bodemonderzoek Dorpsstraat 87 en 89 te Bleiswijk, projectnummer 198149, september 
2009. 
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Waterbeheerplan 2010-2015 
Het Waterbeheerplan 2010-2015 is het eerste Waterbeheerplan waarin het beleid voor alle 
taken van het HHSK is opgenomen. Voor de gemeente Lansingerland zijn dit: de 
waterveiligheid (waterkeringenbeheer; bescherming tegen overstroming), de zorg voor 
oppervlaktewater en grondwater, het beheer van de afvalwaterketen en emissies. 
Accenten voor de komende jaren liggen op het op orde krijgen en houden van de 
basisbeheerstaken, kosteneffectiviteit en kostenbeheersing. Hierbij wordt voorrang gegeven 
aan de waterveiligheid. HHSK speelt proactief in op ruimtelijke ontwikkelingen (adviseren, 
kansen benutten, randvoorwaarden stellen). Samenwerking met partijen binnen en buiten 
het gebied is belangrijk. In de taakuitoefening houdt het HHSK rekening met 
landschappelijke waarden, natuur, cultuurhistorie en (recreatief) medegebruik, voor zover 
dat niet ten koste gaat van een doelmatige behartiging van de waterschapstaken. 
Stedelijke waterplannen zijn een belangrijk instrument om de samenwerking en afstemming 
met gemeenten te bevorderen en gezamenlijk tot een uitgebalanceerde aanpak te komen, 
dit overigens met behoud van de wederzijdse taken en verantwoordelijkheden. De prioriteit 
binnen het stedelijke gebied ligt voor het HHSK, naast de rioleringsinspanningen van de 
gemeenten, bij de maatregelen om te voldoen aan de KRW en het NBW. Daarnaast wil het 
HHSK in de waterplannen meer aandacht besteden aan het operationele beheer en 
onderhoud van het watersysteem, zoals baggerwerk in stedelijk gebied. Zowel voor de 
waterkwaliteit (schoon en aantrekkelijk water) als voor waterkwantiteit (wateraanvoer en -
afvoer; het voorkomen van wateroverlast) is het belangrijk dat dit goed wordt geregeld. 
Vanuit het NBW is er een opgave om extra waterberging en afvoercapaciteit te realiseren 
zodat aan de wateroverlastnormering kan worden voldaan. 
 
Waterplan Lansingerland (2011) 
Het doel van het Waterplan is het maken van afspraken, waarmee een robuust, veilig en 
duurzaam watersysteem gerealiseerd kan worden. Dit watersysteem moet voldoen aan 
landelijke en Europese normen en moet gebaseerd zijn op een gezamenlijke visie van 
Gemeente en hoogheemraadschappen. 
Onderdelen hiervan zijn: 
a. een samenhangende beschouwing van de ambities, ruimtelijke ontwikkelingen en 

(water)problemen; 
b. een integrale (ruimtelijke) visie op het grondwater, oppervlaktewater en de riolering; 
c. een concreet maatregelenpakket voor de realisatie van maatregelen. 
De doelgroep van het stedelijk Waterplan bestaat uit bestuurders (van de gemeente en de 
hoogheemraadschappen), bewoners, beleidsmakers en beheerders. Het Waterplan heeft 
geen wettelijke status, maar fungeert als koepelplan en integraal kader voor afspraken over 
watermaatregelen tussen gemeente en hoogheemraadschappen. Op 30 juni 2011 is de 
eindrapportage van het Waterplan vastgesteld. 
 
Gemeentelijk Rioleringsplan 2009-2013 
In het Gemeentelijk Rioleringsplan 2009-2013 (GRP) staat beschreven hoe de gemeente 
omgaat met afvalwater, hemelwater en grondwater. In het GRP zijn niet alleen maatregelen 
opgenomen voor het voorkomen van water op straat, maar ook om emissie vanuit de 
riolering naar het oppervlaktewater te reduceren. Daarnaast heeft de gemeente aanvullende 
maatregelen opgenomen ter verbetering van de waterkwaliteit (het ‘waterkwaliteitsspoor’). 
De gemeente is voornemens in de planperiode een afkoppelplan op te stellen om de 
mogelijkheden voor afkoppelen in beeld te brengen. De gemeente stelt in de komende 
planperiode van het GRP een meetplan op voor de monitoring van de riolering en voert deze 
monitoring ook uit. De intentie van het GRP is gericht op samenwerking en afstemming 
binnen de (afval)waterketen tussen gemeente en de twee hoogheemraadschappen. 
Maatregelen uit het GRP die leiden tot verbetering van de waterkwaliteit, maken ook 
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integraal onderdeel uit van uitvoeringsmaatregelen die zijn opgenomen in de eindrapportage 
van het Waterplan dat op 30 juni 2011 is vastgesteld. 
 
Onderzoek 
Hieronder volgt de inhoudelijke toetsing van het project aan de verschillende ‘waterthema’s’, 
zoals die beschreven staan in de Handreiking Watertoets. Toetsing aan deze thema’s levert 
de watertoets op. 
 
Huidige situatie en plan 
Het plangebied ligt in het centrumgebied van de kern Bleiswijk. Dit stedelijke gebied is 
grotendeels verhard. Bij nieuwe ontwikkelingen moet worden voldaan aan de eisen van het 
HHSK. 
 
Veiligheid 
Het projectgebied ligt buiten de beschermingszones van waterkeringen en is niet gelegen in 
een gebied met een overstromingsrisico. 
 
Oppervlaktewatersysteem 
Het plangebied is gelegen in de Polder Bleiswijk c.a. en valt binnen het peilgebied Vaart 
Bleiswijk, de boezem: dit peilgebied kent flexibel peil met een bovengrens van N.A.P. -2,02 
meter en een ondergrens van N.A.P. van -2,10 meter. 
Het plangebied is in de huidige situatie grotendeels verhard en heeft een stedelijke 
inrichting. 
Het voornaamste oppervlaktewater in het plangebied bestaat uit de boezemvaart Vaart 
Bleiswijk, die zich ten noorden van het projectgebied in tweeën splitst. Het plangebied is 
gelegen in het boezemgebied tussen deze twee delen van de boezemvaart. Hier is verder 
geen oppervlaktewater aanwezig. Het project heeft geen invloed op het watersysteem. 
 
Wateroverlast 
Het gebied heeft geen wateropgave. Indien bij nieuwe ontwikkelingen een toename aan 
verhard oppervlak van meer dan 500 m2 optreedt, dient een percentage van de netto-
toename van het verharde oppervlak te worden gecompenseerd in de vorm van 
oppervlaktewater. De toename aan verharding blijft binnen deze grens. 
 
Riolering 
Bij nieuwe ontwikkelingen moet het afvalwater aangesloten worden op de aanwezige 
riolering. Vanuit inrichtingen (bedrijven, horeca, e.d.) mogen geen ongewenste lozingen 
plaatsvinden die de werking van het rioolsysteem nadelig beïnvloeden. 
Voldaan moet worden aan nadere eisen op gebied van Wm en Amvb’s t.a.v. lozingsgedrag. 
 
Hemelwater afkoppelen 
Voor de afvoer van hemelwater (RWA) moet onderzocht worden of de ontwikkeling kan 
worden afgekoppeld naar (aangrenzend) oppervlaktewater of op een andere wijze het 
hemelwater op eigen terrein verwerkt kan worden. Het uitgangspunt is afkoppelen. Als hierin 
niet redelijkerwijs niet in kan worden voorzien dan moet zijn voorzien in een RWA-
aansluiting op het aanwezig gemengd riool- of regenwater-riool. 
 
Waterkwaliteit 
Het toepassen van niet-uitloogbare bouwmaterialen bij de toekomstige ontwikkelingen 
voorkomt dat het hemelwater wordt vervuild. In verband hiermee dienen geen (sterk) 
uitloogbare materialen zoals koper, lood, zink of teerhoudende dakbedekking te worden 
gebruikt op delen die met hemelwater in contact komen, zoals de dakbedekking, goten en 
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pijpen of er moet voorkomen worden dat deze materialen kunnen uitlogen (bijvoorbeeld door 
het coaten van loodslabben). 
 
Keur en Legger 
Alle handelingen of werkzaamheden in de nabijheid van watergangen en waterschapswegen 
vallen onder de regels van de ‘Keur van Schieland en de Krimpenerwaard’. In deze 
verordening van het Hoogheemraadschap zijn gebods- en verbodsbepalingen opgenomen om 
de waterstaatsbelangen veilig te stellen. In de meeste gevallen zal een vergunning moeten 
worden verleend door het Hoogheemraadschap. 
De Legger van het Hoogheemraadschap is een register waarin functie, afmetingen en 
onderhoudsplichtigen van wateren (zoals sloten en vaarten), waterbergingen en 
natuurvriendelijke oevers vastgelegd zijn. Ook geeft de Legger de ligging van wateren, 
waterbergingen en natuurvriendelijke oevers aan, zodat duidelijk is waarop de Keur van 
toepassing is. 
 
Beheer en onderhoud 
Het Hoogheemraadschap is doorgaans verantwoordelijk voor het onderhoud aan de 
boezemkering, boezemwatergangen en de hoofdwatergangen. De onderhoudsplicht voor 
overige watergangen ligt bij de kadastrale eigenaar grenzend aan deze overige watergang. 
Voor boezem- en hoofdwatergangen geldt een onderhoudsstrook van 5 meter (gemeten 
vanaf de insteek van het talud). Activiteiten binnen deze onderhoudsstroken zijn 
vergunningplichtig op grond van de Keur. Dit houdt in dat er in principe geen bomen, 
struiken en andere obstakels binnen de 5 meter zone mogen staan. Onderhoudsstroken 
dienen (zwaar) onderhoudsmaterieel te kunnen dragen. In voorkomende gevallen kan van 
bovengenoemde worden afgeweken met een ontheffing van het Hoogheemraadschap, mits 
het onderhoud gewaarborgd is en op een reguliere manier kan worden uitgevoerd. 
 
Conclusie 
Het projectgebied ligt buiten beschermingszones en heeft geen negatieve invloed op de 
waterkwaliteit. Watercompensatie is niet noodzakelijk, omdat de hoeveelheid verharding niet 
meer dan 500m2 toeneemt. In het plan is bij de buitenring van de boezemvaart rekening 
gehouden met een onderhoudsstrook van 5 meter. 
Deze waterparagraaf is voor advies voorgelegd aan het HHSK. Tevens wordt het verloop van 
de erfgrens aan de oostzijde van het projectgebied nader bepaald in overleg met het 
hoogheemraadschap.  
 
 
2.4.4. Cultuurhistorie 
Beleid 
Nota Cultuurhistorie Plus - Lansingerland 
De gemeente Lansingerland heeft de ambitie om uit te groeien tot een aantrekkelijke 
parkstad waarin het goed wonen, werken en recreëren is. Om die ambitie te verwezenlijken 
voert de gemeente een uitgesproken ruimtelijk kwaliteitsbeleid. Als onderdeel van het 
ruimtelijk kwaliteitsbeleid is de Nota Cultuurhistorie Plus (vastgesteld april 2012) opgesteld. 
Waar mogelijk moet rekening worden gehouden met de uitgangspunten uit de Nota. 
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Figuur 2.6.  Uitsnede kaart ‘cultuurhistorische elementen en structuren’ uit Nota 
Cultuurhistorie Plus 
 
Onderzoek en conclusie 
Cultuurhistorische waarden in het plangebied 
Het centrum van Bleiswijk wordt gekwalificeerd als historische kern. In de kern staat nog vrij 
veel historische bebouwing. Hier en daar zijn panden echter door - vooral grootschaliger -
nieuwbouw vervangen, zoals het voormalige gemeentehuis van Bleiswijk en enkele 
supermarkten. 
De monumenten en waardevolle objecten in Bleiswijk liggen verspreid over de kern, maar 
allemaal aan het lint. De uitstraling van de monumenten en de cultuurhistorisch waardevolle 
objecten kan behouden en versterkt worden door eventuele nieuwbouw in de directe 
omgeving zorgvuldig in te passen. 
De kern van Bleiswijk wordt nog geheel door de ringgracht omgeven, die opvallend genoeg 
nauwelijks zichtbaar is vanuit de openbare ruimte. Rond de hele buitenkant zijn namelijk 
villa’s tegen het talud aan gebouwd. De binnenkant grenst over bijna de gehele lengte aan 
achtererven. 
Alleen waar het water een openbare weg kruist, is het water even zichtbaar. De openbare 
ruimte zou hier zo ingericht kunnen worden dat het water maximaal ‘beleefbaar’ wordt. 
 
Het ordenend principe en de dragende kwaliteit van Bleiswijk is het duidelijk herkenbare 
historische dorpslint. De dorpskern ontwikkelde zich waar de Kerkstraat haaks op het 
historisch lint de Dorpsstraat staat. De Dorpsstraat en Kerkstraat zijn tweezijdig en vrijwel 
aaneengesloten bebouwd. De kwaliteiten van het lint zijn nog altijd van groot belang voor de 
beleving van de oude dorpskern. Het beleid is gericht op behoud van de authenticiteit van de 
dorpskern, gecombineerd met aanwezigheid van dagelijkse voorzieningen. In het 
gemeentelijk beleid is vastgelegd dat het dorpse karakter behouden moet blijven. De 
bestaande karakteristiek vormt daarbij het uitgangspunt. Op die manier kan de kwaliteit van 
de Dorpsstraat worden hersteld met lokale dagelijkse voorzieningen. 
 
Het bouwplan houdt rekening met het dorpse karakter. De ringgracht wordt deels openbaar 
en daardoor beter beleefbaar. 
 
 
2.4.5. Archeologie 
Kader 
Wet op de archeologische monumentenzorg 
In de Wet op de archeologische monumentenzorg (2007) zijn de uitgangspunten van het 
Verdrag van Malta (1992) binnen de Nederlandse wetgeving geïmplementeerd. De wet regelt 
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de bescherming van archeologisch erfgoed in de bodem, de inpassing ervan in de ruimtelijke 
ontwikkeling en de financiering van opgravingen, waarbij in beginsel geldt: “de veroorzaker 
betaalt”. Het belangrijkste doel van de wet is het behoud van het bodemarchief “in situ” (ter 
plekke), omdat de bodem de beste garantie biedt voor een goede conservering van de 
archeologische waarden. Het is verplicht om in het proces van ruimtelijke ordening tijdig 
rekening te houden met de mogelijke aanwezigheid van archeologische waarden. Op die 
manier komt er ruimte voor overweging van archeologievriendelijke alternatieven. 
 
Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland 
De provincie Zuid-Holland hanteert het beleidsinstrument “Cultuurhistorische Hoofdstructuur 
Zuid-Holland (CHS)”. In de CHS heeft de provincie bestaande en mogelijk te verwachten 
archeologische waarden in beeld gebracht. In het bijbehorende “Beleidskader 
Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland” zijn per waarderingscategorie algemene 
beleidsuitgangspunten geformuleerd. De waardering zoals vastgelegd in de cultuurhistorische 
hoofdstructuur geldt als uitgangspunt van beleid. 
 
Gemeentelijk archeologiebeleid 
De gemeente heeft eigen archeologiebeleid. In voorliggend project is hiermee rekening 
gehouden. 
 
Onderzoek en conclusie 
Beleidsadvieskaart 
In de gemeentelijke archeologische waardenkaart bevindt het projectgebied zich binnen een 
gebied waar een hoge archeologische verwachting is. Binnen het plangebied geldt de 
archeologische verwachtingswaarde II. Bij nieuwe ontwikkelingen is archeologisch 
vervolgonderzoek noodzakelijk. Daarnaast geldt te allen tijde overal een plicht om bij het 
uitvoeren van grondwerk, eventuele archeologische vondsten te melden bij het bevoegd 
gezag, zoals aangegeven in de Monumentenwet 1988, artikel 53 lid 1. 
 

 

 
Figuur 2.7.  Uitsnede Archeologische beleidskaart gemeente Lansingerland (augustus 2012) 
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Archeologisch vervolgonderzoek en conclusie 
In januari 2013 is een archeologisch bureauonderzoek en een inventariserend veldonderzoek 
(IVO), verkennende fase, uitgevoerd (zie bijlage 3). Het onderzoek heeft uitgewezen dat het 
plangebied is gelegen in de oude dorpskern van Bleiswijk, waar resten van oude bewoning 
aanwezig zijn. Het eeuwenlange gebruik van het plangebied heeft sporen nagelaten in de 
ondergrond. In de boringen zijn waarschijnlijk resten van muren en funderingen en wellicht 
een put aangetroffen. De verstoringen als gevolg van de sloop van De Vluchtheuvel lijken 
beperkt. Het is daarom mogelijk om archeologische resten aan te treffen uit de Late 
Middeleeuwen en Nieuwe tijd, met name in de historische ophooglaag. 
Op basis van de resultaten van het inventariserend veldonderzoek wordt geadviseerd om 
vervolgonderzoek uit te laten voeren indien de geplande graafwerkzaamheden dieper zullen 
reiken dan 0,5 m –mv.  
De meest geschikte methode van vervolgonderzoek is afhankelijk van het aanleggen van een 
kruipruimte. Als onder de gehele nieuwbouw een kruipruimte komt, waardoor de gehele 
oppervlakte dieper dan 50 cm -mv wordt ontgraven, is een proefsleuvenonderzoek de meest 
geschikte methode. Indien alleen de funderingssleuven dieper dan 50 cm -mv gaan, kunnen 
deze archeologisch begeleid worden. Het vervolg op het archeologisch booronderzoek wordt 
middels een voorwaarde in de omgevingsvergunning gewaarborgd. 
 
 
2.4.6. Ecologie 
Kader 
Beleid 
Het rijksbeleid ten aanzien van de bescherming van soorten (flora en fauna) en de 
bescherming van de leefgebieden van soorten (habitats) is opgenomen in de Structuurvisie 
Infrastructuur en Ruimte (SVIR). De uitwerking van dit nationale belang ligt bij de 
provincies. De bescherming van de EHS is in de provinciale Structuurvisie nader uitgewerkt. 
 
Normstelling 
Flora- en faunawet 
Voor de soortenbescherming is de Flora- en faunawet (hierna Ffw) van toepassing. Deze wet 
is gericht op de bescherming van dier- en plantensoorten in hun natuurlijke leefgebied. De 
Ffw bevat onder meer verbodsbepalingen met betrekking tot het aantasten, verontrusten of 
verstoren van beschermde dier- en plantensoorten, hun nesten, holen en andere 
voortplantings- of vaste rust- en verblijfsplaatsen. De wet maakt hierbij een onderscheid 
tussen 'licht' en 'zwaar' beschermde soorten. Indien sprake is van bestendig beheer, 
onderhoud of gebruik, gelden voor sommige, met name genoemde soorten, de 
verbodsbepalingen van de Ffw niet. Er is dan sprake van vrijstelling op grond van de wet. 
Voor zover deze vrijstelling niet van toepassing is, bestaat de mogelijkheid om van de 
verbodsbepalingen ontheffing te verkrijgen van het Ministerie van Economische Zaken, 
Landbouw en Innovatie. Voor de zwaar beschermde soorten wordt deze ontheffing slechts 
verleend, indien: 
- er sprake is van een wettelijk geregeld belang (waaronder het belang van land- en 

bosbouw, bestendig gebruik en dwingende reden van groot openbaar belang); 
- er geen alternatief is; 
- geen afbreuk wordt gedaan aan een gunstige staat van instandhouding van de soort. 
 
Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient in het geval van zwaar beschermde soorten of broedende 
vogels overtreding van de Ffw voorkomen te worden door het treffen van maatregelen, 
aangezien voor dergelijke situaties geen ontheffing kan worden verleend. 
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Met betrekking tot vogels hanteert het Ministerie van Economische Zaken, Landbouw en 
Innovatie de volgende interpretatie van artikel 11: 
De verbodsbepalingen van artikel 11 beperken zich bij vogels tot alleen de plaatsen waar 
gebroed wordt, inclusief de functionele omgeving om het broeden succesvol te doen zijn, én 
slechts gedurende de periode dat er gebroed wordt. Er zijn hierop echter verschillende 
uitzonderingen, te weten: 
 
Nesten die het hele jaar door zijn beschermd 
Op de volgende categorieën gelden de verbodsbepalingen van artikel 11 van de Ffw het 
gehele seizoen. 
1. Nesten die, behalve gedurende het broedseizoen als nest, buiten het broedseizoen in 

gebruik zijn als vaste rust- en verblijfplaats (voorbeeld: steenuil). 
2. Nesten van koloniebroeders die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die 

daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing of biotoop. De (fysieke) 
voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar 
(voorbeeld: roek, gierzwaluw en huismus). 

3. Nesten van vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op dezelfde plaats 
broeden en die daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing. De (fysieke) 
voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak specifiek en limitatief beschikbaar (voorbeeld: 
ooievaar, kerkuil en slechtvalk). 

4. Vogels die jaar in jaar uit gebruikmaken van hetzelfde nest en die zelf niet of nauwelijks 
in staat zijn een nest te bouwen (voorbeeld: boomvalk, buizerd en ransuil). 

 
Nesten die niet het hele jaar door zijn beschermd 
In de ‘aangepaste lijst jaarrond beschermde vogelnesten’ worden de volgende soorten 
aangegeven als categorie 5. Deze zijn buiten het broedseizoen niet beschermd.  
5. Nesten van vogels die weliswaar vaak terugkeren naar de plaats waar zij het hele jaar 

daarvoor hebben gebroed of de directe omgeving daarvan, maar die wel over voldoende 
flexibiliteit beschikken om, als de broedplaats verloren is gegaan, zich elders te 
vestigen. De soorten uit categorie 5 vragen soms wel om nader onderzoek, ook al zijn 
hun nesten niet jaarrond beschermd. Categorie 5-soorten zijn namelijk wel jaarrond 
beschermd als zwaarwegende feiten of ecologische omstandigheden dat rechtvaardigen. 

 
De Ffw is voor dit plan van belang, omdat bij de voorbereiding van een ruimtelijk plan moet 
worden onderzocht of deze wet de uitvoering van het plan niet in de weg staat. 
 
Natuurbeschermingswet 1998 
Uit het oogpunt van gebiedsbescherming is de Natuurbeschermingswet 1998 van belang. 
Deze wet onderscheidt drie soorten gebieden, te weten: 
a. door de minister van EL&I (voormalig Ministerie van LNV) aangewezen gebieden, zoals 

bedoeld in de Vogel- en Habitatrichtlijn; 
b. door de minister van EL&I (voormalig Ministerie van LNV) aangewezen beschermde 

natuurmonumenten;  
c. door Gedeputeerde Staten aangewezen beschermde landschapsgezichten.  
De wet bevat een zwaar beschermingsregime voor de onder a en b bedoelde gebieden (in de 
vorm van verboden voor allerlei handelingen, behoudens vergunning van Gedeputeerde 
Staten of de Minister van EL&I). De bescherming van de onder c bedoelde gebieden vindt 
plaats door middel van het bestemmingsplan. De speciale beschermingszones (a) hebben 
een externe werking, zodat ook ingrepen die buiten deze zones plaatsvinden verstoring 
kunnen veroorzaken en moeten worden getoetst op het effect van de ingreep op soorten en 
habitats. 
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Bij de voorbereiding van een ruimtelijk plan moet worden onderzocht of de 
Natuurbeschermingswet 1998 de uitvoering van het plan niet in de weg staat. Dit is het 
geval wanneer de uitvoering tot ingrepen noodzaakt waarvan moet worden aangenomen dat 
daarvoor geen vergunning ingevolge de Natuurbeschermingswet 1998 zal kunnen worden 
verkregen.  
 
Onderzoek 
Soortenbescherming 
De huidige ecologische waarden zijn vastgesteld aan de hand van foto's van het plangebied, 
algemene ecologische kennis en verspreidingsatlassen/gegevens (onder andere 
www.ravon.nl en www.waarneming.nl) waarin de waarnemingen zijn aangegeven.  
 
Vaatplanten 
In en langs de waterpartijen zijn mogelijk groeiplaatsen van de beschermde zwanenbloem en 
dotterbloem aanwezig.  
 
Vogels 
In de groenstrook langs de rand van het gebied komen tuin- en struweelvogels voor. Hier 
zijn soorten als koolmees, roodborst, winterkoning en merel aanwezig. Spreeuw, huismus, 
gierzwaluw en kauw kunnen broeden in (de omgeving van) de bebouwing. De bomen bieden 
mogelijk nestgelegenheid aan de buizerd, kraai en grote bonte specht.  
 
Zoogdieren 
Het plangebied is grotendeels verhard, met name in de randen komen algemeen 
voorkomende, licht beschermde soorten als mol, egel, huisspitsmuis en veldmuis voor. De 
bomen en bebouwing kunnen plaats bieden aan vaste verblijfplaatsen van vleermuizen. De 
groenstrook en waterpartij kunnen daarnaast fungeren als foerageergebied of onderdeel zijn 
van een migratieroute van vleermuizen.  
 
Amfibieën 
Algemene amfibieën als bruine kikker, middelste groene kikker, kleine watersalamander en 
gewone pad zullen zeker gebruik zullen maken van het plangebied als schuilplaats in struiken 
en onder stenen.  
 
Overige soorten 
Er zijn, gezien de voorkomende biotopen, geen beschermde vissen, reptielen en/of 
bijzondere insecten of overige soorten te verwachten op de planlocatie. Deze soorten stellen 
hoge eisen aan hun leefgebied; het plangebied voldoet hier niet aan. 
 
In onderstaande tabel staat aangegeven welke beschermde soorten er binnen het plangebied 
(naar verwachting) voorkomen en onder welk beschermingsregime deze vallen. 
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Tabel: Naar verwachting voorkomende beschermde soorten binnen het plangebied 
en het beschermingsregime 
 

 Nader 
onderzoek nodig

Vrijstellingsrege-
ling Ffw 

tabel 1  zwanenbloem en dotterbloem 
 
mol, egel, huisspitsmuis, veldmuis,  
 
bruine kikker, gewone pad, kleine 
watersalamander en de middelste 
groene kikker 

nee 

Ontheffingsrege-
ling Ffw 

tabel 2  geen nee 

 tabel 3 bijlage 1 AMvB geen nee 
  bijlage IV HR alle vleermuizen ja 
 vogels cat. 1 t/m 4 buizerd, gierzwaluw en huismus ja 
 
Gebiedsbescherming 
Het plangebied maakt geen onderdeel uit van de EHS. Het plangebied is evenmin onderdeel 
van een gebied dat onder de Natuurbeschermingswet 1998 valt. Ook in de directe omgeving 
zijn dergelijke gebieden niet aanwezig. 
 
Conclusie 
Soortenbescherming 
De benodigde werkzaamheden ten behoeve van deze ontwikkeling kunnen leiden tot 
aantasting van te beschermen natuurwaarden.  
 Er is geen ontheffing nodig voor de tabel 1-soorten van de Ffw omdat hiervoor een 

vrijstelling geldt van de verbodsbepalingen van de Ffw. Uiteraard geldt wel de algemene 
zorgplicht. Dat betekent dat iedereen voldoende zorg in acht moet nemen voor alle in het 
wild voorkomende planten en dieren en hun leefomgeving.  

 Tijdens werkzaamheden dient rekening te worden gehouden met het broedseizoen. 
Verstoring van broedende vogels is verboden. Overtreding van verbodsbepalingen ten 
aanzien van vogels wordt voorkomen door de werkzaamheden buiten het broedseizoen 
uit te voeren. In het kader van de Ffw wordt geen standaardperiode gehanteerd voor het 
broedseizoen. Van belang is of een broedgeval aanwezig is, ongeacht de periode. Indien 
de werkzaamheden uitgevoerd worden op het moment dat er geen broedgevallen (meer) 
aanwezig zijn, is overtreding van de wet niet aan de orde. De meeste vogels broeden 
overigens tussen 15 maart en 15 juli (bron:www.vogelbescherming.nl).  

 In het plangebied komen mogelijk vogels met vaste nesten voor, dit dient nader 
onderzocht te worden. Verblijfplaatsen van vogels die hun verblijfplaats het hele jaar 
gebruiken, zijn jaarrond beschermd. Slechts een beperkt aantal soorten bewoont het 
nest permanent of keert elk jaar terug naar hetzelfde nest. Deze soorten staan vermeld 
in categorie 1 t/m 4 van de 'Aangepaste lijst van jaarrond beschermde vogelnesten' 
(Ministerie van LNV, 2009). Indien de werkzaamheden effect hebben op deze soorten is 
een ontheffing nodig. Voor vogels kan alleen een ontheffing worden verleend op grond 
van een wettelijk belang uit de Vogelrichtlijn.  

 Nader onderzoek naar het voorkomen van vleermuizen (tabel 3 Bijlage IV HR) is 
noodzakelijk. Indien vaste rust-, verblijfs- of voortplantingsplaatsen, foerageergebied 
en/of migratieroutes van aanwezig blijken te zijn en aangetast worden door toekomstige 
ruimtelijke ontwikkelingen, dan dient overtreding van de Ffw voorkomen te worden door 
het treffen van mitigerende en compenserende maatregelen. Indien de vereiste 
maatregelen worden genomen zal de Ffw de uitvoering van het bestemmingsplan niet in 
de weg staan. Indien de vereiste maatregelen niet mogelijk zijn, dient in nader overleg 
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met de Dienst Regelingen van het Ministerie van Economische Zaken, Landbouw en 
Innovatie bepaald te worden of het plan in zijn huidige vorm uitvoerbaar is.  

 
Veldonderzoek Flora en Fauna 
De planlocatie is bezocht in januari 2013. Tijdens dit veldbezoek is het voorkomen 
geïnventariseerd van geschikte schuil- of verblijfplaatsen van beschermde soorten, waarmee 
de mogelijke aanwezigheid van beschermde soorten in het plangebied ook elders in het jaar 
kan worden ingeschat. 
De bomen op het terrein zijn onderzocht op hun geschiktheid voor het herbergen van nesten 
of holen van vogelsoorten waarvan de nestplaatsen jaarronde bescherming genieten, en op 
hun geschiktheid voor het herbergen van seizoensverblijven voor vleermuizen. De 
bebouwing aan de rand van het plangebied is onderzocht op geschiktheid van verblijven van 
vleermuizen, en op potenties voor Huismus en Gierzwaluw, gezien de jaarrond beschermde 
status van de nestplaatsen van deze soorten. 
 
In het rapport Veldonderzoek Flora en Fauna (zie bijlage 4) zijn de volgende conclusies 
getrokken: 
 De bomenrij langs watergang heeft enige betekenis voor algemene soorten broedvogels 

en mogelijk ook voor vleermuizen (migratie, foerageergebied), en is daarmee 
behoudenswaardig. 

 Er worden geen jaarrond beschermde nesten en territoria van vogels verwacht. 
 Aanvullend onderzoek naar vaste verblijfplaatsen van boom- en gebouwbewonende 

Vleermuizen van de planlocatie lijkt niet noodzakelijk. 
 
Gebiedsbescherming 
In en om het plangebied zijn geen beschermde natuurgebieden (EHS, Natura 2000) 
aanwezig. Het beleid van de provincie ten aanzien van de EHS en de Natuurbeschermingswet 
1998 staan de uitvoering van het plan dan ook niet in de weg. 
 
Conclusie 
Het aspect flora en fauna leidt niet tot belemmeringen voor de beoogde ontwikkeling. 
 
 
2.4.7. Geluidhinder 
Het projectgebied is niet gelegen in de zone van een spoorlijn of een gezoneerd 
industrieterrein. Daarom gaat het aspect geluidhinder alleen over wegverkeerslawaai. Op de 
locatie worden nieuwe geluidsgevoelige functies (zoals woningen) mogelijk gemaakt. 
Akoestisch onderzoek is dan ook noodzakelijk. 
Echter, de ontwikkeling is voorzien buiten de zone van de nabijgelegen zoneplichtige wegen 
uit de Wet geluidhinder (Wgh). Het aspect verkeerslawaai leidt vanuit de Wgh daarom niet 
tot belemmeringen. Wel zijn in de nabijheid van de locatie 30 km/h wegen gelegen. In het 
kader van een goede ruimtelijke dient inzichtelijk te worden gemaakt of sprake is van een 
aanvaardbaar akoestisch klimaat. Daarom is onderzoek uitgevoerd voor de meest 
maatgevende weg langs de locatie, de Hoefweg / Dorpsstraat. 
 
Kader 
Normstelling 
Langs alle wegen - met uitzondering van 30 km/h-wegen en woonerven- bevinden zich op 
grond van de Wet geluidhinder (Wgh) geluidszones waarbinnen de geluidhinder vanwege de 
weg getoetst moet worden. De breedte van de geluidszone is afhankelijk van het aantal 
rijstroken en van binnen of buiten stedelijke ligging.  
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De geluidhinder wordt berekend aan de hand van de Europese dosismaat Lden (L day-
evening-night). Deze dosismaat wordt weergegeven in dB. Deze waarde vertegenwoordigt 
het gemiddelde geluidsniveau over een etmaal.  
 
Nieuwe situaties, 30 km/h wegen 
Zoals gesteld zijn wegen met een maximumsnelheid van 30 km/h of lager op basis van de 
Wgh niet gezoneerd. Akoestisch onderzoek zou achterwege kunnen blijven. Op basis van 
jurisprudentie dient in het kader van een goede ruimtelijke ordening inzichtelijk te worden 
gemaakt of sprake is van een aanvaardbaar akoestisch klimaat. Indien dit niet het geval is, 
dient te worden onderbouwd of maatregelen ter beheersing van de geluidsbelasting aan de 
gevels noodzakelijk, mogelijk en/of doelmatig zijn.  
 
Ter onderbouwing van de aanvaardbaarheid van de geluidsbelasting wordt bij gebrek aan 
wettelijke normen aangesloten bij de benaderingswijze die de Wgh hanteert voor gezoneerde 
wegen. Vanuit dat oogpunt wordt de voorkeursgrenswaarde en de uiterste grenswaarde als 
referentiekader gehanteerd. De voorkeursgrenswaarde van 48 dB geldt hierbij als 
richtwaarde en de uiterste grenswaarde van 63 dB als maximaal aanvaardbare waarde.  
 
Krachtens artikel 110g van de Wet geluidhinder mag het berekende geluidsniveau van het 
wegverkeer worden gecorrigeerd in verband met de verwachting dat motorvoertuigen in de 
toekomst stiller zullen worden. Van de aftrek conform artikel 3.4 uit het Reken- en 
Meetvoorschrift 2012 is gebruik gemaakt. 
 
Onderzoek 
Rekenmethodiek en invoergegevens 
Het akoestisch onderzoek is aangepast op basis van een overlegreactie en uitgevoerd 
volgens Standaard Rekenmethode I (SRM I) conform het Reken- en Meetvoorschrift 
Geluidhinder 2012. De berekeningen zijn opgenomen in bijlage 5.  
 
Verkeersgegevens 
De verkeersgegevens zijn aangeleverd door de gemeente Lansingerland. De aangeleverde 
gegevens zijn afkomstig uit een telling in 2012.  Voor de extrapolatie naar het maatgevende 
jaar 2025 is een autonome groei van 1% per jaar gehanteerd. Tevens is het extra verkeer 
ten gevolge van de ontwikkeling bij de intensiteit opgeteld. 
 
Tabel Verkeersintensiteit in mvt/weekdagetmaal (afgerond op 50- tallen) 
 2025 
Hoefweg thv de locatie 
(Centrum – Jan van der Heijdenstraat 

2.300 

 
Voor de voertuigverdeling van het verkeer is uitgegaan van de verdeling zoals die uit de 
telling blijkt. De wegdekverharding bestaat uit klinkers (in keperverband). 
 
Resultaten  
Ten gevolge van het verkeer op de Hoefweg/ Dorpsstraat bedraagt de maximale 
geluidsbelasting op een minimale afstand van 20 m uit de as van de weg 50 dB. Hierbij 
wordt de richtwaarde van 48 dB overschreden maar de maximaal aanvaardbare waarde van 
63 dB niet. 
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Maatregelen 
De geluidsbelasting aan de gevels van de geluidsgevoelige functies kan worden gereduceerd 
door maatregelen aan de bron of in het overdrachtsgebied.  
Er is een aantal maatregelen aan de bron denkbaar. De eerste mogelijkheid zou het 
beperken van de verkeersomvang, het wijzigen van de snelheid of van de samenstelling van 
het verkeer kunnen zijn. Deze maatregelen stuiten op overwegende bezwaren van verkeers- 
en vervoerskundige aard, omdat de weg een (belangrijke) ontsluitende functie heeft binnen 
de verkeersstructuur.  
 
Een andere maatregel aan de bron is het toepassen van een ander wegdektype. Wanneer de 
klinkerverharding wordt vervangen door stille elementenverharding of asfalt zal een 
geluidsreductie optreden. Gezien de relatief kleine ontwikkeling waarvoor deze maatregel 
nodig is stuit deze maatregel op financiële bezwaren. Maatregelen in het overdrachtsgebied 
in de vorm van geluidsschermen zijn niet wenselijk in verband met de stedenbouwkundige 
inpassing.  
 
Geconcludeerd kan worden dat redelijkerwijs geen maatregelen mogelijk zijn om de 
geluidsbelasting te reduceren of dat maatregelen daartoe op overwegende bezwaren van 
stedenbouwkundige, landschappelijke, verkeerskundige, vervoerskundige of financiële aard 
stuiten. Gelet op de zeer geringe overschrijding van de richtwaarde met 2 dB en het niet 
overschrijden van de uiterste grenswaarde kan worden gesteld dat de geluidsbelasting 
aanvaardbaar is. 
 
Conclusie 
Ten gevolge van het verkeer op de Hoefweg / Dorpsstraat  is sprake van een aanvaardbaar 
akoestisch klimaat aan de gevels van de nieuwe geluidsgevoelige functies. Het aspect 
wegverkeerslawaai staat de ontwikkelingen dan ook niet in de weg. 
 
 
2.4.8. Luchtkwaliteit 
Kader 
Voor het aspect luchtkwaliteit is de Wet luchtkwaliteit (titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen van de 
Wet milieubeheer) van belang. Nieuwe ontwikkelingen moeten getoetst worden aan de 
normen van de Wet luchtkwaliteit. 
De kern van de Wet luchtkwaliteit is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit 
(NSL). Het NSL is een bundeling maatregelen op regionaal, nationaal en internationaal 
niveau die de luchtkwaliteit verbeteren. Daarnaast zijn daarin alle ruimtelijke ontwikkelingen 
opgenomen die de luchtkwaliteit verslechteren. 
Naast de introductie van het NSL is het begrip ‘niet in betekenende mate bijdragen’ (NIBM) 
een belangrijk onderdeel van de Wet luchtkwaliteit. Een project draagt NIBM bij aan de 
verslechtering van de luchtkwaliteit als de NO2 en PM10 jaargemiddelde concentraties niet 
meer toenemen dan 1,2 μg/m3. In dat geval is de ontwikkeling als NIBM te beschouwen. 
Een ruimtelijke ontwikkeling vindt volgens de Wet luchtkwaliteit doorgang als: 
 de ontwikkeling is opgenomen in het NSL; 
 de ontwikkeling aangemerkt wordt als een NIBM-ontwikkeling; 
 de gestelde grenswaarden in bijlage 2 van de Wet luchtkwaliteit niet worden 

overschreden; 
 projectsaldering wordt toegepast. 
 
Onderzoek en conclusie 
In paragraaf 2.4.1 is ingegaan op de verkeersgeneratie van het beoogde programma. Deze 
bedraagt 580 mvt/etmaal (weekdaggemiddelde). Daarbij dient te worden opgemerkt dat 
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wanneer rekening wordt gehouden met de verkeersgeneratie van de het sociaal- cultureel 
centrum dat voorheen op de locatie was gevestigd, de daadwerkelijke verkeerstoename 
lager ligt. Op basis van de verkeersgeneratie van 580 mvt/etmaal is met de NIBM-tool 
bekeken of de beoogde ontwikkeling mogelijk ‘in betekende mate’ bijdraagt aan de 
concentraties luchtverontreinigende stoffen. Uit de resultaten blijkt dat de verkeersgeneratie 
‘niet in betekende mate’ bijdraagt. Dit betekent dat geen toetsing aan de wettelijke 
grenswaarden noodzakelijk is.  
 
 

 
 
Naast de gevolgen van de verkeersgeneratie voor de luchtkwaliteit langs de ontsluitende 
wegen, is ook van belang of de luchtkwaliteit ter plaatse van de ontwikkelingslocatie 
aanvaardbaar is gelet op de functies die worden mogelijk gemaakt.  
 
 

 
Figuur 2.8  Concentraties NO2 en PM10 in 2015 (bron: monitoringstool) 
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Uit de gegevens die beschikbaar zijn via de monitoringstool (onderdeel van het Nationaal 
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit) blijkt dat langs de ontsluitende wegen in en rond 
de kern Bleiswijk ruimschoots wordt voldaan aan de wettelijke grenswaarden. De 
luchtkwaliteit ter plaatse vormt dan ook geen belemmering voor de uitvoering van het plan.  
 
 
2.4.9. Milieuhinder en omliggende functies 
Kader 
Voor het behoud en de verbetering van de kwaliteit van de woon- en leefomgeving is een 
juiste afstemming tussen de verschillende voorkomende functies wonen noodzakelijk. 
Daarbij kan gebruik worden gemaakt van een milieuzonering die uitgaat van richtinggevende 
afstanden tussen hinderlijke functies (in de vorm van gevaar, geluid, geur, stof) en gevoelige 
functies. In de brochure “Bedrijven en Milieuzonering” van de Vereniging van Nederlandse 
Gemeenten (VNG) (versie 2009) zijn deze richtafstanden opgenomen. Van deze 
richtafstanden kan gemotiveerd worden afgeweken. 
 
Onderzoek en conclusie 
Het projectgebied wordt beschouwd als een gemengd gebied op grond van de 
verscheidenheid aan functies. Milieudienst DCMR heeft een bedrijfsinventarisatie uitgevoerd 
(zie bijlage 6). Hieruit blijkt dat gelet op de afstand tussen de aanwezige bedrijven en de 
planlocatie het project 'Vluchtheuvel' doorgang kan vinden. Omdat het plan voorziet in 
bedrijvigheid met belendende appartementen, moet worden vastgelegd dat de nieuw te 
vestigen bedrijven maximaal in VNG-categorie 1 mogen vallen. 
 
 
2.4.10. Externe veiligheid 
Kader 
Externe veiligheid richt zich op het beheersen van activiteiten die een risico voor de 
omgeving kunnen opleveren, zoals milieurisico’s, transportrisico’s en risico’s die kunnen 
optreden bij de productie, het vervoer en de opslag van gevaarlijke stoffen in inrichtingen. 
Bij de (her)inrichting van een gebied bepaalt de externe veiligheidssituatie mede de 
ruimtelijke (on)mogelijkheden. 
In het kader van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro), gelezen in samenhang met de regels 
omtrent externe veiligheid, moet worden onderzocht of er sprake is van aanwezigheid van 
risicobronnen in de nabijheid van de locatie waarop het Wro-besluit betrekking heeft en 
dienen het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR), en de eventuele toename 
hiervan, berekend te worden. 
Het PR is de kans per jaar dat een persoon op een bepaalde plaats overlijdt als rechtstreeks 
gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen, indien hij onafgebroken en onbeschermd op 
die plaats zou verblijven. Het PR wordt weergegeven met risicocontouren rondom een 
inrichting of langs een vervoersas. De normstelling heeft de status van een grenswaarde die 
niet overschreden mag worden. Voor kwetsbare objecten wordt in zowel bestaande als 
nieuwe situaties het niveau van 10-6 per jaar als grenswaarde gehanteerd. Nieuwe beperkt 
kwetsbare objecten zijn alleen toegestaan onder een gewichtige motivering. Bestaande 
beperkt kwetsbare objecten zijn toegestaan binnen de PR 10-6 contour. 
Het GR kan worden beschouwd als de maat van maatschappelijke ontwrichting in geval van 
een calamiteit (en drukt dus de kans per jaar uit dat een groep mensen van minimaal 10 
personen overlijdt als rechtstreeks gevolg van een calamiteit). De normstelling heeft de 
status van een oriënterende waarde. Deze waarde is geen vastgestelde wettelijke norm. 
Desondanks hebben overheden en betrokken private instellingen een inspanningsverplichting 
om te voldoen aan deze oriënterende waarde en dient een toename van het GR bestuurlijk te 
worden verantwoord. 
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Besluit externe veiligheid inrichtingen 
Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) uit 2004 legt veiligheidsnormen op aan 
overheden die besluiten nemen over bedrijven die een risico vormen voor personen buiten 
het bedrijfsterrein. Het gaat daarbij om bijvoorbeeld chemische fabrieken, LPG-tankstations 
en spoorwegemplacementen waar goederentreinen met gevaarlijke stoffen rangeren. Deze 
bedrijven verrichten soms risicovolle activiteiten dichtbij (beperkt) kwetsbare objecten 
waaronder woningen, ziekenhuizen, scholen, winkels, horecagelegenheden en sporthallen. 
Hierdoor ontstaan risico’s voor mensen die in de buurt ervan wonen of werken. 
Het besluit verplicht gemeenten en provincies bij nieuwe ontwikkelingen rekening te houden 
met externe veiligheid. Dit betekent bijvoorbeeld dat woningen op een bepaalde afstand 
moeten staan van een bedrijf dat werkt met gevaarlijke stoffen. 
 
Regelgeving transport van gevaarlijke stoffen over wegen, water en spoor 
De regelgeving met betrekking tot het transport van gevaarlijke stoffen over openbare 
wegen, water en spoorwegen is neergelegd in de circulaire “Risiconormering vervoer 
gevaarlijke stoffen” (cRNVGS). Deze circulaire kan worden beschouwd als voorloper van een 
eventuele wettelijke verankering van de risiconormen. In 2012 treedt het Besluit 
transportroutes externe veiligheid (Btev) in werking. Hierin staan regels op het gebied van 
externe veiligheid voor de ruimtelijke inrichting rond wegen, waterwegen en spoorwegen met 
vervoer van gevaarlijke stoffen. 
Vooruitlopend op de inwerkingtreding van het Btev zijn de Basisnetten Weg en Water als 
bijlage bij de cRNVGS opgenomen. 
 
Onderzoek en conclusie 
In het kader van het project is de Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond (VRR) geconsulteerd 
(zie bijlage 7). Ten aanzien van het projectgebied zijn geen relevante externe 
veiligheidsaspecten geconstateerd. Daarnaast zijn de bluswatervoorzieningen, ontsluiting en 
bereikbaarheid van het plangebied voldoende. Er gelden geen belemmeringen voor de 
haalbaarheid van het project. 
 
 
2.4.11. Planologisch relevante leidingen 
Er zijn geen planologisch relevante kabels en leidingen in of in de directe nabijheid van het 
projectgebied gelegen. 
 
 
2.4.12. Luchthaven Rotterdam - The Hague Airport 
Het projectgebied bevindt zich niet binnen een toetsingsvlak van CNS-apparatuur 
(Communicatie, Navigatie en Surveillance). 
Het gebied ligt niet binnen de aanvliegroute van Rotterdam The Hague Airport. Er gelden 
geen hoogtebeperkingen binnen het projectgebied. 
Bij de luchthaven “Rotterdam – The Hague Airport” speelt ook het aspect ‘akoestiek’ een rol. 
De maatgevende contour, waarbinnen geen geluidgevoelige bebouwing (zoals woningen) 
mogen worden gerealiseerd, is weergegeven middels de zogenaamde 35 KE-contour. Deze 
35 KE-contour valt niet over het projectgebied en levert daarom geen beperkingen op. 
 
 
2.4.13. Duurzaamheid 
Bij nieuwbouw wordt toepassing gegeven aan de wettelijke verplichtingen op dit gebied. Er 
gelden geen bijzondere duurzaamheidsaspecten. 
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2.5. Economische uitvoerbaarheid en kostenverhaal 

De gemeente verkoopt de grond. De grondwaarde is residueel berekend en vastgesteld door 
het college van burgemeester en wethouders. Uit de gemeentelijke grondexploitatie blijkt dat 
de plankosten gedekt zijn, inclusief de grondsanering. 
 
Tussen de gemeente en ontwikkelaar is een samenwerkings-overeenkomst afgesloten 
waarbij onder andere is afgesproken dat eventuele planschade ten laste van de ontwikkelaar 
komt. Door het sluiten van bovenstaande overeenkomsten is het plan voor de gemeente 
economisch uitvoerbaar. Er wordt pas gebouwd als 50% van de commerciële ruimte 
verhuurd is en 70% van de appartementen verkocht is. 
 
In hoofdstuk 2 wordt ingegaan op de ‘ladder duurzaam ruimtegebruik’ Het plan betreft een 
kleinschalig herontwikkelingsplan. 
 
2.6. Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

De ruimtelijke onderbouwing is tot stand gekomen in overleg tussen de ontwikkelaar en de 
gemeente. Vooroverleg met Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland en het Ministerie van 
Infrastructuur en Milieu is niet gevoerd, omdat er geen sprake is van toevoeging van nieuwe 
functies. Het geldende bestemmingsplan voorziet reeds in de wijzigingsbevoegdheid naar 
appartementen en commerciële ruimten. Het project valt voor een minimaal gedeelte buiten 
de grenzen van het wijzigingsgebied. 
 
Het voorontwerp is vanaf 19 maart 2014 tot en met 16 april 2014 beschikbaar gesteld in het 
kader van het wettelijke vooroverleg. Daarnaast heeft inspraak plaatsgevonden op de 
uitgebreide omgevingsvergunning en de ruimtelijke onderbouwing. In verband hiermee heeft 
de gemeente op 2 april een inloopavond in het gemeentehuis georganiseerd. 
 
Gedurende deze periode zijn 4 inspraakreacties en 5 overlegreacties ontvangen. Deze zijn 
kort samengevat en voorzien van een gemeentelijk commentaar en conclusie. Op basis van 
de ontvangen inspraak- en overlegreacties alsmede de ambtshalve beoordeling hebben 
enkele wijzigingen plaatsgevonden. Zie bijlage 10. 
 
Het ontwerp van de omgevingsvergunning (en de ruimtelijke onderbouwing daarbij) heeft 
conform de wettelijke vereisten gedurende 6 weken voor zienswijzen van eenieder ter inzage 
gelegen. De zienswijzen zijn samengevat er voorzien van een gemeentelijke reactie. Op 
basis van de zienswijzen hebben geen wijzigingen in de ruimtelijke onderbouwing 
plaatsgevonden en het college heeft 14 oktober 2014 ingestemd met de ruimtelijke 
onderbouwing. Wel is een beplantingsplan toegevoegd aan de omgevingsvergunning.  
 
 
2.7. Afweging en conclusie 

Hoewel de nieuwe functie van het projectgebied afwijkt van het vigerend bestemmingsplan, 
is het project, gelet op ruimtelijk-stedenbouwkundige aspecten, ruimtelijk aanvaardbaar.  
Door de realisering van het bouwplan worden geen andere belangen onevenredig geschaad. 
De conclusie is dan ook dat sprake is van een goede ruimtelijke ordening en dat daarom 
medewerking kan worden verleend aan de beoogde ontwikkeling.  
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Het beleid is gericht op het versterken van het centrum. Hier wordt daarvoor ruimte 
gecreëerd. Het is aan de markt om hieraan invulling te geven. 
Toevoeging met het project Vluchtheuvel is een impuls voor het centrum van Bleiswijk. De 
panden voorzien in behoefte aan marktvraag die op dit moment niet ingevuld kan worden 
doordat ze niet aansluit bij de vraag. Met name de omvang van de panden biedt 
mogelijkheden om winkels aan te trekken die het centrum versterken. 
 
Omdat het percentage sociale woningbouw niet overeen komt met de eisen voor het 
wijzigingsgebied wordt een procedure gevolgd voor afwijking van het bestemmingsplan. 
Het woonprogramma bestaat uit tien koopappartementen met een prijs die iets boven de 
sociale grens ligt (€ 140.000). In deze prijsklasse is er in Bleiswijk weinig aanbod.  
 
Hoewel de woningen niet worden afgezet in de sociale sector, heeft het er wel invloed op. In 
de regio is grote sprake van ‘scheefwonen’. Dat betekent dat er veel mensen met een 
inkomen dat boven de grens van het maximale jaarinkomen reeds in sociale huurwoningen 
wonen en er niet uit gaan omdat koop of particuliere huur voor hen ook niet haalbaar of 
interessant is. Juist die doelgroep kan in Lansingerland worden bediend met onderhavige 
appartementen die goed betaalbaar zijn. Onderzocht wordt of in de constructie voor de 
toewijzing van de appartementen een voorrang kan worden gegeven aan mensen die een 
zelfstandige sociale huurwoning in Lansingerland achterlaten Zo wordt er ook nog 
doorstroom gecreëerd in de sociale huursector. Onderhavig project wordt pas gebouwd als 
de commerciële ruimte en de appartementen grotendeels zijn afgezet. 
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Bijlage 1 Plattegronden  
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geïsoleerde verd. vloer                                   

daken : plat dak woning
schuin dak                                             
plat dak comm. ruimte

4,0
4,0
3,0

3,0
4,15

5,0
5,0
3,0

kruipluik

mv Buva Smartstream Lux
cv+ww Intergas Combi compact HR-E 28/24-CW4

kk

vw

opstelplaats fornuis

opstelplaats gootsteen

opstelplaats vaatwaser

opstelplaats koelkast 

opstelplaats wasmachine en droger

garderobe 

krl

vloertegels 300 x 300 mm 

ventilatierooster types Topstream en Fitstream

vloertegels 100 x 100 mm

wm+dr

*F

Ideaal binnenkozijn en opdekdeur
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220312

AP&JH 1:100

PLATTEGROND

3011 NN ROTTERDAM
3003 DE ROTTERDAM
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MARINIERSWEG 14       -
POSTBUS 22201          -
TEL. 010 - 412.77.17         -
E-MAIL
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KRANENBURG BV

1e VERDIEPING

B_101

910

910910

kk

91
0

910

cv mv

wm+dr
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0
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0
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0

86
0
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0

91
0
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0
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cv mv
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0
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0
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0
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0
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910

cv mv

wm+dr
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0
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0
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kk

910

898

910

91
0

91
0

910

cv mv

wm+dr

86
0

86
0

610

86
0

kk

lif
t

lif
t

pergola constructie bestaande uit;
verticale kokerprofielen 80x40 mm
horizontale kokerprofielen 40x40 mm

toilet terras
14,7 m2

woonkamer + keuken
VR = 39,9 m2

terras
15,8 m2

slaapkamer 1
VR = 13,4 m2

slaapkamer 2
VR = 9,0 m2

inst/berg
3,1 m2

woningtype A1woningtype A1-a

prefab bordes

lifthal

woonkamer + keuken
VR = 56,6 m2

woningtype A1-b

woonkamer + keuken
VR = 40,0 m2

slaapkamer 1
VR = 12,7 m2

onbenoemde 
ruimte 
7,7 m2

woningtype A1 woningtype A1

- 6
09

0 
-

- 7
0 

-
- 1

84
0 

-- 
10

0 
-

- 6
00

 -
- 1

00
 -

- 4
48

0 
-

- 2016 -
- 2984 -

- 6
20

 -

- 1
92

0 
-

- 1
00

 -
- 7

0 
-

- 7
0 

-
- 1

50
0 

-
- 7

0 
-

- 6
71

0 
-

- 2016 - - 2984 -

- 4
48

0 
-

- 1110 -

- 1
30

0 
-

- 1
20

0 
-

- 966 -

- 7
0 

-

- 2
27

0 
-

- 2090 -
- 800 -

mk

- 4
76

0 
-

- 3525 -

- 3090 -
wandtegelwerk:
- badkamer tot plafond
- toilet tot 1200 +vl.
- keuken tot 1500 +vl.

- 5930 -
- 3

82
0 

-

- 6
72

0 
-

- 2016 - - 2984 -

- 4
47

0 
-

betonwand dik 180 mm

- 6250 -

3885 +p

3885 +p

4995 +p

lift

kalkzandsteen zwaar, dik 175 mm

- 1650 -

- 2
50

0 
-

- 1250 -
- 1

30
0 

-

- 1110 -

- 2984 -

- 1
84

0 
-

vluchttrap
stalen trap
optrede  = 185 mm (eis < 210)
aantrede = 200 mm (eis > 185)
breedte = 800 mm
leuninghoogte = 900 mm

gevelopbouw:
- 100 mm gevelsteen
-  luchtspouw
- 140 mm isolatie
- 150 mm kalkzandsteen
(vuilwerk)

houten kozijnen

hoofdtrap:
prefab trap met bomen
optrede  = 185 mm
aantrede = 240 mm
breedte = 1200 mm
leuninghoogte = 900 mm

plafond voorzien van 
akoestische beplating

gevelopbouw:
- 100 mm gevelsteen
- luchtspouw
- 140 mm isolatie
- 100 mm kalkzandsteen

houten kozijnen

kalkzandsteen dik 120 mm

Versteeg glashekwerk 
type PA170A, gelaagd 
glas met print
hoogte: 1000 mm

opstand

- 950 -

Versteeg privacyscherm
type PS290E, 2 vaks, gelaagd 
glas met print (bevestigd met 
omgezet stripstaal aan HSB- 
element - hoogte: 1800 mm

betonwand dik 250 mm

445 3345 250 6250 6250 450

29845 6825 2580

2580180 6250

32
22

0

14
00

0

30180 6490

39250

250 6250 2506250250

68
20

11
40

0

2310

vluchttrap
stalen trap
optrede  = 185 mm (eis < 210)
aantrede = 200 mm (eis > 185)
breedte = 800 mm
leuninghoogte = 900 mm

betonwand dik 180 mmkalkzandsteen zwaar, dik 175 mm

gevelopbouw:
HSB-element met verticale 
rabatdelen dikte 280 mm

houten kozijnen

galerij

3885 +p

inst/berg
3,1 m2

mk

- 1
92

0 
-

badkamer
4,2 m2

badkamer
4,2 m2

3885 +p

13
28

0
37

0
35

0

- 3345 -

stalen koker met T-profiel

betonwand dik 180 mm

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

- 250 -- 6250 -- 180 - - 6250 -- 250 - - 6250 -- 250 - - 250 -

gang

gang
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20

14
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0
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0
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vloer tussen woning en 
trappenhuis loskoppelen

*T

*F *F *F *F *F *F *F *F

*F *F

*T *T *T *T

* T

* T

*T

maten bestaande bebouwing in het werk te controleren
en aansluiting in overleg te bepalen
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RVS aanrechtblad
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- 1280 -
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0 
-

- 2184 -

RVS aanrechtblad
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 -
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-
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0 
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65006500650065003845

36
00

D

6500

65
00

14
00

0

2905

1 2 3 4 5 6 7 8

C

B

A

78
00

E

32
0A

A
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*T

beton, in het werk gestort

isolatiemateriaal

gibowand

wandtegels

beton, prefab

beton, in het werk gestort

RENVOOI

kalkzandsteen

kalkzandsteen vellingblok

gevelmetselwerk

brandvertragende scheiding 30' WBDBO

zelfsluitende deur

brandvertragende scheiding 60' WBDBO

stalen hoofddraagconstructie brandwerend bekleden 
conform constructietekening

grens brandcompartiment; 60' WBDBO

grens rookcompartiment; 30' WBDBO

gibowand-zwaar

Rc waarden conform EPC berekeningen (m2 K/W):

gevels : houtskeletbouw gevel                                
metselwerk gevel                                
wangen dakkapel                           

vloeren : begane grond vloer                                
geïsoleerde verd. vloer                                   

daken : plat dak woning
schuin dak                                             
plat dak comm. ruimte

4,0
4,0
3,0

3,0
4,15

5,0
5,0
3,0

kruipluik

mv Buva Smartstream Lux
cv+ww Intergas Combi compact HR-E 28/24-CW4

kk

vw

opstelplaats fornuis

opstelplaats gootsteen

opstelplaats vaatwaser

opstelplaats koelkast 

opstelplaats wasmachine en droger

garderobe 

krl

vloertegels 300 x 300 mm 

ventilatierooster types Topstream en Fitstream

vloertegels 100 x 100 mm

wm+dr

*F

Ideaal binnenkozijn en opdekdeur
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1500 +vl
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00

 +
vl

woningtype A2-b

woonkamer + keuken
VR = 33,9 m2
(NB 36,7 m2 tot 1500+)

terras
11,5 m2

slaapkamer 1
VR = 12,3 m2

slaapkamer 2
VR =7,3 m2

badkamer
4,2 m2

inst/berg
3,3 m2
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-
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-
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-
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2600 +vl

1500 +vl

- 1
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-
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woningtype A2woningtype A2-a woningtype A2 woningtype A2

26
00

 +
vl

2600 +vl

woonkamer + keuken
VR = 39,1 m2

woonkamer + keuken
VR = 22,5 m2

slaapkamer 1
VR = 13,0 m2

terras
11,9 m2

inst/berg
3,1 m2

- 6250 -

26
00

 +
vl

2600 +vl

vluchttrap
stalen trap
optrede  = 185 mm (eis < 210)
aantrede = 200 mm (eis > 185)
breedte = 800 mm
leuninghoogte = 900 mm

toilet

mk

galerij

lifthal

6845 +p

lift

- 1650 -

- 2
50

0 
-

- 1250 -

gevelopbouw:
- 100 mm gevelsteen
-  luchtspouw
- 140 mm isolatie
- 150 mm kalkzandsteen
(vuilwerk)

houten kozijnen

hoofdtrap:
prefab trap met bomen
optrede  = 185 mm
aantrede = 240 mm
breedte = 1200 mm
leuninghoogte = 900 mm

plafond voorzien van 
akoestische beplating

wandtegelwerk:
- badkamer tot plafond
- toilet tot 1200 +vl.
- keuken tot 1500 +vl. betonwand dik 250 mm

betonwand dik 180 mm

6845 +p

mk

badkamer
4,2 m2

slaapkamer
VR = 6,4 m2

6845 +p

6845 +p

68
20

55
00

22
00

92
00

32
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0

3970 250 6250 6250 450

29845 6825 2580

25806250

14
00
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25152 6490
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250 6250 2506250250

68
20
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0

23107594269

85
00

dakelement met pannendak

dakelement met pannendak

gevelopbouw:
- 100 mm gevelsteen
- luchtspouw
- 140 mm isolatie
- 100 mm kalkzandsteen

houten kozijnen

gevelopbouw:
HSB-element met verticale 
rabatdelen dikte 280 mm

houten kozijnen

13
28

0
37

0
35

0

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

gang

gang

he
kw

er
k

le
un

in
g

*F *F *F *F *F *F *F *F

*F *F

*T

* F

*T *T *T *T

dakelement met pannendak

*F *F

* F

betonwand dik 180 mm

kalkzandsteen dik 120 mm

vloer tussen woning en 
trappenhuis loskoppelen

RVS aanrechtblad

270

- 2016 - - 2984 -

stalen kolommen tbv opvangen dakvloer

stalen kolommen tbv opvangen dakvloer
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0 
-

pergola constructie bestaande uit;
verticale kokerprofielen 80x40 mm
horizontale kokerprofielen 40x40 mm

Versteeg glashekwerk 
type PA170A, gelaagd 
glas met print
hoogte: 1000 mm opstand

Versteeg privacyscherm
type PS290E, 2 vaks, gelaagd 
glas met print (bevestigd met 
omgezet stripstaal aan HSB- 
element - hoogte: 1800 mm
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1500 +vl
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woningtype A2-b

woonkamer + keuken
VR = 33,9 m2
(NB 36,7 m2 tot 1500+)

terras
11,5 m2

slaapkamer 1
VR = 12,3 m2

slaapkamer 2
VR =7,3 m2

badkamer
4,2 m2

inst/berg
3,3 m2

- 6
10

0 
-

- 7
0 

-
- 1

86
0 

-
- 7

0 
-

- 6
00

 -
- 7

0 
-

- 3
63

0 
-

- 2110 - - 2090 -

- 6
50

 -

- 2
00

0 
-

- 7
0 

-
- 7

0 
-

- 7
0 

-
- 2

23
0 

-
- 3

50
 -

- 7
0 

-

- 4
28

0 
-

- 1110 -

- 950 -

- 1
30

0 
-

- 1
22

0 
-

- 6
50

 -

- 2890 -

2600 +vl

1500 +vl

- 1
72

0 
-

- 800 -

woningtype A2woningtype A2-a woningtype A2 woningtype A2
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2600 +vl

woonkamer + keuken
VR = 39,1 m2

woonkamer + keuken
VR = 22,5 m2

slaapkamer 1
VR = 13,0 m2

terras
11,9 m2

inst/berg
3,1 m2

- 6250 -

26
00

 +
vl

2600 +vl

vluchttrap
stalen trap
optrede  = 185 mm (eis < 210)
aantrede = 200 mm (eis > 185)
breedte = 800 mm
leuninghoogte = 900 mm

toilet

mk

galerij

lifthal

6845 +p

lift

- 1650 -

- 2
50

0 
-

- 1250 -

gevelopbouw:
- 100 mm gevelsteen
-  luchtspouw
- 140 mm isolatie
- 150 mm kalkzandsteen
(vuilwerk)

houten kozijnen

hoofdtrap:
prefab trap met bomen
optrede  = 185 mm
aantrede = 240 mm
breedte = 1200 mm
leuninghoogte = 900 mm

plafond voorzien van 
akoestische beplating

wandtegelwerk:
- badkamer tot plafond
- toilet tot 1200 +vl.
- keuken tot 1500 +vl. betonwand dik 250 mm

betonwand dik 180 mm

6845 +p

mk

badkamer
4,2 m2

slaapkamer
VR = 6,4 m2

6845 +p

6845 +p

68
20
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00
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32
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3970 250 6250 6250 450

29845 6825 2580

25806250

14
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25152 6490
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250 6250 2506250250
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0

23107594269

85
00

dakelement met pannendak

dakelement met pannendak

gevelopbouw:
- 100 mm gevelsteen
- luchtspouw
- 140 mm isolatie
- 100 mm kalkzandsteen

houten kozijnen

gevelopbouw:
HSB-element met verticale 
rabatdelen dikte 280 mm

houten kozijnen

13
28

0
37

0
35

0

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

hekwerk frans balkon: 
versteeg LA-240-variant met 
verticalen schuingeplaatst

gang
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*F *F

*T
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*T *T *T *T

dakelement met pannendak

*F *F

* F

betonwand dik 180 mm

kalkzandsteen dik 120 mm

vloer tussen woning en 
trappenhuis loskoppelen

RVS aanrechtblad

270
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stalen kolommen tbv opvangen dakvloer

stalen kolommen tbv opvangen dakvloer
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pergola constructie bestaande uit;
verticale kokerprofielen 80x40 mm
horizontale kokerprofielen 40x40 mm

Versteeg glashekwerk 
type PA170A, gelaagd 
glas met print
hoogte: 1000 mm opstand

Versteeg privacyscherm
type PS290E, 2 vaks, gelaagd 
glas met print (bevestigd met 
omgezet stripstaal aan HSB- 
element - hoogte: 1800 mm
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woningtype A2-b

woonkamer + keuken
VR = 33,9 m2
(NB 36,7 m2 tot 1500+)

terras
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slaapkamer 1
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bestaande situatie nieuwe situatie

bestaande situatie nieuwe situatie
DATUM

WERKNUMMER

85411
FASE

B

SCHAAL

TEKENINGNUMMER

06-12-2012

B_904

INLEIDING

In opdracht van Kranenburg BV is een 
bezonningsstudie verricht voor het 
bouwplan Vluchtheuvel te Bleiswijk.

Doel van deze studie is om een 
indicatie te geven van de verschillen 
in bezonning tussen de huidige 
situatie en de nieuwe situatie.

De schaduw van de bebouwing die 
hier in het verleden stond is buiten 
beschouwing gelaten.

De studie is gebaseerd op de 
ingediende tekeningen van Van der 
Laan Bouma Architekteten BV 
conform tekeningenlijst 
85411-290312.

De bezonning is bekeken op 21 maart 
(lente), 21 juni (zomer), 21 september 
(herfst) om 9, 12, 15 en 18 uur.
In de wintersituatie (21 december) is 
vanwege de kortere dag gekozen 
voor 10, 12 en 14 uur.



21 maart, 9:00 bestaande situatie 21 maart, 9:00 nieuwe situatie
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WERKNUMMER

85411
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1:1000
TEKENINGNUMMER

06-12-2012

B_904

LENTE 1



21 maart, 15:00 bestaande situatie 21 maart, 15:00 nieuwe situatie

21 maart, 18:00 bestaande situatie 21 maart, 18:00 nieuwe situatie
DATUM

WERKNUMMER

85411
FASE

B

SCHAAL

1:1000
TEKENINGNUMMER

06-12-2012

B_904

LENTE 2

bbezonning na realisatie bouwplan:

In de lente krijgen de woningen ten 
oosten van het plan aan het eind van 
de middag wat minder zon vanwege 
de hogere bebouwing. Vanaf 15 uur is  
is aan de oostzijde plaatselijk ook 
sprake van meer bezonning doordat 
de nieuwbouw aan de oostzijde 
minder dicht op het water staat dan 
de huidige bebouwing.



21 juni, 9:00 bestaande situatie 21 juni, 9:00 nieuwe situatie

21 juni, 12:00 bestaande situatie 21 juni, 12:00 nieuwe situatie DATUM
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TEKENINGNUMMER

06-12-2012

B_904

ZOMER 1
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21 juni, 18:00 bestaande situatie 21 juni, 18:00 nieuwe situatie
DATUM

WERKNUMMER

85411
FASE

B

SCHAAL

1:1000
TEKENINGNUMMER

06-12-2012

B_904

ZOMER 2

bbezonning na realisatie bouwplan:

In de zomer zijn er geen 
noemenswaardige gevolgen voor de 
bezonning van de percelen van de 
omliggende woningen
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85411
FASE

B

SCHAAL

1:1000
TEKENINGNUMMER

06-12-2012

B_904

HERFST 2

bbezonning na realisatie bouwplan:

In de herfst is de situatie 
vergelijkbaar met de lente.
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21 december, 12:00 bestaande situatie 21 december, 12:00 nieuwe situatie DATUM

WERKNUMMER

85411
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B
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1:1000
TEKENINGNUMMER

06-12-2012

B_904
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21 december, 14:00 bestaande situatie 21 december, 14:00 nieuwe situatie

DATUM

WERKNUMMER

85411
FASE

B

SCHAAL

1:1000
TEKENINGNUMMER

06-12-2012

B_904

WINTER 2

bezonning na realisatie bouwplan:

In de winter werpt het gebouw de 
grootste schaduwvlakken vanwege de 
laagstaande zon.
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SAMENVATTING: 
 

In opdracht van RBOI Rotterdam bv zijn in januari 2013 een archeologisch bureauonderzoek en een 
inventariserend veldonderzoek (IVO), verkennende fase, uitgevoerd in verband met de geplande 
(her)ontwikkeling van het plangebied De Vluchtheuvel aan de Zwaanshof-Dorpsstraat in Bleiswijk, 
gemeente Lansingerland.  

Het onderzoek heeft uitgewezen dat het plangebied is gelegen in de oude dorpskern van Bleiswijk, 
waar resten van oude bewoning aanwezig zijn. Het eeuwenlange gebruik van het plangebied heeft 
sporen nagelaten in de ondergrond. In de boringen zijn waarschijnlijk resten van muren en 
funderingen en wellicht een put aangetroffen. De verstoringen als gevolg van de sloop van De 
Vluchtheuvel lijken beperkt. Het is daarom mogelijk om archeologische resten aan te treffen uit de 
Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd, met name in de historische ophooglaag.  

Op basis van de resultaten van het inventariserend veldonderzoek wordt geadviseerd om 
vervolgonderzoek uit te laten voeren indien de geplande graafwerkzaamheden dieper zullen reiken 
dan 0,5 m –mv. De meest geschikte methode is om een proefsleuvenonderzoek uit te laten voeren 
voorafgaande aan de graafwerkzaamheden voor de aanleg van de nieuwbouw. 
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1. Inleiding 

1.1. Aanleiding  

In opdracht van RBOI Rotterdam bv heeft IDDS Archeologie in januari 2013 een archeologisch 
bureauonderzoek en een inventariserend veldonderzoek (IVO), verkennende fase, uitgevoerd aan de 
Zwaanshof-Dorpsstraat (locatie De Vluchtheuvel) in Bleiswijk, gemeente Lansingerland. De 
aanleiding voor dit onderzoek is de geplande nieuwbouw (tien woningen en commerciële ruimte) op 
de locatie van het voormalig dorpsgebouw de Vluchtheuvel. Het gemeentelijk beleid schrijft voor dat 
voor deze werkzaamheden een archeologisch onderzoek noodzakelijk is. 

1.2. Doel- en vraagstelling van het onderzoek 

De doelstelling van het bureauonderzoek is het opstellen van een gespecificeerde archeologische 
verwachting voor het plangebied. Dit gebeurt aan de hand van bestaande bronnen over bekende en 
verwachte archeologische waarden binnen het plangebied. Het doel van het verkennende 
veldonderzoek is het toetsen en zo nodig aanvullen van de gespecificeerde verwachting. Daarnaast 
wordt inzicht verkregen in de vormeenheden van het landschap in het plangebied, voor zover deze 
vormeenheden van invloed kunnen zijn geweest op de bruikbaarheid van de locatie door de mens in 
het verleden. Op basis van de resultaten van het onderzoek kunnen kansarme zones van het 
plangebied worden uitgesloten en kansrijke zones worden geselecteerd voor behoud of voor 
vervolgonderzoek. Om deze doelstelling te kunnen realiseren, wordt op de volgende vragen een 
antwoord gegeven (Koekkelkoren / Wilbers 2012): 

 Wat is de fysiek-landschappelijke ligging van de locatie? 

 Hoe is de bodemopbouw in het plangebied en in welke mate is deze nog als intact te 
beschouwen? 

 Bevinden zich archeologisch relevante afzettingen in het plangebied? Zo ja, op welke diepte ten 
opzichte van het maaiveld en het NAP? 

 Wat is de specifieke archeologische verwachting van het plangebied en wordt deze bij het 
veldonderzoek bevestigd? 

 Hoewel niet het doel van een verkennend booronderzoek, kunnen er toch archeologische 
indicatoren worden aangetroffen. Indien deze worden aangetroffen, dan gelden tevens de 
volgende vragen: wat is de verticale en horizontale ligging van de aangetroffen indicatoren, wat is 
de datering en wat is de invloed van deze vondsten op de archeologische verwachting van het 
plangebied? 

 In hoeverre worden eventueel aanwezige archeologische waarden bedreigd door de 
voorgenomen bodemverstorende werkzaamheden? 

Het archeologisch bureauonderzoek en het inventariserend veldonderzoek zijn uitgevoerd conform de 
Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA), versie 3.2 (Centraal College van Deskundigen 2010). 

Voor de in dit rapport gebruikte geologische en archeologische tijdsaanduidingen wordt verwezen 
naar Bijlage 5. Afkortingen en enkele vaktermen worden achterin dit rapport uitgelegd (zie lijst van 
afkortingen en begrippen). 

1.3. Ligging van het plan- en onderzoeksgebied 

De ligging van het (her) in te richten gebied, ofwel het plangebied, is weergegeven in Bijlage 1. Het 
plangebied ligt in het noordelijke deel van de oude dorpskern van Bleiswijk. De locatie wordt in het 
westen begrensd door de Dorpsstraat en in het zuiden door de bebouwing aan de Zwaanshof. De 
noordelijke en oostelijke grens is een wetering. Het plangebied heeft een oppervlakte van ongeveer 
735 m2 en een gemiddelde maaiveldhoogte van -1 m NAP. De exacte ligging en contouren van het 
plangebied zijn nader weergegeven in Bijlage 3 en Figuur 1. 



 

   

Om tot een gespecificeerde verwachting voor het plangebied te komen, is niet alleen gekeken naar 
bekende gegevens over het plangebied zelf maar ook naar de omgeving. Voor het totale onderzochte 
gebied, oftewel het onderzoeksgebied, is als begrenzing een straal van 500 m rondom het plangebied 
gekozen. De straal van 500 m is dusdanig gekozen dat de historische kern van Bleiswijk bij het 
onderzoek betrokken wordt (bijlage 2).  

 

 
Figuur 1. Het plangebied (rood omlijnd) op een luchtfoto uit 2010 (bron: Bing Maps). 

 



 

   

2. Bureauonderzoek 

2.1. Werkwijze 

Tijdens het bureauonderzoek zijn gegevens verzameld over het onderzoeksgebied. Er is gekeken 
naar bekende archeologische en ondergrondse bouwhistorische waarden, uitgevoerde 
archeologische onderzoeken, de fysieke kenmerken van het oude en huidige landschap en naar 
informatie over bodemverstoringen. Er is gebruik gemaakt van de verwachtingskaart van de 
gemeente Lansingerland en van de Cultuurhistorische Hoofdstructuur (CHS) van de provincie Zuid-
Holland. Daarnaast is er gekeken naar de landelijke verwachtingskaart (de Indicatieve Kaart van 
Archeologische Waarden; IKAW) en naar het Archeologisch Informatie Systeem (Archis II) van de 
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE). Aanvullende historische informatie is verkregen uit 
beschikbaar historisch kaartmateriaal, waaronder het Minuutplan van begin 19e eeuw en enkele 
historische topografische kaarten (watwaswaar.nl), en via de website van de KennisInfrastructuur 
CultuurHistorie (KICH; www.kich.nl). 

Om inzicht te krijgen in de opbouw en ontwikkeling van het landschap is onder andere gebruik 
gemaakt van de bodemkaart van Nederland (Stichting voor Bodemkartering 1983), de 
stroomruggenkaart van het Nederlands rivierengebied (Cohen et al. 2012) en de geomorfologische 
kaart van Nederland (Alterra 2005). Daarnaast is gebruik gemaakt van het Actueel Hoogtebestand 
van Nederland (AHN; www.ahn.nl).  

Voor informatie omtrent bodemsaneringen en ontgrondingenvergunningen is het Bodemloket 
(www.bodemloket.nl) geraadpleegd. Om de ligging van kabels en leidingen in het plangebied te 
bepalen, is een KLIC-melding gedaan. Deze gegevens zijn aangevuld met informatie uit 
onderzoeksrapporten en achtergrondliteratuur (zie literatuurlijst).  

2.2. Geologie, geomorfologie en bodem 

2.2.1. Ontstaansgeschiedenis landschap 
Het plangebied bevindt zich in de overgangszone tussen het Midden-Nederlandse rivierengebied en 
het westelijke perimariene getijdengebied. In de diepe ondergrond van het plangebied (vanaf 7 tot 8 
m onder het huidige maaiveld) komen Pleistocene rivierafzettingen voor, afgezet tijdens de laatste 
ijstijd (het Weichselien, 120.000 tot 11.650 jaar geleden) die gerekend worden tot de Formatie van 
Kreftenheye.  

Door de opwarming in de periode na het Weichselien, vanaf het begin van het Holoceen (vanaf circa 
10.000 jaar geleden), begonnen de ijskappen te smelten en begon de zeespiegel te stijgen. De 
hoeveelheid vegetatie nam snel toe, waardoor de afvoer van de rivieren regelmatiger werd. Deze 
kregen hierdoor weer een meer meanderend patroon en zetten tijdens overstromingen klei af op 
oevers en overstromingsvlaktes (Formatie van Echteld; De Mulder et al. 2003). Tijdens de snelle 
zeespiegelstijging ontwikkelden zich direct ten westen van de huidige kustlijn de eerste strandwallen, 
waarachter onder rustige en natte omstandigheden grote broek- en bosveengebieden ontstonden (het 
Hollandveen Laagpakket van de Formatie van Nieuwkoop; De Mulder et al. 2003). Het veengebied 
werd doorsneden door verschillende rivierlopen. Deze rivierlopen hebben zich binnen dit gebied 
verschillende keren verlegd, waarbij zich verschillende stroomgordels hebben ontwikkeld. Door de 
klink van het veenpakket lagen deze stroomgordels relatief hoog in het landschap, waardoor ze 
gunstig waren voor bewoning. 

De veenvorming duurde voort tot aan de Late Middeleeuwen. Tussen ongeveer 1000 en 1300 na Chr. 
werd het veengebied ontgonnen. Hierbij werden vanaf een ontginningsas, een weg of een vaart, 
langgerekte percelen aangelegd. Dit type ontginning staat bekend als cope-ontginning. Rondom 
Bleiswijk is vanaf de Rotte, ten westen van Bleiswijk, ontgonnen. De lintbebouwing van Bleiswijk is 
ontstaan door het bouwen van boerderijen aan de kopkant van deze percelen van ruim een kilometer 
lengte (www.ovmb.nl). Vanaf ongeveer 1400 na Chr. is het veen op veel plaatsen op grote schaal 
afgegraven of gebaggerd ten behoeve van de turfwinning, waaronder rondom Bleiswijk (Berendsen 
2005).  



 

   

 
2.2.2. Geomorfologie en geologie 
Op de geomorfologische kaart staat het plangebied aangegeven binnen een bebouwde zone (Alterra 
2005). Op basis van de gekarteerde delen buiten de bebouwing blijkt dat het plangebied in een vlakte 
van getij-afzettingen ligt. Vanwege de ligging binnen de historische kern is het echter waarschijnlijk 
dat Bleiswijk op een veenrestdijk ligt, een deel van het veenlandschap dat vanwege de bebouwing 
niet is ontgonnen en afgegraven. 

In de ondergrond zijn afzettingen aanwezig van de stroomrug van Delft (8500-7400 BP), met een 
oost-west oriëntatie. Op deze stroomrug zijn archeologische resten uit het Mesolithicum aangetroffen 
(Cohen et al. 2012). Onder deze stroomrug zijn mogelijk resten van de Zuidplaspolder-stroomrug 
(10950-8150 BP) aanwezig. Hiervan zijn geen archeologische resten bekend. Ten noorden van 
Bleiswijk loopt de stroomrug van Zuidplas (7100-6400 BP) parallel aan de stroomrug van Delft. De 
stroomrug van Zuidplas is jonger dan de stroomrug van Delft, waardoor komafzettingen van de 
Zuidplas op de afzettingen van de Delft stroomrug voorkomen.  

De stroomruggen zijn niet meer zichtbaar als hogere ruggen in het ontgonnen veenlandschap. Wel 
ligt het plangebied hoger dan de onbebouwde gebieden buiten Bleiswijk omdat het plangebied 
gelegen is in de oude woonkern waardoor het maaiveld geleidelijk in de loop der eeuwen is 
opgehoogd. Het maaiveld in het plangebied is circa -1 m NAP, maar dit beeld is vermoedelijk 
vertroebeld door de aanwezige bebouwing in de kern van Bleiswijk. De gebieden buiten de bebouwde 
kom hebben een gemiddelde maaiveldhoogte van circa -5 m NAP.  

2.2.3. Bodem 
Op de bodemkaart staat het plangebied aangegeven als een bebouwde zone (Stichting voor 
Bodemkartering 1983). De bebouwing kan de natuurlijke bodemvorming hebben verstoord en bij 
eeuwenlange bebouwing kan een antropogene bodem vormen door het opstapelen van afval en 
bouwmateriaal. Van nature bestaat de bodem in het plangebied uit veengronden. De grondwatertrap 
is niet bekend vanwege de ligging in een bebouwde zone. 

2.3. Archeologische en ondergrondse bouwhistorische waarden 

Binnen het plangebied zijn geen terreinen aanwezig die op de Archeologische Monumentenkaart 
(AMK) als waardevol staan aangegeven. Ook zijn er geen waarnemingen en vondsten gemeld en 
geen eerdere onderzoeken uitgevoerd.  

Om tot een gespecificeerde verwachting voor het plangebied te komen, is niet alleen gekeken naar 
bekende gegevens over het plangebied zelf maar ook naar de omgeving. Voor het totale onderzochte 
gebied, oftewel het onderzoeksgebied, is als begrenzing een straal van 500 m rondom het plangebied 
gekozen. De straal van 500 m is dusdanig gekozen dat de historische kern van Bleiswijk bij het 
onderzoek betrokken wordt (bijlage 2).  

Binnen het onderzoeksgebied zijn in het verleden enkele onderzoeken uitgevoerd. Deze worden op 
chronologische volgorde besproken: 

Aan het Kranenburgplein, vrijwel direct ten zuiden van het plangebied, is door de Oudheidkundige 
Vereniging Bleiswijk bij een begeleiding aardewerk uit de Vroege en Late Middeleeuwen en de 
Nieuwe tijd aangetroffen, een vloer van kloostermoppen uit de Late Middeleeuwen en een  fundering 
uit de Nieuwe tijd (waarneming 408504). 

Door de Oudheidkundige Vereniging Bleiswijk is in 1998 aan de Dorpsstraat, circa 100-150 m ten 
zuiden van het plangebied een nood-onderzoek gedaan van drie dagen, waarbij resten uit de Late 
Middeleeuwen tot de 19e eeuw werden aangetroffen (onderzoeksmelding 4448). 

Aan de Dorpsstraat, circa 35 m ten zuiden van het plangebied is verder een booronderzoek 
uitgevoerd in 2006, waarbij resten aardewerk uit de Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd werden 
aangetroffen (onderzoeksmelding 15688, waarneming 404605). Er is een proefsleuvenonderzoek 
geadviseerd, welke datzelfde jaar nog is uitgevoerd (onderzoeksmelding 18408, waarneming 
411861). De aangetroffen laatmiddeleeuwse resten werden waardevol geacht, waardoor een deel 



 

   

van het terrein nader onderzocht diende te worden, maar bij dat onderzoek werden geen waardevolle 
resten meer aangetroffen (onderzoeksmelding 24871, waarneming 413756). 

Aan de Rembrandtlaan 43-45, circa 165 m ten westen van het plangebied is een booronderzoek 
uitgevoerd, waaruit bleek dat deze locatie buiten de historische kern van Bleiswijk lag en daarom 
geen vervolgonderzoek behoefde (onderzoeksmelding 31349). Wel is er een ophooglaag uit de 
Nieuwe tijd aangetroffen die kon worden gerelateerd aan een nabijgelegen boerderij. 

Aan de Kerkstraat 6 is een booronderzoek uitgevoerd op circa 140 m ten zuidwesten van het 
plangebied (onderzoeksmelding 43893). Dit booronderzoek heeft uitgewezen dat er geen veraarde 
top van het veen aanwezig is en er geen archeologische indicatoren aanwezig waren die ouder waren 
dan de 20e eeuw. Er was daarom geen nader onderzoek noodzakelijk. 

Een bureauonderzoek aan de Frederik Hendrikstraat, direct ten (noord)oosten van het plangebied, 
heeft uitgewezen dat er geen vervolgonderzoek nodig was (onderzoeksmelding 47294). Deze locatie 
ligt buiten de historische kern van Bleiswijk. 

2.4. Historische en huidige situatie en mogelijke verstoringen 

Bleiswijk wordt voor het eerst vermeld in de 12e eeuw als een veenontginningsdorp. Daarbij is het 
merendeel van de bebouwing aangelegd als boerderijen van een cope-ontginning, waardoor de 
lintvorm van Bleiswijk is ontstaan (www.ovmb.nl). De ontginningen maakten het landschap tijdelijk 
geschikt voor landbouw, maar door inklinking werd het gebied natter en nog uitsluitend geschikt voor 
veeteelt. Vanaf de 14e tot de 17e eeuw werd op grote schaal turf gestoken rondom Bleiswijk, 
waardoor hele gebieden onder water kwamen te staan.  

De oudste beschikbare kaart van Bleiswijk dateert uit 1611 (Floris Balthasar) waarop Bleyswyck staat 
aangegeven als een nederzetting met een kerk en bebouwing met tuinen langs een doorgaande weg, 
de Hoeckense wech (Figuur 2). Het plangebied valt binnen deze historische kern van Bleiswijk en 
was waarschijnlijk in deze periode al (deels) bebouwd. De gebieden rondom Bleiswijk zijn 
veenontginningsgebieden. De Hoeckense wech is de huidige Dorpsstraat en ligt op niet afgegraven 
veen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

In 1765 bestaat Bleiswijk uit een kerk met bebouwing langs de Dorpsstraat (kaart voor het 
Hoogheemraadschap Schieland en Krimpenerwaard door Dirk Smits). De bebouwing is omgeven 
door een wetering die een ovale vorm heeft. Deze wetering is in de 17e of 18e eeuw aangelegd, maar 
op basis van het beschikbare kaartmateriaal kan geen nauwkeurigere datering worden gegeven. De 
wetering is aangelegd voor de ontwatering van het gebied als gevolg van de veenontginning en 
inklinking. Het plangebied ligt tegen ten oosten van de Dorpsstraat en direct ten zuiden en westen 
van deze wetering. Er staat geen bebouwing in het plangebied aangegeven, maar de tekening is zeer 
schematisch, en daardoor niet zeer nauwkeurig.  

Figuur 2. Uitsnede van de kaart uit 
1611 van Floris Balthasar (bron: 
watwaswaar.nl). De witte pijl 
geeft het noorden aan, de rode 
pijl de globale ligging van het 
plangebied. 



 

   

Op de kadastrale kaart van 1811-32 staat het plangebied aangegeven als een gebied met een tuin en 
een tweetal woningen met schuren en erf. Het uiterste oosten van het plangebied bestaat uit een 
watering en ten oosten daarvan een dijk. 

In de 19e en met name de 20e eeuw is Bleiswijk verder uitgebreid buiten de wetering en is het 
uitgegroeid tot de huidige vorm. De meeste bebouwing in de kern dateert van omstreeks 1900. In het 
plangebied heeft een gebouw gestaan dat gebouwd is in 1880 en gesloopt in 2009. Oorspronkelijk 
was het een school, maar het is in de 20e eeuw in gebruik genomen als cultureel centrum. Ten tijde 
van het onderzocht bestond het plangebied uit een parkeerterrein met puinverharding. Het is mogelijk 
dat de ondergrond is verstoord tijdens de aanleg en (ondergrondse) sloop van het gebouw.  

2.5. Gespecificeerd verwachtingsmodel 

Op basis van de resultaten van het bureauonderzoek blijkt dat het plangebied in de historische kern 
van Bleiswijk ligt. De historische bebouwing in de kern dateert vanaf de Late Middeleeuwen. De 
oudste nu nog bestaande bebouwing in Bleiswijk is de kerk uit 1669, in het midden van de dorpskern 
(www.edugis.nl). Historisch kaartmateriaal levert echter bewijs dat vóór die tijd al bebouwing en een 
kerk aanwezig waren in Bleiswijk. Op basis van de periode van ontginningen, namelijk vanaf de 12e 
en met name de 14e eeuw, mag worden aangenomen dat Bleiswijk al bestond in de Late 
Middeleeuwen. Vanwege de ligging in de historische kern geldt in het plangebied een hoge 
verwachting voor resten vanaf deze periode. 

In de top van het veen kunnen archeologische resten vanaf de Bronstijd voorkomen. Vanaf deze 
periode werd het veenpakket gevormd en was het mogelijk om op het veen te wonen, mits het veen 
ontwaterd werd. Of hier sprake van was in het plangebied, is niet bekend. Het veen is ontstaan in het 
komgebied. Bij overstromingen is het veen mogelijk bedekt met overstromingsafzettingen (klei en 
zand). Het is echter mogelijk dat vanwege de ligging in de historische dorpskern resten in de top van 
het veen en de komafzettingen verstoord zijn door latere bouw- en graafwerkzaamheden. De 
verwachting voor intacte resten uit de Bronstijd tot en met de Vroege Middeleeuwen is daarom laag. 

Oudere resten kunnen worden aangetroffen in de ondergrond, op de stroomrug van Delft. Hier zijn 
resten uit het Mesolithicum aangetroffen. De diepte van deze afzettingen is niet bekend, maar deze 
resten worden niet ondiep verwacht omdat deze stroomrug niet zichtbaar is in het landschap. De 
trefkans voor resten uit het Mesolithicum is daarom laag.  

Om het verwachtingsmodel te toetsen en waar nodig aan te vullen en om te controleren in hoeverre 
de bodemopbouw in het plangebied nog intact is, is er een Inventariserend Veldonderzoek, 
verkennende fase, uitgevoerd. 



 

   

3. Veldonderzoek 

3.1. Onderzoekshypothese en onderzoeksopzet 

Het doel van het Inventariserend Veldonderzoek, verkennende fase, is om de in het bureauonderzoek 
opgestelde gespecificeerde archeologische verwachting te toetsen en waar nodig aan te passen. 
Tijdens het veldonderzoek wordt vastgesteld waar de oorspronkelijke bodemopbouw intact is 
gebleven en waar niet. Daarnaast wordt inzicht verkregen in de vormeenheden van het landschap, 
voor zover deze van invloed zijn op de locatiekeuze in het verleden. Kansarme zones worden 
uitgesloten en kansrijke zones worden geselecteerd voor de volgende fasen. Het veldonderzoek 
bestond uitsluitend uit een booronderzoek. Een veldkartering was door de aangebrachte puinlaag en 
de aanwezige sneeuwlaag niet mogelijk. 

3.2. Werkwijze 

In het plangebied aan de Dorpsstraat zijn vijf boringen gezet (Bijlagen 3 en 4) met een diepte van 2,0 
tot 4,0 m -mv. Deze boringen zijn evenredig verdeeld over het plangebied. Vanwege de hoeveelheid 
puin in de bodem is gebruik gemaakt van Edelmanboren met diameters van 12 en 7 cm. In de 
veenlagen is waar mogelijk gebruik gemaakt van een guts van 3 cm. Het veldonderzoek is uitgevoerd 
door dr. A.W.E. Wilbers (senior prospector). 

De boringen zijn beschreven volgens de Archeologische Standaard Boorbeschrijvingsmethode (ASB; 
SIKB 2008) met behulp van een veldcomputer en het programma TerraIndex van I.T. Works. De 
locaties van de boringen (x- en y-waarden) zijn ingemeten met een in de veldcomputer ingebouwde 
GPS. De hoogtes van de boringen (z-waarden) zouden bepaald worden aan de hand van het Actueel 
Hoogtebestand van Nederland, maar omdat op die metingen de voormalige bebouwing nog voorkomt 
kon dit niet nauwkeurig worden gedaan. De hoogte is daarom ingeschat ten opzichte van het 
straatniveau binnen de historische kern, waarvan de hoogte wel op het AHN kon worden bepaald. De 
opgeboorde monsters zijn door middel van verbrokkelen in het veld onderzocht op de aanwezigheid 
van archeologische indicatoren zoals aardewerk, baksteen, vuursteen, huttenleem en bot.  

3.3. Resultaten 

3.3.1. Lithologie, geologie en bodemopbouw 
De natuurlijke ondergrond van het plangebied bestaat uit een dik pakket veen. In boring 3 is geboord 
tot een diepte van 4,0 m –mv en uit de boring blijkt dat het veenpakket ten minste een dikte heeft van 
2,4 m. Het veen bevat plantenresten en op basis daarvan is het geclassificeerd als riet- of zeggeveen. 
De top van het onverstoorde en niet veraarde veen bevindt zich in het plangebied op een diepte van 
ongeveer 1,6 m -mv, ofwel circa -2,6 m NAP. Bij boringen 1 en 5 ligt bovenop het onveranderde veen 
een laag veraard veen. Veraarding van veen ontstaat doordat na ontginning de veengroei stopt en het 
veen door onder andere ploegen wordt blootgesteld aan lucht. Hierdoor vergaan de plantenresten en 
worden deze omgezet in humus. Het veen raakt door deze omzetting relatief verrijkt aan minerale 
bestanddelen en gaat steeds meer op tuinaarde lijken. In boring 1 is deze laag 80 cm dik en zwak 
kleiig; bij boring 5 is de laag van veraard veen zwak zandig en 30 cm dik. In het veraarde veen komen 
sporen van baksteen voor. Aangenomen wordt dat de laag veraard veen in boring 1 nog intact is en 
dat de laag bij boring 5 slechts een restant betreft. 

Uit het bureauonderzoek blijkt dat in het plangebied recent gebouwen zijn gesloopt (2009) en dat het 
terrein is omgevormd tot een tijdelijke parkeerplaats. Voor deze omvorming tot parkeerplaats is het 
gehele terrein bedekt met een dunne zandlaag, daarop worteldoek en tenslotte een laag uiterst 
puinhoudende grond. Deze ophoging heeft een dikte van 40 tot 60 cm. Tussen de recente 
ophogingen en het veenpakket komen verschillende (humeuze) zand- en kleilagen voor. Deze lagen 
zijn tussen de verschillende boringen niet te correleren, behalve de bovenste humeuze zandlaag in 
boringen 3, 4 en 5. Deze laag is matig humeus en bevat veel fragmenten van historische bakstenen 
(zie volgende paragraaf). Aangenomen wordt dat deze laag mogelijk de oorspronkelijke bouwvoor 
was van vóór de sloop. 



 

   

3.3.2. Archeologische indicatoren 
In de boringen zijn geen archeologische indicatoren aangetroffen. Wel was er een duidelijk verschil 
tussen het puin dat recent aan het oppervlak was opgebracht en de baksteenfragmenten en ander 
bouwpuin in de ondergrond. Dit laatste baksteenpuin bestond uit historische bakstenen met gele tot 
oranjerode kleuren en duidelijk ruw van structuur. Het is echter niet mogelijk deze 
baksteenfragmenten betrouwbaar te dateren. 

De bodemopbouw in boring 2 week af van de overige boringen, waardoor wordt aangenomen dat in 
deze boring een archeologisch spoor is aangetroffen, mogelijk een water- of beerput. Op een diepte 
van 60 cm -mv, direct onder de recente ophooglagen, stootte de boor op massief puin. Met moeite 
kon de boring langs het puin worden voortgezet, waarbij constant grote (zijlingse) weerstand werd 
ondervonden door massief puin, mogelijk een fundering of een muur. Een gutsboor kon niet worden 
ingezet omdat deze niet langs de muur kon glijden. De weerstand is gevoeld tot de maximale 
boordiepte van 2,0 m -mv, wat zou kunnen betekenen dat er een muur voorkomt van ten minste 1,4 
m hoog. Op 2,0 m –mv moest de boring worden gestaakt omdat met de Edelman geen materiaal 
meer omhoog kon worden gehaald door uitspoeling met grondwater. De aangetroffen afzettingen 
tussen 0,6 en 2,0 m -mv, bestaande uit sterk omgewerkte grond met zand- en veenbrokken en veel 
vlekken, lijken niet op de normale afzettingen maar kunnen wel heel goed voorkomen in de opvulling 
van een water- of beerput, waarvan de wand van de put langs het boorgat is aangetroffen. 

Figuur 3. Schematische doorsnede van de bodemopbouw in het plangebied van west (links) naar 
oost (rechts). De inzet: ligging van de boorpunten in het plangebied. De dieptes zijn in cm 
–mv weergegeven. 
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Ook bij boring 4 werden diepe verstoringen van de natuurlijke bodemopbouw gevonden. Hier bestond 
de bovenste laag echter uit bagger met veel steentjes en puin. Waarschijnlijk is deze verstoring 
recent en mogelijk is het een gedempte watergang. Bij boring 5 is een laag baksteen aangeboord die 
mogelijk het restant kan zijn van een fundering. 

3.4. Interpretatie 

Het plangebied ligt in de dorpskern van Bleiswijk en daarom op niet ontgonnen veen. In de directe 
omgeving van de dorpskern is al het veen afgegraven maar omdat de kern bebouwd was, is hier het 
veen achtergebleven. Het veenpakket heeft aan het maaiveld gelegen en daardoor is de top van het 
veenpakket veraard geraakt. Doordat het plangebied bebouwd is geweest, is de bovengrond van het 
veen vergraven en komen verschillende ophooglagen voor. De laatste ophooglaag is pas zeer recent 
aangebracht. In de oudere ophooglagen zijn verschillende aanwijzingen gevonden voor de mogelijke 
aanwezigheid van archeologische resten. Het gaat vermoedelijk om restanten van muren en 
funderingen die kunnen dateren vanaf het ontstaan van Bleiswijk in de Late Middeleeuwen. De sloop 
van de meest recente bebouwing in het plangebied (1880-2009) heeft de ondergrond slechts beperkt 
verstoord.  

 

 



 

   

4. Conclusie en aanbevelingen 

In opdracht van RBOI Rotterdam bv zijn in januari 2013 een archeologisch bureauonderzoek en een 
inventariserend veldonderzoek (IVO), verkennende fase, uitgevoerd in verband met de geplande 
(her)ontwikkeling van het plangebied De Vluchtheuvel aan de Zwaanshof-Dorpsstraat in Bleiswijk, 
gemeente Lansingerland.  

Het onderzoek heeft uitgewezen dat het plangebied is gelegen in de oude dorpskern van Bleiswijk, 
waar resten van oude bewoning aanwezig zijn. Het eeuwenlange gebruik van het plangebied heeft 
sporen nagelaten in de ondergrond. In de boringen zijn waarschijnlijk resten van muren en 
funderingen en wellicht een put aangetroffen. De verstoringen als gevolg van de sloop van De 
Vluchtheuvel lijken beperkt. Het is daarom mogelijk om archeologische resten aan te treffen uit de 
Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd, met name in de historische ophooglaag.  

4.1. Beantwoording vraagstelling 

 Wat is de fysiek-landschappelijke ligging van de locatie? 

Het plangebied ligt in een veengebied dat ontgonnen is in de Late Middeleeuwen. Het plangebied zelf 
is niet afgegraven en ligt op een veenrestdijk. 

 Hoe is de bodemopbouw in het plangebied en in welke mate is deze nog als intact te 
beschouwen? 

De natuurlijke bodemopbouw is deels verstoord door historische bouw- en graafwerkzaamheden, 
waardoor een nieuw, antropogeen niveau is ontstaan. Op deze historische laag is een moderne 
ophooglaag aanwezig. Onder de historische laag is plaatselijk nog het intacte, deels veraarde veen 
aanwezig. Plaatselijk is de natuurlijke top van het veen echter verdwenen. 

 Bevinden zich archeologisch relevante afzettingen in het plangebied? En zo ja, op welke diepte 
ten opzichte van het maaiveld en het NAP? 

De historische laag kan resten van bebouwing uit de Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd bevatten. Dit 
niveau bevindt zich op een diepte vanaf 0,6 m –mv (circa -1,6 m NAP). Archeologische resten kunnen 
met name worden verwacht tot op het intacte, natuurlijke veen op circa 1,5 m –mv (circa -2,6 m NAP).  

 Wat is de specifieke archeologische verwachting van het plangebied en wordt deze bij het 
veldonderzoek bevestigd? 

Op basis van de resultaten van het bureauonderzoek blijkt dat het plangebied in de historische kern 
van Bleiswijk ligt. De historische bebouwing in de kern dateert vanaf de Late Middeleeuwen. De 
oudste nu nog bestaande bebouwing in Bleiswijk is de kerk uit 1669, in het midden van de dorpskern 
(www.edugis.nl). Historisch kaartmateriaal levert echter bewijs dat vóór die tijd al bebouwing en een 
kerk aanwezig waren in Bleiswijk. Op basis van de periode van ontginningen, namelijk vanaf de 12e 
en met name de 14e eeuw, mag worden aangenomen dat Bleiswijk al bestond in de Late 
Middeleeuwen. Vanwege de ligging in de historische kern geldt een hoge verwachting voor resten 
vanaf deze periode. Deze verwachting is door het veldonderzoek bevestigd door het aantreffen van 
een historisch woonniveau en resten van oude bakstenen. 

In de top van het veen kunnen archeologische resten vanaf de Bronstijd voorkomen. Vanaf deze 
periode werd het veenpakket gevormd en was het mogelijk om op het veen te wonen, mits het veen 
ontwaterd werd. Of hier sprake van was in het plangebied, is niet bekend. Het veen is ontstaan in het 
komgebied. Bij overstromingen is het veen mogelijk bedekt met overstromingsafzettingen (klei en 
zand). Het is echter mogelijk dat vanwege de ligging in de historische dorpskern resten in de top van 
het veen en de komafzettingen verstoord zijn door latere bouw- en graafwerkzaamheden. De 
verwachting voor intacte resten uit de Bronstijd tot en met de Vroege Middeleeuwen is daarom laag. 
Deze lage verwachting is door het booronderzoek bevestigd omdat geen niveau van veraard veen uit 
de perioden vóór de ontginning aanwezig is. Er zullen dus geen intacte archeologische niveaus uit de 
Bronstijd – Vroege Middeleeuwen aanwezig zijn. 



 

   

Het bureauonderzoek stelde dat resten vanaf het Mesolithicum aangetroffen kunnen worden in de 
ondergrond, op de stroomrug van Delft. Tijdens het veldonderzoek zijn binnen 4,0 m –mv (circa -5 m 
NAP) geen aanwijzingen aangetroffen voor de aanwezigheid van een stroomgordel. 

 Hoewel niet het doel van een verkennend booronderzoek, kunnen er toch archeologische 
indicatoren worden aangetroffen. Indien deze worden aangetroffen, dan gelden tevens de 
volgende vragen: wat is de verticale en horizontale ligging van de aangetroffen indicatoren, wat is 
de datering en wat is de invloed van deze vondsten op de archeologische verwachting van het 
plangebied? 

In het plangebied zijn fragmenten van oude bakstenen aangetroffen. Tevens zijn in meerdere 
boringen resten van muren of funderingen aangetroffen. 

 In hoeverre worden eventueel aanwezige archeologische waarden bedreigd door de 
voorgenomen bodemverstorende werkzaamheden? 

Indien de voorgenomen graafwerkzaamheden dieper zullen reiken dan 0,5 m –mv zullen 
archeologische waarden verstoord worden. 

4.2. Aanbevelingen 

Tijdens het onderzoek is geconstateerd dat het plangebied een niveau uit de Late Middeleeuwen – 
Nieuwe tijd bevat, waarin resten van bewoning in de dorpskern van Bleiswijk aanwezig zijn. Op basis 
van de resultaten van het inventariserend veldonderzoek wordt geadviseerd om vervolgonderzoek uit 
te laten voeren indien de geplande graafwerkzaamheden dieper zullen reiken dan 0,5 m –mv. De 
meest geschikte methode is om een proefsleuvenonderzoek uit te laten voeren voorafgaande aan de 
graafwerkzaamheden voor de aanleg van de nieuwbouw. 

NB. Bovenstaand advies dient gecontroleerd en beoordeeld te worden door de bevoegde overheid, in 
dit geval de Gemeente Lansingerland. Deze zal vervolgens een besluit nemen inzake de te volgen 
procedure. IDDS Archeologie wil meegeven dat voordat dit besluit genomen is, er niet begonnen kan 
worden met bodemverstorende activiteiten of activiteiten die voorbereiden op bodemverstoringen.  

Voor alle gravende onderzoeken, waaronder proefsleuven, dient voorafgaand aan de uitvoering van 
het onderzoek een Programma van Eisen geschreven te worden. Dit Programma van Eisen moet 
goedgekeurd worden door de bevoegde overheid (de Gemeente Lansingerland) alvorens met het 
onderzoek kan worden begonnen.  

4.3. Betrouwbaarheid  

Het uitgevoerde onderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens de algemeen gebruikelijke 
inzichten en methoden. Het archeologisch onderzoek is erop gericht om de kans op het onverwacht 
aantreffen dan wel het ongezien vernietigen van archeologische waarden bij bouwwerkzaamheden in 
het plangebied te verkleinen. Aangezien het onderzoek is uitgevoerd door middel van een steekproef 
kan echter, op basis van de onderzoeksresultaten, de aan- of afwezigheid van eventuele 
archeologische waarden niet gegarandeerd worden.  
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Lijst van afkortingen en begrippen  

Afkortingen 
Archis  Archeologisch Informatie Systeem 
AMK  Archeologische Monumenten Kaart 
CHS  Cultuurhistorische Waardenkaart/ Hoofdstructuur 
GPS  Global Positioning System 
IKAW  Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden 
KNA  Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie 
mv  maaiveld (het landoppervlak) 
NAP  Normaal Amsterdams Peil 
PvA  Plan van Aanpak 
PvE  Programma van Eisen 
RCE  Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed 
 
Verklarende woordenlijst 

ARCHIS-melding  Elke melding bij het centraal informatiesysteem (ARCHIS). 
artefact door de mens vervaardigd voorwerp 
Edelmanboor een handboor voor bodemonderzoek 
Hollandveen Holocene formatie, ontstaan tussen 3500 en 1500 voor Chr. 
Holoceen Jongste geologisch tijdvak dat nog steeds voortduurt (vanaf de laatste IJstijd: 

ca. 8800 jaar voor Chr.). 
horizont kenmerkende laag binnen de bodemvorming 
humeus organische stoffen bevattend; bestaande uit resten van planten en dieren in de 

bodem 
kom Laag gebied waar na overstroming van een rivier vaak water blijft staan en klei 

kan bezinken. 
kreek waterweg waarbij het water vanuit zee of rivier onder invloed van het getijde in 

en uitstroomt. 
kronkelwaard Deel van een stroomgebied omgeven – en grotendeels opgebouwd – door een 

meander. 
kwel Door hydrostatische druk aan het oppervlakte treden van grondwater 
kwelder zie schor 
laag  Een vervolgbare grondeenheid die op archeologische of geologische gronden 

als eenheid wordt onderscheiden. 
lithologie Wetenschap die zich bezighoudt met de beschrijving en het ontstaan van de 

sedimentaire gesteenten. 
oeverafzetting Rug langs een rivier, bestaande uit overwegend kleiafzettingen. 
oeverwal Langgerekte rug langs een rivier of kreek, ontstaan doordat bij het buiten de 

oevers treden van de stroom het grovere materiaal het grovere materiaal het 
eerst bezinkt. 

oxidatie Reactie met zuurstof (roesten/corrosie bij metalen; ‘verbranding’ bij veen). 
Perimarien gebied gebied dat onder invloed staat van de zee, maar waar geen afzettingen uit de 

zee aanwezig zijn.  
plangebied gebied waarbinnen de realisering van de planvorming het bodemarchief kan 

bedreigen 
Pleistoceen Geologisch tijdperk dat ca. 2,3 miljoen jaar geleden begon. Gedurende deze 

periode waren er sterke klimaatswisselingen van gematigd warm tot zeer koud 
(de vier bekende IJstijden). Na de laatste IJstijd begint het Holoceen (ca. 8800 
voor Chr.). 

rivierduin Door verstuiving uit een riviervlakte hierlangs ontstaan duin (in Nederland 
meestal Weichselien of Vroeg Holoceen van ouderdom). 

silt zeer fijn sediment met grootte 0,002-0,063 mm 
vaaggrond grond zonder duidelijke tekenen van bodemvorming 
Weichselien Geologische periode (laatste ijstijd, waarin het landijs Nederland niet bereikte), 

ca. 120.000-10.000 jaar geleden. 
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Projectcode: 36451212

Bijlage 4: Boorprofielen
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Legenda (conform NEN 5104)

grind

Grind, siltig

Grind, zwak zandig

Grind, matig zandig

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

zand

Zand, kleiïg

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

veen

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiïg

Veen, sterk kleiïg

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

klei

Klei, zwak siltig

Klei, matig siltig

Klei, sterk siltig

Klei, uiterst siltig

Klei, zwak zandig

Klei, matig zandig

Klei, sterk zandig

leem

Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig

overige toevoegingen

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

matig grindig

sterk grindig

geur

geen geur

zwakke geur

matige geur

sterke geur

uiterste geur

olie

geen olie-water reactie

zwakke olie-water reactie

matige olie-water reactie

sterke olie-water reactie

uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde

>0

>1

>10

>100

>1000

>10000

monsters

geroerd monster

ongeroerd monster

overig

bijzonder bestanddeel

Gemiddeld hoogste grondwaterstand

grondwaterstand

Gemiddeld laagste grondwaterstand

slib

water



Legenda afkortingen Archeologische Boorbeschrijving (conform ASB 2008)
 
 
Percentages en Mediaan 
Klasse Zandmediaan 

Uiterst fijn 63-105 µm 
Zeer fijn 105-150 µm 
Matig fijn 150-210 µm 
Matig grof 210-300 µm 
Zeer grof 300-420 µm 
Uiterst grof 420-2000 µm 
 
Nieuwvormingen 
(1=spoor, 2=weinig, 3=veel) 
Afkorting Nieuwvormingen 

FEC IJzerconcreties 
FFC Fosfaatconcreties 
FOV Fosfaatvlekken 
MNC Mangaanconcreties 
ROV Roestvlekken 
VIV Vivianiet 
VKZ Verkiezeling 
ZAV Zandverkittingen 
 
Bodemkundige interpretaties 
Code Bodemkundige 

interpretaties 

BOD Bodem 
BOV Bouwvoor 
ESG Esgrond 
GLE Gleyhorizont 
HIN Humusinspoeling 
INH Inspoelingshorizont 
KAT Katteklei 
KBR Klei, brokkelig 
LOO Loodzand 
MOE Moedermateriaal 
OMG Omgewerkte grond 
OPG Opgebrachte grond 
OXR Oxidatie-reductiegrens 
POD Podzol 
RYP Gerijpt 
TKL Top kalkloos 
TRP Terpaarde 
UIT Uitspoelingshorizont 
VEN Vegetatieniveau 
VNG Gelaagd vegetatieniveau 
VRG Vergraven 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Bodemhorizont 
Code Bodemhorizont Omschrijving 

BHA A-horizont Minerale 
bovengrond 

BHAB AB-horizont Overgangshorizont 
BHAC AC-horizont Overgangshorizont 
BHAE AE-horizont Overgangshorizont 
BHB B-horizont Inspoelingshorizont 
BHBC BH-horizont Overgangshorizont 
BHC C-horizont Uitgangsmateriaal 
BHE E-horizont Uitspoelingshorizont 
BHEB EB-horizont Overgangshorizont 
BHO O-horizont Strooisellaag 
BHR R-horizont Vast gesteente 
 
Sedimentaire karakteristiek, laaggrens 
Afkorting Afmeting 

overgangszone 
Klasse 

BDI ≥ 3,0 - < 10,0 cm Basis 
diffuus 

BGE ≥ 0,3 - < 3,0 cm Basis 
geleidelijk 

BSE < 0,3 cm Basis 
scherp 

 
Kalkgehalte 
Code Kalkgehalte 

CA1 Kalkloos 
CA2 Kalkarm 
CA3 kalkrijk 
 
Archeologische indicatoren 
(1=spoor, 2=weinig, 3=veel) 
Code Omschrijving 

AWF Aardewerkfragmenten 
BST Baksteen 
GLS Glas 
HKB Houtskoolbrokken 
HKS Houtskoolspikkels 
MXX Metaal 
OXBO Onverbrand bot 
OXBV Verbrand bot 
SGK Gebroken kwarts 
SLA Slakken/sintels 
SVU Vuursteen 
SXX Natuursteen 
VKL Verbrande klei 
VSR Visresten 
 



 

   

Bijlage 5: Periodentabel
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Bijlage 4 Veldonderzoek Flora en Fauna  
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1.  INLEIDING  

1.1   AANLEIDING EN DOEL VAN HET ONDERZOEK 

De aanleiding van het veldonderzoek betreft de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling op het 
perceel ´Dorpsstraat te Bleiswijk, gemeente Lansingerland. Een bureauonderzoek is reeds 
uitgevoerd door RBOI Rotterdam bv. en dient als basis voor huidige rapportage..  

Het doel van het onderzoek is de voorgenomen plannen te toetsen aan de huidige 
natuurwetgeving op grond van de actuele situatie in het veld, zodat duidelijk wordt of er, en zo 
ja welke, mitigerende maatregelen moeten worden getroffen om overtreding van deze wet te 
voorkomen. Vanuit het bureauonderzoek kwam naar voren dat aanvullend gekeken diende te 
worden naar de geschiktheid van het plangebied voor jaarrond beschermde vogelnesten en 
vaste verblijfplaatsen van vleermuizen. Effecten van zowel tijdelijke als permanente aspecten 
van de ingreep op mogelijke aanwezigheid van beschermde territoria het plangebied en directe 
omgeving.  

Met dit onderzoek zal op basis van een inventarisatie van natuurwaarden in het veld worden 
nagegaan of er in het plangebied mogelijk beschermde planten- en of diersoorten voorkomen, 
of zich (mogelijk) in het plangebied vaste broed-, schuil- of verblijfplaatsen van beschermde 
soorten bevinden, en of zich mogelijk vogelnesten in het plangebied bevinden welke jaarrond 
beschermd zijn. Tevens is de ecologische relatie onderzocht van de planlocatie met de directe 
omgeving. 

2. WERKWIJZE 

De planlocatie is bezocht op 18-01-2013. Tijdens veldbezoek is het voorkomen 
geïnventariseerd van geschikte schuil- of verblijfplaatsen van beschermde soorten, waarmee de 
mogelijke aanwezigheid van beschermde soorten in het plangebied ook elders in het jaar kan 
worden ingeschat.  

De bomen op het terrein zijn onderzocht op hun geschiktheid voor het herbergen van nesten of 
holen van vogelsoorten waarvan de nestplaatsen jaarronde bescherming genieten, en op hun 
geschiktheid voor het herbergen van seizoensverblijven voor vleermuizen. De bebouwing aan 
de rand van het plangebied is onderzocht op geschiktheid van verblijven van vleermuizen, en 
op  potenties voor Huismus en Gierzwaluw, gezien de jaarrond beschermde status van de 
nestplaatsen van deze soorten.  
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3. RESULTATEN

3.1 VOGELS 

De oever van de sloot, de aangrenzende bebouwing ten zuiden van het plangebied, en de 
bomen op het plangebied betreffen elementen die mogelijk habitat bieden aan beschermde 
nestplaatsen van vogelsoorten. Het centrale deel van het plangebied is in gebruik als 
parkeerdek, vrij van vegetatie en voor vogels van geen betekenis.  Langs de oever staan circa 
20 voornamelijk inheemse bomen met een stamdiameter diameter van 30-60 cm. De 
boomkruinen zijn geschikt voor nesten van broedvogels van algemene soorten boombroeders. 
Enkele bomen zijn met Klimop gegroeid, hetgeen extra schuil- en rustplaatsmogelijkheden biedt 
voor vogels. Het advies is de bomen ongemoeid te laten, en grote bouwwerkzaamheden met 
zware geluidsverstoring niet in het broedseizoen uit te voeren.  

Tabel 1. Overzicht van te verwachten en of waargenomen vogelsoorten in het plangebied.
Vogels Naam

Broedvogels* Gaai, Houtduif, Kauw, Merel, Zanglijster, Putter, Groenling, Roodborst, Tjiftjaf, 
Winterkoning, Meerkoet, Wilde eend, Waterhoen 

Jaarrond beschermde 
nesten (cat. 1-4) ** 

Huismus, Gierzwaluw.  

Niet-jaarrond 
beschermde nesten 
(cat. 5)*** 

Ekster, Koolmees, Pimpelmees, Spreeuw. 

*  Ontheffing voor werkzaamheden tijdens het broedseizoen is alleen mogelijk op grond van een wettelijk belang uit 
de Vogelrichtlijn. Dergelijke belangen zijn hier niet van toepassing. .  

**  Vogelsoorten waarvan de nesten jaarrond beschermd zijn (cat. 1 t/m 4). 
*** Van deze soorten vogels zijn de nesten niet jaarrond beschermd, behalve wanneer vanwege ecologische factoren 

jaarronde bescherming noodzakelijk wordt geacht (cat. 5).

Broedvogels met jaarrond beschermde nestplaatsen
In de bomen zijn geen jaarrond beschermde nesten waargenomen. De kruinen waren goed 
doorzichtbaar om dergelijke vaak forse nesten waar te nemen. Spechtenholen zijn evenmin 
aangetroffen. Jaarrond beschermde nestplaatsen mogen niet in hun functionaliteit worden 
aangetast. De Buizerd werd in het bureauonderzoek genoemd. Voor een soort als Buizerd geldt 
dat voldoende foerageergebied behouden moet blijven, en dat nestplaatsen net buiten de 
plangrens niet mogen worden verstoord door bouwwerkzaamheden binnen de grenzen van het 
plangebied. Het plangebied zelf, en de direct omliggende omgeving bevat op basis van de 
veldinspectie geen biotoop dat tot leefgebied van de Buizerd gerekend kan worden, en kunnen 
het voorkomen van deze soort dan ook redelijkerwijs uitsluiten. De bebouwing grenzend aan 
het plangebied lijkt niet erg geschikt voor nestplaatsen van de Huismus en Gierzwaluw. De 
geringe hoogte, de strak gesloten dakpannen en een iets te schuin dak. Overig dak is plat dak, 
tevens ongeschikt voor deze soorten. Zie ook de foto’s.  
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3.2 VLEERMUIZEN 

Bebouwing
De bebouwing aan de zuidkant net buiten de plangrens is potentieel geschikt voor vleermuizen. 
Spouwmuur bevat open stootvoegen welke als vliegopening voor vleermuizen kunnen dienen. 
Bij de goot, regenpijp, en dakbetimmering zijn openingen die eveneens als invliegopening 
kunnen dienen. De openingen zitten vrij laag, vanaf 2-3 meter hoog, hetgeen weinig 
aantrekkelijk is voor vleermuizen, mede gezien de huidige parkeerfunctie. 

Bomen
Holen en spleten in bomen kunnen ter verblijfplaats van boombewonende vleermuizen dienen, 
met name van de Ruige dwergvleermuis. Gezien dat de bomen vrij jong zijn (30-40 j.) is het 
aantal holen en spleten gering. Twee holen zijn visueel waargenomen, mogelijk zijn er één of 
twee gemist. De holen bevinden zich op te geringe hoogte van maaiveld (2m en 3m) om van 
betekenis te zijn op de druk bezochte huidige parkeerplaats.  

De houtopstand (bomenrij) is voor oost-westelijke migratie bij de oversteek van de dorpsstraat  
wellicht van belang. Het verdient ook om deze reden aanbeveling de bomen langs de 
watergang te behouden. Mogelijk heeft het voorgenomen plan invloed op de kwaliteit van de 
migratieroute, indien uitstraling van kunstlicht vanuit het plangebied op deze zone sterk zal 
toenemen. Hierbij dient in het ontwerp rekening mee te worden gehouden.  

De bomenrij langs de sloot zal als foerageergebied voor soorten als Gewone dwergvleermuis, 
Ruige dwergvleermuis en mogelijk ook de Laatvlieger worden bezocht. Gezien de geringe 
schaal van het plangebied (20 bomen) en enig beschikbaar alternatief in de directe omgeving is 
de houtopstand waarschijnlijk geen essentieel, voor de lokale populatie onmisbaar 
foerageergebied. Met behulp van aanvullend vleermuisonderzoek in geschikt seizoen (juni-
september) kan verder worden nagegaan voor welke soorten de houtopstand relevant is, en 
wat de relatieve betekenis van de houtopstand is als foerageergebied voor de lokale populaties, 
indien men voornemens is deze bomenrij te verwijderen.  
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4. CONCLUSIES  

• De bomenrij langs watergang heeft enige betekenis voor algemene soorten 
broedvogels en mogelijk ook voor vleermuizen (migratie, foerageergebied), en is 
daarmee behoudenswaardig.  

• Er worden geen jaarrond beschermde nesten en territoria van vogels verwacht.  
• Aanvullend onderzoek naar vaste verblijfplaatsen van boom- en gebouwbewonende 

vleermuizen van de planlocatie lijkt ons niet noodzakelijk. 

5. ADVIES 

Met betrekking tot de nieuwbouw kan het opnemen van voorzieningen voor stadsvogels en 
vleermuizen bijdragen aan de ecologie van de wijk en de verdere ontwikkeling van stedelijke 
natuur. Stedelijke natuur wordt steeds belangrijker. Voor vogels kan worden gedacht aan 
vogelvriendelijk vogelschroot, vogelpannen, neststenen en nestkasten, en muren geschikt 
maken voor planten als klimop. Voor vleermuizen kan gedacht worden aan open stootvoegen, 
toegankelijke niet opgevulde spouw, verblijfkasten, en vleermuispannen. Ter inspiratie zie e.g. 
Korsten & Limpens (2011). IDDS bv. kan u hierin vrijblijvend adviseren. 
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6. FOTO’S PLANGEBIED 
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Bijlage 5 Wegverkeerslawaai  

 
 



120506.15418.00Vluchtheuvel

Ontvanger : Waarneemhoogte [m] :    1.5

Rijlijn : Hoefweg

Wegdekhoogte [m] : 0.00 Afstand horizontaal [m] : 20.00
Verhardingsbreedte [m] : 8.00 Afstand schuin [m] : 20.01
Bodemfactor [-] : 0.36 Afstand kruispunt [m] :  0.00
Objectfractie [-] : 0.50 Afstand obstakel [m] :  0.00
Zichthoek [grad] :  127
Wegdektype [-] : 9a - Elementenverharding in keperverband

Q_etmaal : 2300.00
% Daguur :    7.40
% Avonduur :    2.50
% Nachtuur :    0.09

Emissiegegevens distributie per voertuigcategorie per periode in dB(A)
m Categorie Dag[%] Avond[%] Nacht[%] km/u C_wegdek E_dag E_avond E_nacht
1 Motorrijwielen    0.00    0.00    0.00     50 0.00    0.00    0.00    0.00
2 Lichte Motorvoertuigen   85.00   85.00   86.00     30 1.34   65.47   60.76   46.37
3 Middelzware Motorvoert...   11.00   11.00    7.00     30 2.58   66.74   62.03   45.63
4 Zware Motorvoertuigen    4.00    4.00    7.00     30 2.58   65.55   60.84   48.83
5 Bromfietsen    0.00    0.00    0.00     50 0.00    0.00    0.00    0.00

Totaal  100.00  100.00  100.00   70.73   66.02   51.94
C_optrek -- -- --

Resultaten in dB(A)
C_reflectie : 0.75 LAeq, dag : 55.77
C_zichthoek : 0.00 LAeq, avond : 51.06
D_afstand : 13.01 LAeq, nacht : 36.98
D_lucht : 0.15 Aftrek Art.110g [dB] :    5
D_bodem : 1.51 Lden, excl. Art.110g [dB] :   54
D_meteo : 1.05 Lden, incl. Art.110g [dB] :   49

5/6/2014 3:35:45 PM, blz.  1Standaard rekenmethode 1 V2.00
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Ontvanger : Waarneemhoogte [m] :    4.5

Rijlijn : Hoefweg

Wegdekhoogte [m] : 0.00 Afstand horizontaal [m] : 20.00
Verhardingsbreedte [m] : 8.00 Afstand schuin [m] : 20.35
Bodemfactor [-] : 0.36 Afstand kruispunt [m] :  0.00
Objectfractie [-] : 0.50 Afstand obstakel [m] :  0.00
Zichthoek [grad] :  127
Wegdektype [-] : 9a - Elementenverharding in keperverband

Q_etmaal : 2300.00
% Daguur :    7.40
% Avonduur :    2.50
% Nachtuur :    0.09

Emissiegegevens distributie per voertuigcategorie per periode in dB(A)
m Categorie Dag[%] Avond[%] Nacht[%] km/u C_wegdek E_dag E_avond E_nacht
1 Motorrijwielen    0.00    0.00    0.00     50 0.00    0.00    0.00    0.00
2 Lichte Motorvoertuigen   85.00   85.00   86.00     30 1.34   65.47   60.76   46.37
3 Middelzware Motorvoert...   11.00   11.00    7.00     30 2.58   66.74   62.03   45.63
4 Zware Motorvoertuigen    4.00    4.00    7.00     30 2.58   65.55   60.84   48.83
5 Bromfietsen    0.00    0.00    0.00     50 0.00    0.00    0.00    0.00

Totaal  100.00  100.00  100.00   70.73   66.02   51.94
C_optrek -- -- --

Resultaten in dB(A)
C_reflectie : 0.75 LAeq, dag : 56.49
C_zichthoek : 0.00 LAeq, avond : 51.78
D_afstand : 13.09 LAeq, nacht : 37.70
D_lucht : 0.15 Aftrek Art.110g [dB] :    5
D_bodem : 1.26 Lden, excl. Art.110g [dB] :   55
D_meteo : 0.50 Lden, incl. Art.110g [dB] :   50

5/6/2014 3:35:45 PM, blz.  2Standaard rekenmethode 1 V2.00



120506.15418.00Vluchtheuvel

Ontvanger : Waarneemhoogte [m] :    7.5

Rijlijn : Hoefweg

Wegdekhoogte [m] : 0.00 Afstand horizontaal [m] : 20.00
Verhardingsbreedte [m] : 8.00 Afstand schuin [m] : 21.11
Bodemfactor [-] : 0.36 Afstand kruispunt [m] :  0.00
Objectfractie [-] : 0.50 Afstand obstakel [m] :  0.00
Zichthoek [grad] :  127
Wegdektype [-] : 9a - Elementenverharding in keperverband

Q_etmaal : 2300.00
% Daguur :    7.40
% Avonduur :    2.50
% Nachtuur :    0.09

Emissiegegevens distributie per voertuigcategorie per periode in dB(A)
m Categorie Dag[%] Avond[%] Nacht[%] km/u C_wegdek E_dag E_avond E_nacht
1 Motorrijwielen    0.00    0.00    0.00     50 0.00    0.00    0.00    0.00
2 Lichte Motorvoertuigen   85.00   85.00   86.00     30 1.34   65.47   60.76   46.37
3 Middelzware Motorvoert...   11.00   11.00    7.00     30 2.58   66.74   62.03   45.63
4 Zware Motorvoertuigen    4.00    4.00    7.00     30 2.58   65.55   60.84   48.83
5 Bromfietsen    0.00    0.00    0.00     50 0.00    0.00    0.00    0.00

Totaal  100.00  100.00  100.00   70.73   66.02   51.94
C_optrek -- -- --

Resultaten in dB(A)
C_reflectie : 0.75 LAeq, dag : 56.51
C_zichthoek : 0.00 LAeq, avond : 51.80
D_afstand : 13.24 LAeq, nacht : 37.72
D_lucht : 0.16 Aftrek Art.110g [dB] :    5
D_bodem : 1.23 Lden, excl. Art.110g [dB] :   55
D_meteo : 0.34 Lden, incl. Art.110g [dB] :   50

5/6/2014 3:35:45 PM, blz.  3Standaard rekenmethode 1 V2.00
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Bijlage 6 Bedrijfsinventarisatie  
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T 010-246 80 00 
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W www.dcmr.nl 
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21326283 
Uw Kenmerk Bijlagen Datum 

-1 FEB. 2012 
Contactpersoon 

L. van Riet 
Doorkiesnr. 

010-246 8483 
Afdeling 

Gemeenten en MKB 

} • • • « f l > 

Onderwerp 

Bedrijveninventarisatie Vluchtheuvel 

Geachte mevrouw Quakkelaar, 
Op 21 december 2011 heeft u de DCMR verzocht te adviseren over het aspect bedrijven en 
milieuzonering voor het project 'Vluchtheuvel'. Dit project behelst de ontwikkeling van ongeveer 
750 m^ commerciële ruimten (4 in totaal) met daarboven 10 appartementen (verdeeld over 2 
bouwlagen) aan de Dorpsstraat 87-89 in Bleiswijk. Voor dit advies heeft de DCMR een inventarisatie 
met locatiebezoek uitgevoerd van de bedrijven in de omgeving van het plangebied. 
Bedrijven bij het plangebied 
ln de omgeving van de Vluchtheuvellocatie bevinden zich de volgende bedrijven: 

• Dorpsstraat 85 Bakker Ammeriaan, SBI 5224.1 (Winkels in brood en banket), VNG-
categorie 1 

• Dorpsstraat 83 Van der Linde Lingerie-Prothese, SBI 5242.5 (Winkels in onderkleding, 
foundations e.d., Detailhandel voor zover n.e.g.), VNG-categorie 1 

• Dorpsstraat 84 Jumbo, SBI 5211 (Supermarkten en dergelijke winkels met een algemeen 
assortiment voedings- en genotmiddelen), VNG-categorie 1 

• Dorpsstraat 78 Kam Po chin. spec, rest., SBI 5530.1 (Restaurants), categorie 1 
• Dorpsstraat 76B C.Molenaar drogisterij parfumerie dio, SBI 5232.1 (Winkels in drogisterij-

artikelen. Apotheken en drogisterijen), VNG-categorie 1 
• Dorpsstraat 76A Molenaar Kapsalon, SBI 9302.1 (Kappers, Kappersbedrijven en 

schoonheidsinstituten), VNG-categorie 1 
• Frederik Hendrikstraat 22 Tandheelkundepraktijk Van der Zwet, SBI 8513 

(Tandheelkundige praktijken), VNG-categorie 1 

Uit de inventarisatie blijkt dat alle bedrijven bij het plangebied moeten worden ingedeeld in categorie 
1 van de VNG-publicatie 'Bedrijven en milieuzonering' (editie 2009). Omdat de omgeving van het 
plangebied volgens het vigerende bestemmingsplan kan worden gekarakteriseerd als gemengd 
gebied, is de gewenste richtafstand tot woningen O meter. Hieraan wordt voldaan. 

Dit jaar bestaat de DCMR 40 jaar Kijk op: www.dcmr.nl Blad 1 van 2 



Ons kenmerk 
21326283 m 

DCMR 
milieudienst 
Rijnmond 

Toekomstige bedrijven 
Het plan voorziet in commerciële ruimten met direct daarboven appartementen. De afstand tussen 
de geplande bedrijvigheid en de nieuwe woningen bedraagt derhalve O meter. 
Dit betekent dat ook voor de nieuw te vestigen bedrijven een maximale VNG-categorie 1 geldt. De 
DCMR adviseert deze beperking in het ruimtelijke plan op te nemen. 

Conclusie 
Gelet op de afstand tussen de aanwezige bedrijven en de planlocatie kan het project 'Vluchtheuvel' 
doorgang vinden. 

Omdat het plan voorziet in bedrijvigheid met belendende appartementen, moet worden vastgelegd 
dat de nieuw te vestigen bedrijven maximaal in VNG-categorie 1 mogen vallen. 

Voor vragen of opmerkingen kunt u contact opnemen met bovengenoemd contactpersoon. 

Hoogaohtend, 

namefts^ directeur DCMR Milieudienst Rijnmond, 

drs. T. Groeneweg 
bureauhoofd ruimtelijke ontwikkeling 

Blad 2 van 2 
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Bijlage 7 Advies Veiligheidsregio  
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Bijlage 8 Verkennend bodemonderzoek 
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Bijlage 9 Terreininrichting 
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INSPRAAK 

 

1.1 Inleiding 

 

Overeenkomstig het bepaalde in de Inspraakverordening van de gemeente Lansingerland 

maakt het college van burgemeester en wethouders ter afronding van de  

inspraakprocedure een eindverslag op. Het eindverslag bevat een overzicht van de  

gevolgde inspraakprocedure (§ 1.2), een weergave van de inspraakreacties, die tijdens 

de inspraakprocedure over het beleidsvoornemen naar voren zijn gebracht en een  

gemeentelijke reactie op deze inspraakreacties, waarbij met redenen omkleed wordt 

aangegeven op welke punten tot aanpassing van het bestemmingsplan wordt  

overgegaan (§ 1.3) en een eindconclusie (§ 1.4). 

 

1.2 Procedure 

 

Op de website van de gemeente Lansingerland, in het Gemeenteblad, is op 18 maart 

2014 bekend gemaakt dat met ingang van 19 maart 2014 het projectafwijkingsbesluit  

"Locatie De Vluchtheuvel" gedurende vier weken voor inspraak op het gemeentehuis ter 

visie lag. De stukken waren zowel in te zien op het gemeentehuis in Bergschenhoek als 

bij het servicepunt in Bleiswijk. Gedurende deze termijn werd een ieder in de gelegen-

heid gesteld schriftelijke inspraakreacties op het voornoemde projectafwijkingsbesluit 

in te dienen. Tevens heeft een inspraakavond plaatsgevonden op 2 april 2014. De  

vooraankondiging hiervan is gepubliceerd op de website van de gemeente Lansingerland 

op 2 april 2014 en is daarnaast per brief aan de bewoners in de directe omgeving van 

Locatie De Vluchtheuvel bekend gemaakt. Op deze avond werd een ieder in de  

gelegenheid gesteld schriftelijk inspraakreacties in te dienen. 

 

1.3 Inspraakreacties en gemeentelijke reactie en conclusie per inspraakreactie 

 

De volgende inspraakreacties zijn ontvangen: 

 

Inspreker 1.   

Inspraakreactie van 2 april 2014, I14.13935. 

Inspreker 2. 

Inspraakreactie van 2 april 2014, I14.13936. 

Inspreker 3. 

Inspraakreactie van 2 april 2014, I14.13938. 

Achmea Rechtsbijstand 

Postbus 10100 

5000 JC Tilburg 

Inspraakreactie van 15 april 2014, I14.16042.  

 

De ontvangen reacties zijn hieronder (ambtshalve) kort samengevat en voorzien van 

een gemeentelijk commentaar en conclusie. 
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Inspreker 1 

 

Samenvatting 

Inspreker geeft aan dat een aantal woningen in de omgeving van het plangebied niet  

onderheid zijn en vraagt zich in die context af of er geheid of geboord gaat worden.  

 

Reactie 

De reactie heeft geen betrekking op de planologische procedure maar op de uitvoering 

van de bouwwerkzaamheden. Volledigheidshalve zal op deze reactie worden ingegaan.  

De bouwwerkzaamheden zullen niet eerder aanvangen dan na afloop van de  

planologische procedure. De ontwikkelaar heeft aangegeven dat er zal worden geheid.  

In verband hiermee zullen er voorafgaand aan de bouwwerkzaamheden zogeheten  

‘nul metingen’ worden uitgevoerd bij de huizen in de directe omgeving van het  

plangebied. De bouw- en heiwerkzaamheden zullen zo uitgevoerd worden dat de kans 

op schade aan woningen en andere overlast voor directe omwonenden zoveel mogelijk 

wordt beperkt.  

 

Conclusie 

De inspraakreactie geeft geen aanleiding tot aanpassingen aan het  

projectafwijkingsbesluit. 

 

Inspreker 2 

 

Samenvatting 

Inspreker geeft aan dat zijn woning aan de oostkant van het plangebied is gelegen, aan 

de Frederik Hendrikstraat. In verband met de privacy ziet inspreker graag zoveel  

mogelijk groen aan de achterzijde van het nog te realiseren gebouw. Tussen de  

Frederik Hendrikstraat en het gebouw ligt een watergang waar aan de rand beplanting 

van bomen is ingetekend. Inspreker vraagt zich af of het Hoogheemraadschap van 

Schieland en de Krimpenerwaard zal instemmen met de voorziene beplanting. Inspreker 

wil tevens weten hoe wordt voorzien in de beplanting van voldoende groen wanneer 

het Hoogheemraadschap niet instemt met de thans voorzien beplanting. 

 

Reactie 

Het Hoogheemraadschap heeft als reactie op het plan aangegeven dat het niet is  

toegestaan om binnen een onderhoudsstrook van 5 meter langs de boezemvaart,  

bomen of hagen te planten en verzoekt de gemeente op basis hiervan de  

situatietekening aan te passen. 

De gemeente heeft besloten om af te wijken van de vooroverlegreactie van het  

Hoogheemraadschap en om vooralsnog de bestaande en voorziene beplanting aan de 

binnenring van de boezemvaart niet van de tekening te halen.  

Het belang van het specifieke dorpsaanzicht van de kern Bleiswijk prevaleert bij de 

gemeente Lansingerland. Daarnaast is het volgende van toepassing: er is sprake van 

veranderde afspraken inzake het project 'Kadeophoging Bleiswijk'. Bij de boezemvaart 

zal er sprake zijn van varend onderhoud waardoor de feitelijke noodzaak van een 

schouwstrook aan de binnenring komt te vervallen. Tenslotte is de noodzaak van de eis 

om ook in de binnenring een onderhoudsstrook van 5 meter vrij te houden binnen het  

Hoogheemraadschap op dit moment een discussiepunt. De verwachting is dat  

voorafgaand aan de terinzagelegging van de definitieve stukken meer duidelijkheid  

hierover is ontstaan.   
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Overigens blijkt uit de bij de omgevingsvergunning aangeleverde plattegronden dat ook 

een groene aankleding is voorzien aan de oostkant van het gebouw. Dit is het deel van 

het gebouw waar inspreker 2 op uitkijkt.  

 

Conclusie 

De inspraakreactie geeft geen aanleiding tot aanpassingen aan het  

projectafwijkingsbesluit.  

 

Inspreker 3  

 

Samenvatting 

Inspreker geeft aan dat er vanuit de omwonenden veel vraag naar een 

loop/fietsbruggetje over de boezemvaart, aan de oostzijde van het plangebied.  

Hiermee kunnen wandelaars en fietsers makkelijker de bestaande en toekomstige  

winkels bereiken. Het voorkomt dat men hiervoor de auto pakt en daarnaast maakt een 

bruggetje het gebied nog aantrekkelijker.  

 

Reactie 

Het plaatsen van een brug over de boezemvaart is vanuit het oogpunt van  

bereikbaarheid en esthetica te begrijpen. Aan het plaatsen en onderhouden van een 

brug zijn echter ook de nodige kosten verbonden. Uit onderzoek is gebleken dat er 

geen directe verkeerskundige noodzaak bestaat om de brug te realiseren. Voetgangers 

en fietsers kunnen zowel via de Dorpsstraat als de Hoefweg en Frederik Hendrikstraat 

bij de winkelvoorzieningen komen. De tijdsbesparing die met een fiets- en/of loopbrug 

zou worden gerealiseerd is dan ook gering.  

Het plaatsen van een brug kan daarnaast het onderhoud aan de boezemvaart, het talud 

en de kaden belemmeren. Het Hoogheemraadschap heeft in verband hiermee  

aangegeven dat er geen obstakels zijn toegestaan binnen een onderhoudsstrook van 5 

meter naast de boezemvaart. 

Tenslotte is het mogelijk dat hangjongeren bij de brug overlast kunnen gaan  

veroorzaken voor bewoners van de Frederik Hendrikstraat. Het plaatsen van een brug is 

na afweging van bovenstaande voor- en nadelen per saldo niet wenselijk.  

 

Conclusie 

De inspraakreactie geeft geen aanleiding tot aanpassingen aan het projectafwijkingsbe-

sluit. 

 

Inspreker 4 

 

Samenvatting 

De inspraakreactie is ingediend door Achmea Rechtsbijstand namens inspreker 2.  

Hieronder volgt een samenvatting van de inspraakreactie: 

1.   De nieuwe bebouwing lijkt voor een deel tegen de bestaande bebouwing  

aan te worden gebouwd. Wanneer de bestaande bebouwing blijft bestaan dan is 

er sprake van strijd met het geldende bestemmingsplan “Centrum Bleiswijk”  

aangezien de te realiseren bebouwing in combinatie met de bestaande  

bebouwing een overschrijding van het maximaal toelaatbare oppervlakte aan 

centrumvoorziening oplevert. In dat geval mag geen gebruik worden gemaakt 

van de wijzigingsbevoegdheid die het bestemmingsplan biedt.  

2.   De gemeente heeft onvoldoende onderzocht of het plan financieel haalbaar is. 

3. Er zijn parkeerproblemen te verwachten. 
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4.   Het plan leidt tot een toename van de verkeersdruk die in het gebied niet goed 

      kan worden opgevangen. Daarnaast is er geen sprake van een goede ontsluiting. 

5. Bij realisatie van het bouwplan zou de privacy van inspreker 2 afnemen doordat 

er vanuit het appartementencomplex, dat een hoogte van 10,5 meter zal heb-

ben, direct in de tuin en woning van inspreker kan worden gekeken. 

6. Het vrije uitzicht van inspreker 2 komt als gevolg van het bouwplan vrijwel  

volledig te vervallen.  

7. Bij realisatie van het plan zal, door de geringe afstand tussen de te realiseren  

bebouwing en de woning van inspreker 2 de geluidsoverlast sterk toenemen.  

8. De financiële haalbaarheid van het plan zou niet verzekerd zijn nu er als gevolg 

van het bouwplan de nodige planschade te verwachten is. 

9. De bomen die nu langs de boezemvaart staan, hebben enige betekenis voor  

broedvogels en mogelijk ook vleermuizen. Daarmee zijn ze behoudenswaardig. 

10. Het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard heeft als beleid 

dat er in principe geen bomen mogen staan in een strook van 5 meter tot de  

waterkant. Inspreker 2 vreest dat op basis hiervan de bestaande bomen langs 

de boezemvaart moeten worden gekapt.  

11. Inspreker 2 verzoekt om het planten van bomen, die nu ook op de  

situatietekening van het bouwplan staan ingetekend, zodat zijn privacy kan  

worden gewaarborgd. Indien de gemeente hier in samenspraak met inspreker 

voor wil zorgen, dan zal hij afzien van verdere procedurele stappen en de  

onderhavige inspraakreactie intrekken.  

 

Reactie 

1. Aangezien er geen gebruik wordt gemaakt van de wijzigingsbevoegdheid die het 

bestemmingsplan biedt maar er een projectafwijkingsbesluit-procedure wordt  

gevoerd, kan op basis van die procedure onder voorwaarden afgeweken worden 

van het vigerende bestemmingsplan “Centrum Bleiswijk”.  

De reden dat er een projectafwijkingsbesluit wordt gevolgd is dat in plaats van 

sociale woningbouw (waar de wijzigingsbevoegdheid op toeziet), thans 

starterwoningen worden gebouwd. Er is binnen het bouwplan 735 m2 aan  

winkelruimte voorzien. Dit valt binnen de grenzen van de wijzigingsbevoegd-

heid van het geldende plan waarbinnen 760 m2 mogelijk is. Het bouwplan uit 

2012 viel voor een klein deel buiten de grenzen van de wijzigingsbevoegdheid 

van het voorgaande bestemmingsplan “Bleiswijk Centrum”. In de  

situatietekening staat daarom abusievelijk de tekst ‘grens centrumfunctie  

vigerende bestemmingsplan’ vermeld. In verband hiermee is de wijzigingszone 

in het nieuwe bestemmingsplan zo aangepast dat de gehele ontwikkeling nu wél 

binnen de zone past. Dit wordt nader onderbouwd op bladzijde 4, onder 1.2 en 

1.3 van de ruimtelijke onderbouwing. Ter verduidelijking zal bovenstaande 

tekstregel van de situatietekening worden verwijderd en hetzelfde geldt voor 

de percelen aan de Dorpsstraat 83 en 85 die niet onder het plan vallen.  

2. In de voorontwerp ruimtelijke onderbouwing is de verantwoording van de  

economische uitvoerbaarheid opgenomen in paragraaf 2.5, op bladzijde 29.  

Hierin wordt in het voorontwerp nog vermeld dat er een intentieovereenkomst 

is gesloten tussen gemeente en ontwikkelaar en dat de gronduitgifte  

momenteel wordt voorbereid. Inmiddels is er sprake van een getekende  

samenwerkingsovereenkomst waarin ook de planschade is geregeld. Hiermee is 

het plan economisch uitvoerbaar. Op grond van afdeling 6.2 van de Wet  

ruimtelijke ordening (Wro) dient de gemeente de kosten van het in procedure 

brengen van het plan te kunnen verhalen op de initiatiefnemer. Ook kan de  
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gemeente eisen stellen aan de inrichting van het openbaar gebied en fasering  

afdwingen. Deze eisen worden opgenomen in een exploitatieplan, tenzij de 

kosten op een andere manier verzekerd zijn. Dat laatste is het geval nu de  

kosten in de grondprijs verwerkt zijn. De fasering en inrichtingseisen zijn  

vastgelegd in een samenwerkingsovereenkomst tussen de gemeente en de  

ontwikkelaar. Een exploitatieplan is op basis van het voorgaande niet vereist.  

3. De stelling is niet nader onderbouwd. Volledigheidshalve volgt hieronder een 

reactie. In paragraaf 2.4.1 van de ruimtelijke onderbouwing wordt op bladzijde 

14 tot en met 16 nader ingegaan op verkeer en parkeren. Op bladzijde 16 wordt 

geconcludeerd dat er in het plan voldoende parkeerplekken worden gereali-

seerd. Op basis hiervan worden er geen parkeerproblemen verwacht.   

4. In de verkeersparagraaf van de ruimtelijke onderbouwing wordt uitgebreid in-

gegaan op de ontsluiting van het plangebied. De conclusie is dat deze voldoen-

de is voor het plan. Op basis hiervan wordt geconcludeerd dat de functiewijzi-

ging niet leidt tot een toename van de verkeersdruk. 

5. De toegestane bouwhoogte van 10,5 meter in het bouwplan is in  

overeenstemming met de bouwhoogte die op basis van het bestemmingsplan 

“Centrum Bleiswijk” wordt toegestaan. De toegestane hoogte is niet  

ongebruikelijk voor een (vrijstaande) woning of appartementengebouw. Het 

deel van de voormalige Vluchtheuvel dat het meest dichtbij het perceel van  

inspreker 2 gesitueerd was betrof een gymzaal met een hoogte van circa 6  

meter. Het hoofdgebouw direct hierachter had een bouwhoogte van circa 14 

meter. Vanaf dit gebouw kon ook al worden ingekeken op de tuin en woning van 

inspreker 2. De inrichting van de appartementen blijkt uit de plattegronden  

behorende bij de omgevingsvergunning en is als volgt: de woonkamers aan de 

voorzijde van het gebouwd kijken uit op het plein. Aan de achterzijde van het 

gebouw komt een galerij en een terras. De afstand tussen het gebouw en de 

woning van inspreker is ruim en bedraagt circa 30 meter. De toegestane hoogte 

in het bouwplan wordt op basis van het voorgaande acceptabel geacht. In  

bestemmingsplan “Bleiswijk Centrum”, dat voor het vigerende plan het  

geldende plan was, kon op basis van de aanvullende werking van de  

bouwverordening een gebouw met een maximale bouwhoogte van 15 meter 

worden gerealiseerd. Er is derhalve geen sprake van een verhoging van de  

toegestane bouwhoogte ten opzichte van voorgaande planologische regimes.   

6. Er bestaat geen ‘recht op vrij uitzicht’ en in planologisch opzicht is er ook geen 

sprake geweest van een (volledig) vrij uitzicht. Het perceel is in de praktijk 

weliswaar momenteel onbebouwd, maar op basis van het voorgaande  

bestemmingsplan kon er onder de bestemming ‘Maatschappelijke doeleinden’ 

een gebouw staan met een identieke hoogte. Een dergelijk gebouw heeft er 

met uitzondering van de afgelopen twee jaar ook altijd gestaan.  

7. De afstand tussen het te realiseren gebouw en de woning van inspreker 2  

bedraagt circa 30 meter. De afstand tussen de woning en het voorgaande ge-

bouw is niet significant gewijzigd. Een eventuele toename in het aantal mensen 

naar het plangebied toe is voornamelijk aan de voorzijde van het gebouw 

(de westkant) te verwachten en niet aan de achterzijde van het gebouw (waar 

de woning van inspreker 2 zich bevindt). Aan de achterzijde is in principe  

alleen parkeren door bewoners en hun bezoekers toegestaan. De bevoorrading 

van de winkels zal deels aan de achterzijde van het gebouw plaatsvinden. Het 

valt te verwachten dat hier niet buitenproportioneel veel overlast uit zal  

voortvloeien aangezien de bevoorrading voor het grootste deel plaatsvindt aan 
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de voorzijde van het gebouw. Aan de achterzijde ontbreekt de ruimte voor 

(grote) vrachtwagens om te parkeren.  

8. In de samenwerkingsovereenkomst die de gemeente en de ontwikkelaar hebben  

afgesloten, is onder meer opgenomen dat eventuele planschade zal worden 

voldaan door de ontwikkelaar. Hiermee is de economische uitvoerbaarheid van 

het bouwplan op het gebied van planschade voldoende gewaarborgd. De ruim-

telijke onderbouwing zal met deze informatie worden aangevuld.  

9.  Er wordt in de beantwoording van de inspraakreactie van inspreker 2 reeds 

ingegaan op dit punt. Het uitgangspunt is vooralsnog om in afwijking van de 

overlegreactie van het Hoogheemraadschap de bestaande beplanting in het 

plangebied aan de binnenring van de boezemvaart te handhaven en om daar-

naast op deze locatie nieuwe beplanting te realiseren.  

10. In de beantwoording van punt 9 hierboven wordt op deze vraag gereageerd. 

11. In de beantwoording van punt 9 hierboven wordt op deze vraag gereageerd. 

 

Conclusie 

De inspraakreactie geeft aanleiding tot aanpassingen aan het projectafwijkingsbesluit. 

 

i. Op bladzijde 30 van de ruimtelijke onderbouwing wordt in paragraaf 2.5 vermeld 

dat er sprake is van een door gemeente en ontwikkelaar getekende  

samenwerkingsovereenkomst waarin ook de planschade is geregeld. Eventuele  

planschade zal worden voldaan door de ontwikkelaar.  

ii. Op de situatietekening zijn de percelen aan de Dorpsstraat 83 en 85 verwijderd 

alsmede de tekst ‘grens centrumfunctie vigerende bestemmingsplan’. 

 

1.4 Eindconclusie inspraak 

 

De inspraakreacties geven aanleiding tot aanpassingen aan het projectafwijkingsbesluit 

op de punten: 

i. Op bladzijde 30 van de ruimtelijke onderbouwing wordt in paragraaf 2.5 vermeld 

dat er sprake is van een door gemeente en ontwikkelaar getekende  

samenwerkingsovereenkomst waarin ook de planschade is geregeld. Eventuele  

planschade zal worden voldaan door de ontwikkelaar.  

ii. Op de situatietekening zijn de percelen aan de Dorpsstraat 83 en 85 verwijderd 

alsmede de tekst ‘grens centrumfunctie vigerende bestemmingsplan’. 
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2. OVERLEG 

 

2.1 Inleiding 

 

Overeenkomstig artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is gelegenheid 

tot overleg geboden met betrekking tot projectafwijkingsbesluit “Locatie De Vlucht-

heuvel”. Hiervoor zijn de volgende instanties per mail van 19 maart 2014 benaderd met 

het verzoek voor 16 april 2014 op het voorontwerp te reageren. 

 

• Provincie Zuid-Holland; 

• Milieudienst DCMR; 

• Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond; 

• Brandweer gemeente Lansingerland; 

• Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard; 

• N.V. Nederlandse Gasunie; 

• Stedin; 

• KPN; 

• Politie Rijnmond. 

 

Hieronder vindt u een weergave van de overlegreacties en een gemeentelijke reactie op 

deze overlegreacties, waarbij gemotiveerd wordt aangegeven op welke punten al dan 

niet tot aanpassing van het bestemmingsplan wordt overgegaan (§ 2.2) en een  

eindconclusie (§ 2.3). 

 

2.2 Overlegreacties en gemeentelijke reactie en conclusie per overlegreactie 

 

De volgende overlegreacties zijn ontvangen: 

 

1. Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond per brief van 21 maart 2014,  

 I14.12014. 

2. NV Nederlandse Gasunie, per mail van 25 maart 2014, I14.14017. 

3. Milieudienst DCMR, per mail van 31 maart 2014, I14.14016. 

4.    Provincie Zuid-Holland, per e-formulier van 3 april 2014, I14.14018. 

5.    Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard,  

I14.16606 en I14.16607 (bijlage). 

 

De ontvangen reacties zijn hieronder (ambtshalve) kort samengevat en voorzien van 

een gemeentelijk commentaar en conclusie. 

 

Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond 

 

Samenvatting 

 De Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond (VRR) geeft aan dat de VRR reeds op 12  

januari 2012 gereageerd heeft op het voorontwerp projectafwijkingsbesluit voor de 

Vluchtheuvel (toen nog onder de naam “Plangebied Dorpsstraat Bleiswijk”). De VRR kan 

zich vinden in de wijze waarop haar advies verwerkt is in de huidige voorontwerp  

ruimtelijke onderbouwing.  

 

Reactie 

De gemeente dankt de VRR voor haar reactie in het kader van het vooroverleg.  
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Conclusie 

De overlegreactie geeft geen aanleiding tot aanpassingen aan het  

projectafwijkingsbesluit. 

 

NV Nederlandse Gasunie 

 

Samenvatting 

De Gasunie geeft aan dat het plan door hen getoetst is aan het huidige externe  

veiligheidsbeleid van het Ministerie van I&M voor de aardgastransportleidingen en dat 

de uitkomst hiervan luidt dat het plangebied buiten de 1% letaliteitgrens van de dichtst 

bij gelegen leiding ligt. Daarmee staat vast dat de leiding geen invloed heeft op het  

plangebied.  

 

Reactie 

De gemeente dankt de Gasunie voor haar reactie in het kader van het vooroverleg.  

 

Conclusie 

De overlegreactie geeft geen aanleiding tot aanpassingen aan het  

projectafwijkingsbesluit. 

 

Milieudienst DCMR 

 

Samenvatting 

De DCMR geeft aan dat het luchtkwaliteitsonderzoek en het akoestisch onderzoek  

dateren uit het jaar 2011 en dat deze in verband hiermee geactualiseerd dienen te  

worden. Voor het overige heeft de dienst geen op- of aanmerkingen op het plan.  

 

Reactie  
In verband met de reactie van de DCMR zal de luchtkwaliteit paragraaf van de  
ruimtelijke onderbouwing worden aangevuld. Wat betreft het geluidsonderzoek staat 
vast dat deze weliswaar dateert uit 2011 Het akoestisch onderzoek dateert weliswaar 
uit 2011 dat de ontwikkeling is voorzien buiten de zone van de nabijgelegen  
zoneplichtige wegen uit de Wet geluidhinder (Wgh). Het aspect verkeerslawaai leidt 
vanuit de Wgh daarom niet tot belemmeringen. In het kader van een goede ruimtelijke 
onderbouwing zal voor de vast te stellen onderbouwing een actualisatie van het  
onderzoek uit 2011 worden uitgevoerd voor de 30 km-zones. 
 

Conclusie 

De overlegreactie geeft aanleiding tot aanpassingen aan het projectafwijkingsbesluit. 

i.   De geluid- en luchtonderzoek verantwoording in paragraaf 2.4.7. en 2.4.8. wordt 

nader aangevuld.  

 

Provincie Zuid-Holland 

 

Samenvatting 

Het projectafwijkingsbesluit is per e-formulier aangeboden aan de provincie Zuid-

Holland. De uitkomst hiervan is dat het plan niet in strijd is met het provinciale belang. 

 

Reactie 

De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen.  
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Conclusie 

De overlegreactie geeft geen aanleiding tot aanpassingen aan het  

projectafwijkingsbesluit. 

 

Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard 

 

Samenvatting 

Het Hoogheemraadschap geeft aan te kunnen instemmen met het voorontwerp, mits  

paragraaf 2.4.3, conform de aanbevelingen in de bijlage bij de overlegreactie, wordt  

aangepast. Het Hoogheemraadschap verzoekt om de volgende wijzigingen in de  

ruimtelijke onderbouwing: 

1. In de laatste alinea op bladzijde 18 moet staan: ‘waterthema’s’. 

2. In de 3e alinea op bladzijde 19 moet staan:  

   ‘kent een flexibel peil met een bovengrens van N.A.P. - 2,02 meter en een  

   ondergrens van NAP -2,10 meter.’. 

3. In de 2e alinea op bladzijde 20 moet staan: 

‘Het Hoogheemraadschap is doorgaans verantwoordelijk voor het onderhoud aan 

de boezemkering, boezemwatergangen en de hoofdwatergangen. De  

onderhoudsplicht voor overige watergangen ligt bij de kadastrale eigenaar  

grenzend aan deze overige watergang. Voor boezem- en hoofdwatergangen geldt 

een onderhoudsstrook van 5 meter…’. 

4. In de 3e alinea op bladzijde 20 wordt vermeld dat er rekening is gehouden met de 

onderhoudsstrook van 5 meter. Het Hoogheemraadschap geeft aan dat dit  

betekent dat er op de (situatie)tekening geen bomen, hagen of andere  

belemmeringen langs de boezemvaart mogen staan. 

 

Reactie  

De overlegreactie geeft aanleiding tot aanpassing van het projectafwijkingsbesluit.  

De ruimtelijke onderbouwing is waar mogelijk in overeenstemming met bovenstaande 

reactie van het Hoogheemraadschap aangepast. 

De gemeente heeft besloten om af te wijken van de vooroverlegreactie van het  

Hoogheemraadschap en om vooralsnog de bestaande en voorziene beplanting aan de 

binnenring van de boezemvaart niet van de tekening te halen.  

Het belang van het specifieke dorpsaanzicht van de kern Bleiswijk prevaleert bij de 

gemeente Lansingerland. Daarnaast is het volgende van toepassing: er is sprake van 

veranderde afspraken inzake het project 'Kadeophoging Bleiswijk'. Bij de boezemvaart 

zal er sprake zijn van varend onderhoud waardoor de feitelijke noodzaak van een 

schouwstrook aan de binnenring komt te vervallen. Tenslotte is de noodzaak van de eis 

om ook in de binnenring een onderhoudsstrook van 5 meter vrij te houden binnen het  

Hoogheemraadschap op dit moment een discussiepunt. De verwachting is dat  

voorafgaand aan de terinzagelegging van de definitieve stukken meer duidelijkheid  

hierover is ontstaan.   

 

Conclusie 

De overlegreactie geeft aanleiding tot aanpassingen van het projectafwijkingsbesluit. 

i. Op bladzijde 18 is in de laatste alinea van de ruimtelijke onderbouwing onder 

paragraaf 2.4.3. ‘waterthema’s’ op de juiste wijze vermeld. 

ii. Op bladzijde 19 is in de 3e alinea opgenomen ‘‘kent een flexibel peil met een 

bovengrens van N.A.P. - 2,02 meter en een ondergrens van NAP -2,10 meter.’ 

. 
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iii. Op bladzijde 20 is aan de 2e alinea toegevoegd: ‘Het Hoogheemraadschap is 

doorgaans verantwoordelijk voor het onderhoud aan de boezemkering, boe-

zemwatergangen en de hoofdwatergangen. De onderhoudsplicht voor overige 

watergangen ligt bij de kadastrale eigenaar grenzend aan deze overige wa-

tergang. Voor boezem- en hoofdwatergangen geldt een onderhoudsstrook van 

5 meter…’. 

 

2.3 Eindconclusie overleg 

 

De overlegreacties geven aanleiding tot aanpassing van het projectafwijkingsbesluit op 

de volgende punten:  

i. Op bladzijde 18 is in de laatste alinea van de ruimtelijke onderbouwing onder  

   paragraaf 2.4.3. ‘waterthema’s’ op de juiste wijze vermeld. 

ii. Op bladzijde 19 is in de 3e alinea opgenomen ‘‘kent een flexibel peil met een  

   bovengrens van N.A.P. - 2,02 meter en een ondergrens van NAP -2,10 meter.’. 

iii. Op bladzijde 20 is aan de 2e alinea toegevoegd: ‘Het Hoogheemraadschap is  

doorgaans verantwoordelijk voor het onderhoud aan de boezemkering,  

boezemwatergangen en de hoofdwatergangen. De onderhoudsplicht voor overige 

watergangen ligt bij de kadastrale eigenaar grenzend aan deze overige water-

gang. Voor boezem- en hoofdwatergangen geldt een onderhoudsstrook van 5 me-

ter…’. 

iv. Het geluid- en luchtonderzoek in paragraaf 2.4.7. en 2.4.8. wordt zo aangevuld  

dat wordt voldaan aan de milieu regelgeving op dit gebied.  
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3. AMBTSHALVE WIJZIGINGEN 

 

3.1 Inleiding 

Op basis van een ambtshalve beoordeling van het projectafwijkingsbesluit “Locatie De 

Vluchtheuvel” zijn een aantal onjuistheden/onduidelijkheden/gebreken geconstateerd. 

 

3.2  Ambtshalve wijzigingen en motivering 

 

1. Wijziging 

 In de paragraaf ‘stedenbouwkundige inpassing’, onder 2.3 op bladzijde 11, tweede  

alinea, wordt vermeld dat het bouwplan wat betreft schaduwwerking geen significante 

negatieve gevolgen heeft voor de omringende percelen. In het ontwerp is dit nader  

toegelicht, zodat uit de toelichting duidelijk wordt op welke momenten er wel of niet  

sprake is van schaduwwerking op de omringende percelen. Dit was in het voorontwerp 

alleen duidelijk uit het rapport uit de bijlage. 

 

 Motivering 

 Het bouwplan zorgt niet voor een grote mate van schaduwwerking. Desondanks is er op 

bepaalde momenten van het jaar, op bepaalde tijdstippen, sprake van enige  

schaduwwerking. Voor de volledigheid wordt dit aspect nader toegelicht.  

 

2. Wijziging 

In de verkeersparagraaf wordt onder 2.4.1, op bladzijde 16, verwezen naar  

parkeernormen die niet voldoen aan de normen die de gemeente in 2014 heeft  

vastgesteld. De afmetingen van de parkeervlakken in de situatietekening voldoen  

eveneens niet aan de gemeentelijke normen van 2014. De gekozen systematiek, op  

basis van de toenmalige CROW-normen, is volledigheidshalve verder verduidelijkt.  

 

Motivering 

 De aanpassing zorgt voor een beter begrip van de gekozen systematiek.  

 

3. Wijziging 

In de verkeersparagraaf onder 2.4.1 (op bladzijde 14 en verder) is opgenomen dat voor 

de openbare parkeerplekken een parkeerschijfzone geldt (blauwe zone).  

De parkeerschijfzone is niet van toepassing op parkeerplekken voor de bewoners van 

het appartementencomplex. In verband hiermee zal het gebied zo worden ingericht dat  

duidelijk wordt welke parkeerplekken openbaar zijn en welke bedoeld zijn voor de  

bewoners en bezoekers van het appartementencomplex. 

 

 Motivering 

Het college van burgemeester en wethouders heeft onlangs voor het plangebied een 

blauwe zone vastgesteld. Dit dient in de onderbouwing van het plan te zijn opgenomen.  

 

4.  Wijziging 

In de situatietekening staat op meerdere plekken aangegeven dat er gras met kunststof 

hafverharding ter plaatse van de parkeerplaatsen en het talud zal worden aangelegd. 

Deze regels zijn verwijderd. 

 

Motivering 

  Het is gebleken dat het aanleggen van gewone verharding in meerdere opzichten de 

voorkeur verdient boven een kunststof hafverharding.  



 Ruimtelijke onderbouwing 45 

Rho Adviseurs  120506.15418.00 
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1. ZIENSWIJZEN 
 
1.1 Inleiding 
 
Overeenkomstig het bepaalde in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht is op de voorbereiding van 
een projectafwijkingsbesluit afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing.  
De nota zienswijzen bevat een overzicht van de gevolgde procedure (§ 1.2), een weergave van de 
zienswijze en een gemeentelijke reactie op deze zienswijze, waarbij met redenen omkleed wordt 
aangegeven op welke punten al dan niet tot aanpassing van het projectafwijkingsbesluit wordt 
overgegaan (§ 1.3) en een eindconclusie (§ 1.4). 
 
1.2 Procedure 
 
In de Staatscourant en in het Gemeenteblad van 3 juni 2014 is bekend gemaakt dat met ingang van  
4 juni 2014 het ontwerp projectafwijkingsbesluit “Locatie De Vluchtheuvel” gedurende zes weken ter 
inzage ligt op het gemeentehuis van Lansingerland te Bergschenhoek, het servicepunt in Bleiswijk als ook 
digitaal op www.ruimtelijkeplannen.nl en op de gemeentelijke RO-viewer. Gedurende deze termijn werd 
een ieder in de gelegenheid gesteld zienswijzen op het genoemde ontwerpbestemmingsplan in te dienen. 
 
1.3 Zienswijzen en gemeentelijke reactie en conclusie  
 
De volgende zienswijze zijn ontvangen: 
 
1. Provincie Zuid-Holland 

Per e-mail d.d. 4 juni 2014 (kenmerk: I14.31305). 
2. N.V. Nederlandse Gasunie 
 Per e-mail d.d. 11 juni 2014 (kenmerk: I14.31304). 
3. Veiligheidsregio Rotterdam 
 Per brief d.d. 16 juni 2014 (kenmerk: I14.27547). 
4. Stichting Achmea Rechtsbijstand 
 Per brief d.d. 7 juli 2014 (kenmerk: I14.30149). 
5. Hoogheemraadschap Schieland en de Krimpenerwaard 
 Per e-mail d.d. 18 juli en 18 augustus 2014 (kenmerk: I14.31939 en I14.36041) 
 
De ontvangen zienswijzen zijn hieronder ambtshalve samengevat en voorzien van een gemeentelijk 
commentaar en conclusie. 

 
Provincie Zuid-Holland 

  
Samenvatting 
De provincie bevestigt per e-formulier dat er geen sprake is van strijd met het provinciale belang en 
derhalve is er voor de provincie geen noodzaak om op het ontwerp plan te reageren.  
 
Reactie 
De gemeente bedankt de provincie voor haar reactie op het ontwerp projectafwijkingsbesluit. 
 
Conclusie 
De reactie geeft geen aanleiding tot aanpassing van het projectafwijkingsbesluit 
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N.V. Nederlandse Gasunie 
 
Samenvatting 
De Gasunie geeft in haar reactie aan dat het plan getoetst is aan het huidige externe veiligheidsbeleid 
van het Ministerie van I&M voor de aardgastransportleidingen en dat de uitkomst hiervan luidt dat het 
plangebied buiten de 1% letaliteitgrens van de dichtst bij gelegen leiding ligt. Daarmee staat vast dat de 
aardgastransportleiding geen invloed heeft op het plangebied. 
  
Reactie 
De gemeente dankt de Gasunie voor haar reactie op het ontwerp projectafwijkingsbesluit. 
  
Conclusie 
De reactie geeft geen aanleiding tot aanpassing van het projectafwijkingsbesluit. 
 
Veiligheidsregio Rotterdam 
 
Samenvatting 
De Veiligheidsregio Rotterdam geeft aan dat zij op 21 maart 2014 een vooroverlegreactie heeft ingediend 
op het voorontwerp projectafwijkingsbesluit voor Locatie De Vluchtheuvel in Bleiswijk met als kenmerk: 
RLZBdWZ14UIT03670. De VRR kan zich vinden in de wijze waarop haar reactie is verwerkt in de 
uitgebreide omgevingsvergunning "PAB Locatie De Vluchtheuvel in Bleiswijk". 
 
Reactie 
De gemeente dankt de Gasunie voor haar reactie op het ontwerp projectafwijkingsbesluit. 
  
Conclusie 
De reactie geeft geen aanleiding tot aanpassing van het projectafwijkingsbesluit. 
 
Stichting Achmea Rechtsbijstand 
 
Samenvatting 
Achmea heeft namens haar cliënt een zienswijze ingediend die in grote lijnen overeenkomt met haar 
eerdere reactie in het kader van de inspraakprocedure. In de zienswijze wordt onder 8.3 aangegeven dat 
voor de cliënt van Achmea centraal staat of de bomen de op de situatietekening voorzien zijn aan de 
westkant van de boezemvaart daadwerkelijk zullen worden geplant. Op basis van het beleid van het 
Hoogheemraadschap is dit in principe immers niet toegestaan. Het planten van bomen op deze locatie 
betekent dat voorkomen kan worden dat er vanuit de te realiseren appartementen direct zicht is op de 
percelen aan de overzijde. Indien hiervoor een oplossing kan worden gevonden dan is Achmea bereid om 
namens haar cliënt af te zien van verdere procedurele stappen en tot intrekking van de zienswijze. 
Hieronder volgt volledigheidshalve een samenvatting van alle punten uit de zienswijze. 
 
      1.  Er is onvoldoende onderzocht of het plan financieel haalbaar is.  

2. Er zijn parkeerproblemen te verwachten. 
3. De verkeersdruk zal toenemen. 
4. Het woongenot (privacy en uitzicht) wordt aangetast. 
5. De waarde van de woning van de cliënt zal dalen. 
6. De beplanting (bomen) langs de boezemvaart moeten behouden blijven. 
7. Er moeten tegenover het perceel van de cliënt bomen worden geplant.  

 
Reactie 
In de Nota inspraak- en overlegreacties en ambtshalve wijzigingen is reeds (uitvoerig) op bovenstaande 
punten ingegaan. Het is evident dat de cliënt van Achmea bijzonder veel waarde hecht aan het planten / 
behouden van bomen aan de westkant van de boezemvaart, tegenover zijn perceel. 
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De beantwoording van de zienswijze zal zich op dit punt richten. Indien immers aan het verzoek van de 
cliënt van Achmea  op dit punt wordt voldaan, vervalt de noodzaak om (nogmaals) op de andere punten 
in te gaan.  
 
Een uitgebreide omgevingsvergunning procedure ziet normaliter toe op het mogelijk maken van een 
bouwactiviteit of de wijziging van gebruik van een perceel en niet het planten van groen. De inrichting 
van de buitenruimte, zoals aangegeven op de situatietekening, is dan ook indicatief. Het planten van 
bomen is doorgaans omgevingsvergunningvrij. De cliënt van Achmea heeft in deze procedure aangegeven  
veel waarde te hechten aan de bescherming van zijn privacy. Het belang hiervan wordt, zoals blijkt uit 
de Nota van inspraakreacties en vooroverleg, ook door de gemeente onderkend. De gemeente hecht 
daarnaast veel waarde aan de esthetische waarde van het gebied. In verband hiermee is besloten om de 
reeds bestaande en de nog te planten bomen op te nemen in een beplantingsplan. Het beplantingsplan 
zal onderdeel uitmaken van de te verlenen uitgebreide omgevingsvergunning. Dit betekent dat de 
ontwikkelaar bij de ontwikkeling van het gebied zorg dient te dragen voor de aanplant van de in het 
beplantingsplan opgenomen beplanting.  
 
Conclusie 
De zienswijze van Stichting Achmea Rechtsbijstand geeft geen aanleiding tot aanpassing van de 
ruimtelijke onderbouwing van het plan. Er is mede in verband met de zienswijze wel een beplantinsgplan 
opgesteld voor de aan de westkant van de boezemvaart voorziene beplanting. Dit beplantinsgplan zal 
onderdeel uitmaken van de te verlenen uitgebreide omgevingsvergunning. Achema heeft aangegeven 
hiermee content te zijn en af te zien van verdere juridische stappen.  
 
Hoogheemraadschap Schieland en de Krimpenerwaard 
 
Samenvatting 
Het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard geeft aan dat het Schap kan instemmen 
met de uitvoering van het project. In afwijking van haar beleid is het toegestaan om bomen te planten 
aan de westkant van de boezemvaart. De reden hiervoor is dat deze kant van de boezemvaart niet onder 
de beschermingszone valt. Voorwaarde is wel dat hiervoor een watervergunning wordt aangevraagd. 
In aanvulling hierop heeft het Schap aangegeven dat in verband met de reeds aanwezige gebouwen en 
beplanting de kans groot is dat deze watervergunning wordt verleend. Het Schap benadrukt dat haar 
reactie alleen betrekking heeft op het gebied binnen de plangrenzen van “Locatie De Vluchtheuvel” en 
niet het gebied daarbuiten. 
 
Reactie 
De gemeente dankt het Hoogheemraadschap voor haar reactie op het ontwerp projectafwijkingsbesluit.  
 
Conclusie 
De reactie geeft geen aanleiding tot aanpassing van het projectafwijkingsbesluit. 
 
1.4 Eindconclusie zienswijzen 
 
De zienswijzen geven geen aanleiding tot aanpassing van de ruimtelijke onderbouwing.   
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