
 
 

 

RUIMTELIJKE ONDERBOUWING 

 
Aanvraag 

Er is een omgevingsvergunningaanvraag ingediend voor het bouwen van een horecapand met vier 
appartementen op het adres Markt 8 en Nieuwestraat 4 in Groenlo.  
 

Bestemmingsplan 

Voor de betreffende percelen geldt het bestemmingsplan ‘Stadscentrum Groenlo’. Het perceel 
Nieuwestraat 4 is hierin bestemd als ‘Centrum-1’. Voor het perceel Markt 8 geldt deze bestemming 
eveneens, maar dit perceel is daarnaast ook voorzien van de functieaanduiding ‘horeca’. 
Horecavoorzieningen tot en met categorie 2, zoals opgenomen in de bij de regels behorende bijlage 'Staat 
van Horeca activiteiten', zijn toegestaan uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'horeca'. Alleen 
bestaande woningen (in dit geval twee) zijn toegestaan. De maximum goot- en bouwhoogte bedraagt 
respectievelijk 9 en 12 meter. Daarnaast is een klein deel van de nieuwbouw gelegen op gronden welke 
aangewezen zijn voor ‘Verkeer - Verblijfsgebied’. 
 
Het plan voldoet niet aan de regels uit het bestemmingsplan. Het pand wordt gedeeltelijk buiten het 
bouwvlak gebouwd en de maximum goot- en bouwhoogte worden overschreden. Tevens worden twee 
woningen extra gerealiseerd en wordt de horeca uitgebreid richting Nieuwestraat 4. 
 
 
Afwijking van het bestemmingsplan 

Middels toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3 van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht (Wabo) is het mogelijk af te wijken van het geldende bestemmingsplan. Dit kan via een 
omgevingsvergunning met een zogenaamde projectafwijking. 
 
Beleidsregels Wabo 
De raad heeft in zijn vergadering van 2 november 2010 de ‘Beleidsregels Wabo’ vastgesteld. Daarin zijn 
categorieën van gevallen aangewezen waarin een verklaring van geen bedenkingen van de raad voor het 
toepassen van een projectafwijking niet is vereist. Wel heeft de raad besloten op de hoogte te willen blijven 
van ingekomen verzoeken om omgevingsvergunning Wabo, onderdeel planologie, door ingekomen 
verzoeken als kennisgeving te behandelen in het presidium. Indien nodig kan het presidium beslissen 
alsnog de aanvraag om een projectafwijking te behandelen in de raad. 

 
De aanvraag en de beleidsregels 
Op basis van de ‘Beleidsregels Wabo’ is het mogelijk om een projectafwijking te verlenen op basis van 
categorie 2 Wonen (woningbouw in bestaand stedelijk gebied, mits niet meer dan vijf woningen en niet 
gesitueerd op een bedrijventerrein) en categorie 3 Werken ((bouw-)projecten voor kleinschalige 
werkfuncties (waaronder horeca) behorende tot milieucategorie 1 en 2, mits niet gesitueerd op een 
bedrijventerrein, die qua aard en schaal passen in de omgeving).  
 
Het verzoek voldoet aan de ‘Beleidsregels Wabo’. Het presidium is op 11 mei 2020 akkoord gegaan met 
het gebruik van de algemene verklaring van geen bedenkingen. 
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Motivatie 

 
 
Wonen 

Nieuw te bouwen woningen dienen aan te sluiten bij de vraag. De functie horeca met daarboven wonen 
past in het centrumgebied en sluit aan bij de omgeving. De onderhavige locatie leent zich alleen voor de 
realisatie van appartementen. Uit woononderzoeken blijkt dat voor Groenlo geldt dat er ruimte is voor 
koopappartementen. De vier appartementen in het plan worden levensloopbestendig uitgevoerd, worden 
voorzien van een lift en sluiten aan bij de vraag. 
 
 
Parkeren 

In beginsel moet een bouwplan op eigen terrein voorzien in de parkeerbehoefte. In de huidige situatie zijn 
voor Markt 8 en Nieuwestraat 4 theoretisch gezien 22 parkeerplaatsen nodig. Het bouwplan heeft een 
behoefte van 32 parkeerplaatsen én zorgt er daarnaast voor dat twee parkeerplaatsen opgeheven worden. 
Door deze ontwikkeling ontstaat een theoretisch tekort van elf openbare parkeerplaatsen en een 
gehandicaptenparkeerplaats. Het tekort zal in de praktijk 34 parkeerplaatsen bedragen. Dit tekort wordt 
vooral veroorzaakt door het vergroten van de horecagelegenheid. 
 
Voor een centrumgebied kan het college ervoor kiezen gebruik te maken van een afwijkingsbevoegdheid. 
Het creëren van extra parkeerplaatsen in de nabije omgeving is qua beschikbare ruimte in dit geval geen 
optie. De uitkomsten van het parkeeronderzoek in het centrum van Groenlo laten in de nabije omgeving 
vrijwel geen compensatiemogelijkheden zien door gebruik van bestaande parkeercapaciteit. De 
parkeerdruk binnen de gracht is daarvoor te hoog. Op parkeerterreinen op verdere (loop)afstand binnen de 
gracht en buiten de gracht is her en der parkeercapaciteit beschikbaar. Het specifiek toewijzen van 
parkeerplaatsen aan een initiatief is echter lastig. Het inpassen van de nodige parkeerplaatsen wordt in dit 
geval toegewezen aan de Maliebaan of het parkeren aan de rand van het centrum, waar de parkeerdruk 
volgens parkeeronderzoek acceptabel is.  
 
De bestaande twee parkeerplaatsen (1 blauwe zone en een gehandicaptenparkeerplaats) voor de panden 
aan de Markt 8 en Nieuwestraat 4, die door het bouwplan komen te vervallen, zullen een extra druk geven 
op het parkeren in het centrum van Groenlo. In de nabije omgeving is geen ruimte om deze twee 
parkeerplaatsen te compenseren. Bovendien is de gehandicaptenparkeerplaats aan deze zijde van het 
centrum de enige. Mogelijk past compensatie van, met name, de invalidenparkeerplaats op termijn binnen 
het plan ‘vergroenen Beltrumsestraat’ in combinatie met parkeren. 
 
Het college vindt het belang van een dergelijke herontwikkeling op de betreffende locatie en de daarmee te 
behalen kwaliteit dusdanig groot, dat deze naar haar mening het tekort aan parkeerplaatsen en het 
opheffen van twee parkeerplaatsen rechtvaardigt en is daarom bereid om af te wijken van de parkeernorm. 
 
 
Water 

Op grond van artikel 3.1.6 Besluit Ruimtelijke Ordening moet in de toelichting van ruimtelijke plannen een 
waterparagraaf worden opgenomen. Zo moet worden getoetst of de ontwikkeling die dit plan mogelijk 
maakt, in overeenstemming is met het waterbeleid. Het waterbeleid van Rijk en provincie is gericht op een 
veilig en goed bewoonbaar land met gezonde, duurzame watersystemen. Het watersysteembeheer is 
gericht op het voorkomen van afwenteling door het hanteren van de drietrapsstrategie ‘vasthouden-bergen-
afvoeren’.  
 
Watertoets 
Het waterschap Rijn en IJssel heeft een watertoetstabel als hulpmiddel voor het opstellen van de 
waterparagraaf. De vragen zijn bedoeld om een beoordeling te kunnen geven van de feitelijke, fysiek-
technische situatie maar ook om te kunnen beoordelen of de situatie zich verhoudt tot het waterbeleid van 
Rijk, provincie en waterschap. De vragen zijn zodanig opgesteld dat als een vraag met ‘ja’ wordt 
beantwoord, het waterthema relevant is.  
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Ook voor onderhavig plan is de watertoetstabel ingevuld: 
 

Thema Toetsvraag Relevant Intensiteit 

Veiligheid 
 

1. Ligt in of binnen 20 meter vanaf het plangebied een water-
kering (primaire waterkering, regionale waterkering of kade)? 
2. Ligt het plangebied in een waterbergingsgebied of winterbed 
van een rivier? 

Nee 
 

Nee 

2 
 
2 

Riolering en 
afvalwaterketen 

1. Is de toename van het afvalwater (DWA) groter dan 1 m3/uur? 
2. Ligt in het plangebied een persleiding van WRIJ? 
3. Ligt in of nabij het plangebied een RWZI of rioolgemaal van het 
waterschap? 

Nee 
Nee 
Nee 

2 
1 
1 

Wateroverlast 
(oppervlakte-
water) 
 

1. Is er sprake van toename van het verhard oppervlak met meer 
dan 2500 m2? 
2. Is er sprake van toename van het verhard oppervlak met meer 
dan 500 m2? 
3. Zijn er kansen voor het afkoppelen van bestaand verhard 
oppervlak?  
4. In of nabij het plangebied bevinden zich natte en laaggelegen 
gebieden, beekdalen, overstromingsvlaktes? 

Nee 
            

Nee 
 

Ja 
 

Nee 

2 
                 
1 

                 
1 
 

1 

Oppervlakte- 
waterkwaliteit 

1. Wordt vanuit het plangebied (hemel)water op oppervlaktewater 
geloosd? 

Nee 
 

1 

Grondwater- 
overlast 

1. Is in het plangebied sprake van slecht doorlatende lagen in de 
ondergrond?  
2. Is in het plangebied sprake van kwel? 
3. Beoogt het plan dempen van perceelsloten of andere wateren? 
4. Beoogt het plan aanleg van drainage?  

Nee 
            

Nee 
Nee 
Nee 

1 
                 
1 
1 
1 

Grondwater- 
kwaliteit 

1. Ligt het plangebied in de beschermingszone van een 
drinkwateronttrekking?  

Nee 1 

Inrichting en 
beheer 

1. Bevinden zich in of nabij het plangebied wateren die in 
eigendom of beheer zijn bij het waterschap? 
2. Heeft het plan herinrichting van watergangen tot doel? 

Nee 
 

Nee 

1 
 
2 

Volksgezondheid 
 

1. In of nabij het plangebied bevinden zich overstorten uit het 
gemengde stelsel?  
2. Bevinden zich, of komen er functies, in of nabij het plangebied 
die milieuhygiënische of verdrinkingsrisico's met zich meebrengen 
(zwemmen, spelen, tuinen aan water)? 

Nee 
 

Nee 

1 
 
1 

Natte natuur 1. Bevindt het plangebied zich in of nabij een natte EVZ? 
2. Ligt in of nabij het plangebied een HEN of SED water? 
3. Bevindt het plangebied zich in beschermingszones voor natte 
natuur? 
4. Bevindt het plangebied zich in een Natura 2000-gebied? 

Nee 
Nee 
Nee 

                                  
Nee 

2 
2 
1 
                 
1 

Recreatie 1. Bevinden zich in het plangebied watergangen en/of gronden in 
beheer van het waterschap waar actief recreatief medegebruik 
mogelijk wordt? 

Nee 2 

Cultuurhistorie 1. Zijn er cultuurhistorische waterobjecten in het plangebied 
aanwezig? 

Nee 1 

 
 
Het vuil- en hemelwater moet hier gescheiden worden aangeleverd. Normaliter is de berging van een 
hoeveelheid hemelwater op eigen terrein het uitgangspunt. Afhankelijk van de concrete situatie wordt 
hiervoor een aangepaste eis opgelegd.       
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Het betrokken perceel is reeds en wordt opnieuw volledig (bebouwd en) verhard. Dit maakt het erg moeilijk 
om hemelwater op eigen terrein te infiltreren. Gelet op de specifieke omstandigheden kan in dit geval 
akkoord worden gegaan met het gescheiden aanleveren van het vuil- en hemelwater, mits aan de 
volgende voorwaarden (welke ook aan de vergunning worden gekoppeld) wordt voldaan: 
 
- Exploitant moet het hemelwater afkoppelen en bovengronds aanbieden aan de openbare weg. Dit 

moet geschieden op meerdere locaties aan het perceel en zowel aan de zijde Markt als aan de zijde 
Nieuwestraat om een ‘rivier’ tijdens neerslag te voorkomen; 

- Exploitant legt voor eigen rekening een inspectieput aan ter hoogte van de erfgrens. Exploitant legt 
eveneens een vetvangput aan op, bij voorkeur, eigen terrein. Hiervoor levert exploitant aan de 
gemeente een revisietekening aan en foto’s van de aanleg van de inspectie- en vetvangput. 

 
 
Bodem 

Door Milieutechniek Rouwmaat Groenlo bv is voor de betreffende locatie een verkennend 
bodemonderzoek uitgevoerd (d.d. 18 juni 2020, nr. MT-200068). De omgevingsdienst Achterhoek heeft dit 
onderzoek beoordeeld en geconcludeerd dat het bodemonderzoek voldoet aan de gestelde kwaliteitseisen. 
De bodemkwaliteit is geschikt voor een gebruik als Wonen. Het uitvoeren van nader bodemonderzoek is 
niet nodig en aan de vergunning hoeven dan ook geen bodemspecifieke voorwaarden te worden 
verbonden. 
 
 
Natuurbescherming 

Voor de ontwikkeling is een Natura 2000-onderzoek uitgevoerd. Uit het onderzoek blijkt dat de activiteit 
geen stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden veroorzaakt en dat er geen sprake is van negatieve 
effecten op Natura-2000 gebieden. Het onderwerp Natura 2000 vormt geen belemmering voor de 
voorgenomen ontwikkeling en voor de activiteit is geen vergunning op grond van de Wet 
natuurbescherming nodig. 
 
 
Cultuurhistorie en archeologie 

Volgens het bestemmingsplan geldt voor het plangebied de dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologische 
verwachtingswaarde - 1’. Dit betekent dat voor het oprichten van een bouwwerk groter dan 30 m2 een 
rapport overlegd dient te worden op basis van inventariserend archeologisch onderzoek, waarin de 
archeologische waarde van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft in voldoende mate is 
vastgesteld.  
Het overleggen van een dergelijk rapport is niet nodig indien de archeologische waarde van de gronden in 
andere beschikbare informatie, afdoende is vastgesteld, óf wanneer het bouwplan betrekking heeft op 
vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte met maximaal 30 m2 wordt uitgebreid en 
de bestaande fundering wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders óf wanneer gebouwen maximaal 
2,5 meter uit de bestaande fundering worden vergroot. 
 
In onderhavig geval betreft het het slopen en nieuwbouwen op grotendeels dezelfde locatie. De 
sloopwerkzaamheden onder maaiveld en het uitgraven van de bouwput moeten uitgevoerd worden onder 
archeologische begeleiding conform Protocol IVO-O. 
 
 
Geluid 

Munsterhuis Geluidsadvies heeft op 17 augustus 2020 het ‘Akoestisch onderzoek Markt 8 / Nieuwestraat 4 
Groenlo’ met kenmerk B03.20.010.RM opgesteld. De Omgevingsdienst Achterhoek heeft dit advies 
beoordeeld en geconcludeerd dat de Wet geluidhinder niet van toepassing is, dat het oude (en nieuwe) 
geluidbeleid geen extra randvoorwaarden stellen en dat bestaande bedrijven niet worden belemmerd in de 
bedrijfsvoering. Ook wordt, uitgaande van een muziekniveau in het restaurant van maximaal 70 dB(A) en 
geen muziek buiten, voor muziekgeluid voldaan aan de beoordelingsniveaus. 
 
Ondanks dat het akoestisch onderzoek niet de maximale geluidniveaus op alle rekenpunten berekent is het 
akoestisch onderzoek akkoord.  
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Het langtijdgemiddelde geluidniveau en het maximale geluidniveau van het stemgeluid voldoen niet aan de 
standaardwaarde van het geluidbeleid. Omdat het een nieuwe situatie betreft zou geen medewerking 
kunnen worden verleend. Echter, na het opnemen van de maatregel in de vergunning dat luid roepen en 
schreeuwen op het terras niet is toegestaan, voldoen het langtijdgemiddelde geluidniveau en het maximale 
geluidniveau van het stemgeluid op het terras aan de grenswaarde van het geluidbeleid. Omdat wordt 
voldaan aan de vereiste binnen niveaus in de woning wordt in overweging gegeven om in deze situatie af 
te wijken van het geluidbeleid en de grenswaarden als maatgevend te beschouwen. 
 
 
Luchtkwaliteit 

De Nederlandse wetgeving voor luchtkwaliteit is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet milieubeheer 
(“Wet luchtkwaliteit”). In bijlage 2 van de Wet milieubeheer staan de grenswaarden (normen) voor 
verschillende luchtvervuilende stoffen. In de praktijk is alleen bij stikstofdioxide en fijn stof mogelijk sprake 
van normoverschrijding, zodat de beoordeling tot deze stoffen beperkt blijft. Onderdeel van de Wet 
luchtkwaliteit zijn de volgende besluiten en regelingen met daarin het centraal staande begrip ‘niet in 
betekenende mate’: 
- Besluit en Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen); 
- Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen); 
- Regeling beoordeling luchtkwaliteit 2007. 
 
De Omgevingsdienst Achterhoek heeft een beoordeling gemaakt en een advies uitgebracht. Gebleken is 
dat op en rondom deze locatie geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een 
grenswaarde uit bijlage 2 van de Wet milieubeheer. 
 
De Regeling niet in betekenende mate bijdragen (nibm) is in dit geval alleen van toepassing op de 
appartementen. De aanvraag heeft betrekking op vier appartementen. De grens in de regeling ligt bij 1.500 
woningen met een enkele ontsluitingsweg of 3.000 woningen met twee ontsluitingswegen. De aanvraag 
blijft daar ruimschoots onder. De uitbreiding van de horeca-activiteiten kan een bepaald effect op de 
luchtkwaliteit hebben, maar de mate waarin dit het geval is zal in ieder geval (fors) kleiner zijn dan bij een 
woonwijk voor 1.500 woningen. Een berekening van de gevolgen voor de luchtkwaliteit is daarom in dit 
geval niet nodig. 
 
De ontwikkeling draagt dan ook niet in betekenende mate bij aan de luchtkwaliteit. Er is geen sprake van 
een gevoelige bestemming en er is geen sprake van feitelijke of dreigende overschrijding van 
grenswaarden. Er is daarom geen aanvullend onderzoek naar de luchtkwaliteit nodig. Het onderwerp 
luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling. 

 

 
Bedrijven en milieuzonering 

De VNG-uitgave Bedrijven en milieuzonering (editie 2009) is een hulpmiddel voor de beoordeling van de 
toelaatbaarheid van ruimtelijke ontwikkelingen bij en rondom bedrijven. De in deze uitgave voor bedrijven 
opgenomen richtafstanden gelden ten opzichte van rustige woongebieden. De richtafstanden zijn voor 
drukkere gebieden (gemengd gebied) naar beneden bij te stellen. Aanvullend milieuonderzoek kan 
uitwijzen dat kleinere afstanden dan de richtafstanden mogelijk zijn. Verder hebben wettelijke afstanden 
voorrang op de richtafstanden. 
 
In onderhavige situatie is sprake van een gemengd gebied. In het gebied is sprake van een matige tot 
sterke functiemenging. Direct naast woningen komen andere functies voor, zoals winkels, horeca en 
bedrijven. Het betreft een centrumgebied. De beoordeling voor bedrijven en milieuzonering is in dit geval 
tweeledig: 
1. een beoordeling van de uitbreiding van de horecafunctie in relatie tot omliggende woningen en de 

op de tweede en derde verdieping van het pand voorziene appartementen; 
2. een beoordeling van de beoogde appartementen in relatie tot omliggende bedrijven. 
 
Beoordeling uitbreiding horeca 
Het gaat hier om een aanvraag voor uitbreiding van een café-restaurant. Hiervoor geldt een richtafstand 
van 10 meter. Die laat zich voor gemengd gebied corrigeren naar 0 meter. Dat betekent dat omliggende 
woningen geen beperking vormen voor deze ontwikkeling.  
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De activiteiten worden in relatie tot de ligging in gemengd gebied geacht zodanig weinig belastend te zijn 
voor hun omgeving, dat deze zelfs aanpandig aan woningen kunnen worden uitgevoerd (zie ook bijlage 4 
van de VNG-uitgave Bedrijven en milieuzonering). 
 
De voorgenomen activiteiten vallen onder de werkingssfeer van het Activiteitenbesluit milieubeheer. Op 
grond van het Activiteitenbesluit gelden in dit geval geen specifieke afstanden. Wel moet worden voldaan 
aan normen op het gebied van onder meer geluid en geur. Zie daarvoor de kopjes ‘Geluid’ en ‘Geur’. 
 
Beoordeling omliggende bedrijven 
In de omgeving van de aangevraagde ontwikkeling bevinden zich vooral bedrijven in de bestemming 
centrumdoeleinden, zoals horeca, dienstverlening en detailhandel. Deze bedrijven vallen in categorie 1. 
Hiervoor geldt een richtafstand van 10 meter, die zich voor gemengd gebied laat corrigeren naar 0 meter. 
Verder bevindt zich op korte afstand een bedrijfsbestemming. Hierbinnen zijn slechts bedrijven in categorie 
1 toegestaan, zodat ook hiervoor een gecorrigeerde richtafstand van 0 meter geldt. Ten opzichte van het 
eigen, zich onder de appartementen bevindende café-restaurant, geldt eveneens een afstand van 0 meter.  
 
Vanwege de ligging in het omgevingstype gemengd gebied gelden in dit geval geen aan te houden 
richtafstanden tot woningen. De woningen vormen daarom geen belemmering voor de voorgenomen 
ontwikkeling. Ook het woon- en leefklimaat ter plaatse van de woningen is hierbij niet in het geding. 
 
 
Geur 

Voor de beoordeling van geurhinder van industriële bedrijven en horecabedrijven gelden de volgende 
kaders: 
- Activiteitenbesluit milieubeheer; 
- Handleiding geur van Infomil; 
- Geurbeleid provincie Gelderland. 
 
Bij ruimtelijke besluitvorming gaat het erom voor geurhinder van industriële bedrijven aan de volgende 
voorwaarden te voldoen: 
1. het kunnen garanderen van een aanvaardbaar hinderniveau van geurhinder; 
2. het niet onevenredig schaden van iemands belangen. 
 
Hiervoor is voldoende afstand nodig tussen bedrijven en geurgevoelige objecten.  
 
In dit geval is sprake van een ontwikkeling in een omgeving zonder industriële bedrijven die geurhinder 
kunnen opleveren. De ontwikkeling vindt ver plaats buiten de voor die bedrijven geldende richtafstanden 
voor geur of vanuit de vergunning/melding bekende geurcontouren. Verder onderzoek naar geurhinder van 
deze bedrijven is daarom niet nodig. 
 
Wel bevinden zich in de omgeving horecabedrijven waar vanwege de bereiding van etenswaren sprake is 
van een bepaalde geuremissie. Dat geldt ook voor het eigen, zich onder de aangevraagde appartementen 
bevindende café-restaurant. Zoals blijkt uit het onderdeel ‘Bedrijven en milieuzonering’ hoeft daarvoor geen 
minimumafstand te worden aangehouden. Enerzijds is in een centrumgebied een bepaalde mate van 
geurhinder acceptabel te achten en anderzijds bieden de regels van het Activiteitenbesluit milieubeheer 
voldoende waarborgen om geurhinder te voorkomen of tot een acceptabel niveau van geurhinder te 
beperken. 
 
De aangevraagde appartementen liggen dan ook op voldoende afstand van industriële geurbronnen. Van 
omliggende horecabedrijven en het eigen horecabedrijf mag worden verondersteld dat sprake is van een 
acceptabel niveau van geurhinder. De ontwikkeling werkt niet belemmerend voor deze bedrijven. Ook het 
woon- en leefklimaat op de locatie zelf is hierbij niet in het geding. Het onderwerp geur vormt geen 
belemmering voor de aangevraagde appartementen en uitbreiding van de horecafunctie. 
 
 
M.e.r.- of m.e.r.-beoordelingsplicht 

Milieueffectrapportage (m.e.r.) is verplicht bij de voorbereiding van plannen en besluiten met mogelijk 
belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu. Soms is een lichtere variant mogelijk in de vorm van een 
m.e.r.-beoordeling.  
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M.e.r.-plicht of m.e.r.-beoordelingsplicht kan ontstaan doordat: 
1. de activiteiten zijn opgenomen in het Besluit milieueffectrapportage; 
2. voor de Wet natuurbescherming een passende beoordeling nodig is en sprake is van een plan; 
3. de activiteiten zijn opgenomen in de provinciale omgevingsverordening (in Gelderland is daarvan 

geen sprake). 
 
Met betrekking tot het plan is een vormvrije aanmeldnotitie m.e.r.-beoordeling ingediend. Met de inhoud en 
conclusie van de aanmeldnotitie kan worden ingestemd. De ontwikkeling leidt niet tot zodanig nadelige 
milieueffecten dat een milieueffectrapportage nodig is.  
 
 
Economische uitvoerbaarheid 

De gemeente is op grond van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening verplicht om een exploitatieplan vast te 
stellen bij bouwplannen zoals vastgelegd in artikel 6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening. De gemeente 
kan, op grond van artikel 6.12, lid 2 Wro, besluiten geen exploitatieplan vast te stellen indien het verhaal 
van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit begrepen gronden anderszins verzekerd 
is. 
 
Door middel van een anterieure overeenkomst tussen gemeente en initiatiefnemer is het kostenverhaal   
verzekerd. Kosten zoals aanpassingen in openbaar gebied en eventuele tegemoetkoming in planschade    
worden verhaald op de initiatiefnemer. 
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-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm
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 GO-bg
216,4 m2

2.9 berging
5,1 m2

5.2 horeca
110,0 m2

BVO-bg
257,0 m2

975,71 m3

1.9 berging
5,0 m2

5.7 emballage
12,4 m2

5.5 keuken
30,2 m2

5.6 koelcel
4,3 m2

woonfunctie trappenhuis
15,6 m2

woonfunctie bergingen
21,9 m2

(lichte) industriefunctie keuken
56,1 m2

bijeenkomstfunctie horeca
119,1 m2

3.9 berging
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4.9 berging
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5.1 entree
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-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm
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tekeningnr.: DO-0102 get.: sk

0032 _ Markt 8, Groenlo
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DO-0102 _ eerste verdieping

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.
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balustrade 1.000+ vl.

5.9 horeca
73,5 m2

 GO-1
143,3 m2

5.10 horeca
28,0 m2

BVO-1
257,0 m2

855,79 m3

5.15 personeelstoilet
2,3 m2

5.14 dames
7,5 m2

5.13 heren
8,2 m2

5.16 gang
1,6 m2

VR-5.3
75,6 m2

VG-5.3
103,4 m2

bijeenkomstfunctie horeca
127,2 m2

(lichte) industriefunctie toilet
6,9 m2

woonfunctie trappenhuis
8,1 m2

VR-5.4
27,9 m2

0.2 gang
3,1 m2

3

A B C D

1

2

lift

5.11 pantry
4,2 m2

5.12 voorruimte
3,6 m2

v.v.

W
P

-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm
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DO-0103 _ tweede verdieping

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.
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App 1App 2

 GO-2
179,8 m2

woonfunctie appartement 2
86,8 m2

2.3 woonkamer /keuken
36,1 m2

2.5 slaapkamer 02
6,6 m2

2.4 slaapkamer 01
21,0 m2

2.8 balkon
18,9 m2

1.7 tr /berging
6,1 m2

1.2 toilet
1,3 m2

1.6 badkamer
4,1 m2

1.4 slaapkamer 01
13,0 m2

1.5 slaapkamer 02
9,3 m2

1.3 woonkamer /keuken
37,9 m2

1.8 balkon
6,8 m2

2.7 tr /berging
6,0 m22.6 badkamer

4,7 m2

2.2 toilet
1,3 m2

2.1 entree
8,4 m2

1.1 entree
5,8 m2

0.3 gang
9,7 m2

BVO-2
233,9 m2

708,63 m3

VR-1.2
9,3 m2

VR-1.1
36,6 m2

VG-2.1
52,3 m2

VR-2.1
30,7 m2

VR-2.3
6,6 m2

VR-2.2
15,0 m2

woonfunctie trappenhuis
14,7 m2

woonfunctie appartement 1
81,1 m2
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VG-1.1
45,9 m2
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-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm
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DO-0104 _ derde verdieping

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.
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App 3App 4

 GO-3
164,4 m2

3.8 balkon
6,0 m2

4.8 balkon
8,8 m2

woonfunctie appartement 4
73,9 m2

4.3 woonkamer /keuken
33,0 m2

4.5 slaapkamer 02
7,1 m2

4.4 slaapkamer 01
11,6 m2

3.7 tr /berging
6,1 m2

3.2 toilet
1,3 m2

3.6 badkamer
4,1 m2

3.4 slaapkamer 01
13,2 m2

3.5 slaapkamer 02
8,9 m2

3.3 woonkamer /keuken
36,6 m2

4.7 tr /berging
6,0 m24.6 badkamer

4,7 m2

4.2 toilet
1,3 m2

4.1 entree
8,4 m2

3.1 entree
5,8 m2

woonfunctie appartement 3
78,5 m2

0.4 gang
9,3 m2

BVO-3
222,2 m2

655,52 m3

  br
4,2 m2

VR-3.2
5,9 m2

VR-3.1
32,5 m2

VR-4.1
29,4 m2

VR-4.3
6,2 m2

VR-4.2
11,2 m2

woonfunctie trappenhuis
13,6 m2
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VG-4.1
46,8 m2

VG-3.1
43,4 m2
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-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm
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DO-0105 _ dakaanzicht

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.
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-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100

fase: Defintief ontwerp - DO-1002
tekeningnr.: DO-0201 get.: sk

0032 _ Markt 8, Groenlo

Beltrumsestraat 26A +31(0)620979448
7141 AM  Groenlo info@gznarchitecten.nl
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DO-0201 _ voorgevel

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

713 3.970 770 440 320 1.440 320 440 660

5.453 2.960 660

768 1.000 430 1.000 430 1.000 1.430 210 1.330 210 605 660

200 1.000
200

669
200

1.000 200 1.790 200 1.330 500 660

tussendorpel 850+ vl.

balustrade 1.000+ vl.

9.900 bk. goot

balustrade 1.000+ vl.

13.200 bk. nok

A

kader natuursteen, donker grijs

luifel (natuursteen)

kader natuursteen, donkergrijs

kozijn v.v. zonwering
(onzichtbare plaatsing)

kader natuursteen, donker grijs

kozijn v.v. zonwering
(onzichtbare plaatsing)

kozijn v.v. schaararm terrasscherm

waterbord, zink, naturel

spekband beton, wit

watervast multiplex (o.g.)
dekkend geschilderd, lichtgrijs

cordonlijst, staand metselwerk

getimmerde bakgoot, wit

getimmerde daklijst, wit

Tuile-du-Nord, blauw gesmoord

lamellen hekwerk

hanekam v.v. sluitstenen, beton, wit

kozijn v.v. zonwering
(onzichtbare plaatsing)

stramien

bouwdelen

begane grond

1e verdieping

2e verdieping

3e verdieping

*

3

* *

Peil

3.000

6.330

9.360

12.490

v.v.

W
P

-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100
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0032 _ Markt 8, Groenlo
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DO-0202 _ linkergevel

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

A B C D

273 1.110 210 2.640 375 1.344 986
110

780
109

576
110

780
110

1.090 450 210 2.450 210 450 3.077

1.883 2.350 6.370 3.770 3.077

870 890 880 1.145 890 540 1.220 540 890 1.145 1.440 890 1.440

1.145 890 540 1.220 540 890 1.145 1.440 890 1.440 1.090 1.000 987

1.775 200 1.880 200 1.115 730 290 3.550 290 710
200

1.000 200

D C B A

tussendorpel 850+ vl.

balustrade 1.000+ vl.

9.900 bk. goot

13.200 bk. nok

2.640 5.170 2.500 2.240

kader natuursteen, donker grijs

houten luifel

plint natuursteen, donkergrijs

spekband beton, wit

watervast multiplex (o.g.)
dekkend geschilderd, lichtgrijs

cordonlijst, staand metselwerk

getimmerde bakgoot, wit

getimmerde daklijst, wit

zinken afdekkap

lamellen hekwerk

hanekam v.v. sluitstenen, beton, wit

afdekker beton, wit

Tuile-du-Nord, blauw gesmoord

OVH, antraciet

OVH nokpan

kozijn v.v. zonwering
(onzichtbare plaatsing)

kozijn v.v. zonwering
(onzichtbare plaatsing)

kozijn v.v. zonwering
(onzichtbare plaatsing)

4a

4b

4b

4b

stramien

bouwdelen

begane grond

1e verdieping

2e verdieping

3e verdieping

*

V

*

*

Peil

3.000

6.330

9.360

12.490

v.v.

W
P

-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100

fase: Defintief ontwerp - DO-1002
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0032 _ Markt 8, Groenlo
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DO-0203 _ achtergevel

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

2 1

Peil

3.000

6.330

9.360

12.490

4.650

7.330 balustrade 1.000+ vl.

9.900 bk. goot

10.340 balustrade 1.000+ vl.

13.200 bk. nok

4.152 1.134 1.470 1.034
320

1.034 1.200 1.034 660
210

880

13.128

4.358 660 1.000 3.040 1.880 2.190

11.928 1.200

D C

1.773 200 1.880 200 4.350 455 200 1.880 200 1.775

watervast multiplex (o.g.)
dekkend geschilderd, lichtgrijs

getimmerde daklijst, wit

waterbord, zink, naturel

lamellen hekwerk

afdekker beton, wit

stramien

bouwdelen

begane grond

1e verdieping

2e verdieping

3e verdieping

v.v.

W
P

-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100
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DO-0204 _ rechtergevel

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

Peil

3.000

6.330

9.360

12.490

balustrade 1.000+ vl.

9.900 bk. goot

balustrade 1.000+ vl.

13.200 bk. nok

870 1.220 870 19.215 540

980 1.000 980 19.215 540

2.960 19.215 540

A E D

getimmerde daklijst, wit

waterbord, zink, naturel

getimmerde bakgoot, wit

cordonlijst, staand metselwerk

schijnraam
20mm verdiept gemetseld

nieuw hekwerk

stucwerk v.v.
blokverband schifting

spoelkeuken Frederik Hendrik

betonnen kantplank

stramien

bouwdelen

begane grond

1e verdieping

2e verdieping

3e verdieping

E A

v.v.

W
P

-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100

fase: Defintief ontwerp - DO-1002
tekeningnr.: DO-0205 get.: sk

0032 _ Markt 8, Groenlo

Beltrumsestraat 26A +31(0)620979448
7141 AM  Groenlo info@gznarchitecten.nl
  www.gznarchitecten.nl

DO-0205 _ hoekgevel

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

Peil

3.000

6.330

9.360

12.490

tussendorpel 850+ vl.

9.900 bk. goot

13.200 bk. nok

669 540 1.220 540 1.220 540 669

669 1.145 1.770 1.145 669

275 1.220 275

669 4.060 669

A

kozijn v.v. zonwering
(onzichtbare plaatsing)

kozijn v.v. zonwering
(onzichtbare plaatsing)

kozijn v.v. zonwering
(onzichtbare plaatsing)

stramien

bouwdelen

begane grond

1e verdieping

2e verdieping

3e verdieping

* *

* *

v.v.

W
P

-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100

fase: Defintief ontwerp - DO-1002
tekeningnr.: DO-0206 get.: sk

0032 _ Markt 8, Groenlo

Beltrumsestraat 26A +31(0)620979448
7141 AM  Groenlo info@gznarchitecten.nl
  www.gznarchitecten.nl

DO-0206 _ voorgevel - kleur

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

Peil

3.000

6.330

9.360

12.490



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100

fase: Defintief ontwerp - DO-1002
tekeningnr.: DO-0207 get.: sk

0032 _ Markt 8, Groenlo

Beltrumsestraat 26A +31(0)620979448
7141 AM  Groenlo info@gznarchitecten.nl
  www.gznarchitecten.nl

DO-0207 _ linkergevel - kleur

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

4a

4b

4b

4b

Peil

3.000

6.330

9.360

12.490



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100

fase: Defintief ontwerp - DO-1002
tekeningnr.: DO-0301 get.: sk

0032 _ Markt 8, Groenlo

Beltrumsestraat 26A +31(0)620979448
7141 AM  Groenlo info@gznarchitecten.nl
  www.gznarchitecten.nl

DO-0301 _ doorsnede A-A

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

kelder -2.950

Peil

eerste verdieping 3.000

tweede verdieping 6.330

derde verdieping 9.360

dakaanzicht 12.490
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9.900 bk. goot

13.200 bk. nok

v.v.

W
P

-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100

fase: Defintief ontwerp - DO-1002
tekeningnr.: DO-0302 get.: sk

0032 _ Markt 8, Groenlo

Beltrumsestraat 26A +31(0)620979448
7141 AM  Groenlo info@gznarchitecten.nl
  www.gznarchitecten.nl

DO-0302 _ doorsnede B-B

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

Peil

eerste verdieping 3.000

tweede verdieping 6.330

derde verdieping 9.360

dakaanzicht 12.490
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9.900 bk. goot

13.200 bk. nok

v.v.

W
P

-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100

fase: Defintief ontwerp - DO-1002
tekeningnr.: DO-0303 get.: sk

0032 _ Markt 8, Groenlo

Beltrumsestraat 26A +31(0)620979448
7141 AM  Groenlo info@gznarchitecten.nl
  www.gznarchitecten.nl

DO-0303 _ doorsnede C-C

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

kelder -2.950

Peil

eerste verdieping 3.000

tweede verdieping 6.330

derde verdieping 9.360

dakaanzicht 12.490
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+9.900 bk. goot

+13.200 bk. nok

optrede: 176,5mm
aantrede: 250,0mm

v.v.

W
P

-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm



datum: 11-02-2021
formaat: A3 schaal: 1:100

fase: Defintief ontwerp - DO-1002
tekeningnr.: DO-0304 get.: sk

0032 _ Markt 8, Groenlo

Beltrumsestraat 26A +31(0)620979448
7141 AM  Groenlo info@gznarchitecten.nl
  www.gznarchitecten.nl

DO-0304 _ doorsnede D-D

project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.

kelder -2.950

Peil

eerste verdieping 3.000

tweede verdieping 6.330

derde verdieping 9.360

dakaanzicht 12.490

80
0

2.
63

0
37

0
2.

62
0

10
30

0
40

0
2.

63
0

40
0

2.
63

0
50

0
71

0

20
0

80
0

2.
63

0
37

0
2.

93
0

40
0

2.
63

0
40

0

9.900 bk. goot

13.200 bk. nok
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-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm
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project:  
horeca & appartementen,
te Markt 8, Groenlo
opdrachtgever:

Bel Piano B.V.
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-  EPC-eis 0,4.
- Buitenwanden Rc=4,5 m²K/W
- Begane grondvloer Rc=3,5 m²K/W
- Schuin- & platdak Rc=6,0 m²K/W
- Kozijnen /deuren incl. glas U=min. 1,65 W/m²
- Beglazing: HR++, U=1,1 W/m².K,
- Beglazing Marktzijde: HR++, U=1,1 W/m².K; Lta/G 61/32
-  Ventilatie, luchtverversing en luchttoevoer conform NEN 1087 en het Bouwbesluit.
- Ventilatietoevoer badruimte, toiletruimte, bergruimte en verkeersruimte middels spleet onder
 deur.
-  Ventilatievoorzieningen; mechanische toe- en afvoer middels ventilatieventielen in plafond.
- Verwarming; alle verdiepingen: vloerverwarming.
- Warmwater/CV d.m.v warmtepomp met als bron buitenlucht conform epc.
- Bereikbare kozijnen/gevelelementen/hang-en sluitwerk conform Politiekeurmerk klasse 2.
- Equivalente daglichtopppervlakte conform NEN 2057= min. 10% van het V.G.
- Elektra installatie conform NEN 1010.
-  Binnenriolering conform NEN 3215 en NPR 3216 en het Bouwbesluit.
- Riolering in het hele plan uitvoeren volgens gescheiden stelsel.
- Waterinstallatie conform NEN 1006 en het Bouwbesluit.
- Invoerhoogte en diameter t.b.v. invoer elektra, water, C.A.I. en KPN volgens opgave  
 nutsbedrijven.
- Hoofddraagconstructie 90 min. brandwerend.
- Trappen conform Bouwbesluit: op- en aantrede per trap in de doorsnede aangegeven.
- De liftkooi heeft een minimaal vloeroppervlakte van 1,05 m x 1,35 m.
- Bovenkant hekwerken minimaal 1000 mm boven loopvlak
- Dagmaat loopdeuren, minimaal 850 mm en 2300 mm hoog
- Karakteristiek geluidniveau max. 30 dB van toilet, kraan, mv en warmwatertoestel.
- Tegelhoogte badruimte tot plafond, toilet tot 1.500 mm.
 Badruimten en toiletruimten worden voorzien van tegelvloer.
 (ter voorkoming van vochtintreding als bedoeld in afd. 3.5, art.3.23 )
- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen groter dan 0,01 m
 (ter voorkoming van binnendringen van ratten en muizen)
- Een scheidingsconstructie als bedoeld in bouwbesluit afd. 3.5, art.3.21 is waterdicht
 (ter voorkoming van vochtintreding)
- Aansluiting Openbare Ruimte in overleg met gemeente.
- De vuilwater- en schoonwaterriolering worden op het gemeente riool aangesloten.
- Een gezamenlijk trappenhuis heeft een geluidsabsorptie die ten minste voldoet aan de in  
 bouwbesluit afd. 3.3, art 3.13 gestelde eisen.
- Een woningscheidende wand heeft een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de  
 geluidsoverdracht dat niet kleiner is dan de in bouwbesluit afd. 3.4, art. 3.17 gestelde eis.

Algemeen:

tegelwerk

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-75mm

100mm lichte scheidingswand

vloerluik 600x800

opstelplaats wasmachine/drogerwm/dr

warmtepomp

mechanische afvoer

meterkast

MV

Renvooi:

rookmelder

hemelwaterafvoer

mechanische ventilatiepunt afvoer

214 /300mm kalkzandsteen constructief

mechanische ventilatiepunt toevoer

vloerverwarming

elektrische radiator

boilervat 300L

doorvalveilig glas* 30 min. brandwerend

60 min. brandwerende deur en zelfsluitend

30 min. brandwerende deur en zelfsluitend 60 min. brandwerend

205mm lichte woningscheidende wand

extra beschermde vluchtrouteEBV

natuurlijk ventilatiepunt toevoerV

gevelsteen-spouw-isolatie
100-40-150mm

250mm prefab beton constructief

gevelstuc-isolatie
15-180mm
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