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‘Gemeente Oost Gelre

GELDERS GENOOTSCHAP

' COLOFON |

Opdrachtgever:

' Gemeente Oost Gelre. Dhr.N. Rondeel

| Initiatiefnemer: Dhr.P.J.H. Hoog Antink ,
' Adviseur: Dhr.S. Kondring (Gibo groep) 7

| Opgesteld door:

' Gelders Genootschap

'De Ervenconsulent 026-4421742
7

'Datum: 15-10-2009 definitief

Notitie Uitgangspunten en Randvoorwaarden Definitief advies Oktober 2009 |

7
,
7




.3

| deydsjoouso sisp|eD

buluomsyliipaq abipiny ua usinyss uado|s a3 3w puoIba3Ie|d

,

uaj/es uadoys a/

"uspeyos 3a1u usbuejaq spuabbijwo ap usbow usbujuom

9Mnaiu ap us 1doo|sab uspiom uauInNyYdS ZWQOOET 2Q ‘duozsbuipuigian
ayos160j029 uas ul 161 a11e20| 319yab op UL 3161 USpP|aALIOdS B3 US UBA
puejsje 31403 do 313e20| 9p Jep |04 U3 393ds 400 "usuUUd 33 203 Mo|d
3zap do usbuiuom spueeis-[lIA 99M) WO U IDMBW BJUsWa6 ap |IM
S 3suamab a3z buise|aqinab uea sweuje usa ud 161 0JUSOID UBA LWIOY
9pMNOgaqg ap UBA puelsje 93103 199z do 313ed0| 3p IepwWQ

ueeq|eey

[om 18y sI usbuluom 29M] 18| "UDIISI|RaL usuuny 91 buisjee|disa

9p WO uspJlom piasiausbab usjoppiw slpuURUY Biulom 9] usuun|
MNOQabuooMm US3 Ul USPIYUDSIUOOM daM] JO Buluom spueels(iin usd
19 “B1pou usjeppiw 9[RPueUY UliZ J00AISIH *313BD0| 2JapUeR U3 Jeeu
ussjee|dian 31 J(Upaq(LIOPNOYIIA SASISUSIUI 3BY S| UDASIIS 19H "USpIOM
usuuny piassijeatsb [99049d 19y do mnogab uss Ul uspayussuoom
2oMm] [Igieem ‘piaisabisen piajaq Yasy 4|99 1S00 jusswab aqg

"PISISIBA usplom usyansiap esedspalqab axlijaddeyospue]

3p 1ep si bue|aq ue/ "1ELISIUO JISUDID0] USS 4D JBP USWIOA 3|qUIasus
Biuepoz uss Hunuejdaq ap oW uswes uajaow usbuiuom a(
*(Buysayauo 94 0T JoISNPuUl) W99 |RRWIXBW UBA pnoyul

U3 Jaw pmnogab usapiom usbuluom sam) usbow sieeid ap ul JooAleeq

3doojseb uspiom buipieytan spualoy figieep sp oW

(zw06T) usjeIssuadea A ap jep si Jundsbuebiin 194 “uainyodsbe|sdo
auIs @am] ueels Buluom Sp YDy UNnNYds uas isieejdsbuee
usbarieep Jow depjapez Ppjapabusuued uss Jow Huluom ajpdwis usa
161] uaunyds ap 3seeN ‘uliz pjoddoxab Jeeyj|s uee pljuassny uss oW

3Ip udj|eissuadien JlIA ueels Bamasyaoigapey ap uee [asdJad 38y dO
anebdo ag

IsWaujalleniul Sp us 34|99 3S0Q d1udawWab
3p 18W 63149A0 Ul deyds100UdD) SIBP|RD J9Y URA JUSINSUODUIAIS 3p J00p
p|21sabdo si saiape 19H unnisagajusswab 3oy J00p BuluajiaAbuluunbIoA

ap us bulissiapespuelsiom ap [iq Jopey 39y JwWIoA 3oH aaebdo azap do
1s)dsab203 pIsjagspuels|am 33y ua pIajagsbuliapimjuosdeyaspue| 3oy
JINUBA USSUSM USPIOM S3IAPE 3P Ul ‘uadiamiuo 93 usuueld sloow Wo
uee apjelidsul Pj1sd us uliz ssnique ap 3em [I|apInp Pjeew us p|aaq

ul 418 3|ayab 38y 16usuq 39 Buimnogaq ap ud JU9 19y ueA diamiuo
S[13wing 38y J0OA UspieemiooApuel Ud uajundsbuebiin Yasb saiape 1iq
'211eW.I0jSuURIYID 9Z3p J0OA USASD 3] SalApe wo

pbeeiasb jusinsuodusAId ap (1z Yoy woleeq "USHIISISA UD UIDISI0)|
usp|eagajwind us -1nnyonJis apuadoyliq us J1)sianlpaifijladdeyaspue)
9p UaAJID ueA Buuispuelana (i [Im 24199 1S00 2jusswab ag

ONIAIFINI




RELEVANT BELEID

De locatie is gelegen in het buitengebied van de gemeente Oost Gelre,

tegen de rand van de bebouwde kom van Groenlo. Vanuit het Streekplan

en Reconstructieplan Achterhoek Liemers zijn onder voorwaarden,
mogelijkheden gecreéerd voor de bouw van twee woningen met geintegreerd
bijgebouw in ruil voor sloop van de varkensschuren en het wijzigen van de
bedrijfsbestemming in een woonbestemming. Het doel is extensivering van
intensieve veehouderij direct om de kern Groenlo. Het initiatief past goed in
het beleid dat is vastgesteld in het landschaps-ontwikkelingsplan Oost Gelre.
Volgens het landschapsontwikkelingsplan ‘Groen licht voor het landschap’
van 25 september 2007 ligt de locatie in een afwisselend en kleinschalig
kampenlandschap, met zowel grootschalige landbouw- bedrijvigheid als
kleinschalige bewoning naast elkaar. Groenlo ligt in een laagte, het dal van de
Slinge in de plateaurand. Landschappelijk vormt het de overgang tussen het
Oost-Nederlandse plateau en het lage natte gebied.

Het landschap van de Gemeente Gelre is op te delen in drie zones: in

het oosten het glooiende landschap op het plateau en in het westen het
oorspronkelijke natte gebied, daartussen een zone met drie dorpen en

een stad. Groenlo, Lievelde, Harreveld en Lichtenvoorde. De locatie grenst
aan de Ecologische verbindingszone van de Slinge en de inpassing van de
functiewijziging vraagt derhalve extra aandacht. Het initiatief om te komen
tot functieverandering kan zorgen voor een minder harde rand tussen de
bebouwde kom van Groenlo en het landschap direct grenzend hieraan. De
bebouwing mag niet detoneren in het landschap en moet worden opgenomen
in een streekeigen erfbeplanting.

Voorwaarden gemeente

= De erftransformatie sluit aan bij de kenmerken van erven in het
betreffende landschapstype (kampenlandschap).

- Het zicht op het bouwperceel vanuit de omgeving in relatie met
het landschappelijke beplanting is een ensemble.

- Een samenhangende erfontwikkeling vormt de kern voor het
ontwerp, hierbij dient een boerenerf te ontstaan: een ruimtelijke
eenheid van de drie woningen.

- De Slinge geeft aanleiding voor meer beekbeplanting op
het achterterrein, waardoor meer aansluiting ontstaat
bij bestaande waarden van het landschap.

- De ligging van de locatie in de ecologische verbindingszone is de
leidraad voor de landschappelijke inpassing.

n“\)/
| #+ Groenlo
NAT i
-/ .| Lieverder
y
5 ° Vichtevoorde
\ 3 imﬂ@ﬁ\m\u

Oost Nederlands plateau

Slinge
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Erf

Ten noorden van de locatie ligt een rundveehouderijbedrijf, verder
liggen in noordelijke richting op circa 110 meter van de locatie enkele
voetbalvelden. Aan de zuidkant van het erf liggen twee burgerwoningen.
Aan de Hartebroekseweg staat een bedrijfswoning met schuur en
diversen minder fraaie aanbouwsels. De woning heeft een schuurachtige
uitstraling naar de weg. Naast de woning ligt een aangelegde tuin.

Het oude erf is min of meer een woon- en leef erf en heeft een
ontsluiting die direct aan de weg is gesitueerd. De aanbouwsels aan de
bestaande woning zijn niet fraai en kunnen beter afgebroken worden.
Ook de berken aan de voorzijde van het perceel is niet bijzonder.

Door meer eikenbomen aan de Hartebroekseweg te planten wordt het
bebouwingsbeeld verzacht.

Aan de oostzijde van het perceel ligt een toegangsweg langs de

twee oude lindebomen naar de bedrijfsschuren. Als de schuren zijn
afgebroken kan de weg gebruikt worden om het nieuwe collectieve
gedeelte van het erf te ontsluiten. De toegangsweg wordt gegrensd
door een droog gevallen slootje en een houtwal van o.a. els, vlier,
gelderse roos en eik die op de grond van de buren staat. Bestaande waardevolle eikenbomen langs de Hartebroekseweg
De omgevingskenmerken en de kenmerken van het erf zelf zijn
belangrijk om tot een goede erftransformatie te komen. De waarden
van het bestaande erf vormt het startpunt voor nieuwe inrichting.

-~ = =~ bl Al

Mogelijk voor nieuwe eikenbomen aanplant langs de voorzijde van het erf i.p.v.
berken
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NIEUWE KWALITEITEN

Landschap

Bij de bouw van de twee vrijstaande woningen met geintegreerde
bijgebouwen moet sprake zijn van ruimtelijke kwaliteitswinst.

De woningen worden dicht bij elkaar geplaatst en moeten samen met het
bestaande woonhuis één ruimtelijke eenheid vormen. De geurbelastingscirkel
van het bedrijf van de buurman bedraagt 50 meter, deze afstand is

leidend bij de bepaling van de nieuwe woningen. Aan de oostzijde van de
Hartebroekseweg ligt de bestaande ontsluitingsweg naar het nieuw erf.
Langs deze weg kunnen meer lindebomen geplant worden. De bestaande
woning heeft een informele ontsluiting aan de Hartebroekseweg tussen en
onder de nieuw te planten eikenlaan. De aanplant hiervan kan in overleg
met de gemeente gebeuren. Aan de randen van het perceel wordt een
houtwal geplant van eik aangevuld met struiken zoals meidoorn, hazelaar,
veldesdoorn, hondsroos en gelderse roos. Met een struik- beplanting van
sering, boerenjasmijn, hulst en bessen kan een natuurlijke scheiding worden
gemaakt tussen de percelen onderling.

Aan de achterzijde van de woning komt een clump van grote eikenbomen.
Deze vormen samen met de eiken van de buren een stevige groene
achtergrond. De rest van het perceel bestaat uit grasland die naar de Slinge
toe over kan gaan in meer ruig schraal grasland.

Langs de Slinge staan clusters van elzen en wilgen die ook op het perceel
worden aangeplant. Het is belangrijk om de transparantie naar het
omringende landschap in stand te houden en tegelijkertijd het erf verzonken
in het landschap op te nemen, waarvan de details pas op korte afstand te
zien zijn en waar het groen domineert.

Bebouwing

Met betrekking tot de nieuwe woningen is het aan te bevelen deze zonder
formele tuin in de open ruimte te plaatsen. Streekeigen bebouwings-
kenmerken vormen een inspiratiebron voor de architectuur. De plattegrond,
vorm en materiaal- en kleurkeuze van de bebouwing moeten elkaar
versterken zodanig dat het geheel met de beplanting een verrijking van
het landschap impliceert. Het bijgebouw bij voorkeur integreren in de
hoofdmassa.

De stippellijn op de tekening geeft een suggestie weer ten aanzien van de
onderlinge verkaveling.

Geurcirkel

=
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Inrichtingsschets

8

Notitie van uitgangspunten en randvoorwaarden voor Hartebroekseweg 74, Groenlo | ERVENCONSULENT | 2009



6 | deyosyoouso sispl|en

abulls op sbue| usz|s abuol Jow bunuejdagyasg deyospuejuadwey udd Ul [BMINOY U3 ULA P[99GaI3ud.iajoy

‘buissedso]
ueA ejouspueisiam 3[ijousswsb sp N elI}1Id 3p UdAlLlg susblanQ

*buimnogaq uabiaxasils op do uswWSISIe USjelIDI_RW UD N3 -
‘essewpjooy ap uee PjIydsabispuo ‘usassibajul usmnoqgablig -
‘9160043006
249be| USS UBA UBISIURY 1Y J00P PIIDISIOA USPIOM 10943
up uex hjebow “ep |191s bi1Asls uss uapuo ‘puosbalie|d abipinpusy -
bamasxo0.qgayieH ap uee ueejuaXia alo0W U3 UA p[23F ISUSMBDH .mwgmmc_u__.:mur_o wv_.H.__CwEmem IEEREIT] Cwmumm_a
J19 pusbueyuswes uss do us uaitanlis 10edwod usabuluom amnaln -
buimnogag

*MNsbaap us usbunInNyds ‘usbulialselje ajueujwop usab Minigeo -
JnnjonJaisuaolb

opuee}saq ap do uaynjsuee 13319q JI9 9w bujuom apueerlsaq aQg -
‘uswoqua|ls spueeisaq ap do uajinjsuee [ijabow

0z ud uajue|d uswoquaX|Id dpudj|nAuRe Hamasy01gaMeH ap uey -

3

*9bul|s op sbue| bunuejdagyaaq uea juejduey -
‘usjwind
usdo ap Jeeu usjydizioop Jow usbunue|daq usbiaxea.is uea bajuey -
‘usue| us usjleminoy ‘soq jaw uszuaibaq pioyuado aAslIe|ad Bp
e . h oowueep ‘deyosspuejuadwey adAysdeydspue| 19y UBA UDMJD]SIDA JoH -
S v e e S deyospuet

SATLNIYI4IT / NINCITLHOTY




Aanplant van beekbeplanting langs de Slinge Aanplant van hoogstamfruitbomen

Eenduidige plattegrond met een steil dak Oog voor detail, materiaal en kleur

Ingetogen gesloten gevel
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