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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1  Aanleiding en doelstelling

Voor de al jaren leegstaande en braakliggende locatie Hoofdstraat 41 te
Driebergen-Rijsenburg is in 2006 een omgevingsvergunning verleend voor een groot
kantoorpand. Dit kantoorpand is echter nooit gerealiseerd omdat een dergelijk pand niet aan
sluit bij de behoefte van de huidige markt.

De nieuwe eigenaren Ingenious Vastgoed B.V. en W&W Vastgoed B.V. hebben dit terrein
aangekocht en willen op dit terrein, in plaats van de grote kantoorvilla, drie kleinere
kantooreenheden realiseren. In de nieuwe plannen zijn twee van de drie kantooreenheden
buiten het bouwvlak van het bestemmingsplan gelegen.

Voor de bedrijventerreinen van de gemeente Utrechtse Heuvelrug is momenteel het
bestemmingsplan '‘Bedrijventerreinen' in procedure. Onderhavig plangebied maakt hier deel
van uit.

Met voorliggend document wordt onderbouwd waarom het initiatief past op de locatie.
Het planologische kader wordt toegelicht en er wordt ingegaan waarom de ontwikkeling kan
volgens de Wet ruimtelijke ordening (Wro).

1.2  Ligging en begrenzing van het plangebied

De locatie is gelegen aan de noordwestzijde van Driebergen, op de hoek van de Loolaan en
de Hoofdstraat. De Loolaan verbindt de belangrijkste ontsluitingswegen van Driebergen: de
Hoofdstraat en de Arnhemse Bovenweg. Op navolgende afbeelding is de ligging van het
plangebied globaal aangegeven.
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Luchtfoto met ligging plangebied.

1.3  Geldende plannen

Het perceel is gelegen in het bestemmingsplan Woongebied Driebergen-Rijsenburg,
vastgesteld op 10 juli 2008 door de gemeente Utrechtse Heuvelrug. Op navolgende
afbeelding is de plankaart ter plaatse van het plangebied weergegeven.

Uitsnede Bestemmingsplan Woongebied Driebergen—Rijsenburg( Bron: ruimtelijke plannen)
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Het perceel heeft de bestemming 'Kantoren' en een dubbelbestemming 'Zone
hoogspanningsleiding'. Het bouwvlak mag voor 90% bebouwd worden met een goothoogte
van maximaal 7 meter en een bouwhoogte van maximaal 11 meter. Dit bouwvlak met
bijbehorende bouwvoorschriften is toegekend op basis van de plannen uit 2006 voor de
bouw van een groot kantoorpand. Zoals in paragraaf 1.1 is beschreven is dit plan echter niet
haalbaar gebleken door de veranderde marktsituatie. Om de bouw van maximaal drie lagere
kantoorgebouwen naast elkaar mogelijk te maken dient het bouwvlak aangepast te worden.

1.4  Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt een algemene beschrijving van het plan weergegeven. De huidige
ruimtelijke en functionele structuur van het gebied en de eventuele verschillen tussen het
geldende planologische regime en de toekomstige manier van bestemmen wordt beschreven.

Hoofdstuk 3 geeft vervolgens het algemene ruimtelijke beleidskader weer. Het
overkoepelende beleid op alle bestuursniveaus en welke invloed dit beleid heeft op het
plangebied wordt hier beschreven.

Het volgende hoofdstuk (4) geeft de specifieke wet- en regelgeving weer op de verschillende
onderdelen. Te denken valt aan beeldkwaliteit, wonen, bedrijven, verkeer, water, etc. Hierin
is alleen het voor het plan relevante beleid opgenomen. Het overige beleid wordt niet
benoemd.

Tenslotte geeft hoofdstuk 5 inzicht in de haalbaarheid van het plan. Hier wordt gekeken naar
de maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid.
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Hoofdstuk 2 Het plan

21  Huidige situatie

Het plangebied betreft een braakliggend perceel. De vervallen woning met bijbehorende
schuren (die nog te zien is op navolgende luchtfoto) is reeds gesloopt vanuit
(brand)-veiligheidsoverwegingen. Het perceel wordt omgeven door woonfuncties aan de
noordoost zijde en zuidoost zijde en door kantoorfuncties aan de noordwest zijde (langs de
A12).

Luchtfoto plangebied
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Foto's huidige situatie zicht vanaf Loolaan en zicht vanaf Hoofdstraat

2.2 Projectbeschrijving

De eigenaren willen in plaats van de grote kantoorvilla, drie kleinere, modernere
kantooreenheden realiseren. Feitelijk betekent het dat de inhoud van de vergunde
kantoorvilla op een andere wijze wordt geordend op het terrein. In navolgende alinea's
worden beide plannen beschreven en vervolgens worden de ruimtelijke gevolgen benoemd
van de planwijziging.

221 Vergunde plan

Het vergunde bouwplan uit 2006 voorziet in de bouw van een kantoorvilla bestaande uit drie
bouwlagen (een souterrain, een beletage en een reguliere verdieping) en een kapverdieping.
Op navolgende afbeelding een impressie van de gevel aan de Hoofdstraat.

Ruimtelijke onderbouwing 9
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Gevelimpressie vanaf de Hoofdstraat

Het oorspronkelijke plan ging uit van een kantoorgebouw met de volgende kenmerken:

Goothoogte 7m

Nokhoogte 11m

Bruto Bebouwd ca. 430 m?
Oppervlak (BBO)

Bruto Vloer Oppervlak  [1.134 m?

(BVO)

Inhoud 3.438 m?
Parkeerplaatsen 20 stuks
Parkeernorm 1,7 per 100 m2BvO
Herplantplicht 3 bomen

Op navolgende afbeelding is de situatietekening van het plan uit 2006 te zien. Op de hoek
van de Hoofstraat met de Loolaan is de kantoorvilla ingetekend.

10 Ruimtelijke onderbouwing
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2.2.2 Beoogde plan

De beoogde ontwikkeling omvat kleinschalige kantoorgebouwen die anders gesitueerd zijn
dan het gebouw uit het oorspronkelijke/vergunde plan uit 2006.
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Impressie gewenste ontwikkeling (Bron: Griffioen Architecten)

Er worden drie kleinschalige kantoorgebouwen gerealiseerd van ca. 11 meter breed en 20
meter lang, met tussengelegen groenstroken van ca. 6 meter op advies van de
Welstandscommissie (ook ten opzichte van naastgelegen kantoor op nummer 39).

De voorgestelde ontwikkeling komt op een grotere afstand van de naastgelegen woning
(Loolaan 1a) te liggen (10 meter van perceelsgrens), en behelst een lagere bouwhoogte dan
reeds is toegestaan. Hierdoor kan de voorgestelde ontwikkeling worden gezien als een
ruimtelijke verbetering ten opzichte van de vergunde situatie.

De bebouwingsdiepte wordt enerzijds bepaald door de breedte van de in- en uitrit (6 meter)
met aan beide zijden parkeervakken van 5 meter, en anderzijds door de voorgevel rooilijn
van het linker belendende kantoorpand. Op advies van de welstandscommissie is er voor
gekozen om aan de achterzijde de eerste verdieping over de parkeerplaatsen heen te bouwen.
Hierdoor kan een bebouwingsdiepte van 20 meter gerealiseerd worden. De voorgevelrooilijn
ligt per bouwblok richting de Loolaan steeds iets verder terug ten behoeve van meer zicht op
het kruispunt.
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Doelstelling is om de bouwmassa’s goed te laten passen en op te laten gaan in de strook van
de Stichtse Lustwarande. De monumentale bebouwing en buitenhuizen in de directe
omgeving, waaronder Huize Catharina aan de Hoofdstraat 62, fungeren als referentiekader.
De drie bouwvolumes manifesteren zich als één geheel en als het ware als één landhuis van
een buitenplaats. Het middelste gebouw wordt om deze reden iets hoger en voorzien van een
verzorgde kap, bij voorkeur een flauw zadeldak. De twee lagere gebouwen aan weerskanten
van dit middelste gebouw manifesteren zich als een soort zijvleugels. De tussen de
bouwvolumes te maken groene aanleg versterkt de eenheid van de drie gebouwen. Het
materiaalgebruik is passend in de omgeving van de Stichtse Lustwarande. Daar alle panden
op de zijerven en op de tegenoverliggende erven gepleisterd zijn, worden de wanden van de
volumes gepleisterd. Het ontwerp zal kwalitatief hoogwaardig zijn, zoals passend in deze
buitenplaatsenzone en mag zowel eigentijds als historiserend zijn. Uitgangspunt is passend
in de Stichtse Lustwarande, waar allure en kwaliteit van ontwerp geéigend is, evenals zorg
voor de groene aanleg.

Bij de omgevingsvergunningaanvraag voor het bouwen zal de architectuur uitgewerkt
worden.

In navolgende tabel worden de kenmerken van voorliggend plan samengevat.

Goothoogte 8 m

Nokhoogte 8 m voor de buitenste gebouwen, de middelste 11 m
Bruto Bebouwd 495 m?

Oppervlak (BBO)

Bruto Vloer Oppervlak|1.134 m?

(BVO)

Inhoud 3.365 m?

Parkeerplaatsen 37

Parkeernorm 2,6 per 100m?BVO

Te planten bomen ca. 13 stuks

In feite blijft het bruto vloeroppervlakte gelijk. De maximale bouwhoogte neemt met één
bouwlaag en een kap (ca. 4 m) af en er is geen souterrain voorzien. Het bebouwd oppervlak
neemt met ca. 65 m? toe doordat er nu in meerdere bouwvolumes wordt gebouwd, echter de
totale inhoud neemt met circa 70 m?® af. Qua perceelsinrichting zijn er meer parkeerplaatsen
en bomen opgenomen ten opzichte van het vergunde plan.

Via de regels wordt, in combinatie met een aanduiding 'specifieke bouwaanduiding -
hoogteaccent', gezorgd dat het middelste pand hoger wordt.

Net zoals voor het vergunde plan in 2006 zal ook voor dit plan bij de
omgevingsvergunningverlening een afwijking verleend moeten worden in verband met de
hoogspanningslijn, meer hierover in paragraaf 4.4.5.




Hoofdstuk 3 Algemeen ruimtelijk
beleidskader

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte vastgesteld. De
Structuurvisie vervangt een groot aantal verschillende beleidsnota’s op het gebied van
ruimte en mobiliteit zoals de Nota Ruimte (2006), Structuurvisie Randstad 2040 en de
Structuurvisie voor de snelwegomgeving (2008). Door onder andere nieuwe politieke
accenten, veranderende economische omstandigheden, klimaatverandering en toenemende
regionale verschillen zijn de vigerende beleidsdocumenten gedateerd.

De visie heeft als doel dat Nederland in 2040 concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig is.
Daarbij gaat de visie uit van het ‘decentraal, tenzij...” principe. Hiermee wordt de ruimtelijke
ordening in toenemende mate neergelegd bij gemeenten en provincies. Een
rijksverantwoordelijkheid kan aan de orde zijn indien:

* een onderwerp nationale baten en/of lasten heeft en de doorzettingskracht van provincies
en gemeenten overstijgt;

* over een onderwerp internationale verplichtingen of afspraken zijn aangegaan;

* een onderwerp provincie- of landsoverschrijdend is en ofwel een hoog afwentelingsrisico
kent ofwel in beheer bij het Rijk is.

Planspecifiek

Onderhavig plan betreft enkel het aanpassen van een bouwvlak. De functie, de hoeveelheid
programma en de inhoud wijzigen niet. Deze ontwikkeling is daarmee dermate kleinschalig
en is bovendien binnen stedelijk gebied gelegen. Het plan en plangebied heeft geen effect op
de in de Structuurvisie genoemde uitgangspunten en/of gebieden.

3.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

Op 30 december 2011 is het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) in werking
getreden. Voortaan moeten gemeenten bij het vaststellen van bestemmingsplannen,
wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen rekening houden met het Barro. Doel van het
Barro is bepaalde onderwerpen uit de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte te
verwezenlijken.

In het Barro worden een aantal projecten die van Rijksbelang zijn met name genoemd en
exact ingekaderd. Per project worden vervolgens regels gegeven, waaraan
bestemmingsplannen zullen moeten voldoen. Het nationale belang dat het stellen van regels
voor deze onderwerpen rechtvaardigt, is vastgelegd in de Structuurvisie Infrastructuur en
Ruimte.




Na de eerste aanvulling van 1 oktober 2012 worden in het Barro vijftien onderwerpen
beschreven zoals project Mainportontwikkeling Rotterdam, defensie, erfgoederen van
uitzonderlijke universele waarde en toekomstige rivierverruiming van de Maastakken.

Planspecifiek
Het plan valt niet binnen één van de projecten aangewezen in het Barro. Daarnaast is het plan

dusdanig klein van schaal dat geen sprake is van een nationaal belang. Het Barro is verder
voor dit plan niet van toepassing.

3.1.3 Bro Ladder duurzame verstedelijking

Via de 'ladder voor duurzame verstedelijking' wordt een zorgvuldige afweging en
besluitvorming geborgd bij ruimtelijke vraagstukken in stedelijk gebied. Het gebruik van
deze ladder is opgenomen in het Bro (artikel 3.1.6 onder 2).

De ladder richt zich op nieuwe stedelijke ontwikkelingen. De ladder bestaat uit drie 'treden’
die doorlopen moeten worden om te bezien of een ontwikkeling bijdraagt aan duurzame
verstedelijking. De treden zijn:

1. de voorgenomen stedelijke ontwikkeling dient te voorzien in een actuele regionale
behoefte;

2. indien uit stap 1 volgt dat de ontwikkeling voorziet in een actuele regionale behoefte
moet beschreven worden in hoeverre in die behoefte binnen het bestaand stedelijk gebied
van de betreffende regio kan worden voorzien door benutting van beschikbare gronden
door herstructurering, transformatie of anderszins;

3. indien uit stap 2 blijkt dat de stedelijke ontwikkeling niet binnen het bestaand stedelijk
gebied van de betreffende regio kan plaatsvinden, wordt beschreven in hoeverre wordt
voorzien in die behoefte op locaties die, gebruikmakend van verschillende middelen van
vervoer, passend ontsloten zijn of als zodanig worden ontwikkeld.

Het Bro beschrijft wat een stedelijke ontwikkeling is. Daar wordt het volgende onder
verstaan: 'een ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van
kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen'. Onder
'bestaand stedelijk gebied' wordt het volgende verstaan: 'bestaand stedenbouwkundig
samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid,
detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele
voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur'.

Door het ministerie van Infrastructuur en Milieu is een handreiking gemaakt. Deze
'handreiking ladder voor duurzame verstedelijking' werkt verder uit hoe met de ladder
omgegaan moet worden. Voor een verdere uitleg van de ladder duurzame verstedelijking
wordt naar die handreiking verwezen.

Planspecifiek

Het plan is in feite niet als stedelijke ontwikkeling aan te merken. Onderhavig plan betreft
enkel het aanpassen van een bouwvlak. De functie, het programma en de totale inhoud van
de gebouwen blijven ten opzichte van de vergunde situatie ongewijzigd. Het toegestane
bruto vloeroppervlakte is ook als zodanig in voorliggend plan als maximum vastgelegd.

Ondanks dat er geen sprake is van verstedelijking, kan wel worden gesteld dat met de




beoogde ontwikkeling beter bij de actuele behoefte kan worden aangesloten. In de afgelopen
10 jaar is gebleken dat het plan voor een grootschalige kantoorvilla niet haalbaar is. Er was
geen vraag naar een dergelijk pand en de bijbehorende investeringskosten. Op basis van de
vraag van geinteresseerden voor de locatie, zoals deze bekend is bij lokale makelaars, blijkt
dat er wel vraag is naar kantoorruimte maar alleen kleinschalige kooppanden. Dit sluit aan
op de landelijke trend waarbij de behoefte naar zelfstandige, kleinschalige kantoorpanden
ook naar voren komt. De grootschalige panden zijn met name nog in de grote steden gewild.
Dit heeft onder andere te maken met het groeiende aantal zelfstandige (zzp'ers) die steeds
vaker in collectief verband ruimte zoeken en het groeiende aantal midden en kleinbedrijven
(mkb). Verder speelt ook de behoefte naar flexibele ruimtes een rol. Dit bouwplan voorziet in
deze behoefte. Intussen zijn er reeds twee bedrijven geinteresseerd om zich hier te vestigen.
Hiermee wordt het bovenstaande en daarmee de behoefte ook bevestigd.

Het plan sluit ook aan op de tweede stap van de ladder voor duurzame verstedelijking
omdat het plangebied gesitueerd is in bestaand stedelijk gebied.

Tevens is er sprake van een zeer goede bereikbaarheid van het plangebied zowel met de auto
(100 meter van de op- en afrit A12), als met de trein (binnen 750 meter van station
Driebergen-Zeist) en bus (stopt tegenover het plangebied).

Er wordt voldaan aan de uitgangspunten van de ladder voor duurzame verstedelijking.

3.2 Provinciaal beleid

Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie

De Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie 2013-2028 (PRS) is op 4 februari 2013 vastgesteld
door Provinciale Staten. In de PRS beschrijft de provincie Utrecht haar ruimtelijk beleid voor
de periode tot 2018. De provincie Utrecht geeft aan welke doelstellingen zij van provinciaal
belang achten, welk beleid bij deze doelstellingen hoort en hoe zij uitvoering geven aan dit
beleid. Deels wordt uitvoering gegeven aan het beleid via de Provinciale Ruimtelijke
Verordening welke tegelijk met de PRS is vastgesteld.

Met het ruimtelijk beleid zorgt de provincie ervoor dat het aantrekkelijk blijft om hier te
wonen, te werken en te recreéren. Zo is in de PRS opgenomen waar de provincie nieuwe
woningbouw en bedrijventerrein aanvaardbaar vindt, welke landschapskwaliteiten de
provincie wil beschermen, waar de provincie de landbouw en waar de natuur voorrang wil
geven, en waar meer recreatievoorzieningen gewenst zijn. De PRS gaat over de hele
provincie. De PRS is juridisch gezien alleen bindend voor de provincie zelf.

Provinciale Ruimtelijke Verordening

Op 4 februari 2013 hebben Provinciale Staten van de provincie Utrecht de Provinciale
Ruimtelijke Verordening (PRV) vastgesteld. Deze verordening is gebaseerd de hiervoor
genoemde Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie. Doel van de verordening is om provinciale
belangen op het gebied van ruimtelijke ordening te laten doorwerken naar het gemeentelijk
niveau. In de verordening worden regels gegeven over de ontwerpen bodem, cultureel
erfgoed, landelijk gebied, natuur, recreatie, stedelijk gebied en watersysteem.




Planspecifiek

Het plangebied ligt binnen de bebouwingscontour voor stedelijk gebied. Hierbinnen zijn
regels opgenomen over ontwikkeling van nieuwe bedrijventerrein en nieuwvestiging van
(zelfstandige) kantoorruimte. Voorliggend plan vervangt op deze locatie het eerder
vergunde bouwplan uit 2006, waardoor per saldo geen nieuw bvo voor kantoren wordt
toegestaan. De Provinciale Ruimtelijke Verordening gaat specifiek in op de kantoorfunctie in
Utrecht. Het doel is een oplossing te bieden aan de grote leegstand van kantoren in Utrecht.
Voor kleinere kantoren is een uitzondering gemaakt in de Verordening. In de
begripsbepalingen van de Verordening is bepaald dat het verbod op het (her)bestemmen van
kantoren (of, zoals in deze casus, een nog niet gerealiseerde kantoorbestemming) niet geldt
voor kantoren kleiner dan 1.500 m?2. Dat doet zich in deze casus voor.

De onderbouwing voor duurzame verstedelijking is in paragraaf 3.1.3 terug te lezen. Verder
maakt het plangebied deel uit van de 'historische buitenplaatszone'. De PRV bepaald dat een
ruimtelijk plan voor dit gebied de cultuurhistorische waarde van de buitenplaatszone
behoudt en versterkt. Voorliggend plan geeft daar invulling aan: de braakliggende gronden
worden herontwikkeld en daarmee worden de gebiedskwaliteiten versterkt. Hier moet een
kanttekening bij worden geplaatst: het eerste idee, zoals dat nu vergund is (zie par. 2.2.1), gaf
beter invulling aan de cultuurhistorische waarden dan het beoogde plan (zie par. 2.2.2).
Echter, het originele plan blijkt niet financieel haalbaar.

3.3  Gemeentelijk beleid

3.3.1 Structuurvisie 2030 'Groen dus vitaal'

De gemeenteraad van de gemeente Utrechtse Heuvelrug heeft op 28 januari 2010 de
Structuurvisie 2030 'Groen dus vitaal' vastgesteld. De structuurvisie geeft de hoofdlijnen van
het (ruimtelijk) beleid voor het hele grondgebied van de gemeente Utrechtse Heuvelrug in de
periode tot 2030.

De ambitie van de gemeente komt tot uiting in het gekozen motto: 'Groen dus vitaal'. Natuur,
landschap, cultuurhistorie en archeologie zijn samen met de sociale kwaliteit van de dorpen
het uitgangspunt. Voor wonen, economische ontwikkeling, sport en recreatie is ruimte als
dat in het verlengde van het uitgangspunt gevonden kan worden. Behouden en versterken
van de bestaande kwaliteiten is de drager van de vitaliteit van de gemeente. De gekozen
ambitie is op twee manieren beleidsmatig uitgewerkt: via zes thema's en via gebiedsgericht
beleid. Toekomstige ontwikkelingen worden aan dit beleid getoetst.

De zes thema's die in de structuurvisie worden genoemd zijn:

natuur over de heuvels;

op de schouders van ons erfgoed;
duurzaam bereikbaar;

leefbare dorpen;

vrije tijd op de Utrechtse Heuvelrug;
maatwerk voor wonen en werken.

oG L
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Om samenhang in het beleid te krijgen, wil de gemeente de ontwikkelingsrichting sturen met
behulp van een structuurvisiekaart met gebiedsdekkende zonering.

Planspecifiek

Op de volgende afbeelding is een uitsnede van de structuurvisiekaart weergegeven.

|
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Uitsnede structuurvisiekaart

Het plangebied ligt binnen het gebied 'Bebouwing binnen rode contouren'. Het beleid voor
het bebouwd gebied Driebergen-Rijsenburg is: 'Wij zien Driebergen-Rijsenburg in de
toekomst als een levendig woon- en werkdorp dat op het terrein van duurzaamheid een
zichtbare plek in het land inneemt. Wij willen voortdurend blijven zoeken naar
mogelijkheden om zowel de woonfunctie als de werkfunctie te versterken'.

De realisatie van drie kleinschalige kantoorgebouwen binnen de rode contouren draagt bij
aan het versterken van de werkfuncties voor de kern Driebergen-Rijsenburg. Het plan is
derhalve in lijn met het beleid van de Structuurvisie 2030 'Groen dus vitaal'.

18 Ruimtelijke onderbouwing



Hoofdstuk 4 Specifieke regelgeving en
beleid

4.1 Welstandsnota

Het welstandsbeleid van de gemeente is vastgelegd in de welstandsnota uit 2008. De nota
beschrijft het welstandsbeleid en fungeert als toetsingskader voor het welstandsadvies dat
noodzakelijk is bij het verlenen van omgevingsvergunningen voor de activiteit bouwen
(voorheen bouwvergunning). Welstandstoezicht wordt vooral gelegitimeerd vanuit het
belang dat door de gemeente wordt gehecht aan de kwaliteit van de openbare ruimte en de
bijdrage die gebouwen en bouwwerken geacht worden daaraan te leveren. Om dat belang op
de juiste wijze te kunnen doorvertalen naar welstandscriteria, is de gemeente onderverdeeld
in deelgebieden.

Planspecifiek

De locatie ligt in de Stichtse Lustwarande die met de welstandsnota een hoge beeldkwaliteit
vereist. De oriéntering van de kantoren op de Hoofdstraat is een logische en volgt hierin de
uitgangspunten van de welstandsnota. Naast de algemene welstandscriteria spreekt de
welstandsnota zich ook expliciet uit over de Hoofdstraat ter plaatse van deze locatie. Onder
de 'Aanvullende welstandscriteria Hoofdstraat' onder het kopje massa en vorm wordt
uitgegaan van (een) — eenvoudige symmetrische hoofdvorm of asymmetrisch samengestelde
hoofdvorm in een compacte bouwwijze met verticale geleding en opbouw. Dit wordt geheel
onderschreven door de initiatiefnemers.

Zoals in de planbeschrijving al is aangegeven wordt voorgesteld te spelen met inspringende
en uitspringende gevelvlakken waardoor een gedetailleerde massa met een gevarieerd beeld
ontstaat en een zekere mate van individualiteit per deel wordt verkregen. De monumentale
bebouwing en buitenhuizen in de directe omgeving, waaronder Huize Catharina aan de
Hoofdstraat 62, fungeren als referentiekader. De drie te onderscheiden bouwmassa’s zullen
zich door hun architectuur als één massa presenteren waarbij het middelste gebouw iets
hoger wordt en wordt voorzien van een kap. Voor een verdere architectonische uitwerking
wordt verwezen naar hetgeen daarover in paragraaf 2.2.2 is geschreven.




42  Verkeer en parkeren

421 Gemeentelijk Verkeer- en Vervoerplan

Ten aanzien van de verkeerstechnische eisen en te hanteren parkeernormen heeft de
gemeente het Gemeentelijk Verkeer- en Vervoerplan in juli 2010 vastgesteld. Het GVVP is
een beleidskader op het gebied van verkeer en vervoer. Concrete verzoeken van inwoners en
herinrichtingsplannen van de gemeente worden getoetst aan dit beleid, maar het bepaalt ook
het gemeentelijk standpunt bij regionale ontwikkelingen en projecten.

De doelstelling met dit beleid betreft 'Het gemeentelijke verkeers- en vervoerbeleid moet
leiden tot een duurzaam verkeers- en vervoersysteem met een gezonde en veilige
leefomgeving in een groene, bereikbare, economisch gezonde gemeente'.

Planspecifiek

De locatie aan de Hoofdstraat, dicht bij station Driebergen-Zeist, bushalte en de aansluiting
op de A12, is zeer geschikt om kantooreenheden te realiseren.

Door de aanpassing van het bouwvlak wordt het bovendien mogelijk een goede adequate
parkeervoorziening te realiseren, die beter past op de in het bestemmingsplan vastgelegde
parkeernorm van 2,3 pp per 100 m? BVO. Uitgaande van de maximaal toegestane programma
van 1.134 m? BVO resulteert dit in een parkeerbehoefte van 26,082 (=27) parkeerplaatsen. In
het schetsontwerp zoals is opgenomen in paragraaf 2.2.2 voorziet het plan in 37
parkeerplaatsen. Hiermee voldoet het plan aan de gemeentelijke parkeernorm.

Een sterke verbetering van de voorgestelde ontsluiting ten opzichte van het vergunde plan
uit 2006 is dat er geen uitrit op de Hoofdstraat is geprojecteerd, maar dat de inrit aan de
Loolaan ligt. Dit komt de doorstroming van de belangrijkste toegangsweg van Driebergen
ten goede.

Uit bovenstaande motivatie blijkt dat het plan uitvoerbaar is met betrekking tot het aspect
verkeer en parkeren.

4.3  Bedrijventerrein

In de Structuurnota bedrijventerreinen (2010) worden uitgangspunten geformuleerd die
richting dienen te geven aan bepaalde keuzes voor de bedrijventerreinen in de gemeente.
Zeker als het gaat om de centrale keuze van deze structuurnota, het al dan niet kiezen voor
bundelen van nieuw bedrijventerrein op een of meerdere locaties in de gemeente.

Bij de vertaling van de toekomstige economische ontwikkeling naar ruimte voor bedrijven in
de gemeente, is ervoor gekozen om in eerste instantie de uitbreiding te zoeken nabij of
aansluitend aan bestaande bedrijventerreinen. Dit principe past bij de ambitie het groene
karakter in de gemeente de ruimte te geven (Structuurvisie).

Planspecifiek

Omdat voorliggend plan een eerder vergund bouwplan op het bestaande bedrijventerrein
vervangt, kan gesteld worden dat het plan in overeenstemming is met de structuurnota.




4.4 Milieu

44,1 Bodem

In het kader van een bestemmingsplan dient aangetoond te worden dat de kwaliteit van de
bodem en het grondwater in het plangebied in overeenstemming zijn met het beoogde
gebruik. Dit is geregeld in de Wet Bodembescherming. De bodemkwaliteit kan namelijk van
invloed zijn op de beoogde functie van het plangebied. Indien sprake is van een
functiewijziging zal er in veel gevallen een bodemonderzoek moeten worden uitgevoerd op
de planlocatie. Middels dit onderzoek kan in beeld worden gebracht of de bodemkwaliteit en
de beoogde functie van het plangebied bij elkaar passen.

Planspecifiek
Ter plaatse van het plangebied is in het jaar 2000 een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd. In dit onderzoek (zie bijlage 1) is geconcludeerd dat de grond geschikt is om als

kantoorfunctie te gebruiken. Daarnaast is de grond destijds voldoende gesaneerd, zoals terug
te lezen in het bodemloketrapport (zie bijlage 2).

Aangezien in de tussengelegen periode niets in het plangebied is veranderd, wordt deze
conclusie nog steeds als representatief beschouwd voor het huidige plan. Het plangebied
heeft al die tijd braak gelegen. Er zijn geen belemmeringen te verwachten met betrekking tot
het aspect bodem.

44.2 Geluid

Weguverkeer en railverkeer

Langs alle (spoor)wegen — met uitzondering van 30 km/h-wegen en woonerven — bevinden
zich op grond van de Wet geluidhinder (Wgh) geluidszones waarbinnen de geluidshinder
vanwege de (spoor)weg getoetst moet worden. De breedte van de geluidszone is afhankelijk
van het aantal rijstroken/spoorstaven en van binnen- of buitenstedelijke ligging. Op basis van
jurisprudentie dient in het kader van een goede ruimtelijke ordening ook bij 30 km/h-wegen
de aanvaardbaarheid van de geluidsbelasting te worden onderbouwd.

Industrielawaai

Gezoneerde industrieterreinen hebben een vaste geluidzone die wordt vastgelegd door
middel van een bestemmingsplan. Buiten de geluidszone wordt de voorkeurswaarde van 50
dB(A) niet overschreden. De maximale ontheffingswaarde binnen de geluidszone bedraagt
55 dB(A) etmaalwaarde voor nieuwe situaties. In tegenstelling tot weg- en railverkeer wordt
voor industrielawaai niet getoetst aan de Lden waarde maar aan de etmaalwaarde. De
dosismaat Lden is voor wegverkeerslawaai en spoorweglawaai met ingang van 1 januari
2007 in de gewijzigde Wgh vastgelegd. Voor industrielawaai wordt Lden in het kader van de
Wgh voorlopig niet ingevoerd.




Planspecifiek

Binnen voorliggend plan worden geen nieuwe geluidsgevoelige functies mogelijk gemaakt.
Tevens worden geen nieuwe wegen/aanpassingen aan wegen mogelijk gemaakt. Het
plangebied zelf en gronden in de direct omgeving zijn niet aangemerkt als gezoneerd
industrieterrein. Het aspect bedrijfsgeluid in het kader van de 'Bedrijven en milieuzonering'
wordt in paragraaf 4.4.4 beschreven. Het plan is ten aanzien van het aspect geluid
uitvoerbaar.

4.4.3 Luchtkwaliteit

De mate van blootstelling aan luchtverontreiniging speelt een rol in het kader van een goede
ruimtelijke ordening. Met betrekking tot 'luchtkwaliteit' zijn twee aspecten van belang. Ten
eerste of de luchtkwaliteit ter plaatse de nieuwe functie toelaat (de gevoeligheid van de
bestemming) en ten tweede wat de bijdrage is van het plan aan die luchtkwaliteit.

Luchtkwaliteit ter plaatse

Sinds juni 2008 is de luchtkwaliteitsrichtlijn 2008/50/EG van de Europese Unie (EU) van
kracht. Deze richtlijn bevat normen voor de concentraties van een aantal stoffen in de
buitenlucht ter bescherming van de mens en de natuur. De twee belangrijkste stoffen zijn
PMuo (fijnstof) en NO: (stikstofdioxide). De grenswaarde hiervan bedraagt 40 pg/ms3.

Bijdrage aan luchtkwaliteit

In de Wet Milieubeheer gaat paragraaf 5.2 over luchtkwaliteit. Deze paragraaf vervangt het
Besluit Luchtkwaliteit 2005 en staat ook wel bekend als de 'Wet luchtkwaliteit'. De Wet
luchtkwaliteit introduceert het onderscheid tussen 'kleine' en 'grote’ projecten. Kleine
projecten dragen 'niet in betekenende mate' (NIBM) bij aan de verslechtering van de
luchtkwaliteit. Een paar honderd grote projecten dragen juist wel 'in betekenende mate' bij
aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Het gaat hierbij vooral om bedrijventerreinen en
infrastructuur (wegen).

Wat het begrip 'in betekenende mate' precies inhoudt, staat in de algemene maatregel van
bestuur 'Niet in betekenende mate bijdragen’ (Besluit NIBM). Op hoofdlijnen komt het erop
neer dat 'grote' projecten die jaarlijks meer dan 3 procent bijdragen aan de jaargemiddelde
norm voor fijn stof en stikstofdioxide (1,2 microgram per m?) een 'betekenend' negatief effect
hebben op de luchtkwaliteit. 'Kleine' projecten die minder dan 3 procent bijdragen, kunnen
doorgaan zonder toetsing. Dat betekent bijvoorbeeld dat lokale overheden een woonwijk van
minder dan 1.500 huizen niet hoeven te toetsen aan de normen voor luchtkwaliteit. Deze
kwantitatieve vertaling naar verschillende functies is neergelegd in de Regeling 'niet in
betekenende mate bijdragen'.




Planspecifiek
Luchtkwaliteit ter plaatse

Vanuit een goede ruimtelijke ordening is de huidige luchtkwaliteit ter plaatse getoetst met
behulp van de gegevens van de geodata-service van de OmgevingsdienstRegioUtrecht (zie
www.odru.nl). Hieruit komt naar voren dat het jaargemiddelde pg/m?® voor stikstofoxiden
(NO2) in 2015 tussen de 26 pg/m?tot 28 ug/m? is gelegen en in 2025 daalt deze tot onder de 18
ug/m?3. Dat is onder de grenswaarden van 40 ug/m?3. Voor fijnstof (PM10) geldt in 2015 een
belasting tussen de 23 pg/m?3tot 24 ug/m? en deze daalt in 2025 tot iets onder de 21 pg/m?3. Dat
is onder de grenswaarden van 40 ug/m3. Met betrekking tot de luchtkwaliteit zijn geen
belemmeringen voor onderhavig initiatief.

Bijdrage aan luchtkwaliteit

Op de locatie wordt de realisatie van een kantoorgebouw mogelijk gemaakt met een gelijk
bruto vloeroppervlak als het reeds vergunde bouwplan. Een kantoorfunctie betreft geen
'gevoelige bestemming' in het kader van de Wet Milieubeheer. Voorliggend plan levert
bovendien geen veranderingen op ten aanzien van de bijdrage aan de luchtkwaliteit ter
plaatse. Het project is aan te merken als NIBM en uitvoerbaar op het gebied van
luchtkwaliteit.

444 Bedrijven en milieuzonering

Het aspect bedrijven en milieuzonering gaat in op de invloed die bedrijven kunnen hebben
op hun omgeving. Deze invloed is athankelijk van de afstand tussen een gevoelige
bestemming en de bedrijvigheid. Milieugevoelige bestemmingen zijn gebouwen en terreinen
die naar hun aard bestemd zijn voor het verblijf van personen gedurende de dag of nacht of
een gedeelte daarvan (bijvoorbeeld woningen). Daarnaast kunnen ook landelijke gebieden
en/of andere landschappen belangrijk zijn bij een zonering tot andere, minder gevoelige,
functies zoals bedrijven.

Bij een ruimtelijke ontwikkeling kan sprake zijn van al aanwezige bedrijvigheid en van
nieuwe bedrijvigheid. Milieuzonering zorgt er voor dat nieuwe bedrijven een juiste plek in
de nabijheid van de gevoelige functie krijgen en dat de (nieuwe) gevoelige functie op een
verantwoorde afstand van bedrijven komen te staan. Doel hiervan is het waarborgen van de
veiligheid en het garanderen van de continuiteit van de bedrijven als ook een goed klimaat
voor de gevoelige functie.

Milieuzonering beperkt zich tot milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie zoals: geluid,
geur, gevaar en stof. De mate waarin de milieuaspecten gelden en waaraan de milieucontour
wordt vastgesteld, is voor elk type bedrijvigheid verschillend. De 'Vereniging van
Nederlandse Gemeenten' (VNG) geeft sinds 1986 de publicatie 'Bedrijven en Milieuzonering'
uit. In deze publicatie is een lijst opgenomen, met daarin de minimale richtafstanden tussen
een gevoelige bestemming en bedrijven. Indien van deze richtafstanden afgeweken wordt
dient een nadere motivatie gegeven te worden waarom dat wordt gedaan.




Het belang van milieuzonering wordt steeds groter aangezien functiemenging steeds vaker
voorkomt. Hierbij is het motto: 'scheiden waar het moet, mengen waar het kan'. Het scheiden
van milieubelastende en milieugevoelige bestemmingen dient twee doelen:

* het reeds in het ruimtelijk spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en
gevaar bij gevoelige bestemmingen;

* hetbieden van voldoende zekerheid aan de milieubelastende activiteiten (bijvoorbeeld
bedrijven) zodat zij de activiteiten duurzaam, en binnen aanvaardbare voorwaarden,
kunnen uitoefenen.

Planspecifiek

Voorliggend plan voorziet in de realisatie van drie kleinschalige kantoorgebouwen.

Kantoorgebouwen behoren tot milieucategorie 1, in gemengd gebied hoort hier een

richtafstand van 0 meter bij. Aan de richtafstand wordt voldaan. Ondanks dat aan de

richtafstand wordt voldaan dient in het kader van een goede ruimtelijke ordening, gezien de
geringe afstand van 6 meter tussen de parkeerplaatsen en de woning, te worden beoordeeld
of er in de woning een aanvaardbaar woon/ en leefklimaat te garanderen is. Omdat het

Activiteitenbesluit in de dagperiode het maximaal geluidniveau buiten beschouwing laat en

in de avondperiode in zeer beperkte mate zal worden geparkeerd, worden er geen

belemmeringen verwacht ten aanzien van het aspect geluid.

4.4.5 Externe veiligheid

Externe veiligheid gaat over de beheersing van activiteiten met gevaarlijke stoffen. Die
activiteiten kunnen bestaan uit het opslaan, verwerken of transporteren van gevaarlijke
stoffen. Deze activiteiten kunnen een risico veroorzaken voor de leefomgeving.

Daarnaast wordt er in de wetgeving onderscheid gemaakt tussen de begrippen kwetsbaar en
beperkt kwetsbaar en de risico's worden uitgedrukt in twee risicomaten; het plaatsgebonden
(hierna: PR) en het groepsrisico (hierna: GR).

Kwetsbaar en beperkt kwetsbaar

Kwetsbaar zijn onder meer woningen, onderwijs- en gezondheidsinstellingen, en
kinderopvang- en dagverblijven, en grote kantoorgebouwen (>1500 m?). Beperkt kwetsbaar
zijn onder meer kleine kantoren, winkels, horeca en parkeerterreinen. De volledige lijst wat
onder (beperkt) kwetsbaar wordt verstaan is in het Besluit externe veiligheid inrichtingen
(Bevi) opgenomen.

Met plaatsgebonden risico wordt bedoeld de kans per jaar dat een persoon, die zich continu
en onbeschermd op een bepaalde plaats bevindt, overlijdt als direct gevolg van een ongeval
met gevaarlijke stoffen bij een risicovolle activiteit. Het plaatsgebonden risico (voorheen
individueel risico) wordt uitgedrukt in een contour van 10 als grenswaarde. Het realiseren
van kwetsbare objecten binnen deze contour is niet toegestaan. Het realiseren van beperkt
kwetsbare objecten binnen deze contour is in principe ook niet toegestaan. Echter, voor
beperkte kwetsbare objecten is deze 10-¢ contour een richtwaarde. Mits goed gemotiveerd kan
worden afgeweken van deze waarde tot de 10-° contour.




Bij groepsrisico is niet een contour bepalend, maar het aantal mensen dat zich gedurende een
bepaalde periode binnen de effectafstand van een risicovolle activiteit ophoudt. Bij
groepsrisico wordt gewerkt met een oriéntatiewaarde en niet met een grenswaarde. Hoe
meer mensen dicht op de bron zijn bij een bepaalde calamiteit, hoe groter het effect.

Voor de beoordeling van een ruimtelijk plan moet voor externe veiligheid worden
vastgesteld of dit plan is gelegen binnen het invloedsgebied van een inrichting die valt onder
het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi). Daarnaast wordt gekeken of het plan ligt
binnen het invloedsgebied van de transportroute (weg, spoor, water of buisleiding) waarover
gevaarlijke stoffen (0.a. LPG en benzine) worden vervoerd.

Planspecifiek
Via de risicokaart is voor de locatie vast te stellen of er in de directe omgeving inrichtingen,

buisleidingen en / of belangrijke transportroutes aanwezig zijn die in het kader van de
externe veiligheid van belang zijn. Bijgevoegd een uitsnede van die kaart.

Bron risicokaart.nl

Risicovolle inrichtingen of buisleidingen

Er zijn in de omgeving geen risicovolle inrichtingen of buisleidingen aanwezig waarvan de
risicocontouren de planlocatie kunnen belemmeren.




Al2

Ten noorden van de locatie ligt op circa meter 185 meter de rijksweg A12, die deel uitmaakt
van het Basisnet Weg voor het vervoer van gevaarlijke stoffen. Hiervoor geldt geen
plaatsgebonden risico contour van 10-. Wel dient men rekening te houden met het
groepsrisico aangezien het plan binnen het invloedsgebied is gelegen. In de huidige situatie
is het groepsrisico van de A12 lager dan 10% van de oriéntatiewaarde en voldoet hiermee aan
de gestelde normen. Door de op te richten kleinschalige kantoren veranderd het gebruik van
de plek niet ten opzichte van de reeds vergunde situatie en wat er binnen het huidige
bestemmingsplan reeds is toegestaan. Hierdoor heeft het plan geen invloed op het
groepsrisico.

Het groepsrisico zal ook in de nieuwe situatie lager blijven dan 10% van de oriéntatiewaarde.
Daarom is voor het plan verder geen verantwoordingsplicht van het groepsrisico nodig. Tot
slot kan worden opgemerkt dat de toekomstige gebruikers geen kwetsbare doelgroep betreft
waardoor de zelfredzaamheid goed is.

Langs de A12 moet verder een plasbrandaandachtsgebied (PAG) in acht genomen worden.
Dit is een zone van 30 meter, gerekend vanaf de rechterrand van de rechterrijstrook. Binnen
dit PAG moet bij de realisatie van kwetsbare objecten, zoals woningen, rekening gehouden
worden met de effecten van een plasbrand ten gevolge van een incident op de A12. Het
plangebied ligt buiten deze zone en voorziet bovendien niet in een kwetsbare functie.

Conclusie

Met het bovenstaande kan worden gesteld dat het bestemmingsplan uitvoerbaar is ten
aanzien van het aspect externe veiligheid.

4.4.6 Hoogspanning

Boven het plangebied zijn hoogspanningslijnen aanwezig. Ter plaatse van
hoogspanningslijnen geldt in het vigerend bestemmingsplan een 'obstakelvrije zone' van 22,5
meter aan weerszijden van het hart van de zone. Binnen deze zone is alleen middels een
afwijkingsmogelijkheid het mogelijk een bouwwerk/gebouw te bouwen en bomen te planten.
Voorwaarden hierbij zijn:

1. dat de veiligheid van de leiding niet wordt geschaad;
2. er geen kwetsbare objecten worden gebouwd;
3. ter zake daarvan vooraf schriftelijk advies van de leidingbeheerder is ingewonnen.

De leidingbeheerder betreft "TenneT'. Dit bedrijf heeft beleid opgesteld met betrekking tot het
bouwen in de nabijheid van hoogspanningslijnen. De toetsing aan dit beleid en het
schriftelijk advies wordt opgenomen in een zogenoemde "Toestemming'.

De onderstaande aanbevelingen geven bij het bouwen van bouwwerken een eerste kader:

* Hetis van belang om met TenneT in overleg te treden om de toelaatbare werk- en




bouwhoogte van de bouwwerken te bepalen.

* Metalen delen van bouwwerken in de belaste strook behoren deugdelijk geaard te zijn
zoals is vermeld in de daarvoor geldende norm NEN-EN 10101 TenneT adviseert metalen
delen van bouwwerken in de nabijheid van de belaste strook eveneens op deze wijze te
aarden.

* Hetis van belang om alle metalen constructiedelen van het bouwwerk in de belaste
strook zoals spanten, dakplaten enzovoort, geleidend met elkaar door te verbinden. Het
gehele bouwwerk dient door te worden verbonden met een aardverbinding van
voldoende doorsnede. Op de hoekpunten van het bouwwerk moeten aardelektroden zijn
aangebracht.

* Nieuwe bouwwerken in de belaste strook mogen uitsluitend worden opgebouwd uit
materialen met een brandwerendheid zoals genoemd in het vigerende Bouwbesluit,
rekening houdend met de vereisten uit NEN-EN 503412.

e Tennet zal bepalen of er verdere maatregelen aan bouwwerken binnen de belaste strook
ter bescherming van de hoogspanningslijn moeten worden getroffen. Het kan nodig zijn
om een brandrisico-onderzoek uit te voeren.

* Hetis van belang om nieuwe gebouwen of andere bouwwerken dusdanig uit te voeren
dat uitstoot zoals rookgassen, vanuit het bouwwerk, geen schade kan veroorzaken aan de
hoogspanningslijnen.

Planspecifiek
De beoogde kantoorgebouwen vormen geen gevoelige functie.

Er is overleg gevoerd met Tennet en het plan is beoordeeld. Over de beoogde situatie is
overeenstemming. Het advies van de netbeheerder is opgenomen in de 'Toestemming' en is
bijgevoegd in bijlage 3 van de toelichting.

4.4.7 Duurzaamheid
Wettelijk kader sinds april 2013

De wettelijke eisen aan nieuwbouw van woningen staan in het bouwbesluit. De volgende
eisen worden gesteld bij nieuwbouw en/of verbouwingen:

1. Minimale isolatiewaarden (Rc) voor dichte uitwendige scheidingsconstructies, per
onderdeel van de schil - 4,5 voor gevel, 6 voor het dak en 3,5 voor de vloer.

2. Een gemiddelde U-waarde van 1,65 voor ramen (glas en kozijn) en deuren, maximaal 2,2.

3. Een maximale EPC waarde afthankelijk van het type gebouw. De EPC dient berekent te
worden middels de EPG methodiek. Voor woningen is dit 0,4.

4. Een Milieuprestatie Gebouw (MPG). Deze verplichting geldt voor alle woningen,
woongebouwen en kantoorgebouwen met nevenfuncties groter dan 100 m?2.

Milieubeleidsplan Natuurlijk Duurzaam

Het milieubeleidsplan "Natuurlijk Duurzaam" 2009-2012 is op 24 september 2009 vastgesteld
door de Raad. Het beschrijft de duurzaamheidsambities van de gemeente Utrechtse
Heuvelrug. In het milieubeleidsplan staan vier pijlers centraal:




1. duurzaamheid

2. gemeentelijke interne duurzaamheidszorg
3. klimaat, energie en duurzaam bouwen

4. kwaliteit van de leefomgeving

Het milieubeleidsplan stelt duurzaamheid voorop. Intern zet de gemeente in op
duurzaamheid, maar ook buiten de gemeentelijke organisatie wordt dit gestimuleerd. In
2035 wil de gemeente klimaatneutraal zijn en in 2015 wil de gemeentelijke organisatie
energieneutraal zijn. Daarnaast streeft de gemeente naar een gezonde, veilige en duurzame
leefomgeving. Hiertoe wil de gemeente de bestaande milieukwaliteit behouden en waar
mogelijk verbeteren. Dit betekent dat er ook eisen worden gesteld aan ruimtelijke
ontwikkelingen, enerzijds op gebouwniveau en anderzijds op omgevingsniveau.

De Gemeente Utrechtse Heuvelrug heeft haar duurzaam bouwen beleid verwoord in het
milieubeleidsplan “Natuurlijk Duurzaam”. Voor nieuwbouw streeft de gemeente een 25%
scherpere EPC na dan wettelijk verplicht is. Per 1 januari 2009 streeft zij voor kantoren naar
een EPC =1,1. Daarnaast wordt gestreefd naar een minimale gemiddelde GPR Gebouw score
van 7.

Planspecifiek

Voor de ontwikkeling van het perceel aan de Hoofdstraat 41 te Driebergen wordt gestreefd
naar een GPR score van gemiddeld minimaal 7 en een EPC van 1,1.

Op omgevingsniveau past de gemeente gebiedsgericht milieubeleid toe. Hiertoe zijn er voor
de gemeente acht gebiedstypen met bijpbehorende ambities (milieukwaliteitsprofielen)
opgesteld. Bij ruimtelijke ontwikkelingen worden deze milieukwaliteitsprofielen toegepast.

Voor de ontwikkeling van kantoren binnen de bedrijfsbestemming aan de Hoofdstraat 41 te
Driebergen is het milieukwaliteitsprofiel '‘Bedrijventerreinen' van toepassing. Bij de
uitvoering zal rekening worden gehouden met de duurzaamheidseisen van dit
milieukwaliteitsprofiel. Er zijn geen belemmeringen te verwachten bij de uitvoerbaarheid
van het plan.

4.5 Kabels en leidingen

Er is een Klic-melding gedaan. Hieruit blijkt dat in of in de nabijheid van het plangebied geen
leidingen of kabels zijn die extra aandacht vragen in voorliggend bestemmingsplan.




4.6 Water

Het aspect water is van groot belang binnen de ruimtelijke ordening. Door verstandig om te
gaan met het water kan verdroging en wateroverlast (waaronder ook risico van
overstromingen e.d.) voorkomen worden en de kwaliteit van het water hoog gehouden
worden.

Waterbeheerplan Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden

Het beleid van het Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden is neergelegd in het
Waterbeheerplan 2010-2015 'Water voorop!' (vastgesteld op 28 oktober 2009). Het plan
bestaat uit 3 delen, te weten: Strategie, Beleids- en uitvoeringsplan en een
Achtergronddocument. Het deel Strategie betreft een beschrijving over hoe wordt ingespeeld
op maatschappelijke ontwikkelingen als klimaatverandering en verstedelijking. Het vormt
de basis voor de uitvoeringsstrategie. In het Beleids- en uitvoeringsplan zijn de ambities uit
het strategisch deel vertaald naar vier beleidsthema's (veiligheid, voldoende water, schoon
water en recreatie, landschap en cultuurhistorie) en 7 vernieuwende projecten. Het thema
'veiligheid' heeft met name te maken met het beleid ten aanzien van waterkeringen (primaire
waterkeringen, regionale waterkeringen en overige waterkeringen), het voorkomen van
overstromingen en het beperken van eventuele gevolgen. Bij de zorg voor het thema
'voldoende water' worden de volgende onderdelen onderscheiden:

1. wateroverlast;

2. watertekort;

3. grond- en stedelijk waterbeheer;

4. gewenste Grond- en Oppervlaktewater Regime (GGOR), watergebiedsplannen en
peilbesluiten;

5. verdroging van de natuur.

Het thema 'schoon water' staat gelijk aan ecologisch gezond water. Dit gebeurt door
aanpassing van de inrichting, het beheer en het onderhoud van watersystemen. Hierdoor
verbetert de leefomgeving van mensen, dieren en planten. De veranderingen worden
doorgevoerd via integrale gebiedsgerichte planvorming, in samenhang met maatregelen om
andere doelen te halen. Dit wordt gedaan via integrale, gebiedsgerichte planvorming
middels het opstellen van watergebiedsplannen.

Waterstructuurvisie

In de Waterstructuurvisie is de toekomstvisie van het Hoogheemraadschap weergegeven.
Belangrijkste doelstelling is dat het water meer ruimte moet krijgen om het hoofd te bieden
aan klimaatveranderingen. Het middel dat hiervoor wordt ingezet is het vasthouden, bergen
en afvoeren van water. Dit houdt in dat regenwater niet meteen wordt afgevoerd via het
riool, maar wordt vastgehouden. Bijvoorbeeld door het in de grond te laten zakken of te
verzamelen in sloten. Het bergen vindt plaats door het opslaan van overtollig water in
speciale meren of aangewezen polders. Op die manier is er ook schoon water in voorraad
voor droge tijden. Pas in het uiterste geval wordt meer gevraagd van de gemalen (afvoeren).

Gemeentelijk Waterplan Heuvelrug

Doel van het waterplan is te komen tot een integrale visie en daarop gebaseerde maatregelen,




gericht op een gezond en veerkrachtig watersysteem. Planuitvoering moet leiden tot een
hogere gebruikswaarde en belevingswaarde van het water. Daarnaast dient het waterplan bij
te dragen aan de bewustwording van water bij burgers en ondernemers.

Het waterplan Heuvelrug richt zich vooral op de stedelijke kernen en de directe omgeving
ervan. Belangrijke punten uit het waterplan zijn:

* afkoppelen en infiltreren van regenwater: de zandige Utrechtse Heuvelrug biedt veel
mogelijkheden voor infiltratie van water van nieuwe bebouwing en bestaande
bebouwing in de grond;

* Dbeleving en cultuur: de landgoederen en Stichtse Lustwarande zijn beeldbepalend, en
water vervult daar een eigen functie in;

* natuur en ecologie: op allerlei plaatse kan de natuur en ecologie in en om het water
verbeterd worden. Eerst moet gekeken worden welk water een belangrijke functie
vervult hierin;

* Dbeheer en onderhoud: het is nodig om het beheer van watergangen en dat van erlangs
gelegen wegen goed op elkaar af te stemmen.

Watertoets

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en Besluit ruimtelijke ordening is voor
dit ruimtelijke plan een watertoetsprocedure doorlopen. De 'watertoets' is een instrument dat
waterhuishoudkundige belangen expliciet en op evenwichtige wijze laat meewegen bij het
opstellen van ruimtelijke plannen en besluiten. Het is niet een toets achteraf, maar een proces
dat de initiatiefnemer, gemeente en waterbeheerder met elkaar in gesprek brengt in een zo
vroeg mogelijk stadium. De inzet daarbij is om in elk afzonderlijk plan met maatwerk het
reeds bestaande waterhuishoudkundige en ruimtelijke beleid goed toe te passen en uit te
voeren.

Planspecifiek
Watertoets

Het watertoetsproces voor het project Hoofdstraat 41 Driebergen is op 17 februari 2016
digitaal doorlopen via www.dewatertoets.nl.

Binnen de watertoets is het onder andere van belang of er sprake is van een substantiéle
toename van verharding. Binnen stedelijk gebied geldt bij een toename van meer dan 500 m?
verharding dat er sprake moet zijn van waterbergingscompensatie maatregelen. Om dit te
bepalen is een oppervlakte analyse uitgevoerd. Hierbij is de huidige situatie (reeds vergunde
situatie) en de toekomstige situatie vergeleken.

Berekening toename verharding
In het reeds vergunde plan is sprake van de volgende oppervlakten aan verharding;:

*  Bebouwd: 480 m? x 90% = 432 m?
Tuin/groen (50% verharding): (790+10% van 480)/2= 419 m?
Verkeer en parkeren: 750 m?2
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Totaal verhard: 1.601 m?2

LEGENDA
- beboumwd
|:| verkear (verhard)

[ oo

Overig
[E73:]]  ondergrond

Huidige (vergunde) situatie
In het beoogde nieuwe plan is sprake van de volgende oppervlakten aan verharding:

Bebouwd: 495 m?
Tuin/groen (50% verharding): 567/2= 283 m?
Verkeer en parkeren: 960 m?

Totaal verhard: 1.738 m?

Ruimtelijke onderbouwing



LEGENDA
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Overig

[E72]]  ondergrond

Toekomstige situatie

Uit bovenstaande oppervlakteanalyse komt een toename van de verharding van 137 m?2. Het
Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden schrijft in haar beleid voor dat bij een toename
van verharding in stedelijk gebied van meer dan 500 m? compensatie vereist is. In
onderhavig geval wordt dit oppervlak niet overschreden. Compenserende maatregelen zijn
derhalve niet vereist.

Conclusie

Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden is via de digitale watertoets op de hoogte
gebracht van de plannen. Uit de digitale analyse blijkt dat er geen grote waterbelangen zijn.
De ruimtelijke ontwikkeling voldoet aan de belangrijkste minimale voorwaarde: "het
standstill beginsel". Dit beginsel houdt in dat door het plan geen verslechtering van de
waterhuishouding ontstaat. Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden adviseert hiermee
positief over het ruimtelijk plan.




Dit (automatisch gegenereerd) advies is het gevolg van dat er geen beschermingswaardige
watergangen/gebieden in en in de nabijheid van het plangebied zijn gelegen en de toename
van de verharding onder de grens van 500 m? blijft.

Doordat de toename van het verhard oppervlak onder de 500 m? blijft zijn geen
compenserende maatregelen vereist. Mocht dit nog gewenst zijn dan is hier in het plangebied
voldoende ruimte voor. Indien nodig kunnen er wadi's in de groenstroken of bergingskratten
onder het parkeerterrein worden toegepast. Het terrein en de bodemgesteldheid biedt
hiervoor goede mogelijkheden. Hiermee wordt het plan hoe dan ook als uitvoerbaar
beschouwd met betrekking tot het aspect water.

4.7  Groen, natuur en landschap

Bij ruimtelijke ingrepen dient rekening te worden gehouden met de natuurwaarden ter
plaatse. Daarbij wordt onderscheid gemaakt tussen gebiedsbescherming en
soortenbescherming. Gebiedsbescherming kan volgen uit de aanwijzing van een gebied. Wat
betreft soortenbescherming is de Flora- en faunawet van toepassing. Hier wordt onder
andere de bescherming van plant- en diersoorten geregeld. Bij ruimtelijke ontwikkelingen
dient te worden getoetst of er sprake is van negatieve effecten op de aanwezige
natuurwaarden. Indien hiervan sprake is, moet ontheffing of vrijstelling worden
aangevraagd.

Gebiedsbescherming

De Natuurbeschermingswet richt zich op de bescherming van gebieden. In de
Natuurbeschermingswet zijn de volgende gronden aangewezen en beschermd:

* Natura 2000-gebieden (Habitat- en Vogelrichtlijngebieden);
* beschermde Natuurmonumenten;
* wetlands.

Naast deze drie soorten gebieden is de (Provinciale) Ecologische Hoofdstructuur ((P)EHS) in
het kader van de gebiedsbescherming van belang. De (P)EHS is een samenhangend netwerk
van belangrijke natuurgebieden in Nederland. Zij bestaat uit bestaande natuurgebieden,
nieuwe natuurgebieden en ecologische verbindingszones. De EHS draagt bij aan het bereiken
van de hoofddoelstelling van het Nederlandse natuurbeleid, namelijk: 'Natuur en landschap
behouden, versterken en ontwikkelen, als bijdrage aan een leefbaar Nederland en een
duurzame samenleving'. Hiertoe zijn de volgende uitgangspunten van belang:

* vergroten: het areaal natuur uitbreiden en zorgen voor grotere aaneengesloten gebieden;

* verbinden: natuurgebieden zoveel mogelijk met elkaar verbinden;

* verbeteren: de omgeving zo beinvloeden dat in natuurgebieden een zo hoog mogelijke
natuurkwaliteit haalbaar is.

Soortenbescherming

De Flora- en faunawet regelt de bescherming van de in het wild voorkomende inheemse
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planten en dieren: de soortenbescherming. De wet richt zich vooral op het in stand houden
van populaties van soorten die bescherming behoeven. In de wet zijn algemene en specifieke
verboden vastgelegd ten aanzien van beschermde dier- en plantensoorten. Naast een aantal
in de wet (en daarop gebaseerde besluiten) vermelde specifieke mogelijkheden om
ontheffing te verlenen van in de wet genoemde verboden, geeft de wet een algemene
ontheffingsbevoegdheid aan de minister van LNV (artikel 75, lid 3). Bekeken moet worden in
hoeverre ruimtelijke plannen negatieve gevolgen hebben op beschermde dier- en
plantensoorten en of er compenserende of mitigerende maatregelen genomen moeten
worden.

Daarnaast geldt voor iedereen in Nederland altijd, dus ook los van het voorliggende beoogde
ruimtelijke project, dat de zorgplicht nageleefd moet worden bij het verrichten van
werkzaamheden. Voor menig soort geldt dat indien deze zorgplicht nagekomen wordt een
bepaald beoogd project uitvoerbaar is.

Planspecifiek

Gebiedsbescherming

Om de gevolgen van gebiedsbescherming te beoordelen is de website
www.synbiosys.alterra.nl/natura2000 geraadpleegd. Onderstaand een screenshot van die
website waarbij alle raadpleegbare gebieden zijn 'aangevinkt'.

Het plangebied bevindt zich in het stedelijk gebied. Het meest dichtbij gelegen
Natura2000-gebied is het gebied Kolland & Overlangbroek op circa 10 km. Gezien deze

34 Ruimtelijke onderbouwing
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afstand en de omvang van het project is een negatief effect op het Natura2000 gebied uit te
sluiten.

De EHS, groen op bovenstaande afbeelding, is op circa 275 m afstand gelegen. Het project
heeft, doordat het buiten de EHS is gelegen, geen gevolgen voor de EHS.

Soortenbescherming

In het plangebied is geen beplanting of bebouwing aanwezig. Het terrein ligt al jaren braak.
De enige bebouwing is recent gesloopt, zie navolgende foto.

Hierdoor, en door de dynamiek op en rondom het terrein, is er vooralsnog geen aanleiding
om te denken dat er schuilmogelijkheden zijn voor mogelijk beschermde fauna of ruimte
voor beschermde flora. Echter, dergelijke schrale zandgronden kunnen snel, tijdens de

braakliggende periode, betrokken worden door bijvoorbeeld de rugstreeppad of andere
pionierssoorten. Daarom moet voordat met grondwerk gestart wordt alsnog bekeken
worden of deze soorten aanwezig zijn in het kader van de Flora- en faunawet.

4.8  Cultuurhistorie en archeologie

Cultuurhistorie

Onder de noemer Modernisering Monumentenzorg (MoMo) heeft het Rijk in 2009 een aanzet
gegeven voor een goede afweging van het belang van de cultuurhistorie in de ruimtelijke
ordening. Gepleit wordt voor een verantwoorde verankering van de integrale cultuurhistorie
in structuurvisies, bestemmingsplannen en milieueffectrapportages. Het voornaamste doel
hiervan is om het cultuurhistorische karakter van Nederland op gebiedsniveau te behouden
en te versterken. De aandacht voor cultuurhistorie is ook wettelijk vastgelegd in het Besluit
ruimtelijke ordening. Artikel 3.1.6 onder 2 van dit Besluit geeft aan dat “een beschrijving van
de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de grond
aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden” in het bestemmingsplan
opgenomen moet worden.

(€8]
Q1
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Archeologie

Archeologie gaat over de (verwachte) cultuurhistorische waarde in de bodem. Op 16 januari
1992 is in Valletta (Malta) het Europees Verdrag inzake de bescherming van het
archeologisch erfgoed (Verdrag van Malta) ondertekend. Het Nederlandse parlement heeft
dit verdrag in 1998 goedgekeurd. Het Verdrag van Malta voorziet in bescherming van het
Europees archeologisch erfgoed onder meer door de risico's op aantasting van dit erfgoed te
beperken. Deze bescherming is in Nederland wettelijk verankerd in de Monumentenwet
1988. Op basis van deze wet zijn mogelijke (toevals)vondsten bij het verrichten van
werkzaamheden in de bodem altijd beschermd. Er geldt een meldingsplicht bij het vinden
van (mogelijke) waardevolle zaken. Dat melden dient terstond te gebeuren. In het kader van
een goede ruimtelijke ordening in relatie tot de Monumentenwet kan vooronderzoek naar
mogelijke waarden nodig zijn zodat waar nodig die waarden veiliggesteld kunnen worden
en / of het initiatief aangepast kan worden.

Planspecifiek
Cultuurhistorie

De planlocatie is gelegen in een gebied dat onderdeel vormt van de Stichtse Lustwarande. De
Stichtse Lustwarande is een lange reeks van meer dan honderd buitenplaatsen en
landgoederen langs de zuidwestelijke rand van de Utrechtse Heuvelrug. Deze reeks strekt
zich uit van De Bilt tot Rhenen. In zowel het provinciale beleid als het gemeentelijke beleid
vind hiervan een doorvertaling plaats. Al dit beleid is er op gericht de kwaliteiten van dit
gebied te behouden en waar mogelijk te versterken.

De onderhavige planlocatie heeft al lange tijd geen wezenlijke toegevoegde waarde meer
voor wat betreft de cultuurhistorie van de Stichtse Lustwarande. Er stond een vervallen
woning (zie par. 2.1) en nu ligt het gebied braak. Het vergunde plan (zie par. 2.2.1) sloot goed
aan bij de historie van deze omgeving, maar bleek financieel niet haalbaar. Het nieuwe plan
(zie par. 2.2.2 en paragraaf 4.1) is financieel wel haalbaar waarbij het plan, door de wijze
waarop de bouwmassa wordt vormgegeven en door de architectuur, goed aansluit bij de
cultuurhistorische waarden van deze omgeving.
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Archeologie

De gemeente heeft archeologisch beleid ontwikkeld. Dit is vertaald in een beleidsadvieskaart.
Hierop heeft een heel klein deel van het plangebied een lage verwachtingswaarde en de rest
van het plangebied geen verwachtingswaarde.

Legenda

Waarde - Archeologle 1 zeer hoog: AMK-Terrelnen, L ; Kemen,
Ontginningsassen, Oude Wegen en Paden, G , Tweede

Waarde - Archeclogle 2 bufferzone zeer hoog

Waarde - Archeologie 3 hoog

Waarde - Archeologie 4 middelhoog

Waarde - Archeologie 5 laag

Waarde - Archeologle 7 djksmonument

Waarde - Archeologle Geen

1 (geen belei

Het deel dat een lage archeologische verwachtingswaarde heeft, heeft in het ontwerp
bestemmingsplan Bedrijventerreinen een dubbelbestemming Waarde-Archeologie 5.
Hiermee worden eventuele archeologische waarde in de bodem beschermd. Binnen de regels
van deze dubbelbestemming is een drempelwaarde opgenomen wanneer aanvullend
archeologisch onderzoek noodzakelijk wordt geacht. Deze drempelwaarde is bjj
bodemingrepen dieper dan 30 cm over een oppervlakte van groter dan 10.000 m?2. Aangezien
de dubbelbestemming binnen het plangebied over een gebied van ca. 160 m? is gelegen en de
geplande bebouwing buiten de dubbelbestemming valt, is vanuit het gemeentelijk beleid
geen aanvullend archeologisch onderzoek noodzakelijk. Ten aanzien van het aspect
archeologie is het plan uitvoerbaar.
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Hoofdstuk 5 Uitvoerbaarheid

In dit hoofdstuk wordt de uitvoerbaarheid van het plan beschreven. De volgende zaken
komen aan bod:

5.1 Economische uitvoerbaarheid

Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan dient, op grond van artikel 3.1.6 lid 1, sub f

van het Bro, onderzoek plaats te vinden naar de (economische) uitvoerbaarheid van het plan.

In principe dient bij vaststelling van een ruimtelijk besluit tevens een exploitatieplan

vastgesteld te worden om verhaal van plankosten zeker te stellen. Op basis van 'afdeling 6.4

grondexploitatie’, artikel 6.12, lid 2 van de Wro kan de gemeenteraad bij het besluit tot

vaststelling van het bestemmingsplan echter besluiten geen exploitatieplan vast te stellen

indien:

* het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit begrepen
gronden anderszins verzekerd is;

* het bepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13, eerste lid, onder c, 4°,
onderscheidenlijk 5°, niet noodzakelijk is;

* het stellen van eisen, regels, of een uitwerking van regels als bedoeld in artikel 6.13,
tweede lid, onderscheidenlijk b, ¢ of d, niet noodzakelijk is.

Planspecifiek

Voor de realisatie van dit plan hoeft geen exploitatieplan opgesteld te worden, omdat het
kostenverhaal anderszins is verzekerd met een overeenkomst tussen de gemeente en de
initiatiefnemer. Alle kosten (waaronder planschade) zullen worden gedragen door de
initiatiefnemer. Zoals in paragraaf 3.1.3 is onderbouwd, zorgt onderhavige ontwikkeling juist
tot een financieel beter uitvoerbaar plan. Met betrekking tot eventuele planschade vormt
onderhavig plan door het lagere bouwvolume, de grotere afstand tot omwonenden, de
ontsluiting aan de Loolaanzijde en meer parkeergelegenheid voor een betere situatie dan het
reeds vergunde bouwplan. Gezien de gemaakte afspraken met de gemeente is de
economische uitvoerbaarheid niet in het geding.




5.2  Maatschappelijke uitvoerbaarheid

52.1 Algemeen

Bij de voorbereiding van een (voor)ontwerp bestemmingsplan dient overleg te worden
gevoerd als bedoeld in artikel 3.1.1 Bro. Op basis van het eerste lid van dit artikel wordt
overleg gevoerd met waterschappen en met die diensten van provincie en Rijk die betrokken
zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen
welke in het plan in het geding zijn.

Een ontwerpbestemmingsplan dient conform afdeling 3.4 Awb gedurende 6 weken ter
inzage gelegd worden. Hierbij is er de mogelijkheid voor een ieder om zienswijzen in te
dienen op het plan Na vaststelling door de Raad wordt het vaststellingsbesluit bekend
gemaakt. Het bestemmingsplan ligt na bekendmaking 6 weken ter inzage. Gedurende deze
termijn is er de mogelijkheid beroep in te dienen bij de Afdeling bestuursrechtspraak Raad
van State. Het bestemmingsplan treedt vervolgens daags na afloop van de tervisielegging in
werking als er geen beroep is ingesteld. Is er wel beroep ingesteld dan treedt het
bestemmingsplan ook in werking, tenzij naast het indienen van een beroepschrift ook om een
voorlopige voorziening is gevraagd. De schorsing van de inwerkingtreding eindigt indien de
voorlopige voorziening wordt afgewezen. De procedure eindigt met het besluit van de
Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

5.2.2 Verslag inspraak en zienswijzen

Omwonenden zijn op de hoogte gebracht middels een inspraakronde. Hierin hebben zij
aangegeven geen overwegende bezwaren te hebben tegen het plan. Het betreft de
omwonenden aan de Hoofdstraat 39, 43, 74, 76 en de Loolaan 1a.
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage 1 Verkennend bodemonderzoek
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SAMENVATTING

In apdracht van fam. de Kruif en Duyts Bouwbedrijf- en Prajectonlwikkeling b.v, is door de Bondl Zajst
b.v. een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de localie aan de Hoofdstraat 41 te Driobergen.

De aanlelding tol uitvoering van hel verkennend bodemonderzoek is de voorgenomen lransaclie.

Voor de belreffende localie is de hypothese "niet-verdachle locatic" gekozen, Deze hypothese is
gekozen, omdal er thans bij de Bondt Zelst b.v., de opdrachtgever en de gemeenle geen aanwijzingen
Zijn die duiden op de (voormalige) aanwezigheld van één of meerdere verontreinigingsbronnen.

Het doel van het verkennend bodemonderzock is aan te lonen dat op de localie redelijkerwijs
gesproken geen verontrainigende stoffen aanwezig zijn in de grond of het freatisch grondwater.

(e opzet van hel onderzooek Is afgeleld van de Nederlandse Voornorm: "Bodem, onderzoekssiralegie
bij verkennend onderzoek” NVN 5740 (1° druk, september 1991).

Geconcludeerd kan worden dat de bovengrond van de onderzockslocatie een licht verhoogd gohalte
aan lood en PAK bevat. De ondergrond van de onderzockslocatie bevat geen verhoogd gehalten van
de onderzochle stoffen,

Hel ondlepe grondwater beval geen verhoogde concentraties van de onderzochte stoffan len opzichie
van de streefwaarden en/of delectielimlelen,

De nanwezigheld van de, overlgens reeds gesaneerde, ondergrondse huisbrandolietank heeft nict
peleid tol verantreiniging van grond en grondwater met olieprodukten,

Aanbevelingen

Gezlen de vastgestelde bodemkwaliteit zijn er geen risico’s voor de volksgezondheld en/of het milleu,
Voor geen van de gemeten stoffen wordt de interventiewaarde overschreden.

Gegeven de beschreven onderzoeksresuliaten, wordl de grond vanuit milieuhygiénisch cogpunt
geschikt geacht voor het huldige grondgebruik en eventuele nisuwbauw,

Conform ‘De Ministeriéle vrijstellingsregeling samenstellings- en immissiewaarden’, welke gelijktijdig
met het Bouwstoffenbeslutl per 1 jull 1999 van kracht is en eisen slell aan hergebruik van grond, is het
voor de onderzochte localie aannemelifk dat er sprake is van schone bodem/grond (MVR-grand),
ondanks enkele aangeloonde overschridingen van de sireefwaarden, Indien 10 tot 20 stoffen zijn
getoetst mogen maximaal drie stoffen de sireefwaarde overschriiden met een factor twee. Voor toetsing
van do somparameler PAK volgens de ‘vrljstellingsregeling' kan een sircefwaarde van 1 malkyg ds
worden gehanteerd bij een organiseh stofgohalle kleiner of gelijk aan 10%. De MVR-waarde voor EOX
bedraagl 0,3 malkg ds, De betreffende bovengrond met licht verhoogde concentraties voldoet derhalve
wel aan de elsen van deze vrijslellingsregeling.
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INLEIDING

In opdracht van fam. de Kruif en Duyls Bouwbedriji- en Projectontwikkeling b.v. is door de Bondl Zeis
b.v. een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de localie aan de Hooldslraal 41 te Dricbergen,

De aanlelding lot uitvaering van hel verkennend bodemonderzoek is de voorgenomen transactio,

Voor de batreflende locatie is de hypolhase "nlet-verdachlo locatle” gekozen. Deze hypothaese is
gekozen, omdat er thans bij de Bondt Zelst b.y., de opdrachtgever en do gemeente geen aanwijzingen
ziin die duiden op de (voormalige) aanwezigheld van éen of meerdere veronlrelniglngsbronnen.

Hal dosl van het verkennend bodemondarzoek 15 aan te tonen dal op de localle redelijkerwijs gespro-
ken geen veronlreinigende stoffen aanwezig zijn In de grond of het frealisch grondwaler.

In de velgende hoofdslukken wordt varslag gedaan van het uilgevoerda onderzogk,
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Verkuannd bodemandoreagk ooldsteanl 41 1 (riabergon

VOORONDERZOEK

Onderzacekslocatio en historie

e onderzoekslocatio ligt aan de Hoofdstraal 41 te Driebergen. De XY-cobcdinalen van de
onderzockslocatie, waarvan de lopografische ligging Is aangegeven in lekening 1, zijn: X = 146.800 en
Y = 452,400, Het te onderzoeken percee| slaal kadastraal bekend als gemeente Driabergen-
Rijsenburg, seclie A, numimer 1677 en 1678 en heeft een lolale opperviakle van cirea 2000 m?,

De bebouwing bestaal ult een woonhuis en een bijgebouw levens in gebruik als woning. De vioer
binnen de bebouwing beslaal uil belon. Het niet-bebouwde terreindeel is in gebrulk als win, Voor een
overzicht van de locatie wordt verwezen naar tekening 2.

Op de localle bevindt zich een ondergrondse huisbrandolietank (3000 Iitar). De tank is op 9 december

1998 volgens de KIWA-richtlijnen gesaneard door de firma Isotank b.v. te Opiinen. De lank is gevuld @
met zand. Tijdens de sanering Is geen verontreiniging van de bodem aangetroffen. In bijlage 4 is hel
afgegeven KIWA-cerlificast weergegaven,

Uit informalie van de opdrachlgever en de gemeente Is verder niet gebleken dal op de
onderzoekslocalie of in de directe omgeving ervan, in het verleden potentiéle bodemverontreinigende
objecten aanwezig zijn aswees| of bodembedreigende activiteilen hebbean plaatsgevanden, dis de
milisuhygignische kwaliteit van de vaste bodem en/of het ondiepe grondwater nadelig kunnen hebben
beinvioad.

Reglonale geohydrologische gegevens

De regionale gegevens zijn ontleend aan de Grondwalerkaart van Nederland, DGV-TNQ, kaartbladen
31 oost, 32 west, 38 cost, 39 wesl, Utrecht, september 1878,

Bodemopbouw

De lokatle bevindt zich op ruim 6 m +NAP (Normaal Amslerdams Peil), Do lokalie ligt op de westrand &8
van het gestuwde gebied van de Utrechtse Heuvelrug in het rivieren en plassangebied. De bodem ;
bestaat Uil een relatief fijnzandige deklaag van de Formatie van Twente met daaronder grof materiaal

van de Formatics van Urk, Sterkael en Kedichem. De laatate twee Formaties vormen eveneens de

eersie scheidende laag,

Het eerste walervoerende pakket heeft een doorlatendheid (kD-waarde) van ongaveer 1,800 m¥dag. In
de ondergrnod Is een leklonische breuk aanwazig, waardoor de eersle scheiden laag, ler plaalse van
Driebergen, gedeellelijk ongeveer 20 meter ondieper voorkamt dan in hel omliggende gebied,

Grondwalerstroming

Gegeven de grondwalerstromingskaarten van de dienst Grondwatarverkenning TNO is de regionale
grondwaterstromingsrichling van het grondwater uit hel eersle walervoerende pakkel wesl-
zuidwestelijk. Het grondwater bavindt zich op ongeveer 4 m +NAP en heeft een verhang van 0,9 m/km.
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Verkvanend bodemondireonk Hooldstraot 41 ta Drjeboron

BESCHRIJVING VAN DE WERKZAAMHEDEN

Onderzoeksstrategie

De opzet van hel onderzoek is afgelsid van de Nederlandse Voornorm: "Bodem, onderzoeksslralegle
bij verkennend onderzoak" NVN 5740 (1° druk, september 1991 ).

In de NVN 5740 zijn voor verdachte en niet-verdachte localies richtlijnen gegeven afhankelijk van de
opperviakle, voor een systemalisch veldonderzoek en cen bemonsteringssiralegle.

Ter verificatie van de bodemkwalileit ler plaatse van de gesaneerde ondargrondse MBO tank is can
boring verricht welke is afgewerkt als peilbuis. Het grondwalermeonster is aanvullend op hel NVN
grondwaterpakket geanalyseerd op minerale olie,

Veldwerkzaamhoden

Algemeen

De veldwerkzaamheden zijn witgevoerd volgens de Nederlandse Praktijk Richllijnen (NPR) en de
(geldende) normen, zoals vermeld In de NVN 5740,

De opgeboorde grond is in hat veld onderzocht op zinluiglik waarneembare verontrainigingskenmerken
en fysische bodemeigenschappen (o.a. korrelgroolteverdeling). Hierbij zijn eventuele afwijkende Kleur,
geur en olie-op-waler-reactie per bodamlaag vastgesteld.

Een peilbuis bestaal uit een filter (lengte 1 meter), gekoppeld aan een blinde stijgbuls, De bovenkant
van hel filler staat ten minste één meler onder het actuele grondwaterniveau, Na plaatsing wordt de
ruimte rondom hel filter volgestort mel filterzand. Boven het fillor wordt het boorgat afgedichl met
zwelklel (bentoniet), Een peitbuis wordt direct na plaatsing doorgepompt en na minimaal 1 week
slanadtjd opnieuw doorgepompt en bemonsterd.

Ultvoering

Op 24 februarf 2000 zijn 12 handboringen (nrs. 1 ¥m 12) varricht tot 0.5 meter minus maalveld (m-mv),

waatvan 4 boringen (nrs. 2, 3, 5 en 11) zijn doorgezet tol maximaal 2,0 m-mv.Van deze diepe botingen

Is 1 diepe boring (nr, 2) doorgezet tot een dieple van 2,0 meter benoden de actuele grondwalerstand en
afgewerkl als peilbuis.

Intabel 1 is een overzicht gegeven van de verrichte veldwarkzaamheden,

tabel 1; Oveorzlcht veldwerkzaamhodon.

Omschrljving Aantal
Baring ot 0,5 m-mv 12
Waarvan boring lol 2,0 m-mvy 4
Waarvan borlng mel peilbuis 1

Van de bovengrond (0 tot 0,5 m--mJ) van de locatie Z.lj.l:\ 12 grd';igi"monsmré gcanomer{én van de
ondergrond (0,5 tot 2,0 m-mv) zijn 12 grondmonsters genomen, bij cike boring per halve meter één
monsler,
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Chemische analyses

De chemische analyses zijn uitgevoerd door een door STER-lab gecertificeerd laboratorium. In tabel 2

is cen overzichl gegeven van hel uitgevoorde laboratoriumonderzoek.

tabel 2: Overzichi chemische analyses

Omschrijving

Girond
Draogrest

NVN-boevengrand
NVNsandergrond beperkl + mincrale olie
Grondwalter

3

Lutum + crganische stof 2
2

1

NVN-grondwater + minorale ol 1

* NVN-analysopakket bovengrand: S '
zware melalon (lood, zink, cadmibum, koper, nikkol, kwik, chroom on arsean); EOX (Extrahgorbare

Qrganohalogeenvartindingan); PAK 10 VROM (Polyeyclische Aromatische Kodlwaterstoffon); minerate olia

NVN-analysepakket endergrond boperkt:
2ware metalon (lood, zink, cadmium, koper, nikkel, kwik, chroom an arsean); EOX (Extrahcorbarg
Organchalogeenvarbindingon).

NVM-analysopakkel grondwaler:
ewara melalen (lood, xink, cadmium, kopar, nikkel, kwik, chroom en arseen); EOX (Exlraheerbare

Grganchalegeenverbindingen); viuchlige aromatische en gehaiogeneerde koolwatarsioffon; fonoiindsx,

De grond(meng)monslers zijn, ten behoeve van de analyse op minerale olie, voorhehandeld met
silicagel, tensinde de kans op een versloring van de meling als gevolg van de eventuale aanwezigheid
van humuszuren te verkleinen, De grondmengmonstors zijn in hel laboratorium samengesteld,

De analyseresultaten hebben aanleiding gegevon een grondmengmonster uit te laton splitsen en de

individuele monsters separaal le laten analyseron op *,

00.4130.01/CH - 3 maart 2000
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ONDERZOEKSRESULTATEN

L.otale bodemopbouw

Op basis van de beoordeling van ¢le apgeboorde grond is de locale boedemopbouw beschreven. De
globale opbouw is weergegeven in tabel 3.

tabel 3! locale bodemophouw

Kigur

Bodamlaag [m-mv] Hoofdnaam Toaveeging
0,00 . 0,50 ZAND Maltig grof, matig humous Donker bruin
0,50 . 1,00 ZAND Matig grof Hruin
1,00 - 1,50 ZAND Matig grof Bruin/rood
W0 380 ZAND L ...Matig grol, awak grindig SR -
In bijlage 1 zijn alle boorprofielen opgenomen en zijn de zintuiglifke waarnemingen beschreven. { :

Zintuiglilke waarnemingen

Tijdens het verrichlen van de handboringen en de visuele lerreininspectie, uitgevoerd op 24 februari
2000, zijn geen bljzonderheden waargenomen die wijzen op een bodemverontreiniging.
Meetgegevens grondwater

De peilbuisgegevens en de grondwalerstand zijn in tabel 4 weergegeven,

tabel 4; Pelthulsgegevens en grondwalorstand

Pellbuts®™  Filterstelling Bovenkant Grondwaterstand  pH ECIn meet-
in em-mv pellbuls t.ov, het t.o.v. bovenkant \8lem datum

maaiveld ih em Ibuis In ca

2 250-350 25 140 7,15 880 01/031'00

(1)PVC mal diameler 25 mm (J i

De in bovenstaande tabel opgenomen waarden voor de zuurgraad (pH) en de electrische
geleidbaarheid (EC) 2ijn in het veld gemeten. De gameton waardan wijken nlet substantieel af van de,
in deze regio, van nature gemeten waarden,

Analyseresultaten

De analyseresuitaten van de grondmengmonsters en grondwalormonsters 21 weergegeven in bijlage
3. De analyserapporten zijn opgenomen in bijlage 2.

00.4130.01/CH - 3 maart E;L"DO“ Fagina 6 ;fﬂfl g
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INTERFRETATIE ONDERZOEKSGEGEVENS

Toetsingskader

De aan- of afwezigheid van verontreiniging wordt bepaald door de overschrijding van de stresfwaardan
van de onderzochte chemische sloffen.

Voor de toelsing van de bodem- en grondwaterkwaliteit worden de streef(S)- en Inlerventiollywaarden
bodemsanering gehanteerd (circulaire: Saneringsregeling Wet bodembescherming d.d.
8 januari 1998; Aanpassing interventiewaarden 9 jull 1998).

Mel deze toetsingswaarden worden richtwaarden aangegeven ter beoordeling van de

milieuhygiénische toestand van de bodem. Hierbij word! de sirecfwaarde als "naluurlijke”
achlergrondwaarde gezien. Do inlervantiewaarde is de waarde, waarbij risico's voor hat milieu en de
volksgezondheld aanwezig kunnen zijn, Een sanering kan dan noodzakelijk zijn. ‘
Als loetsingswaarde voor nader onderzoek wordt het gemiddelde van de (gecorrigeerde) sireef- en
interventiewaarde gehanteerd; de Tussenwazrde (T).

De gecorrigeerde stroef- en Interventiewaarden voor de vasle bodem zijin gerelateerd aan hat gahalle
aan lutum en organische stof,

In bijlage 3 zijn de toetsingswaarden van de bij it onderzoek belrokken verontrainigends sloffan
opgenomen an die voor in het grondwaler,

In dit rapport wordl de mate van verontreiniging verder als volgt aangeditid ;

Aandulding Aangotoond gehalte / concentratie

Nict verhoogd Kieingr dan of gelijk aan steesfwaarde ofdelcehcl:mml_‘_‘“ T
Lichl verhoargd (+) Groler dan streetwaarde en kicingr dan of gelijk aan lussenwaarde

Matig varhooge (++) Graler dan Wwssenwaarda en klelnar dan of gelik aan inlorventiswaarde

_B!erk \fl'qmqqgrl:i__ ‘(i ie) Grater dan Interventiowanrda

Volgens de Wel bodembescherming (Wbb) Is er sprake van een ernslig geval van bodem-
verontreiniging indien voor tenminste één stof de gemiddelde concentratie van minimaal 25 m? grond
enfof minimaal 100 m* grondwaler, hoger is dan de betreffende interventiewaarde.

In de overschrijdingstabellen in bijlage 3 zijn de resultaten van het laboratoriumonderzoek op
bovenstaande wijze geloelst. De averschrijdingen zijn beschreven in paragraaf 5.2 en 5.3,

Interpretatie analyseresultaten grond

In de overschrijdingstabelien van bijlage 3 zijn de analyseresultaten van he grondonderzoek
weergegeven, De gehalles zijn getoelst aan de streaf- en inlerventiewaardan,

G0.4130.01/CH - 3 maarl 2000 Faging 7 van §
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De toelsingswaarden zijn als volgt gecorrigeerd:

Bodemtype I: bovengrond (0-50 am-mv), lulum = 1; humus = 3,5;
Bodemtype i ondargrond (50-200 cm-my), lutum = 1; humus = 1,6.
De gecorrigeerde tootsingswaarden zijn opgenomen in bijlage 3.

Uit de overschrijdingslabel in bijlage 3 blijkt dat in de bovengrond van de locatic een lichl verhoogd
gehalte lood en PAK is gemeten, Verder zijn geen van de onderzochte sloffen in verhoogde gahallen
ten opzichte van de gecorrigeerde sireafwaarden en/of detectielimieten aangetoond,

In de ondergrond zijn geen van de onderzochle stoffen in verhoogde gehaltan ten apzichte van da
gecorrigeerde streefwaarden en/of detectielimieten zijn aangeloond.

Intorpretatie analyseresultaten grondwater

In bijlage 3 zijn de analyseresultaten van het grondwalerenderzoek weergegeven. De gemeten &
concentraties zijn getoelst aan de streef- en interventiewaarden. De toetsingswaarden zijn tevens
opganomen in bijlage 3.

Uil de analyseresullaten blijkt dat In het grondwatermonster uit peilbuis 2 geen van onderzochte stoffen
in verhoogde concentralics ten opzichte van da slreefwaarden en/of detectielimieten zijn aangeloond.

Tostsing hypothese

Uit hat verrichte bodemondarzoek blijkl dal de hypothese "niel-verdachte locatie” in principe verwarpen
moet worden, vanwege de licht verhoogde gehalten lood en PAK In de bovengrond.

0041300040 1= 1 it 2000 Praging 8 von 8
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CONCLUSIE EN AANBEVELINGEN

Geconceludeerd kan worden dal de bovengrond van de onderzoekslocalie een fichl verhoogd gehalle
aan lood en PAK beval. De ondergrond van de onderzoeksiocatie bevat geen verhoogd gehallen van
de onderzochte stoffen,

Hel ondiepe grondwater bevat geen verhoogde concentralies van de onderzochle sloffen ten opzichle
van de sireefwaarden en/of delectielimleten,

De aanwezigheid van de, overigens reeds gesaneerde, ondergrondse huisbrandolietank heefl niet
geleld lot verontreiniging van grond en grondwater met olieprodukten.

Aanbevealingen

Gezien de vaslgesteldo bodemkwaliteit zijn er geen risico's voor de volksgezondheid enfof het milieu.
Veor geen van de gemeten stoffen wordt de interventiewaarde overschreden, i

Gegeven de beschreven onderzoeksresultaten, wordt de grond vanuit milieuhygiénisch cogpunt
geschikt geacht voor het huidige grondgebruik en evenluete nieuwbouw.

Conform 'De Ministerléle vrijstellingsregeling samenslellings- en Immissiewaarden', welke gelijktijdig
mel hel Bouwsloffanbes|uil per 1 juli 1999 van kracht s on eisen stell aan hergebruik van grond, is het
voor de onderzochle locatie aannemelilk dat er sprake is van schone bodem/grond (MVR-grond),
ondanks enkele aangetoonde averschrijdingen van de slreefwaarden, Indicn 10 tot 20 stoffen zijn
getoetst mogen maximaal drie stoffen de streefwaarde overschrijden met een factor twee. Voor toetsing
van de somparameter PAK volgens de vrijstellingsregeling’ kan een streefwaarde van 1 malkyg ds
worden gehanteerd bij een organisch stofgehalte kiolner of gelijk aan 10%. De MVR-waarde voor EQX

bedraagt 0,3 malkg ds. De belreffende bovengrond met lichl verhoogde concentraties voldoet derhalve
wel aan do eisen van deze vrijstellingsregeling.

00 4130.07/CH « 3 mannt 2000 Praagjing 8 van 0
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OVERZICHT VELDWAARNEMINGEN

flam, Do Kruif en Duyls
Bouwbedrijf- on
Projectontwikkeling bov.

Optrachtgever
Projectnaam
Projactnumimer
Locatie
Nr Trajoct
sy LA
1 0 50
2 050
50 100
100 150
150 350
3 0 50
&0 100
100 160
150 200
4 050
5 050
B0 100
100 150
160 200
(3] 0 60
7 050
8 D50
9 [aRE]
10 0 50
1 050
50100
100 150
150 200
12 0 50

Bijzonderheden

Zand, matlg grol, malig humaus
Zand, matig grof

“and, malig graf
Zand, matlg grof, zwak grindig

Zand, malig grof, malig humeus
Zand, mally grof
Zand, malig grol
Zand, matig grof
Zand, matig grof, malig humeus
Zand, matig grol, matly humaus
Zand, matig grof
Zand, malig grof

Zand, matig graf

Zand, matig grol, malig humeus

Zand, matig gref, matlg bumeus

Zand, mallg geol, matig burneus

Zand, malig grof, matig humeus

Land, matlg grof, matig humeys

fand, malig grof, matig humeys
Zand, matig grof
Zand, matig grol
Zand, mallg grol

Zand, matig grof, matig bumeus

Hoofdstraat 41

00.4130.01

Drlebergen

Grondsport o
Zund, mally grol, matig humeus  Donkerbeuin

Donkerbruin
Bruin
Bruln/rond
Dankerbruln
Bruin
Bruin/rond
Grils
Donkerbruin
Donkorbryin
Bruln
Bruinfrood

Grijs

Daonkerbruin

Donkerbriin

Dankerbruin

Donkerbryin

Dankerbruin

Dankarbruin
Bruin
Bevin/road
Grlis

Donkerbruln

Zwakks hoevoolhsid
plantanresten on wortols

Zwakka hoavealhold
planlenreston en worlals
Zwakke hoevealhoid
plantenrosten an warlols

Girija

Zwakke hoeveelhald
plantanreslon en wortels

Zwakke hoeveelleid
plantenresten an worlals

Zwikke hooveelhald
piantenresten on wortols

Zwakka haovesibeld
planienreston on waorlils

Zwakke hooveslheld
plantenrastan en warlals

Zwakku hogveelheid
plantenreston on worlols

dwakke booveethoid
plantencostlen on worlals

Gour+Sterkte



bijlage 1:
Overzicht veldwaarnemingen en boorprofielen
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G . AlLcontrol Biochem Laboratoria

de BONDT ZEIST LV
Bhe. C.A.T. Egging

Projektnaom : Hoofdstraat Dricbergen

Projektnummer @ 00413001

Altantrol iy,
Stermbennwerstraat 145 31400 ac, s it
el (00 A0 200 Fax (it b, wy i

Bifloge 1 van 3

Rappartnummes  : D00BANG
Roppor tagedatum @ 02-035-2000

ontvongatdatum 3 24-02-2000

Startdatum 1 24-02-2000

Annlyse Ee¢rheoid X01 X0z %03

droge stof goW.-% 84.5 B3.2 85.0

organische stof (glooiverl % vd 08 s 1.6

KORRELGRCOTTEVERDELING

tutum (bodem) % vd 08 <} <]

HETALEN

arsecn g/ kgde <4 w4 <

Godinfum ma/kgds <0.4 <0.4 40,4

chroom mg/kgds <15 <15 <15 i 'H)
koper ma/kads 8.9 12 < ( /
kwik mg/kgda 0,13 0.13 <0.05 '
laod i/ kgds T4 P4 <13

nikkel mg/kgda 3 <3 <3

zink ma/kgds 45 49 <20

POLYCYCLISCKE AROMAT{SCHE

KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/ kgds =0.02 <0.08

fenantreen mg/ kads 0.04 0.02

antraceen ma/kgds <0.02 €0.02

fluoranteen mg/kads 0.10 0.06

honzola)ontraceen mg/kods 0.04 0.04

chrysecn ma/kygde 0.0% 0.04

bentolk) fluoranteen ma/kads 0.0% 0,04

bonzo{a)pyreen ma/kges D.07 0.03

bonzo(ghi)peryleen g/ kgds 0.05 0.03

indena(1,2,3-cd)pyreon mg/ kgela 0,04 0.03

Puk-totaal (10 van VROM) 0.50 0,29

EOX ma/kgds <01 <0.1 0.1

HINERALE OLIE

fractie €10 - €12 ma/ kgds <5 <5 <5

fragtic €12 - c22 g/ kyels <5 <5 <0
fractie C22 - C30 ma/kode <5 <5 <5 { )
fractio €30 - €40 ma/kacls <5 <5 <5 e
totool olie CI10-C40 mg/kgds <20 <20 <20

Kode  Monstersoort

Monsterspecificatio

X01% arond
X02 grond

X03 grond

MM
HH2
HH3

B L A L L B L T L L S A O N1 T TN T R B R BN Y R R R L

B T T F T T B T TR A LT N PP T R P A R TR R SN

LR e T I TR o U T TP IR WP

L R TR R R B E I LR TH | R TR T



bijlage 2:
Analyserapporten

Q0. 4120.01/0H



(H v Alcontrol Biochem Laboratoria

do BONDT ZEIST BV
pDhr. C.A.T. Enging

Projektnaom t Hoofdstroot Drilebargen
pProjektnummer 1 00413001
Ontvangstdatum 3 24-02-2000

Alcamtrol BV
SEOONTAUwEITAGE Th BI04 A Dl
Teb (0701 A48 00 Foa (10 ad ) it o

Bijlage 2 von 3

ROPRo tnumme + 000A4NA
Rappar tagedatum @ 02-03-2000

startontum : 24-02-2000

Analyze Honateorsoarty felatie tot nerm

droge stof yrorxd MEN 5747

organische stof (glociverlios) grond NEW 5754

lutum (bodem) grond MEN 5753, pipetmethode met snolle mineralisatie

arseen grond Ontsluiting eonfarm NVN 5770, analyse afgeleid van MEN 6424
cackniun grond Ontsluiting conform NVN 5770, annlyse afgeleld van NEN &426
chroom grond Ontaluiting conform NVN 5770, analyse afgeleid varm NEN &428

kopor grongd Ontsluiting conform NVH 5770, analyne afgeleid van NEN &426

kwik grond Ontsluiting conform NVN 5770, onalyse afgeleid van a-HEN 5770
Lood grond ontsluiting conform NVN 5770, amalyse afgeleid van NEN 4426
nikkel grond ontzluiting conform NVN 5770, onalyse afgeleid van NEMN 6476 {
zink girond ontsluiting conform NVN S770, analyse afgeleicd von NEN &424 3 )
EOX grond Afgeleid van o-MEN 735 !
PAK (totmal, 10) grond Gell jkwoardig pan 2e o-NEN 5731

alie (GC, inel, clean-up) graond Afgeleid van 2o o-NEN 5733

De met een * gemerkte analyses vollen niet onder de Sterlab erkenning.

L T LT L T R A B T R N R T R A IR e L L A R Rl LT
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a .. Al.control Biochem Laboratoria ALcontol ..

cip BOMDT ZEIST gV
phr. C.ALY. Eaging

Projcktnaam : Hoofdstraat
Projektnummer : 00413001

Ontvangsteatum @ 24-02-2000
Stoartdatum 1 24-02+2000

il baa b T 8199 AL Huulicy
ek B 2OV Fae (10 A1 ) 1)

Bijloge 3 van 3

Driebergan Rapportnummer @ QQ0B4HA
Roppartagedntum @ 02-03-2000

Monster informatic:

X001
%002
X003

a0563450, 30563653,
a0563451, 00563458,
00563448, a0563449,
pOS634066, a05G3465

RN S AL, et fan s

al543459, a0543463, w0563466, o057455A
00563460, a0576550, a05376354, a0576561
o0563452, 20563454, 00563455, aD363406, 60563457, alb63462,

O I L T L L I T B L I L S B R A L LA oo

CR L T T R R ! 0
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0 . AlLcontrol Biochem Laboratoria

e BONOF ZEIST gv

M. M. Teusink

Alcoantrol By
RUERIUTT R ER TR T IS L AUV A e pdhia
el et 230A2000 Vs Gl )1, 15 4

Bijinge 1 van 3

Projektnanm ¢ Hoofdstrant Dricbergen Repporthummer @ 000922z / 2
Projektnummer 1 00413001 Rappartogedatum : 03-0%-2000
ontvangstalatum ¢ 01-03-2000

Startdotum 1 D1-03-2000

Analyse Benheid *01
HETALEN

arseen ug/l <5
cadnium ug/l 0.8
chroom ug/lL <1
koper ug/l <5
kwik ug/ | <(1.05
lood ug/l <10
nikket ua/l <10
zink ug/l LTg
VLUCHT IGE AROMATEN

benzecn ug/l 0.2
tolueen ug/t <0.2
ethylbenzeen ug/ L 0.2
xylenon ug/| <0.5
Tatoal DYEX ua/l <1
naftaleen ug/sl <0.2
FENOLEN

fenal { index) ug/l <5
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
1,2-dichloorathaan g/l <1
¢is 1,2-dichlooretheen g/ <1
1,2-diehleerpropann ug/t <1
tetrachloosretheen ug/l €0.2
tetrachloarmathaan uy/1 <0.2
1,1, 1-trichioorethann ug/l <1
1,1, 2-trichloorethaan ug/l <1
trichlooretheen ug/| <0,2
chlorofarm ug/l <0.2
Eoy wa/t <1
MINERALE OLIE

froctie 10 - 12 ug/l <10
fractie cig - g2z ug/lL <10
fractic £22 « C30 ug/l <10
fractie C30 - c40 ug/lL <10
totanl olie £10-C40 ug/l <50

Kode  Monsterseort

Hotstorapecificatio

01 grondwater Pa 2

QLA Y YILREAN, 20 i9bie o . 1y e g g

AU A PNALA ) (b by a0
HE O e

L T N I R R TR W AR T A

R Y O R N R A N TR TR T

Wi o L I ¥ T L N TR I Ao



Slewenhowsatnnn 1 1o AL Tyl

0 .. Alcontrol Biochem Laboratoria Alcontrol BV,

do BONDT ZE(ST Ay
Mw, H. Tousink

el DT A AL00 Las fotog abe d g

Bijlage 2 van 3%

Projektnaom ! Hoofdstraat Driebergen Rapportiummer @ 0009222 / 2

Prajoktnumicr @ 00415001 Rapportogedatum : 03-03- 2000

Ontvangstedatun @ 0)-0%-2000

startdatun : 01-05-2000

Analyse Monstergaart Relatie tofb norm

arseen grondwater AES/1CP

codmium grondwater AES/ICP

chroom gronduater AES/1CP

kopar gronddater AES/1CP

kwik grofduater Ontsluiting achascerd op NEN 6445, amalyse m.b. v, koude
damp-techniak

leod grenduater RES/ICP

nikkel grondwater AES/ICP

tink grondwator AES/1CP b/ Al

fenol {index) grondwater NEN 6670 L

¢is 1,2-dighloorethaen gronddater Afgeleid van VPR C85-12

EOX grohduater Afgeleid van NEN 66402

vl. verbindingent15) gronduater VPR CA5-10 en CA5-172

olie (6C, incl. clean-up) grondunter Afgoleid von NEN £678

De mat ecn * gemerkte analyses vallen niet onder de Sterlob erkenning.

PRI AT, A b e g

Mot
y

AR A SR a1y

SR e T e
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b R e e
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), ALcontrol Biochem Laboratoria

de BONDT Z2EIST BV
Mw. M, Teusink

Prolektnoam : Hoofdstrant Drichergen
Frojektnumer ¢ 00413001
Ontvangstdatum  ; 01-03-2000

Startdatum : 01-03-2000

Alcantral 1y,

Slenihouwiershaat 15

FUMEALD Flpagging

el Aen 24700 b £000) 0 0 G 9

Bijlage 3 von 3

Rappor toaumme

1 0009222 4 2
Rapportagedotum : 03-03.2000

Mohster informatic:

x001 bO041346, F502686%, h7000538, h7000542, rD010154

B L O O O L T L T T T e P S AT

Fhy g g

Py g



bijlage 3:
Analyseresultaten en gecorrigeerde toetsingswaarden

0O F3000/0H
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Bijlage 3 Analyscresultaten grondmonsters (gehalten In ma/kg d.s,, tenzij

gecorrigeerde toetsingswaarden bovengrond

Monster MM1
Boring 11 6
Diepte (cm-mv) 0-50
droge stof (gew.-%) 84,5
Organische stof 3.5
(YavelDS)

Lutum (%vdDS) <1
Metalen

Arsean =4
Cadmium <0,4
Chroom =18
Koper 8,9
Kwik 0,13
Lood 76
Nikkal =3
Zink 45
Polyeyclische

Aromatische

Koolwaterstoffen (PAK)

PAK (lotaal 10 van 0,50
VROM)
EOX <0, 1

Minerals olie

lolaal olle =20

De stroef- en intervenlicwaarden zijn afhankelijk van de bodemsame

MMZ2 S
7Um12

(-50

832

=4 17
=(1,4 049
<15 52
12 18
0,13 0.21
94 " 55
<3 11
49 58
0,29 0.35
=0,1

<20 18

gemaakt van de volgenda samenstelling: fulum 1 %,; humus 3,5 %

anders vermeld) en

Yi(S+)

24
3.9
125

3.6
197

39
179

20

384

rmté-l-li;{g.;j:“\/oor de léetsiﬁg is gebruik

32
7.3
1608
93
6.9
340
66
300

40



Analyseresultaten grondmonsters (gehalten in mg/kg d.s.

toetsingswaarden ondergrond

Monster

Boring en diepte (cm-mv)

droge stof (gew.-%)

Organische stof
(%evdDS)

Lutum (%vedD8S)

Metalen
arseen
cadmium
chroom
koper
kwik
lood
nikkel
zink

EOX

Minerale olic
fractie G10 - C12
fraklle C12-C22
lractie C22 - C30
fraktie C30-C40

lotaal olie

De streel- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de bodemsamensle
gemaakl van de volgendes samenslelling: iutum 1 %; humus 1,6 %

+3+11 (50-150)

MM3
245 (50-200)

85,0
1,6

=1

=0,1

10

“(5+1)

(<2
o
o

fling. Voor de toatsing is gebruik

i tenzij anders vermeld) en gecorrigeerde

30
6.7
108
87
6.8
328
66
285

1000



Analyseresultaton groned

Monster

Metalen
arseen
cadmiurn
chroom
koper
kwik
lood
nikkel

zink

Vluchtige Aromaten
benzeen

tolueen

elhvibenzean
xylenen

Tolaal BTEX

naftaleen (GC-purge &
trap)

Viuchlige aromaten

Faenolen

fenol (index)

Viuchtige

Chloorkoolwaterstioffen

1.2-dichloorethaan
cls 1.2-dichlooratheen

1.2-dichloorpropaan

PB 2

<h
<0,8

=h
=0,05
<10
=10
37

<0,2
=0,2
=0,2
=0,5
<1

<0.2

10
0.40

0.20
0.20
0.20
0.20

0.10

0.01
0,01

Y (S+)

433

35

200
10

watermonsters (gehalten in ug/l tenzif anders vermeld) en toetsingswaarden

800

30
1000
150
0

70

400
20



MR 0 E— eme—

Maonster

tetrachlooratheen (per)
tetrachloormethaan
1.1, 1-lrichloorethaan
1.1 24richioorathaan
trichlooretheen (tri)

trichloormethaan
(chloraform)

EOX

Minerale olie
fractie C10 - C12
fraklie C12.022
fractie C22 - C30
fraklie C30-C40

totaal olie

Monster speocificatie

1 PB2

PE 2

<02
=0,2
=1
=1
<02
=0,2

=10

=10
=10

<50

0.01
0.01
1.0

0.01
0.01

250
200

10
10
300

500
400

600



bijlage 4;
KIWA certificaat
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TANKSANERINGSCERTIFICAAT
BRL-K 902 ‘Tanksanering HBD/diesel’
kiwvwa

fheaniiiannn

afgeqrvan danr andeovarmalid taaksatetingshadidil

apltachigove:

Be— M- ——

De heer de Eruif
HooTdstraat 41
4971 K& DRTEBENGEN

datum van malding datum van Lanksanaring

10 november 1G98 9 december 1999

GEGEVENS VAN OF TANK

{X] ondargrondse tank [ ) hovengrondse tank

s00rt product/aangetrotron vulnassa! HBO/water

Yo Do Mo it

ldt o

Kiwa NV,

Cerrifieatic un Koimgon

Sie Winarton Ghurehdt lann 273
Losthys 70

2200 AR ftijswh sin

Telafoon 070 - 41 44 400 E«. W
Telatax 070« 4144 420

wanken vaor de afnamar

inclien de tanksananing niel valgans de voorsatinifion
is ditgevoord of dil certificant otwallediy ts ngevuly
dient b contact ap 1o narnmon mat:

a. hat tanksanoringsbedrijl;

on zonediy maol

b. Kiwa.

PLAATS VAN L INSTALLATIE

Haafdstrant 11
J970 KR DRIEBERGFN
Gemeente  Hil{eudinnst 7.0 Wtrecht #

inheud 1n Viters: 3000

OPMERKINGEN

Herkzaamheden uitgeveoprd conform BRIL.-X002702

TNGANGSCONTROLE BODEN

N

[X] verontreiniging is niet aangotrotfon
[ 1 eon Kleine
gesteld: de verontreinigds grond s afgevonrd

[ ) verontrainiging 1s aangetroffen: het bayvocgde 9228y is op de
( } een recent (max. 6 mnd, oud bodemonder zopk (bijv. over

betreffende do tanklocatis 18 beschikbaar

UITVOERING TANKSANERING

[ ] de tank is jnwendig gerelnigd en daarna verwijderd: de

rondom de tank s het voargeschreven zintuig)ijk onderzock uitgevoerd

verontrelnigiog is aangetraffen: hel sevosgde fezag 15 ap de hoagte

hoagte gesteld

reonkomstig NVN &8740)

tank 15 near eon doar hat

bevoepd gezag aeaccepteord vcwschr-m:wmstmdruf afgevaerd,

(X de tank is inwendig gereinfad en daarna gevuld met zand.
gevuld met een geacceptonrd vuimiddel

[ ) de tank was reeds
2intuigli )k ongerzocht -

de vilmassa in de tank js

BF 15 zinturglijk geen verantreiniging vostpesteld: de tank

was in voldoende mate opgevuld of is asnvullend opgeveld met 2and.

Het lefdingverk is frwendig gered niud en voorzover mogelijh verwi jderd,

UITVOERING
saneringsbedri jf

verantwoorde) s ik
I50TANK

uitvoerder

Haaldigk & o

4104 EK  Qpigjnen A Uellner

handtekening

reg, nunmer/ datum
1SOTANK
2030/070,00 &,
22 decomber 1901

verklaring Van KIWENIV;

op grand van ondarzook, alsimedle regoalmatiy door Kiwa uitgevourde sontroles, worden da door onderswand tanksaneringsbwdrijl
. uitgevoerde tanksanardngswerkzanmhoden goacht ta valdoen aan de Kiwa beoardelingsrichtlin BRL-K902 Tanksanering HEO/dingel

verklaring van het tanksaneringshedrijf

hat tanksanatingsbedril verklaart cat de lnksancringswekasnmoden yin ugovoord overeenkomstiy de voorschiiften rosly

...... T —

Certlficastnummaor
- wigunas

- gemeente

= Kiwao NV,

- Nrovingie
Ctanksanningabadn)l

A.36928

baaten

g

deze zin vastgelegd in beoordelingsrichtiin DI -K 9 Tanksancring HRO/giesal,

Exemplaren van het certitinaat zifn hegtemd voor



Bondt Rijssen h.
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7460 AL Rijssen

Eonaily Infod debonidind

Bondt Zeist bh.v.

Karpervijver 24
{030y 691 9% 12
X (0§0) 692 15 1)
Posthos 439
F200 AP Zew

f=ntally infod debongdinl

Jansen Wesselink by,
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Tel, (OS17) 41 3%
Fax (0512) 52 04 ¢
Posthig B8

200 AN Drackiten
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Tel 0049 33 75 90 26 15

Fax U049 34 75 90 01 20
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Pruseteviea 2
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Slowakije
Toeb DO+L 18 31 54 19 14

Fax U2 1% 31 SE 19 |6
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Bijlage 2 Bodemloketrapport




Bedrijventerreinen-Hoofdstraat 41

46

Ruimtelijke onderbouwing



Bodemloket rapport

geprint op Feb 9, 2016 1:23 PM

Rapport UT158100019

Locatie

ID UT158100019

Locatiecode BIS UT158100019

Locatie Hoofdstraat 41

Adres Hoofdstraat 41 3971KB Driebergen-Rijsenburg
Gegevensbeheerder Provincie Utrecht

Bevoegd gezag Provincie Utrecht

Statusinformatie

Beschikking ernst en risicobepaling

Vervolg voldoende gesaneerd

Saneringsinformatie
Type sanering

Start

Eind

Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

Omschrijving Start Eind

hbo-tank (ondergronds) (631242) onbekend onbekend
onbekend (999999) onbekend onbekend
benzinetank (bovengronds) (631306) 1924 onbekend
Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum
Verkennend onderzoek NVN 5740 Aveco de Bondt 00.4130.01 2000-03-03
Besluiten

Besluit Besluitdatum Kenmerk
Vaststellen rapportage OO 2007-10-16 2007INT208594

Beschikte kadastrale percelen
Code

Sectie Perceel

Contact

RUD Utrecht

Team Bodem en Water
bodemloket@rudutrecht.nl


mailto:bodemloket@rudutrecht.nl
mailto:bodemloket@rudutrecht.nl




Locatie

Beschikbaarheid gegevens Eign wabaits | ik

Goon gogovens in Bodamilohket

Voortgang onderzoek
Gesaneerd

Cnderzoelk uitgevoerd,
geen noodzaalk tot verder
onderzoek of sanering

Cnderzoelk uitgevoerd,
verder onderzoek kan
noodzalkelijk zijn

Histarische activitert
bekend

H B HBE|AN|O

Mijnsteengebieden Mijnsteengebieden Limburg
Besluit Bodermkwaliteit

Disclaimer:

De gegevens op het Bodemloket zijn met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de informatie op deze website verouderd is,
onvolledig is of onjuistheden bevat. De organisatie achter Bodemloket.nl noch de data-eigenaren (gemeenten en provincies) zijn aansprakelijk voor enigerlei
schade die het directe of indirecte gevolg is van of in verband staat met het gebruik van de op deze website beschikbare informatie. U helpt de overheid door
eventuele geconstateerde fouten of gebreken te melden.

De provincies en gemeenten die op de kaart van Nederland groen gekleurd zijn, leveren informatie aan voor het Bodemloket. Ook andere instanties - zoals
kleinere gemeenten - hebben soms bodeminformatie, maar deze vindt u voorlopig nog niet op deze website. Wilt u een compleet beeld? Neem dan zeker
60k contact op met uw gemeente. Staat een locatie (nog) niet vermeld op de kaart? Dan hebben we daar geen informatie over.

Op bodemloket.nl vindt u per plaats een overzicht van de bevoegde instanties. De contactgegevens vindt u op de website van de desbetreffende gemeente
of provincie.



Bijlage 3 Toestemming
hoogspanningslijn
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retouradres: Postbus 19230, 3001 BE Rotterdam Joulz
Ingenious Vastgoed Energy Solutions B.V.
t.a.v. Johan van den Essenburg Projecten
Postous 711 soifeE e
3900 AS Veenendaal .

www.joulz.nl

KvK Rotterdam 62280716

Bank NLLO3ABNA0457964375
BTW NL854743406.B.01

Datum 03-02-2016 Behandeld door Zahide Albayrak

Bijlagen E-mail Zahide.albayrak@joulz.nl

Onderwerp Voorlopig goedkeuring Ons kenmerk 200815 Hoofdstraat
Driebergen

Geachte meneer van den Essenburg,
Naar aanleiding van uw schrijven welke ik heb ontvangen op 20 augustus 2015, ontvangt u deze brief.

Goedkeuring ontwerp

Naar aanleiding van uw aanvraag over het bouwen van kantoorpanden nabij de bovengrondse kabel
verbinding van TenneT ontvangt u hierbij een voorlopige goedkeuring voor het ontwerp.

Voor het verkrijgen van een definitieve toestemming dient u minimaal rekening te houden met de
onderstaande voorwaarden en dienen de werkzaamheden worden aangemeld middels een
graafmelding krachtens de WION.

> Vooraf de uitvoering dient er toezicht vanuit Joulz te worden aangevraagd, u dient
rekening te houden met een aanvraagtijd van 4 weken;

> U dient zicht te houden aan de werkhoogte van maximaal 14 meter vanaf het huidige

maaiveld;

U dient altijd een minimale afstand van 5 meter tot de 150kV geleiders aan te houden;

Er mag geen opslag van gevaarlijke stoffen en explosieven onder de verbinding

plaatsvinden;

Let op het aardnet of aardelektrodes nabij HS-masten;

Materieel moet worden voorzien van zwenkbeveiliging en hoogtebegrenzer;

Alle metalen onderdelen en het materieel dienen op de juiste wijze zijn geaard;

Het materiaal moet voldoen aan de gestelde eisen van TenneT, o.a. brandvertragend

materiaal;

Het is niet toegestaan om wijziging aan het maaiveld niveau aan te brengen;

Veiligheidsaanbevelingen ‘Uw veiligheid en de ongestoorde werking van de

bovengrondse hoogspanningsverbinding beheerd door TenneT TSO B.V.’;

> De graafvoorwaarden zijn één jaar geldig;

> De graafvoorwaarden met ondertekende bijlagen moet steeds op het werk aanwezig
Zijn;

» U dient alle betrokken partijen, inclusief uitvoerende(n), op de hoogte te stellen van de
inhoud van deze voorwaarden.
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Joulz werkt CO2 neutraal
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Onderwerp Voorlopige goedkeuring

Tot slot

De opdrachtgever is te allen tijde verantwoordelijk voor het veilig uitvoeren van de werkzaamheden,
enerzijds in het belang van de veiligheid van betrokken personen, anderzijds om de bedrijfszekerheid
van de elektriciteitsvoorziening te waarborgen.

Mocht tijdens en/of na afloop van de werkzaamheden blijken dat schade aan TenneT haar
eigendommen is toegebracht, zullen de kosten van hersty)ij u / de opdrachtgever in rekening worden
gebracht. Hopende u hierbij voldoende geinformeerd te-iebben, verblijf ik.

Met vriendelijke groet,

Zahide Albayrak

Joulz treedt op als b der van het 150kV TenneT hoogspanningsverbinding.



LEGENDA Bouwaanduidingen

f°°71 Plangebied 7] specifieke bouwaanduiding -
; . hoogteaccent

Enkelbestemmingen Overig

Bedrijventer.rein 5 ondergrond

Dubbelbestemmingen

i Leiding -

: Hoogspanningsverbinding
Waarde - Archeologie 5
Functieaanduidingen

F b<0 4  bedrif tot en met categorie 1

Meters

012345 10 15

Bestemmingsplan Bedrijventereinen - Hoofdstraat 41
Gemeente Utrechtse Heuvelrug

() kantoor idn : NL.IMRO.UHRbedrijventer-va01

Bouwvlakken schaal :1:500
formaat : A4

|:| bouwvlak
Maatvoeringen
P A g . projectnr. :145.20.04
L&, maximum bebouwingspercentage (%) laatst gew. : 13 juli 2016
L ® 7 maximum bouwhoogte (m) tekenaar *RvdB
[ ] maximum vloeropperviakte (m2) www.buro-sro.nl Vestiging Arnhem
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