bestemmingsplan ‘Uitbreidingsplan
Ridder van Asenrodeweg’
gemeente Roermond

VONDERWEG 14, 5616 RM EINDHOVEN
TELEFOON 040 257 13 36 TELEFAX 040 257 02 90

AMERIKALAAN 70C, 6199 AE MAASTRICHT-AIRPORT
TELEFOON 043 326 16 60 TELEFAX 043 326 16 64

INFO@TONNAER.NL WWW.TONNAER.NL

status: vastgesteld

datum: 27 september 2012
projectnummer: 404277R

adviseur:

Meulen u Projectontwikkeling

%’? gemeente Roermond

ADVISEURS IN OMGEVINGSRECHT JURIDISCHE EN BELEIDSADVISERING
OVERHEIDSPROJECTEN
PLANOLOGIE EN STEDENBOUW



@



Inhoudsopgave

1 Inleiding
1.1 Aanleiding

1.2 Ligging, begrenzing en juridische status van het plangebied

1.3 Bij het plan behorende stukken
1.4 Leeswijzer

2 Gebiedsbeschrijving
2.1 Ontstaansgeschiedenis en ruimtelijke structuur
2.2 Functionele structuur

3 Beleidskader

3.1 Europees- en Rijksbeleid
3.2 Provinciaal beleid

3.3 Regionaal beleid

3.4 Gemeentelijk beleid

4 Randvoorwaarden

4.1 Milieu

4.2 Externe veiligheid

4.3 Waterhuishouding

4.4 Archeologie

4.5 Cultuurhistorie

4.6 Flora en fauna

4.7 Landschapswaarden

4.8 Verkeer en infrastructuur

5 Planbeschrijving
5.1 Uitgangspunten en doelstellingen van het plan
5.2 Juridische planopzet

6 Uitvoerbaarheid
6.1 Economische uitvoerbaarheid en Grexwet
6.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

bestemmingplan _ h’
‘Uitbreidingsplan Ridder van Asenrodeweg’ “’A.i

A A DN P P

(&)

12
16
16

19
19
25
26
31
33
34
38
38

40
40
41

43
43
43



Bijlage 1: Verslag inspraak en vooroverleg

Losse hijlagen:

Bijlage 2: Nader bodemonderzoek

Bijlage 3: Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai
Bijlage 4: Akoestisch onderzoek schutterij

Bijlage 5: Akoestisch onderzoek wijziging bestemmingsplan
Bijlage 6: Akoestisch onderzoek industrielawaai
Bijlage 7: Waterparagraaf

Bijlage 8: Archeologisch onderzoek

Bijlage 9: Archeologisch proefsleuvenonderzoek
Bijlage 10: Quickscan flora en fauna

Bijlage 11: Advies Das

Bijlage 12: Mitigatie- en compensatieplan Das
Bijlage 13: Ontheffingsaanvraag Das

ﬂq toelichting



I =N De Sprunk

2 k!
stedenbouwkundig/verkavelingsplan uitbreiding Asenray

1 Inleiding

1.1 Aanleiding

De gemeente Roermond is voornemens om in samenwerking met Meulen Projectontwik-
keling aan de westkant van Asenray maximaal 61 woningen te bouwen. De woningen zijn
gepland op de percelen ten westen van de Ridder van Asenrodeweg. Voor de kern Asen-
ray is het noodzakelijk een inhaalslag te slaan met betrekking tot woningbouw. Hierdoor
kunnen de bestaande voorzieningen op peil worden gehouden. Voorheen was het niet
mogelijk om in Asenray woningbouw te realiseren vanwege de geluidscontouren van het
Britse militaire vliegveld in Briggen. Inmiddels zijn de geluidscontouren van dit vliegveld
verkleind waardoor deze niet langer over de kern Asenray zijn gelegen.

Voor de betreffende uitbreiding heeft Meulen Projectontwikkeling een stedenbouwkundig
verkavelingsplan opgesteld. Het plan voorziet in de bouw van in totaal maximaal 61 wo-
ningen met bijbehorende voorzieningen. Het stedenbouwkundig verkavelingsplan vormt de
basis voor onderhavig bestemmingsplan.
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kadastrale ondergrond impressie plangebied

1.2 Ligging, begrenzing en juridische status van het plangebied

De kern Asenray is gelegen in het oosten van de gemeente Roermond, tussen de kern
Roermond en de grens met Duitsland. Het plangebied van onderhavig bestemmingsplan is
gelegen in het westen van de kern Asenray ten westen van de Ridder van Asenrodeweg
en wordt vanuit de zuidzijde doorsneden door de Molenweg. De locatie is kadastraal be-
kend als gemeente Roermond, sectie L, perceelsnummers 60, 62, 63, 64 (ged.), 120
(ged.), 121, 122, 123, 124, 125, 126, 377 (ged.) en 462.

De begrenzing van het plangebied bestaat in het noorden uit de achterzijde van de wonin-
gen aan de straat De Sprunk en uit landbouwgrond. Ten oosten bestaat de grens uit de
(woningen aan de) Ridder van Asenrodeweg en de achterzijden van de woningen aan de
Kerkstraat. De zuidelijke en westelijke grens bestaat uit landbouwgronden van de percelen
120 en 146.
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vigerende bestemmingsplannen kern Asenray bestemmingsplan ‘Asenray’

Ter plaatse van het plangebied zijn momenteel twee bestemmingsplannen vigerend:
= Bestemmingsplan ‘Buitengebied Asenray’, vastgesteld door de raad van de gemeente
Roermond d.d. 22 september 1994 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 11
april 1995;
= Bestemmingsplan ‘Asenray’, vastgesteld door de raad van de gemeente Roermond d.d.
28 augustus 1969 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 20 april 1970;
o 1° wijziging bestemmingsplan ‘Asenray’, vastgesteld door de raad van de gemeente
Roermond d.d. 22 februari 1973 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 30
juli 1973;
o 2°wijziging bestemmingsplan ‘Asenray’, juli 1974.

Een klein gedeelte van het plangebied is dus gelegen binnen het bestemmingsplan ‘Bui-
tengebied Asenray’. De gronden zijn hier bestemd als ‘Agrarisch gebied met hoge land-
schappelijke waarden’. Op basis van de bijbehorende voorschriften (regels) is woningbouw
hier niet toegestaan.

De gronden gelegen binnen het bestemmingsplan ‘Asenray’ zijn bestemd voor:
= Eengezinshuizen, bebouwingsklasse Ea;

= Eengezinshuizen, bebouwingsklasse Eb;

= Voortuin;

= Achtertuin;

= Wegen;

= Bijzondere bebouwing.
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bestemmingsplan Buitengebied Asenray

in voorbereiding zijnd bp ‘Kern Asenray’

Binnen deze bestemmingen is het toegestaan om woningbouw te realiseren. Enkele wo-
ningen aan de Ridder van Asenrodeweg zijn daadwerkelijk gerealiseerd. Het beoogde
bouwplan past echter niet binnen de bouw- en gebruiksmogelijkheden van dit vigerende
bestemmingsplan.

Overigens is er voor de kern Asenray een nieuw bestemmingsplan in voorbereiding. Het
ontwerp bestemmingsplan heeft reeds ter inzage gelegen. De regeling van het onderhavi-
ge plangebied heeft in dit in voorbereiding zijnde bestemmingsplan grotendeels de be-
stemming ‘Woongebied’ gekregen. Voor een klein gedeelte is de bestemming ‘Agrarisch
met waarden — Agrarische functie met landschapswaarden’ voorzien.

1.3 Bij het plan behorende stukken
Onderhavig bestemmingsplan ‘Uitbreidingsplan Ridder van Asenrodeweg’ bestaat uit deze
toelichting, bijbehorende regels en de plankaart (digitale en analoge verbeelding).

1.4 Leeswijzer

Onderhavige toelichting is als volgt opgebouwd. Na dit inleidende hoofdstuk komt in
hoofdstuk 2 de gebiedsbeschrijving aan de orde met aandacht voor de ruimtelijke en func-
tionele structuur. In hoofdstuk 3 wordt het voor dit plangebied relevante beleid van de ver-
schillende overheden samengevat. De verschillende beleidsuitgangspunten vormen de
bouwstenen voor dit bestemmingsplan. In hoofdstuk 4 komen randvoorwaarden op het ge-
bied van natuur en milieu, archeologie en water aan bod. In hoofdstuk 5 wordt dieper inge-
gaan op de planbeschrijving. In dit hoofdstuk wordt de wijze van bestemmen verklaard.
Daarbij wordt aangegeven hoe een en ander juridisch wordt vastgelegd. Tot slot wordt in
hoofdstuk 6 de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan aangetoond en wordt ingegaan
op de reacties uit het artikel 3.1.1 Bro-overleg (vooroverleg met diverse instanties).

4 . h toelichting
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2 Gebiedsbeschrijving

2.1 Ontstaansgeschiedenis en ruimtelijke structuur

De kern Asenray is centraal gelegen in het buitengebied ten oosten van Roermond, een
gebied met waardevolle (cultuur)landschappen. Door de geografische ligging vormt Asen-
ray een min of meer afzonderlijke woonkern binnen de gemeente Roermond, afgeschermd
van de A73 en de N280. De afzonderlijke ligging ten opzichte van de omliggende woon-
kernen heeft een sterke belemmering gevormd voor de ontwikkeling van de kern. Uit histo-
rische kaartbeelden is af te leiden dat Asenray is gegroeid langs de Dorpsstraat, van
waaruit het buitengebied door fraaie laantjes wordt ontsloten. Asenray bestond oorspron-
kelijk uit een aantal linten waaraan boerderijen waren gevestigd. Deze lintstructuur is dan
ook nog duidelijk herkenbaar.
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De percelen aan de oude linten zijn vrij diep en aan de oostzijde van de Dorpsstraat heb-
ben de percelen vaak nog hun oorspronkelijke agrarische karakter. Nieuwe uitbreidingen
zijn gelegen aan de westzijde van de kern, zo ook het plangebied van onderhavig be-
stemmingsplan. Ook de percelen binnen het plangebied zijn langgerekt en hebben een
agrarische karakter.

2.2 Functionele structuur

Asenray is een typisch agrarisch dorp direct grenzend aan het buitengebied. Het aangren-
zende buitengebied kan worden verdeeld in een tweetal gebieden, namelijk het oude
bouwland ten westen van Asenray (plangebied) en de jonge ontginningsgebieden in het
oosten. De kern Asenray heeft overwegend een woonfunctie, met beperkte bedrijvigheid.
Daarnaast zijn in de kern Asenray enkele agrarische bedrijven gevestigd, waaronder twee
paardenhouderijen. De kern wordt omsloten door buitengebied, dat een stedelijk uitloop-
gebied is.

Het plangebied zelf wordt gekenmerkt door enerzijds een agrarische functie met land-
bouwgronden. Anderzijds zijn er binnen het plangebied groenvoorzieningen aanwezig
waarbinnen ook speelvoorzieningen zijn aangelegd.

Een andere belangrijke functie binnen het plangebied betreft schutterij St. Martinus Asen-
ray. Net ten zuiden van het plangebied heeft deze schutterij een verenigingsgebouw en
schietvoorzieningen. In de toekomstige situatie zal de schutterij op deze locatie worden
gehandhaafd. De schutterij maakt onderdeel uit van het stedenbouwkundige verkavelings-
plan van de initiatiefnemer maar is buiten het plangebied van onderhavig bestemmings-
plan gehouden aangezien de planologische situatie niet zal wijzigen.

6 . h toelichting
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3 Beleidskader

Bij ieder plan vindt inkadering binnen het beleid van de overheid plaats. Door een toetsing
aan rijks-, provinciaal, regionaal en gemeentelijk beleid ontstaat een duidelijk beeld van de
marges waarbinnen het bestemmingsplan wordt opgezet. De beleidsinkadering dient een
compleet beeld te geven van de ruimtelijke overwegingen en het relevante planologisch
beleid.

Gemeenten zijn niet geheel vrij in het voeren van hun eigen beleid. Rijk en provincies ge-
ven met het door hen gevoerde en vastgelegde beleid de kaders aan waarbinnen gemeen-
ten kunnen opereren. De belangrijkste kaders van Rijk en de provincie Limburg worden in
het kort weergegeven, omdat deze zoals gezegd mede randvoorwaarden voor het lokale
maatwerk in het bestemmingsplan zullen zijn.

3.1 Europees- en Rijksbeleid

Op Europees- en rijksniveau zijn met betrekking tot het planvoornemen de volgende be-
leidsdocumenten van belang:

* Nota Ruimte;

= Nota Belvedere;

» Verdrag van Malta (Europees beleid);

= Natura 2000-richtlijnen;

» Nationaal Waterplan;

3.2.1 Nota Ruimte

In de Nota Ruimte (VROM, 2006) wordt de visie omschreven op de ruimtelijke ontwikkeling
van Nederland. Dit gebeurt voor een periode tot 2020. De nota is niet opgesteld om ruimte-
lijke beperkingen te stellen, maar juist om gewenste (gebiedsgerichte) ruimtelijke ontwikke-
lingen te stimuleren, die een bijdrage leveren aan een sterke economie, een aantrekkelijk
land en een leefbare en veilige samenleving. Hierbij staat het motto ‘decentraal wat kan,
centraal wat moet’ centraal.

Het beleid met betrekking tot de basiskwaliteit van steden, dorpen en bereikbaarheid kent
vier pijlers:

» bundeling van verstedelijking en economische activiteiten;

= bundeling van infrastructuur en vervoersstromen;

» aansluiting van Nederland op internationale netwerken van luchtvaart en zeevaart;

= borging van milieukwaliteit en externe veiligheid.

Met name de 1° en 4° pijlers zijn van belang met betrekking tot het planvoornemen.

De Nota Ruimte gaat over de hoofdlijnen van beleid voor Nederland. Provincies, regio’s en
gemeenten moeten zelf beslissen over de bestemming en inrichting van de stedelijke en
landelijke gebieden. Het rijk geeft alleen de spelregels mee op grond van de hoofdlijnen
van beleid en de criteria voor ruimtelijke kwaliteit.

bestemmingsplan _ h 7
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Sinds de herziening van de Wet ruimtelijke ordening in 2008 hebben veel nationale be-
leidskaders geen bindende status meer voor lagere overheden. Om toch nationale belan-
gen door te laten werken in het beleid van provincies en gemeenten, heeft het rijk de
AMvVB Ruimte opgesteld. Dit besluit omvat bepalingen ten aanzien van bestemmingsplan-
nen en provincies, inzake onderwerpen als groene ruimte (Rijksbufferzones, EHS en nati-
onale landschappen), water (kust en grote rivieren), militaire objecten, bundeling en loca-
tiebeleid. De nota Ruimte dient als bron van beleidskaders welke in het besluit terugko-
men.

Het plangebied is reeds (grotendeels) meegenomen in het in voorbereiding zijnde be-
stemmingsplan ‘Kern Asenray’. De plannen voor uitbreiding van Asenray zijn reeds lange
tijd in voorbereiding. Bovendien wordt het plangebied aan de noord, oost en zuidzijde be-
grensd door de bebouwde kom van Asenray. Ruimtelijk maakt het plangebied, met func-
ties als groenvoorzieningen, speelvoorzieningen en de schutterij nu al ruimtelijk onderdeel
uit van Asenray. Met betrekking tot het planvoornemen kan dan ook gesteld worden dat de
realisatie van de maximaal 61 woningen tegen de bebouwde kom van Asenray een vorm
is van bundeling van verstedelijking en economische activiteiten. In hoofdstuk 4 zal worden
aangetoond dat het planvoornemen geen nadelige gevolgen heeft voor de milieukwaliteit
en externe veiligheid.

Het plan, waarbij maximaal 61 woningen worden gerealiseerd aansluitend aan het be-
staand bebouwd gebied van Asenray, voldoet dan ook aan het beleid uit de Nota Ruimte.

3.2.2 Nota Belvedere

In 1999 is de Nota Belvedere uitgebracht. Deze nota gaat in op de relatie tussen cultuur-
historie en ruimtelijke inrichting. De doelstelling van de nota is om bij landschappelijke in-
richting meer prioriteit te leggen bij de cultuurhistorische identiteit. Cultuurhistorische
waarden kunnen namelijk als inspiratiebron dienen voor het ruimtelijk ontwerp, waardoor
het cultuurhistorische erfgoed behouden blijft en zelfs sterker tot uitdrukking komt.

Behoud en ontwikkeling dienen echter wel evenwichtig plaats te vinden. Tussen het be-
houden en zorgen voor cultuurhistorisch erfgoed en de dynamiek van nieuwe ontwikkelin-
gen heerst nu eenmaal enige spanning. Nieuwe ontwikkelingen vormen dan ook de groot-
ste bedreiging voor hetgeen in het verleden is ontwikkeld. Daarom is het van belang dat er
bij nieuwe ontwikkelingen meer oog komt voor cultuurhistorische waarden. Het toekennen
van nieuwe gebruiksmogelijkheden aan cultuurhistorisch waardevolle bouwwerken en
landschappen is een voorbeeld van een compromis dat gesloten zou kunnen worden. Een
vitaal behoud van deze cultuurhistorische elementen is immers nodig, omdat ze anders
alsnog verloren dreigen te gaan.

Ten zuiden van de kern Asenray is het Belvederegebied Roergebied gelegen. Asenray en
het plangebied zelf zijn echter niet gelegen binnen dit Roergebied. Voor cultuurhistorische
waarden van bovenlokaal belang is de cultuurhistorische waardenkaart van de provincie
Limburg van betekenis (zie randvoorwaarden Cultuurhistorie). Voor de eventueel in het

8 . toelichting
s



plangebied aanwezige cultuurhistorische waarden geldt het algemene beleid: behoud door
ontwikkeling. In paragraaf 4.5 zal verder worden ingegaan op eventuele aanwezige cul-
tuurhistorische waarden.

3.2.3 Verdrag van Malta

Het Verdrag van Malta, ook wel de Conventie van Valletta genoemd, is een Europees ver-
drag dat in 1992 is ondertekend door de lidstaten van de Raad van Europa. Het verdrag is
er op gericht het bodemarchief beter te beschermen. Het bodemarchief bestaat uit alle ar-
cheologische waarden die zich in de grond bevinden, zoals gebruiksvoorwerpen, grafvel-
den en nederzettingen. Deze archeologische waarden dienen op een integrale wijze be-
schermd te worden, waarbij de volgende drie principes gelden:

» Tijdig rekening houden met eventuele aanwezigheid van archeologische waarden
Het is belangrijk dat bij de ruimtelijke inrichting van een gebied tijdig rekening gehouden
wordt met mogelijk aanwezige archeologische resten. Daarom dient voorafgaand aan
een nieuwe ontwikkeling onderzoek plaats te vinden naar archeologische waarden in
de bodem van het plangebied. Hierdoor kunnen tijdig archeologievriendelijke alternatie-
ven gezocht worden en wordt tevens een stukje onderzekerheid tijdens de bouw van de
ontwikkelingen weggenomen, doordat vooraf duidelijk is of er al dan niet archeologi-
sche resten in bodem te verwachten zijn.

= Behoud in situ
Er wordt naar gestreefd archeologische waarden op de plaats zelf te bewaren (behoud
in situ). In de bodem blijven de resten immers goed geconserveerd. Indien mogelijk
worden de resten ingepast in de ontwikkeling, zodat ze tast- en goed zichtbaar blijven.

= Verstoorder betaalt
Degene die verantwoordelijk is voor het verstoren van de grond dient te betalen voor
het doen van opgravingen en het documenteren van archeologische waarden, wanneer
behoud in situ niet mogelijk is.

Het verdrag is ook vertaald in de Nederlandse wetgeving, namelijk de Monumentenwet.
Daarnaast komt het verdrag ook terug in onder andere de Ontgrondingswet. Het is dan
ook belangrijk dat de ontwikkelingen in het plangebied conform het verdrag zijn, en daar-
mee dan ook conform de wet.

Op basis van de cultuurhistorische waardenkaart van de provincie Limburg heeft het plan-
gebied een hoge indicatieve archeologische verwachtingswaarde. Er dient dan ook een
archeologische onderzoek uitgevoerd te worden. De resultaten van het archeologisch on-
derzoek zijn verwerkt in paragraaf 4.4.

3.2.4 Natura 2000

Natura 2000 is een Europees netwerk van natuurgebieden met als doel het ontwikkelen en
in stand houden van soorten en ecosystemen die belangrijk zijn voor Europa. Deze gebie-
den zijn aangewezen op basis van de Natuurbeschermingswet en de Vogel- en Habita-
trichtlijnen.

bestemmingsplan _ h 9
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Natura 2000-gebied ten zuiden van de kern Asenray

Het beleid houdt echter niet bij de landsgrenzen op, vogels en planten trekken zich immers
niets aan van landsgrenzen. Er zijn drie thema’s die centraal staan bij Natura 2000, te we-
ten beleven, gebruiken en beschermen.

Beleven houdt in dat er ruimte wordt gecreéerd voor recreatie. Recreatie en natuurontwik-
keling in dezelfde omgeving betekent echter wel dat er goede afspraken gemaakt moeten
worden.

Met gebruiken wordt bedoeld dat de natuur naast haar schoonheid ook economisch functi-
oneel is. Wonen, werken en recreéren in een mooie omgeving is het streven, waarbij eco-
nomie en ecologie met elkaar in balans dienen te zijn.

Beschermen wil zeggen het duurzaam beschermen van flora en fauna. Het ideaalbeeld
wordt bereikt wanneer de drie thema’s in combinatie met elkaar zonder problemen van
toepassing kunnen zijn op natuurgebieden.

Het ministerie van Landbouw Natuur en Voedselkwaliteit (voorheen: Landbouw Natuur en
Visserij) heeft hierin het voortouw genomen, door Natura 2000-gebieden aan te wijzen. Bij
het aanwijzen van een gebied wordt op basis van enkel ecologische argumenten bepaald
welke natuurwaarden op welke locatie geholpen moeten worden en welke doelstellingen
daarbij behaald moeten worden. Voor ieder definitief aangewezen natuurgebied dient een
beheersplan opgesteld te worden met een looptijd van zes jaar. Een dergelijk beheersplan
wordt opgesteld in goed overleg met eigenaren, beheerders en betrokken overheden (met
name gemeenten, waterschappen en provincies). Het plan geeft weer wat er moet gebeu-
ren om de gestelde doelen te bereiken en wie daarvoor verantwoordelijk is. Natura 2000
komt terug op bepalingen in de Natuurbeschermingswet. Gemeenten zijn derhalve ver-
plicht om beheersplannen ten aanzien van Natura 2000-gebieden door te laten werken in

10 ’ﬂh toelichting
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het betreffende bestemmingsplan, indien een dergelijk gebied (gedeeltelijk) binnen het
plangebied valt.

Ten zuiden van het plangebied is het Natura 2000 gebied De Meinweg gelegen. De Mein-
weg is een grensoverschrijdend, afwisselend gebied bestaande uit dennen- en loofbossen,
gagel- en wilgenstruwelen, droge heide, vochtige heide, schraallanden en vennen. Lood-
recht op de gradiént met grote hoogteverschillen liggen de beekdalen van de snelstromen-
de terrasbeken Roode Beek en de Boschbeek die nog een natuurlijk karakter hebben met
aansluitend tot zeer kleine kwelstroompjes. De beken hebben nog een vrij natuurlijk, kron-
kelend verloop met stroomversnellingen en grindbanken en bronbossen.

Het plangebied is echter niet gelegen in het Natura 2000-gebied Meinweg. Het planvoor-
nemen is gelegen op een afstand van circa 1,5 kilometer van dit gebied. De ontwikkeling
van maximaal 61 woningen heeft dan ook geen invioed op het Natura 2000-gebied. Dit
wordt tevens onderschreven door de uitgevoerde quickscan flora en fauna. In paragraaf
4.6 komen de resultaten van dit onderzoek aan bod.

3.2.5 Nationaal Waterplan
Het Nationaal Waterplan (V&W, 2009) heeft de status van een structuurvisie en is de op-
volger van de Vierde Nota Waterhuishouding uit 1998. Het plan vervangt alle voorgaande
Nota's Waterhuishouding.

Omdat ook voor de volgende generaties Nederland als veilig en welvarend waterland vei-
liggesteld moet worden, moet nu een antwoord worden gevonden op ontwikkelingen op
het gebied van klimaat, demografie, economie en een duurzaam waterbeheer. Een goede
bescherming tegen overstromingen, het zoveel mogelijk voorkémen van wateroverlast en
droogte en het bereiken van een goede waterkwaliteit zijn basisvoorwaarden voor welvaart
en welzijn. Water levert een positieve bijdrage aan de kwaliteit van de leefomgeving en
behoud van biodiversiteit. Het doel is helder: Nederland, een veilige en leefbare delta, nu
en in de toekomst.

Voor een duurzaam en klimaatbestendig watersysteem is het dan ook van belang bij ruim-
telijke ontwikkelingen rekening te houden met waterhuishoudkundige eisen op korte en
lange termijn. Meer dan voorheen moet water bepalend zijn bij de besluitvorming. De mate
waarin water bepalend is, hangt af van de wateropgave in relatie tot andere opgaven,
aanwezige functies en bodemgesteldheid, en andere kenmerken in dat gebied.

Het planvoornemen is niet gelegen in een ruimtelijke hoofdstructuur, zoals bedoeld in de
AMVB ruimte. In gebieden buiten de ruimtelijke hoofdstructuur heeft het rijk geen primaire
ruimtelijke verantwoordelijkheid. Gemeenten en provincies wordt gevraagd het generieke
beleid lokaal en regionaal te vertalen en vast te leggen in structuurvisies, bestemmings-
plannen en waterplannen. Bij de planuitwerking dient dan ook rekening te worden gehou-
den met waterhuishoudkundige eisen op korte en lange termijn, gericht op duurzaam wa-
terbeheer.
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uitsnede POL-kaart perspectieven

3.2 Provinciaal beleid

3.3.1 Inleiding

Naast beleidsdocumenten op nationaal niveau dienen ook beleidsdocumenten op provin-
ciaal niveau in acht genomen te worden bij het opstellen van een bestemmingsplan. Voor
de provincie Limburg is het volgende beleid van belang:

= Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2006 (POL2006)

= POL-herzieningen en aanvullingen:

= POL-Herziening op onderdelen EHS (2005)

= POL-aanvulling Verstedelijking en Limburgs kwaliteitsmenu

= Provinciaal Verkeers- en vervoersplan (2007)

= Provinciaal Waterplan Limburg 2010-2015

= Provinciale Belangenstaat en Uitzonderingslijst

3.3.2 Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2006 (POL2006)

Het POL2006 (laatste actualisatie 2011) is een integraal plan. Het heeft wat weg van een
streekplan, maar is tevens een provinciaal waterhuishoudingsplan, een provinciaal milieu-
beleidsplan en het bevat ook de hoofdlijnen van het provinciaal verkeers- en vervoersplan.
Daarnaast komen er hoofdlijnen naar voren omtrent fysieke elementen van economisch
beleid en fysieke elementen van beleid voor zorg, cultuur en sociale ontwikkeling.

Het POL2006, inclusief aanvullingen, heeft de status van een structuurvisie en is hierdoor
niet direct bindend. Het is echter wel de bedoeling dat het POL2006 zijn doorwerking zal
krijgen in beleidsnota’s, programma'’s, verordeningen en bestemmingsplannen.
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Niet voor ieder gebied binnen de provincie Limburg gelden dezelfde beleidsbepalingen als
het gaat om de kwaliteiten en ontwikkelingsmogelijkheden van het gebied. Om die reden
worden in het POL2006 tien perspectieven onderscheiden, met ieder een eigen benade-
ring met betrekking tot de meest doeltreffende beleidsdoelen voor dat gebied. Het plange-
bied is gelegen binnen perspectief 4: Vitaal landelijk gebied (P4). Binnen dit perspectief
wordt de inrichting met name bepaald door de aanwezige landbouw in het gebied. Onder-
ling verschillen de P4 gebieden nogal wat van elkaar qua aard en dichtheden aan omge-
vingskwaliteiten. Het doel van dit perspectief is het vitaal houden van het landelijk gebied.
Dit kan met name geschieden door de mogelijkheden te verruimen voor bijvoorbeeld ver-
brede landbouw, de toeristische sector of kleinschalige diensverlenende bedrijvigheid.

De landbouw zelf krijgt ook ruimte om zich door te ontwikkelen. Niet-grondgebonden agra-
rische bedrijven kunnen echter slechts tot een bepaald niveau doorgroeien. Het dooront-
wikkelen van intensieve veehouderij of glastuinbouw kan dan ook maar binnen enkele ge-
bieden. Voor het nieuw ontwikkelen van bouwkavels voor niet-grondgebonden agrarische
bedrijven moet vooral gekeken worden naar de P5 gebieden. De beoogde bouw van de-
maximaal 61 woningen sluit weliswaar niet aan bij de beleidsdoelstellingen voor P4, zowel
het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Roermond, als het college
van Gedeputeerde Staten hebben besloten medewerking te verlenen aan het initiatief.
Voor het uitbreidingsplan is door de projectontwikkelaar een stedenbouwkundig kader op-
gesteld waaraan het planvoornemen moet voldoen. Hiermee wordt inpassing in het ter
plaatse agrarische landschap en tegen de dorpsrand van Asenray verzekerd. In het vol-
gende hoofdstuk wordt hier verder op ingegaan.

3.3.3 Provinciale belangenstaat en Uitzonderingslijst

De provincie Limburg heeft in het kader van artikel 3.1.1, lid 1 van het Bro de Provinciale
belangenstaat opgesteld. Dit is een lijst met diverse provinciale belangen die in het geding
kunnen komen bij ruimtelijke plannen. Op basis van deze staat kan bepaald worden of het
noodzakelijk is de provincie Limburg bij het vooroverleg te betrekken. De betrokkenheid
van de provincie bij het vooroverleg is noodzakelijk wanneer er inderdaad provinciale be-
langen aan de orde zijn.

Niet alle plannen waarbij een provinciaal belang is betrokken, moeten voor vooroverleg
aan de provincie worden aangeboden. In een aantal situaties wordt zo’n vooroverleg niet
nodig gevonden (artikel 3.1.1, lid 2 Bro). De situaties waarom het gaat staan vermeld in de
Uitzonderingenlijst van de provincie Limburg. Gezien de ligging in perspectief 4 is provinci-
aal overleg vooraf (op basis van artikel 3.1.1 Bro) noodzakelijk.

3.3.4 POL-aanvulling Verstedelijking, gebiedsontwikkeling en kwaliteitsverbetering

De POL-aanvulling Verstedelijking, gebiedsontwikkeling en kwaliteitsverbetering is in het
leven geroepen om enkele belangrijke aanpassingen in het POL door te voeren met be-
trekking tot de verstedelijking in Limburg. Het belangrijkste speerpunt hierbij is de rol van
de provincie en de mate waarin ze sturing kan geven bij ontwikkelingen in het kader van
verstedelijking. Doordat de provincie met diverse maatschappelijke ontwikkelingen te ma-
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ken krijgt, zoals bevolkingskrimp, wil de provincie Limburg meer regie hebben over met
name plannen met betrekking tot woningvoorraadontwikkeling en ontwikkeling van werklo-
caties. Daarnaast wil ze een selectieve provinciale sturing op gebiedsontwikkelingen en
verstedelijkingsprocessen, een samenhang tussen nieuwbouw en uitleglocaties met revita-
lisering/herstructurering en meer ruimte voor clusters van bebouwing in landelijk gebied,
door middel van het ‘nee, tenzij’ principe.

Voor wat betreft de woningvoorraad zal op langere termijn rekening gehouden moeten
worden met een verwachte bevolkingskrimp, die naar alle waarschijnlijkheid in Zuid-
Limburg eerder zal inzetten dan in Noord- en Midden-Limburg. Derhalve wordt met name
ingezet op de ontwikkeling en transformatie van de bestaande woningvoorraad, waarbij
kwaliteit centraal staat. Transformatie of herstructurering in samenhang met vraaggestuurd
bouwen kan zorgen voor een balans in de voorraad en de effecten van krimp. Met betrek-
king tot werklocaties wordt meer nadruk gelegd op herstructurering van bestaande gebie-
den. De provincie benadrukt dat het van provinciaal belang is te zorgen voor de tijdige
ontwikkeling van voldoende werklocaties van de juiste kwaliteit.

In het bundelingsbeleid van de provincie Limburg wordt voortaan onderscheid gemaakt
tussen plattelandskernen in Noord- en Midden-Limburg en plattelandskernen in Zuid-
Limburg. Wezenlijk verschil is dat, op basis van de verwachte bevolkingskrimp, in Zuid-
Limburg van het migratie-nul-saldo afgeweken zal worden. In deze streek geldt het ‘ja,
mits’-beleid. Hier zijn bestemmingswijzigingen toegestaan, mits de kernkwaliteiten blijven
behouden of worden versterkt en niet leiden tot een uitleglocatie. Concreet betekent dit dat
de mogelijkheden tot uitbreiding buiten de contouren van de plattelandskern (zie Contou-
renatlas) en buiten de Rijksbufferzones (zie POL-kaart 3B — Nationaal landschap en Rijks-
bufferzones) worden beperkt tot onder andere bestaande linten en clusters, nieuwe land-
goederen en vrilikomende (niet-) agrarische bebouwing.

In Noord- en Midden-Limburg zijn de mogelijkheden voor uitleglocaties wat ruimer, indien
deze zich bevinden buiten, maar direct grenzend aan de contour. Voor nieuwe op zichzelf
staande clusters van bebouwing buiten de contour geldt een ‘nee, tenzij’-regime.

Binnen de provincie zijn ook een aantal Rijksbufferzones opgenomen. Binnen deze buffers
geldt het ‘nee, tenzij’-principe voor ontwikkelingen buiten de contouren.

De POL-aanvulling schept een kader voor de beleidsregel Limburgs kwaliteitsmenu (hier-
na: LKM). Dit is een instrument om noodzakelijke of wenselijke ontwikkelingen in het bui-
tengebied, welke vaak leiden tot een verminderde omgevingskwaliteit, mogelijk te maken
door tevens een stukje kwaliteitsverbetering in dat buitengebied toe te voegen. In tegen-
stelling tot eerder beleid geldt deze beleidsregel ook voor ontwikkelingen binnen de gren-
zen van stedelijke dynamiek. Het LKM richt zich op relatief kleinschalige ontwikkelingen
vanuit particuliere initiatieven. De beoogde ontwikkelingen dienen gepaard te gaan met
landschappelijke kwaliteitsverbeteringen, natuurontwikkeling en ontstening. Dit ter com-
pensatie van het door de ontwikkeling optredende verlies aan omgevingskwaliteit.
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contourenatlas Noord- en Midden Limburg: kern Asenray

Uit de contourenatlas Noord- en Midden Limburg blijkt dat het plangebied is gelegen bin-
nen de rode contour om Asenray. Binnen de contour is het Limburgs Kwaliteitsmenu niet
van toepassing en is het aan de gemeente om zorg te dragen voor een goede balans tus-
sen groen, water en bebouwing. Wél dient bij nieuwe uitleglocaties en nieuwe ontwikkelin-
gen binnen de (verbale) contour ingezet te worden op bovenplanse verevening gericht op
de herstructurering van de bestaande woningvoorraad en aanwezige werklocaties. In het
onderhavige plan speelt dit echter geen rol omdat het plangebied grotendeels samenvalt
met de door Gedeputeerde Staten vastgestelde contour. Bovendien wordt de realisatie van
maximaal 61 woningen niet gezien als een grootschalige nieuwe ontwikkeling. Het plan-
voornemen voldoet dan ook aan deze POL-aanvulling.
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Voor onderhavig plangebied is door de projectontwikkelaar in samenspraak met de ge-
meente Roermond een stedenbouwkundig kader opgesteld, zodat inpassing in het ter
plaatse deels agrarische gebied verzekerd is en voor het overige zoveel mogelijk wordt
aangesloten bij provinciale doelstellingen inzake woningbouw.

3.3 Regionaal beleid

3.4.1 Woonvisie

De gemeente Roermond ligt binnen de regio 'Midden-Limburg Oost'. De gemeenteraad
van Roermond heeft op 16 december 2010 de "Regionale Woonvisie Midden-Limburg oost
2010-2014" vastgesteld. Deze woonvisie vormt het toetsingskader voor woningbouwont-
wikkelingen. De regio heeft in deze visie afspraken gemaakt over de kwantitatieve en kwa-
litatieve aspecten van de woningbouw en de planvoorraad. In kwantitatieve zin wordt door
de regio uitgegaan van de huishoudenprognoses van het Etil, aangevuld met regionale
ambities op het terrein van economische ontwikkeling en de daarmee samenhangende
migratie. De ontwikkeling van het aantal huishoudens (incl. ambities) tot de zogenoemde
huishoudentop (dat is het moment waarop het aantal huishoudens gaat afnemen volgens
de Etil prognoses) vormen de basis voor afspraken over de ontwikkeling van de omvang
van de planvoorraad, waarbij wordt uitgegaan van een planmarge van 150% van de be-
hoefte tot de huishoudentop. Het "teveel" aan plannen voor de gemeente Roermond zal
teruggebracht worden in drie planperioden met respectievelijk 40, 40 en 20% van het te-
veel aan plannen. Bestaande en nieuwe plannen zullen hier aan getoetst worden. In kwali-
tatieve zin streeft de regio naar de realisatie van woningen die zo goed mogelijk aanslui-
ten aan de resultaten zoals beschreven in het woningmarktonderzoek 2008. De planvoor-
raad en daarmee ook nieuwe plannen zullen hieraan getoetst worden. De afspraken met
betrekking tot de omvang planvoorraad zullen ook getoetst worden aan de hardheid van
plannen, naast de kwantitatieve afspraken en de kwalitatieve toets in relatie tot de resulta-
ten van het woningmarktonderzoek.

Op basis van de regionale woonvisie en provinciale woonvisie zullen provincie en gemeen-
ten afspraken maken. De maximaal 61 woningen die middels dit bestemmingsplan moge-
lijk worden gemaakt is een klein gedeelte van het aandeel woningbouw in het cluster
Roermond/Swalmen.

3.4 Gemeentelijk beleid

3.4.1 Structuurvisie Roermond

In de Structuurvisie Roermond (vastgesteld door de raad 29 maart 2001) is het ruimtelijk

toekomstbeeld van Roermond voor de komende tien jaar gegeven, met een doorkijk naar

de langere termijn. Uitgangspunten voor de ruimtelijke ontwikkeling zijn met betrekking tot

het planvoornemen de volgende:

= Om sociaal-economische scheefgroei tegen te gaan, wordt ingezet op gedifferentieerd
bouwen, met de nadruk op duurdere segmenten in zowel de inbreidingslocaties als uit-
breidingslocaties;

= Ingezet wordt op realisering van hoofdzakelijk grondgebonden woningen;
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Verder geldt dat bij het zoeken naar nieuwe bouwlocaties dient te worden ingezet op in-
breiding boven uitbreiding. Redenen hiervoor zijn de beperkte uitbreidingsruimte in het
stedelijk gebied van Roermond en het uitgangspunt om zoveel mogelijk de natuurlijke en
landschappelijke waarden in het buitengebied te respecteren. De nieuwe ruimtelijke ont-
wikkelingen dienen (zoveel mogelijk) aan te sluiten op het bestaand stedelijk gebied.

In onderhavig geval is sprake van een uitbreidingslocatie aansluitend bij de bestaande be-
bouwde kom van Asenray. In het kader van het stedenbouwkundig plan voor de maximaal
61 woningen kan worden gesteld dat het planvoornemen een versterking is van de be-
staande bebouwing in Asenray. Asenray heeft zich lange tijd niet kunnen ontwikkelen door
de geluidscontour van vliegveld Briiggen. Inmiddels zijn de geluidscontouren van dit viieg-
veld verkleind waardoor deze niet langer over de kern Asenray zijn gelegen. Eindelijk kan
Asenray zich ontwikkelen waardoor de leefbaarheid in de kern een nieuwe impuls Krijgt.
Met het planvoornemen wordt dan ook bijgedragen aan de gewenste ontwikkeling van
Asenray. Bovendien wordt er voorzien in grondgebonden woningen ook in het duurdere
segment. Hiermee wordt aangesloten bij de structuurvisie.

3.4.2 Dorpontwikkelingsplan Asenray

De ontwikkeling van Asenray is afhankelijk van de functie die Asenray speelt in de ge-
meente Roermond. De structuurvisie van de gemeente Roermond kent een planperiode
van 2001-2010 met een doorkijk naar de langere termijn. De structuurvisie spreekt over
een kleinschalige, beperkte woningbouw in Asenray, ook na de opheffing van de geluids-
contour. Die functie kan in de loop van de tijd veranderen, zeker wanneer er ver vooruit
wordt gekeken.

De lange termijnvisie (DOP) geeft een beeld op de toekomstige ruimtelijke ontwikkeling
van Asenray op de korte en langere termijn en moet worden gezien als een product waar-
mee een strategische keuze kan worden gemaakt van het toekomstige structuur- cq.
wensbeeld van Asenray. Het accent ligt op de mogelijke toekomstige groei van de kern
Asenray en de daarbij horende consequenties ten aanzien van het voorzieningenniveau.

Tot de periode 2026 kan de woningbouw van Asenray op de eerste plaats gericht worden
op een uitbreiding van het aantal woningen als inhaalslag voor de bouwstop als gevolg
van de geluidscontouren rond het vliegveld Briiggen. Deze achterstand bedraagt circa 50
woningen. Het is wenselijk dat deze woningbouw ook inspeelt op de markt voor senioren
en jongeren. Daarnaast dient nieuwbouw in Asenray voornamelijk gerealiseerd te worden
in een landelijk-dorps woonmilieu, passend bij het karakter van het dorp. Hiermee wordt
wonen in het buitengebied en in kleine dorpen bedoeld. Tot 2026 is de behoefte aan wo-
ningen in een landelijk —dorps woonmilieu voor heel Roermond ongeveer 300 woningen.
Het is belangrijk dat in de gemeente Roermond voldoende aanbod van dit woonmilieu
aanwezig is om te concurreren met de regio.

Het landelijk-dorps woonmilieu kan niet binnen het stedelijk gebied geboden worden en
slechts in beperkte mate in het buitengebied en Boukoul. Voor Boukoul is immers eind
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2006 een DOP vastgesteld, op basis waarvan een aantal van ca 75 woningen kan worden
afgeleid. Ingeschat wordt dat in het hele buitengebied in de periode tot 2026 circa 25 wo-
ningen worden gebouwd. Dit komt neer op 200 woningen in een landelijk-dorps woonmili-
eu waarvoor enkel ruimte geboden kan worden in Asenray. Wanneer het aantal woningen
uit de inhaalslag gecombineerd wordt met de behoefte in Roermond in een landelijk-dorps
woonmilieu, betekent dit een opgave voor Asenray van +/- 250 woningen tot 2026. Belang-
rijk is dat binnen deze opgave aandacht zal worden gegeven aan met name de doelgroe-
pen senioren en jongeren. Deze opgave voor Asenray betekent een wijziging van de struc-
tuurvisie van de gemeente Roermond uit 2001.

Gekozen wordt om de bestaande linten te verlengen/complementeren en hier woningbouw
te realiseren die aansluit bij de bestaande typologie. Daarnaast kunnen grootschaligere
ontwikkelingen vooral aan de westzijde van Asenray plaatsvinden. Voor natuur en recrea-
tie is ruimte aan de oostzijde. Kenmerkend voor een landelijk-dorps woonmilieu is het
bouwen in lage dichtheden. De verwachting is dat mensen welke kiezen voor deze woon-
omgeving derhalve ook binding hebben met het dorp en de locatie. Nieuwe initiatieven,
zeker wanneer deze zorgen voor een gedifferentieerd woningaanbod in een landelijk set-
ting, zullen naar verwachting een bijdrage leveren aan de leefbaarheid.

Per saldo zal de stijging van het aantal inwoners echter niet leiden tot aanzienlijke draag-
vlakvergroting voor commerciéle voorzieningen Het inwoneraantal zal nog steeds onvol-
doende blijven voor een supermarkt. In de loop van de tijd wordt het immers, door stijgen-
de kosten en toenemende concurrentie, moeilijker een winkelvoorziening rendabel te hou-
den. Het aantal inwoners kan in het meest gunstige geval voldoende zijn voor de vestiging
van kleinschalige voorziening in de vorm van een servicepunt. Wel wordt het draagvlak
voor de huidige voorzieningen, en dan voornamelijk de verenigingen in Asenray, groter.
Een toename van het aantal inwoners zal mogelijk ook een positief effect opleveren ten
aanzien van recreatiemogelijkheden in het dorp.

Onderhavig planvoornemen sluit nadrukkelijk aan op het DOP en maakt de uitbreiding van
Asenray aan de westzijde van de bestaande kern mogelijk. De beoogde woningbouwloca-
tie voorziet in de realisatie van maximaal 61 woningen met verschillende typologién voor
met name jongeren en senioren.
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4 Randvoorwaarden

4.1 Milieu

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de milieuaspecten die van invioed kunnen zijn op het
plan. Specifiek wordt ingegaan op geluid, bodem, luchtkwaliteit, geurhinder, externe veilig-
heid, bedrijven en milieuzonering en overige zoneringen.

4.1.1 Bodem

Het beleid ten aanzien van de bodem is gebaseerd op de wet Bodembescherming. Uit-
gangspunt hierbij is dat de bodemkwaliteit geschikt is voor de beoogde bestemming en de
daarin toegestane gebruiksvormen. Dit betekent dat het aspect bodemkwaliteit voor vrijwel
alle nieuwe ontwikkelingen, die met ruimtelijke plannen mogelijk worden gemaakt, onder-
zocht moet worden.

Uitgangspunt van een goede ruimtelijke ordening is dat de bodemkwaliteit geschikt is voor
de beoogde bestemming en de daarin toegestane gebruiksvormen. Dit betekent dat het
aspect bodemkwaliteit voor vrijwel alle nieuwe ontwikkelingen, die met ruimtelijke plannen
mogelijk worden gemaakt, onderzocht moet worden.

Meulen Projectontwikkeling is voornemens aan de westkant van Asenray woningen te

bouwen. De woningen zijn gepland op percelen ten westen van de Ridder van Asenrode-

weg. In dit kader zijn in 2010 al enkele bodemonderzoeken van Adviesbureau M&A door

het cluster bodem beoordeeld. De percelen die nog niet eerder onderzocht waren, zijn

door Econsultancy bv aanvullend onderzocht. De volgende rapportages en de toelichting

zijn beoordeeld ten behoeve van het plan en tevens alvast vooruitlopend op de te ver-

wachten bouwaanvraag.

= Verkennend bodemonderzoek, M&A Adviesbureau, Molenweg ong. te Asenray, rap-
portnr. 28-RMo-vovl d.d. 18 maart 2008

= Verkennend bodemonderzoek, M&A Adviesbureau, Molenweg ong. te Asenray, rap-
portnr. 210-AMozvo-v2 d.d. 22 april 2010

= Verkennend bodemonderzoek, Econsultancy bv, Molenweg ong. te Asenray, rapportnr.
11010001 d.d. 16 februari 2011

= Verkennend asbestonderzoek in bodem, Econsultancy bv, Molenweg ong. te Asenray,
rapportnr. 11010004 d.d. 17 februari 2011

= Nader onderzoek in bodem, Econsultancy bv, Molenweg ong. te Asenray, rapportnr.
11020218 d.d. 29 maart 2011

De bovengenoemde 2 onderzoeken van M&A Adviesbureau zijn reeds in 2010 beoordeeld
waarvan de beoordeling is vastgelegd in een memo van 25 mei 2010. Uit de onderzoeken
blijkt dat de lichte verontreinigingen in de grond en metaalverontreinigingen in het grond-
water geen belemmeringen vormen voor een eventuele bestemmingswijziging. Het nader
onderzoek in de bodem is opgenomen in bijlage 2 bij deze toelichting aangezien de daar-
voor uitgevoerde onderzoeken daarin worden samengevat.
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Vooronderzoek NEN 5725

Behoudens een brandplaats op het terrein van de schutterij en een mogelijke ondergrond-
se tank ter plaatse van de voormalige basisschool zijn er geen verdachte locaties geidenti-
ficeerd. Middels het dossieronderzoek kon niet exact de ligging worden vastgesteld van
een 30 m3 ondergrondse olietank. Tijdens onderhavige beoordeling door de gemeente is
alsnog een KIWA-certificaat achterhaald dat niet in het bodeminformatiesysteem van
Roermond stond vermeld. Het betreft de sanering van een 5 m3 olietank. De beperkte
grootte van deze tank in verhouding tot het voormalige gebouw is reéel dan de vermelde
30 m? tank op een tekening in een van de bouwdossiers.

Verkennend onderzoek NEN 5740

De locatie is onderzocht middels de strategie onverdacht waarbij een extra boring is ge-
plaatst ter plaatse van de brandplaats. De boringen en peilbuizen zijn evenredig over de
percelen verdeeld. Ter plaatse van de brandplaats is de bovengrond (bovenste 5 cm) sterk
verontreinigd met koper, matig verontreinigd met zink en licht verontreinigd met cadmium.
In het overige deel van grond zijn geen verontreinigingen in de grond aangetoond behalve
plaatselijk een lichte verontreiniging met koper en cadmium in de bovengrond. In het
grondwater zijn diverse lichte verontreinigingen aangetoond. Behalve de verontreiniging ter
plaatse van de brandplaats zijn er geen milieuhygiénische belemmeringen ten aanzien van
de plaatselijke lichte verontreinigingen in de grond en het grondwater.

Nader bodemonderzoek stookplaats

Rondom de verontreinigde bovengrond zijn afperkende boringen geplaatst. Met behulp
van XRF en labanalyses is de grond onderzocht. Hierbij zijn alleen lichte verontreinigingen
aangetoond. De omvang van de sterke verontreiniging wordt ingeschat op ongeveer 1 ms3.
Door het adviesbureau wordt aanbevolen deze onder milieukundige begeleiding te verwij-
deren.

Asbestonderzoek

Uit het vooronderzoek NEN 5707 blijkt dat de locatie onverdacht is t.a.v. de parameter as-
best. De maaiveldinspectie en het ontgraven materiaal uit de inspectiegaten bevestigen de
aanname. Er zijn geen asbestverdachte materialen aangetoond. Vervolgonderzoek is zo-
doende niet noodzakelijk.

Behoudens de voormalige stookplaats zijn er ten aanzien van de bodem geen milieuhygi-
enische belemmeringen voor de voorgenomen bestemmingswijziging en de bouwplannen.
De belemmering kan ongedaan gemaakt worden door de ashoudende bovenlaag (circa 5
cm) te verwijderen. De ashoudende laag dient verwijderd te worden naar een erkende
verwerker. Tevens dient de gemeente Roermond hiervan vooraf in kennis gesteld te wor-
den (bodem@roermond.nl). De verontreiniging zal, voordat gestart wordt met de bouw-
werkzaamheden, onder milieukundige begeleiding worden verwijderd.
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4.1.2 Geluid

Bij het opstellen of herzien van een bestemmingsplan worden de regels van de Wet ge-
luidhinder (Wgh) toegepast. Deze wet heeft betrekking op geluid dat veroorzaakt wordt
door wegen, spoorwegen, gezoneerde industrieterreinen en luchthavens. De Wgh bevat
geluidsnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidsniveaus als gevolg van
voornoemde geluidsbronnen. Indien het bestemmingsplan een geluidsgevoelig object mo-
gelijk maakt binnen een geluidszone van een bestaande geluidsbron, of indien het plan
een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt, dient volgens de Wgh een akoestisch onderzoek
plaats te vinden bij het voorbereiden van de vaststelling van het bestemmingsplan.

De gemeente Roermond heeft aangegeven dat de woningbouwlocatie buiten de zone van
het industrieterrein Roerstreek is gelegen. Een onderzoek naar de geluidsbelasting door
industrielawaai kan daarom achterwege blijven.

In het kader van een nabij het plangebied gelegen metaalbewerkingsbedrijf is echter wel
een akoestisch onderzoek uitgevoerd. In paragraaf 4.1.4 wordt hier nader op ingegaan.

Er is een briefrapport opgesteld ten behoeve van de mogelijke invioed het wegverkeersla-
waai. De briefrapportage is opgenomen in bijlage 3 bij deze toelichting. Verder is de wo-
ningbouwlocatie gelegen binnen de bebouwde kom van Asenray. De noordgrens van de
woningbouwlocatie ligt op 490 meter uit de as van de N280 en op 1200 meter uit de as van
de A73. Beide wegen hebben een geluidszone van 400 meter. De locatie ligt derhalve bui-
ten de geluidszone van deze wegen. De Kerkstraat en de Ridder van Asenrodeweg en de
overige in de directe omgeving van het plan gelegen wegen zijn 30 km wegen zonder ge-
luidzone. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is gekeken naar de geluidbelas-
ting door wegverkeer op deze wegen. De gemeente Roermond heeft aangegeven dat de
verkeersintensiteit op deze wegen gering is en de geluidbelasting derhalve laag is. Er kan
vanuit een goede ruimtelijke ordening worden gesteld dat sprake is van een aanvaardbaar
woon- en leefklimaat.

Voor het planvoornemen is een op de locatie gespecificeerd akoestisch onderzoek uitge-
voerd in het kader van de geluidbelasting door de schutterij (Adviesburo van der Boom,
april 2011). Dit onderzoek is opgenomen in bijlage 4 bij deze toelichting. Uit de berekenin-
gen blijkt dat de Ly, bij de meest nabijgelegen woningen overdag 89 dB(A) bedraagt en in
de avond 89 dB(A). Daarmee wordt de norm overdag met hooguit 19 dB(A) overschreden
in de avond met 24 dB(A). Daarbij is verondersteld dat de schoten in zuidwestelijke richting
worden gelost. Volgens de rapportage uit 2002 (Adviesburo Grouls, april 2002) werden de
normen — conform de Circulaire schietlawaai — ruimschoots overschreden bij bestaande
woningen (op ca 80 m van de schutters). De in dit onderzoek vastgestelde overschrijding
conform de Handreiking uit 2009 is overdag fors aangezien de nieuwe woningen dichter bij
de schutter komen te liggen.
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Het is denkbaar om de geluidbelasting te verlagen door toepassing van afschermingen
nabij de schutters, (2 m hoog geluidabsorberend scherm). Deze optie is ook besproken in
2002. Daarmee kan overdag nog niet aan de eisen worden voldaan met een Lknal van 85
dB(A) overdag en 86 dB(A) in de avond. De opvangbak is dan maatgevend.

De 70-dB(A) grens ligt bij een afgeschermde schutter op ca 120 m van de locatie. De op-
vangbak (gedempt) is dan maatgevend. Om overdag aan de eisen te voldoen dient dus
een afstand tussen woningen en schutterij (opstelplaats/opvangbak) te worden aangehou-
den van 120 m. Voorzieningen moeten in overleg met de schutterij moeten worden
uitgewerkt tenzij met de schutterij reeds een overeenkomst is gesloten over hoger toege-
stane geluidniveaus op woningen in de omgeving. Er wordt nog een aanvullend onderzoek
uitgevoerd naar geluidwerende maatregelen welke het woon- en leefklimaat ter plaatse
van het bouwplan zullen bevorderen.

In aanvulling op bovenstaande onderzoek is een ‘Akoestisch onderzoek in verband met
wijziging bestemmingsplan’ uitgevoerd (Witteveen + Bos, oktober 2011). Dit onderzoek is
opgenomen in bijlage 5 bij deze toelichting. Conform dit akoestisch onderzoek wordt de
richtwaarde in beginsel overschreden. Om te streven naar de richtwaarde kunnen geluid-
reducerende maatregelen getroffen worden in de vorm van het aanbrengen van een modi-
ficator (demper) op de buksen en het plaatsen van geluidgedempte kogelvangers.

Met het toepassen van de geluidgedempte kogelvanger van Thijssen metaalconstructies
en het aanbrengen van een modificator wordt de richtwaarde niet meer overschreden.
Daar de geluidbelasting te gevolge van de kogelvanger van Jansen Products ca. 10 dB(A)
hoger is ten opzichte van de kogelvanger van Thijssen metaalconstructies gaat akoesti-
sche gezien de voorkeur uit naar de geluidgedempte kogelvangers van Thijssen metaal-
constructies.

De geluidsreductie in de tuin van de meest nabij gelegen woning kan nog verder worden
vergroot door de garage aan de nadere kant van de woning te situeren.

Bij evenementen welke maximaal 8 maal per jaar mogen plaatsvinden maakt men gebruik
van dichter bij de woningen gesitueerde schietplaatsen. De kogelvangers worden niet ge-
bruikt en er worden buksen gebruikt van de gasten die naar alle waarschijnlijkheid geen
modificator hebben. Het niet gebruiken van de kogelvangers geeft een positief effect, ech-
ter de geluidbelasting ten gevolge van de buksen wordt op de woningen hoger waardoor
men bij evenementen niet kan voldoen aan de richtwaarden. De verplaatsing van de eer-
der genoemde garage zal wel voor een reductie van meer dan 15 dB(A) zorgen. Verder is
hier geen geluidreducerende maatregel mogelijk. Het is tijdens evenementen dan ook van
belang dat men de omgeving hierover tijdig informeert en een ontheffing aanvraagt bij de
gemeente.

22 toelichting

\ %

q



Door de gemeente Roermond wordt naar aanleiding van het akoestisch onderzoek gead-
viseerd om de aangegeven bronmaatregelen te realiseren en het bouwplan aan te passen
door de garage (eventueel voor de hele rij woningen) te verplaatsen. Akoestisch gezien
wordt geadviseerd de geluidgedempte kogelvanger van Thijssen metaalconstructies te ge-
bruiken. De adviezen van de gemeente Roermond worden aangenomen. De garages wor-
den verplaatst en er wordt gekozen voor de geluidgedempte kogelvanger van Thijssen me-
taalcontructies.

4.1.3 Luchtkwaliteit

Op basis van de Wet luchtkwaliteit, welke onderdeel uitmaakt (hoofdstuk 5) van de Wet
Milieubeheer, gelden milieukwaliteitseisen voor de luchtkwaliteit. Deze kwaliteitseisen zijn
middels grenswaarden vastgelegd voor de luchtverontreinigingcomponenten stikstofdioxi-
de (NO,), zwevende deeltjes (PMy, of fijnstof), zwaveldioxide (SO,), lood (Pb), benzeen
(CeHs) en koolmonoxide (CO). De grenswaarden gelden overal in de buitenlucht.

Hoofdstuk 5 van de Wet Milieubeheer maakt onderscheid tussen projecten die ‘Niet in be-
tekenende mate’ (NIBM) en ‘In betekenende mate’ (IBM) bijdragen aan de uitstoot van
luchtverontreinigende stoffen. In de regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen
opgenomen die NIBM zijn. Deze NIBM projecten kunnen zonder toetsing aan de grens-
waarden voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden.

Als een project ervoor zorgt dat de concentratie fijn stof of CO, met meer dan 3% van de
grenswaarde verhoogd, draagt het project in betekenende mate bij aan luchtvervuiling en
dient er een luchtkwaliteitsonderzoek uitgevoerd te worden. Deze regel komt voort uit het
zogenaamde Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Daarbinnen wer-
ken het rijk, de provincies en gemeenten samen om de Europese eisen voor luchtkwaliteit
te realiseren.

Het 3% criterium bij woningbouw ligt bij de ontwikkeling van 1500 woningen (netto) bij mi-
nimaal 1 ontsluitingsweg, en < 3000 woningen bij minimaal 2 ontsluitingswegen met een
gelijkmatige verkeersverdeling. Onderhavig planvoornemen betreft de realisatie van maxi-
maal 61 woningen. In vergelijking met de bouw van 1500 woningen bij 1 ontsluitingsweg, is
het legitiem om aan te nemen dat onderhavig planvoornemen NIBM is. Nader onderzoek
naar de luchtkwaliteit is dan ook niet noodzakelijk.

4.1.4 Milieuzonering / Bedrijvigheid

Volgens de VNG publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering’ heeft de beoogde woonfunctie
geen milieuzone ten opzichte van milieugevoelige functies. Bij de ontwikkeling van de
maximaal 61 woningen dient echter ook rekening te worden gehouden met de invloed van
eventuele omliggende functies.

Ten zuid van de kern Asenray is het industrieterrein Roerstreek gelegen waar verschillen-

de bedrijfsactiviteiten voor komen. Het bedrijventerrein is gezoneerd. Het meest zuidelijke
puntje van het plangebied, waar de schutterij is gevestigd, is gelegen binnen de geluidzo-
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ne van het industrieterrein. Binnen de geluidzone worden middels onderhavig bestem-
mingsplan geen nieuwe woningen (geluidsgevoelige bestemmingen) mogelijk gemaakt. Dit
veroorzaakt dan ook geen belemmering voor het planvoornemen.

In de directe omgeving van het plangebied zijn verder nog enkele agrarische bedrijven ge-
vestigd. Het betreffen voornamelijk landbouwbedrijven waarvan de afstand tot milieuge-
voelige bestemmingen zoals wonen minimaal 30 meter moet zijn. Het planvoornemen vol-
doet hieraan. In de nabijheid (binnen 100 meter) van het plangebied bevinden zich geen
championkwekerijen met mestfermentatie of veehouderijen.

In de nabijheid van het plangebied is verder nog een metaalbewerkingsbedrijf gevestigd
aan de Sprunk 12. Volgens de VNG publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering’ valt dit bedrijf
onder categorie 3.1 en dient een afstand van minimaal 50 meter tot milieugevoelige functie
(zoals wonen) te worden aangehouden. Het planvoornemen voldoet hier niet aan. De af-
stand tot de dichtbijzijnde woning is namelijk ongeveer 13 meter. De aangegeven afstand
van 50 meter betreft echter een richtafstand. Om te kunnen beoordelen of de aan te hou-
den afstand met betrekking tot geluid daadwerkelijk aangehouden dient te worden is een
akoestisch onderzoek uitgevoerd (Tritium, juli 2011). Dit onderzoek is opgenomen in bijla-
ge 6 bij deze toelichting. Met betrekking tot de langtijdgemiddelde beoordelingsniveaus (L
Ar,LT ) ter plaatse van de gevels van de nieuw te bouwen woningen van derden kan ge-
steld worden dat de inrichting kan voldoen aan 50 dB(A) etmaalwaarde.

Met betrekking tot de maximale beoordelingsniveaus (L Amax ) kan gesteld worden dat ter
plaatse van de gevels van (nieuw te bouwen) woningen van derden kan gesteld worden
dat de inrichting kan voldoen aan 70 dB(A) etmaalwaarde, daar maximale niveaus als ge-
volg van laad- en losactiviteiten in de dagperiode uitgezonderd zijn van toetsing. Boven-
dien is er in onderhavige situatie slechts sprake van enkele vrachtwagenbewegingen per
week.

Met betrekking tot indirecte hinder als gevolg van verkeersbewegingen van en naar de in-
richting kan gesteld worden dat de aan- en afvoerroutes niet langs de nieuw geplande wo-
ningen voert en derhalve niet relevant is. De zeer geringe hoeveelheid verkeersbewegin-
gen geven sowieso geen reden aan te nemen dat niet voldaan kan worden aan de voor-
keursgrenswaarde van 50 dB(A).

Met het onderzoek is aangetoond dat de geluidniveaus tijdens de representatieve bedrijfs-
situatie binnen de waarden vallen zoals door de gemeente gesteld. De nieuw te bouwen
woningen zijn hierbij niet maatgevend. Ook kan worden geconcludeerd dat met betrekking
tot het aspect geluid (industrielawaai) binnen de woningen te allen tijde sprake is van een
goed woon- en leefklimaat. Voor het waarborgen van een geluidluwe buitenruimte is het
advies een gesloten erfafscheiding van minimaal 10 kg/m2 met een hoogte van 2 meter
aan te brengen. Met betrekking tot de realisatie van de maximaal 61 woningen kan derhal-
ve uitgegaan worden van een goed woon- en leefklimaat, waarbij bestaande agrarische
bedrijven niet in hun bedrijfsmatig functioneren worden belemmerd.
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4.2 Externe veiligheid

Bij de ruimtelijke planvorming moet rekening gehouden worden met het aspect externe vei-
ligheid. De risico’s voor de bevolking, die verbonden zijn aan gevaar veroorzakende activi-
teiten moeten in beeld worden gebracht. De volgende bronnen kunnen aan de orde zijn:

» inrichtingen;

= transportactiviteiten met gevaarlijke stoffen;

= vuurwerkopslagplaatsen;

= opslagplaatsen ontplofbare stoffen voor civiel gebruik.

De risiconormen voor inrichtingen zijn vastgelegd in het Besluit externe veiligheid inrichtin-
gen (Bevi). Het besluit verplicht gemeenten en provincies bij het verlenen van milieuver-
gunningen en het maken van bestemmingsplannen rekening te houden met bepaalde ei-
sen ten aanzien van het plaatsgebonden risico en het groepsrisico. In de Regeling externe
veiligheid inrichtingen (Revi) zijn voorts regels opgenomen betreffende de veiligheidsaf-
standen en berekening van het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

De normen voor het risico dat burgers mogen lopen als gevolg van een ongeval met trans-
port van gevaarlijke stoffen zijn vastgelegd in de Circulaire Risiconormering vervoer ge-
vaarlijke stoffen (CRVGS). Op basis van deze nota geldt het Basisnet Vervoer voor zowel
wegen, spoorlijnen als vaarwegen. Hiermee moet voorkomen worden dat zich externe vei-
ligheidsknelpunten zullen gaan voordoen langs spoor- en waterwegen en het hoofdwe-
gennet.
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Het transport van gevaarlijke stoffen middels buisleidingen is gebaseerd op het Besluit ex-
terne veiligheid buisleidingen (Bevb). Dit besluit verplicht gemeenten en provincies om
buisleidingen op te nemen in het bestemmingsplan, inclusief een belemmerende zone. Het
Bevb gaat niet uit van bebouwings-, veiligheids- of toetsingsafstanden, maar van grens-
waarden voor plaatsgebonden risico en een verantwoordingsplicht voor groepsrisico.
Hiermee is het vergelijkbaar met het Bevi.

De opslag van ontplofbare stoffen voor civiel gebruik is gereguleerd in de circulaire opslag
ontplofbare stoffen voor civiel gebruik. Hierin worden veiligheidsafstanden gegeven ten
opzichte van inrichtingen waar dergelijke stoffen opgeslagen worden. De gemeente is ver-
plicht deze afstanden binnen het bestemmingsplan aan te houden. Dit geldt ook voor vei-
ligheidsafstanden ten behoeve van de opslag van vuurwerk, welke in het Vuurwerkbesluit
zZijn vastgelegd. Zoals hierboven al aangegeven wordt, is er sprake van een plaatsgebon-
den- en een groepsrisiconorm die bepalen wat de maximale kans op dodelijke slachtoffers
mag zijn in geval van een incident. Deze normen hebben het karakter van grenswaarden
(zijnde het maximaal toelaatbaar risico) en richtwaarden in het milieubeleid. De normen
gelden bij het verlenen van milieuvergunningen en het vaststellen van ruimtelijke plannen.
Voor ontwikkelingen die plaatsvinden binnen het invloedsgebied van de risicovolle activiteit
geldt een verantwoordingsplicht ten aanzien van het groepsrisico. Deze verantwoordings-
plicht geldt ongeacht of normen worden overschreden.

Uitgangspunt voor het beleid is dat burgers voor de veiligheid in hun woonomgeving mo-
gen rekenen op een minimum beschermingsniveau (plaatsgebonden risico): er mogen zich
dus geen kwetsbare bestemmingen bevinden binnen de zone van het maximaal toelaat-
baar risico. De kans op een groot ongeluk met veel slachtoffers (groepsrisico) moet expli-
ciet worden afgewogen en verantwoord.

Uit de risicokaart van de provincie Limburg blijkt dat geen van de hierboven genoemde
bronnen in of nabij het plangebied aanwezig zijn. Door de gemeente Roermond is tevens
bevestigd dat er in de (directe) nabijheid (binnen 500 meter van het plangebied) geen risi-
covolle activiteiten plaatsvinden. Bovendien ligt het plangebied ook niet binnen invlioeds-
gebieden van verder weg gelegen risicobronnen. Met de conclusie dat het aspect externe
veiligheid geen belemmering vormt voor de realisatie van de maximaal 61 woningen kan
worden ingestemd.

4.3 Waterhuishouding
4.3.1 Beleid ten aanzien van waterhuishouding

Op 22 december 2009 is de Waterwet in werking getreden. Een achttal wetten is samen-
gevoegd tot één wet, de Waterwet. De Waterwet regelt het beheer van oppervlaktewater
en grondwater, en verbetert ook de samenhang tussen waterbeleid en ruimtelijke orde-
ning. Daarnaast levert de Waterwet een flinke bijdrage aan kabinetsdoelstellingen zoals
vermindering van regels, vergunningstelsels en administratieve lasten. Een belangrijk ge-
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volg van de Waterwet is dat de huidige vergunningstelsels uit de afzonderlijke waterbe-
heerwetten worden gebundeld. Dit resulteert in €én vergunning, de Watervergunning.

Het doel van het Nationaal waterplan is het zodanig omgaan met de waterhuishouding dat
ook latere generaties veilig en welvarend van de ruimte gebruik kunnen maken. Bescher-
ming tegen droogte en wateroverlast, maar ook het zorgen voor een goede waterkwaliteit
zijn hierbij van groot belang. Door bij ruimtelijke ontwikkelingen rekening te houden met
waterhuishoudkundige eisen op korte en lange termijn kan een duurzaam en klimaatbe-
stendig watersysteem bereikt worden.

Het provinciaal waterplan 2010-2015 is een structuurvisie van de provincie Limburg waarin
het nationale waterbeleid verder doorvertaald wordt. Het plan bevat enkele specifieke doe-
len om het watersysteem met het oog op de toekomst te verbeteren, te weten het herstel
van de sponswerking, het herstel van natte natuur, schoon water, duurzame watervoorzie-
ning en een veilige Maas.

Met deze doelen wordt ingezet op nieuw waterbeheer waarbij functies gebonden aan wa-
terkwaliteit in balans moeten zijn met variaties in de beschikbaarheid en kwaliteit van wa-
ter. Hierbij wordt ingezet op een grensoverschrijdende stroomgebiedbenadering middels
een integrale brongerichte aanpak. Daarnaast moet er meer ruimte gecreéerd worden voor
natuurlijke processen in het watersysteem, moet het solidariteitsprincipe in acht genomen
worden en dient water vooraf betrokken te worden bij ruimtelijke ontwikkelingen en afwe-
gingen.

4.3.3 Afvoer schoon- en vuilwater

In de kern Asenray is sprake van een gemengd stelsel. Dat wil zeggen dat het huishoude-
lijk afvalwater (DWA) en het hemelwater (HWA) verzameld worden in één buis en geza-
menlijk afgevoerd worden richting een gemaal, welke het water richting de rioolwaterzuive-
ringsinstallatie (rwzi) pompt. Bij hevige regenval kan het voorkomen dat het riool niet al het
water kan verwerken. Daarom kent het gemengde stelsel op enkele punten een overstort,
waarbij overtollig water wordt geloosd op het opperviaktewater.

Gezien de doelstellingen vanuit de beleidskaders, is een gemengd rioolstelsel niet ideaal.
Door het lozen van afvalwater op het opperviaktewater, komt hier de waterkwaliteit in het
gedrang. Bovendien is het zo dat relatief schoon water terecht komt bij het afvalwater, wat
de rwzi’s weer extra, en min of meer onnodig, werk oplevert. Dit is in het kader van duur-
zaamheid geen goede ondervinding.
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4.3.4 Waterparagraaf

De gemeente Roermond heeft het voornemen om het kerkdorp Asenray aan de westzijde
uit te breiden met maximaal 61 woningen. In het bestemmingsplan moet worden ingegaan
op de wateraspecten van het plan. Daarvoor is voorliggende waterparagraaf opgesteld. De
waterparagraaf is opgesteld door Adviesbureau Brouwers en is opgenomen in bijlage 7 bij
deze toelichting.

Als opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding is eind 2009 het eerste Nationale Wa-
terplan vastgesteld. Een goede bescherming tegen overstromingen, het zoveel mogelijk
voorkomen van wateroverlast en droogte en het bereiken van een goede waterkwaliteit zijn
de basisvoorwaarden voor welvaart en welzijn. Het uiteindelijke doel is het bereiken van
een duurzaam en klimaatbestendig waterbeheer. Tegelijk met het opstellen van het natio-
naal waterplan zijn ook de regionale waterplannen van de provincies, het Beheer en Ont-
wikkelplan voor de Rijkswateren en de waterbeheerplannen van de waterschappen opge-
steld.

Om de waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een evenwichtige wijze in be-
schouwing te nemen, zijn deze verplicht gesteld bij een bestemmingsplan of projectbesluit.
Vooroverleg over de wateraspecten van het plan tussen de initiatiefnemer en de waterbe-
heerders is verplicht. In deze paragraaf worden de aspecten die vanuit waterhuishoudkun-
dig oogpunt een rol spelen naar voren gebracht en wordt aangegeven hoe hier in onder-
liggend plan mee wordt omgegaan.

Het uitbreidingsplan zal gerealiseerd worden op een terrein van circa 2,5 hectare. De loca-
tie is gelegen ten westen van de woonkern van Asenray. Op dit moment bestaat de locatie
uit weiland c.q. braakliggend terrein. Het bestemmingsplan zal ruimte bieden aan diverse
typen woningen, zowel vrijstaand, halfvrijstaand als geschakelde woningen.

Ten behoeve van het project zijn een aantal bodemonderzoeken uitgevoerd. Uit deze on-
derzoeken blijkt dat de bodem tot 2,0 m beneden maaiveld voornamelijk bestaat uit matig
fijn zand. Vanaf 2,0 m beneden maaiveld bestaat de bodem overwegend uit matig grind-
houdend zeer fijn zand. Zowel in 2003 als in 2009 en 2010 is in het voorjaar het grondwa-
ter gepeild. De grondwaterstand bevond zich in alle gevallen op 3,4 tot 3,5 m beneden
maaiveld. Rekening houdend met de verschillen in maaiveldhoogten van de verschillende
peilbuizen van waaruit het grondwater is gemeten, komt dit neer op een grondwaterstand
van 24,1 tot 24,4 m + N.A.P. De grondwaterstand zal dus geen belemmering vormen voor
het afkoppelen en infiltreren van regenwater.
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Op 15 februari 2011 heeft Adviesbureau Brouwers ter plaatse een infiltratieonderzoek uit-
gevoerd. Het doel van deze infiltratiemetingen is het vaststellen van de doorlatendheid van
de bodem, uitgedrukt in waarde voor de hydraulische geleidbaarheid van de bodem (k-
waarde). De infiltratieproef is uitgevoerd door middel van de dubbele ring infiltratieproef. Bij
de enkelvoudige ringinfiltratietest wordt een ring voorzichtig enkele centimeters de bodem
ingeduwd, waarna de ring wordt gevuld met water. Door te kijken hoe snel het water zakt
kan de infiltratiecapaciteit van de bodem bepaald worden. Omdat deze opstelling als na-
deel heeft dat de infiltratie zich onder de ring zal uitstrekken in drie dimensies, wordt om
deze ring een tweede ring geplaatst (de dubbele ringinfiltratietest). Het water in de buiten-
ste ring zal in drie dimensies geinfiltreerd worden in de bodem, terwijl het water in de bin-
nenste ring het proces van verticale infiltratie beter benadert. Hoe groter de buitenste ring,
hoe nauwkeuriger de bepaling van verticale infiltratie in de binnenste ring zal zijn.

Omdat het van belang is de verzadigde doorlatendheid van de bodem te meten, zal de
meetreeks pas gestart worden als het water in de opstelling met een redelijk constante
snhelheid zakt.

Bij het infiltratieonderzoek is op een viertal locaties de verzadigde doorlatendheid bepaald,
twee locaties ten westen van de huidige weg die het toekomstige plan doorkruist (Broek-
weg) en twee locaties ten zuiden van deze weg. De infiltratiecapaciteit is bepaald op een
diepte variérend van 1,20 m tot 1,50 m beneden maaiveld. Uit het onderzoek volgt dat de
bodem een goede k-waarde heeft voor het gebied ten westen van de Broekweg (1,9 tot
2,0 m/dag) en een zeer goede k-waarde voor het gebied ten zuiden van deze weg (4,2 tot
5,6 m/dag).

Inleiding

Afkoppelen van hemelwaterafvoer heeft de volgende voordelen:

= minder overstort van verontreinigd rioolwater op opperviaktewater;

= minder regenwater wordt onnodig vermengd met afvalwater hierdoor ontlasting van de
zuiveringsinstallaties;

= het rioolstelsel kan op kleinere debieten worden gedimensioneerd.

Daarnaast kan infiltratie van hemelwater bijdragen aan een beperking van eventuele ver-
droging en draagt bij aan het op peil houden van de voorraad schoon water.

Het overheidsbeleid gaat uit van afkoppelen, maar wel onder enkele voorwaarden:

= wateroverlast moet worden voorkomen,;

= schoon hemelwater blijft schoon, en licht verontreinigd water wordt gezuiverd voordat
het infiltreert;

= Grondoppervlakken van bedrijven milieucategorie 3, 4 en 5 en daken waarop neerslag
van stof en roetdeeltjes kunnen terecht komen, zullen in principe worden aangesloten
op de riolering;
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= Als hemelwater niet kan worden geinfiltreerd, dan mag vertraagd worden geloosd op
oppervlaktewater met behulp van bijvoorbeeld een dynamische buffer.

De Limburgse waterbeheerders hebben hun visie op het verantwoord afkoppelen neerge-
legd in een voorkeurstabel. Daarin wordt onderscheid gemaakt tussen oplossingen voor
grondoppervlak, dakoppervlak en hergebruik regenwater. Voor nieuwbouwwijken heeft het
de voorkeur om te werken met bovengrondse open infiltratiesystemen, echter ook het on-
dergronds infiltreren met bodemfilter is een acceptabele oplossing. In alle gevallen zal er
bij de bouw van de woningen rekening gehouden moeten worden, met het feit dat er geen
uitlogende materialen als koper en zink gebruikt mogen worden bij de materialen die in
aanraking komen met het regenwater.

Uitgangspunten
Uit het infiltratieonderzoek volgt een gemiddelde k-waarde van 4,6 m/dag. Rekenend met

en veiligheidsfactor van 2, bedraagt de ke 2,3 m/dag.

Binnen het plan zal een infiltratieriool @ 400 mm met lavakoffer worden aangelegd. Het la-
vakoffer heeft een afmeting van 1,4 x 1,4 m. De totale lengte van het infiltratieriool zal ca
490 m bedragen. Met een holle ruimte percentage van 48% voor het lavakoffer bedraagt
de aanwezige berging dan 493 ms.

Het waterschap Roer en Overmaas geeft aan dat voorzieningen moeten worden gedimen-
sioneerd op een regenbui met een herhalingstijd van 25 jaar. Tevens zal een een doorkijk
gemaakt moeten worden voor een regenbui met een herhalingstijd van 100 jaar. Daar-
naast dienen de voorzieningen na een 25-jaarse bui binnen 24 uur beschikbaar te zijn voor
een eventuele volgende bui. Aan de hand bovengestelde eisen is in de volgende para-
graaf de benodigde berging bepaald.

Benodigde berging

Uitgaande van het ontwerp zoals in deze toelichting verwerkt, bedraagt het verharde

openbare oppervlak binnen het plan ca. 5.750 m2. Het totale kaveloppervlak bedraagt ca.

17.600 m2. Het percentage verhard kavelopperviak is afhankelijk van de grootte van de

kavel en het type woning dat hierop gebouwd zal gaan worden. Hierin is een onderverde-

ling gemaakt bestaande uit 3 categorieén, te weten:

1. Rijtieswoningen, 14 woningen met een totaal kaveloppervlak van 2.270 m2. Het gemid-
delde kaveloppervlak komt dan uit op ongeveer 160 m2. Uitgaande van een verhard ka-
veloppervilak van ca. 120 m?, bedraagt het verhard kaveloppervlak 75% van het totale
kaveloppervlak.

2. Halfvrijstaande woningen en vrijstaand geschakelde woningen, 35 woningen met een
totaal oppervlak van 9.365 m2. Het gemiddelde kavelopperviak komt dan uit op onge-
veer 270 m2. Met een verhard kaveloppervlak van ca. 160 m?, bedraagt het verhard ka-
veloppervlak dan 60% van het totale kavelopperviak.
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3. Geheel vrijstaande woningen, 8 woningen met een totaal oppervliak van 5.960 m2. Het
gemiddeld kaveloppervlak bedraagt hier ongeveer 750 m2. Uitgaande van een verhard
kaveloppervlak van 225 m2, bedraagt het gemiddeld verhard kavelopperviak dan 30%.

Rekening houdend met bovenstaande uitgangspunten en categorieén bedraagt het ver-

hard kaveloppervlak 75% x 2.270 + 60% x 9.365 + 30% x 5.960 = 9.110 m2. Het totale

verhard oppervlak binnen het plan komt dan uit op 9.110 + 5.750 = 14.860 m?2.

Rekenen we het systeem door voor een regenreeks met een herhalingstijd van T=25 jaar,
dan komen we uit op een benodigde berging van 480 m3. Met een aanwezige berging van
493 m?3 kan deze regenreeks geheel in het systeem worden geborgen. Door de goede k-
waarde bedraagt de leeglooptijd niet meer dan 12 uur.

Maken we een doorkijk naar een regenreeks met een herhalingstijd van T=100 jaar, dan
bedraagt de benodigde berging 717 m3. Binnen het plan zal een infiltratieriool met lavakof-
fer worden aangelegd. Op het laagst gelegen punt van het plan zal een put worden aange-
legd met een roosterdeksel. Tevens zullen er een viertal kolken op deze laagst gelegen
streng worden aangelegd. Het infiltratieriool zal via deze put en de kolken overlopen en het
overtollige regenwater (224 m3) zal afstromen naar de akkerlanden gelegen achter het
plan. Gedurende enkele uren zal er dan enkele centimeters water op de akker staan.

Het huishoudelijk afvalwater wordt aangesloten op een nieuw te leggen rioolstelsel. Dit
nieuwe stelsel zal worden aangesloten op het bestaande gemengde rioolstelsel.

4.4 Archeologie

Zoals reeds in paragraaf 3.2.3 is aangegeven is het plangebied gelegen in een gebied dat
op de cultuurhistorische waardenkaart van de Provincie Limburg een hoge indicatieve ar-
cheologische verwachting heetft.

De gemeente Roermond heeft zelf ook een archeologisch beleidskader vastgesteld in de
Nota Monumentenzorg en archeologie, de Archeologienota en de Archeologieatlas. Op
basis van dit beleid kan gesteld worden dat het plangebied is gelegen in een (deels) be-
bouwd gebied met een hoge verwachtingswaarde. Uitgangspunt hier is behoud ‘in situ’. In
geval van planvorming (zoals in onderhavig geval) dient in deze gebieden in een vroegtij-
dig stadium een archeologisch onderzoek plaats te vinden in de vorm van een bureauon-
derzoek en een inventariserend veldonderzoek, volgens de richtlijnen van de gemeente
Roermond.
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Limburg: indicatie archeologische waarden

Ter plaatse heeft dan ook een archeologisch bureau- en verkennend booronderzoek on-
derzoek plaatsgevonden (Archeologisch bureau- en verkennend booronderzoek Ridder
van Asenrodeweg te Asenray, Econsultancy, rapportnr: 10101772, 20 januari 2011). De
rapportage van dit onderzoek is opgenomen in bijlage 8 bij deze toelichting. Doel van het
bureauonderzoek is het verwerven van informatie, aan de hand van bestaande bronnen,
over bekende en verwachte archeologische waarden, om daarmee een gespecificeerd ar-
cheologisch verwachtingsmodel voor het plangebied op te stellen. Het veldonderzoek is er
op gericht om het opgestelde verwachtingsmodel aan te vullen en te toetsen door middel
van waarnemingen in het veld. Hiermee kan worden vastgesteld of binnen het plangebied
archeologische waarden aanwezig (kunnen) zijn en of vervolgonderzoek en/of planaan-
passing noodzakelijk is.

Volgens het opgestelde gespecificeerde archeologisch verwachtingsmodel wordt de kans
op het aantreffen van archeologische waarden binnen het plangebied laag geacht voor de
perioden Paleo- en Mesoliticum en hoog geacht voor de perioden Neoliticum — Nieuwe tijd.
Deze waarden worden verwacht in en direct onder de bouwvoor/in en onder het esdek en
in de top van de dekzandrug. Tijdens het verkennend booronderzoek is binnen het groot-
ste deel van het plangebied een intact profiel aangetroffen. Hierdoor behoud het grootste
deel van het plangebied zijn hoge trefkans op het aantreffen van archeologische waarden,
daterend vanaf het Neoliticum. Uit dit onderzoek blijkt dat er zich mogelijk archeologische
waarden in het plangebied zouden kunnen bevinden.

Op basis van de bevindingen uit van het verkennend booronderzoek is een proefsleuven-
onderzoek uitgevoerd ten oosten van de Molenweg (fase 1)( RAAP-RAPPORT 2592, Au-
gustus 2012). Dit onderzoek is opgenomen in bijlage 9 van deze toelichting. In totaal zijn
10 proefsleuven aangelegd. Tijdens het onderzoek zijn enkele scherven handgevormd
aardewerk en 1 vuurstenen kling aangetroffen, maar er zijn geen relevante archeologische
sporen gevonden. In de zuidoostelijke hoek van het plangebied, ter hoogte van de voorma-
lige school, zijn enkele kuilen gevonden waaruit 1 scherf geglazuurd steengoed is aange-
troffen.
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Limburg: cultuurhistorische elementen

Hier heeft een kleine uitbreiding plaatsgevonden om de aangetroffen resten goed te kun-
nen waarderen, maar de grond was hier sterk geroerd door de bouw- en sloopwerkzaam-
heden van de voormalige school. De overige sporen zijn allemaal recent (onder meer op-
gevuld met plastic, recent puin, piepschuim, blik, tapijt). Er zijn dus geen behoudenswaar-
dige vindplaatsen aanwezig in het plangebied, ten oosten van de Molenweg. Vervolgon-
derzoek wordt hier niet noodzakelijk geacht. Het plangebied kan derhalve worden vrijge-
geven.

In onderhavig bestemmingsplan worden de eventueel aanwezige archeologische waarden
beschermd middels de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie’.

4.5 Cultuurhistorie

Het plangebied heeft weliswaar een hoge indicatieve archeologische verwachtingswaarde,
het is niet gelegen binnen de begrenzing van de historische dorpskern van Asenray. De
Molenweg die door het plangebied loopt is een weg ouder dan 1806. Dit betreft echter een
onverharde weg. Het planvoornemen voorziet gedeeltelijk ter plaatse van de Molenweg in
de te realiseren infrastructuur. Hiermee wordt beoogd de cultuurhistorische waarde van de
weg enigszins te behouden.

Binnen het plangebied bevinden zich geen panden die in het kader van het ‘Monumenten
Inventarisatie Project’ zijn geinventariseerd als beeldbepalend. Ook zijn er geen
(rijks)monumenten aanwezig. Het betreft een gebied met een sinds 1830 matig veranderd
verkavelingspatroon. Met het planvoornemen zal het verkavelingspatroon wijzigen. De cul-
tuurhistorische waarde van het verkavelingspatroon weegt echter niet op tegen de nood-
zaak om woningbouw in Asenray te ontwikkelen. Het aspect cultuurhistorie vormt dan ook
geen belemmering voor het planvoornemen.
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4.6 Flora en fauna

4.6.1 Inleiding

Het natuurbeschermingsrecht is te vinden in verdragen, Europese en nationale regelge-
ving en in nationaal en provinciaal beleid. Europeesrechtelijk zijn de vogel- en habitatricht-
liin van belang. Deze richtlijnen zijn door middel van bepalingen in de Natuurbescher-
mingswet 1998 (Nbw 1998) en de Flora- en Faunawet (Ffw) omgezet in nationale regelge-
ving. Naast deze wettelijke regelgeving is er ook beleid. Dit beleid is te vinden in de Nota
Ruimte, Spelregels EHS en provinciale structuurvisies. Het doel van deze regelgeving en
beleid is het waarborgen van de biologische diversiteit. Inhoudelijk kan onderscheid wor-
den gemaakt tussen bescherming van gebieden en soorten.

De wettelijke bescherming van gebieden is geregeld in de Nbw 1998. De belangrijkste be-
schermde gebieden zijn de Natura 2000-gebieden. Dit zijn de gebieden die op grond van
Europees recht moeten worden beschermd. Als een ingreep in of in de nabijheid van deze
gebieden plaatsvindt, dan kan sprake zijn van een vergunningplicht. Zoals eerder in deze
toelichting is aan gegeven, is het plangebied niet gelegen binnen een Natura-2000 gebied.

De bescherming van soorten is geregeld in de Ffw. Niet alle soorten zijn in gelijke mate
beschermd. Voor de soorten die het strengst beschermd zijn (kort gezegd: de soorten op
bijlage 1V van de habitatrichtlijn), moet onder omstandigheden een ontheffing worden aan-
gevraagd bij de Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV). Voor andere
soorten kan het mogelijk zijn dat op basis van een door de Minister van LNV goedgekeur-
de gedragscode wordt gewerkt.

4.6.2 Quickscan Flora en fauna

Aangezien ter plaatse van het plangebied niet op voorhand kan worden uitgesloten dat er
natuurlijke waarden aanwezig zijn, is een quickscan flora en fauna uitgevoerd (Econsul-
tancy, april 2011). De rapportage van de quickscan is opgenomen in bijlage 10 bij deze
toelichting. Hierna wordt de conclusie van het onderzoek beschreven. Ten behoeve van
het planvoornemen zal de agrarische en openbare groen functie ter plaatse verdwijnen.
Tevens zal, met uitzondering van het verenigingsgebouw van de schutterij, alle aanwezige
bebouwing (paardenstal, opslag, kas) worden verwijderd.

De beplanting en het verenigingsgebouw op de onderzoekslocatie biedt onderkomen aan
algemene soorten broedvogels. De onderzoekslocatie betreft een geschikt steenuilhabitat,
een broedlocatie is echter uitgesloten. Op basis van het aanvullend onderzoek kan echter
worden gesteld dat er geen steenuilen in de directe omgeving van de onderzoekslocatie
aanwezig zijn die gebruik maken van de onderzoekslocatie als foerageerhabitat.
Waargenomen territoria zijn gelegen op een afstand van 1.000 en 1.200 meter van de on-
derzoekslocatie. Indirecte verstoring van een broedlocatie van steenuilen door de voorge-
nomen ingreep is dan ook niet aan de orde.
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Het te handhaven verenigingsgebouw is potentieel geschikt als verblijfplaats voor vieer-
muizen. De onderzoekslocatie biedt een geschikt habitat voor algemene soorten grondge-
bonden zoogdieren. Het incidenteel voorkomen van algemene soorten amfibieén is niet
uitgesloten. Voor de overige soorten uit de verschillende soortgroepen vormt de onder-
zoekslocatie geen geschikt habitat of zijn deze op grond van bekende verspreidingsgege-
vens of het ontbreken van verblijfsindicaties niet te verwachten.

Indien de werkzaamheden buiten het broedseizoen plaatsvinden, zullen geen overtredin-
gen van de Flora- en faunawet plaatsvinden met betrekking tot broedvogels (met uitzonde-
ring van steenuil). Het (laten) uitvoeren van een controle op de aanwezigheid van een
broedgeval voor aanvang van de werkzaamheden of de werkzaamheden in de winter uit-
voeren, kan eveneens voorkomen dat er onnodige vertraging van de plannen en verstoring
van broedvogels plaatsvindt. Voor algemeen voorkomende grondgebonden zoogdieren en
amfibieén geldt de algemene zorgplicht, die er ondermeer in voorziet dat al het redelijker-
wijs mogelijke dient te worden gedaan om het doden van individuen te voorkomen. Er zijn
in het kader van de algemene zorgplicht geen speciale maatregelen nodig.

De EHS en POG zullen niet worden aangetast door de herbestemming van de onder-
zoekslocatie. Externe werking op overige beschermde natuurgebieden (Natura 2000) is
niet aan de orde.

4.6.3 Dassenleefgebied

De gemeente Roermond heeft een eigen Dassenbeleidsplan. Conform dit beleidsplan
maakt het plangebied deel uit van het leefgebied van de das. In dat kader is onderzocht
wat de invloed is van het planvoornemen op dit dassenleefgebied (Taken, september
2011). Het advies ten aanzien van de das is opgenomen in bijlage 11 bij deze toelichting.
In het rapport is met name onderzocht wat de functie van het gebied is voor deze soort,
om zodoende antwoord te kunnen geven op de vraag welke maatregelen nodig zijn en of
een ontheffing verkregen kan worden. Het plangebied behoort tot het preferente leefge-
bied van de das. Aangezien het om een relatief vrij kleine oppervlakte gaat (1,8 ha) in rela-
tie tot een omvangrijk preferent leefgebied met momenteel kwalitatief redelijk goede foera-
geergronden en het plangebied zelf niet van cruciale betekenis is met betrekking tot het
aanbod aan stapelvoedsel voor de das, betekent het verlies van het betreffende gebied
geen wezenlijke aantasting van de foerageermogelijkheden. Vanuit de optiek van voedsel-
beschikbaarheid is er derhalve geen sprake van een significant negatief effect op de func-
tionaliteit van de verblijfplaatsen van de das. Maar er is wel een negatief effect, omdat er
preferent leefgebied, op relatief korte afstand van de burcht, verloren gaat. Daar komt nog
bij dat door wijziging naar woonfunctie, de verstoring voor de das toeneemt en er ook een
zone rond het plangebied minder geschikt wordt als foerageergebied. Bovendien moet nog
worden meegewogen dat de ‘foerageerdruk’ op de gronden ten oosten van Roermond de
afgelopen jaren is toegenomen door ruimtelijke ontwikkelingen in de oostelijke stadsrand-
zone en infrastructurele projecten als de A73, de N293 en de N280-oost. Ook de voorge-
nomen ontwikkeling, namelijk de bouw van woningen, betekent een nieuwe aantasting van
het leefgebied van de das ten oosten van Roermond.
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Gelet op de betekenis van de agrarische gronden binnen het plangebied voor het leefge-
bied van de das, de vele ruimtelijke ontwikkelingen in het recente verleden in de omgeving
en de overlap van het plangebied met preferent leefgebied van de das, is sprake van strij-
digheid met het betreffende artikel 11 van de Flora- en faunawet, wanneer het plangebied
wordt omgevormd tot woonwijk. Om de negatieve effecten te niet te doen, moet gezocht
worden naar compensatie. Bij de compensatieopgave is vooral te zoeken naar optimalisa-
tie van het bestaande leefgebied van de das. In dit kader is een mitigatie- en compensa-
tieplan opgesteld (Taken Adviseurs en Ingenieurs, januari 2012). Dit mitigatie- en compen-
satieplan is opgenomen in bijlage 12 bij deze toelichting. Hieronder worden de maatrege-
len beschreven.

Mitigerende maatregelen

In feite zijn er geen mitigerende maatregelen te bedenken om te voorkomen dat het prefe-
rente leefgebied zijn functionaliteit verliest. Bij mitigerende maatregelen kan het ook gaan
om verstorende effecten te verzachten. Omdat door het gebied geen belangrijke looprou-
tes liggen van das en ook burchten niet verstoord worden, is het treffen van mitigerende
maatregelen niet zinvol. Qua volgorde van werkzaamheden hoeft bijvoorbeeld ook niet re-
kening gehouden te worden met kwetsbare perioden voor de das, zoals de kraamtijd (fe-
bruari t/m mei) en winterperiode. Ook is het aanleggen van dassentunnels om de das veilig
door het gebied te loodsen niet zinvol, aangezien er op den duur toch geen foerageerge-
bied meer is.
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Compensatieplan

Het compensatieplan voorziet in (zie bovenstaande figuur):

a. het creéren van een optimaal dassenbiotoop op ruim 600 m ten noordwesten van
burcht 124;

b. de inrichting van een migratiezone om dassen naar een bestaande tunnel te geleiden,
nabij de kunstburcht langs de verzorgingsplaats A73.

Hoewel beide locaties niet in de directe omgeving van burcht 124 gelegen zijn en wellicht
ten goede komen aan het territorium van nabijgelegen dassenclans, kan toch worden ge-
steld dat de voorgestelde maatregelen een wezenlijke bijdrage leveren aan de optimalisa-
tie van het dassenleefgebied in het gebied tussen Roermond en Asenray en zo de levens-
kansen van de regionale populatie versterken.

De hiervoor genoemde compenserende maatregelen zullen gelijktijdig aan het bouwrijp
maken van de eerste fase van het plangebied (circa 6 woningen langs Ridder van Asenro-
deweg) worden uitgevoerd. Zoals eerder aangegeven, worden de bouwwerkzaamheden
verwacht na de bouwvak 2012.

Ten aanzien van de locatie van het bouwplan zijn geen alternatieven onderzocht, aange-
zien hiervoor de rode contour (zie paragraaf 3.3.4) leidend is geweest. Alleen binnen die
contour zal bebouwing plaatsvinden. Op termijn zullen ook de nog “witte gebieden” naar
het zuiden toe wellicht worden ingevuld. Het maakt voor het dassenleefgebied geen we-
zenlijk verschil of eerst nog gebieden in het zuiden binnen de rode contour worden be-
bouwd of het onderhavige plangebied. Het gehele buitengebied behoort namelijk tot das-
senleefgebied.

Schade aan individuen zal niet optreden door de bouwactiviteiten, aangezien deze niet in
de nabijheid van een burcht worden uitgevoerd. Het groot openbaar belang betreft de
bouw van woningen. De realisatie hiervan vindt plaats binnen de door de provincie vastge-
stelde rode contour, waarvoor een zorgvuldige planologische procedure is gevolgd.

Een ontheffingsaanvraag voor de uitvoering van de benodigde compensatiemaatregelen is
ingediend bij de Dienst Regelingen van het LNV. De ontheffeingsaanvraag is opgenomen
in bijlage 13 bij deze toelichting.
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uitsnede POL-kaart ‘Groene waarden’

4.7 Landschapswaarden

Uit de POL-kaart ‘Groene waarden’ blijkt dat in het plangebied en de directe omgeving
geen uitgesproken natuurlijke of landschappelijk waarden voorkomen. Waar mogelijk zal
door middel van nieuwe aanplant en landschappelijke inpassing van de nieuwe woningen
juist een versterking van de landschappelijke structuur plaatsvinden.

4.8 Verkeer en infrastructuur

De woningen worden conform het stedenbouwkundig verkavelingsplan, op twee plaatsen
ontsloten op de Ridder van Asenrodeweg. Gezien de kleinschaligheid van het planvoor-
nemen en de bestaande inrichting en intensiteit van de Ridder van Asenrodeweg is deze
weg berekend op de geringe toename van het aantal verkeersbewegingen ter plaatse en
zal de verkeersveiligheid niet in het geding komen.

Parkeren vindt plaats op eigen terrein en in openbaar gebied. Hierbij dient rekening ge-
houden te worden met de parkeernorm uit de Parkeernota Roermond (d.d. 29 juni 2006)
zoals opgenomen in bijlage 2 bij de regels van onderhavig bestemmingsplan. Voor het uit-
breidingsplan is een parkeerbalans berekend waarmee wordt voorzien in een totaal van
107 parkeerplaatsen. Dit aantal is berekend op:

= 9 goedkope woningen met een parkeernorm van 1,7 parkeerplaatsen per woning
(9x1,7=15,3 pp);

= 39 middeldure woningen met een parkeernorm van 1,9 parkeerplaatsen per woning
(39x1,9=74,1pp);

= 8 dure woningen met een parkeernorm van 2,1 parkeerplaatsen per woning
(8x2,1=16,8 pp).
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In totaal zijn er dus 106,2, afgerond 107 parkeerplaatsen noodzakelijk.

De parkeerplaatsen dienen ook te voldoen aan de eisen van de gemeentelijke parkeernota
(bijlage 1). Dit komt neer op het volgende. Het plan voorziet in de realisatie van 56 wonin-
gen. Er worden 56 parkeerplaatsen in het openbare gebied gerealiseerd. Bij 30 woningen
is sprake van een garage met oprit. Een garage met oprit wordt conform de berekenings-
aantallen van de parkeernota gerekend als 1 parkeerplaats. 15 woningen voorzien in een
garage met lange oprit wat geldt als 1,3 parkeerplaatsen. Verder geldt voor 2 woningen dat
ze een garage hebben zonder oprit. In dergelijke gevallen wordt met een norm van 0,8
parkeerplaatsen gewerkt. Voor de overige 9 woningen is het niet mogelijk om een parkeer-
voorziening op eigen terrein te realiseren. In totaal wordt voorzien in 50,3, afgerond 51
parkeerplaatsen op eigen terrein.

Het verkavelingsplan voorziet in de realisatie van 56 openbare parkeerplaatsen. Ook wor-
den er 51 parkeerplaatsen op eigen terrein gerealiseerd. Daarmee voldoet het planvoor-
nemen aan de parkeernorm van 107 parkeerplaatsen conform de Parkeernota Roermond.

De nieuw te bouwen woningen zullen voor zowel weg- als fietsverkeer, alsmede voor
voetgangers goed en veilig te bereiken zijn. De realisatie van woningen leidt derhalve niet
tot een verslechtering van het wegbeheer, de verkeersafwikkeling of de verkeersveiligheid
ter plaatse.
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stedenbouwkundig/verkavelingsplan uitbreiding Asenray

5 Planbeschrijving

5.1 Uitgangspunten en doelstellingen van het plan

Door de projectontwikkelaar wordt in samenwerking met de gemeente Roermond een wo-
ningbouwlocatie aan de westzijde van Asenray gerealiseerd. Voor de woningbouwontwik-
keling is door deze partijen een stedenbouwkundig/verkavelingsplan opgesteld. Het verka-
velingsplan voorziet in de realisatie van 56 woningen en de daarbij noodzakelijke voorzie-
ningen. Onderhavig bestemmingsplan voorziet in een flexibele inrichting van het plange-
bied en gaat uit van maximaal 61 woningen. Middels onderhavig bestemmingsplan worden
de gebruiks- en bouwmogelijkheden planologisch en juridisch vastgelegd.

Het verkavelingsplan voorziet in de realisatie van 8 vrijstaande woningen, 28 geschakelde
twee-onder-een-kap woningen, 7 geschakelde vrijstaande woningen en 13 aaneenge-
schakelde woningen. De 8 vrijstaande woningen zullen bestaan uit 2 bouwlagen met een
platte afdekking maar kunnen ook middels een kap worden afgedekt. De overige woningen
bestaan uit twee bouwlagen met een kap.
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5.2 Juridische planopzet

5.2.1 Algemeen

In een bestemmingsplan zijn de bouw- en gebruiksmogelijkheden voor een bepaald gebied
opgenomen. Het onderhavige bestemmingsplan regelt de inrichting van het gebied op
hoofdlijnen door de gronden te beleggen met een bestemming. Het juridische deel van het
bestemmingsplan bestaat uit de verbeelding (kaart) in samenhang met de regels. In deze
paragraaf wordt het juridische deel van het bestemmingsplan nader toegelicht.

Op basis van de Wet ruimtelijke ordening, bepaalt een drietal zaken de opzet en inrichting
van de bestemmingsplanregels, te weten:

» de digitale raadpleegbaarheid;

» de Standaard Vergelijkbare BestemmingsPlannen 2008 (SVBP 2008);

»= de Woningwet.

Bij het opstellen van de inhoud van de regels is de systematiek van de gemeente Roer-
mond aangehouden.

De structuur van het plan is zodanig dat de verbeelding de primaire informatie geeft over
waar en hoe gebouwd mag worden. Bij het raadplegen van het bestemmingsplan dient
dan ook eerst naar de verbeelding gekeken te worden. Vervolgens kan in de regels terug-
gelezen worden welk gebruik en welke bouwmogelijkheden zijn toegestaan. De hierboven
genoemde (stedenbouwkundige) randvoorwaarden dienen middels de regels en verbeel-
ding bij dit bestemmingsplan juridisch vastgelegd te worden.

5.2.2 Verbeelding

Op de verbeelding zijn aangegeven:

= de grens van het plangebied;

= de bestemming van de in het plangebied gelegen gronden: ‘Verkeer’ en ‘Wonen’;
» de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie’;

= de aanduiding ‘vrijstaand’ bij de bestemming ‘Wonen’;

» de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - 1’ bij de bestemming ‘Wonen’;

» de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - 2’ bij de bestemming ‘Wonen’;

= het bouwvlak.

Het bouwvlak geeft de begrenzing weer waarbinnen gebouwen opgericht mogen worden.
In het bouwvlak mogen gebouwen en bijgebouwen opgericht worden.

5.2.3 Planregels
De regels zijn conform de SVBP 2008 als volgt opgebouwd:
= inleidende regels;
= bestemmingsregels;
= algemene regels;
= overgangs- en slotregels.
Verder wordt aangesloten bij het handboek bestemmingsplannen van de gemeente Roer-
mond (versie 1.4).
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Deze bestemming is toegekend aan de wegen binnen het plangebied, voor zover deze
openbaar toegankelijk zijn en niet binnen een andere bestemming zijn opgenomen. Het
betreft met name doorgaande en ontsluitingswegen. Binnen deze bestemming zijn ver-
keersdoeleinden toegestaan. De gronden mogen niet worden bebouwd. Bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan voor zover deze ten dienste staan van de ver-
keersdoeleinden. Naast de verkeersdoeleinden zijn met name ook groenvoorzieningen
toegestaan binnen deze bestemming.

Het bestemmingsplan maakt de nieuwbouw van woningen mogelijk. De gronden waarop
de nieuw te bouwen woningen zijn geprojecteerd krijgen, evenals de bijbehorende erven
en tuinen, de bestemming ‘Wonen’.

De woningen mogen worden gebouwd binnen de op de verbeelding aangegeven bouw-
vlakken. Bijgebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde mogen ook binnen het bouw-
vlak worden opgericht mits voldaan wordt aan bepaalde voorwaarden. Per bestemmings-
vlak wordt middels specifieke bouwaanduidingen aangegeven welke woningbouwtypolo-
gieén zijn toegestaan.

Binnen de aanduiding ‘vrijstaand’ zijn uitsluitend vrijstaande woningen toegestaan. Binnen
de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - 1’ zijn uitsluitend vrijstaande, geschakelde of
twee-onder-een-kapwoningen toegestaan en ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke
bouwaanduiding - 2’ zijn uitsluitend aaneengebouwd of twee-onder-een-kapwoningen
toegestaan. Op de verbeelding is per bestemmingsviak tevens aangegeven hoeveel
wooneenheden maximaal zijn toegestaan.

De bouwmogelijkheden sluiten aan bij de planologische regeling in de geldende bestem-
mingsplan van het aansluitende gebied (Asenray). De relevante hoogtes en de dakhelling
worden geregeld in de regels en niet door middel van matrices op de verbeelding.

Burgemeester en wethouders kunnen een omgevingsvergunning verlenen voor algemene
afwijkingen van 15%, voor geringe afwijkingen c.q. overschijdingen van bestemmingsgren-
zen, en onder voorwaarden voor afwijkingen ten behoeve van het oprichten van zend-,
ontvangst- en/of sirenemasten. Deze afwijkingen mogen echter geen onevenredige gevol-
gen hebben voor de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en/of bouw-
werken.
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6 Uitvoerbaarheid

6.1 Economische uitvoerbaarheid en Grexwet

De realisatie van de maximaal 61 woningen is in handen van een projectontwikkelaar. De
realisatie van de woningen zal dan ook plaatsvinden onder beheer van de projectontwikke-
laar. De gemeente Roermond heeft met de projectontwikkelaar een overeenkomst afgeslo-
ten. Deze overeenkomst houdt onder andere in dat alle kosten voor rekening zijn van de
projectontwikkelaar, inclusief eventuele planschadeverzoeken.

6.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

In de kern Asenray is het lang niet mogelijk geweest enige ontwikkelingen door te voeren.
Door het sluiten van het vliiegveld Bruggen is de voormalige geluidscontour ook komen te
vervallen. Daardoor is het nu wel mogelijk om woningbouw te ontwikkelen. Binnen de kern
is vraag naar woningbouw en andere ontwikkelingen waardoor de huidige voorzieningen in
stand kunnen worden gehouden en de leefbaarheid kan worden gewaarborgd. Het ste-
denbouwkundig/verkavelingsplan waarop onderhavig planvoornemen is gebaseerd voor-
ziet in woningen met een dorpskarakter. De locatie is gelegen tegen de bestaande be-
bouwde kom van Asenray en bovendien gelegen binnen de rode contour zoals deze door
de Provincie Limburg is vastgesteld.

Gezien de behoefte aan ontwikkeling van Asenray, de aansluiting op de bestaande kern
en de ligging binnen de rode contour, mag aangenomen worden dat tegen het planvoor-
nemen geen overwegende bezwaren bestaan. Het bestemmingsplan wordt echter wel
conform de gebruikelijke procedure gedurende zes weken ter inzage gelegd. Gedurende
deze termijn kan een ieder reageren op het planvoornemen en zijn of haar zienswijzen in-
dienen.

Het planvoornemen zal gezien het bovenstaande niet leiden tot overwegende planologi-
sche bezwaren. De bestemmingswijziging betekent, na een afweging van de verschillende
belangen, een aanvaardbare invulling van de plangebied.

6.2.1 Inspraakprocedure (optioneel)
Voordat het plan op grond van artikel 3.8 van de Wro in procedure wordt gebracht wordt
het plan ter advisering aan diverse instanties voorgelegd (artikel 3.1.1. Bro).

In het kader van het wettelijke vooroverleg is onderhavig bestemmingsplan met de water-
paragraaf door de gemeente Roermond voorgelegd aan Waterschap Roer en Overmaas.
Per brief d.d. 23 november 2011 heeft het waterschap in beginsel een positief wateradvies
afgegeven. De opmerkingen van het waterschap zijn reeds verwerkt in het betreffende on-
derzoek en het ontwerp bestemmingsplan.

bestemmingsplan _ h 43
‘Uitbreidingsplan Ridder van Asenrodeweg’ “’A.i



6.2.2 Overleg ex artikel 3.1.1 Bro

In het kader van het overleg ex artikel 3.1.1. Bro is het plan voorgelegd aan de provincie
Limburg, de VROM-Inspectie en de Brandweer Limburg Noord. In het ‘Verslag inspraak en
vooroverleg’ (zie bijlage 2) is de reactie samengevat en heeft de gemeente een reactie ge-
geven.

6.2.3 Inspraakreacties

Het voorontwerp bestemmingsplan ‘Uitbreidingsplan Ridder van Asenrodeweg’ heeft voor
inspraak ter inzage gelegen van 5 oktober tot en met 15 november 2011. De bekendma-
king is geplaatst op de Gemeentepagina van weekblad de Trompetter van 4 oktober 2011.
Tevens was het ontwerpbestemmingsplan gedurende de termijn van terinzagelegging digi-
taal raadpleegbaar op de websites:

www.ruimtelijkeplannen.nl

www.ruimtelijkeplannen.roermond.nl.

Op 20 oktober 2011 is voorts een inloopavond gehouden over het voorontwerpbestem-
mingsplan.

Een ieder is de mogelijkheid geboden een schriftelijke reactie in te dienen bij de gemeente
Roermond. Hiervan is gebruik gemaakt door:
e De heer T. van der Weerden en mevrouw Seriere du Bizournet, Ridder van Asen-
rodeweg 59, 6042 LH te Asenray;
e De heer A. Verstraelen, Ridder van Asenrodeweg 61, 6042 LH Asenray.

De inspraakreacties en de reactie van de gemeente hierop zijn opgenomen in het ‘Verslag
inspraak en vooroverleg’ (zie bijlage 1).

6.2.4 Zienswijzenprocedure
Het ontwerp bestemmingsplan ‘Uitbreidingsplan Ridder van Asenrodeweg’ heeft tot 10 juli
2012 ter inzage gelegen. Gedurende deze termijn zijn geen zienswijzen ingediend.
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Bijlage 1
Verslag inspraak en
vooroverleg

Voorontwerp bestemmingsplan
‘Uitbreidingsplan Ridder van Asenro-
deweg’

- Inspraakreacties
- Vooroverleg artikel 3.1.1. Bro

Januari 2012
Afdeling Plannen & Projecten

Sector Ruimte
Gemeente Roermond
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Reacties vooroverleg

Het voorontwerp bestemmingsplan ‘Uitbreidingsplan Ridder van Asenrodeweg’ is in het
kader van het vooroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening bij brief
van 4 oktober 2011 voorgelegd aan Provincie Limburg, VROM inspectie, Waterschap Roer
en Overmaas, Waterleidingmaatschappij Limburg NV, Rijkswaterstaat Directie Limburg,
Waterschapsbedrijf Limburg, Brandweer Limburg Noord.

Hieronder worden de ontvangen reacties samengevat, waarbij tevens het standpunt van
de gemeente is weergegeven.

1. Provincie Limburg, Postbus 5700, 6202 MA Maastricht, gedateerd 22 november
2011, ingekomen 23 november 2011.

De beoordeling van het plan geeft aanleiding tot het maken van de volgende opmerking.
Het plan geeft niet expliciet aan hoe de benodigde maatregelen worden geéffectueerd ten
behoeve van de natuurcompensatie en —mitigatie voor de das. De provincie verzoekt een
specificatie op te nemen in het bestemmingsplan.

Standpunt gemeente:

Er is een voorstel gedaan voor compensatie op de Laatweg. Hoewel de voorkeur uitgaat
naar een locatie binnen het territorium van de onderhavige dassenfamilie, is een locatie op
enige afstand van de burcht (circa 900m) wel verdedigbaar. De voorgestelde locatie bij de
Laatweg past ook in het (natuur)beleid van de gemeente (dassenbeleidsplan) om de com-
pensatie in Roermond oost zoveel mogelijk te bundelen tot een robuuste structuur. Bureau
Taken heeft inmiddels een compensatieplan opgesteld waarin de benodigde maatregelen
Zijn aangegeven.

Daarnaast wordt er een geleidende beplanting aangelegd naar de kunstburcht aan de Bo-
venste Schraagweg.

2. VROM-Inspectie, Postbus 16191, 2500 BD Den Haag, gedateerd 8 november
2011, ingekomen 8 november 2011 (email)

Het plan geeft geen aanleiding tot het maken van opmerkingen, gelet op de nationale be-

langen zoals die zijn verwoord in de Realisatieparagraaf Nationaal Ruimtelijk Beleid (RN-
RB).

3. Waterschap Roer en Overmaas, Postbus 185, 6130 AD Sittard, gedateerd 22 no-
vember 2011, ingekomen 23 november 2011

In het plangebied zijn geen primaire water of zuiveringstechnische werken gelegen. Ook
ligt het plan niet in een grondwaterbeschermingsgebied of het beheersgebied van Rijkswa-
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terstaat. In beginsel positief wateradvies. Wel zijn er opmerkingen over de invulling die is
gegeven aan een duurzaam watersysteem:

a. Erisin de waterparagraaf onvoldoende specifiek uitgewerkt hoe de berging van water
zal plaatsvinden. Het waterschap geeft de voorkeur aan een bovengrondse voorzie-
ning, maar daar lijkt in de ruimtelijke opzet geen plaats voor te zijn. Onduidelijk is of er
centraal berging en infiltratie plaatsvindt of dat er per woonblok voorzieningen worden
getroffen.

b. In het plan wordt geen onderscheid gemaakt tussen het hemelwater van de daken en
het hemelwater dat van de wegen moet worden afgevoerd. Derhalve is het niet moge-
lijk te beoordelen of er risicobeperkende maatregelen moeten worden getroffen (o.a.
bodemfilters/-passages).

Reactie gemeente:

a. Eris een aangepaste waterparagraaf opgesteld waarin bovengenoemde aspecten zijn
verwerkt. Hierin is meer specifiek uitgewerkt hoe de berging van water zal plaatsvinden.
Binnen het plan zal een infiltratieriool met lavakoffer worden aangelegd. Daarnaast zal op
het laagst gelegen punt van het plan een put worden aangelegd met roosterdeksel. Te-
vens zullen er een viertal kolken op deze laagst gelegen streng worden aangelegd. Het in-
filtratieriool zal via deze put en de kolken overlopen en het overtollige regenwater (224 m3)
zal afstromen naar de akkerlanden gelegen achter het plan. Gedurende enkele uren zal er
dan enkele centimeters water op de akker staan.

Voor een verdere inhoudelijke uitwerking verwijzen wij naar paragraag 4.3.4 van de toe-
lichting bij het bestemmingsplan waarin de nieuwe waterparagraaf is opgenomen;

b. Omdat de infiltratie van het hemelwater via een lavakoffer wordt geinfiltreerd en het hier
een erftoegangsweg betreft op zeer kleinschalig niveau is er nagenoeg geen risico voor de
bodem.

4. Brandweer Limburg Noord, Postbus 11, 5900 AA Venlo, gedateerd 12 oktober
2011, ingekomen 18 oktober 2011.

Uit de beoordeling van het bestemmingsplan is geconstateerd dat zich in de nabijheid van
het plan geen risicobronnen in het kader van externe veiligheid bevinden. Er bestaat daar-
om geen noodzaak tot het uitbrengen van advies zoals bedoeld in Besluit externe veilig-
heid inrichtingen, het Besluit externe veiligheid buisleidingen en/of de Circulaire risiconor-
mering vervoer gevaarlijke stoffen.

Bij verder uitwerking zal de brandweer adviseren over aspecten zoals bereikbaarheid en
beschikbaarheid van bluswatervoorzieningen.

Reactie gemeente

Indien nadere uitwerkingen beschikbaar zijn, zullen deze ter beoordeling aan de brand-
weer worden voorgelegd.
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Reactie Inspraak

Het voorontwerpbestemmingsplan ‘Uitbreidingsplan Ridder van Asenrodeweg’ heeft voor
inspraak ter inzage gelegen van 5 oktober tot en met 15 november 2011. De bekendma-
king is geplaatst op de Gemeentepagina van weekblad de Trompetter van 4 oktober 2011.
Tevens was het ontwerpbestemmingsplan gedurende de termijn van terinzagelegging digi-
taal raadpleegbaar op de websites www.ruimtelijkeplannen.nl en
www.ruimtelijkeplannen.roermond.nl

Op 20 oktober 2011 is voorts een inloopavond gehouden over het voorontwerpbestem-
mingsplan.

Een ieder is de mogelijkheid geboden een schriftelijke reactie in te dienen bij de gemeente
Roermond. Hiervan is gebruik gemaakt door:
e De heer T. van der Weerden en mevrouw Seriere du Bizournet, Ridder van Asen-
rodeweg 59, 6042 LH te Asenray.
e De heer A. Verstraelen, Ridder van Asenrodeweg 61, 6042 LH Asenray.

De tijdig ingediende reacties zijn kort samengevat en van commentaar voorzien.

1. De heer T.van der Weerden en mevrouw Seriere du Bizournet, Ridder van
Asenrodeweg 59, 6042 LH te Asenray, gedagtekend 4 november 2011, ont-
vangen op 14 november 2011, onder nummer 2011/IN/26716.

a. Volgens de indiener is er in Asenray eerder behoefte aan andere voorzieningen zoals
een supermarkt, school, bakker etc. Er staan bovendien meerdere woningen te koop
in Asenray die maar niet verkocht worden. Er is derhalve geen behoefte aan zoveel
nieuwe woningen.

Het vrije uitzicht op de velden verdwijnt.
Volgens de indiener wordt Asenray minder groen door te veel nieuwbouw en is er
steeds minder sprake van landelijk groen wonen.

d. De waarde van de woning daalt.

Door een grotere verkeerstoestroom wordt de veiligheid en de bereikbaarheid aange-
tast en verdwijnt het karakter van ‘speelstraat’.

Standpunt gemeente:

a. De minister van Onderwijs stelt om de 5 jaar voor elke gemeente vast door hoeveel
leerlingen een nieuw op te richten basisschool moet worden bezocht om voor bekosti-
ging in aanmerking te komen. Voor Roermond gaat het om 217 leerlingen. Oprichting
van een nieuwe basisschool in Asenray is daarom alleen mogelijk als aangetoond kan
worden dat deze school binnen 5 jaren na opening — en ook nog 15 jaren na afloop
van die 5 jaren — door tenminste 217 leerlingen zal worden bezocht. De gemeente
mag alleen financiéle medewerking aan de huisvesting van door de minister goedge-
keurde en bekostigde basisscholen verlenen. Voorts is alleen het basisonderwijs dat
aan een door de minister goedgekeurde en bekostigde basisschool wordt gegeven,
erkend onderwijs.

De per saldo stijging van het aantal inwoners zal niet leiden tot aanzienlijke draag-
vlakvergroting voor commerciéle voorzieningen. Een inwoneraantal van 1300 zal op
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dat moment waarschijnlijk onvoldoende zijn voor een supermarkt. In de loop van de
tijld wordt het immers, door stijgende kosten en toenemende concurrentie moeilijker
een winkelvoorziening rendabel te houden. Het aantal inwoners kan in het meest gun-
stige geval voldoende zijn voor de vestiging van kleinschalige voorzieningen in de
vorm van een servicepunt. Wel wordt het draagvlak voor de huidige voorzieningen, en
dan voornamelijk de verenigingen in Asenray, groter. Een toename van het aantal in-
woners zal mogelijk ook een positief effect opleveren ten aanzien van recreatiemoge-
lijkheden in het dorp. Het
feit dat er diverse andere woningen in Asenray langere tijd te koop staan wil niet zeg-
gen dat er geen behoefte is aan nieuwe woningen. Het is mogelijk dat deze bestaan-
de woningen zich richten op een andere doelgroep en/of liggen in een ander segment,
waar minder vraag naar is. Bovendien dient onderscheid gemaakt te worden tussen
de structurele vraag naar woningen enerzijds en de conjuncturele ontwikkelingen die
samenhangen met de economie en consumentenvertrouwen anderzijds.

Uit een woningmarktonderzoek uit 2008 is gebleken dat er nog (een structurele) be-
hoefte is aan de realisatie van nieuwbouwwoningen in de regio Roermond. Het on-
derhavige plan is ook getoetst aan de resultaten van dit woningmarktonderzoek. Tot
2026 is de behoefte aan woningen in een landelijk —dorps woonmilieu voor de hele
gemeente Roermond ongeveer 300 woningen. Deze woningen kunnen niet binnen het
stedelijk gebied gerealiseerd worden en slechts voor een klein gedeelte in het buiten-
gebied van Boukoul. Per saldo komt dit neer op ongeveer 200 woningen waarvoor al-
leen ruimte kan worden geboden in Asenray. Bovendien zal er in Asenray een inhaal-
slag van circa 50 woningen dienen plaats te vinden, gezien de jarenlange bouwstop in
verband met geluidscontouren van het vliegveld in Bruggen. Asenray kan zich ontwik-
kelen waardoor de huidige voorzieningen in stand gehouden kunnen worden en de
leefbaarheid in de kern een nieuwe impuls krijgt.

b. Ook in het vigerende bestemmingsplan ligt er een woonbestemming op het grootste
deel van het plangebied. Dit betekent dan ook dat er ook op basis van het vigerende
plan woningen hadden kunnen worden gerealiseerd. Er bestaat bovendien geen recht
op vrij uitzicht of op een bepaald uitzicht. Dit is vaste jurisprudentie van de Raad van
State. Hierbij verwijzen wij onder andere naar de uitspraak van 21 april 2010, zaak-
nummer: 200904821/1/R3.

c. Zoals onder b. reeds is aangegeven heeft het grootste gedeelte van het plangebied
op basis van het vigerende bestemmingsplan ook een woonbestemming. Er geen
sprake van een natuur- en/of bosgebied dat wordt weg bestemd.

d. Voor wat betreft de gestelde waardevermindering wordt verwezen naar de mogelijk-
heid tot het indienen van een zogenaamd verzoek tot planschadevergoeding (artikel
6.1 van de Wet ruimtelijke ordening). Dit verzoek dient gericht te worden aan het col-
lege van B&W binnen vijf jaar nadat het bestemmingsplan onherroepelijk is geworden.

e. De Ridder van Asenrodeweg, de Kerkstraat en overige omliggende wegen zijn 30 km
wegen. Dit om de veiligheid zoveel mogelijk te garanderen. In het kader van een goe-
de ruimtelijke ordening is tevens gekeken naar de verkeersintensiviteit op deze wegen
(oa in combinatie met de geluidbelasting). Gezien de kleinschaligheid van het plan-
voornemen en de bestaande inrichting en intensiteit van de Ridder van Asenrodeweg
is deze weg berekend op een geringe toename van het aantal verkeersbewegingen
ter plaatse en zal de verkeersveiligheid niet in het geding komen. Er is geen sprake
van een aantasting van een aanvaardbaar woon- en leefmilieu.
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2. De heer A. Verstraelen, Ridder van Asenrodeweg 61, 6042 LH Asenray, ge-
dagtekend 4 november 2011, ontvangen op 7 november 2011, onder nummer
2011/IN/26582.

a. Indiener geeft aan dat er geen behoefte is aan zoveel nieuwe woningen. Bestaan-
de woningen worden slecht verkocht, het dorp is niet aantrekkelijk voor jongeren
(ontbreken van voorzieningen zoals een basisschool) en niet aantrekkelijk voor
ouderen gezien de slechte bereikbaarheid. Het “nut” van zoveel nieuwbouwwonin-
gen is daarmee niet aangetoond.

Door de nieuwbouw verdwijnt het vrije uitzicht.
De waarde van de woning vermindert nog meer en is de laatste jaren al gedaald.

d. Wonen Zuid participeert ook in het plan. Bestaande huurwoningen worden ver-
kocht en Wonen Zuid wil nieuwe woningen aankopen voor de verhuur.

Standpunt gemeente:
a. Zie het standpunt van de gemeente genoemd onder punt 1a.

b. Ook in het vigerende bestemmingsplan heeft het grootste gedeelte van het plan-
gebied een woonbestemming. Dit betekent dan ook dan er ook op basis van het
vigerende plan woningen hadden kunnen worden gerealiseerd. Er bestaat boven-
dien geen recht op vrij uitzicht of op een bepaald uitzicht. Dit is vaste jurisprudentie
van de Raad van State. Hierbij verwijzen wij onder andere naar de uitspraak van
21 april 2010, zaaknummer: 200904821/1/R3.

c. Voor wat betreft de gestelde waardevermindering wordt verwezen naar de moge-
lijkheid tot het indienen van een zogenaamd verzoek tot planschadevergoeding
(artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening). Dit verzoek dient gericht te worden
aan het college van B&W binnen vijf jaar nadat het bestemmingsplan onherroepe-
lijk is geworden.

d. Hetis niet geheel duidelijk wat het bezwaarpunt in deze exact is. Het staat Wonen
Zuid vrij nieuwe woningen aan te trekken voor de verhuur. Daarmee staat nog niet
vast dat bestaande huurwoningen leeg komen te staan.
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Losse bijlagen:

Bijlage 2: Nader bodemonderzoek

Bijlage 3: Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai
Bijlage 4: Akoestisch onderzoek schutterij

Bijlage 5: Akoestisch onderzoek wijziging bestemmingsplan
Bijlage 6: Akoestisch onderzoek industrielawaai
Bijlage 7: Waterparagraaf

Bijlage 8: Archeologisch onderzoek

Bijlage 9: Archeologisch proefsleuvenonderzoek
Bijlage 10: Quickscan flora en fauna

Bijlage 11: Advies Das

Bijlage 12: Mitigatie- en compensatieplan Das
Bijlage 13: Ontheffingsaanvraag Das
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