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Hoofdstuk 1. Inleiding 
 
 
1.1. Aanleiding planherziening 

Bij het ontgronden van de Maasplassen nabij Roermond is het schiereiland Hatenboer ontstaan. 
Hier bevinden zich verschillende jachthavens en een camping. Schipper Bosch heeft het  plan 
opgevat om rond de meest westelijke haven recreatiewoningen te ontwikkelen. Het vigerende 
bestemmingsplan ‘’Buitengebied Maas en Maasplassen“ van de gemeente Roermond laat 
bebouwing niet toe. Om aan het initiatief het noodzakelijke juridisch-planologische fundament te 
geven is besloten een nieuw bestemmingsplan op te stellen. Het plangebied ligt in het 
stroomvoerend rivierbed van de Maas. Uit overleg met Rijkswaterstaat is gebleken dat op basis 
van he t h uidige beleid ( Beleidslijn gr ote R ivieren) h et i nitiatief toelaatbaar e n g unbaar i s. D e 
gemeente Roermond is bereid medewerking te verlenen aan de realisatie van het initiatief en  
wil de voor het project noodzakelijke procedure in gang zetten (bijlage 1).  
 
1.2. Ligging, begrenzing en juridische status van het plangebied  

 
1.2.1. Ligging en begrenzing 
Het plangebied genaamd Kop Hatenboer ligt circa 1500 meter ten westen van het centrum van 
Roermond i n het  p lassengebied op e en v an de grondrestanten di e na de ontgrondingen zijn 
overgebleven tussen de Maas en het Lateraalkanaal Linne-Buggenum. Het maakt deel uit van 
het schiereiland Hatenboer, dat gelegen is in de Plas Hatenboer en de Zuidplas. Het gebied is 
ontsloten middels een weg die aansluit op de N280.  
 

 

Begrenzing plangebied  
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1.2.2. Juridische status van het plangebied 
Het p langebied is ge legen i n h et b estemmingsplan B uitengebied Ma as en  Maas plassen 
vastgesteld d.d. 28 juni 2007 en goedgekeurd d.d. 22 januari 2008. Het vigerend 
bestemmingsplan k ent aan de l ocatie de volgende bestemming t oe: R ecreatieve d oeleinden 
extensief en Water. Tevens geldt de dubbelbestemming Stroomvoerend rivierbed.  
 
1.3. Bij het plan behorende stukken 
 
Het bestemmingsplan omvat: 
 Verbeelding: Op de verbeelding zijn bestemmingen in het plangebied weergegeven. 

Deze bestemmingen zijn gerelateerd aan de in de regels opgenomen juridische regeling. 
 Regels: Hierin is het gebruik van de binnen het plangebied aangegeven gronden en 

bouwwerken juridisch geregeld. Per bestemming zijn doelen of doeleinden aangegeven.  
 Toelichting: In de toelichting worden de aan het plan ten grondslag liggende gedachten 

en de uitkomsten v an h et i n ar tikel 3: 2 Awb en 3. 1.6 B ro genoemde ond erzoek en de 
afweging v an betrokken b elangen, o pgenomen. D aarnaast d ient ee n r apportering v an de 
uitkomsten van het in artikel 3.1.1 Bro bedoelde overleg, deel uit te maken van de 
toelichting. 

Voorts maken van de toelichting de volgende bijlagen en separate bijlagen deel uit. 
 
BIJLAGEN 
Bijlage 1   Correspondentie Gemeente Roermond d.d. 2 juni 2008 
Bijlage 2   Correspondentie Rijkswaterstaat d.d. 6 februari 2008 
Bijlage 3 Planconcept Kop Hatenboer d.d. 16 april 2010 
 
SEPARATE BIJLAGEN 
Bijlage A   Verkennend bodem- en asbestonderzoek Kop Hatenboer d.d. 10 mei 2010 
Bijlage B Waterparagraaf Groen-planning d.d. 17 maart 2010 
Bijlage C   Memo archeologie d.d. 2 februari 2010 
Bijlage D   Inventarisatie natuurwaarden Kop Hatenboer d.d. 22 mei 2008 
Bijlage E   Beknopte economische studie naar uitvoerbaarheid, haalbaarheid en 

economische ef fecten v oor het  pr oject Kop H atenboer R oermond, Arc 
Nederland, Herkenbosch, definitieve versie d.d. 28 april 2010 

Bijlage F   Hydraulisch onderzoek WAQUA-simulaties Kop Hatenboer d.d. 22 mei 2007 
Bijlage G  Hydraulische beoordeling Kop Hatenboer, Agtersloot Hydraulisch Advies 

d.d.  28 februari 2011 
Bijlage H Voortoets Natura 2000 Grontmij/Groenplanning d.d. 27 januari 2011 

305864.RM.342.M001 kenmerk 2852. 
Bijlage I    Eindverslag overlegprocedure artikel 3.1.1 Bro 
Bijlage J   Eindverslag zienswijzenprocedure artikel 3.8 Wro 
 
1.4. Leeswijzer 
 
De opbouw van de toelichting is als volgt. Na het inleidende hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 het 
gebied b eschreven e n i n hoofdstuk 3 de bel eidskaders ges chetst. I n ho ofdstuk 4 komen de  
randvoorwaarden en in h oofdstuk 5 de pl anbeschrijving en hoofdstuk 6  de p lanopzet a an d e 
orde. In hoofdstuk 7 worden de maatschappelijke en de economische uitvoerbaarheid toegelicht 
en in de b ijbehorende bi jlage de u itkomsten van het i n ar tikel 3.1.1 Bro bedoelde overleg, de  
inspraak en de zienswijzen weergegeven.  
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Hoofdstuk 2. Gebiedsbeschrijving 
 
 
2.1.  Ontstaansgeschiedenis, ruimtelijke en functionele structuur 
 
Het gebied zelf is deels een grondrestant dat na de ontgronding resteerde, deels aangevuld. 
De huidige terreininrichting inclusief jachthaven van Kop Hatenboer is gerealiseerd in het kader 
van de h erinrichting v an de M idden-Limburgse gr indwinningsgebieden. H et plangebied i s i n 
1995 bouwrijp gemaakt. Het bestaat uit het bouwrijp gemaakte terrein, een ontsluitingsweg en 
bij het  p langebied af lopende taluds na ar het  water. O p de oe vers is hier en d aar opslag v an 
wilgen te vinden. Het gebied omvat tevens een (kleine) nog in gebruik te nemen haven voor 100 
boten. H et s chiereiland zelf i s v lak. D irect grenzend aan h et p langebied ligt h et 
verenigingsgebouw van de roei- en zeilvereniging Maas en Roer.  
Het verenigingsgebouw, de voormalige hoeve Hatenboer, is bij de ontgrondingen gespaard. Op 
de bovenverdieping van dit gebouw is een restaurant gelegen. Aansluitend tegen de rug van het 
plangebied a an, ligt een gr ote j achthaven met nabij de j achthaven e en winkel i n 
watersportartikelen. H et gebi ed om vat voorts par keerplaatsen, ont sluitingswegen e n 
schermbeplanting.  

 
Situatie Kop Hatenboer 
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Hoofdstuk 3. Beleidskader 
 
 
3.1 Rijksbeleid 

 
3.1.1. Nota Ruimte 
De Nota Ruimte is een nota van het Rijk, waarin de uitgangspunten voor de ruimtelijke 
ontwikkeling van N ederland, d ie s pelen t ussen nu  e n 2 020 m et een  do orkijk naar 2030, zijn 
vastgelegd. De Nota is op 27 februari 2006 van kracht geworden. 
De not a h eeft v ier a lgemene do elen: versterken v an de ec onomie ( oplossen v an r uimtelijke 
knelpunten), k rachtige s teden en ee n v itaal p latteland ( bevordering leefbaarheid en  
economische vitaliteit in stad en land), waarborging van waardevolle groengebieden (behouden 
en versterken natuurlijke, landschappelijke en culturele waarden) en veiligheid (voorkoming van 
rampen). De v ier doelen worden in onderlinge samenhang nagestreefd. Het accent verschuift 
van ‘ toelatingsplanologie’ naar  ‘ ontwikkelingsplanologie’. ‘ Ruimte v oor ont wikkeling’ bet ekent 
ook dat het rijk ruimtelijke waarden van nationaal belang waarborgen en mogelijkheden creëert 
om die te kunnen behouden en ontwikkelen. Hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid is om 
ruimte te scheppen voor de verschillende ruimtevragende functies. Iedere overheidslaag moet 
in s taat worden g esteld d e e igen verantwoordelijkheid waar t e m aken. V oor h eel N ederland 
wordt een beperkt aantal generieke regels gehanteerd ter handhaving van de basiskwaliteit. Het 
is de v erantwoordelijkheid v an pr ovincies en ( samenwerkende) gem eenten o m di t gener ieke 
ruimtelijke bel eid c oncreet ges talte t e g even en integraal o p e lkaar af  t e s temmen z owel b ij 
planvorming als uitvoering en daarmee te zorgen voor basiskwaliteit.  
 
3.1.2. Beleidslijn Grote rivieren (2006) 
 

 
Beleidslijn Grote rivieren 

 
In de beleidslijn ‘’Grote Rivieren“ is het accent meer gelegd op een gebiedsgerichte benadering, 
op een b eter ge accepteerde v erdeling v an t aken en v erantwoordelijkheden en op ee n 
verduidelijking v an r isico’s en  aansprakelijkheden bi j overstromingen. Een i ntegrale pl anvorm 
waarin r ivierverruiming, r uimtelijk-economische ont wikkelingen en b eheer v an bui tendijkse 
gebieden z ijn geï ntegreerd, levert de bes te op lossing voor de hu idige knelpunten en bi edt de  
grootste stimulans voor ontwikkelingsgericht werken.  
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Concreet wil dat zeggen dat i nitiatieven toelaatbaar zijn als het bergend vermogen n iet wordt 
aangetast, er s prake i s v an v oldoende c ompensatie en er  s prake i s v an een economisch en 
maatschappelijk belang. 
 
De beleidslijn is van toepassing op alle nieuwe activiteiten (ook wijziging van bestaande 
activiteiten) in het rivierbed van de grote rivieren, waaronder de Maas. Het komt erop neer, dat 
nieuwe ingrepen in het rivierbed, die zouden leiden tot waterstandsverhoging, belemmering van 
de vergroting van de  toekomstige af voercapaciteit e n /  of  p otentiële s chade bi j hoog water, in 
principe niet zijn toegestaan. Onderscheid wordt gemaakt in een stroomvoerend en 
waterbergend r ivierbed. Voor het rivierengebied wordt aangegeven dat veiligheid voorop staat 
en dat het water meer ruimte moet krijgen (‘meebewegen met het water’).  
 
3.1.3. Integrale Verkenning Maas  
Alhoewel d e v oorgestelde m aatregelen in de I ntegrale V erkenning M aas nog ni et zijn 
vastgelegd in be leid, werpt de ze studie naar de  noo dzakelijke hoog waterbeschermings-
maatregelen in de periode tot 2050 haar schaduw reeds vooruit. De beleidslijn Ruimte voor de 
Rivier noopt initiatiefnemers en vergunningverleners immers rekening te houden met 
toekomstige mogelijkheden om de afvoercapaciteit van de rivier te vergroten. Op basis van de 
meest recente k limaatscenario’s heeft R ijkswaterstaat een reële m aatgevende afvoer voor de 
Maas bepaald op 4600 m3/seconde voor de periode na 2050.  
 
3.1.4. Europese Habitatrichtlijn/ Flora- en Faunawet 
Op het  onderhavige i nitiatief i s de N ederlandse F lora- en f aunawet van 1 a pril 2002 v an 
toepassing. O p 23 f ebruari 2005 werd m et bet rekking t ot d eze wet een A lgemene M aatregel 
van Bestuur van kracht. Daarnaast is de Regeling vrijstelling beschermde dier- en 
plantensoorten Flora- en faunawet in bij besluit van de minister van LNV per 25 januari 2005 in 
werking getreden. 
De wet beschermt s oorten. A ls u itgangspunt geldt d at het  voortbestaan van s oorten niet i n 
gevaar mag komen. Bij elk project, elke hande ling en iedere ac tiviteit geldt een zorgplicht ten 
aanzien van in een gebied aanwezige flora en fauna. Bij uitvoering van werkzaamheden bestaat 
de kans dat men in aanraking komt met één of meer van de artikelen 8 tot en met 12 van de 
Flora- en faunawet. Om die reden dient voorafgaand aan iedere ingreep een adequaat flora- en 
faunaonderzoek t e w orden ui tgevoerd. V ervolgens di ent t e worden bepaald welke aar d de  
voorgenomen ingreep heeft. Ten slotte dient een beschrijving te worden gegeven van eventuele 
en wezenlijke ( negatieve) i nvloed op bes chermde nat uurwaarden. D eze is af hankelijk v an de 
aanwezige natuurwaarden en van de aard, de duur en het tijdstip van de werkzaamheden.  
 
3.1.5. Rode Lijsten 
Op 5 november 2004 heeft de minister van LNV de nieuwe Rode Lijsten voor bedreigde dier- en 
plantensoorten vastgesteld. Op basis van het “Verdrag inzake het behoud van wilde planten en 
dieren en hun natuurlijke leefmilieu in Europa van 19 september 1979” (Verdrag van Bern) is in 
ons land en in de omliggende landen per soortgroep een zogeheten Rode Lijst samengesteld 
aan de hand van de trend en zeldzaamheid op wereldschaal en de Nederlandse situatie. De op 
de Rode Lijst opgenomen soorten zijn in vijf categorieën ingedeeld. Plaatsing van een soort op 
de R ode Li jst betekent ni et d at de ze s oorten b eschermd z ijn. D e l ijsten zijn ec hter 
richtinggevend voor het te voeren natuurbeleid.  
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3.1.6. Voortoets Natura 2000 in het kader van het project Kop Hatenboer 

Algemeen 
Natura 2000 is een Europees begrip, ingesteld door de Europese commissie. In Nederland is de 

bescherming v an N atura 2000  
gebieden verankerd i n de  
Natuurbeschermingswet 199 8. 
Een aantal h abitats 
(leefgebieden v oor p lanten e n 
dieren) en specifieke 
(kwalificerende) pl anten- en 
diersoorten die in E uropees 
verband b ijzonder zijn, g enieten 
speciale bescherming. Binnen de 
kaders van de Europese habitat- 
en v ogelrichtlijn moeten nieuwe 
ontwikkelingen en activiteiten die 
van nad elige i nvloed z ouden 
kunnen zijn, ger apporteerd en 
beoordeeld worden. 
 
 

Ligging van plangebied Kop Hatenboer ten opzichte van het Natura 2000 gebied Roerdal. 

 
Buiten het studiegebied van het gebied Kop Hatenboer bevindt zich op ca. 1500 meter afstand 
het N atura-2000 ge bied Roerdal. De v raag die in het k ader v an de N atuurbeschermingswet 
1998 centraal staat is of er een kans op een significant negatief effect bestaat. Dat is het geval 
als op grond van objectieve gegevens niet valt uit te sluiten dat het project afzonderlijk dan wel 
in combinatie met andere plannen/ projecten significante gevolgen heeft voor het gebied. Op 27 
januari 2011 3 05864.RM.342.M001 k enmerk 2852 i s i n o pdacht v an Schipper & Bosch 
Projecten bv een voortoets ui tgevoerd om  de ef fecten v an het initiatief v ast t e s tellen. D e 
voortoets is als bijlage G toegevoegd. 

Conclusie 
Uit d e voortoets bl ijkt dat  na uitvoering van h et project K op H atenboer b ij een eventuele 
verkeerstoename met een toename van een s tikstofdepositie, geen effecten worden verwacht 
op de i nstandhoudingdoelstellingen voor de v erschillende h abitattypen en habitatsoorten 
waarvoor het Roerdal is aangewezen. Een nader onderzoek of een vergunningsaanvraag in het 
kader van de Natuurbeschermingswet is niet nodig. 
 

3.2. Provinciaal beleid 

 
3.2.1. Provinciaal Omgevingsplan Limburg 
Het Provinciaal O mgevingsplan L imburg ( POL) is v astgesteld door P rovinciale S taten op 22 
september 2006,  g eactualiseerd 200 8. H et om gevingsplan i s do or de pr ovincie L imburg 
opgesteld i n s amenspraak m et ex terne par tners al s gemeenten, waterschappen, werkgevers- 
en werknemersorganisaties.  
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Het POL is het beleidskader voor de toekomstige ontwikkeling van Limburg. Om tot een 
kwaliteitsregio Limburg t e komen, moet worden be houden wat go ed is en worden ont wikkeld 
wat nodig is. De stedelijke gebieden in Limburg kennen een goede dooradering met robuuste 
groene, parkachtige voorzieningen en goed functionerende voorzieningen. 
Grote aandacht wordt in het POL besteed aan de ontwikkelingen op het gebied van recreatie en 
toerisme.  

Provinciaal Omgevingsplan 2006/2008 

 
In he t P OL2006/2008 worden b innen het L imburgs gr ondgebied n egen 
ontwikkelingsperspectieven aange duid. K op H atenboer i s aang eduid a ls P 3 “ ruimte v oor 
veerkrachtige watersystemen”. De ontwikkeling van deze gebieden is allereerst gericht op het 
bieden van ruimte aan water. Daarbinnen zijn er goede mogelijkheden voor ontwikkeling van de 
grondgebonden landbouw en r ecreatie. I n het Maasdal is d e B eleidslijn G rote R ivieren een 
belangrijk regulerend instrument. Van b elang is verder dat  h et ge bied zich b evindt binnen d e 
stedelijke contour. 
In het Maasdal (m.n. in het winterbed) wil de provincie de rivier de ruimte geven. Dat schept ook 
kansen voor n atuur, t oerisme, grondgebonden landbouw e n watergebonden bedrijvigheid. De 
provincie zet daarbij in op een samenhangende aanpak in het gehele stroomgebied. In P2- en 
P3-gebieden zijn vast houden en bergen van water en het ecologisch functioneren 
richtinggevend. 
 
Vrijetijdseconomie en toerisme  
In het Maasdal is het beleid gericht op een verbetering en verdere diversifiёring van het aanbod 
aan v erblijfs- en dagr ecreatieve v oorzieningen en op het  verder on twikkelen v an 
oevergebonden r ecreatie. Daarbij w ordt i ngespeeld op de m ogelijkheden di e de B eleidslijn 
Grote R ivieren bi edt welke i n s amenspraak met Rijkswaterstaat worden v erzilverd. K op 
Hatenboer is i n he t P OL aangeduid als s peerpunt t oerisme en r ecreatie. R ecreatiewoningen 
aan het water passen in dit beleid. 
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Provinciaal Omgevingsplan Limburg: toerisme en recreatie 

 
3.2.2. Versnellingsagenda 2005, Limburg op weg naar 2012 
De versnellingsagenda bevat een plan en een structuur gericht op actie. De versnellingsagenda 
schets de r oute d ie Limburg naar  een duurzaam s ucces z al voeren. D e visie op 2 012 s taat 
centraal. L imburg heef t o ver zeven j aar enk ele s tructurele on twikkelingen do orgemaakt o m 
weer concurrerend te zijn op zijn eigen specifieke krachten en kansen. De Versnellingsagenda 
wil een kettingreactie op gang brengen vanuit de dynamiek. In de versnellingsagenda worden 
kansrijke projecten genoemd. Eén van die projecten is Deltaplan maasplassen Midden-Limburg. 
De am bitie i s om  het  gebi ed al s ge heel du urzaam t e ont wikkelen t ot e en w atersport- en 
natuurgebied van (inter)nationale allure. Er wordt o.a. ingezet op innovatieve ontwikkeling van 
de da g- en verblijfsrecreatie, e en eenduidige imago v an de r egio en  het  vergroten van de 
gebruiksmogelijkheden van de Maasplassen. Vanuit dat kader past de ontwikkeling goed 
binnen dit beleid. 
 
3.3. Regionaal beleid  

 
3.3.1. Convenant Duurzaam Bouwen 
De gemeente Roermond heeft het Convenant Duurzaam Bouwen Gewest Midden-Limburg op 
29 januari 1998 mede ondertekend. De inhoud van dit convenant is afgeleid uit het VNG-rapport 
‘Bouwstenen voor e en d uurzame s tedenbouw”(Den H aag 1997). I n s amenwerking m et 
adviesbureau Novem is dit convenant geactualiseerd. De duurzaamheid wordt in het beleid als 
leidend pr incipe g ehanteerd bi j pl anontwikkeling. B ij de r ealisatie v an di t pr oject z al m et de 
principes van duurzame stedenbouw en duurzaam bouwen rekening gehouden worden. In het 
plan komt dit tot uiting in: 
• Zuinig en ef ficiënt r uimtegebruik; c ompacte eenheden e n b eperkte r uimteclaims op het 

landschap; 
• Beperking van de automobiliteit. 
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In d e verdere u itwerking van he t initiatief zal a andacht b esteed worden aa n de volgende 
aspecten: 
• Bewust omgaan met efficiënt ruimtegebruik; 
• Bewust omgaan met energie en water; 
• Energiezuinig bouwen; 
• Bewust omgaan met afval(stromen); 
• Bewust omgaan met verkeer (o.a. vervoers- en parkmanagement); 
• Implementatie van natuur en ecologie; 
• Bewust omgaan met veiligheid. 
 
3.3.2. Gebiedsontwikkeling Midden-Limburg (2006) 
Midden-Limburg beschikt over een uniek leef-, woon- en werkgebied. Het kent een dynamisch 
bedrijfsleven en is s trategisch ges itueerd i n een Euregionale omgeving m et Belgisch Limburg 
en h et Roergebied a ls na aste b uren. E r i s e en gr ote d ichtheid van weg-, wa ter-, s poor-, en  
luchtverbindingen. De doelen waarop de visie van Midden-Limburg zich richt zijn: 
• Versterking van de regionale economie; 
• Versterking van de sociale structuur; 
• Versterking van het vestigingsklimaat; 
• Versterking van de regionale positionering en profilering; 
• Migratiesaldo bevolking is nul. 
Op het  ge bied v an “ wonen aan of  op he t water” b ieden d e Maas plassen absoluut potenties. 
Echter, deze nieuwe woningen mogen het ruimtelijk evenwicht in het gebied niet verstoren. Dat 
stelt e isen aa n de woonmilieus di e in de Maas plassen w orden t oegestaan. D eze m oeten 
onderscheidend en i nnovatief z ijn. D it k an tot ui tdrukking k omen in de manier waarop m et de 
rivier w ordt om gegaan. T e denk en v alt a an woonwijken di e i n zijn ge heel dr ijven, i nclusief 
infrastructuur. In het innovatieve aspect zit de aantrekkingskracht van deze woningen. Zoals al 
eerder aangeduid k an voor wat betreft d e woningbouw a an of  op  he t water een onderscheid 
worden gemaakt tussen de plassen dicht bij het stedelijk gebied van Roermond en de andere 
plassen. Als pot entiële l ocaties b ij R oermond z ijn i n beel d: N oordplas ( ten no orden van d e 
Maasbrug), Rosslag, Jazz City en Willem-Alexanderhaven (als verdere uitbreiding Jazz City) en 
Kop Hatenboer. Daarnaast is een van de uitgangspunten dat de verblijfsrecreatie in het gebied 
een kwaliteitsimpuls krijgt. Onderhavig plan voorziet in een verblijfsrecreatieve kwaliteitsimpuls, 
waarbij de ruimtelijke uitgangspunten niet uit het oog verloren zijn. Er is sprake van de 
ontwikkeling van luxe vakantiewoningen en een jachthaven. Het gebied is reeds geschikt 
gemaakt v oor de ze ont wikkeling. I n de j aren ’ 90 zijn nam elijk pl annen ont wikkeld v oor di t 
gebied. Destijds zijn de plannen niet doorgegaan in verband met de beleidslijn Ruimte voor de 
Rivier. De voorgenomen ontwikkeling past goed binnen de visie, omdat wordt voorzien in een 
kwaliteitsimpuls voor verblijfsrecreatie met vakantiewoningen aan het water.  
 
3.3.3. Nadere uitwerking gebiedsontwikkeling – Vlekkenplan en Masterplan 
In het  k ader v an de programmalijn Maas plassen is gestart m et het  o pstellen v an d iverse 
quickscans, onder andere de quickscan “Projectbeschrijvingen Maasplassengebied”. Hierin 
staan veel projecten, de een heel concreet de ander meer een i dee. Om hier een schifting in 
aan t e br engen i s e en a anvullende q uickscan “ Selectie N o-regret pr ojecten” opges teld. D e 
ontwikkeling Kop H atenboer k omt hi erbij al s ee n pr oject naar  voren dat v oor wat b etreft ee n 
snelle u itvoerbaarheid k ansrijk en ha albaar is. H et p roject s coort hoo g o p p ositieve effecten 
voor de regio. Daarbij is aangegeven dat de ontwikkeling kansen biedt voor andere projecten. 
Ook i s het  pr oject hoog gewaardeerd, om dat het  een versterking v an de lokale r ecreatief- 
toeristische infrastructuur vormt. Het project is derhalve aangemerkt als een ‘no-regret’- project. 
Vervolgens is het Vlekkenplan Maas en Meer ontwikkeld.  
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Dit geeft een globale weergave van de gewenste toekomstige ontwikkeling van het gebied en 
bevat  bovendien suggesties voor hoogwatermaatregelen. De locatie Kop Hatenboer is daarbij 
aangemerkt als ontwikkelingslocatie voor leisure/toerisme. Het Vlekkenplan is nader uitgewerkt 
in ee n c oncept Mas terplan. D it Mas terplan wordt naar  v erwachting d oor de bes tuurlijke 
werkgroep vastgesteld in april 2011. Het heeft hiermee nog geen rechtstreeks bindende status.  
 
In het concept Masterplan Maas en Meer zijn functies aan gebieden toegekend die behouden 
en versterkt moeten worden. Voor de omgeving Hatenboer betreft dit geheel recreatie. Daarbij 
zijn ge bieden aan gewezen w aarbinnen no g ex tra r ecreatie ont wikkeld kan w orden. K op 
Hatenboer i s d aar één v an. D e on twikkeling van l uxe v akantiewoningen m et e en j achthaven 
past uitstekend in de visie voor de Maasplassen. Het geeft immers een kwaliteitsimpuls aan de 
verblijfsrecreatieve mogelijkheden in het gebied en kan daarmee een vliegwieleffect voor 
andere ontwikkelingen in de Maasplassen veroorzaken. Bovendien is Kop Hatenboer een van 
de ges electeerde pr ojecten i n de qu ickscan “ Selectie N o-regret pr ojecten”. D aarmee i s 
aangegeven dat dit project met voorrang behandeld kan worden. 
 
3.4. Gemeentelijk beleid 

 
3.4.1. Structuurvisie Roermond (2001) 
In de Structuurvisie Roermond (Kuiper Compagnons, maart 2001, kenmerk 318.100.00) wordt 
op bas is v an he t ge wenste t oekomstbeeld een on twikkelingsvisie voor R oermond 
gepresenteerd. I n d e S tructuurvisie i s d aarnaast ee n c oncrete u itwerking van de r uimtelijke 
ontwikkeling o pgenomen e n het  programma voor de planperiode tot 2010. T evens wordt een 
doorkijk geboden t ot 2 030. I n de ze s tructuurvisie vormt het  pl angebied on derdeel v an he t 
bestaand woongebied v an de gem eente R oermond w aar woningbouw is t oegestaan e n 
gewenst. Roermond moet in 2010 het beeld laten zien van een compacte en complete stad, met 
de h istorische k ern al s m idden. H et bouwplan wordt gebo uwd binnen de c ontouren van de 
bestaande stad en draagt bij aan het in het structuurplan gestelde doel.  
Het t oekomstbeeld van R oermond i s v ervat i n het  s treefbeeld R oermond N ieuwe H anzestad. 
Daarin w ordt i ngezet o p e en v erdere ont wikkeling van R oermond t ot d ynamische, c ompacte 
kwaliteitsstad aan het water. Uitgangspunten zijn onder meer: 
• Inbreiding boven uitbreiding bij nieuwbouwlocaties; 
• Benutting van de Maas voor hoogwaardig wonen en recreëren langs het water; 
• Herstructurering v an s tadsdelen g ericht op verbetering v an de r uimtelijke s tructuur en  

kwaliteit; 
• Aanbieden van een efficiënt fietsnetwerk; 
• Oplossen van knelpunten in de hoofdwegen structuur. 
 
3.4.2 De Strategische Visie Roermond 2020 
De Strategische Visie Roermond 2020 is op 30 oktober 2008 vastgesteld en geeft de koers tot 
2020 op ho ofdlijnen. D eze k oers i s hiermee r ichtinggevend voor de  gem eentelijke ( sectorale) 
plannen die de komende jaren opgesteld zullen worden. Vastgesteld wordt dat er bedreigingen 
zijn b ijvoorbeeld de b evolkingskrimp en v erschillende zwakke punt en, zoals de  sociale 
problematieken en de dr eigende ac hteruitgang van enkele w ijken. Maar  er  z ijn ook  kansen 
waaronder ee n v erdere e conomische gr oei en e en bet ere b enutting v an de ligging aa n de  
Maas. D e S trategische V isie i s u itgewerkt i n zes s trategische gebieden waarin de gem eente 
Roermond de komende jaren wil investeren. Twee daarvan zijn met name van belang voor het 
onderhavige plan.  
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Roermond: Economisch sterke stad 
Roermond i s een ec onomisch s terke s tad met z eer v eel werkgelegenheid v oor haar  ei gen 
inwoners en  voor m ensen v an ( ver) daar buiten. G roeisectoren zijn de (ouderen)zorg, 
duurzaamheid, toerisme en recreatie, dienstverlening en de creatieve beroepen 
 (duurzaam) toerisme en recreatie in de stad zelf en in de directe omgeving; 
 hoogwaardige (ouderen)zorg; 
 kwaliteit in woon-, cultuur- en leefomgeving omdat dit als vestigingsplaatsfactor voor 

bedrijven en instellingen van steeds groter belang wordt; 
 aansluiting van woningen, instellingen en bedrijven op voorzieningen voor snel dataverkeer 

en nieuwe media; 
 het creëren van een klimaat waarin zowel commerciële als niet-commerciële instellingen en 

organisaties willen investeren in voorzieningen in onze gemeente; 
 de aanleg, samen met de regio en de provincie van een vierbaans autoweg richting A2; 
 voldoende par keergelegenheid, een goe de ber eikbaarheid en een goede 

verkeersdoorstroming in de directe nabijheid van de voorzieningen in de binnenstad 
 
Roermond: Prachtige Stad 
Roermond is nu al een mooie stad met mooie kernen en wijken, een mooie historische 
binnenstad met m ooie pleinen en m onumentale ge bouwen, m et een pr achtige l igging aa n de  
Maas en gelegen in een prachtige natuurlijke omgeving. Dat biedt volop kansen voor toerisme 
en recreatie, voor bezoekers van onze binnenstad en niet op de laatste plaats voor het 
behouden van of  j uist het aa ntrekken v an inwoners di e hec hten aa n d e k waliteit van de  
(gebouwde) om geving. T och worden die k ansen nog  o nvoldoende be nut. T oeristen en 
bezoekers bl ijven n og t e kort en de pot entie van de M aasoevers a ls pr achtige woon- en 
verblijfsomgeving wordt nog nauwelijks benut. De gemeente Roermond investeert daarom in: 
 kwaliteit i n woon-, c ultuur- en l eefomgeving; om dat d it voor ei gen i nwoners en a ls 

vestigings-plaatsfactor voor potentiële nieuwe inwoners steeds belangrijker wordt; 
 de ont wikkeling v an de M aasoevers t ot een h oogwaardige woon- en v erblijfsomgeving. 

Hierbij wordt ook gedacht aan vernieuwende woonmilieus met een kwalitatief hoogwaardige 
architectuur; ond erscheidend i n d e ( Eu)regio, b ijvoorbeeld do or de bo uw ni et a lleen a an, 
maar ook op het water; 

 het samen met de partners terugdringen van de overlast van verkeer en bedrijvigheid door 
investeringen in luchtkwaliteit, beperking geluidshinder en het verminderen van de uitstoot 
van broeikasgassen; 

 het zelf toepassen (voorbeeldwerking) en stimuleren van duurzaam bouwen, - het gebruik 
van duurzame energie en van het cradle-to-cradle concept; 

 natuurontwikkeling om verlies van natuurwaarden elders te compenseren en om de kwaliteit 
van de bestaande natuur te verhogen. 

 
3.4.3. Natuurvisie Roermond-West 
De natuurvisie Roermond-West (2005) betreft een uitwerking van de ecologische aspecten van 
de Structuurvisie Roermond. Een vergelijkbare natuurvisie is eerder opgesteld voor Roermond-
Oost. Op basis van verspreidingsgegevens van dier- en plantensoorten, zijn waardevolle 
'natuurkernen' be paald. H ier bev inden zich s oorten die voor d e hu idige n atuurwaarden van 
Roermond-West essentieel zijn.  
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Situatie plangebied in de ecologische infrastructuur Roermond West. 

 
Deze natuurkernen maken deel uit van Ecologische Infrastructuur van de gemeente Roermond 
en hebben mede door internationale en nationale wetgeving een beschermde status en worden 
op die manier veiliggesteld. De g emeente heeft echter ook te maken met economische 
ontwikkelingen.  
Ruimtelijke ont wikkelingen kunnen t ot g evolg heb ben dat  bes taande nat uur hi er nade el v an 
heeft of in het ergste geval zelfs verdwijnt. In de Natuurvisies wordt afstemming gezocht tussen 
'rode' ruimtelijke ontwikkelingen en natuurontwikkeling. De gemeente Roermond streeft ernaar 
om een ecologische structuur te realiseren, waardoor verschillende natuurgebieden met elkaar 
verbonden worden. Binnen het ecologische netwerk is uitwisseling van soorten m ogelijk. 
Hierdoor zal een soort bijvoorbeeld minder snel uit een gebied verdwijnen, omdat er aanvulling 
mogelijk is vanuit andere gebieden.  
 
3.4.4. Bestemmingsplan  
Het pl angebied i s zoals e erder aan gegeven ge legen i n het  b estemmingsplan B uitengebied 
Maas en Maasplassen vastgesteld d.d. 28 juni 2007 en goedgekeurd d.d. 22 januari 2008. Er 
vigeren twee bestemmingen in het voorliggende plangebied: “Water” en “Recreatieve 
doeleinden ex tensief”. I n de ze l aatste b estemming z ijn g een nieuwe g ebouwen t oegestaan. 
Tevens i s er s prake v an een  du bbelbestemming “ Stroomvoerend r ivierbed”. H et huidige 
voornemen i s i n s trijd m et de b epalingen van de bes temming ` Recreatieve d oeleinden 
extensief` waar geen nieuwe gebouwen mogen worden opgericht.  
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Uitsnede bestemmingsplankaart Maas en Maasplassen 
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De dub belbestemming “ Stroomvoerend r ivierbed” ge eft aan dat  de gronden pr imair bes temd 
zijn voor de afvoer e n d oorstroming v an r ivierwater e n s ecundair voor de doeleinden van de  
bestemming, w aarmee dez e du bbelbestemming s amenvalt. S amengevat ge ldt de v olgende 
regeling.  
Er mag uitsluitend worden gebouwd voor riviergebonden en niet-riviergebonden activiteiten en 
een aantal kleine aantal kleine, tijdelijke of voor het rivierbeheer noodzakelijke activiteiten mits 
de and ere aan d eze gr onden ge geven b estemmingen di t t oelaten. O vereenstemming m et de 
rivierbeheerder is noodzakelijk. 
 
a. De riviergebonden activiteiten zijn: 

1 de aanleg of wijziging van waterstaatkundige (kunst)werken; 
2 de realisatie van voorzieningen voor een betere en veilige afwikkeling van de beroeps- en recreatievaart; 
3 de bouw of wijziging van waterkrachtcentrales; 
4 de vestiging of uitbreiding van overslagbedrijven of het realiseren van overslagfaciliteiten, uitsluitend voor zover de 
activiteit gekoppeld is aan het vervoer over de rivier; 
5 de aanleg of wijziging van scheepswerven; 
6 de realisatie van natuur; 
7 de uitbreiding van bestaande steenfabrieken; 
8 de realisatie van voorzieningen die onlosmakelijk met de waterrecreatie zijn verbonden, of 
9 de winning van oppervlaktedelfstoffen. 

b. De niet-riviergebonden activiteiten zijn: 
1 een groot openbaar belang en de activiteit kan redelijkerwijs niet buiten het rivierbed worden gerealiseerd; 
2 een zwaarwegend bedrijfseconomisch belang voor bestaande grondgebonden agrarische bedrijven en de activiteit 
kan redelijkerwijs niet buiten het rivierbed worden gerealiseerd; 
3 een functieverandering binnen de bestaande bebouwing; of  
4 een activiteit die per saldo meer ruimte voor de rivier oplevert op een rivierkundig bezien aanvaardbare locatie. 

c. De niet-riviergebonden activiteiten moeten voldoen aan de volgende voorwaarden: 
1 Er moet sprake z ijn van een z odanige s ituering en ui tvoering van de ac tiviteit dat  het  veilig functioneren van het  
waterstaatswerk gewaarborgd blijft. 
2 Er mag geen sprake zijn van een feitelijke belemmering voor vergroting van de afvoercapaciteit. 
3 Er moet sprake zijn van een z odanige s ituering en ui tvoering van de ac tiviteit dat de w aterstandsverhoging of  de 
afname van het bergend vermogen zo gering mogelijk is. 
4 De resterende waterstandseffecten of de afname van het bergend vermogen dienen duurzaam worden 
gecompenseerd te worden, waarbij de financiering en tijdige realisering van de maatregelen gezekerd zijn. 
5 en specifiek voor het bepaalde in lid 21.2 sub c onder punt 4 geldt dat de gevraagde rivierverruimingsmaatregelen 
genomen worden, waarbij de financiering en tijdige realisering van de maatregelen gezekerd zijn. 

d. De kleine, tijdelijke of voor het rivierbeheer noodzakelijke activiteiten zijn: 
1 activiteiten als bedoeld in het Besluit bouwvergunningsvrije- en lichtbouwvergunningplichtige bouwwerken; 
2 activiteiten als bedoeld in artikel 20 van het Besluit op de ruimtelijke ordening; 
3 een eenmalige uitbreiding van ten hoogste tien procent van de bestaande bebouwing; 
4 overige activiteiten van, vanuit rivierkundig opzicht, ondergeschikt belang; 
5 activiteiten ten behoeve van rivierbeheer of –verruiming; 
6 tijdelijke activiteiten, 
een en ander mits voldaan wordt aan het bepaalde in c onder punt 1 tot en met 3. 

 
In v erband m et de bes temming Stroomvoerend r ivierbed i s ov erleg gev oerd m et 
Rijkswaterstaat. De uitkomsten daarvan zijn opgenomen in paragraaf 5.2. 
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Hoofdstuk 4. Randvoorwaarden 
 
 
4.1.  Milieu 

 
4.1.1. Bodem 
 
Algemeen 
In opdr acht van Schipper Bosch P rojecten, heeft G rontmij N ederland B .V. i n mei 2 010 een 
verkennend bodemonderzoek en een verkennend asbestonderzoek uitgevoerd (bijlage A). Het 
verkennend bodemonderzoek is uitgevoerd conform de NEN 5740, Bodem – 
Onderzoeksstrategie b ij v erkennend o nderzoek – Onderzoek naar  de m ilieuhygiënische 
kwaliteit van bod em en gr ond, u itgegeven do or het  Nederlands N ormalisatie I nstituut ( NNI) 
oktober 199 9, m et aan vulling j uni 2 008. H et as bestonderzoek i s ui tgevoerd c onform de N EN 
5707 (mei 2003), Bodem – Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem.  
 
Doel van he t v erkennend bod emonderzoek i s het  v aststellen v an d e m ilieuhygiënische 
bodemkwaliteit van de onderzoekslocatie. Op basis van de onderzoeksresultaten moet worden 
vastgesteld of  de  g ewenste vorm v an b odemgebruik ( recreatie en  wonen), vanuit 
milieuhygiënisch oogpunt gezien, mogelijk is en zo niet, welke vervolgacties noodzakelijk zijn. 
 
Aanleiding v oor het  u itvoeren v an e en v erkennend asbestbodemonderzoek i s het  aant reffen 
van puinhoudende bodemlagen tijdens het verkennend bodemonderzoek, waardoor de bodem 
beleidsmatig als asbestverdacht beschouwd dient te worden. 
Doel v an h et verkennend as bestonderzoek i s het  m et een  r elatief ger inge 
onderzoeksinspanning n agaan of  de verdenking v an een b odemverontreiniging met as best al  
dan niet terecht is.  
Het verkennend bodemonderzoek is een s teekproef en is niet bedoeld om de exacte aard en 
omvang van een eventuele verontreiniging aan te geven. 
 
Resultaten 
 
Bodem 
Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn in de boven- en ondergrond lichte 
bodemverontreinigingen aangetroffen. Het betreffen met name lichte verontreinigingen aan 
zware metalen en plaatselijk PAK en PCB. De licht verhoogde gehalten zijn te relateren aan de 
bijmengingen alsmede diffuse bodemverontreiniging als gevolg van de ligging binnen het 
overstromingsgebied v an de Ma as. Indien de waarden getoetst zouden worden aa n het 
voormalige herverontreinigingsniveau in de Maas (voor het traject Eijsden-Peelrandbreuk), 
zouden er gee n o verschrijdingen zijn m et betrekking tot de zware m etalen e n PAK aa nwezig 
zijn. Voor PCB is echter geen herverontreinigingsniveau vastgesteld. 
Opgemerkt wordt dat bij de in het verleden uitgevoerde onderzoeken eveneens licht verhoogde 
gehalten aan zware metalen, PAK en EOX zijn aangetroffen. EOX zit momenteel niet meer in 
het standaard pakket, maar EOX is een triggerparameter voor onder andere ook PCB. 
 
Asbest 
Tijdens het verkennend asbestonderzoek zijn er geen asbest (verdachte) materialen 
aangetroffen. Er is op basis van de resultaten van onderhavig onderzoek dan ook geen sprake 
meer van een asbestverdachte locatie. 
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Grondwater 
Het grondwater is plaatselijk licht verontreinigd met barium. Het licht verhoogde gehalten is te 
relateren aan diffuse bodemverontreiniging aan zware metalen in de provincie Limburg. 
 
Conclusies en aanbevelingen 
 
Bodem 
Door middel van de uitgevoerde bodemonderzoeken is inzicht verkregen in de 
milieuhygiënische kwaliteit van de bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie.  
Gezien de resultaten van het onderzoek wordt geconcludeerd dat de voor de onderzoekslocatie 
gestelde hypothese “ onverdachte l ocatie”, s trikt genom en n iet j uist i s. D e t oekomstige 
bestemming bet reft w onen en r ecreatie, waardoor de bodem  f ormeel moet v oldoen aa n de  
Maximale waarde wonen. H et oor deel o ver de k waliteit van de o ntvangende b odem v oldoet 
deels aan  de achtergrondwaarde en dee ls aan de m aximale w aarde Wonen. Echter v oldoet 
mengmonster MM4 (bovengrond, zintuiglijk verontreinigd) niet aan de Maximale waarde wonen, 
maar aan de maximale w aarde industrie. G esteld kan w orden d at s trikt genomen d e 
overschrijding van de maximale w aarde Wonen ter plaatse van mengmonster MM4 een 
belemmering v ormt v oor de b eoogde b estemming ( wonen en  r ecreatie). H ierbij i s PCB de  
voornaamste oorzaak.  
Omdat het  hi er e en m arginale ov erschrijding van d e Max imale w aarde wonen bet reft en er  
enkel sprake is van een l ichte verontreiniging is de c onclusie dat er geen b elemmering is ten 
aanzien van de voorgenomen bestemmingsplanwijziging. Onder verwijzing naar de notitie 
‘Meersporenbeleid aanpak bodemverontreiniging Beleidsgroep Bodembeheer Limburg’, kan 
gesteld worden da t, i ndien er  geen s terke v erontreiniging op d e l ocatie a anwezig i s, er  ge en 
sanerende maatregelingen van t oepassing z ijn e n er gee n belemmering is v oor een  
bestemmingsplanwijziging. V erder b lijkt dat  als naar h et gem iddelde wordt g ekeken v an de  
boven- en o ndergrond geen o verschrijding v an d e Max imale waarde wonen v oor P CB 
plaatsvindt. 
 
Asbest 
Op basis van het verkennend asbestonderzoek kan de locatie als niet verdacht met betrekking 
tot asbest worden aangemerkt. Het onderzochte deel van de onderzoekslocatie kan gezien de 
resultaten van het verkennend bodem en asbestonderzoek representatief gesteld worden voor 
de gehele onderzoekslocatie. Aanvullend onderzoek wordt niet noodzakelijk geacht. 
 
Gezien het  bo venstaande zijn er v anuit m ilieuhygiënisch oogp unt geen be perkingen aa n he t 
toekomstige gebruik van de locatie als wonen en recreatie. Indien grond van de locatie vrijkomt 
en wordt toegepast, gelden de regels van het Besluit bodemkwaliteit.  
 
4.1.2. Geluid 
 
Wet geluidshinder 
De nieuwe recreatiewoningen vormen geen geluidsgevoelige bestemming. Een akoestisch 
onderzoek is in verband met de te realiseren van het initiatief daarom niet noodzakelijk.  
 
Wet milieubeheer 
De Wet Milieubeheer is niet van toepassing.  
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Gevolgen voor omgeving 
Er zullen door de ontwikkelingen extra verkeersbewegingen worden gegenereerd. Er zijn echter 
geen geluidsgevoelige ruimten aan de toegangswegen gelegen. 
 
4.1.3. Luchtkwaliteit  
Luchtverontreinigende s toffen k unnen s chadelijke z ijn voor de g ezondheid. O ok ec osystemen 
kunnen w orden aangetast. Overheden moeten de m aatregelen di e de l uchtkwaliteit in het 
grotere gebied per saldo verbeteren, zo veel mogelijk tegelijkertijd met dit project realiseren. De 
regeling s telt e isen aan overheden om r uimtelijk besluiten g oed t e onderbouwen e n t e 
motiveren. Ook moeten zij rekening houden met andere aspecten zoals blootstelling en goede 
ruimtelijk or dening. H et b eleid dat  h ier i s op genomen gel dt v oor woningen. D it k an w orden 
overgenomen voor recreatiewoningen.  
 
De Wet milieubeheer Titel 5.2 is van toepassing. Titel 5.2 van de Wet milieubeheer gaat over 
luchtkwaliteitseisen e n s taat bek end al s de ' Wet l uchtkwaliteit'. I n ar tikel 5. 16 v an d e Wet 
milieubeheer staat onder welke voorwaarde de gemeente haar besluit kan nemen.  
Gelijktijdig met de “Wet luchtkwaliteit” is een aantal uitvoeringsregels in werking getreden. Deze 
uitvoeringsregels zijn vastgelegd in algemene maatregelen van bestuur (AMvB) en ministeriële 
regelingen (MR). I n het  k ader van di t project i s het begrip ‘Niet i n betekenende mate’ (NIBM) 
van belang. 
In de Regeling NIBM is een lijst met categorieën van gevallen (inrichtingen, kantoor- en 
woningbouwlocaties) op genomen di e n iet in betekende m ate bi jdragen aa n de  
luchtverontreiniging. D eze gev allen k unnen zonder t oetsing aa n de gr enswaarden v oor het  
aspect l uchtkwaliteit u itgevoerd worden. O nder d e r egeling N IMB val een woningbouwproject 
met 500 woningen uitgaande van één ontsluitingsweg. In het onderhavige geval gaat het om 74 
recreatiewoningen. De lijst is bijgevolg op het voorliggende initiatief van toepassing. Een nader 
onderzoek naar luchtkwaliteit is dan ook niet noodzakelijk. 
 
4.1.4. Milieuzonering bedrijvigheid 
Er zijn geen bedrijven in de omgeving van het plangebied gelegen. 
 
4.2. Externe veiligheid  

 
Wat bet reft ex terne veiligheid k an een ond erscheid worden gemaakt tussen het t ransport van 
gevaarlijke stoffen en het risico ten gevolge van in de omgeving van het projectgebied gelegen 
inrichtingen. I n het  ex terne v eiligheidsbeleid wordt een o nderscheid gemaakt i n de 
plaatsgebonden risiconorm (PR) en de groepsgebonden risiconorm (GR).  
De plaatsgebonden risiconorm is de plaatsgebonden kans per jaar op het overlijden voor een 
onbeschermd i ndividu t en gev olge v an on gevallen met een bepaa lde ac tiviteit. H et beleid 
verplicht het bevoegd gezag bij nieuwe situaties een plaatsgebonden risiconiveau van maximaal 
10-6 per  jaar in acht te nemen. Deze waarde is een harde grenswaarde die niet mag worden 
overschreden.  
De groepsrisiconorm kan worden gedefinieerd als de cumulatieve kans per jaar dat een groep 
personen v an t enminste een be paalde grootte s lachtoffer w ordt v an e en onge val m et 
gevaarlijke s toffen en i s dus  af hankelijk v an het  aan tal per sonen dat  zich i n de buur t v an de  
risicovolle ac tiviteit be vindt. B ij ni euwe o ntwikkelingen w aaronder ook  v erandering i n gebr uik 
dient een b erekening t e w orden gem aakt t e w orden om  t e kunnen beo ordelen of  een 
groepsrisico o naanvaardbaar w ordt v ergroot of  ni et. V oor he t gr oepsrisico gel dt geen  
grenswaarde maar een zogenaamde oriёnterende waarde.  
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Dit is een waarde waar het bevoegd gezag gemotiveerd van mag afwijken. De oriёnterende 
waarde ligt voor transportrisico een factor 10 hoger dan voor het risico door inrichtingen.  
Het plangebied brengt zelf geen r isicovolle ac tiviteiten met z ich m ee, wel wordt een ( beperkt) 
kwetsbare bestemming gerealiseerd. 

Risicokaart provincie Limburg 

 
Een afweging van de externe veiligheidsrisico’s is dan ook noodzakelijk.  
In de omgeving van het plangebied zijn de volgende bronnen aanwezig die relevant kunnen zijn 
in de beoordeling van de risico’s op het gebied van externe veiligheid: 
• Transportassen met mogelijk transport van gevaarlijke stoffen: N 280 /Maas/Lateraal- 

kanaal;  
• Propaantanks; 
• Bedrijven in de omgeving. 
 
De locatie ligt op de volgende afstanden tot externe veiligheidsbronnen: 750 meter tot de N280, 
1000 meter tot Lateraalkanaal en 750 meter tot de Maas  
In het Besluit externe veiligheid inrichtingen en de circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke 
stoffen is bepaald dat de externe veiligheidssituatie binnen het invloedsgebied van een externe 
veiligheidsbron i n o genschouw genomen di ent te worden. In d e V isie externe v eiligheid 
gemeente Roermond (vastgesteld d.d. 10 juni 2010) zijn de invloedsgebieden voor de N280 en 
de M aas/Lateraalkanaal weergegeven. B ij t oetsing v an de afstanden v an de l ocatie t ot 
bovengenoemde r isicobronnen aa n de i n de b eleidsvisie aa ngegeven af standen bl ijkt dat  de 
locatie buiten de invloedsgebieden van bovengenoemde risicobronnen is gelegen.  
Derhalve k an i n de ze r uimtelijke a fweging worden v astgesteld dat de l ocatie b uiten d e 
invloedsgebieden van externe veiligheidsrisicobronnen is gelegen. 
 
Propaantanks 
Rondom het  pl angebied bevindt zich ee n aa ntal p ropaantanks. P ropaantanks v allen s inds 
januari 2 008 o nder h et B esluit a lgemene r egels v oor i nrichtingen m ilieubeheer, k ortweg 
Activiteitenbesluit g enoemd. D aarin s taan veiligheidsafstanden die m inimaal t ussen ee n 
dergelijke tank en kwetsbare objecten aangehouden moeten worden.  
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Voor een propaantank tot en met 5 m3 is deze afstand 25 meter, van 5 tot en met 13 m3 is dit 50 
meter. De 25-of 50 meter cirkels van de relevante dichtstbijzijnde tank liggen buiten het 
plangebied. Een risico van propaantanks is dan ook niet te verwachten. 
 
Bedrijven in de omgeving 
De “ Risicokaart P rovincie Limburg” geef t aan dat er i n d e di recte om geving g een b edrijven 
aanwezig zijn waarvan de eventuele invloedsafstand van externe veiligheid over het plangebied 
loopt.  
De al gemene c onclusie i s dat  er  t en aan zien van het  as pect ex terne v eiligheid geen 
belemmeringen zijn voor de uitvoering van het plan.  
 
4.3. Waterhuishouding 
 
4.3.1. Kader 
De aandacht voor water is niet nieuw, maar de afgelopen jaren steeds groter geworden. Met de 
ondertekening van de Startovereenkomst “ Waterbeleid 21e eeuw” later gevolgd door het 
“Nationaal Bestuursakkoord Water” ( NBW) bev estigden R ijk, pr ovincies, g emeenten en  
waterschappen dat water een belangrijke rol moet spelen bij de ontwikkeling en totstandkoming 
van ruimtelijke plannen. Om dit te bereiken werd de watertoets geïntroduceerd: het 
procesinstrument dat  r uimtelijke pl annen r ekening l aat hou den m et w ater. D e w atertoets i s 
sinds 1 november 2003 wettelijk verplicht bij onder andere het opstellen van 
bestemmingsplannen. I n d e praktijk betekent di t dat  de r uimtelijke o rdenaars i n Nederland b ij 
het maken van plannen vanaf het begin aandacht moeten hebben voor alle aspecten van water. 
Een goede afstemming van waterbeleid en ruimtelijke ordening zijn dus noodzakelijk. 
Water i s één  van de  or denende principes die d e r uimtelijke or dening m oet ha nteren. Bij d e 
watertoets gaa t het  om  het  v roegtijdig informeren, ad viseren, af wegen en ui teindelijk  
beoordelen v an waterhuishoudkundige as pecten i n r uimtelijke pl annen en bes luiten. Le idraad 
van het te voeren overleg met het waterbedrijf is het provinciaal document “Plaats voor water”, 
waarin wordt ingegaan op diverse wateraspecten die een rol spelen bij ruimtelijke plannen. Het 
resultaat van de Watertoets is een waterparagraaf. Met de waterparagraaf wordt inzage 
gegeven in de waterhuishoudkundige aspecten van de ruimtelijke ingreep en het procesverloop 
van de watertoets. 
 

4.3.2. Waterbeleid 
Waterbeheer is n iet iets v an a lleen d e waterbeheerders. Waterbeheerders zoeken dan  ook  
nadrukkelijk de samenwerking met anderen. Dit komt onder andere tot uiting in diverse 
beleidskaders v an Europees t ot gemeentelijk bel eid. V anuit h et Europese b eleid vormen de  
Europese Kaderrichtlijn Water (KRW), het Europees Milieu- en natuurbeleid en het Verdrag van 
Malta de belangrijkste bel eidsstukken. O p R ijksniveau z ijn dit de 4e N ota Waterhuishouding 
(NW4) en het Waterbeleid 21e eeuw: Anders omgaan met water (WB21), het Nationaal 
Bestuursakkoord Water en de Nota Ruimte (2006). 
Vanuit het Provinciale beleid zijn in het Provinciaal Omgevingsplan Limburg (actualisatie 2008) 
op hoofdlijnen provinciebrede uitgangspunten ten aanzien van het waterbeheer opgenomen en 
wordt ingegaan op de rol en t aak van de regionale waterbeheerders. In de “Blauwe waarden” 
staat het behoud en herstel van een veerkrachtig watersysteem centraal. Daarbij komen onder 
andere d e d oelstellingen en  am bities voor waterkwaliteit, r etentie, waterbodemkwaliteit, 
beekherstel, v erdrogingsbestrijding en er osiebestrijding aan bod. Naast het  P OL is tevens de  
stroomgebiedsvisie Limburg richtinggevend voor het waterbeleid in Limburg.  
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De stroomgebiedsvisie Limburg is eind 2002 door de Provincie Limburg in samenwerking met 
de waterbeheerders i n het  k ader v an WB21 opges teld. H ierbij i s aang egeven welke 
maatregelen nodig zijn om het watersysteem in de 21e eeuw op orde te brengen en te houden, 
rekening hou dend m et een ( landelijk) i n ont wikkeling zijnde ni euwe, s cherpere nor mering en 
een klimaatsverandering waarbij in 2050 10% meer neerslag verwacht wordt. 
In het waterbeheerplan 2010-2015 beschrijft Waterschap Peel en Maasvallei haar ambities en 
de maatregelen die zij gaat nemen om de waterkeringen en watersystemen op orde te brengen 
en te houden. Daarnaast wordt er een globale doorkijk geboden naar de toekomst. Het 
waterbeheersplan vormt de weergave wat de maatschappij in al zijn geledingen van het 
waterschap mag verwachten. 
De waterbeheerder in d e v orm v an het  Waterschap behe ert het  waterhuishoudkundig s telsel 
middels een keur en legger. In de legger zijn werkzones vastgelegd en staat omschreven wie 
eigenaar en onderhoudsplichtig is. 
 
Situering van het plangebied 
Het plangebied Kop Hatenboer ligt circa 1500 meter ten westen van het centrum van Roermond 
in het plassengebied op een van de grondrestanten die na de ontgrondingen zijn overgebleven 
tussen d e Maas en he t Lat eraalkanaal L inne-Buggenum. H et m aakt deel  ui t van he t 
schiereiland H atenboer, d at ge legen i s i n de P las Hatenboer e n de Z uidplas. H et geb ied i s 
ontsloten m iddels een weg die aansluit op de N280. Het plangebied ligt in het stroomvoerend 
rivierbed van de Maas . De huidige terreininrichting inclusief j achthaven van Kop Hatenboer is 
gerealiseerd in het kader van de herinrichting van de Midden- Limburgse grindwinnings-
gebieden. Het plangebied is in 1995 bouwrijp gemaakt. Het bestaat uit het bouwrijp gemaakte 
terrein, een weg, het gebied omvat een (kleine) nog in gebruik te nemen haven voor 100 boten. 
Op de oevers is hier en daar opslag van wilgen te vinden die periodiek worden afgezet met bij 
het pl angebied af lopende t aluds naar  het  water. H et schiereiland zelf i s v lak. E en ui tvoeriger 
beschrijving van het plangebied is elders in deze toelichting opgenomen. 
 
Situatie Kop Hatenboer 
Het plangebied maakt deel uit van het gebied in het kader van de Beleidslijn Grote Rivieren. In 
deze be leidslijn i s h et ac cent m eer gel egd o p ee n g ebiedsgerichte b enadering, op ee n be ter 
geaccepteerde verdeling v an taken en v erantwoordelijkheden en op  een v erduidelijking v an 
risico’s en aansprakelijkheden bij overstromingen. Een integrale planvorm waarin 
rivierverruiming, r uimtelijk-economische ont wikkelingen e n b eheer v an buitendijkse geb ieden 
zijn geïntegreerd, l evert d e bes te o plossing v oor d e hu idige k nelpunten en  b iedt de grootste 
stimulans voor ontwikkelingsgericht werken. Concreet wil dat zeggen dat initiatieven toelaatbaar 
zijn als het bergend vermogen niet wordt aangetast, er sprake is van voldoende compensatie en 
er sprake is van een economisch en maatschappelijk belang  
 
Beleidslijn Grote rivieren 
De beleidslijn is van toepassing op alle nieuwe activiteiten (ook wijziging van bestaande 
activiteiten) in het rivierbed van de grote rivieren, waaronder de Maas. Het komt erop neer, dat 
nieuwe ingrepen in het rivierbed, die zouden leiden tot waterstandsverhoging, belemmering van 
de v ergroting v an de t oekomstige af voercapaciteit e n/of pot entiële s chade b ij hoog water, i n 
principe niet zijn toegestaan. Onderscheid wordt gemaakt in een stroomvoerend en 
waterbergend r ivierbed. Voor het rivierengebied wordt aangegeven dat veiligheid voorop staat 
en dat het water meer ruimte moet krijgen (‘meebewegen met het water’).  
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Beschrijving van het initiatief 
De s ituering in h et s troomvoerend r ivierbed van de Maas heeft i nvloed geh ad op de  
verschillende woningtypen di e zijn v oorzien. E r i s i n v erband m et mogelijk hoog water v oor 
verschillende b ouwkundige of  c ivieltechnische op lossingen g ekozen. I n t otaal worden 74  
recreatiewoningen gerealiseerd in verschillende woonsferen. 
 
Beheer en onderhoud 
De n agestreefde du urzame i nrichting v an het plangebied vergt e en aangepast be heers- en 
onderhoudsregime. Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen en strooizouten is binnen 
het p lan n iet t oegestaan. Ongewenste o nkruidgroei kan bes treden worden m iddels di verse 
beproefde alternatieven zoals mechanisch borstelen of verbranden van onkruid. Gladheid is te 
bestrijden door het strooien van opgeloste, verdunde zoutoplossingen. 
 
Bouwmaterialen 
Bij het  infiltreren van he melwater verdient het  voorkomen van v ervuiling v an de bodem 
aandacht. Het gebruik van uitloogbare bouwmaterialen dient voorkomen te worden. Om hierin 
te voorzien en duurzame ontwikkelingen te stimuleren zijn de Duurzaam Bouwen richtlijnen op 
alle p lanvormingfases v an t oepassing. Z owel o p het  g ebied van s tedenbouw als o p 
bouwplanniveau dienen de maatregelen uit de lijsten van de richtlijnen uitgevoerd te worden. 
 
Globale beschrijving van het watersysteem binnen het plangebied 
Gezien de ligging van het plangebied het duurzaam opvangen en infiltreren van regenwater in 
principe niet effectief dan wel van toepassing is. Regenwater zal vrij van het verhard oppervlak 
afstromen en infiltreren in de bodem. Het dakwater zal afwateren in groenvoorzieningen zodat 
dit water t en g oede k omt aan d e ont wikkeling van het pl antsoen. G elet op d e kleinschalige 
toepassing en de functionaliteit van de woningen is hergebruik van hemelwater geen renderend 
systeem. 
 
Rioleringsstelsel 
In het kader van de (her-)inrichting van de grindwinningsgebieden is in 1994 bezien in hoeverre 
de c apaciteit v an de ex terne nut svoorzieningen v oldeden aa n de a anwezige én gep lande 
recreatieve ontwikkelingen op het schiereiland Hatenboer en de Weerd. In dat kader is o.a. de 
elektra-, de waterleiding- en d e gas voorziening tot op d e pr ojectgrens v an h et pr oject K op 
Hatenboer aa ngelegd, r ekeninghoudend m et de c apaciteit v an 100 r ecreatiewoningen en de  
jachthaven. T evens i s beoor deeld of  de c apaciteit van het r eeds aan wezige 
transportrioleringsstelsel v oor d e i n het ge bied aanwezige o ntwikkelingen voldeed. Voor het 
project K op Hatenboer i s hi erbij r ekening gehouden m et de r ealisatie van 10 0 
recreatiewoningen. Bij recreatiewoningen wordt uitgegaan van maatgevende capaciteit van 10 
liter per uur per dag vuilafvalwater. De recreatiewoningen lozen enkel het vuilafvalwater op de 
riolering. Het hemelwater wordt geïnfiltreerd. Vanuit project Kop Hatenboer is er een vrijverval 
leiding aangesloten n aar d e pom pput nabij d e br ug Hatenboer. V an hieruit l oopt d e r iolering 
afgewisseld via per sleidingen en vrijverval naar  d e gem eentelijke po mpput de Weerd - 
Lateraalkanaal. V an daar uit w ordt het  af valwater on der het  Lat eraalkanaal ge leid en verder 
afgevoerd. Bij de beoordeling van het rioleringsstelsel is destijds uitgegaan van de realisatie van 
100 r ecreatiewoningen. I nmiddels i s d it a antal t eruggebracht t ot 74 s tuks. O p bas is van het  
voorgaande kan worden gesteld dat  het  aan wezige r ioleringsstelsel v oorziet i n de af voer van 
het afvalwater van het project Kop Hatenboer.  
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4.3.3. Integrale weergave van het wateradvies  
Op 22 januari 2010 heeft de heer J. Tielen van het Waterschap Peel en Maasvallei per email 
aangegeven dat hij, met uitzondering van een tekstuele correctie, geen opmerking heeft op de 
conceptversie van de Waterparagraaf v an 1 2 no vember 2009.  I n r eactie op  de def initieve 
Waterparagraaf van Groen-planning d .d. 17 maart 2010 (bijlage B) geef t Waterschap Peel en  
Maasvallei in haar advies van 21 mei 2010 aan dat het instemt met het plan. Dit omdat uit de 
waterparagraaf b lijkt dat  o p ee n du urzame manier wordt om gegaan m et w ater. G eadviseerd 
wordt bij het bouwrijp maken het terrein zo in te richten dat bij veel neerslag het overtollig water 
oppervlakkig richting Maas stroomt waardoor geen overlast kan ontstaan. 
 
4.3.4. Weergave van de verwerking van het wateradvies 
De tekstuele aanwijzingen van Waterschap Peel en Maasvallei zijn verwerkt. 
 
4.3.5. Overleg en correspondentie met Rijkswaterstaat 
Bij br ief v an 14 december 200 7 m et k enmerk 22325 /2852/rva/ms heef t G roenplanning 
Maastricht BV een concept vergunningsaanvraag voorgelegd aan Rijkswaterstaat met verzoek 
hieraan instemming te geven in verband met de verdere planinvulling. Op 6 februari 2008, met 
kenmerk WR 2008/55 heeft Rijkswaterstaat per brief aangegeven dat zij kan instemmen met de 
opzet van de aanvraag en er in principe geen strijdigheid is met de beleidsregels Grote Rivieren 
(bijlage 2). Op 16 november 2009 met kenmerk 25048/2852/rva/tvh heeft Groenplanning 
Maastricht BV nam ens S chipper B osch pr ojecten d e daad werkelijke Wbr-aanvraag voor h et 
project Kop Hatenboer ingediend. 
 
Rijkswaterstaat heeft op 24 juni 2010 per e-mail laten weten dat zij nog niet zo ver is een pré-
wateradvies t e k unnen verstrekken en benoemt in dez e e -mail ee n a antal aan dachtspunten 
namelijk: 
1. Hatenboer betreft waterbodem. Er is alleen getoetst aan landbodem. Er moet aandacht zijn 

voor lozen en achterblijvende waterbodemkwaliteit; 
2 Aandacht voor Waterwet en Nationaal Waterplan; 
3 Aandacht voor het nautisch perspectief (veiligheid vaarweggebruiker); 
4. Bouwen gebeurt op eigen risico en voor eigen verantwoordelijkheid. Er mag bij hoogwater-

schade geen schade op het Rijk verhaald worden. 
 
Hieronder wordt nader op deze vragen ingegaan.  
 
Ad.1: Voor wat bet reft de aanvoer v an ophoogmateriaal t en b ehoeve van/ter plaatse van d e 
bouw van de  zogenaamde t erpwoningen i s nog een m elding in het k ader v an he t B esluit 
bodemkwaliteit aan de orde en hiervoor is RWS bevoegd gezag. Deze ophogingen zullen nog 
plaatsvinden. Indien er  ontgravingen plaatsvinden is RWS eveneens bevoegd gezag in k ader 
van de Waterwet en de nieuwe (achterblijvende) waterbodemkwaliteit. Daar waar ontgravingen 
nu n og zullen p laatsvinden, zal een verharding of woningen ( fundering) worden aan gebracht. 
Op de overige plaatsen blijft de huidige toplaag het toekomstige maaiveld.  
 
Ad. 2: De aanvraag voor de bouw / realisatie van het project heeft plaatsgevonden in november 
2009. Toen was nog de Wbr en de Wbb  het vergunningen kader. Inmiddels is de Waterwet het 
wettelijke kader. Op basis van de huidige inzichten en toetsing leidt deze wetswijziging niet tot 
wezenlijke ander e eisen e n v oorwaarden. Het Nationaal W aterplan is het r ijksplan v oor het 
waterbeleid. Het N ationaal Waterplan i s in d ecember 2009 vastgesteld. M et d e v al van het 
kabinet Balkenende-IV heeft de Tweede Kamer het Nationaal Waterplan (NWP) controversieel 
verklaard.  
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Het NWP beschrijft de maatregelen die in de periode 2009-2015 genomen moeten worden om 
Nederland ook voor toekomstige generaties veilig en leefbaar te houden en de kansen die water 
biedt te benutten. Doordat het Nationaal Waterplan (NWP) controversieel is verklaard, kunnen 
een aa ntal on derdelen (projecten) ui t he t Structuurvisiedeel van het NWP voorlopig niet 
uitgevoerd worden. 
 
Ad. 3: Op 21-07-1994 heeft R ijkswaterstaat per brief formeel ingestemd met de inrichting van 
het geb ied K op H atenboer ( exclusief de w oningen). Bij de ze i nstemming beh oorde ook  de 
jachthaven die een ligplaatsen capaciteit heeft van 100 boten. Kortom er  is reeds sprake van 
een vergunde jachthaven. De jachthaven wordt afgeschermd door een golfbreker. 
Bij het uit- en invaren van de jachthaven zal men, door de ligging van de golfbreker parallel aan 
de bestaande oever gaan in- en/of uitvaren en is er zodoende vanuit de haven maar ook vanuit 
de varende boten op de plas, voldoende zicht om op elkaar te anticiperen. Door de golfbreker 
kan men dus niet rechtstreeks in of uitvaren.  
  
Ad.4: Het r ecreatieproject Kop H atenboer l igt in het  stroomvoerende winterbed van de Maas. 
Om t ijdens hoog water s chade t e v oorkomen worden de r ecreatiewoningen ho ger gel egd da n 
het huidige maaiveld. Als uitgangspunt van het vloerpeil van de recreatiewoningen is gekozen 
voor een m inimale veiligheid van 1/ 250 m et w aakhoogte v an 30 c m. D eze veiligheid k omt 
overeen met de huidige kade hoogte bij gelijke Kilometrering van de Maas.  Indien er sprake is 
van ee n h ogere waterstand van 1/ 250 + waakhoogte ( ca.30 c m) dan bes taat de  k ans op 
waterschade. Bij h et opstellen van d e k oop-/verhuurcontracten zullen de  ( toekomstige) 
gebruikers en eigenaren op dit risico worden gewezen en dat ze bij hoogwaterschade deze niet 
kunnen verhalen op het Rijk. De beheerder van het park zal een hoogwater – calamiteitenplan 
opstellen. In dit plan di ent te w orden bes chreven op w elke w ijze beh eerder, huurders en 
gebruikers-/eigenaren dienen te handelen bij hoogwater. Dit plan zal worden afgestemd met het 
calamiteitenplan/draaiboek van de gemeente Roermond. 
 
4.4. Archeologie 

 
Het Verdrag v an V aletta ( Malta) werd d oor h et N ederlands P arlement o ndertekend i n 1992. 
Daarmee w ordt d e bes cherming en het  be houd v an he t c ultureel er fgoed waaronder 
archeologische monumenten vallen, bevorderd in Europees verband. Dit houdt in dat plannen in 
het kader van RO-procedures inhoudelijk worden beoordeeld op een archeologische paragraaf. 
Volgens de Indicatieve Kaart Archeologische Waarden van het ROB heeft het plangebied geen 
hoge archeologische verwachtingswaarde.  
Door G rontmij i s op 2 maart 2010 een m emo opge steld i n v erband m et de t e v erwachten 
archeologische k waliteiten v an h et geb ied ( bijlage C). U it een inventarisatie van d e eer ste 
gegevens blijkt het plangebied in de loop der tijd reeds enige ontwikkelingen te hebben 
meegemaakt waaruit de noodzaak van archeologisch onderzoek in twijfel kan worden gesteld. 
Het plangebied maakt deel  uit van het Maasplassengebied dat is gevormd door grootschalige 
grindwinning in de jaren ’70 tot en met ’90 van de vorige eeuw. In het gebied van de Zuidplas 
resteren nog enkele landstroken die niet zijn ontgrond. Een van die gebieden is het schiereiland 
Hatenboer.  
De inrichting van het gebied Hatenboer kent vier fases: 
Fase 1: Voor de ontgronding bestond het plangebied volgens historische kaarten uit bouwland. 
Fase 2: In de jaren 80 is het gebied ingericht als parkeerterrein – grasland (maaiveld hoogte ca. 
19,30 m+ NAP). 
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Fase 3: In de  jaren ’90 -‘93 zijn in het kader van de herinrichting plannen ontwikkeld voor de  
realisatie van een verblijfsrecreatief park met ca. 100 woningen. Deze plannen zijn 
geconcretiseerd e n ui tgevoerd in 1992 – 1993. D estijds was h et n iet n odig om  voorafgaande 
aan deze herinrichting archeologisch onderzoek uit te voeren. De herinrichting betekende onder 
andere dat de bestaande s ituatie asfalt – teelaarde laag /deklaag werd verwijderd. Als gevolg 
van het verwijderen van de teelaarde en asfalt is het gebied afgegraven tot minimaal 19.00 m + 
NAP. Vervolgens werd h et hele t errein op gehoogd n aar een h oogte van m inimaal 2 0,50 m  + 
NAP tot 20,80 m + NAP. Tevens heeft men in deze fase ook reeds het hoofdriool gelegd. Deze 
ligt op een diepte variërend van 18,10 tot 19,50 m + NAP. Voor de realisatie van de woningen 
moest men anticiperen en als gevolg van het hoogwater en de daarop volgende standstill beleid 
m.b.t. bouwen i n het M aasdal is de  bouw niet d oorgegaan met als ge volg dat  er een 
bouwgereed gebied ligt (met wegen, riolering, oeverafwerking en een haven) dat is stil komen te 
liggen. 
Fase 4: Inmiddels is het beleid m.b.t. bouwen in het rivierbed van de Maas veranderd. Er zijn 
nieuwe bouwplannen opgesteld die verder invulling geven aan het “bouwgereed gebied” van 
Hatenboer. Om de kans op overstroming te beperken is het nieuwe bouwproject hierop 
aangepast. Zo zullen de woningen op terpen worden gebouwd. Hiertoe zal het terrein ter 
plaatse worden opgehoogd naar 21,80 m + NAP, voor het bouwpeil zelf wordt uitgegaan van 
21,90 m + NAP. 
De ov erige w oningen k omen i n pr incipe o p pal en t e s taan. D e bes taande wegen w orden 
nagenoeg gehandhaafd inclusief de bestaande riolering. 
 
Conclusies ten aanzien van de noodzaak tot archeologisch onderzoek 
Op grond van bovenstaande gegevens blijkt dat het oorspronkelijk maaiveld met circa 1,3 meter 
is opgehoogd en nog verder zal worden opgehoogd tot circa 1,5 m. In het gebied is de nodige 
infrastructuur r eeds aangelegd. D e t oekomstige woningbouw zal op terpen p laatsvinden en 
tevens zullen de woningen op palen worden gebouwd. 
De t oekomstige i ngrepen in h et p langebied zullen d erhalve een ger inge verstoring van h et 
oorspronkelijk bodemprofiel t ot g evolg hebben. Zelfs al  zouden gr aafwerkzaamheden 
plaatsvinden zullen deze zich beperken tot in het opgehoogd pakket waardoor het 
oorspronkelijk bodem profiel ni et zal w orden v erstoord. Waarschijnlijk z al de e nige v erstoring 
plaatsvinden als ge volg van het plaatsen van de palen. Hierdoor kan het oorspronkelijk 
maaiveld worden verstoord. Verstoring van het bodemprofiel betekent dat  mogelijk aanwezige 
archeologische w aarden ev eneens kunnen w orden verstoord. De v erwachting v oor het 
aantreffen van archeologische waarden is volgens de IKAW laag. Ook op de beleidskaart van 
de g emeente R oermond heeft he t g ebied ee n lage v erwachting m aar met d e k ans op het 
aantreffen van o p water g erelateerde ar cheologische vondsten. De k ans i s geb aseerd op h et 
feit dat  de M aas i n h et v erleden na bij het  plangebied heef t ges troomd v oordat de ze i n de  
Middeleeuwen werd verlegd. Het nadeel van op water gerelateerde vondsten is dat deze door 
middel van r egulier o nderzoek ni et zijn o p t e s poren. A lleen door m iddel van archeologische 
begeleiding van de gr aafwerkzaamheden worden deze vondsten in de r egel aangetroffen. De 
kans op het  aa ntreffen v an deze vondsten t ijdens de i n h et p langebied uit t e voeren 
werkzaamheden wordt ec hter zeer k lein ge acht. Enerzijds vanwege he t f eit d at de  Ma as op  
enige afstand van het plangebied heeft gestroomd waardoor de kans dat dergelijke vondsten in 
het p langebied v oorkomen zeer k lein is en an derzijds dat  de g eplande b odemingrepen ni et 
zullen reiken tot het niveau waar deze vondsten kunnen worden aangetroffen. Wel zouden door 
het plaatsen van de palen mogelijk vondsten kunnen worden verstoord. De verstoring zal naar 
verwachting ec hter m inimaal zijn. Archeologisch o nderzoek v oor het p langebied H atenboer 
wordt dan ook niet zinvol geacht.  
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Het o psporen van m ogelijke aan water gerelateerde vondsten s taat n iet in verhouding t ot d e 
mogelijke resultaten ervan. Immers de verstoring die als gevolg van het plaatsen van de palen 
gaat plaatsvinden is minimaal.  
 
4.5. Cultuurhistorie 

 
Op de  T ranchotkaart v an 1803 i s geen bebouwing i ngetekend. D e bo erderij n et b uiten het 
gebied was r eeds aan wezig. D e M aas ha d t oen e en nat uurlijk v erloop en de  Maas plassen 
zouden p as ná  1 50 j aar o ntstaan. H ierdoor is de  o mgeving ten op zichte v an 180 3 r adicaal 

veranderd. Behalve de hoeve Hatenboer, zijn er 
geen c ultuurhistorisch bel angwekkende 
elementen aanwezig.  
Het pa nd waarin t hans c afé de T huishaven 
(Hatenboer 48)  i s gevestigd is een  
beeldbepalend pand in de omgeving. H et 
volume l igt n iet d irect i n h et pl angebied m aar 
wel aan de grens hiervan. 
 

Situatie plangebied op de Tranchotkaart van 1803. 
 
4.6. Flora en fauna 

 
Op 1 april 2002 is de Flora en faunawet in werking getreden. Deze wet biedt het juridisch kader 
voor de bescherming van dier- en plantensoorten. Indien zich i n een gebied een ontwikkeling 
voordoet dient van tevoren een inventarisatie plaats te vinden naar de eventuele aanwezigheid 
van de beschermde soorten. Indien beschermde soorten op de planlocatie aanwezig zijn dient 
een afweging p laats te vinden met bet rekking tot het  t ijdstip van de bouw, bijvoorbeeld buiten 
het broedseizoen. Het betreffende flora- en faunaonderzoek is opgenomen bij de toelichting in 
de losse bijlage D. 
Op 21 m ei 2008 i s do or e cologen v an G roen-planning ee n i nventarisatie u itgevoerd van het  
plangebied. Inventarisatie wijst uit dat er sprake is van verschillende broedvogels: Scholekster, 
Houtduif, Kneu, Groenling, Vink en Merel. De soorten zijn met uitzondering van de Houtduif alle 
beschermd. In de houtsingel grenzend aan het terrein broedt een paar Grauwe vliegenvanger. 
Beschermde soorten mogen op grond van deze wet niet verstoord of  bedreigd worden in hun 
voortbestaan. Ook het Konijn is aangetroffen. 
Er zijn geen potentiële verblijfplaatsen voor vleermuizen aanwezig in het gebied. In het gebied 
zijn de volgende pl anten a angetroffen: Muur peper, R ode s chijnspurrie, Z andmuur, 
Dwergviltkruid en Hazenpootje. Op de oevers groeien Kattestaart, Gele lis en Wilgen. Geen van 
deze soorten is beschermd. De conclusie van het onderzoek is dat de Scholekster niet gestoord 
mag w orden t ijdens het  br oedseizoen d at i s v oor d eze s oort apr il t ot en m et j uli. B uiten d it 
seizoen k unnen werkzaamheden p laatsvinden zonder dat  een ontheffing no dig i s. De an dere 
vogelsoorten bl ijven in de w ilgen of in de bep lanting op de grens v an he t t errein. D e wilgen 
blijven gehandhaafd. V oor de ze s oorten is der halve gee n o ntheffing nodig. De aa ngetroffen 
planten en het Konijn zijn niet beschermd.  
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4.7. Landschapswaarden 

 
Het p langebied is vlak met na ar h et water aflopende t aluds. I n he t g ebied staan i ncidenteel 
bomen en aan de randen is sprake van opgaande beplanting. De landschapswaarden van het 
gebied zelf zijn beperkt.  
 

   
 
Links de situatie in het noordelijke deel van Kop Hatenboer en rechts het zuidelijke deel met de jachthaven. 

 
4.8. Verkeer en infrastructuur 

 
Verkeer en ontsluiting 
De ont sluiting v an het  g ebied k an s lechts pl aatsvinden m iddels de weg H atenboer di e di rect 
aansluit op de N280. De plaatselijke ontsluitingswegen zijn al bij het  bouwrijp maken van het 
gebied gerealiseerd. 
 
Parkeren 
Bij het ops tellen v an bes temmingsplannen en de bouwverordening w orden p arkeernormen 
gehanteerd als norm voor het minimum aantal te realiseren parkeerplaatsen voor een gebouw 
of f unctie bi nnen een pl angebied. Daarbij g aat het o m nieuw te r ealiseren bes temmingen; bi j 
bestaande be bouwing blijft de p arkeernorm gehan dhaafd die b ij he t vaststellen van het 
oorspronkelijke bestemmingsplan is vastgesteld. Het aantal parkeerplaatsen is afhankelijk van 
de functie en omvang van het gebouw of de functies binnen het plangebied.  
Door de gemeente R oermond i s i n 20 05 e en p arkeernota opg esteld waarin de a lgemeen 
gehanteerde C ROW-cijfers zoals beschreven in pu blicatie n ummer 182 ‘ Parkeerkencijfers – 
Basis voor parkeernormering’ en in het nieuwe ASVV 2004. zijn aangepast aan de plaatselijke 
situatie. De bebouwingsdichtheid in Roermond valt in de categorie matig stedelijk, gemakshalve 
zal het plangebied gerekend worden tot de zone `rest van de bebouwde kom``.  
In on derstaande t abel zijn de  par keernormen opg enomen di e d oor d e g emeenteraad v an 
Roermond zijn vastgesteld in de vergadering v an 2 7 j anuari 20 05. H et bet reffen 
minimumnormen di e w orden o pgenomen i n n ieuwe b estemmingsplannen, 
bestemmingsplanwijzigingen en i ndien in he t bes temmingsplan ge en parkeernormen ( voor de  
betreffende functie) zijn opgenomen.  
In het  o nderhavige ge val gaat h et n iet om  ge wone w oningen m aar o m r ecreatiewoningen 
waarbij ui tgegaan wordt v an en par keernorm gel ijk aan di e v an woningen i n de c ategorie 
“midden”. U itgaande van 74 w oningen en 1. 9 par keerplaatsen per  w oning d ienen d an 14 1 
parkeerplaatsen te worden gerealiseerd. 
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Functie Centrum Overloop-

gebied 
Rest 
bebouwde 
kom 

Per eenheid Aandeel 
bezoekers 

Woning duur 
 1,7 1,8 2,1 woning 0,3 
Woning midden 
 1,5 1,7 1,9 woning 0,3 
Woning goedkoop 
 1,3 1,5 1,7 woning 0,3 
Bron: Parkeernota Roermond 

 
4.9. Civieltechnische aspecten 

 
Er zijn geen leidingen in en direct om het plangebied gelegen die in het kader van de 
planontwikkeling planologisch-juridische regeling bescherming behoeven.  
 
4.10. Uitvoerbaarheid, haalbaarheid en economische effecten  

 
Door het bureau Arc Nederland te Herkenbosch is in  2010 een onderzoek uitgevoerd naar de 
uitvoerbaarheid en de haalbaarheid in markttechnische zin en de economische effecten van het 
plan (losse bijlage E). Het onderzoek geeft een doorkijk naar de mogelijkheden en voorwaarden 
om t ot een duur zame ex ploitatie v an d it v oor R oermond en de r egio be langrijke pr oject t e 
komen en naar de economische effecten. De conclusies die in de studie worden getrokken zijn 
als volgt samen te vatten. 
Vastgesteld wordt d at m et het  pl an de  v erbinding m et h et water nadrukkelijk w ordt gelegd, 
tevens dat  er ni euwe t oeristische m ogelijkheden o ntstaan om  de r egio on der de aa ndacht t e 
brengen van e en nog gr oter p ubliek en  dat  he t p lan zeer g oed p ast i n d e S tructuurvisie 
Roermond en de toekomstschets ‘Strategische Visie 2020’ van de gemeente Roermond. Ook in 
de Regiovisie Midden-Limburg 2008-2028 wordt toerisme en recreatie als speerpunt benoemd. 
De P rovincie Limburg h eeft de Ma asplassen aa ngeduid al s e en van de  zogenaamde 
‘totempalen’, een gebied waar de vrijetijdseconomie verder dient te worden uitgebouwd. 
 
Het plan ‘Kop Hatenboer’ brengt een belangrijke kwaliteits- en kwantiteitsimpuls voor de 
Maasplassen r ondom R oermond, w aar n u e nkel Mar ina O olderhuuske de ze vorm v an 
verblijfsrecreatie aanbiedt. H et i s een n ieuw initiatief dat  waarde t oevoegt aan het hu idige 
aanbod en de mogelijkheden voor verblijf rondom de Maasplassen verder uitbreidt. Door 
aansluiting bi j d e l okale e n r egionale promotieorganisaties w ordt h et imago v an R oermond 
versterkt als verblijfslocatie waar het goed toeven is. 
 
De met het pr oject gemoeide investeringen worden ge heel ge dragen door de 
projectontwikkelaar. De exploitatiemogelijkheden zijn overzichtelijk en door de omvang van het 
project en de jachthaven haalbaar. De marktontwikkelingen algemeen en in Midden-Limburg in 
het bijzonder spelen het project in de kaart. 
 
De stad Roermond en de regio kunnen profiteren van de economische spin off van het project. 
De v erblijfsrecreanten zijn v oor ee n be langrijk deel  a angewezen op het aanbod en  de  
voorzieningen i n de s tad en d e r egio. D oor a ctief s amenwerking t e zoeken met de 
parkbeheerder van Camping ‘Hatenboer’ k an er  een s ynergetisch ef fect worden gerealiseerd, 
hetgeen de economische haalbaarheid en impuls van het project verder versterkt. 
 



 

Bestemmingsplan Kop Hatenboer  
Ontwerp  
NL.IMRO.0957. BP00000175- ON01  

36 

Aansluiting bij bestaande initiatieven in de regio om het project onder de aandacht te brengen is 
een be langrijk gegev en. H et i s ec hter noodzakelijk een of  meerdere g especialiseerde 
makelaars in recreatiewoningen ter hand te nemen voor de vermarkting in Nederland, Duitsland 
en België. 
 
Het project ‘Kop Hatenboer’ biedt zowel wat betreft de exploitatie als de economische effecten 
veel kansen. Of deze kansen ook benut worden, hangt af van de snelheid waarmee de 
commerciële doelen gerealiseerd kunnen worden en het creatieve ondernemerschap vorm en 
inhoud wordt gegeven om van dit project ook daadwerkelijk een succes te maken. 
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Hoofdstuk 5. Planbeschrijving 
 
 
5.1.  Uitgangspunten en doelstellingen van het plan 
 
Het p lan ligt i n he t s troomvoerend r ivierbed van d e Maas . D at h eeft i nvloed geh ad o p de  
verschillende woningtypen di e zijn v oorzien e n i s er  i n v erband m et mogelijk hoog water v oor 
verschillende b ouwkundige of  c ivieltechnische op lossingen g ekozen. I n t otaal worden 74  
recreatiewoningen gerealiseerd in verschillende woonsferen. 
In de hu idige s ituatie i s h et geb ied n iet in ge bruik en l igt het  br aak. D e t erreinmodellering i s 
afgerond en gereed voor de start van de bouw. Er is reeds een infrastructurele basis aanwezig, 
het gebied is ingezaaid en de oevers zijn functioneel afgewerkt.  
 In de directe omgeving bevinden zich meerdere recreatieve voorzieningen zoals 3 jachthavens, 
een dagstrand en camping Hatenboer. Bij de realisatie van het project zal het een toegevoegde 
waarde k rijgen t en op zichte v an de o verige v oorzieningen, nam elijk recreatief w onen. 
Doelgroep zijn m et nam e r ecreanten die n iet i n d e d irecte omgeving wonen, b ijvoorbeeld 
Duitsers u it N ord-Rhein-Westfalen. R uimtelijk ge zien di ent he t aa n t e s luiten op de overige 
recreatievoorzieningen, zodat het gebied gaat fungeren als één geheel. 
De volgende uitgangspunten gelden voor het plan: 
 De woningen dienen een moderne uitstraling te hebben; 
 De woningen moeten maximaal zijn gericht op het water waarbij de havenkom een centrale 

plaats inneemt; 
 Parkeren dient b innen h et plangebied zelf t e worden opgelost m et voldoende plaats voor 

boottrailers; 
 In het  k ader v an d e be leidslijn G rote R ivieren m oet e r sprake z ijn v an v oldoende 

compensatie; 
 Er dient sprake te zijn van een goede landschappelijke inpassing. 
 
5.2.  Ruimtelijke hoofdopzet 

 
5.2.1. Hoofdopzet 
Er worden 74 recreatiewoningen gerealiseerd in een gevarieerde opzet, deels in de vorm van 
terp -en havenwoningen in een meer dichte pakking gekeerd naar het water en deels in de vorm 
van watervilla’s geschakeld of vrijstaand direct aan het water gelegen.   
 
5.2.2. Ontsluiting en parkeren  
De recreatiewoningen liggen op korte afstand van de stad Roermond en goed bereikbaar vanaf 
de N280 middels een aparte afslag, Hierdoor is het project Kop Hatenboer gunstig gelegen voor 
de r ecreanten e n bezoekers. O ok i s s prake v an een opt imale l igging en ont sluiting naar het  
water middels de aanwezigheid van een jachthaven. Naar de gevolgen van het project voor het 
omliggende wegennet hoeft gezien de beperkte omvang van het project geen nader onderzoek 
te worden uitgevoerd. Omstreeks 1995 is de verkeerskundige aansluiting van het schiereiland 
Hatenboer en dagrecreatie De Weerd op de N280 geoptimaliseerd. 
De parkeervoorzieningen worden voorzien in het centrale deel en aan de aan de oostzijde van 
de t e r ealiseren woningen en b ij de woningen zelf. I n t otaal worden 1 50 p arkeerplaatsen 
gerealiseerd hetgeen neerkomt op 2 parkeerplaatsen per woning. Dat ligt binnen de marges die 
door de parkeernota van de gemeente Roermond zijn aangegeven.  
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5.2.3 Toetsing beleidsregels Grote Rivieren 
Zoals eerder aangegeven ligt het plangebied in het stroomvoerend rivierbed van de Maas. Ten 
behoeve van het project dient er een grondaanvulling plaats te vinden van 6000 m³ tussen het 
niveau v an h et h uidige maaiveld en 21,94 +NAP ( 1/1250). D oor het  bureau A gtersloot 
Hydraulisch A dvies (Hydraulisch onderzoek W AQUA-simulaties K op H atenboer, d. d. 2 2 m ei 
2007, losse bijlage F) is onderzocht wat de rivierkundige effecten zijn van de beoogde invulling 
en of en zo ja hoe deze effecten eventueel kunnen worden gemitigeerd. Er is sprake van een 
zeer l aag verval. Dit l age v erval b etekent dat ee n i ngreep n auwelijks h ydraulische ef fecten 
heeft.  
De realisatie van woningen ter plaatse van Kop Hatenboer heeft geen wezenlijke water-
standsverhoging tot gevolg. De dr ie b eschouwde varianten v an verruiming leiden ook  niet t ot 
een wezenlijke waterstandsverlaging.  
Er b lijken ook  geen effecten in de  as  van de  r ivier of bi j derden. Voor een instemming in het 
kader v an r ivierbeheer di ent per  s aldo m eer r uimte v oor de r ivier h et ef fect t e zijn. I n ee n 
eerdere beschikking (nr 12471 d.d. 21 j uni 1994) is t oestemming gegeven om  een gronddam 
aan te l eggen rondom de huidige c amping Hatenboer. Deze gronddam heef t een i nhoud van 
8000 m ³. De vergunning voor het  realiseren van deze gronddam wordt gelijktijdig ingetrokken 
ten gunste van/als compensatie voor het project Hatenboer. In het stroomvoerend rivierbed van 
het s tuwpand Roermond wordt door  de i nitiatiefnemer compensatie gerealiseerd die minimaal 
overeenkomt met de ex tra aan vulling van 600 0 m ³. A ls c ompensatie wordt bes chouwd het  
ontgraven van/onttrekken van een hoeveelheid in het stoomvoerend rivierbed van het stuwpand 
Roermond tussen het niveau van het grondwaterpeil en 21,94 +NAP. Deze compensatie moet 
in gelijke mate voorafgaand aan het initiatief worden gerealiseerd.  
Bij brief van d.d. 6 februari 2008 geeft Rijkswaterstaat aan dat zij akkoord gaat met de 
voorgestelde maatregelen en, nadat op basis van die maatregelen een verdere uitwerking ten 
behoeve van een definitieve toetsing heeft plaatsgevonden, zullen instemmen met het initiatief. 
De overheid is niet aansprakelijk voor schade bij hoogwater.  
 
Het h ydraulisch on derzoek ( losse bi jlage F ) i s geac tualiseerd ( Hydraulische b eoordeling K op 
Hatenboer d.d. 28 februari 2011, losse bijlage G) omdat ten tijde van de eerste beoordeling nog 
niet volledig duidelijk was hoe de beoogde woningen zouden worden opgezet. Daarom was bij 
het m aken van de  h ydraulische be oordeling in 2 007 uitgegaan v an een worst case s cenario. 
Inmiddels is het plan verder uitgewerkt en is tot op perceelsniveau bekend welk type woning op 
welk per ceel wordt g eplaatst. I n o verleg m et de gem eente R oermond i s af gesproken dat  het  
nieuwe p lan ook h ydraulisch moet w orden b eoordeeld. H et aa nvullende on derzoek is een  
verslag van deze beoordeling. 
Het model is geactualiseerd en vervolgens zijn de waterstandeffecten van het ontwerp bepaald 
in dit geactualiseerde model waarbij alle huizen als hoogwatervrije terreinen zijn gemodelleerd.  
De uitkomst van de actualisatie is dat, ten opzichte van de worst‐ case uit de studie Agtersloot, 
2007, de waterstandverhoging nu m inder groot is en de v erhoging op treedt over e en k leiner 
gebied.  
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Hoofdstuk 6. Planopzet 
 

 

6.1. Feitelijke planopzet 

 
Het recreatiepark is door het gebruik van variabele bouwmassa’s als terpwoningen, 
havenwoningen en watervilla’s goed ingepast i n he t l andschap; v orm en functie s luiten op 
elkaar aan.  D e i n het  g ebied pas sende beb ouwing doet  ge en af breuk aan de bes taande 
landschappelijke kenmerken. Tevens zullen diverse beplantingselementen worden aangebracht 
die aansluiten op de bestaande rondom en in het gebied gelegen groene e lementen zodat er 
sprake is van een landschappelijk geheel.  
De v erschillende t ypen en de daarbij beh orend bou w -en pe ilhoogten worden in d e 
onderstaande tabel weergegeven. 

Planconcept (zie bijlage 3) 

 
 

Type Typeomschrijving Bouwhoogte Bouwpeil: m 

boven NAP 

Aantal 

A Terpwoningen met tussen de 

woningen gelegen carport/ garages 

Twee l agen m et pl at dak . (  

bouwhoogte max. 6,30 m) 

21,90  24 

B Geschakelde W atervilla’s met 

parkeren achter de woning 

Twee l agen m et pl at dak . (  

bouwhoogte max. 6,30 m) 

21,90 8 

C Havenwoningen m et par keren a chter 

de woning 

Twee l agen m et pl at dak . (  

bouwhoogte max. 6,30 m) 

21,90 35 

D Vrijstaande W atervilla’s met parkeren 

achter de woning 

Twee l agen m et pl at dak . (  

bouwhoogte max. 6,30 m) 

21,90 7 
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In de jachthaven is plaats voor 100 ligplaatsen terwijl ook aan de voorzijde van de geschakelde 
watervilla’s de mogelijkheid moet bestaan boten aan te leggen. Aan de waterzijde van de terp-
en havenwoningen zijn paden voorzien die naar het water c.q de jachthaven leiden. Centraal in 
het gebied en aan de zuidzijde zijn parkeerplaatsen geprojecteerd. Profieldoorsneden zijn in de 
onderstaande figuur weergegeven. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Profieldoorsneden 

 

6.2. Juridische planopzet 

 
6.2.1. Planvorm 
Voor he t bes temmingsplan K op H atenboer is gek ozen v oor ged etailleerde r echtstreekse 
bestemmingen. Deze bestemmingen bieden, waar nodig, een zekere mate van flexibiliteit, maar 
binnen duidelijke k aders, waardoor de aan het  pl an t e v erbinden r echtszekerheid n iet in het 
geding komt. 
 
6.2.2. Verbeelding 
Als o ndergrond voor de  b estemmingsplankaart w ordt gebr uik gem aakt v an de G rootschalige 
Basis K aart v an R oermond ( GBKR), aan gevuld m et kadastrale ge gevens. D e v erbeelding i s 
helder en duidelijk leesbaar en bevat, afgezien van de ondergrond, alleen informatie die 
juridisch relevant is. Hetgeen op de  verbeelding staat, komt terug in de planregels. De 
verbeelding is opgemaakt volgens de regels van de SVBP 2008, IMRO 2008 en STRI2008. 
Rekening is gehouden m et de voorkeuren die u it het Handboek van de gemeente Roermond 
blijken. 
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6.2.3. Planregels 
 
Algemeen 
In de n avolgende subparagraaf wordt een beschrijving gegeven van het  bestemmingsplan en 
de wijze waarop het initiatief en de bijbehorende doelstellingen zijn vertaald in de verbeelding. 
Het vastleggen van ge wenste ont wikkelingen in e en bestemmingsplan h eeft al tijd een zekere 
tweeslachtigheid. Enerzijds i s er  de behoefte om  bep aalde wenselijke zaken zeker t e s tellen, 
anderzijds moet er voldoende ruimte zijn voor nieuwe ontwikkelingen zonder toe te geven aan 
de waan van de dag. Het voorliggende bestemmingsplan is qua juridische vorm zodanig 
opgesteld, dat zekerheden worden gegeven zonder in starheid te vervallen. Bij het afgeven van 
bouwvergunningen v ormen d e verbeelding en de  r egels van he t b estemmingsplan een  
belangrijk t oetsingskader. Een e n an der heef t c onsequenties voor he t gebr uik van b estaande 
gronden en bouwwerken. Bij he t ops tellen van de regels is zowel rekening gehouden m et de  
regels di e i n het  SVBP 2 008 w orden geh anteerd a ls met de i n het  Handboek bes chreven 
systematiek van de gemeente Roermond. Wat betreft de planregels is rekening gehouden met 
de gevolgen van de inwerkingtreding van Wabo per 01-10-2010.  
 
De regels bevatten regels omtrent het gebruik van de in het plan begrepen gronden en 
bebouwing. Per onderscheiden bestemming is een apart artikel gemaakt. Per bestemming is in 
de doeleindenomschrijving aangegeven welke doeleinden binnen die bestemming zijn 
toegestaan. In de bouwregels wordt aangegeven welke bebouwing mogelijk is binnen de 
betreffende bestemming. Opgenomen zijn flexibiliteitsbepalingen, in de vorm van afwijkings- en 
wijzigingsbevoegdheden v oor B urgemeester en  Wethouders, i n n ader aa ngegeven g evallen 
van de r egels t e k unnen afwijken. D e r egels v an h et bes temmingsplan zijn o pgedeeld i n de  
volgende hoofdstukken: 
 
Inleidende regels. 
Bestemmingsregels. 
Algemene regels. 
Overgangsrecht en slotbepaling. 

Omschrijving van de bestemmingsplanregels 
De inleidende regels omvatten de volgende onderdelen: 
 
Hoofdstuk 1: Inleidende regels (artikelen 1 en 2) 
 
Artikel 1: Begrippen 
In ar tikel 1  wordt e en omschrijving gegeven van de  i n h et bestemmingsplan g ebruikte 
begrippen. D eze worden op genomen om  i nterpretatieverschillen t e voorkomen. E lk 
bestemmingsplan begint met een ops omming v an def inities v an begrippen d ie in het  
bestemmingsplan v oorkomen. V oor een a antal be grippen d ie i n v rijwel el k bes temmingsplan 
voorkomen zijn in de S VBP standaard de begr ipsomschrijvingen vastgelegd bijvoorbeeld voor 
bouwvlak of bouwperceel.  
 
Artikel 2: Wijze van meten 
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Hoofdstuk 2: Bestemmingsregels (artikelen 3 t/m 8) 
 
In hoofdstuk 2 worden de perceelsgerichte of gebiedsgerichte bestemmingen opgenomen met 
per bestemming een bestemmingsomschrijving.  
De om schrijving van b estemmingen is i n verband m et d e d igitalisering gestandaardiseerd bi j 
ministerieel besluit in het SVBP 2008.  
De volgende bestemmingen zijn gehanteerd. 
 
Artikel 3 Groen: de bestemming Groen beslaat een groot deel van het plangebied. Gebouwen 
zijn buiten de aangegeven vlakken niet toegestaan alleen bouwwerken geen gebouwen zijnde 
in de vorm v an k leine s peelvoorzieningen e n v erlichtingsarmaturen en o verige bou wwerken 
geen g ebouwen zijnde. Binnen d e bes temming zijn de al gemene par keervoorzieningen, de  
vuilopslag en de gemeenschappelijke opslag opgenomen in de daarvoor aangegeven vlakken. 
Het is mogelijk door middel van een afwijking van de regels in deze bestemming een starttoren 
te bouwen.  
 
Artikel 4 Tuin: de bestemming tuin is gelegd aan de waterzijde van de woningen bebouwing is 
alleen t oegestaan i n d e vorm van k leine b ouwwerken g een g ebouwen zijnde bi jvoorbeeld 
erfafscheidingen. V oor de  hav enwoningen zijn i n deze bes temming ook bi jgebouwen en  
trappartijen mogelijk gemaakt. 
 
Artikel 5 V erkeer: de bes temming v erkeer r egelt de  ont sluitingswegen in h et gebied. Kleine 
nutsgebouwen zijn toegestaan en mogelijkheden voor verlichting. 
 
Artikel 6 R ecreatie-Recreatiewoningen: h ierin zijn de r ecreatiewoningen opgenomen met een  
gedetailleerde regeling. Bijgebouwen zijn toegestaan in het bijgebouwenvlak. Ook de terrassen 
zijn op de verbeelding aangegeven.    
 
Artikel 7 Water: i n de bestemming w ater i s d e j achthaven opgenomen en de daarin 
noodzakelijke steigers en voorzieningen.   
 
Artikel 8 Waterstaat-stroomvoerend rivierbed: het plangebied ligt in het stroomvoerend rivierbed 
van de Maas waar alleen met uitzondering mag worden gebouwd of andersoortige 
belemmeringen mogen worden opgericht.  
 
Elke bestemming is als volgt opgebouwd: 
 
Bestemmingsomschrijving 
In de bestemmingsomschrijving wordt e en nadere omschrijving gegeven van de a an de 
gronden toegekende functie(s).  
 
Bouwregels en gebruiksregels 
In de bou wregels w orden v oor al le bou wwerken de v an t oepassing zijnde 
bebouwingsbepalingen geregeld. In de gebruiksregels wordt nader aangegeven welke 
gebruiksvormen z ijn ui tgesloten of aan w elke beper kingen het  wel t oegestane gebruik w ordt 
onderworpen.  
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Hoofdstuk 3: Algemene regels (artikelen 9 t/m 11) 
 
In hoofdstuk 3 zijn algemene regels opgenomen. Het gaat om de anti-dubbeltelregel, algemene 
afwijkingsregels en algemene wijzigingsregels. 
  
Hoofdstuk 4: Overgangsrecht en slotregel (artikelen 12 t/m 13)   
 
Artikel 12: Overgangsregels 
In de ze r egel wordt vorm en i nhoud g egeven aa n h et ov ergangsrecht. I n het  Besluit o p de  
ruimtelijke or dening ( in de  ar tikelen 3.2.1, 3 .2.2 en 3.2.3 B ro) wordt e en s tandaardregeling 
voorgeschreven ten aanzien van de overgangsbepalingen. 
 
Artikel 13: Slotregel 
Als laatste wordt de slotbepaling opgenomen. Deze regel bevat in ieder geval de t itel van het 
plan. 
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Hoofdstuk 7. Uitvoerbaarheid 
 
 
7.1. Economische uitvoerbaarheid en Grexwet 

 
Op grond van de Wet ruimtelijke ordening rust op de gemeente de verplichting tot het verhaal 
van kosten die tot de grondexploitatie behoren op basis van een exploitatieplan. De gemeente 
kan hiervan afzien indien het kostenverhaal anderszins is verzekerd. 
 
Binnen het gebied van het bestemmingsplan worden recreatiewoningen met bijbehorende 
voorzieningen gerealiseerd. Deze voorzieningen worden volledig op eigen terrein gerealiseerd. 
Ten behoeve van dit project zijn geen aanpassingen aan de openbare infrastructuur nodig.   
Voor dit gebied heeft de gemeente met de ontwikkelaar een realiseringsovereenkomst gesloten. 
Op gr ond van de ze o vereenkomst w ordt het  verhaal v an p lanschadevergoedingen geregeld 
alsmede de  aanlevering van het bestemmingsplan en bijbehorende documenten ten behoeve 
van de planologische maatregel voor dit project. Daarmee is het verhaal van de kosten van de 
grondexploitatie voor d it g ebied an derszins v erzekerd en i s de ec onomische ui tvoerbaarheid 
van het plan verzekerd. In de realiseringsovereenkomst zal tevens iets worden opgenomen met 
betrekking tot het verbod tot permanente bewoning. 
Gelet op h et v orenstaande k an i n het  kader v an d e v aststelling v an het  b estemmingsplan 
worden afgezien van het vaststellen van een exploitatieplan.  
 
7.2. Maatschappelijke uitvoerbaarheid 
 
7.2.1. Overleg ex artikel 3.1.1 Bro 
In het kader van het Bro-overleg is het bestemmingsplan voorgelegd aan de instanties die in de 
Bro zijn aangewezen in het kader van het vooroverleg. Het plan is toegezonden aan: Provincie 
Limburg, VROM-Inspectie, Rijkswaterstaat, Waterschap Peel en Maasvallei, Ministerie van 
LNV. De samenvatting van de reacties en de beantwoording ervan is opgenomen in de losse 
bijlage I. 
 
7.2.2. Zienswijzenprocedure 
Het eindverslag van de zienswijzenprocedure is opgenomen in de losse bijlage J. 
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BIJLAGEN TOELICHTING 
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Bijlage 1. Correspondentie Gemeente Roermond  
d.d. 2 juni 2008 
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Bijlage 2. Correspondentie Rijkswaterstaat d.d. 6 februari 2008 
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Bijlage 3. Planconcept Kop Hatenboer d.d. 16 april 2010 
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