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Rapportage bij Raadsvoorstel d.d. 19 april 2011 
 
Inleiding 
Bestemmingsplan 
Ten behoeve van de realisatie van woongebied Hoebenakker hebben de afgelopen jaren veel ontwikkelingen 
plaatsgevonden. Op 27 mei 2008 is voor het gebied door uw Raad een structuurplan vastgesteld. Vervolgens 
zijn voor de verschillende deellocaties binnen het plangebied verschillende projectbesluiten genomen. De 
volgende stap binnen het planproces is voort te borduren op het structuurplan en de bestaande projectbesluiten 
door deze vast te leggen in een bestemmingsplan. Zodoende kan het gebied planologisch-juridisch van de 
juiste bestemmingen worden voorzien. Tevens wordt met het bestemmingsplan het door de gemeente op deze 
locatie gevestigde voorkeursrecht in het kader van de Wvg veilig gesteld. Het bestemmingsplan is opgedeeld in 
een deel met een directe bouwtitel en een deel met een uitwerkingsbevoegdheid.  
 
Exploitatieplan 
Omdat nog niet alle gronden binnen het plangebied in eigendom zijn van de gemeente en omdat er geen 
anterieure overeenkomst met de eigenaren is gesloten, moet er een exploitatieplan worden opgesteld. Het 
exploitatieplan is bedoeld om kosten te verhalen, de voorwaarden op te nemen waaronder een 
projectontwikkelaar/particulier openbaar gebied moet aanleggen en om vast te leggen in welk gedeelte sociale 
woningbouw (starterswoningen) en zelfbouw of CPO gebouwd moet worden.  
 
Zienswijzen en wijzigingen 
Het ontwerpbestemmingsplan en ontwerpexploitatieplan hebben van 10 december 2010 t/m 20 januari 2011 ter 
inzage gelegen. Van de mogelijkheid tot indiening van zienswijzen is door vier burgers gebruik gemaakt. In de 
bijgaande ‘Nota van zienswijzen en wijzigingen’ zijn deze zienswijzen samengevat en voorzien van reacties. 
Tevens zijn in deze nota de ambtshalve aanpassingen aan het bestemmingsplan beschreven.  
 
 
Voorstel 

1) De ‘Nota van zienswijzen en wijzigingen’ vast te stellen; 
2) Het bestemmingsplan ‘Hoebenakker’ gewijzigd vast te stellen ten opzichte van het 

ontwerpbestemmingsplan, zoals aangegeven in de Nota van zienswijzen en wijzigingen ; 
3) Het exploitatieplan ‘Hoebenakker’ gewijzigd vast te stellen ten opzichte van het ontwerpexploitatieplan, 

zoals aangegeven in de Nota van zienswijzen en wijzigingen; 
4) De indieners van zienswijzen schriftelijk op de hoogte te stellen van de beantwoording van hun 

zienswijzen. 
 
Overwegingen 
 
Procedure 
Vooroverleg met betrokken (overheids)instanties en de buurtvereniging heeft begin 2009 reeds plaatsgevonden 
in het kader van het concept voorontwerp bestemmingsplan voor het totale plangebied. Op grond van de 
gemeentelijke inspraakverordening is besloten tijdens het vooroverleg geen mogelijkheid te bieden tot het 
geven van een inspraakreactie. Hiertoe is mede besloten in verband met de reeds gegeven 
inspraakmogelijkheden op het structuurplan Hoebenakker.  
In week 34 2010 is een vooraankondiging van het bestemmings- en exploitatieplan plan conform artikel 1.3.1. 
Bro gepubliceerd in het gemeentecontact en de Staatscourant. 
De kennisgeving tot ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan is 8 december 2010 digitaal verstuurd 
naar de provincie Limburg, VROM-inspectie, Waterschap Peel- en Maasvallei en Rijkswaterstaat. Deze 
instanties hebben aangeven in te kunnen stemmen met het bestemmingsplan. 
 
Zienswijzen & wijzigingen 
Tijdens de ter inzageperiode zijn 4 zienswijzen ingediend. Deze zienswijzen zijn samengevat en beantwoord in 
de bijgaande nota. De zienswijzen waren zijn ontvankelijk, maar hebben niet geleid tot wijzigingen in het 
bestemmingsplan.  
Er zijn wel enkele ambtshalve aanpassingen doorgevoerd. Zo is de locatie waar de chaletwoningen gepland zijn 
omgezet in een nader uit te werken bestemming. Er is op dit moment nl. nog onvoldoende duidelijkheid over de 
exacte invulling van deze locatie. Tevens is de bestemming van de patiowoningen (SIR) omgezet naar 
‘tweeaaneengeschakeld’ en ‘aaneengeschakeld’. Voor het SIR project bleek nauwelijks interesse te zijn. Er is 
ook nog de bestemming boerderijwinkel toegevoegd.  
 
Aanvullende wijzigingen 
Om aan te geven op welke locatie in het plangebied ruimte is gereserveerd voor kleine woonvormen, wordt 
voorgesteld om op de verbeelding en in de regels van bestemmingsplan de aanduiding ‘sba-kw’ (specifieke 
bouwaanduiding- kleine woonvormen) op te nemen op het terrein aan de oostzijde van het plangebied in de 
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omgeving van de Eisenhowerstraat ten noorden van de nieuw te realiseren rotonde. En in de toelichting 
behorende bij het bestemmingsplan het juiste aantal standplaatsen te vermelden, te weten 4. 
 
Om te waarborgen dat er in fasen 2 en 3 voldoende sociale woningbouw wordt gerealiseerd, wordt voorgesteld 
om bij de regels onder ‘Woongebied – uit te werken’ een percentage van 50% op te nemen voor sociale 
woningbouw in deze fasen. Over het gehele plan Hoebenakker wordt conform het gemeentelijke beleid 1/3 
gereserveerd voor sociale woningbouw.  
 
Aanvullende wijzigingen naar aanleiding van de verwerving Linders 
Op 11 september 2010 hebben de gemeente Nederweert en de familie Linders (Strateris 32) een 
intentieovereenkomst gesloten met als doel de verplaatsing van het agrarisch bedrijf van de familie Linders en 
het verwerven door de gemeente van de gronden die daardoor vrijkomen (circa 3,7ha) ten behoeve van de 
realisatie van het uitbreidingsgebied Hoebenakker. De onderhandelingen die zijn gestart na het sluiten van de 
intentieovereenkomst hebben op 15 april 2011 geresulteerd in een mondelinge overeenkomst tussen beide 
partijen (onder voorbehoud van besluitvorming door de Raad). 
 
In de mondelinge overeenkomst is gestreefd naar een flexibele inrichting van de circa 2750m
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 achtererf die 

buiten de overeenkomst zal worden gehouden. Zo is er afgesproken dat de huidige, inpandige boerderijwinkel 
mag worden verplaatst naar de werktuigenloods die op het achtererf staat. Tevens is afgesproken dat, indien de 
familie Linders de boerderijwinkel wenst op te heffen, er op die gronden maximaal 3 woningen gerealiseerd 
mogen worden.  
 
De gronden van de familie Linders hebben in het voorliggende bestemmingsplan Hoebenakker de 
bestemmingen; wonen met specifieke bouwaanduiding - ‘lintbebouwing’, wonen met specifieke 
functieaanduiding ‘boerderijwinkel’ en wonen met specifieke functieaanduiding ‘uit te werken’. 
Om de mondelinge afspraken planologisch-juridisch vast te leggen in het bestemmingsplan wordt voorgesteld 
om de gronden van de familie Linders met bestemming ‘boerderijwinkel’ en ‘lintbebouwing’ (deels) aan te 
duiden als wijzigingsgebied. Binnen dit wijzigingsgebied is het college van B&W bevoegd om de vigerende 
bestemmingen te wijzigen in de bestemming wonen met de aanduidingen ‘vrijstaand’, ‘tweeaaneen’ of 
‘specifieke bouwaanduiding - vrijstaand geschakeld’. 
 
Systematiek 
Om het plangebied te voorzien van de planologisch-juridisch juiste bestemmingen is het noodzakelijk om 
bijgaand bestemmings- en exploitatieplan vast te stellen. Voor de eerste fase van Hoebenakker zijn reeds 
meerdere projectbesluiten genomen (fase 1). Dit deel heeft dus al een direct bouwtitel. In verband met de 
flexibiliteit van het bestemmingplan is voor het overige deel (fase 2 t/m 5) gekozen voor een nader uit te werken 
woonbestemming. Per fase zal een uitgewerkt bestemmingsplan in procedure worden gebracht, waarmee kan 
worden ingespeeld op de actuele woningbehoefte. Uitgangspunt blijft wel dat de woningbouwcategorieën in 
Hoebenakker uiteindelijk als volgt verdeeld zijn: 1/3 starterswoningen, 1/3 projectgebonden, 1/3 vrij sector 
kavels. Om kosten en opbrengsten per fase te kunnen ramen, zijn in het bijgaande exploitatieplan voor iedere 
fase aannames gedaan over de verdeling van de woningbouwcategorieën. In fase 2 wordt bijvoorbeeld 
afgaande op de huidige marktvraag uitgegaan van 50% starterswoningen en 50% vrije kavels. Bij 
uitwerkingsplannen zal ook het exploitatieplan steeds worden geactualiseerd. Beide plannen zijn conform art. 
3.8 en 6.14 Wro ter inzage gelegd voor het indienen van zienswijzen.  
 
 
Uitvoering 
Omdat het bestemmings- en exploitatieplan gewijzigd worden vastgesteld, dient 6 weken te worden gewacht 
met de bekendmaking van het Raadsbesluit tot vaststelling. Na de bekendmaking is er nog een beroepstermijn 
van 6 weken waarin indieners van zienswijzen beroep tegen het ebstemmingsplan kunnen aantekenen bij de 
raad van State. Na deze periode treedt het plan in werking.  
 
Juridische gevolgen 
Het bestemmingsplan vormt het planologisch- juridisch kader op grond waarvan straks omgevingsvergunningen 
kunnen worden verleend in Hoebenakker. Het exploitatieplan is het wettelijk kader voor het verhalen van kosten 
op eigenaren/ontwikkelaars die binnen het plangebied woningen realiseren. 
 
Financiële gevolgen 
Het bestemmings- en exploitatieplan maken deel uit van de planontwikkelingskosten van de grondexploitatie 
voor het plan Hoebenakker. Deze is door de gemeenteraad vastgesteld in de vergadering van 18 juni 2008 en 
geactualiseerd op 1 januari 2009 en 2010.  

 
Bijlagen: (allen ter inzage) 
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Bestemmingsplan Hoebenakker  
Exploitatieplan Hoebenakker 
Nota van Zienswijzen en wijzigingen


















