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1 Algemeen 

1.1 Inleiding 

Aelmans Eco B.V. te Ubachsberg heeft van de heer B. Korten, namens Zorgboerderij Rondmeer, 

opdracht gekregen voor het uitvoeren van een historisch bodemonderzoek (vooronderzoek) ter 

plaatse van het adres Heerbaan 4 te Leveroy. 

 

Kadastraal is de onderzoekslocatie bekend als gemeente Nederweert, sectie S, kavelnr. 741. 

 

Aanleiding tot het uitvoeren van onderhavig onderzoek vormt de bestemmingsplanwijziging van de 

locatie en de daarmee gepaard gaande herontwikkeling van de locatie tot zorgboerderij. 

 

Op deze zorgboerderij zullen de volgen de activiteiten gaan plaatsvinden:  

 

� Dagbesteding met horeca/(zorg)terras; 

� Begeleid wonen; 

� Kinderboerderij; 

� Kinderdagverblijf; 

� Bed & breakfast; 

� Camperplaats/camping; 

� Maatschappelijk werkplaats. 

1.2 Doel historisch onderzoek 

Het doel van het historisch bodemonderzoek is het verkrijgen van een indicatie of de bodem ter 

plaatse van de onderzoekslocatie is verontreinigd. Voor het onderzoek is gebruik gemaakt van de 

richtlijnen die gehanteerd zijn in de Nederlandse Voornorm 5725 (NEN-5725:2017);�“Bodem – 

Landbodem – Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek”. 

1.3 Geraadpleegde bronnen 

Ten behoeve van dit historisch onderzoek zijn de volgende bronnen geraadpleegd: 

 

- Kadastrale register; 

- Medewerkster afdeling Milieu gemeente Nederweert; 

- Bouw- en milieuvergunningen dossiers gemeente Nederweert; 

- Geohydrologische gegevens met betrekking tot de gemeente Nederweert; 

- Register bodemonderzoeken gemeente Nederweert; 

- Website Topotijdreis.nl; 

- GIS Viewer; 

- Eigen archief.  
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2 Locatiegegevens 

2.1 Historische informatie over het bodemgebruik van de onderzoekslocatie en omgeving 

2.1.1 Algemene terreingegevens 

De ligging van het perceel is weergegeven op een fragment van Google Maps in figuur 1. 

 

De onderzoekslocatie heeft een oppervlakte van circa 20.787 m² en betreft momenteel een 

(woon)boerderij met enkele opstallen, erf en weiland (zie bijlage 1: foto-overzicht en figuur 2: 

onderzoekslocatie). 

2.1.2 Omgeving van het terrein 

De onderzoekslocatie is gelegen ten zuiden van het kerkdorp Leveroy. 

 

De zuidzijde van de onderzoekslocatie wordt begrensd door de straat Heerbaan. De oost- en de 

westkant grenzen aan de tuinen gelegen op de belendende adressen Liesjeshoek 32 t/m 32. De 

noordkant wordt begrensd door de Dorpstraat en de tuin op het adres Dorpstraat 5.  

 

De omgeving van de onderzoekslocatie kan worden omschreven als woonbebouwing binnen een 

agrarisch buitengebied. 

2.1.3 Voormalig en huidig gebruik 

Uit het gevoerde overleg met opdrachtgever (de heer B. Korten) en het overleg met mevr. W. 

Janssen (gemeente Nederweert) is de volgende informatie omtrent de onderzoekslocatie naar voren 

gekomen. 

 

De boerderij is naar alle waarschijnlijkheid al gebouwd voor 1820. De omgeving was toentertijd 

veelal in gebruik als landbouwgrond. Op historische topografische kaarten is te zien dat de 

contouren van de wegen en straten in de loop der jaren veranderd is. Na 2010 is ten noorden van de 

onderzoekslocatie gestart met de aanleg van een nieuwbouwwijk. Een sportveld is hiervoor 

verplaatst naar westelijke richting.  

 

Volgens de eigenaar zijn de agrarische activiteiten reeds gestaakt eind jaren�’80�van�de�vorige eeuw. 

De stallen en schuren worden momenteel gebruikt voor de opslag van bouwmaterialen en huisraad.  

 

In�het�‘bakhuis’�heeft�voorheen�een�bovengrondse�tank�gelegen.�Deze�was�aanwezig�in�een�lekbak�

op een betonnen vloer. Volgens de eigenaar is de tank al jaren leeg en buiten gebruik.  

 

Momenteel is men volop bezig met (ver)bouwwerkzaamheden van diverse gebouwen in het kader 

van de herbestemming van de zorgboerderij.  
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2.1.4 Bodemonderzoek 

Voor zover bekend bij opdrachtgever en de gemeente Nederweert zijn ter plaatse van de 

onderzoekslocatie zelf niet eerder bodemonderzoeken uitgevoerd. 

 

Ter plaatse van de belendende percelen is dit wel het geval. De resultaten van deze onderzoeken 

worden hieronder kort samengevat. De relevante delen van onderstaand onderzoek zijn bijgevoegd 

als bijlage 4. 

 

Verkennend bodemonderzoek Dorpsontwikkelingsplan Leveroy, 110501/ZC7/114/201456/002,  

d.d. 19 maart 2007, uitgevoerd door Arcadis. 

Aanleiding tot het uitvoeren van het bodemonderzoek vormt het vergroten van de leefbaarheid van 

de kern Leveroy. In dit kader wordt een nieuwe sport- en woonlocaties gerealiseerd. De 

onderzoekslocatie is verdeeld in twee deellocaties: 1. onbebouwd gedeelte en 2. parkeerplaats en 

bebouwd gedeelte.  

 

Deellocatie 1 onbebouwd gedeelte 

Uit de analyseresultaten van het onderzoek blijkt, dat in zowel de boven- als de ondergrond geen 

verontreinigingen zijn aangetroffen. Het grondwater is licht verontreinigd met diverse zware metalen 

en xylenen en matig tot sterk verontreinigd met zink.  

 

Deellocatie 2 parkeerplaats en bebouwd gedeelte 

Plaatselijk is de boven- en ondergrond licht verontreinigd met PAK. Onder de asfaltverharding is een 

fundatielaag aangetroffen. Deze laag is licht verontreinigd met cadmium, koper, lood, zink en 

minerale olie en matig verontreinigd met PAK. Het grondwater is licht verontreinigd met chroom. De 

hoogste grondwaterstand werd aangetroffen op 1,95 m-mv.  

 

Historisch bodemonderzoek Heerbaan ong. te Leveroy, rapportnummer E171507.001/HWO,  

d.d. 9 oktober 2017, uitgevoerd door Aelmans Eco B.V. 

Aanleiding tot het uitvoeren van het onderzoek vormt de voorgenomen oprichting van een woonhuis. 

Uit de resultaten van het onderzoek blijkt, dat de locatie als onverdacht bestempeld kan worden. Er 

zijn geen belemmeringen voor het toekomstig gebruik als zijnde woondoeleinden.  

2.1.5 Veldinspectie 

Op 6 juni 2019 is door een medewerker van Aelmans Eco B.V., ten behoeve van de uitvoering van 

het historisch bodemonderzoek, een terreininspectie uitgevoerd. 

 

De onderzoekslocatie betreft een woonboerderij, diverse stallen, een bakhuis, erf en weilanden. Ten 

tijde van de terreininspectie was men bezig met (ver)bouwwerkzaamheden ter plaatse van diverse 

gebouwen. Het terrein maakt mede hierdoor een rommelige indruk. De stallen en schuren zijn 

allemaal voorzien van een deugdelijke betonvloer.  

 

In de stallen worden diverse materialen opgeslagen, waaronder bouwmaterialen en huisraad. Ter 

plaatse van de zuidgevel van de woning lag een bovengrondse tank. Volgens de eigenaar heeft deze 

in�het�‘bakhuis’�gelegen, in een lekbak op een betonnen vloer. De kans dat de bodem hierdoor 

verontreinigd is geraakt met olie is hierdoor te verwaarlozen. De tank is al vele jaren leeg en buiten 

gebruik. De eigenaar gaat deze tank opruimen.  
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Op een gedeelte van de noordelijk gelegen schuur hebben in het verleden asbestgolfplaten gelegen. 

Deze zijn geheel verwijderd. Ten tijde van de terreininspectie was men bezig met het aanleggen van 

een nieuw dak. Volgens de eigenaar was het dak altijd voorzien van dakgoten. De kans dat de 

onderliggende bodem hieronder verontreinigd is geraakt met asbest is hierdoor te verwaarlozen. Op 

de rest van de gebouwen is overal een pannendak aanwezig (geweest).  

 

Het erf en een toegangsweg zijn verhard middels asfalt. De eigenaar is voornemens om deze te 

handhaven.  

2.1.6 Asbest 

Voor zover bekend hebben op de onderzoekslocatie in het verleden geen bedrijven gestaan die 

mogelijk asbesthoudend materiaal hebben verwerkt of geproduceerd. Daarnaast is niets bekend 

over mogelijke stortingen of ophogingen met asbesthoudend materiaal en/of asbestbuizen in de 

bodem. 

 

Voor zover bekend hebben zich in het verleden geen calamiteiten (bv. brand of explosies) 

voorgedaan, waarbij asbesthoudend materiaal is vrijgekomen. 

 

De asbestgolfplaten gelegen op een gedeelte van de noordelijke schuur zijn recent verwijderd. Het 

dak was altijd voorzien van dakgoten. De kans dat hieronder een asbestverontreiniging aanwezig is, 

is hierdoor verwaarloosbaar.  

2.2 Regionale bodemopbouw en geohydrologische gegevens 

De regionale bodemopbouw en geohydrologische schematisatie ter plaatse is als volgt. 

 

Op de Bodemkaart (kaartblad 58 West) is het onderzoeksgebied gekarteerd als een hoge 

zwarte enkeerdgrond, bestaande uit lemig fijn zand. De diepere bodemopbouw 

(Grondwaterplan Limburg) is globaal als volgt: 

 

� Maaiveld tot circa 20 m-mv: relatief slecht doorlatende deklaag behorende tot de 

Nuenengroep; 

� 20 tot circa 70 m-mv: 1e watervoerende pakket bestaande uit de formaties van Veghel en 

Sterksel; 

� 70 tot circa 180 m-mv: 1e scheidende laag bestaande uit de formaties van Kedichem en 

Tegelen. 
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De Bodemkaart geeft een grondwaterregime conform grondwatertrap VII aan. De GHG 

(Gemiddelde Hoogste Grondwaterstand) van deze grondwatertrap is dieper dan 0,8 m-mv. 

De GLG (Gemiddelde Laagste Grondwaterstand) is dieper dan 1,2 m-mv. Lokaal kan de 

grondwaterstand verschillen. Dit wordt veroorzaakt door het maaiveldverloop en de 

ligging ten opzichte van de Tungelroysche Beek. De stromingsrichting van het freatisch 

grondwater is niet bekend. Gezien de ligging van de Tungelroysche Beek mag worden 

aangenomen dat het freatisch grondwater in zuidelijke richting stroomt. De 

grondwaterstroming in het eerste watervoerende pakket is oostelijk, richting de Maas, 

gericht. 
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3 Hypothese en conclusie 

Op basis van het verrichte onderzoek kan het volgende worden gesteld. 

 

Uit de voorhanden zijnde historische informatie blijkt, dat de grond naar verwachting plaatselijk licht 

verontreinigd zal zijn met enkele zware metalen, PAK en minerale olie. Het grondwater zal licht 

verontreinigd zijn met enkele zware metalen. Enkele metalen kunnen in een gehalte tot boven de 

interventiewaarde aanwezig zijn.  

 

Deze verontreinigingen in het grondwater komen echter vaker voor in Noord- en Midden-Limburg 

en kunnen als gebiedseigen bestempeld worden. Een nader onderzoek naar het grondwater wordt 

niet noodzakelijk geacht.   

 

Naar aanleiding van de visuele bevindingen en het historisch onderzoek blijkt, dat er 

(bedrijfs)activiteiten hebben plaatsgevonden, welke een negatieve invloed kunnen hebben gehad op 

de bodemkwaliteit ter plaatse van onderhavige locatie. Daar voornoemde locaties veelal zijn 

voorzien van verhardingslagen is de kans op contact met voornoemde grondlagen te verwaarlozen. 

 

Het is ons inziens aanbevelingswaardig om een daadwerkelijk onderzoek conform de NEN-5740 en 

de NEN-5707 uit te voeren wanneer daadwerkelijk in grond wordt gewerkt  

(lees: graafwerkzaamheden, afvoer e.d.). Voor de specifieke te wijzigen bestemming van het perceel 

levert de uitvoering van een daadwerkelijk onderzoek geen directe meerwaarde op, een en ander 

ligt ter competentie bij het bevoegd gezag. 

 

Middels dit historisch voornonderzoek kan echter geen directe uitspraak gedaan worden omtrent de 

aanwezigheid van PFAS in de bodem. Met name bij de eventuele afvoer van deze grond is het 

aanbevelingswaardig om de grond tevens op voornoemde parameters te laten analyseren. 

 

Van belang is voorts dat de verantwoordelijkheid van Aelmans Eco B.V. voor het historisch 

bodemonderzoek beperkt is tot de resultaten ten grondslag liggende en de op het moment van 

onderzoek ter beschikking staande gegevens. 
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Wij willen expliciet vermelden dat het verlenen van een vergunning ter competentie ligt bij het 

bevoegd gezag. 

 

 

Gemeente Voerendaal, Ubachsberg, 17 juni 2019 

Aelmans Eco B.V. 

 

 

 

ing. H.J.J.G.M. Wolfs 

 

 

Rapport opgesteld door:   

Mw. F.H.W.M. Pakbier BSc     

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

Figuur 1  Ligging onderzoekslocatie 
 

 
Huidige situatie, bron: Google Maps 
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Nieuwe situatie, bron Tonnaer 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bijlage 1 

Foto’s onderzoekslocatie 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 1 Foto 2 

 

 

 
Foto 3 Foto 4 
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Foto 7 Foto 8 

 

 

 
Foto 9 Foto 10 

 

 

 
Foto 11 

Bovengrondse dieseltank 

Foto 12 

 

 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 13 Foto 14 
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Bijlage 2 

Kadastrale gegevens 
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Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Overige topografie

Schaal 1:2000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bijlage 3 

Kaarten Topotijdreis 

 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bijlage 4 

Relevante delen eerder uitgevoerd 
bodemonderzoek 

 
 
































