Goessen, Henk

Van:
Verzonden:
Aan:
Onderwerp:
Bijlagen:

Post Gemeente Maaslricht

donderdag 2 augustus 2012 9:09

Goessen, Henk

FW: 2012.34299-Zienswijze Bestemmingsplan itteren
130731 Zienswijze Bp Itteren plus Arch en Cultuurhist.doc

De e-mail is geregislreerd onder poslstuknummer 2012.34299
Bij beantwoording van de e-mail een cc sturen naar post@maastricht.nl

ost@maastricht.n!

Var: Itteren [mallto:Info@itteren.ni]

Verzonden: dinsdag 31 juli 2012 19:33
Aan: Post Gemeente Maastricht
CC: 'P PAULISSEN'; "sander bastings'; 'Joop Verhulst'

Onderwerp; 2012.34299-Zienswijze Bestemmingsplan Itteren

Baste mensen,

Namens de Dorpsraad Itteren willen ik u graag deze zienswijze op het bestemmingsplan ltteren aanbieden. Vandaag
is een papieren versie hiervan op de bus gedaan. '

Met vriendelljke groet,

Wim Beijer.

DORPSRAAD ITTEREN

Secretariaat

Telefoon
E-mail
Website
Rartepimman

{Ruytersiroat 18
6223 6X MAASTRICHT
i043-3652040
s info@itterennl
+ yiww. itleren.nl
197 92 A2 h47







DORPSRAAD ITTEREN

Secretariaat : Ruyterstraat 18

6223 GX MAASTRICHT .
Telefoon : 043-365 20 40
E-mall ; info@itteren.nl
Website : www.ltteren.nl
Banknummer ; 97.92.62.547

Reg.nri 202 lBHQﬁﬁ
Aan db Gemeenteraad van-laastricht, '

Posiblss 1992
6201 BZ Maastricht

Gemeéni@ Maastrioht

literen, 31 juli 2012, .
Betreft: Zienswijze ontwerpbestemmingsplan ‘Itteren en Borgharen *

Geachte raad,

Met belangstelling heeft de Darpsraad van Itteren kennis genomen van het onlangs
gepubliceerde ontwerp bestemmingsplan ‘Itteren en Borgharen'. '

Nadere bestudering van het ontwerpbesternmingsplan Is voor ons aanleiding om gebruik te
maken van de imogelijkheld tof het indienen van-een zienswijze namens de Dorpsraad van

literen. '

At

o

1. Locatie 't Brook™ -

De gemeente maakt bij het publiceren melding van het feit dat het ontwerp bestemmingsplan
een overwegend conserverend karakter peeﬁ-Waarbij de huidige situatie bevroren bilijit en
waarbij erin principe geen nieuwe ontwikkelingen zijn meegenomen. In dit verband hebben wij
echter met verbazing moeten constateren dat er op de locatie 't Brook toch een
bestemmingswijziging heeft plaatsgevo;iden die niet strookt met het huldige gebruik en waarbij
de vigerende bestemming groenvoorziéning is getransformeerd in een nafuur bestemming.
Deze wijziging kunnen wij in het gehetl niet plaatsen aangezien het hier egn speelplek met.
speelvoorzisningen betreft met een:¢entrale ligging in het dorp. Deze Iocatie is van dermate
belang vanwege het feit dat er binhen de kern Itieren nergens een dergelijke locatie voorhanden
is en géiie'nde ontwlkkelingen in het kader van het grensmaasproject ook niet zel komen. De
bestemhiﬁg-patuur maakt het huidige gebrulk strijdig aangezien binnen deze bestemming dit
soort'voorzieningen niet zijn epgenomen. Het nu als natuur bestemde gebled hesit ook absoluut
geen hatiiirivaarden zoals men bij dit soort bestemmingen-zou verwachten. Wij gaan er dan ook
van uit dat het hier een foutisve bestemming betreft. Hierbij verzosken wij dan ook om In het
ontwerp bestemmingsplan de vigerende bestemming te handhaven zodat het voortbestaan van
deze speelplek ook in de toekomst gegarandeerd is. .
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2. Parkeerterrein ‘'t Brook

De huidige bestemming van het verharde gedeelte van ‘t Brook is verkeersdoeleinden, in het
ontwerp bestemmingsplan is deze bestemmling overgenomen. Dit terrein is voornamelijk in
gebruik als (voormalig) kermisterrein, standplaats van de mobiele frituur, speelplek,
parkeerterrein bij evenementen in 't Martinushoes en doet in de winter rege!matlg dienst als
schaatsbaan. In het ontweip bestemmingsplan is deze localie echter voorzien van een wro-zone
— wijzigingshevoegdheid naar natuur. Ock bij deze aanduiding plaatsen wij vraagtekens
aangezien dit terrein net als het onverharde gedeelte van 't Brook deel uitmaakt van het centraal
gelegen terrein 't Brook dat dienst doet als ontmoetingsplek en meerdere functies heeft.
Wijziging naar natuur zien wij in dit verband dan ook als zeer ongewenst aangezien er binnen de
kern Itteren naar onze mening vooralsnog geen alternatieven met een dergelijke centrale ligging
aanwezig zijn. Wij verzoeken hierbij dan ook om deze wijzigingsbevoegdheid te verwijderen.

3. Situering dubbelbestemming Leiding-Rloo} :

In het bestemmingsplan is evenwljdig aan de Pasesiraat een dubbelbestemming Leiding-Riool
opgenomen die een groot aantal bestaande woningen doorkruist. Aangezien het hierbij een
aantal historische panden betreft plaatsen wij vraagtekens bi| de juistheid van de ligging van
deze leiding. Vanwege het feit dat deze dubbelbestemming een beperkende factor voor de
diverse percelen oplevert verzoeken wijj hierbij om de leidingen in.het bestemmingsplan te
controleren en op de juiste wijze in de verbeelding op te nemen zodat de belangen van derden
niet onnodig worden geschaad.

4. Archeologie en cultuurhistorie

Met belangstelling is ook kennis genomen van bijlage 3 Culluurwaardenonderzoek Deelrapport
Archeologie, februarl 2012 (concept).

In dit rapport wordt een uitgebreid beeld geschetst van de historie van het dorp, Ons inziens
ontbreekt hierbij echter de hardstenen veertrap van de vroegere veerverbinding over de Maas
tussen Itteren en Rekem. Op een kadastrale kaart uit 1817, aanwezig bij het Regionaal
Historisch Centrum, is deze veerverbinding opgenomen. Het is echter waarschijnlijk dat er vo6r
1817 ook al een veerverbinding moet zijn geweest omdat de Maas toentertijd nog niet de grens
vormde fussen Nederland en Belgié en de contacten aan weerszijden van de rivier Intensiever
zijn geweest. De afdsling Cultureel Erfgoed van de gemeente Maastricht zegt over de veertrap
c.a. het volgende:

“De trappattij is van belang voor de gemeentelijke monumentenlifst. De trap bezit historisch-
ruimtelifke waarde vanwege het belang voor de historische geograffe en de bijzonder gegroeide
ruimtelijke samenhang. Ook heeft de trap cultuurhislorische waarde vanwege de functie van
veerhaven en grensovergang over de Maas. Voorls is er sprake van ensemblewaarde met de
Maas en het oude dorp Itteren en geniet het een hoge mate van zeldzaamheid.”

In 2010 is de veertrap o.a, met het advies van de heer Ronald Pellemans, adviseur
monumenten van de gemesnte, vakkundig gerestaureerd.




Nadere informatie is te vinden op www.itteren.nl onder “Dorpsraad” en dan verder onder
“Dorpsberichten”,

Ons verzoek is om de harstenen veertrap op te nemen in het Dselrapport Archeologie.

in het Deelrapport wordt op pagina 34 de estacade vermeld. Ter hoogte van deze estacade is
ook een veerverbinding geweest. Op een kaart uit 1868 die waarschijnlifk uitgegeven Is doar de
provincie is op deze locatie een voelveer getekend. Bij zeer lage Maaswaterstand is ter plekke
nog een plateau van kinderkopjes te zien dat hoogst waarschijnlijk als aanlegplaats voor dit veer
heeft gediend. :

Qok dit zouden we graag vermeld willen zien het rapport.

Met vriendelijke groeten namens de Dorpsraad Iiteren,

Joop Verhuist.







Goessen, Henk

Van: Post Gemeente Maastricht

Verzonden: donderdag 2 augustus 2012 9:16

Aan: . Goessen, Henk

Onderwerp: FW: 2012,.34369-Zienswijze ontwerphestemmingsplan 'ltteren-Borgharen '

Van: lilian engelbert [mailto:lillanengeibert@hotmatl.com]

Verzonden: woensdag 1 augustus 2012 9:41

Aan: Post Gemeente Maastricht

© €C: h.vandenhurk@hc-architecten.nl; han hamakers

Onderwerp: 2012,34369-Zienswijze ontwerpbestemmingsplan ‘Itteren-Borgharen '

ltteren 01-08-2012
Betreft: Zienswijze ontwerpbestemmingsplan ‘literen-Borgharen’

Geachte Raad,

Graag vraag ik uw aandacht voor het volgende. Burgemeester en wethouders van Maastricht
hebben bekend gemaaki dat het ontwerpbsstemmingsplan ‘Itteren-Borgharen” met ingang van 25
juni 2012 ter inzage is gelegd en dat een schriftelijke zienswijze aan uw Raad gericht kan worden.
Graag maak ik van die gelegenheid gebruik, :

De gemeente heeft namelijk bij het publiceren melding gemaakt van het feit dat het ontwerp
bestemmingsplan een overwegend conserverend karakter heeft waarbij de huidige situatie
bevroren blijft en waarbij er in principe geen nieuwe ontwikkelingen zijn meegenomen. Ten
aanzien van nieuwe ontwikkelingsn wil ik u er op attenderen dat ik voornemens ben om komend
voorjaar een terras te gaan uitbaten te Itteren, Brigidastraat 64. Hierover is ambtelijk al
verschillende keren contact geweest en naar aanleiding daarvan ben ik op dit moment druk
doende, in samenwerking met een architect, om een omgevingsvergunning aan te vragen.
Aangezien op het aangehaalde adres geen horeca bestemming ligt zal het bestemmingsplan te
zijner tijd dus gewijzigd moeten worden. ‘

De aanvraag is nog hiet ingediend maar dat zal op korte termijn gaan gebeuren. Ik begrijp dat
formeel gezien deze ontwikkeling nog niet meegenomen kan worden maar ik vestig er wel op dit
moment al de aandacht op zodat e.e.a. wellicht wel bij de definitieve vaststelling medio volgend
jaar meegenomen kan worden.

Zoals gesteld is de zaak al ambtelijk besproken en ook bestuurlijk bekend. Het uitbaten van een
lerras past prima in het gemeentelijk en provinciaal beleid om wandei- en fietsrecreatie te
bevorderen te meer nu de fietsmogelijkheden door aanleg van het nieuwe fietspad tussen literen
en Borgharen en mogelijk de ingebruikname van het veer naar Belgl& sterk zijn verbeterd. Begin
volgend jaar volgt nog de start van het graven van een recreatieplas ten zuiden van Itteren.

1




Aangezien literen een dergselijke faclliteit ontheert is een horecagelegenheid waar recreanten
teracht kunnen om iets te drinken en/of te eten of om Uit te rusten geen overbodige luxe.

Ik hoop u hiermee voldoende te hebben ingelicht, graag zou ik hiervan een ontvangstbevestiging
willen ontvangen. Tevens verstuurd per post. ‘

Met viiendelijke groet,

Lilian Engelbert
Brigidastraat 64

6223 HD Maastricht

Tel. 06-23989972




Goessen, Henk

Van; Post Gemeente Maastricht
Verzonden: rmaandag 6 augustus 2012 12:09
Aan: Raadsgriffie
CcC: Goessen, Henk
Onderwerp: FW: 2012.34858 - Aan de Raad, zienswijze ontwerpbestemmingsplan 'iteren en
. Borgharen' .
Blliagen: Zienswijze ON BP ltteren & Borgharen, namens dhr. R.J.J.M. Smesis (Itteren) - d.d.

3-8-2012.pdl; Aangetekende envelop d.d. 3-8-2012.pdf

Urgentle; Hoog

De e-mail is geregistreerd onder poststuknummer 2012.34858
Bij beantwoording van de e-mail een cc sturen naar post@maasiricht.nl

ost@maastricht.nl

Van: Sjoerd van de Venne [mailto:svdvenne@aelmans.com)
Verzonden: maandag 6 augustus 2012 10:07

Aan: Post Gemeente Maastricht

CC: Nutters, Peter

Onderwerp: 2012,34858 - Aan de Raad, zienswijze ohtwerpbestemmingsplan ‘Itteten en Borgharen’

Urgentie: Hoag

Geachte heer/fmevrouw,

Met ingang van 25 Juni 2012 ligt het ontwerp bestemmingsplan ‘Itteren en Borgharen’ ter visle, Gedurende de
termijn van ter Inzage legging (6 weken) bestaat de mogelijkheid om zienswijzen ten aanzien van het ontwerpplan in

te dienen.

Bijgaand treft u aan een namens de heer R.).J.M. Smeets (Geneinde 23 te Itteren) opgestelde Zienswijze. Bijgaande
brief is afgelopen vrijdag (3-8-2012) rond 17.15u aangeboden bij het postkantoor gevestigd in de Spar te Wijlre
(Kerkstraat 1 te 6321 AH Wijlre). De ter plekke op dat tifdstlp werkzame medewerkster wist echter een
aangetekende brief niet af te handalen.

De ter inzage legging van het ontwerp bestemmingspfan ‘Itteren en Borgharen’ liep met ingang van 25 juni 2012. De
termi]n voor het indienen van een zlenswijze zou zodoende op (zondag) 5 augustus 2012 aflopen. De bij het
postkantoor aangereikt zienswijze dateert van 3 augustus 2012 (zie tevens bijgaande kopie van de aangetekende
envelop) en zou - bij adequate afhandeling door het postkantoor — binnen de gestelde termijn zijn verzonden.

Teneinde te bewerkstelligen dat bijgaande zienswljze namens de heer R.J.J.M. Smeets ontvankelijk kan worden
verklaard, ontvangt ondergetekende van het postkantoor in Wijlre op 7 augustus 2012 een schriftelijke verkiaring
dat betreffende brief op 3 augustus 2012 ~ en zodoende tijdig — is aangereikt. Deze schriftelijke verklaring zal dan
ook per ommegaande aan de gemeente Maastricht worden doorgezonden {middels ‘forward’ van voorliggende
email). Betreffende stukken/communlcatle zullen tevens fysiek worden toegezonden.

Ik vertrouw erop dat u — na ontvangst van de schriftelijke verklaring van onderhavig postkantoor — de Zienswijze
namens de heer R.J.J.M. Smeets (Geneinde 23 te Itteren) ontvankelijk kan verklaren. Ik verzoek u vriendelijk om mij
daarvan in kennis te stellen danwel contact met mlj op te nemen bij eventuele vragen via onderstaande

contactgegevens,




In het vertrouwen u hiermee voldoende te hebben geinformeerd, verhlijft,

Met vriendelijke groet,

Sjeerd van de Venne
Aelmans ROM

S
aelmans
T (045) 5753255
M 0630203159

Bereikbaar: maandag, dinsdag, woensdag, donderdagochtend {mobiel) en vrijdag
Kerkstraat 4 | 6367 JE Voerendaal

Kerkstraat 2 | 6095 BE Baexem
www.aelmans.com

vab ik

De informalle in deze e-miail [s vertrouwelilk en uitstuitend bestemd voor de geadresseerde, Gebruik van deze Informatle door anderen ¢.q. openbaarmaking,
vermenlgvuldiging, verspreiding enfol verstrekking van deze Informatie aan derden Is nlet toegestaan, Aelmans ROM BV kan nlet aansprakelijk worden gehouden voor
eventuele gevolgen voortvlceiend uit het gebrulk van e-mall via Intesnet.
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Aelmans Rulmtelijke
Onkwikkellng en Mlilen

Aelmans Rulimtellfke Ontwikkeling
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I$ een handelsnaam van

- AANTEKENEN - Triple Aadvlseurs BY,

Afz, Kerkstraat 4, 6367 IE Voerendasl Kerkslraat 4, Ubachsberg
6367 JE Voerendaal

Tl o ey T{045) 5739255

Gemeenteraad van Maastricht Floss) 5751509
Postbus 1992 Kerkslraat 2z
6201 BZ MAASTRICHT 6095 B Baexem
T (0475) 459 260
F{0475) 459 282
Info@aelmans.com
www.aelmans.com
KvK 14048217
3 augugtus 2012 , , ‘ BTW8116.94.811.8.01
Zlenswljze ontwerp bestemmingsplan 'Itteren en Borgharen', namens de heer Dankeekentng 15.18.99.444
R.3.J.M. Smeets (Genelnde 23 te Itteren) I';':N“’L‘tg;’;ﬁooiﬂ £09844
12/03604/V/A/SV

Geachte leden van de gemeenteraad van Maastricht,

Namens cllént, de heef R.J.).M. Smeets, Genelnde 23 te (6223 GT) Maastricht,
rlcht Ik mij tot u met hat volgende verzoek,

Met ingang van 25 junl 2012 ligt het ontwerp bestemmingsplan ‘Itteren en
Borgharen’ (hlerna: entwerpplan) gedurende een termijn van 6 weken ter
inzage met de mogelljkheld om schriftelljk, danwel mondeling, zlenswijzen bij
uw gemeenteraad kKenbaar te maken.

Middels vootitggend schrljven maak Ik namens cltént hlerblj — tjdig — zlin
zlenswljzen kenbaar ten aanzlen van het ontwerpplan.

Agrarische bedrijfsvoering Genelnde 23 te Ttteren

Cliént éxploiteert In de kern Itteren, op het adres Genelnde 23, een gemengd
agrarisch bedrljf met rundvee (zoogkoelen) en akkerbouw. DIt bedrljf is
gelegen In de bebouwde kom. De bedrljfsomvang omvat circa 20 stuks
zoogkoelen met bijhehorend stuks jongvee en vleesvee (totaal clrca 55 stuks).

T

nspraakreactle voorontwerp bes Ingsplan *ltkeren en Bor

Cliént heeft middels bitef d.d. 7 mel 2012 (kenmerk: 12/01876/V/A/SV),

volledigheldshalve bljgevoegd als bijlape 1, zijn Inspraakreactie kenbaar

gemaakt ten aanzien van het voorontwerp bestemmingsplan ‘Itteren en

Borgharen’, Van dit voorontwerpplah had cliént kennls genomen via de ﬂ Eertand
N Y

annen

dorpsraad van Itteren. =
HIM-LY
L=l ]
In bedoelde inspraakreactle — waarnaar Inhoudelljk wotdt verwezen en welke b
hierbij als herhaald en Ingelast dient te worden beschouwd ~ heeft cllént een
Op orze dlenstvelenlng zlin da
viertal punten aangehaald. algemene vosvraagden van Tilple-A

Advlsens BN.van toepassingdieu
vindtopwwayaelmant.com.
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Ontwer emmingsplan ‘Itteren - Bargharen’
Gelet op het momenteel ter visle llggende ontwerpplan ljken de door cliént In zijn
Inspraakreactie aangehaalde vier punten allen verwerkt.

Weliswaar wll cliént een drletal zlenswijzen ten aanzlen van het ontwerpplan kenbaar maken.

Waarborg vigerende agrarische bedrlffsvoering Geneinde 23

Clignt verzoekt u om ten aanzlen van het derde In de Inspraakreactle genoemde punt —
strekkende dat de agrarlsche bedrljfsvoering van cliént nimmer als gevolg van eventuele
{bouw- en/of gebrulks)ontwlkkelingen binnen de vigerende milleucirket extra mag worden
belemmerd — concreet aan te geven op welke wljze u deze reactie planologlsch-juridisch heeft
verankerd In het ontwerpplan.

Voor clignt Is het Immers van groots belang dat: (tenminste) zljn vigerende agrarlsche
hedrijfsvoering naar de toekomst toe Is gewaarborgd en dat deze nlet kan worden belemmerd
als gevolg van middels het nfeuwe bestemmingsplan mogellik gecreéerde bouw- enfof
gebrulksmogelijkheden binnen de vigerende milieuclrkel,

Gebrulk agrarlsche gronden

Voorts Is cllént gebleken ult raadpleglng van het ontwerpplan dat binnen de bestemming
‘Agrarisch met waarden’, waartoe da blj cllént In elgendom verkarende gronden zljn bestemd,
conform artikel 4.5.1, sub b en ¢, het 'scheuren van grasland en het omzetten van grasland
naar bouwland ten behoeye van veevoedergewassen enkel Is toegestaan Indlen het college
van burgerneester en wethouders daartoe een omgevingsvergunning verleent,

Met Inachtnemling van de door cllént ge&xplolteerde gemengde agrarischea bedrljfsvoering — en
continuering daarvan zonder helemmeringen —~ beoogk cliént dat vruchiwisseling mogelijk
dlent te zijn op de tot het bedrijf behorende gronden. Vanult bedrijfstechnlsch oogpunt bledt
artlkel 4.5.1, sub b en ¢, belemmerlngen blnnen de grondgebonden landbouw ten aanzlen van
het eventueel omschakelen van rundveehouderi] naar (bljvoorbeeld) akkerbouw.

Daarblj Is artikei 4.5.1, sub b en ¢, strljdig met artikel 4.1, sub &, waarblj aangegeven is dat
de tot ‘Agrarisch met waarden’ bestemde _grondén bedoeld zljn voor (onder andere)
‘duurzaam agrarlsch gebruik’. Om dergellik duurzaam gebruik te kunnen bewerkstelligen; Is
cllént van mening dat daarblj vruchtwissellng rechtstreeks mogellik dient te zlin.

Cli&nt opteert naar aanlélding van voi'enstaande om zljn elgendomsgronden -~ weédrgegeven in
bijlage 2, speclflek aangeduld met nummer 30 t/m 41 - te bestemmen tot *Agrarisch’. Zulks
om het feltellike gebrullc daarvan nu tevens plancloglsch vast te leggen, analoog aan het
conserverende karakter van het nleuwe bestemmingsplan.

Bouwhoogte bouwwerken, geéh gebouwen zijnde

Tenh laatste Is cllént een vreemd verschll In regellngen aangetroffen. Het betreft de regelingen
voor houwwerken, geen gebotwen zljnde, als opgenomen blnnen de bestemmingen
‘Agrarlsch’, *Agrarisch met waarden’ en ‘Natuur’. Respectlevelljk de maximale bouwhoogtes
binnen deze bestemmingen gesteld op 3,00 meter, 1,50 meter en 4,00 meter,

Het is voor clignt nlet duldellik welke (eventuele) overweglingen ten grondslag liggen aan de
verschillen in bouwhoogtes (welke bovendlen niet overeenkomen met de mate van
gevoellgheld van de bestemmingen). Zodoende wordt vooraisnog ultgegaan van een omissle
In het ontwerpplan, :
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Cliént verzoekt u om bli herstel van deze (vermoedelljke) omissle de bouwhoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zlinde, in elk van de genoeamde bestemming gelijk te treklen en
daarblj de bouwhooate van 4,00 meter (zoals bepaald In de regels behorende blj de
bestemming ‘Natuur’) te hanteren blj de bestemmingen *Agrarlsch’ en *‘Agrarisch met
waarden’,

asumere
Middels vootllggend schrijven wordt een drletal zlenswljzen namens cllént kenbaar ten aanzien
van het ontwerp bestemmingsplan ‘Itteren - Borgharen'. Samengevat betreft dit:

1. Het verzoek om concreet aan te geven op welke wize In het ontwerpplan een planologlsch-
jurldische waarborg van de door cliént geéxplolteerde vigerende agrarlsche (gemengde)
bedrlifsvcering op de locatle Ganelnde 23 te Itteren heeft plaatsgevonden, waarbl]
eventuele toekomstige (bouw- enfof gebruiks)ontwikielingen blnnen de mileucirkel van
het bedrljf nimmer tot een extra beperking voor de bedrljfsveering mogen lelden;

2, Het loslaten van de omgevingsvergunningverplichting conform artikel 4.5.1, subbenc,
voor het scheuren van grasland an het omzetten van grasland near bouwland ten behoeve
van veevoedergewassen, waarblj de voorketr wordt ultgesproken om de
elgendomsgronden van cllént te bestemmen tot *Agrarlsch’;

3. Het eenduidlg hanteren van aen gelljke maximale bouwhoogte voor bouwwerken, geen
gebouwen zljnde, van 4,00 meter binnen de bestemmingen *Agrariscly’, *Agrarisch met
waarden’ en ‘Natuur”.

Indlen bij u de behoefte bestaat om een mondelinge toelichting te verkrljgen op voorllggende
zlenswljze, Is ondergetekende daartoe gaarne -- In het bijzifn van cliént - bereld.

Voor aventuele vragen ben Jk bereikbaar via 045-5753255 / 06-30203159.
In het vertrouwen v hlermee vooralsnog de zienswljzen van cllént voldoende te hebben
toegelicht, verblijft In afwachting van uw reactle,

Hoogachtend,

Aalmans Rulmtelijke Ontwikkeling & Milleu
A c.c.: de heer R.J.).M. Smeets
oty - Trghnds —

drs. 5.J. van de Venne

Bljlagen: 1, Kople Inspraakreactie d.d. 7-5-2012 (kenmerk: 12/01876/V/AISVY;
2 Uitsneda bedrljfskaart met gewaspercelen,
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teve 7 mal 2012 Saninkendng {51009 444
wa Reaclle op voorontwerp bestammingsplan Jttaran an Borghacen, namans de BICIAAONLIL
heer 0.).).4, Smaeta (Genelnda 23 ta Ieren) WM IS RASOOLSL 194 14
omwne L2076 VIASSY

Geacht college,

Namens clt2nt, de heer R.1,1.M, Smeels, Genelnde 23 te {6223 GT) Moastricht,

Hcht Ik mlj tot u met het volgenda verzaek.

clignt explattesrt In da ke teren, op hat adres Gonginde 23, een gemengd

agratisch bedd]f met rundvea {zoopkoalen) en akkarbirv, DIt hedi]fIs

qeleqen In de bebouwda kom, De bedrijfsomvang omyat clica 20 zaogkealen

mat bijheharend Jongvea en vieesyee (tataal irca 55 sluks).

Hot da exploltatie van de tak zaogkeelenhoudert) worden e nalulirweardan on

de Instandhouding van het grasland rend de kern 1Weren gewaarborgd. In

totdal Is ddrea 12,5 haclara In pebrulk als grasland. Voor da tealt ven

voedargewassen {mais) wordt ¢lrca 2 hactara benut,

Histaria

Vanwage ean teXort aan opsiag- en stalllngsrulmle heeft clidnt medio 2008

ean principaverzoek (Renmerk: Q8/26196/8/A/5V) Ban uw college gericht ten

hehoéva van do bouw van &dn functionalé agrarlstha baddjfarulmte alseok

senodigde voeropslag (twee slaulsiio’s). De diverse In het builengebled

qelegen opstallen zullen In dergefljk géval worden geamovaard,

Near aonlelding van het voomemen van cllént, hesft uw collage middels brief

d.d. 7 sugustus 2008 (kenmerk: 0802721) uw positieva principestandpunt w“"

kenbaar gamaakt. Naay aanlelding van deze positieva beslultvorming Is ean d -
“bedrijfsontwikXelingsplan (d.d. 22 april 2009, kénmerk: 09/25571/BJAJSV) ﬁ
opgestald alsook een [andschappalijk Inpassingsplan en tejenprestatia door .
landschapsarchitact Pavmien (kenmerk PNR6223GT23-130509),
O e Foptrekalayd &
dpaadas tdomaiidonna TRie-A
bt LY, A gL g U
Trd s mwavaen
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Het bedrljfsontwikkelingsplan, Incluslof bijbehorende bljlagen {waaronder het landschapsplany,
2jn varvolgens In hek kadar van de Bouwkavel Op Mant Plus (BOM+) procedure voorgelegd
oan do (proynclale) BOM+ Adviescomimlssle. Daze commissia hebft napr aanfelding van do
vaoraelegye siukken middels brief dd,. 16 september 2002 (kanmerks CAS2009000116197
DOC200900£00839) een positief advies ultgobracht omtient hat vaornemen.

Ba voornoertde stukken zljn gabundeld bijgevoegd als Dijlog s bij vaorllagend sehrljvan,
waernaar volledighildshalve Inhoudelfjk Wordt verwezen.

Naar panlelding van de posittava gemeentetka en provinclale beslultvorming ontrent hat

voernemen van chiinl, heeRt averleg plaatspevondon mél pw gemeenta omttent da ta nemen
vervolgstappan. Rat voornemen diande planologlachi-jurldisch ta wordan verankerd in ean

separgat bastemmlngsplan (postzegelbesternmingsplan’), op basls waarvan é4n en ander

daor uwy collega kon wordan vergund. .

Naast hak opstelian van can ‘postzegelbastemmingsplan’ diende &iant echter tavens
exploltatiekosten ta batalen pan uw gemegnte, op hasis vap da Graxwet, Fing 2009 was
echter binnen de gemeenta (nog) geen duldalikhald omtrant de daadwarkalljke haogta van
deza kosten. Wellswaar Is destl]ds ean minimumbedrag van £ 8.000,- gancemd,

Vapwega deze 7 naer tmentng van 220t - ero boge genoamdp kesten en het gegeven dat da
gemeenta geen concvato duldalifkheld kon bleden dmtront da daadwarkellita kostan, heaft
diant alnd 2009 ervaor gekozen om de plannen vooralsnog 2an te houden,

Tot op hedan heeft clfBnt zljn bedrljfsaclivilalten ultgavoerd roafs voorheen, echter de wens
om zin yoornemen ook daadwerkellk ta reallsaren Is overelnd gablavan.

Reacilds voorantwarp baste splan Ilarer = bargharen

Onlangs healt difint kannls genomen van hat felt dat de gemeento Maastricht een plewy
hesvemmingsplan voor de kemen Itteren an Borgharen asn het voorberelden I3, inmiddals Is
«en voorontwerp besterimingsplan ‘Itkeren - Borgharan’ (hlernat vaoraniwetpplan) geraed,
vielke fonder andosa) s toegazonden aan da dotpsraad van lteren.

Cllint heelt Inhoudelijk kennls gemaakt met het yooronlwerppian en ta dasruit voor hem
relevante zaken. Zoals gebleken s ulk communteatls nict de gemaenta, kan nowel zelfstandty
uls'vla de dorpsrand van Ttleren een Inspraakséatle worden gegevens, ondanks dat geen
§prake |5 van een formels Inspraskperlode. CH&nt healk ervoor gekozen om spart een reactla
te geven naar aanlelding van het voorantwerpplan, geformuleerd als nayslgend,

Blj vergelijking van hot vocrontwerpplan mak de voor de bedrljfslocatls van cliEnk vigerands
bestemmingaplanngn *Kern 1tteren’ en *Kera 1iteren, hezlening 2005, Genelnda 23" het
navolgendo geblaken:

1, Inide toelickting van het voarantwampian Is In paragrant 1.2 middels eer tabel asn
apsarmilg germaakt van da voor het plangebled vigerenda bestammlingsplannen. Het
hestemmingsplan 'Kern 1taren, herzlenlng 2005, Ganalnda 2003° wordt nlet verwoord In
do tabel, - ’

Namens clint varzoek Ik uw collegs om daze (tekstuela) omlssie in e tosllchting van het
onhwerpplan te herstellen.
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2. Ultaan vergellklng tosson da regels van hat voorontwerpplan en de voorschriften
behorende bi) et hestommingsplan 'Kem Itteron’, welke tevens van tospassing 2ijn
varklaard voor het hestammingsplan 'Kem Ittersn, hérzlentag 2005, Qonbdinde 23'Is
gebleken dat do voorgeschrovan maximala goot- an bobwhoogta van agrarische
beddjfsgebouwan verschillen.

In de voorschriftan beharends bl) hat vigerende bestammlngsplan Is In ertikel 8.3
{bouvwvoorschilfien) onder [id o bepaald dat de maximale goothoogte van gebouwen, gean
wonlng zljnde, meximaal 4,50 meter mag bedragen. Onder artikel 3 {algémene
bepalingen) onder punt % van hetielfda plon Is bepasid dat de maximale nokhoopte
{boinvhoogte) maximaal 4,00 meter hoger mag zljn den da maximaal toegestana
goothaopte van het betrelfende gebouw.

Voor gebouwan, geen waning zinda, binnen de bestemming ‘agrarlscha bedrijisdoelelnden’
[mpitcaert vorenstaanda een maximala nokhoogte von 8,50 meter ¢conform het vigerende
bastemmingsplan.

Ult randplaging van do verbeoldlng behoranda tot het voorontwarpplan, wearbij conform e
systomatlek van de SYPD2008 gebrulk Is famaskt van maalveeringsaanduldingen op de
verbeelding ten behoeva van het vastleggen van do maximale goot en bouvhaogte, blykt
dat ter plakka van de sgrarlschp bedp[islacatla yan citinte - welka midupls het
béstemmingsplan "Kern diteren, harzlaning 2005 Is gereallseerd ~ ebn moximala goot- an
bouwhoopte zljn opgenomen van respectieveb)k 4 en 7 meter.

Voor bedilifspebrouwen galagen op het achterste deel van da *corspronkelijke* agrarsche
bedrjfstocalle |s middels een mastvgsringsaindutding op de verbeelding een ndy lagere
toegestans goot- eh bolnvhoogta eppenomen, te weten respectievelik 3 en & meter,

Gefet op het feil dat 0 voor de beddifsgebouwen getegen divect nablj da beddifewening van
clidnt sen niaatvoeringsaandulding opneemt waathl) de maximale goot- an bouwhoogte
worden vastgelegd op (éspeclrevelljk 6 en 9 metel overeenkomstly da daadwerkelljk
gebouwde slidatle {wat een vermlming Implfceert ten opzlchta van de vigerenda
bowwveorstlirliten), wordt - op basls van de beperking In goot- en bouwhangten ter plakka
van da overlga graristha bedrijfsgebouwen blnnen de badiljfslocatie van client —
gecencludéerd dat uw coflego Yoormemans Is om I hot nleuvrs bestemmingsplan voor do
kemen itteren en Dorgharen de felteljk gebouwde slivatle plandlogisch-jurldisch te
varankeren, '

Nomaens clint wijs Ik v er echter In deie op dat - Yoor zover [n het vooroniwerpplan
sproku I5 yan aen verlsging van de vigerende (en daamnoa rechtstreeks mogelljike) goot-
en bouwhooale - spraka s van een planologlschJurkdischo baperking ten opziclite van de
vigerende sltualie, De faltellfke gebouwde situatia Is bij dergelljke vergell)iing nlet
relevant. Met do nu voorgesteklo wijza van verbeelden worden cliint vigarenda rachten
nnlnomep‘

Namens cli¥nt verzosk 1%  dah ook om de vigarenda planologlsch-juridischa rachten ten
aantlen van da toegestane maximale goat~ én bouvwhoopte te handhaven |n hat
bedtemmingsplan vasr de kemen Lterén en Borgheren &n daarfea dé op de verbasiding
opgenomen meatvastingsaanduvidingan to Wijzlpen in ean maximale goot- en bouwhoogte
van respectievellk 4,5 on 8,5 meter,
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Do mantvesringsaandulding ter plakka van da agraclsche bedrjfsgabouvien gelegon direct
nabl} da bedrilfswenkg dient ta biijven gehanihaafd,

Enkel mot het opnemen van da hiervoor veraochta maatveeringsoenduldingen Is yoor da
ugrarlsche bedijfslocatle van diant daadwerkellk spraka van aan volledly conserverend
plan,

»

Ult dg verbealding behorends biJ het voorontvrerpplan Blljkt dat w voornemang bent om

In tegunstelling tot de planololsche situaite conform hat vigerende bestemmingsplan - da .
direct aan de bedrfjfslocatie ven cllEnt grenrenda byea locatlas ta bastemmen tot "Wonan’
Het batrelt In ¢oncroto da hulsnummers 25 an 27,

In heginsel bestaat geen beawaar bi] cliént om de i_:astaanﬂ nanwezige bedrjfswoningan
om te zetten In burgerweningen en daaiten da bestemming '"Wonren' vast to legqoén.
Weliswaar wil ik w nzmans cliint wifzen op het navolgendo,

Ten gevolga van de yergunda agrarischo bgdrijfevoering van clfént Is In dg divacte
{woon)omgaving sprake van aen ‘millauhygiBnisch averbolnste’ sltuatle, 3ls gavolp van de
feltelljke (korle) afstdnd lussen wontigen van derdeh en de stallen van ¢llant, Het
toovaogan van nfeuwe verblijfsrulmten danwel wonlngen van derden dle alg pevaky hebban

. dat de hestannde kortsta afstend ten opzichle van da stalten van cli2nt nog klalner wordt,
dlent ta worden vermeden, Zowel vanilt hat cogpunt van da bedrjfsvogHng van cltant
{aangezien een dergalljke slluale een oxira Belemmering deaarvaor optavert) als vanult het
ongpunt ¥an het kunnen realiseran van een goed woon- a1t lastklimaak In da nlauw ta
raallseren verbl]fsmmta(n),

Arlikel 15.2,2, sub b, van do regels bahorende bi) het vaorontwerpplan sehijft voor dat
*thet bes taandg hooldgebouy [red.: wonlag] et meg Worden intgebrald mat ultzondaring
van de ip 15.4 beschreven vitbraldingsnisgelifkhedent,

Gelet op vorepstasniis worden In het ieuwn bestammingsplan ulibreldtngsmogelkheden
van vioningen nlet rechtstreeks toegestasn, Dasrmea kunnen voor de hedilifsyeering van
diPnt gecn (oxtra) beaperkingan rechtstraks gasn onletaan,

Echter, (n arilkel 16,4 wordt een aanta| binnenplanse afwiikingshévoegdheden voor uw
tollege opgesomd dle u de mugelukhald bladen om - ondat voorwanarden ~ af te wijken
van het bepazide In attikel £5.2,2, sub b, De elgenaren van dn san de bedrijfslocatla van
«llZnt arenzendo wonlngen kunnen uw college verzaeken om taepossing te gaven ean deza
bevoegdheden,

Het name bestant bl clént bozwaar bif de ondar arilkel 15.4 apganomen
afwlkingsheveegdheld ten behdevs van het vergroten van een haofdgabousy san do
achlerzljde van de Wonlng, De daginan verbonden voorwaardsn — zbals vooralsnog
opganomen In de regels behorendo tof hat voorentwerpplan ~ bleden voor ditnt geen
ankata zekerheld dak géén spraka ken {c.g. ntag) #in van een ulthreldirig welka eon (extra)
‘belemmering oplevert voor 2ijn agranischa bed rifsvoering.
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Ondanks dat ult ambtelilk contact fat uw gemeente gebleken (s dat het pu Jn pracedure
zljnde beatenumingsplon *volledig conservesend’ van aakd Is en dat de polltlek basloten zov
hebben om 1n dit kader geen enkels julmtel)ke ontwikkellng In het plan op te nemen dia
niet vooraf velledig ¢en aparte pracédure heoRt doorlepen, ifjken da tekstuele passapes In
paragraaf 1.1 en 1.4 van de toglichting beherande bi) hiet veorontwerpplan {waamaar
Inhaudellji verdt verwezan) toch snlpe mogalike rnimta te bleden,

Namens cllént verzook Ik u om ta herdverweép on of voor het voornenmien van olliint, gelat op
dan het veriedan doerlopen BOM+ procedure en Us ultgesproken gemeentelljks an
provinclale medewarking, sfsnog mea kan likan met da pracedire van het
bestemmingsplan ‘Itteren - Bergharen' aa daaromtront een postUéf beslolt Le neman.

Heqroting explaktattekosten

fu dat dikat zln voornemén ~ meda nasr zanlelding van het voorantwarpplan - uctlof wil
oppakken en blnnan uw gemeenta (gelat op meerdere hokendmakingen van afgeslcton
exploilatieoyareenkomston) meer tuldelijihetd za) besiaan omtrent bY [nKlatlsfamers 1n
rekenlng te bréngen exploRtatiekeslen, varzoek Ik U ndrans dlZnt am een cancept
exploltatieoyereankomst, en daarblj behorands duldelljke hegroting yan de In rekening te
brengen exploltatiekoslen {alsmede hao doza tot stand 2|in gekomsn), voor ta laggen,

v maertr g p e s B LT RO YRR P

Resumerend

tiddels vaorllggend sehirljven wordt voorsleerst een reactle namens cliént pegeven ten
aanzlen van het vooronlvizrp bestemmingsplan ‘1tteren ~ Rorgharen’. Ssmengevat zljn it
navolgende raactioss

1, Een tekstudle toavoeping vankerken In paragrasf 1.3 van de toellchting ven het plan,
wanrbij tavens het bastemmingsplan *fern Itteren, herziening 2005, Genelnde 23' wordt
gancemd;

Z. Qua maatvearingsaandulding veor de maximala toegestane goot+ en bouwhongte géén
planaloglsch-jurldischa beperidng door te voaran en volledla conserverend ta handelan:

3. Hetplanslogisch-furidiseh regelen van vollediga bescharming van de huldfge en vargunds
orerischa bedrjisvoering van diint door het reallseran van eventuela *nlauws )
pewgovoslige ohjecten’, waarbll do huldige kortsla alstand tot ann da stallen nop Kalner
viardt, Uit ta slulten;

4. Te heroverviegen of het vosmemen van <liént olsnog kan meellen op (en danrmee
planoldglsch-furldisch kan worden vorwerkt In) de procadure van het nleuwa
bestemmingsplan veor de kernen itteren 2n Borgharen.

Voarts wordt middels voorliggend sehriven Uw college verzocht em fon clldnt een concept
exploitaticovereenkomst, en cen daarbll brhorenda duldalifks hegraling van de
exploltatiekosten voor le feggen.

Nasr aanlelding van voorligaend sehjven zal endergetekends binnen blzlenbare tid contact
opnemen met de behandelend amblenaar van uw gameqgnts tanelnde een overleg Inta
plannen om een mandelinge toelichling ~ in het biJzlin van dient - ta kunnan verstrakken.
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Voor ovanluale vragen ben Ik berelkbaar via 045-5753255 / 06-30203159,
In fiet vertrouwen 1 hlermee yosralsnog voldoende Le hebben geinformeerd, verbiljit In
afwachling van uw reacite, .

Hoogachtand,

Aclmans Rulmtelljke Ontwikkallng & MHleu
uow.' Eg :Ef,“w_ ] e.1 de heer R.).LM, Smeals
5. 5.). van de Venne

bijtape; gebundelde stukken yoartraject R
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