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hof van assisi maastricht — watertoets 4

Inleiding

Bij ruimtelijke ontwikkelingen is het wettelijk verplicht om de watertoetsprocedure toe te
passen. De watertoets 1s een instrument waarmee waterhuishoudkundige belangen expliciet en
op evenwichtige wijze worden meegewogen in de belangenafweging. Het is niet een toets
achteraf, maar een proces dat de initiatiefnemer van een ruimtelijk plan en de waterbeheerder zo
vroeg mogelijk met elkaar in gesprek brengt. Alle ruimtelijke plannen die van invloed kunnen
zijn op de waterhuishouding worden voor advies voorgelegd aan de waterbeheerders. De inzet
daarbij is om in elk afzonderlijk plan met maatwerk het reeds bestaande waterhuishoudkundige
en ruimtelijke beleid goed toe te passen en uit te voeren. De waterhuishoudkundige aspecten die
in de watertoetsprocedure worden betrokken zijn de veiligheid, wateroverlast, watervoorziening,
verdroging en riolering. Er wordt aandacht besteed aan zowel grondwater als oppervlaktewater
en aan zowel waterkwaliteit als waterkwantiteit. Het watertoetsproces loopt van de locatiekeuze
tot en met de inrichting en is van toepassing zowel in de stad als in landelijk gebied.

Hof van Assisi

De nieuw en gedeeltelijke verbouw is gericht op de realisatie van appartementen en een
parkeerkelder. Het buitenterrein is gedeeltelijk (semi-)verhard en voor de rest als tuin/park
ingericht.

Bureau Verbeek heeft de opdracht gekregen van Wilre bv te Eindhoven om voor voorgenoemd
plangebied een watertoets uit te voeren in het kader van de wijziging van het bestemmingsplan.
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Situering

Het onderzoeksgebied voor deze watertoets bevindt zich in Wolder, een wijk in het zuidwesten
van de gemeente Maastricht, aan het westen direct gelegen aan de landsgrens met Belgié. Het
plangebied, gescheiden door een rijweg gelegen aan R.K. kerk Sint Petrus en Pauluskerk. Het
plangebied ligt iets verhoogt, met een afstoomgebied richting de Kleine Zouw.
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Figuur 1: Topografische lig;;i;g?nderzoeksgebied(kaart:ﬂp'25©Kada5tet)

Werkwijze
Voor de watertoets is de volgende stapsgewijze benadering gekozen, die zijn weerslag vindt in de
verschillende hoofdstukken.

e In hoofdstuk 1 wordt een overzicht gegeven van het Wateradvies van het Waterschap
Limburg en de daaruit voortgevloeide randvoorwaarden;

e Vervolgens volgt in hoofdstuk 2 de waterparagraat, waarin het huidige en het toekomstige
watersysteem toegelicht worden. Aan het einde van dit hoofdstuk volgt een berekening van
het gewenste watersysteem, waaruit de uitvoerbaarheid van dit watersysteem blijke.
Informatie die gebruikt is voor de totstandkoming van deze watertoets en die van belang
kan zijn voor de lezer is opgenomen als bijlage.
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2. Waterparagraaf

In dit hoofdstuk volgt een globale omschrijving van het watersysteem binnen het plangebied,
inclusief” alle door de waterbeheerder als relevant aangemerkte aspecten en de wijze waarop
daarmee binnen dit initiatief rekening is gehouden.

2.1  Omschrijving plangebied

. - -

Figuur 2: Ligging onderzoeksgébied geprejecteerd op luchtfoto (Bron: Kadastes).

Het onderzocksgebied ligt op de kruising Pletzersstraat en Heukelommerweg/Médoclaan,
gescheiden door deze rijwegen aan R.K. kerk Sint Petrus en Pauluskerk en het voorliggend
parkeerterrein. Het plangebied ligt iets verhoogt, met een afstoomgebied richting de Kleine
Zouw.

obirean VERBEEK 9






hof van assisi maastricht — watertoets 9

2.2 Geologie, geomorfologie en bodem

Geologie

Geologie of aardkunde is de wetenschap die de aarde, haar geschiedenis en de processen die haar
vormen en gevormd hebben, bestudeert. Een uitsnede van de geologische oppervlaktekaart van
het plangebied en de directe omgeving is afgebeeld op figuur 5.

e - - - - - R

Figuur 5: Uitsnede geologische kaart

Op basis van de geologische kaart van Zuid-Limburg kan worden afgeleid dat het plangebied
zich bevindt op een overgang van de Pleistoceen Formatie van Twente/Eindhoven (leem
(windafzettingen) - zandlGss) en Holoceen Formatie van Singraven (klei, zand, grind
(beekafzettingen) en lokaal veen).
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Geomorfologie

De geomorfologie is de wetenschap die de vormen van het aardoppervlak en de processen, die
daarbij een rol hebben gespeeld of spelen, bestudeert. Op figuur 6 is de geomorfologische
structuur van het plangebied en omgeving weergegeven.
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Figuur 6: Uitsnede geomorfologische kaart

Op basis van de geomorfologische kaart van Nederland (Genk-Sittard-Maastricht-Heerlen) kan
worden afgeleid dat het plangebied is gelegen in een droogdal (11/10R3, direct grenzend aan
2S3 en 11//10R3).
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Bodem en grondwater (Bron: BK bodem, 8 januari 2013)

De bodemopbouw in het plangebied kan als volgt worden geschematiseerd:
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@uur 7: Uitsnede bodemkaart

Op basis van de bodemkaart van Nederland (Maastricht-Heerlen) kan worden afgeleid dat het
plangebied, voor zover als gevolg van stedelijke ontwikkelingen niet vergraven, is gelegen direct
aan een gebied dat wordt gekenmerkt met siltige leem (Ldd6, Ooivaagronden met roest
beginnend dieper dan 80cm en BLb6, Bergbrikgronden).

Het terrein wordt als zwak hellend omschreven (hellingklasse B, 2-5%) met een grondwatertrap
van VII waarvoor kenmerkend is dat de gemniddelde hoogste grondwaterstand is >80cm en de
gemiddeld laagste grondwaterstand is >160cm beneden maaiveld.

Bodemvervuiling
Uit een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd door CSO Adviesbureau voor Milieu-

Onderzoek B.V. is voor het plangebied in januari 2009 een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd (kenmerk 0883228 R001.JW.GL). Hieruit kwam naar voren dat:

- Milieuhygiénische kwaliteit van de bodem van locatic Hof van Assisi voldoet aan de
kwaliteitseisen die hieraan worden gesteld. Gezien de gemeten concentraties zal geen
verspreiding naar het freatisch grondwater plaatsvinden

(bron: Wateiparagracf Centrumplan Wolder, locatie Castermans I en 1I te Maastrichi)
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Inmiddels zijn alle niet te handhaven opstallen verwijderd en is de huidige bodemkwaliteit
onbekend. Aangenomen wordt dat door het gecertificeerd afbreken de bodemkwaliteit niet is
verslechterd en mogelijk voorkomende asbest is atgevoerd.

Infiltratie
In genoemd onderzoek is middels de omgekeerde boorgatmethode de k-waarde bepaald. De
boringen zijn doorgezet tot een diepte van 2,0m-mv.

- Voor Hof van Assisi is de k-waarde gemiddeld 3,68 m/dag

Tabel 1: overzicht classificatie doorlatendheid

obirean VERBEEK 9



hof van assisi maastricht — watertoets 13

2.3  Watersysteem, huidige situatie

In figuur 8 is de huidige situatie van het plangebied weergegeven.

Figuur 8: Huidige situatie plangebied (Bron: Waterschap Limbuig)

Hof van Assisi

Het plangebied wordt voor ca. 2/3 van het oppervlak voorzien van bebouwing en (semi-)
verharding. Een groot deel van het plangebied wordt echter niet bebouwd. In overeenstemming
met de, in de vorige paragraaf omschreven, te verwachten relatief hoge k-waarde van de
ondergrond (gemiddeld 3,68 m/dag) dient het hemelwater atkomstig van de daken van de
bebouwing en de verharding opgevangen te worden een buffer. Deze is voorzien in het
tuin/park gedeelte. Een overstort voor calamiteiten kan worden voorzien richting de achter het
plangebied gelegen grub (Kleine Zouw) welke uitmond in een buffer aan de Vroenhovenweg.

obirean VERBEEK 9
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Blauwe waarden

De kaart Blauwe waarden geeft de belangrijkste functies van het oppervlaktewatersysteem weer.
Zo zijn de dalen weergegeven, evenals de ecologische structuur met daarin de hydrologisch
gevoelige natuurgebieden. Daarnaast zijn de beeklopen met een specifieke ecologische functie
aangeduid. Het plangebied is als stedelijk gebied aangeduid en kent geen nadere functies ten
aanzien van het oppervlaktewatersysteem.

Figuur 10: Blauwe waarden

Concluderend kan worden gesteld dat vanuit het provinciale beleid geen nadere regelgeving van
toepassing is ten aanzien van het plangebied.

obirean VERBEEK 9
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2.5  Watersysteem, gewenste toekomstige situatie

In deze paragraaf komen achtereenvolgens de voorgenomen ingreep, de te verwerken
hoeveelheid regenwater in pieksituaties, het gewenste watersysteem en de overige
aandachtspunten ten aanzien van het watersysteem aan bod.

2.5.1 Voorgenomen ingreep

In figuur 10 is de voorgenomen ingreep weergegeven. Deze ingreep bestaat uit het realiseren van
met name nieuwbouw op een reeds bouwrijp gemaakt terrein.

Hof van Assisi

De nieuw en gedeeltelijke verbouw is gericht op de realisatie van appartementen en een
parkeerkelder. Het buitenterrein is gedeeltelijk (semi-)verhard en voor de rest als tuin/park
ingericht.

De uitbreiding van het verharde oppervlak is op onderstaande tekening aangegeven.

Flgul-l; 10: Stedenbouwkundig plan (bron: by Mathiew Bruls architect)
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Vergroting buffer in verband met tijdelijke berging t=100:

e Open buffer 124m? in verband met t=25

¢ Benodigde extra buffervermogen in verband met t=100 (153m?*-124m? = 29m?

¢ Deze extra buffering dient vertraagd te worden afgevoerd in 24u (0,34 1/s) omdat een directe
lozing niet is toegestaan op De Kleine Zouw

Uitvoering ondergrondse infiltratievoorziening (randvoorwaarden):

¢ Direct rondom de lavakofter filterdoek aanbrengen

¢ Gebruikmaken van Porodur Lava met gradatie 16/32mm

¢  De hoogte van de zijkanten worden geacht voor 60% van de waarde mee te doen 1.v.m. de
gemiddelde vullingsgraad van de koffers met water.

Conclusie:

Aan de voorwaarde dat de by_fer binnen 24 uur weer volledig beschikbaar dient te z jn wordt voldaan bij een
25-jaars bui. Een 100-jaars bui past niet geheel in deze voorziening, bij deze calamiteit is een natuurl jke
overstort naar de Kleine Zoww mcgelijk, deze dient echter vertracgd plaats te vinden (binnen 24 uui).
Hierdoor zal geen extra belasting plaatsvinden op het gemeentel jk rioleringsstelsel richting het RWZI.

obirean VERBEEK 9
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2.5.4 Overige aandachtspunten

Diffuse bronnen van vervuiling

Bij het toepassen van materialen op het terrein en in de bebouwing en met het oog op het
beheer van het terrein is het van belang dat het ontstaan van diffuse bronnen voorkomen wordt.
Met name dient voorkomen te worden dat:

¢ Onbehandelde, uitlogende bouwmaterialen en straatmeubilair toegepast worden;

¢ Chemische onkruidbestrijdingsmiddelen toegepast worden.

Grondwater

Het grondwaterpeil is in het bodemonderzoek niet aangetroffen, eveneens zijn er tekenen
gevonden van oxidatie, waardoor geen uitspraak kan worden gedaan over de Gemiddelde
Hoogste Grondwaterstand (GHG). Boringen zijn verricht tot 2,0m —mv. Gezien de lage
grondwaterstand en de aard van de tockomstige bebouwing ligt het niet in de lijn der
verwachting dat de bouw problemen gaat opleveren voor de grondwaterstroming,

Ten behoeve het mogelijk drooglegging van de bouwput is een melding of vergunning nodig.
Op dat moment toetst het Waterschap in hoeverre het afpompen van grondwater op het
grondwater gevolgen hebben voor de omgeving. Het gaat daarbij bijvoorbeeld op de gevolgen
voor tunderingen en kelders van woningen rondom het plangebied.

obirean VERBEEK 9
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Bijlage 1: Advies Waterschap Limburg / gemeente
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| |e—
Van: (— <
Verzonden: woensdag 7 juni 2017 15:31
Aan: *Alfred Mutsaers'
Onderwerp: RE: Cour Wolder Maastricht/ Hof van asssi
Hoi s,
Ik bedoel de gevieden die hoger lippen dan het planpgebied. Hel water wat zich daar verzameld en de berg af
strogms. Wanneer de parkeergarage lager dan de weg komt te lggen (roals in de rede cirkel nu al het gewal is) dan
stroemt het water wan buiten het plangebied, het plangebied in.
Maw. ik raad jullie 2an met het ontwerp rekening te bouden met water dat bij een piekbui coperviakking over de
weg weg stroomt en dan wellicht op et terrein van Assisi komt,
Met vriendelijke groet,
[
adviseur vergunningen
- waterschap
- limburg
+31 615000280
waterschaplimburg.nl
met de omgeving, voor de omgeving
1
oburecan VERBEEK LV 2
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hof van assisi maastricht — watertoets

Van: S [ 1 ]
Verzonden: woensda) 7 juni 2017 15:15

AN

Onderwerp: RE: Cour Wolder Maastricht/ Hof van asssi

Goedemiddag,
gedanit voar e input f reactie.

1k zal in de watertoets opremen:
- Bulfer dusdang wergroten dat t=100 ook kan worden geborgen (echter geen ondaerdeel van de infiltratie), in
24u dit gedeelte vertraagd afvoeren naar de Kieine Zoww zodat buffer weer beschikbaar is,

Is aandachtspunten zal ik dan ook vermelden:
Relening houden met water van baiten het plangebied: terrein dusdanig inrichten dat water van hoger
gelepen terreingedesiten niet het terrein kan apstromen.
Voorziemingen treffen Lv.m. parkeerkelder 2odat by rware neerslag geen opperviakkige instraming kan
plaatsvinden,

Dere maitwisszhng 23! ik als ter volledgheid als buylage conemen,

projectmanager

burcatVERBEEK

Landn Dagron hovs Dows © o vibag | Snbbgh caravetp
Ko Julianastraal 21a

6271 CB CGulpen

el +31(0) 43 450 30 45
info@ burcauverbeck.nl
www.burcauverbeek.nl

mebivl nr 31 {0) 6 24 538300
mutsaers @hureguverbeek.n

in

Her is mageV A aloe tfens e ranspart van df Sesiobe foaten 2in amstun sovhae et berlele anfuist (s ovesgesasen. Jiinsvar
Saven w i) e samsprabefiebed erdevwven CUivaletenid dey door de dervoegyie pensoon anvilerssdevide dovaseay 1s binelenad 1Y)

acfvibserayy o am W miifed over de fuisthend af vallsdie el connaw £ mer cas ap & aessen

Van: b [0 )
Verzonden: woensdag 7 juni 2017 14:22

Aan: s e

Onderwerp: RE: Cour Wolder Maastrikht/ Hof van assisi

Gredemiddag

I wverwacht wel probdamen met het hol van Assisi,

oburecan VERBEEK 9
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hof van assisi maastricht — watertoets 25

De waterparagraaf valduet bijna volledig aan cns beleid met de cpmerking dat bet kezen van water bij een t=100
naar de Kleine Zouw, vertraagd moet plaatsvinden,

Maar ik voorzie wel problemen met het water. Het pebied ligt oo een halling. Dat betekent dat e niet allean risio is
van het water op eigen terrein, maar ook van water dat van de straat komt. Het & dus van groat belang dat bet
terrein o wordt ingericht dat afstromend water dan van hoger gelepen geceelten niet het terrein op kan stromen,
want daar zin de vearneningen die nu warden gemaakt, niet op berekend.

Ik kan nu ook niet z2n of de parkeerkelder lager ligt dan bet achteriggende terrein. Qok hier voorzie ik een

probleem b zware regerval,

Met vriendelijke groet,

[
adviseur vergunningen

waterschap
\\\ limburg

waterschaplimburg.nl

met de omgeving, voor de omgeving

Van: b s [ l
Verzonden: dirsdaq 6 juni 2017 13:57

AdN: e

Onderwerp: RE: Cour Wolder Maastricht

Geachte,

Bedankt woor uw bericht. Geldt dit bericht cak voar bet plan Hof wan Assisi dat ik gelijktijdig heb ingediend en aan de
awerkant van de wep lipt?

Abvast dank voar uw reactie.

Gr. Alfred

illg. _I I
Progectmsrsager

burcan VERBEEK

I O L s L
Koo, Jullanastrant Z1a

6271 CB Gulpen

el 31 (0) 43 450 30 45
info@hurcauverbeck.nl

www. bureasuverbeekonl
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mwabiel rr <31 (0) 624 53 88 00
amulsaers @hureauverbeek nl

in

Fioe is mogell)h LI It pran st v oAb Berkobe e 20 antstaan sodat e bessedy onjuist i overgesaovn. Hisnoor
By wif gevnl aausprakedgh v echeaen, Laneiend et doar de esovpale pevsove avndestebeede dovesasay s Sdiwdend. 1y
alvasezens uoom Dif fagfed over dv puisedaeid of sollvefiehesd contac ey aes oy & avoven
. 1
L —
van: 1 L)

Verzonden: denderdag 1 jurs 2017 17:21
AQN: E—
Onderwerp: Cour Walder Maastricht

Geachte s B,

Wij hebben geen opmerkingen over uw plannen van Cour Wolder.

Met vriendelijke groet,

[
adviseur vergunningen

waterschap
\\\ limburg

waterschaplimburg.nl

met de omgeving, voor de omgeving
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27

J— e

Van: B <muvsndendool @poeijers nl>

Verzonden: wrijdag 9 juni 2017 1218

Aan: i nl

cC: L

Onderwerp: FW: cc antwerp-bp Cour Walder (versie 05.05.2017)

Bijlagen: gebiwedsadvies BP Cour Welder.doo; BP Cour Wolder paf; BP Hof van Assisi.pdf
Beeste

Er is én opmerking binnenkomen van de gemeente, (minimaal)

Lz caderstaarde mailwiszeling van de gemeente on | o (wellicht heb je dee repds via | entvangen)

Verder = het akkoard!
Pas i dit nag aan

Bij voarbaat dank,

Mot vriendelijke groet,

Wilre v
Aakterweg &7
5515 CB Eindhowen
1

el

Wilre b ts cen onderdee! van Poeijers by

TR 000t 00— )
Verzonden: dinsdaa 6 funi 2017 15:12

AN e

Onderwerp: FW: cc ontwerp-bp Cour Wolder (versi 05.05.2017)

Hallo s,

et e gettukes. At dt benchs cirnen pooen rechaem

Ik heb 20juist van b de opmerkingen op het concept-bestemmingsplan ‘Cour Welder’ entvangen,
15 er inmiddels meer bekend over de aanpassingen die de opdrachtgever wilde doorveeren?

Hier moet natuurlijk eerst duidelijkheid over zijn, woordat de apmerkingen worden verwerkt.

Met vriendelijke groet,

KLE. (wons BBA
plancloog
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planclogisch advies

| E vandewatl

Vandewall Planologisch Advies BV
Sl Maartenslaan 26

6221 AX Maastricht

T: 043 - 3217613

M: 06 - 55184145

Van: S b [1

Verzonden: dinsdag 6 juni 2017 15:06

Onderwerp: cc ontwerp- hp Cour Wolder (\-eme 05. 052017]
Beste me,

Hierbij opmerkingen La.v, onlvangen concept ontwerp-bp Cour Wolder [versie 05,05,2017). Monumentenzorg
heeft opmerkingen over planregels. 1k begriyp met hoe dit kan, aangezien Vandewall altijd gebeulkt maakt van de
standaardregels?

1. Monumentenzorg (s
Castermans Il {(»Cour ‘Welder):

Verbeelding:
e Trap voar huis toevoegen bx) domunant bouwaerk
¢ Schuurdeel ook tloevoegen by dominant bowawerk (niet helemaal duidelijk wat peeces gesleopt = en waar
kelder ligt) Benoemd in beschripving.
Regels:
*  Aanpassen conform standaardrepels
¢ Begrippen volledig toevoegen canform standaardregels
o Bij bouwwregels rapportagephiht toevoegen
«  Bij bowwregels verwijzen naar beschrijving pand en muur en attentegebied
Bijlage by regels:
* Bijlage bij regets bescheiping van pand, muwr en attentiegebied met algemene rightlijmen toevoegen (2
bejlage)
Teelichting:
¢« Archealogie is wel in de toelichting cpgrnomen, bowengronds erfgaed (dominant bouwwerk on
cultuurhistorisch attentiegebied) niet,

heeft cok opmerkingen nog Castermans | doorgegeven La.v. de planregels.
Castermans | (Hof van Assisi):

Verkerlding:
o ‘Specilieke bouwaanduiding behoud karakteristiek’ vervangen door ‘specifieke bouwsanduding - waardeval
cultuurhistorisch element’ (sba-ce)
Regels:
e Aanpassen ceaform standzardrepels MPE
¢ Bij bowwregels waardevol cultuurhistarisch element toevaegen.
+ Bij bowwregels cok verwijzen naar beschrijving wvan muur en attentiegedied alsmede naar algemens
richtlijren.
e Bij bowwrepels is rapportageplicht verdwenen
o Regels voor uavoeren werk geen bouwwerk toevaegen.
«  Bij sloopregels waardevol cultuurhistesisch element toevoegen
2
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o By sloapregels s rapportagephcht en advies verdwenen

e Witigingsbevoegdheid toevoegen
Bijlage bij regels:

o Bylage ko) repels beschrijving wan muur en attentezgeboad met algemene rchtlijnen toevoapen |Zie bijlages)
Teelichting:

o Aanduding behoud karaktericties staat beschreven bij archeologe,

¢ Aandudirg waardeved cultuurhistarisch element toevorgen en vitleggen.

Archeolagie 2it bi) belde nwet in de regels cak geen 7ane ¢ DIt waoedt dan een witte viek. Sven met averiegsen
af dit de bedoeling is.

2. Archeologie (Fn):
Het rappart van het definitieve archecbogisch anderzeek uit 2011 (bijlage 7) is gedateerd = april 2013,
p.44 — na Spaaglevend Verleden torvesgen: (herbevestigd en gesctualiseerd in de Structuunesie Maastriche 2030)

P44 en pah - bij praefsieuvenonderzonk 2009 het zinnetje “Hierdij is het onderbawige plangebind valledig
onderzochl.” - werwijderen en toevoegen aan de paragraal van de archeologische opgraving 2011 {als 2° zin).

Verder geen comerkingen.

3, Verkeer [mn):

In de teelichting mist bij gemeantelijk beleid een venaszing naar de Nota parkeemormen 2011 met bijbehsrende
parkeernarmen 2016,

De parkeernorm voor bedrijlswoning s mel wolledip peed inpevud, Er staatl 1,7 pp, dit moet zijn 1,7pp per waning.
Dit geldt voor waningen van 60 - 110m2 en niet voor <120m2

4, Milleu (w—:
Zie bigaande memo d.d. 30 mei 2017.

Aspect Bodem (s - ik heb het sanvullende ‘masneldinspectie’-rapport van LiewenseCS0 bekeken
taw, Castermans | en Il {Hof wan Assisl/Cour '‘Wo'der),

Het betreft cen visuele- en maanveld-inspectic van de betreffende twee declgebeden.

De visuele mspectie was ter actualisatie van de uitgevoerde ondarzceken confgem NENS7Z5 en 5740 (habben er
sinds dr vorige onderzoeken nog badembedreigende activiteiten plaats gevencen raals calamaeiten).

D maaiveld inspactie, walke strikter een terrein inspecteert dan de wisuele inspedtie, was banodigd by, de
gecertificeerde controke van de huidige stuatic voar wat betreft asbest (actualisatie van het ashestonderioek op
maanveld niveau).

Ulteindelijk &5 deie inspecthe togelykertipd uitgeveerd.

Het onderroek is goed ungewoerd alleen de rapportage had qua bijlage wat cancretere (manitarbare)
cindinformatie kunnen bevatten,

Dit onderzoek bevat namelijk als bijlage formuteren waarop de uitvraag s weergegeven en vervo'@ens alleen de
maanelcinspectie gerapparteerd is en niet de visuele inspectic. Ik heb hierower contact gehad met b L de
projectieider van het wivoerend adviesbureau LisvenseCy0. Hij 2al dere gewenste CONCIBlisering meanemen
tockomstige formulieren, maar bevestigd dat de gecombineerde inspectie hoerkij slechts op éen
{asbestrapportagelormulier bewarkl staat,

Omdat deze maawelinspectic con meer intensiove inspactie betreft dan de visuele inspectie, en de conzlusie in de
hoofdtekst is aangegeven dat er peen andere waarnemingen tijn gedaan die eventuesl duiden op recente
bodembedrelgende acteatenen, 15 dit wat mij betreft voleoence,

1k kan op batis van dere wsuele inspectie (NENS?25)/maaiveldinspectio (NENSTDT met gecertificeerde medewerkers
waor SIKB 2000 pratocol 2018) ter plaatse een positief advies geven waor deze ruimtelijkhe ontwikkeling (er is geen
belemmering vanut het bodemaspect).
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Hiermee xan op dit moment wat myg betreft wolduende de actuele bedemkwaliteit voor de ruimtelijke antwiskeling
{BP-wijzging) bepaald woeden,

Blijft wel bet feit dat per 31-08-2017 er een miet mveer actusel beeld is woor asbest in de badem (2ie mail ¢ d, 02-05-
2017).

Dus tawv. deze ruimtelijke ontwikkeling dient deze termyn benoemd te worden, Namelijk dat bij een eventuele
amgevingsvergunning per 21-08-2017 alsnog sarmvullende bodemkwalteit-informatie verkregen te warden, met
name een onderzoek conform NENSTD7Z,

5. Wonen [ :

bkkoord met bedrijfswaning, vearheen een boerderijwoning.

Wel borgen de directe relatie tussen bedriffsvoering op de locatie en het wonen op de locatie
Dus ter plastse geen regulier wonen.

6. Economie (|

Dwe pdi-bestand BP Ho! van Assis:

- m.i. hoart terrasfunctie hier niet thuis.

T pdi-bestand 8P Cour Wolder:

- m.i. begripsbepabing spocticne recreatic opnemen maar wiorbeelden klimhal en sseelerbaan niet opnemen.
- m.i. opoemen horeca categorse 3 en 5 met een maximaal glo van 250 m2? (als gevolg wan 10 bodges, café,
restaurant, keuken, multifunctianele rumte en D Artagnanzaal).

- MUSEUm Romt ér et heb ik begrapen.

- 10 ledges aanhouden.

7. Water (s ):

Ik heb beide plannen even bekeken. Dece ten er goed en volledig uit, Een kleine cpmerking: op paging 13 staat
2angegeven Waterschap Peel en Maasvaliel, dit meet Waterschap Roer en Overmaas zijn.

Lortom akkeord met beide planpen

8. Verbeelding, regels toelichting (ses):
1. Verbeelding:
Mij ligkt het verstandip cen bet santal kadges en maximaal m2 detailhandel / m2 bareca op verbeelding op te nemen,

2. Regels:

3. Toelichtirg:
- op pagina 31 is in tekening foodmarkel opgenomen, Wat waordt hiermee bedoeld?

Mecht je vragen J/ opmerkingen hebben dan mail mij 5.v.p.

mvrge

s | Planologisch juridisch medewerker

Omtwerp | Gemeente Maastrecht

T ol E

Mosae Forum 10, 62171 DW Maasiichi | rosuus vooe, veur oo wmadSINCE | www maastochy nl

'CISCLAIMER pemeente Maastincht”

‘Deinformatic in da bericht is uitsfuitend bestemd voor de persoon of personen 22n wie dit benicht s verzonden. Het
berncht kan mogelijk vertrouwesike informatie bevatten. Mocht da bericht bij wergissing aan u sijn toegeronden, stuurt u het
bencht dan sov.p. retour afzender en verwijdert u het bericht uit uw bestanden, Het s, :ander caze toestemming, met
toegestasn de u toegreionden informatie te publiceren, te bewerken of verder te verspreiden. In ket bericht mogelijk raar
voren gebrachte informatie en dectn zijn = de eerste plaats des schmuers on vormen niet 2onder meer de mening van de
gemeente Maastricht ™
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