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1. INLEIDING 
 
Fam Peeters is voornemens om woningbouw te realiseren op een eigen perceel op een 
inbreidingslocatie aan de Spiekerbeekstraat ongenummerd te Ven-Zelderheide. Met de 
gemeente is over bovenstaande contact geweest. In een reactie geeft de gemeente aan 
dat het project onder voorwaarde past binnen het gemeentelijk beleid en dat de 
gemeente in principe bereid is aan het initiatief medewerking te verlenen. Het realiseren 
van woningbouw past binnen het nieuwe beleid in de gemeente Gennep i.z. 
inbreidingslocaties. Aan dit beleid zijn voorwaarden verbonden, deze ruimtelijke gaat 
hier verder op in. 
 
Ruimtelijke Onderbouwing 

 
Om inzicht te krijgen in de ontwikkelingen en gevolgen van het betreffende project dient 
in de ruimtelijke onderbouwing aandacht besteed te worden aan de volgende aspecten: 
1. Een beschrijving van het projectgebied; 
2. De geldende planologische situatie; 
3. De toetsing aan rijks-, provinciaal en gemeentelijk/regionaal beleid; 
4. Duurzame stedenbouw/duurzaam bouwen; 
5. De ruimtelijke effecten van het project op de omgeving; 
6. Een verantwoording van de economische uitvoerbaarheid. 
7. Toetsing aan milieuregelgeving 
8. Flora en Fauna wet 
9. Archeologie 
10. Waterparagraaf 
 
Afhankelijk van de aard en omvang van het project, de mate van ingrijpendheid, de 
actualiteit van het gemeentelijk ruimtelijk beleid en de relevantie voor het ruimtelijk 
beleid van de andere overheden, zal de onderbouwing van de verschillende aspecten 
uitgebreid of minder uitgebreid zijn. 
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2. PROJECTBESCHRIJVING EN BESCHRIJVING LOCATIE 
 

2.1. Projectbeschrijving 
Het project behelst de realisatie van een bouwkavel aan de Spiekerbeekstraat te 
Ven-Zelderheide, welke gesitueerd zullen worden zoals op onderstaande foto is 
aangegeven. 
 

 
 
De betreffende kavel maakt onderdeel uit van het perceel dat kadastraal bekend is 
als Ottersum, sectie E, nr 2852 (ged) en 2592. Het perceel ligt plaatselijk 
ingeklemd tussen de percelen Spiekerbeekstraat 7 en Hogeweg 20 tot en met 26 te 
Ven-Zelderheide. 
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2.2. Beschrijving locatie 
 

De beoogde locatie in de kern Ven-Zelderheide. In de directe omgeving van de 
projectlocatie zijn enkel burgerwoningen gelegen.  
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3. GEMEENTELIJK BELEID 
 

3.1 Bestemmingsplan 
 
De locatie is gelegen binnen het bestemmingsplan ‘Kern Ven-Zelderheide’. De 
onderhavige kavel heeft momenteel geen bouwtitel, hetgeen inhoudt dat bebouwing van 
de kavel strijdig is met het bestemmingsplan.  
 
3. 2 Woningbouw op eigen grond 
In deze paragraaf wordt aan de hand van het gemeentelijk beleid beschreven in 
hoeverre onderhavig initiatief past binnen het gemeentelijk beleid. 
 
Op 12 mei 2009 heeft het college van burgemeester en wethouders ingestemd met het 
beleid om woningen te kunnen realiseren op particuliere kavels, ofwel inbreidings-
locaties. De gemeente verleent aan maximaal vijf woningen per jaar medewerking. De 
woningen moeten wel worden gebouwd binnen de bebouwde kom, met uitzondering 
van de historische kern van Gennep. Verder moeten de woningen een ruimte tussen 
bestaande bebouwing opvullen. Dit aanbod geldt alleen voor burgers / particulieren en 
niet voor projectontwikkelaars. Daarom geldt er een maximum van twee woningen per 
verzoek. 
 
Omdat de gemeente woningen voor bepaalde doelgroepen wil stimuleren geeft ze 
voorrang aan de bouw van:  

• Starterswoningen: een woning met een bouwvolume van maximaal 400 m3 ten 
behoeve van een persoon (of huishouden) die zich voor het eerst op de 
woningkoopmarkt begeeft.  

• Seniorenwoningen: een woning waarbij de woning op de begane grond geen 
drempels heeft en de primaire woonvoorzieningen zich op de begane grond 
bevinden.  

Onderhavig initiatief betreft een initiatief waarbij woningbouw op particuliere grond 

wordt nagestreefd. Bovendien zijn de beoogde woningen bedoeld voor de in het beleid 
geformuleerde doelgroepen. 
 
Procedure 
Om in aanmerking te komen voor het bouwen van een woning op een inbreidingslocatie 
moet men een duidelijke kadastrale situatietekening inclusief de te bouwen woning 
indienen bij de gemeente. Daarnaast moet men afhankelijk van het soort woning een 
motivatie geven van de doelgroep waarvoor wordt gebouwd. De gemeente zal de 
ingediende verzoeken stedenbouwkundig beoordelen. Van de verzoeken die het beste 
uit deze beoordeling komen, gaan er maximaal vijf door naar de volgende fase: de 
bestemmingsplanprocedure. De initiatiefnemers van deze woningen krijgen de 
gelegenheid om een formeel verzoek in te dienen voor een wijziging van het 
bestemmingsplan. 
 
Op 19 augustus 2009 heeft de gemeente formeel bevestigd dat de gemeente bereid is 

om onderhavig initiatief in de bestemmingsplanprocedure mee te nemen. Omdat 
momenteel een nieuw bestemmingsplan Kern Ven-Zelderheide wordt opgesteld kan het 

initiatief hier in meegenomen worden. 
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Voor het volgen van de formele bestemmingsplanprocedure is een goede ruimtelijke 
onderbouwing noodzakelijk. Daarvoor is veel onderzoek nodig. Alle relevante aspecten 
zoals geluid, bodem, hemelwateropvang, milieu, flora- en fauna, verkeer en parkeren, 
financiële haalbaarheid e.d. zullen namelijk moeten worden onderzocht. De 
initiatiefnemer dient (via gespecialiseerde bureaus) zelf zorg te dragen voor aanlevering 
van alle stukken en onderzoeken bij de gemeente. Verder zal met de initiatiefnemer een 
exploitatieovereenkomst worden gesloten. Daarin worden afspraken gemaakt over de 
afwenteling van mogelijke planschade en de dekking van de door de gemeente te 
maken kosten. De gemeente zal alle onderzoeken vervolgens (laten) verwerken in een 
bestemmingsplan en dat vervolgens in procedure brengen. 
 
Deze onderbouwing vormt de ruimtelijke onderbouwing ten behoeve van de 

bestemmingsplanprocedure. Tevens worden noodzakelijke onderzoeken bijgevoegd. Na 
beoordeling van de ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken verwerkt de gemeente 

het initiatief in het bestemmingsplan. 
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4. PROVINCIAAL BELEID 
 

4.1 Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL)  

De locatie is in het Provinciaal Omgevingsplan Limburg opgenomen als perspectief 
Plattelandskern (P6). De plattelandskernen zijn overwegend kleinschalig van 
karakter. Een aantal grotere kernen (Gennep, Horst, Helden-Panningen, Gulpen, 
Valkenburg en Vaals) vervullen op sommige terreinen een verzorgende functie voor 
een bredere plattelandsregio (onderwijs, bedrijvigheid, zorg en/of cultuur). De 
vitaliteit van deze dorpen en stadjes moet behouden blijven. Met het oog daarop 
wordt ruimte geboden voor de opvang van woningbehoefte van de eigen bevolking. 
En voor de groei van lokaal, in een enkel geval ook regionaal georiënteerde 
bedrijvigheid. Het instandhouden van winkels en publieksvoorzieningen in 
plattelandskernen vraagt de nodige aandacht, net als de bereikbaarheid per 
openbaar vervoer zodat sociaal-culturele voorzieningen (ook in de stadregio’s) goed 
bereikbaar zijn. Grootschalige economische activiteiten en voorzieningen met een 
stedelijk karakter en omvang horen hier in principe niet thuis. Voor de 
plattelandskernen wordt een terughouden groeibeleid gehanteerd. Enerzijds op 
basis van het bundelingsbeleid voor wonen, werken en mobiliteit, anderzijds door 
het contourenbeleid voor plattelandskernen. Op basis van de POL-aanvulling 
Contourenbeleid is rondom elke plattelandskeren een (verbale) contour vastgelegd. 
Bij initiatieven voor rode ontwikkelingen buiten deze contour wordt vereist dat dit 
gepaard moet gaan met de realisatie van extra natuur en landschapsontwikkeling in 
de POG (P2), in combinatie met een goede landschappelijke inpassing ter plaatse 
van het initiatief. Binnen de contour is deze vereiste van extra natuur niet van 
toepassing en is het aan de gemeente om zorg te dragen voor een goede balans 
tussen groen, water en bebouwing. 
De beoogde woningbouw past binnen het perspectief Plattelandskern (P6). 

 

 

P6 Plattelandskern 
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4.2 Contourenbeleid/VORm 
 

Op 24 juni 2005 is door provinciale staten van Limburg door middel van het vaststellen 
van de POL-herziening op onderdelen Contourenbeleid Limburg het contourenbeleid 
ingevoerd. Het contourenbeleid beoogt enerzijds het behoud en de realisering van 
landschappelijk, natuurlijk en cultuurhistorisch waardevolle gebieden en anderzijds het 
mogelijk maken van noodzakelijk geachte ontwikkelingen van platteland en stedelijke 
gebieden. Om dit te realiseren worden in geheel Limburg, met uitzondering van de op 
de POL-kaart binnen de grens stedelijke dynamiek gelegen gebieden, contouren rond de 
kernen geïntroduceerd. In Noord- en Midden-Limburg zijn de contouren verbaal 
aangegeven. Binnen de contouren moeten in principe alle 'stedelijke functies' een plaats 
vinden. Bouwen buiten de contouren is slechts onder voorwaarden mogelijk. Deze 
voorwaarden vormen onderdeel van het contourenbeleid. In hoofdlijnen is het beleid dat 
voor de stedelijke functies als wonen en bedrijvigheid slechts buiten de contour 
gebouwd kan worden wanneer dit een kwaliteitsverbetering ter plekke en een 
kwaliteitsverbetering in groter verband oplevert. Met dit laatste wordt een 
tegenprestatie bedoeld. Deze tegenprestatie bestaat uit een ruimtelijke 
kwaliteitsverbetering, waarbij ingezet wordt op de realisering van de POG, de Provinciale 
Ontwikkelingsruimte Groene waarden en in Noord- en Midden-Limburg op de Ruimte 
voor Ruimte regeling. 
 

 
 

Het onderhavige project is gelegen binnen de verbale contouren zoals aangegeven door 
Provincie Limburg. Toepassing van de VORmethode is dan ook niet van aan de orde. 
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5. RIJKSBELEID 
 
Nota ruimte 
De Nota Ruimte (2004) bevat de visie van het kabinet op de ruimtelijke 
ontwikkeling van Nederland en de belangrijkste bijbehorende doelstellingen: een 
sterke economie, een veilige en leefbare samenleving en een aantrekkelijk land. In 
de nota worden de hoofdlijnen van beleid aangegeven, waarbij de ruimtelijke 
hoofdstructuur van Nederland (RHS) een belangrijke rol zal spelen.  
 
Voor het buitengebied kiest het Rijk voor een algemene kwaliteitsaanpak, gericht 
op ruimte voor dynamiek en ontwikkeling – transformatie- en bescherming van 
waarden. Om de verschillende ruimtebehoeften in het buitengebied te kunnen 
accommoderen zal zuinig omgegaan moeten worden met de beschikbare ruimte en 
zullen functies met elkaar gecombineerd moeten worden. De waarden op het 
gebied van landschap, natuur en cultuurhistorie zijn uitgangspunt bij de invulling 
van deze strategie. 
Bescherming en ontwikkeling van natuur, landschap en cultuurhistorie zijn essentieel in 
waardevolle landschappen. Het niet verstedelijkte karakter staat voorop. Verrommeling 
en functieverlies van gebieden ondermijnen de ruimtelijke kwaliteit van een aantal 
landschappen van nationaal belang.  
 
De basiskwaliteit is de ondergrens voor alle ruimtelijke plannen, dus datgene waar een 
ruimtelijk plan minimaal aan moet voldoen. De nota ruimte bevat hier generieke regels, 
waaraan alle betrokken partijen gebonden zijn. Het kan gaan om inhoudelijke, wettelijke 
eisen, procesmatige eisen of financiële eisen.  
 
In de Nota Ruimte zijn door het Rijk regels en ambities opgenomen met betrekking tot 
de realisatie en bescherming van een Ecologische Hoofdstructuur en 
soortenbescherming. In de Agenda Vitaal Platteland is daar nog een nadere invulling aan 
gegeven. Dit rijksbeleid is door de provincie Limburg uitgewerkt in diverse plannen 
waaronder het POL en in stimuleringsplannen Bos Natuur en Landschap.  
 
Het onderhavige project past binnen deze plannen. 
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6. ONDERZOEK 
 

6.1 Geluidhinder 
Het plan leidt tot de realisatie van een potentieel geluidgevoelig object 
(woondoeleinden) waardoor in beginsel een geluidsparagraaf noodzakelijk is. Echter, het 
plangebied ligt niet binnen de invloedssfeer van relevante bronnen als wegen, 
spoorwegen, bedrijven, bedrijventerreinen etc. Omdat het plan niet binnen de 
invloedssfeer van een dergelijke bron is gelegen is de geluidsparagraaf of nader 
onderzoek naar geluid niet noodzakelijk. 
 
6.2 Bodem  
Voor de projectlocatie is reeds een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd door 
Econsultancy bv (rapportnummer 09093577). Dit onderzoek is in oktober 2009 
uitgevoerd.  
 
Op basis van het vooronderzoek is geconcludeerd dat de onderzoekslocatie onderzocht 
dient te worden volgens de strategie “onverdacht” (ONV). Bij onverdachte locaties luidt 
de onderzoekshypothese dat de bodem niet verontreinigd is. 
De toplaag bestaat voornamelijk uit zwak humeus, zwak tot matig siltig, zeer fijn tot 
matig fijn zand. Hieronder is een zwak tot sterk zandige leemlaag aanwezig. De diepere 
ondergrond bestaat uit matig grindig, uiterst grof zand. Plaatselijk komen 
gleyverschijnselen in de leemlaag voor. In het opgeboorde materiaal zijn zintuiglijk geen 
verontreinigingen waargenomen. Er zijn op basis van het vooronderzoek, tijdens de 
terreininspectie en bij de uitvoering van de veldwerkzaamheden geen aanwijzingen 
gevonden, die aanleiding geven een asbestverontreiniging op de locatie te verwachten. 
In de bovengrond zijn geen verontreinigingen geconstateerd. In de ondergrond zijn 
eveneens geen verontreinigingen geconstateerd. 
Het grondwater is licht verontreinigd met barium. Deze metaalverontreinigingen zijn 
mogelijk te relateren aan regionaal verhoogde achtergrondconcentraties van metalen in 
het grondwater. De vooraf gestelde hypothese, dat de onderzoekslocatie als 
“onverdacht” kan worden beschouwd wordt, op basis van de onderzoeksresultaten, niet 
geheel bevestigd. Gelet op de aard en mate van verontreiniging in het grondwater, 
bestaat er géén reden voor een nader onderzoek en bestaan er met betrekking tot de 
milieuhygiënische kwaliteit van de bodem géén belemmeringen voor de nieuwbouw op 
de onderzoekslocatie. Indien er geen werkzaamheden plaatsvinden, waarbij grond 
vrijkomt, kan de grond niet zonder meer worden afgevoerd of elders worden toegepast. 
De regels van het Besluit bodemkwaliteit zijn hierop mogelijk van toepassing. 
 
6.3 Archeologie 

Voor locaties die volgens de IKAW binnen een zone met een middelhoge- of hoge kans 
op het aantreffen van archeologische waarden liggen, geldt een onderzoeksverplichting 
tenzij aan de voorwaarden wordt voldaan zoals beschreven in de “Provinciale 
Handreiking Ruimtelijke Ontwikkeling Limburg. Hierin staat beschreven dat het 
plangebied plus een zone van 50 meter rondom het plangebied aan de volgende 
voorwaarden moet voldoen om vrijgesteld te zijn van een onderzoeksverplichting. 
 
- het plangebied dient kleiner te zijn dan 2500 m2 
- het onderzoeksgebied bevindt zich niet binnen een stads- of dorpskern 
- binnen het onderzoeksgebied zijn geen archeologische waarnemingen of vondsten 
bekend 
- binnen het onderzoeksgebied zijn geen archeologische waarnemingen of vondsten 
bekend 
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- Het onderzoeksgebied valt niet binnen een archeologisch meldingsgebied. 
 

 
 
Het plangebied is ongeveer 700 m2 groot in gelegen en binnen het onderzoeksgebied 
zijn geen bekende archeologische waarden en/of monumenten aanwezig en het gebied 
ligt niet binnen een archeologisch meldingsgebied. 
 
Na overleg met de gemeente Gennep (Dhr Toonen) is geconcludeerd dat archeologisch 
onderzoek niet aan de orde is. Derhalve is geen archeologisch onderzoek uitgevoerd. 
 
6.4 Flora en fauna 
Op basis van de Flora- en Faunawet moet bij alle geplande ruimtelijke ingrepen 
nagegaan worden of er schade wordt toegebracht aan beschermde planten- en 
diersoorten. In de wet is vastgelegd welke handelingen ten aanzien van beschermde 
soorten verboden zijn. Als de uitvoering van het plan een of meerdere verboden 
handelingen met zich meebrengt, is ontheffing nodig van de verbodsbepalingen. 
 
De beschermde soorten worden als volgt onderscheiden: 
- de rode lijst-soorten 
- niet bedreigde maar wel minder algemeen voorkomende soorten 
- algemeen voorkomende soorten 
 
Als soorten uit de eerste categorie door het project schade zullen leiden, is het de vraag 
of het project wel doorgang kan vinden. Bij soorten uit de tweede categorie zal in ieder 
geval aangetoond moeten worden dat geen afbreuk wordt gedaan aan de gunstige staat 
van instandhouding van de soort. Pas dan zal ontheffing verkregen kunnen worden. 
Voor de soorten uit de derde categorie geldt een algemene vrijstelling, waarbij de 
algemene zorgplicht uit de Flora- en Faunawet centraal staat. 
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Uit raadpleging van informatie afkomstig van het natuurloket is gebleken dat de locatie 
gelegen is in kilometerhok 198-413. Hier komen vaatplanten, broedvogels en een 
amfibie voor. De inventarisatie heeft betrekking op de jaren 1991 – 2007. 
 

   
 
Broedvogels 
Aan de hand van de inventarisatie van broedvogels van de provincie Limburg gekeken 
naar de aanwezigheid van broedvogels in het betreffende gebied. Hieruit is gebleken dat 
deze broedvogels zich voornamelijk rondom het plangebied maar niet in de nabijheid 
begeven. Derhalve heeft de beoogde ontwikkeling geen gevolgen voor de broedvogel 
populatie. 
 

  
 
Planten 
Uit de inventarisatie van beschermde plantensoorten blijkt dat er op de locatie zelf geen 
beschermde plantensoorten aanwezig zijn en dat de beoogde ontwikkeling dan ook geen 
nadelige gevolgen heeft voor de beschermde plantensoorten. 
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Concluderend kan gesteld worden dat woningbouw op de locatie geen negatieve 
consequenties heeft voor aanwezige flora en fauna. Een flora- en faunaonderzoek is 
derhalve ook niet noodzakelijk. 
 
6.5 Watertoets 
Bij ruimtelijke plannen en/of ontwikkelingen dient rekening gehouden te worden met 
water. Integraal waterbeheer beoogt duurzame en veerkrachtige (stedelijke) 
watersystemen waarbij schoon hemelwater in principe gescheiden blijft van afvalwater. 
Met name het opvangen van hemelwater is van groot belang. Gezien de beperkte 
omvang van het initiatief worden geen problemen verwacht. Afkoppeling van 
hemelwater is zoals bij alle ontwikkelingen een vereiste. Een nadere toetsing door het 
Waterschap Peel en Maasvallei is gezien de omvang van het project niet nodig. 
 
In de toekomstige situatie zal invulling gegeven worden aan het concept integraal 
waterbeheer door hemelwater gescheiden van huishoudelijk afvalwater af te voeren. 
Door toepassing te geven aan het principe van hydrologisch neutraal bouwen wordt een 
lage waterafvoer verwacht. Uit zorg voor een goede kwaliteit van het grond- en 
oppervlaktewater moet (bij de bouw) afgezien worden van het gebruik van uitlogende 
bouwmaterialen in daken, gevels, verhardingen, erfafscheidingen en 
regenwatervoorzieningen (goten en leidingen). 
 
6.6 Externe veiligheid 
De woning behoort niet tot de doelgroep risicoveroorzakende bedrijven en/of 
transportassen. Daarnaast worden er geen kwetsbare objecten of bestemmingen 
gerealiseerd door de vestiging van de nieuwe bebouwing. Volgens de website 
http://portal.prvlimburg.nl/risicokaart/risicokaart.html bevinden zich in de nabijheid 
geen bedrijven die werken met gevaarlijke stoffen. Gezien het ontbreken van externe 
veiligheidsrisico’s in de nabijheid van de bouwkavel/woning is het opstellen van een 
veiligheidsparagraaf niet van toepassing. 
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6.7 Luchtkwaliteit 
De Eerste Kamer heeft op 9 oktober 2007 het wetsvoorstel voor de wijziging van de 
‘Wet milieubeheer’ goedgekeurd (Stb. 2007, 414). Met name hoofdstuk 5 titel 2 uit 
genoemde wet is veranderd. Omdat titel 2 handelt over luchtkwaliteit staat de nieuwe 
titel 2 bekend als de 'Wet luchtkwaliteit'. Deze wet is op 15 november 2007 (Stb. 2007, 
434) in werking getreden en vervangt het ‘Besluit luchtkwaliteit 2005’. De wet is één 
van de maatregelen die de overheid heeft getroffen om: 
• negatieve effecten op de volksgezondheid als gevolg van te hoge niveaus van 

luchtverontreiniging aan te pakken  
• mogelijkheden voor ruimtelijke ontwikkeling te creëren ondanks de overschrijdingen 

van de Europese grenswaarden voor luchtkwaliteit  
 
De ‘Wet luchtkwaliteit’ voorziet onder meer in een gebiedgerichte aanpak van de 
luchtkwaliteit via het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). De 
programma-aanpak zorgt voor een flexibele koppeling tussen ruimtelijke activiteiten en 
milieugevolgen. Van bepaalde projecten met getalsmatige grenzen is vastgesteld dat 
deze ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze 
mogen zonder toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit uitgevoerd worden. Een 
project draagt ‘niet in betekende mate’ bij aan de luchtverontreiniging als de 1% grens 
niet wordt overschreden. De 1% grens is gedefinieerd als 1% van de grenswaarde voor 
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de jaargemiddelde concentratie van fijn stof (PM10) of stikstofdioxide (NO2). Dit komt 
overeen met 0,4 microgram/m3 voor zowel PM10 als NO2. Het NSL is per 1 augustus 
2009 in werking getreden en heeft een voorlopige looptijd tot 1 augustus 2014. 
Luchtkwaliteitseisen vormen onder de nieuwe ‘Wet luchtkwaliteit’ geen belemmering 
voor als: 
• er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde  
• een project, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit 

leidt  
• een project ‘niet in betekenende mate’ bijdraagt aan de luchtverontreiniging  
• een project is opgenomen in een regionaal programma van maatregelen of in het 

NSL, dat in werking treedt nadat de EU derogatie heeft verleend  
 
Op basis van artikel 4 van het ‘Besluit niet in betekenende mate bijdragen’ is een 
ministeriële regeling van kracht geworden (‘Regeling niet in betekenende mate 
bijdragen’). In deze regeling wordt voor de bouw van woningbouwlocaties de concrete 
omvang benoemd waarmee aan de 1% norm van het ‘Besluit niet in betekenende mate 
bijdragen’ wordt voldaan. 
 
Woningbouwlocaties vallen onder deze 1% norm indien via één ontsluitingsweg niet 
meer dan 500 nieuwe woningen worden ontsloten of maximaal 1000 nieuwe woningen 
via twee ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling. 
 
Het onderhavige project voorziet niet in de ontwikkeling van een dermate hoog aantal 
woningen en er wordt ruimschoots onder de aantallen gebleven zoals genoemd in de 
‘Regeling niet in betekenende mate bijdragen’. Zodanig is het plan als niet significant 
aan te merken voor de lokale luchtkwaliteit. De voorgestane ontwikkeling is daarmee 
niet in strijd met het bepaalde in de Wet milieubeheer.  
 
6.8 Verkeerskundige aspecten  
 
De locatie wordt ontsloten op de weg Spiekerbeekstraat. Op eigen terrein wordt 
voldoende parkeergelegenheid gerealiseerd. Om de ontsluiting en bereikbaarheid van de 
meest westelijke woning onder alle omstandigheden te kunnen garanderen, moet 
vastgelegd worden dat een strook van 6 meter wordt verhard en hier geen auto’s 
worden geparkeerd. Hiertoe dient de eigenaar van het ‘rechtse’ pand recht van overpad 
te verlenen aan de eigenaar van het ‘linkse’ pand. 
Ten behoeve van de ontsluiting zal overigens een uitritvergunning aangevraagd worden 
welke zal voeren over het toegangspad ter hoogte van de woning Spiekerstraat 7. Dit 
toegangspad heeft een openbare bestemming (verkeersdoeleinden) doch kan ten 
gevolge van de uitritvergunning aangepast worden. 
 
6.9 Bedrijvigheid 

 
In de directe omgeving van de locatie ligt geen hinderlijke bedrijvigheid die een 
belemmering vormt voor woningbouw ter plekke. 
 
6.10 Geur 

De beoogde woningbouwlocatie ligt op grote afstand van veehouderijen. De meest 
dichtbijgelegen veehouderij, waarvoor geuremissiefactoren gelden, ligt op een zodanig 
grote afstand, dat de veroorzaakte geurbelasting ruim beneden de standaard geurnorm 
(14 OU/m3) blijft. Andere veehouderijen waarvoor vaste afstanden gelden 
(melkrundveehouderijen en paardenhouderijen) zijn eveneens op voldoende afstand van 
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de beoogde bouwlocatie gelegen. Ten aanzien van het geuraspect gelden er geen 
beperkingen in verband met de beoogde locatie. 
 
6.10 Stedenbouwkundig plan 
Ten behoeve van de gewenste ontwikkeling is een stedenbouwkundige en 
landschappelijke inpassing voorgesteld in bijgevoegd inpassingsplan. De woning is 
conform de uitgangspunten van de gemeente Gennep, zoals verwoord in een eerder 
schrijven richting initiatiefnemer d.d. 19-08-2009, geprojecteerd in het verlengde van 
de rij seniorenwoningen en geschakeld aan de ten oosten gelegen woning. De woning 
sluit qua massa en architectuur aan bij de bestaande rij seniorenwoningen. 
Naast een inpandige stalling voor 1 of meerdere auto’s is voldoende ruimte voor de 
ontsluiting en het stallen van 1 of meerdere voertuigen aan de noordzijde van het 
perceel. De buiten of binnen geparkeerde voertuigen kunnen op eigen terrein wenden 
en verlaten het perceel vooruitrijdend. Op onderstaande figuur is de gewenste situatie 
schematisch weergegeven. 
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7. ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 
Het voorliggende project heeft betrekking op een particulier initiatief, waarbij de 
financiële consequenties door de initiatiefnemer worden gedragen. De gronden 
waarop het project gerealiseerd wordt zijn in eigendom van fam Peeters, 
Biesterveld 1 te Ven-Zelderheide. Na toekenning van de bouwkavel zal de locatie 
verkocht worden aan derden, welke een aanvraag bouwvergunning in zullen dienen 
ten behoeve van de bouw van een woning.  
 
Bij de toepassing van een bestemmingsplanprocedure bestaat de mogelijkheid voor 
belanghebbenden om een verzoek om planschade in te dienen indien zij denken 
schade te leiden door het besluit dat redelijkerwijs niet voor hun rekening zou 
moeten komen. Dit feit dient meegenomen te worden bij de afweging van de 
economische uitvoerbaarheid van het plan. Ten behoeve van het onderhavige 
project wordt een planschadeovereenkomst met de gemeente Gennep opgesteld, 
waarbij de gemeente gevrijwaard wordt van eventuele toekomstige claims. 
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8. PROCEDURE 
 
P.M. 
 
Zienswijzen 
 
PM 
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9. CONCLUSIES 
 
Het particuliere initiatief behelst het toekennen van een bouwkavel aan de 
Spiekerbeekstraat (ongenummerd) te Ven-Zelderheide.  
Het project past binnen het gemeentelijk beleid zoals verwoord in de notitie 
‘Woningbouw op eigen grond’, provinciaal- en rijksbeleid.  
Ten behoeve van de woningbouw is een bodemonderzoek uitgevoerd waarbij 
geconcludeerd is dat de resultaten niet belemmerend zijn voor de toekenning van de 
bouwkavel. 
Uit de toetsing op de effecten naar de omgeving is gebleken dat er geen nadelige 
gevolgen te verwachten zijn voor omliggende functies en veroorzaakt de geplande 
ontwikkeling zelf geen nadelige gevolgen voor omliggende functies. 
 
Er is derhalve ruimte voor de gemeente Gennep om medewerking te verlenen aan 
onderhavig initiatief. 
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BIJLAGEN 
 
Bijlage 1: Verkennend bodemonderzoek 
Bijlage 2: Inpassingsplan 
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Bijlage 1: Verkennend bodemonderzoek 
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Bijlage 2: Inpassingsplan 
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