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Eindverslag inspraak “oorontwerp-bestemmingsplan Schagsberg-Moord”

Eindversiag van de verleende inspraak op grond van het bepaalde in de Algemene
Inspraakverordening Landgraaf 1994, in verband met het voorontwerp-bestemmingspian
Schaesberg MNoard.

I Algamesn

Het plangebled Schaesherg Moord maakt onderdeal ult van de kern Schaesherg waaronder
het gebied de Kakert, he; Haesdal en de directe amgeving. Hat plangebied ligt op de grens
mat de gemesnte Heerles en wordt alobaal begrensd door de Heerlensweg, de Pasweg, de
Kampstrant, de Molvweg, de Boormwes en de nlevwe binnenring. Voor het onderbavige
gebied zijn de meeste v gerende bestermmingsplannen verouderd. Er s besloten om deze
plannen te actualiseren, Het toskomstige bestemmingsplen  heeft een  owerwegend
conserverend karakter, oat wil zeggen dat ce bestzande legale hestemmingen veelal
gehandhaafd blijven. Yoar zover er nieuwe ontwikkelingen zijn meegenomern, dan Is hier-
voor reeds een planologiche atwijkingsprocedure gevelgd dan wel afgerond. Uitzondering
hierap = de bouw van 45 woningen in het deel van het grondgesied dat bekend staat als de
Qude Kakert, Viek E (gelegen tussen de Kakertsweg, luliana ven Stolbergstraat, Dr. Poels—
straat) en de uitbreiding wan ket scoutinggebouw met een nieuw gebouw, Voor de bouw van
de 45 woningen In de Cude Kakert, Viek E wordt de procedure voor het nemen van een
prejectbesiuit (n het majaar van 2010 gestarr, Indien het projectieciuit voor de Bouw van de
45 woningen onheroepelijk s geworden alvorens het bestemmingsplan Schaesberg Noord
definitief door de raad wordt vastgesteld, zal dit project naar dle waarschijnlljkheid nog in
dit plan worden ingepast.

2 De gevolgde procedure

Gelet op het bepaalde in de Algemene Inspraakeerordening Landgraaf 1994, s het
wvoorontwerp-bestemmingsplan Schaesberg Noord via een publicatie in de Landgraal Aktueel
van 27 mei 2009 bekendgemaakt. Met ingang van 28 mei 2009 heeft het voorontwerp-
bestemmingsplan Schaesaerg Noord gedurende 6 wekean ter inzige gelegen

Ingezetenen en in de gemeente een helang hebbende natuurljke en rechispersonen zijn
gedurende  genoemde termijn in de gelegenheid gesteld van het voorontwerp-
bestemmingsplan kennls 12 nemen en hun (nspraakreacties dazromtrent kenbaar te malken
aan de raad.

Dit eindverslag dient ter afronding van de inspraak, Overeenbomstig het bepaalde In de

inspraakverordening bevet dit verslag:

= een overzicht van de gevolgde procedure,

& Een wasrgave van dz inspraakreacties die mondeling en schriftelijk naar varan zijn
gebracht en
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= een reactie op deze inspraakreacties waarbll gemotiveerd wordt aangegeven op welke
punten al dan niet tok aanpassing van het plan is overgegaan,

Het eindverslag wordt ter kennis gebracht van de gemeenteraad. De raad krijgr een afschrift
van de originele brieven.

3 De inspraakreacties

Wet Bescherming Persoonsgegevens

Ter bescherming van de persoonlijke gegevens van de insprekers, zijn de ingediends
(schrifielilce  alsmede  mondelinge) reacties op grondslag van  genoemde  wet,
geananimizeerd,

3.1 Inspraakreacties:

Cedurende de inspraakpericds zijn bij het college van Burgemesster en Wethoudsrs
{mondelinge en schriftelijke) reacties binnengekomen. Deze reactles zin allemaal binnen de
termijn antvangen én kusnen derhalve in beschouwing worden genomen.

Schriftelffke Inspraakreacties:

L &rlef (fax) var inspreker 1 d.g. 2 fuli 2009, onrvangen op 2 jut 2009
2. Brief van inspreker 2 &g, 2 juli 20089, onhvangen ap 3 jull 2008

3, Brfef van inspreker 3 o0d, 6 fuli 2009, onnanagen op 7l 2009

&, Brief van inspreker 4 &l 7 full 2008, ennvangen an & juli 2009

Mondelinge inspraakreacties
5. fnspreker 5 mandelinge reactie o o, 30 jund 2009
& Insprefer & (i5 tevens ‘nspreker 11 mondelinge reactie old, 25 jumd 2009

De Inspraakreacties imor deling an schriftelijk) zijn hleronder weergegeven,
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3.1.1 Weergave Inspraakmeactie
Higrander zijn de inspraakreacties weergegeven.

3,2.1 Weergave inspraakreactie
1.

Bij Inspreker 1 bBestaan twijfels of de wrijsteliing ingevelge artikel 19, lid 1, WRO voor de
realisatle van het zorgoentrum AKONS wel verleend kan worden en acht het derhalve
prematuur om de vrijsteling al in het besternmingsplan te verwerken, De bestemming van
openbaar groen wan het terrein wazrop de woning van nspreker | witkijkt dient
onverminderd gehandhaafd te blijwen. Het bestemmen wan een groot bouwplan met
bijbehorende parkeeroverlast is in leder geval uir den boze,

3.3.1 Weergave Inspraakreactie

2,

3¢ eerste Indruk van inspreker 2 1s dat het hestemmingsplan recht dost aan het groens

karakeer van dit gebledsd=el van Landgraaf. Dit wardt zeer op prijs gesteld

ispreker 2 heaft daarnaast de navolgende vragen gesteld:

1 Waarorm beschermd dorgsgezicht afleen voor westelifk deel bos? OF worden hier
alleen de gebouwen bedoeld, Dan alleen deze aangeven (ijkt ons?)

2, Wijzigingsgebled: 3l hosve Leenhol an MW, gebied v.d. Laar?

3. Wat betekent kleine vierkantje "natuur® in N.W. gebied v.d. Laar?

4, Het “v.d. Mark gehied " met oorspronkelijke. bestemming wonen s nu “groen”,
Bouwbestemming dus vervallen?

L. Wat |5 de begrenzing van het "histerisch"gebled In de plannen met de restauratie
kastesl 7

i Dve weeg dieleidt ven de rotonde Hompertsweg naar kasteel is niet ingetekand!

e De weg door het Leenderkapellerbos |5 eveneens aiet Ingetekend

&, War s de bestenming terrein svoormalige muzieksdwol?  Korte-lange  termijn
plannen? Directe bauwhestemming is er af gehaald?

9, Het bosgebied van natugrmonumenten is miet ingatekand!!

10. Terreinen achier bebouwing Leenderkapelweg niet cosrect  Ingetekend: [zie
blgevosgde kadas:rale kaart)

1. Hoe is de verdere procedurele gang van zaken en wanneer wordi de
‘roafichting® op het bestemmingsplan gepublicaard.

3.4.1 Weergave inspraakreactie

3.

Inspreker 3 meldt dat n het document "27 mei 2009 plankaart. Schassberg-Noord,
meida.pdl, op de website van de gemeente Landgraaf, de Boomrweg staat getekend als aen
brede straat {in het grljs), Op dit moment is de Boomweg e:n pad, waar voelgangers,
paarden, fietsers en sorms Autoverkeer maar de manage aanwezig 5. Inspreker 3 |s van
mening dat door de huidige weergave in de toekomst de boomwen werbreed zal worden
zoals nu aangeduid. De Beomwey is op dit moment net breed genoeg voor ean auto, Hierkij
iz al last van overlast door het harder rijden dan stapvoets, waarbi] wij als bewoners
schrikken van het langs razende verkaer met de bijbehorende stofwolken

bestemmingsplan Schaesberg-Noord i



3.5.1 Weergave Inspraakraacties

14,

Bi] insprekers 4 bestaan wiffels is of de vrijstelling ingevolge artikel 19, lid 1, WRO voor de
realisatie van het zorge:ntrum RKOMS wel verdeend kan worden en acht het derhzlve
prematuur om de yrigsteling al i het bestemmingsplan te verwerkan, De bestemming van
openbaar groen van het terrein dient onverminderd gehandhaafd te blijven. Het bastemmen
vian gen groot bouwplan met bijbehorende parkeerovarlast is In ieder gevai uit den boze,

3.6.1 Weergave Inspraakreacties

5. De mondelinge inspraakreactie is als volgt door de behandelende ambrenaar vastgelead,
Inspreker 5 wenst de eerder Ingediende zienswijzen tegen het zorgeomplex op het
voormalige terrein van RK3NS te handhaven

3.7.1 Weergave inspraakreacties

6, De mondelings inspragdreacties is als volgt door de behandelenda ambtenaar vastgeiegd.
Inspreker 6 wenst de eerder ingediende rienswijzen tegen het zorgcomplex op het
voormallge terreln van REJNS te handhaven.

4 Gemeentefijlke reactie naar aanleiding van de ingediende inspraakreacties

Ad. 1)

Het college heeft in beginsel ingestemd met het volgen van een planologische afwljkings-
procedire voor de realisazie van een zorgcomplex op het voormalige hoog gelegen REOGNS-
tereein (hoek Willem: li-laan). Diverse bewoners | belanghebhenden aan de 'Willem 11-laan
hebben hun zienswijzen geuit tegen het ontwerpbesiuit woor het zorgoomplex. Madr
aznleiding van de ingediende zienswlizen heeft een overlegiraject plaatsgevonden Tussen
deganan die zienswi|zen hebben ingediend, de antwikkelaar {Riksen Bouw) #n de gemeesnte.
Ter tegemostkoming aan de 2lenswijzen heeft Riksen Bouw zich tijdens het overlegtraject
bereid verklaard sanpassingen te willen doorvoeren in het plan: In het bijzonder Is het
aarspronkelijke bouwplan op een grotere afstand ingetekend ten opzichte van de Willem i
laan. Doar het faillissement van Riksen Bouw zijn de onderhandelingen met de zorgverlener
(elat wil reggen degene die het gebouw zal gaan overnemen § wvan Riksen Bouw niet
voortgezet. Na het failissement wan Riksen bouwis het gehele plangabled RKOMNS
oyvergenomen door Bowsbednf Jongen. Bouwbedrdf Jongen is na het faillissement van
Riksen Bouw overgegaan tot de verdere ontwikkeling van het gebied, In de exploltatie-
overeenkamst zijn afspraken gemaakt tussen de gemeente en Bouwbedrijf Jongen over de
Invulling van de focatie waar her zorgromplex s gepland met bebouwing. Bebouwing ter
plaatse past ack in het stedenbauwkundig plan; beeldiovaliteitsplan van locatie REONS. Het
realizeren van de bebowwing van het zergoomplex op de betreffende |ocatie past binnen de
ruimtellike visie die de gemesnte voor het onderhavige gebied voor ogen heeft,
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Bowwbedrijf Jongen 5 thans op zoek naar een nieuws zorguerlener voor locatie RKDNS,
Zodra deze bekend i3 en partijen tot een financiéle overeenstemming ziin gekamen,
verwachien wij een nieuse bouwaanvraag van Bouwbedriif Jongen vaor de oprichting van
een  Zorgoomplés op de onderhavige locatie,  Voorafgaand aan  een  eventuele
bowwwergunningverlening, zal gelet op de serijdigheid met het vigerende bestemmingsplan
een planologische afwijhingsprocedure dooropen moeten worden. Het oprnemen van een
planalogisch-juridische regeling voor het zorgeomplex in dit bestemmingsplan (Schaesberg-
Noord) is op dit moment niet aan de orde aangezien er nog geen nieuw bouwyoorneman
met sconomische) finasciéle uitvoesrbaarheid bi| ons bekend fs. Dit betekent dat hat
onderhavige perceal thars de bestemming 'Groen’ heeft verkregen.

Ad, 2)

1.

De stzatssecrefarls van Onderwijs, Cuftuur en Wetenschappen en de minister van
Volkshulsvesting, Rulmtelifke Ordening en Milieubeheer zijn beveegd am gezamenlijic
beschermde stads- en derpsgezichten aan te wijzen, In het plangebled geldt een aanwijzing
dat bekend staat als het gezicht Lesnhof Il & IV-Schaesbérg, midden in de woormalige
Mijnatreek, ten westen van de plaats Schaesberg. Het gaat in case om drie woninggroepen
die na elkaar zijn gebouwd in opdracht van de Oranja Massau Mijnen in de periode tussen
1905 en 1917, Het rechtsgevalg van de aanwlizing Is dat de gemeenteraad ter bescherming
van een stads- en dorpegezicht, een bestemmingsplan als bedoeld in de Wet rulmtelijke
ardening vast moet stefles

D¢ begrenzing op de verbeslding van het bestemmingsplan Schassbero-Noord wolat de
begrenzing van de aamwljzlng (2l bijlage 1).

2.

De wijzigingsbevoegdheid bij Hoeva Leanhiof Iz in het omwerp-bestemmingsplan Schaesberg
Moord komen te vervaller, Er lag voor dit desl van het grondgebied geen grond woor het
CRAemen van een wro-zone wijzigingsgebied,

3,

Dt gebied kent een natuurlijke en landschappelijke waarda die behouden diant te Blijven.

Er is derhalve gekozen voor de bestemming "Natuur',

4.

Het gebled dat bekend stait als het "Van de Mark-gebled” zal de bestemming "Groen
krijgen hetgesn betekent dat er geen mogelijkheid tor het bouwsn van woningen of jets
dergelijks op dit perceel rest behoudens de bouwmogelljkheden die bil de anderliggende
bestemming "Groen® horen,

5.

De planologische haalbaarheid an aanvaarbaarheid van de reconstructie van het kasteal
Schaesberg en de sfothoeve staan op dit mament nigt vast, Gt heeft tot gevolg dat in het
toekomstige  bestemmingsplan  hiermes  geen  rekening  kan worden gehouden, De
begrenzing wan het historische gebied |5 dan ook niet op de verbealding bi| her plan
Schaesberg Noord meegesomen,

B.

De weg van de rotonde Hompertsweg naar het kasteel Schaesberg s op de definitieve
verbeelding ingetelend,
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7.

D& weg door het Leenderkapeibas #al op de definitieve verbeelding worden ingetekend.

B.

Het terrein van de voormalige muziekschool aan ket Streeperplein krijgt de bestemming
“Graen’, Dt impliceern awtomatisch dat er op grondslag van  het  teckomstige
bestemmingsglan, geen woningbouw an/of andere vormen van bebouwing op dit perceel 15
teegestaan behoudens de bouwmogelijkheden die de Bestemming "Groen” toelaat, Maocht
enige vorm vin bebouwing ter plaatse wenselijk zijn dan dient higrtos 2an aanvraag om
omgevingsvergunning ingediend te worden waarbij gelet op de strijdigheid met het
vigerende bestemmingsplan een planologische afadjkingsprecedure dooropan zal mocten
worden. Voor hel gverige venwilzen wij naar hetgeen wij onder 4 Ad 1) hieromtrant hebben
wvarwoord,

0.

Het terreln van de Vereniging van Matuurmonumenten krijgt op de verbeelding behorende
bij het ontwerp-bestemmingsplan, de bestemming “Natuur® met de functie-aandulding
varanigingsleven ten behoeve van de scoutingactiviteiten. De Stichting Pius XN huurt dit
perceal van de Vereniging van Matuurmonumenten, Het heeft derhalve de bestemming
overeenkomstig hat huicige gebrulk verlreaen, Gelet op het feit dat vanuit de provincis
Limburg s medegedesld dat er een grenseorrectis met berrekking tot de Ecelogische
Hooldstructunr [EHS) woor het terrein win de scouting zal plaatsvinden, dient met de
mogelijkheid rekening 12 worden gehouden dat de enderllggends bestemming van dit
gebied in het definitieve plan zal wijzigen in de bestemming "Maatschappel k",

10,

Ce Intakening van de tereinen achier de hebouwing aan de Leenderkapelweg zullen op de
verbeslding overeenkomstig de kadastrale ondergrond worden ingetekend,

1%

Er wordt naar gestreefd am het ontwerp- bestemmingsplan Schaesberg- Moord in het najaar
win 2010 (maand okioher 2010} in procedure te brengen,

Ad 3)

De Boomweg s besiemd oversenkomstlg de oude bestemming ingevolge e
bestemmingsplannen Tumdarp én Kakert. Ten opzichte van de voormalige situatie treedt er
derhalve geen wijziging op. Er zlin geen plannen om de inrichting (breedte) [ het
straatprofiel van de Boomweg te veranderen ten opzichte van de bestaande situatle. Hec
enige aspect dat ten opzichte van de huidige situatie verandert is dat vanuit de focatle
Bousherg wia de Bousktergerwsg naar de Boopmweg een calamiteitenontsluiting wiordt
gerealiseerd  (ter voorcoming  dat  er  veelvuldig  andersoortig  verkieer wvan  deze
ontslultingsroute gebruik zal maken, wordt e@r in het midden van de Boomweg aen steen
gelegdl, Yan een onevenredige mate van overlast zal dan ook geen sprake kunnen zijn

Ad 4)
Ad 5)
Ad B)
oor anze reactie verwijzen wil naar hetgeen wi| hebben verwoord onder Ad 1}

%
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5 Conclusie

Bij het vervaardigen wvan het [ontwerpi-bestemmingsplan Schaesberg-Moord zal met de
inspraakreacties, voor zower nodig, rekening worden gehoudan.

Aldus vastgesteld d.d. 5 april 2011 te Landgraaf.
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Bijlage 1: aanwijzing beschermd stads- en dorpagezicht
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