Bijlage 1. bij de toelichting:
Bestaande bedrijven

Maam

MI May Fran

Markthal Parkstad

van Hauten intemationaal
MI May Fran

MI May Fran

Jan van den Bongard
Affa Romeo garage

Medo

van Dongen berging
Pocirmian papier
Bauchaus autosendce
Het zuiden

F van der Loop

woonmaatschappij Hestiagrep
Celsis intemnationaal

Bosch vastgoedzorg
MI May Fran

Ger Erens

Meko

MI May Fran?

Bonnema
Voedselbank Zuid-Limburg
Vioita Limburg

MI May Fran
Interthem Limburg

DU drydleaning

Adres
Baanstraat 30
Baanstraat 85
Baanstraat 117
Baanstraat 123

Baanstraat 125
Baanstraat 125a/127

Baanstraat 120
Edisonstraat 4
Edisonstraat &
Edisonsiraat &
Edisonstraat 10
Edisonstraat 12
Edisonstraat 14
Edisonsiraat 18
Edisonstraat 20
Edisonstraat 27224
Edisonstraat 28
Edisonstraat 28
Edisonsiraat 7
Edisonsiraat
Edisonstraat 11 tim 17
Edisonstraat 1221
Edisonsiraat 22

Amperestraat 2
Amperestraat 23
Amperesiraat 4
Amperestraat §
Amperestraat 12
Amperestraat 1418
Amperestraat 18
Amperestraat 1

Soort bedrijfihuidig gebruik
ca'zlesgstand

loods?

loods?

bedrifewoning behorende bij
Viftastraat?

Woning

modeaccesoines importisxport
paragebedrif met werkplaats,
wasplaats en showroom
agrarsch loonwerkersbedryf
loods?

aannemersbedrijt

zaad fruithandel

te koop'te huur

confectieatelier

loods?

oud ijzer, oude auto’s t= koop
meubeliwening stoffering
transportbedrif

productiehal

kantoor

transportbedrijf

kookstudio met bedryfswening
garagebedrif met werkplaats,
en showroom

loods?

helwerkeonstructies

loods?, oud zer, skopmateriaal
loods?

autobergingsbedrijf

drukkerij?

automatenialen, autoshop, werkplaats
kraanmachines

metaalhands!
alminiumsmekery

kantoor

transportbedrif
tegelrettersbedryf, showroom
loods?

opslag

autoschade, autospuiter]
pizza producten specalist

opslag

drankenhandel, slijter, ook verkoon
aan particulieran

loods?

opslag

kantoor, gaat verhumen, pand staat
‘te hur

bedrghwipdienst, reanimatie, EHBO

installatiebedriff

te hamr bedrijffsrurmte, magazijn,
kantoor

te hur

onbekend

wasser]

tehuur

WOning




Hinskens

Paristad
VIP Bouw Limburg
Wessels

Jeurissen electro technick

Dierenklinisk Sirijthagen
Cistheopathiepraktijk
Wetzels

It good advice

staalconstructies
Bero Banket

\isser staal

Bloemenhuis

Henk de Spaan

Plournen

Ton Haga
Minli
Minli

Wattstraat 10

‘Wattstraat 12/14
Wattstraat 18
Wattstraat 20
Wattstraat 22
Wattstraat 22a
Wattstraat 3
‘Wattstraat 5
Wattstraat 11
Wattstraat 17

Molenweg 3
Molenweg 1
Molenweg 2
Molenweg 5
Molenweg 7
Stenen brug 2
Stenen brug 4
Stenen brug B/6a
Stenen brug B
Stenen brug 10
Stenen brug 12
Stenen brug 14
Stenen brug 16
Stenen brug 18
Stenen brug 20
Stenen brug 1
Stenen brug 3
Stenen brug 5
Stenen brug 7
Stenen brug 2

Stenen brug 11
Stenen brug 12
Stenen brug 15
Stenen brug 17
Stenen brug 12
Stenen brug 21
Stenen Brug 23

Stenen Brug 27
Stenen Brug 20
Stenen Brug 31
Stenen Brug 33
Stenen Brug 35
Stenen Brug 37
Koeweg 12
Hosweg 14
Hiosweg 18
Hioewep 18
Koeweg 20
Hipeweg 22
Hipeweg 24/249
Ensteinstraat 1
Ensteinstraat 3
Ensteinstraat &

Ensteinstraat 7

woning

woring met disrenkdiniek

woning met loods?

woning met praktijlruimte
woning met tandtechnisch laboratorum
woning met loods?

woning met loods?

woring met kantoor

Woning

woning

woning met loods
bankethakkersproducten

woning

woning met caravanstaling
woning met kookstudio

wuorning met groothande] in taliaanse
specaliteiten

woning met loods

woning met loods
constructiebedf

woning met loods

woning

groothande! in bloemen
bedrf=woning behorende bij
Amperestraat 2

aANEMErs- tmmerbedif
woning met loods, te koop
woning met loods

woning. te koop

WOning

WOning

garagebedrif, werkplaats en showroom
woning

woning met loods

woring met aannemershedrijf
woning met leods

woning met loods

woning met loods

woning met loods

carauanworld, carworkd, energyworid
tankstation (2x) inc! LPG en shop
brasserie




Juza b
Mededandslascantrum
Adriaans

Ben Goossens
Autocleaning Parkestad
Raymond Smits

Flexpaint?

Stichting buurtbehearbedrijf
Landgraaf

Miliepark Landgraaf
Motoropleidingscentrum
Riksen

Diederen

Brinloman
Franssen Franken

Cuisine d'or
Fickken reclameproducties

A Dong Sea en Frozen food

S5 wan Ooyen

Technomax

Clefil MI May Fran

Meulen product, retail, corporate
branding

Gering intemationaal

Essent

Zuid-Ciost

Du Pont filament ewmnpe
Tymex

Agelier Huybregts

Wolter schoenentechnick
wid’ Kleut by

Cissel schoonmaakbedny
Frings

wordt Cranendonk
Vrieswreem de Berg
Vipack

Ensteinstraat 8

Marconistraat 2
Marconistraat 4
Marconistraat &
Marconistraat B
Marconistraat 10
Marconistraat 12
Marconistraat 14
Marconistraat 1613

Marconistraat 26
Marconisiraat 28
Marconistraat 30
Marconistraat 30
Marconistraat 32
Marconisiraat 34
Marconistraat 36
Marconistraat 38
Marconistraat 40

Marconistraat 1
Marconistraat 5
Marconistraat Sa
Marconistraat 7
Marconistraat Ta
Marconistraat 393
Marconistraat 11
Marconistraat 13

Marconistraat 20022
Minkelerstraat 2
Minkelerstraat 4
Minkelerstraat 6
Minkelerstraat B
Minkelerstraat B
Minkelerstraat 18
Minkelerstraat 20
Minkelerstraat 22
Minkelerstraat 24
Minkelerstraat 26
Minkelerstraat 28
Minkelerstraat 30
Minkelerstraat 32
Minkelerstraat 32
Minkelerstraat 1
Minkelerstraat 3
Minkelerstraat 7

bedrfswoning behorende bij
Marconistrast 28

biogreen

lassen

installatisbedrijf

SAAB specidlist
autoschoonmaakbedrijf
interieurbouw

klussendienst

loodgieters, installatiebednjf
gemeenteljke milieustrast
transporthedrif
muoboimijschool

bowwbedrif
bowwmaterialenhanded
loods

beveiligngsbedrijff

verhuur bouwmaterialen, bouwmachines
en aannemersmateriaal

loods?

reclamebureau

constructie machinebouwbedrif
loods?
reclamebureau?

meubehransportbedryf
nutsbedrijf

loods? werhuur en distributie
loods? Koenersbedriff?
loods?

loods?

atelier

schoenenfabrickje

loods?

schoonmaakbedriff
constructiehednf metaalbewerking
loods?

timmerbedriji™

te hamr

wordt cranenbroek







Bijlage 2. bij de toelichting:

Reacties vooroverleg
L R
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Bijlage(n) - Verzondsn VERZONDER 1 6 RAl 2008
Onderwerp

Aadvies ex arbkel 311 Bro
voorontwerpbestemmingsplan "Industrieterrein Strijfthagen”, hiemna te noemen het plan

U werzosk heb i op @ februari 2008 ontvangen en is ingeschreven ander bovanvermald kenmerk Het
plan is beoordesld op de adeqguate doorwarkingan van provinciale balangan.

Ik deel ¥ meds, dat de begordeling van het plan geen aanleiding geeft tot het maken opmerkingen. Indien
u dit plan op deze wiza voortzet, zal e geen aanleiding zijn om in de verdere procedure van het plan een
zienswijze In be denen

Tenslathe wil ik u vitdrukkelifh wijzen op hed gegeven dat per 1 juli 2009 zlle bestemmingsplannen
elskironisch valgens de wallelike standaard mosten worden aangelavend. |k wil u vragen al thans 1
bezien of in e loop van de procedure het plan in deze vorm kan worden aangeleverd
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Het College van Burgemeester en
Wathouders van de gemeente Landgraaf
Postbus 31000

B3TH AA LANDGRAAF

Sittard, 20 februari 2009

ww kenmerk | 125508 behandeld doar ;. Theunissen

ww hret van | & fabruar 200% soorkissnummar ¢ QLB-4XIETTE

ons kenmank | 200901563 e-mall : etheunssen@overmaae.nl
gemandateerds bevgegdhaid:

advias walermoats

andemer;
wateradvies voorontwsrp besternmingsplan “Industrislerrain Strijthagen”

Geacht Collage,

Op 13 februari 2008 haseft u bovengenoemd bestemmingsplan in het kader van artkel 3.1.1.
van het Besluit op de ruimtelijke ordening bij het Waledoetsioket Roar en Overmass™
ingediend, Wi beschouwean daze toezending als een verzoek om een walsradvies te geven.
In dit wateradvies zijn da belangrijkste punten over de walerhuishouding voor dit plan
opgenomen,

In het plangebied zijin geen primaire wateren of zuiveringstechnische warken van het
waterschap gelegen. Voor bel plan is mat name het hemelwalerbehesr van belang.

Het plan betreft hoofdzakelijk een beheersplan waarin de bestaande silualie wordt vastge-
legd met beperkin ontwikkelingsmogelikhedan. In hoofdstuk 4.6 "Waterioets” van de
plantoalichting is aandacht besteed aan de waterhuishouding. Bij nleuwbouw en uitorsiding
waordt hiet afkoppelen van hamelwater van het ricol nagestraafd. In de planregels zijn daarom
bif de bestemmingsomschrijving van vrijwel alle bestemmingen "infiltratievoorzieningan”
opgenomean. Voor de volledigheld adviseren wij u de bepaling “infiltratievecrzieningen” te
verruimen in de bepaling “voorzieningen voor het vasthouden {infiliratie), bergen en afvoeren
van hemelwates”,

In de planregels zijn bij diverse bestemmingen anthelfingsn opgenomen. Bij de onthelfingen
die voor aan concrete foename van verharding kunnen zorgen (bijvoorbeeld 4.4.2 foename
van het maximale bebouwingspercentage binnen de bestemming bedrijventerrein en 5.3.1,
aanleg van parkearplaalssn in de bestemming groen) dienen de gevolgen voor de water-
huishouding {ruimte voor de aanleg van (loakomstige) waterhuishoudkundige voorzieningan)
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‘Wetarschap Roar an Overmasas
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te worden meegewogen. Wi adviseren dan ook om bij deze entheffingen aan te vullen dat
voldoanda ruimte behouden blijft voor het vasthouden, bergen en afvoeren van hemelwater

In de plantoelichting blj 4.6 adviseren wij u met betrekking tot het hemehwaterbeheer te
verwijzen naar de brochure “Regerwater schoon naar beek en bodem” van de Limburgse
waterbeheerders en bij voorkeur als bijlage op te nemen. In de brochure slaan de richlliinen
voor het afkoppelan en het dimensioneren voor de waterhuishoudkundige voorzieningen.
Deze brochure met een voorkeurstabel afkoppelen is te downloaden op de sile
waww.ovarmaas. nl, onder E-lcket en \Watertogtsloket.

Tof slot adviseren wij u om in dit hoofdstuk ook te verwijzen naar het rapport "Omgaan met
hemehwatar bij bedriifs- en bedrijventerreinen” (STOWA, 2004 nr. 23). Hierin staan concrele
aanbevelingen hoe om te gaan mel hamelwatar bij bedrjventarrainen, Dit rapport is te
downloaden op de site www.stowa.nl, onder service en publicaties.

Behoudans voornoemde opmerkingen geven wij u een positiel wateradvies voor hel plan,
Wij gaan ervan uit dat ons advies wordt verwerkt in het ontwerp bestemmingsplan. Bij vragen
kunt u contact opnemen met de heer Theunissen,

Een afschrift van deze briefl is gestuurd naar de provincie Limburg.

Hoogachtand,

({ het dagelijks bestuur,
krachtens mandaat,

ing. J.M.G. In den Kleef,
secratarisidirectaur wnd.
Watarschap Roer en Overmaas

et Watenoeisiohe! Roer er Overmads i ean geramaniiy ailalel i hal kadar varr 08 watantosts van hal Walerschep Roer e
Croanmans, hef Watersohagshedrif Limbuvg, de pronineie Limborgy an Rilkswd forstast Limbowg. OF waderaohiss iz opgosiond
dopr et Walerschop Roar ar Overmaas. De andarg walsrDeha sroers wan Fed Bl halban Qoo oaumariimpat,
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Geacht college,

Op uw verzoek om advies ex artikel 3.1,1 van het Besiuit ruimtelijke srdening
(Bra} over het vosrontwerpbestemimi ngsplan “Industrieterreln Strijthagen®,
ontvangen ap § februari 2009, bericht ik u het volgende,

Het Kabinet heeft op basis van de sturingsfilosofle van da Mota Ruimte en de Wet
ruimtelijke ardening (Wro) aangegeven het wenselijk te vinden dat de regionale
rijksdiensten zovesl mogelijk samenwerken. Besloten is dat de
directeur/inspecteur van de VROM-1nspectie Regle Zuid de reactie ap
vooronbwerpbestemmingsplannen/vosrontwerpprojectbesiulten van alle
belanghebbende regionale rijksdiensten zal codrdineren en zoves) megelijk in &én
rijksreactie zal verwoorden.

De onderwerpen waarop het plan is becordeeld zijn gebaseerd op de nationale
belangen zoals verwoord in de Realisatieparagrasf Reallsatie Nationaal Rulmmtalijk
Beledd (TK 2007-2008, 31500 nr. 1).

Het bovengenocemde voorontwerpbestermmingsplan geeft aanlaiding tot het
maken van de volgende opmerking.

Borging van milisukwaliteit en externe veiligheid (08)

In de toelichting wordt aangegeven dat een desl van het invioedsgebied van een
Ipg-tankszation over het plangebied ligt. Ik verzoek u dit gabied op de plankaart
aam te geven en de beperkingen voor gebrulk in dit gebied te regelen in de regels.
Daarnoast verzoek ik u invulling te geven aan uw verantwoardingsplicht ten
aanzien van het groepsrisica.

Fagina 1van J




WROM-Inspectis
Directie WEwvoering
FRege afdefing Zuid

Kenmerk

Ik vertrouw er op dat u de opmerkin ij
] P g op een adequate wijze zal verwerken in HLOLARIOHM

wagmaemd bestemmingsplan.

Een afschrift van deze brief heb ik gezonden aan het College van Gedeputesrde
Staten van de provincle Limburg.

Hoogachtend,
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Bijlage 3. bij de toelichting:
Inspraakverslag

Inspraakverslag voorontwerpbestemmingsplan
“Bedrijventerrein Strijthagen™:

Inleiding:

Op 14 jamman 2009 12 m de Landgraaf Aktueel bekend gemaakt dat de stukken met berekking
tot het voorontwerp-bestemnmungsplan “Bednjventerrem Strjthagen” conform de Algemene
Inspraakverordenms Landgraaf 1994 met meang van 15 jamuan 2009 gecurende 6 weken ter
inzage zou ligeen. Het veoronbwerpbestemumingsplan met de  bijlagen en de
bestemmingsplankaart hebben tennzage gelegen.

Het voorontwerpbestermmmgsplan “Bednjventerrem  Stmjthagen” 15 een conserverend
bestemmingsplan van opzet. Dit betekent dat de bestemmungen en het gebruik van het
vigerende bestemmingsplan veelal gehandhaatd zullen blijven.

Conform artikel 1.3.]1 Bro is in dezelfde bekendmaking aangegeven dat Burgemeester en
Wethouders een besternnungsplan voorbersiden veor het Bedryjventerremn Strijthagen. Het
bestemumingsplangeberd wordt begrensd door:

Zuidzipde: de Einsteinstraat;

Westznjde: de Baanstraat.

Noordzijde: De Kosweg/MNoordzyde perceel Essent;

Oiostziyde: de Einsteinstraat:

Tydens de tennzagelegging (15 jamuwam 2009 tm 23 februan 2009) zjm een dnetal
inspraakreacties ingediend:

Inspreker 1) Dhr. B. Kerens woonachtig aan de Stenen Brug 41, 6372 AP te Landgraaf:

Inspreker 2) Dhr. JJHM. Schnackers woonachtiz aan de Wattstraat 8. 6372 AL te
Landgraaf:

Inspreker 3) Dhr. P. Mijnes namens het bedrijf BLER. gevestizd aam de Voltastiraat 1,
6372 CK te Landgraaf;

Hiema wordt eerst de inspraakreactie van de msprekers beknopt weergegeven, daama zal het
gemeentelijks standpunt ten aanzien van deze inspraakreacties worden aangsgeven.

Inspraakreacties:
Inspreker 1:
1} Imspreker wijst de gemeente erop dat veor zowel zimn perceel als het naastgelegen
perceel, Stenen Brag 37, de bestenmning is gewijzigd van “Woon Werkdoeleinden™
tiaar “Wonen”.

1) Inspreker vraagt wat de noodzaak 15 geweest van deze wijzigmg, wie het verzoek tot
whziging heeft gedaan en wannser dit verzeek 1s ingediend

=R
iy



Inspreker 2:

Ly

Inspreker geeft am dan de besteruming wem zijn perceel iz gewijzigd van een
bedrjfsbesteniming m een woonbesternmung Hy verzoekt de gemeente om de
wiziging ongedaan te maken

Inspreker 3:

L

2

Inspreker verzoekt de percelen Voltastraat 1 en Edisonstraat 12 posinief te bestemmen
zodat hij zijn bedmf ter plaatse kan uitoefenen;

Inspreker geeft zan in onderhendeling te zyn met de eigenaren van de percelen
Amperestraat 7 en Voltastraar 11. Hij verzoekt ook voor deze percelen de bestemming
zodanig e wizgen dat hiy ook hier o bedmf zow kammen mitoefenen.

Standpunt gemeente:

Ad mspreker 1:

Y]

™
S

Dee bestemming van zowel Stenen Brug 41 als 37 zijn abusievelijk gewijzizd en zullen
m het ontwerpbestemmungsplan wederom conform het vigerends bestenmmmgsplan
Z1j1 O EeNOmel;

Er 15 geen verzoek mgediend tot wijziging Een medewerker van het planologische
bureau dat voor de gemeente het bestemmmgsplan opstelt 13 te wvoet door het
bestemmingsplangebied gelopen en heeft ter plaatse van de Stenen Brug 41 en 37 geen
bedrjvigheid geconstateerd. daarom is m het voorentwerpbestemumingsplan voor deze
percelen een woonbestemming opgenomen.

Ad mspreker 2:

1)

De besternmung ven de Wattstraat 8 15 abusievelyk gewijmgd In het
ontwerpbestemmingsplan zal wederom de bestenmung conform het vigerende
bestempumzsplan worden opgenomen.

Ad mapreker 3:

1)

De gemeente heeft inspreker al eerder toegezegd de bestemming veor de percelen
Woltastreat 1 en Edisonstmaat 12 m het nieww op te stellen bestenummegsplan zodames
aan te passen dat inspreker hier zin bedryfsactiviteiten mag uitvoeren. Dit is
mderdaad nog met opgenomen m het vocrontwerpbestenmungsplan. maar zal wel m
het hieropvolgend entwerpbestenmmngsplan worden mesgenomen;

Onduidelijk 13 of deze percelen in sigendom komen van mspreker en of de gewijzmgde
bestemming straks voor alle 4 de perceel dient de gelden Zonder zeketheid van
verwerving worden et bij voorbaar bestemmingen gewljzigd. Inspreker kan zo gauw
hij hierover meer dmdelijkherd kan geven contact op nemen met de gemeente zodat
bekeken kan worden of een wijziging van het bestermungsplan op dat moment nog
mogelijk 15




Conclusie inspraakreacties:

De gemeente concludeert wit de mspraakreacties dat er geen grote bezwaren zijn tegen het
veorontwerpbestemmingsplan  “Bedryventerrein - Smijthagen™.  Wel oconstateert de
gemeente dat abusievelijk de bestemming van een aantal percelen is gewijzigd dan wel
een Wyzgmg Juist miet 1s doorgeveerd. Dit zal in het enfwerpbestenmmingsplan worden
ZANZEpast.

Hoe nu verder?

De gemeente heeft het planologisch burean Tommaer wt Emdhoven opdracht gegeven om
het ontwerpbestemmungsplan op te stellen en daarby rekening te houden me: de
mnspraakreacties. Dit ontwerpbestemnngsplan zal binmenkort ter mzage worden gelegd
Zoals gebnukelijk zal de bekendmakmg m de Landgraaf Akmeel worden gepubliceerd en
vervelgens zal de terinzagelegzingsternuin van & weken starten. Binmen deze termijn
kumnen belanghebbenden Inm zienswijzen kenbasr maken. Vervolgens zal het
ontwerpbestemmungsplan met het verslag vam de zienswijzen aan de gemesnteraad
worden voorgelegd. De gemeenteraad beshst miteindelijk over het zl dan met vaststellen
van het bestemmingsplan.







Bijlage 4. bij de toelichting:
Zienswijzenverslag

Zienswijzenverslag ontwerpbestemmingsplan
“Bedrijventerrein Strijthagen™:

Inleiding:

Op 16 december 2009 is in de Landgraaf Aktueel bekend gemaakt dat de stukken met
betrekking tot het onfwerpbestemmmegsplan “Bednjventerrein Strjthagen”™ conform de Wet
rnumtelijke ordening met mgang van 17 december 2009 gedurende 6 weken ter mzage zou
liggen. Het onm'erpbesnemnnu:splan met de bijlagen en de bestemmingsplankaart hebben
ternzage gelegen

Het ontwerpbestemmingsplan “Bednjventerrem Stjthagen™ 15 een  comserverend
bestemmingsplan van opzet. Dit betekent dat de bestemmingen en het gebruk van het
vigerende bestemmingsplan veelal gehandhaafd zullen blijven.

Het bestemmingsplangebied wordt begrensd door:
Zuidzijde: de Emsteinstraat;

Westzijde: de Baanstraat;

Noordzijde: De KoewegNoordzijde perceel Essent;
Oostzjde: de Einstemsiraat.

Tijdens de termzagelegzing (17 december 2009 tm 27 jaman 2010) één =zienswijze
mgediend door de heer Mmten, Mmh Bednjven /Mmh Holding BV, en
dnchlermmtschappl]en Emnsteinstraat 3-5 te Landgraaf

Hiema worden eerst de Zienswijzen van de heer Minten beknopt weergegeven, daama zal het
gemeenteliyks standpunt ten aanzien van deze zienswijzen worden aangegever.

Zienswijzen:

1. In artikel 4.1 is een tabel opgenomen. Ter plaatse van de aanduiding "bednjf tot en
met categome 4.1 op de plankaart zijn volgens de tabel bednjven mm de
milieucategorie 3.1 tof en met 4.1 toegestaan. Hiermee zin bednjven mn de categone 1
en 2 wtgesloten. Dit is een beperking van het geldende bestemmungsplan. De heer
Minten wil graag dat bij de genoemde aandiiding bedrjven in de milieucategorie 1 tot
en met 4.1 worden toegestaan en dat het bestemmingsplan hierop wordt asngepast.

b2

Op de plankaart 1s voor de percelen Emstemstraat 3-3 de asndwding volumineuze
detailhandel opgenomen Hierdoor is de bestaande mogelijkheid om detailhandel, al
dan niet gecombineerd met groothandel, te bedrijven komen te vervallen. De heer
Minten wil deze mogelijkheid graag behouden De aandwmding vohmuneuze
detailhandel staat miet in de legenda.

3. De werkplaats voor reparatie van caravans en kampers 1s met positief bestemd.

4. Op de plankaart is de aanduiding "verkoop motorbrandstoffen met [PG” opgenomen.
In artikel 4.1 onder 1 van de regels is opgenomen dat ter plaatse van de amdwding
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verkoop van metorbrandstoffen mag plaatsvinden. De heer Mnten wil graag dat daar
expliciet ook LPG wordt opgenomen.

De op de percelen aanwezige horeca wordt niet met namen in het bestemmingzplan
genoemd. Indien deze bedrjven niet vallen onder artikel 4.1 onder a (bedrijven welke
aamwezig zyn op het fijdstip van imwerkinetreding van het besternmmesplan) wil de
heer Minten dat deze fimeties expliciet in het bestemmingsplan worden opgenomen.

De uitoefening van een kanfoor 1s in de mewnwve sitnatie alleen toegestaan ter plaatse
van de aandwding "kanteor”. In het lndige bestemmingsplan 1s het wel toegestasn
om zelfstandige kantoomuimtes te realiseren. De heer Minten wil graag de aanduiding
kantoor opgenomen zien op zijn percelen.

De heer Minten 15 van menmg dat er op de percelen fussen Emsteinstraat 1 en het pand
van Golob bednjfswoningen toegestaan mosten worden. Het nienwe bestemmungsplan
staat geen meuwe bednjfswonngen toe.

De bestzande schaatsbaan is specifiek m het mieuwe bestemmmgsplan geregeld
Andere vormen van sport die nu wel zijn toegestaan zijn echter mitgesloten De heer
Minten vraag dan ook om de ontwerplijst van bednjfsactiviteiten aan te passen zodat
de bestaande mogelijkheden blijven bestaan. Indien dit miet wenselijk 15 wil de heer
Minten graag specifieke aandumidmgen op =zjn percesl zodat de bestaande
mogelijkheden blijven bestasm Verder staat de schaatsbaan niet expliciet gencemd in
bijlage 1. bestaande bedrijven. De heer Minten wil craag dat deze wordt toegevoesd

De heer Minten vraagt om in ariikel 1 van de planregels een definifie op te nemen
woor een hotel. Op het perceel Tust de aanduiding hotel. Door het definiéren van de
term hotel wilde heer Minten problemen m de toekomst voorkomen Ock kummen
binnen deze defimtie anders zaken zoals sport en recreatie, fitmess en welness,
horecafaciliterten en verhuur van mimten worden geregeld.

Reactie op de zienswijzen:

1. Op de plankasrt behorend by het ontwerp bestemmmesplan "Bednjventerrem

Smyjthagen worden op de percelen Einstemstraat 3 en 3 de volgende aandumidingen
aanvullend opgencmen: (b<2), (b<3.1), (b=3.2) Hiemmee wordt aan de wens van
mspreker tegemoet gekomen en is het op de beide percelen mogelijk om bedrijven m
de miliencategonesn 1 tot en met 4.1 te veshgen

Het geldende bestemmingsplan "Industrieterrein Strijthagen en uitwerking Industrigle
doeleinden 3" kent aan de percelen Einsteinsiraat 3-5 geen detailhandelbestemming
toe. In arfikel 3, id 1 wordt verwezen naar de staat van bedrgfsachutﬂteﬂ en daarm
is inderdaad detailhandel cpgenotmen. In artikel 3, lid 2 onder o wordt echter
aangegeven dat detmilhandel miet is toegestasn I-hﬂ'ﬂp worden de volgende
u:!zﬂndenngen gemaakt:

a. Goederen die ter plaatse zijn vervaardigd bewerkt of hersteld:

b. Goederen in een ondememing waarin een nijverheids- en /of ambachtsbednjf
wordt witgecefend. nuts laatstzencemde uitoefening een wezenlijk bestanddeel
van de totale bedri_iﬁuimefeujng m de Uudfruﬁming wimaakt en de
detailhandel m die goederen. gelet op de aard dasrvan. geschuedt zowel ter
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plaatse waar dat bedrijf wordt witgecefend als in rechtstreeks verband met de
wtoefening van het bedrf

c. Goederen met een hoog brand- en explosiegevaar;

d Milienstorende goederen;

e Volmineuze goederen zoals auto’s, caravans, boten.

Op uww perceel ust i het vigerende bestemmmzsplan geen detathande] anders dan
hervoor omschreven In het ontwerpbestemmungsplan is de mogelijkbeid om
detatlhande] volumineus em de verkoop van motorbrandstoffen melusief IPG
opgenomen Verder zijn de ter plaatse aanwezige bednyven zoals de tankshop posthief
bestemnd. Het entwerpbestemmungsplan is qua detailhandel net zo mim opgezet als het
vigerende bestemmingsplan. Ten slotte willen wij opmerken dat de aandwiding dhw
{detailhandel voluminens) wel m de legenda i1z oppenomen Het ontwerp
bestemnmmgsplan wordt naar aanleiding van zienswijze mmumer } met aangepast.

. De werkplaats valt onder arnkel 4, lid 4.1 van het ontwerpbestemmingsplan. Het is

een bestaand bednjf dat asnwezig is op het moment van inwerkingtreding van het
bestemmmgsplan. ok kan het worden gezien als ondergeschukte nevenactiviteit by de
caravan showroom Gezien de miliencategorie die op het perceel is toegestaan is het
geen probleem om een werkplaats te hebben. deze valt onder de toegestane bedjven
mn bijlage 1 van het ontwerpbestemmingsplan Het onhverpbesrenmungsplan wordt
naar aanleiding van zienswijze nummer 3 met aangepast.

. In de tekst van artikel 4.1, omder 1 wordt expliciet I PG opgenomen. Hiermee wordt

teemoet gekomen aan Zienswijze mummer 4.

. De amnwezige horeca 1s legaal op het perceel aanwezizg en valt dasrom onder

artikel 41 onder a Het ontwerpbestemmingsplan wordt naar asnleiding van
zZienswijze mummer 5 niet aangepast.

. Het klopt dat de kantoorfimctie in het ontwerpbestermmingsplan beperkt wordt tot de

rumten van het aanwezge bevelligingshedrjf De Hamn Wij zullen het
ontwerpbestenmungsplan conform zenswijze 6 wijzigen

. Zowel in het vigerende bestemmingsplan als in het ontwerpbestemmingsplan is één

bedrijfswoning toegestaan. In zowel de bestaande als toekomstige situatie is het met
mogelifk om extra bednjffwoningen bovenop de bestaande bedrjfswoning
(Einsteinsraat 7) te realizeren. Het onfwerpbestemmingsplan wordt maar aanlerdmg
Van ZIenswljZe NUmmeT 7 met aangepast.

. In artkel 1 van het bestemmungsplan zal een definitie van schaatsbasn worden

opgenomen Deze definitie zal zodamg num zijn dat alle sporten zoals deze m het
wigerende bestemmmesplan zm opgencmen mogelyk blijven. Het klopt dat de
schaatsbaan miet expliciet wordt genoemd m bijlage 1 bij de toelichfing op het
bestemmmgpsplan. De schaatsbaan zal m bijlage 1 worden toegevoegd Het
ontwerpbestenmunesplan wordt naar aanleidine van zienswijze mummer 8 conform
hetgeen hiervoor is geschreven aangepast.




9. In het bestemmingsplan wordt in artikel 1 van de regels een definitie van hotel

opgencmen. Horeca anders dan de aamwezige horeca 15 miet toegestaan. De andere
zaken worden geregeld in andere defimties en met baj hotel.

Ambtelijke zienswijzen:
Gedurende de mspraakperiede 15 het plan ock ambtelyk getoetst. Deze toets heeft de
hiema genoemde ambtelijke opmerkingen opgeleverd.

1.

93

[*]

=]

Op het perceel Baanstraat 129 de aandwding detmlhandel volumimens, (dhw),
opnemen Op het perceel 15 een Toyotadealer gevestizd

). Op het perceel Edisonstraat 23 de aandwiding detailhandel volumineus, (dhw).

opnemen Op het perceel is een Alfa Romeodealer gevestizd.

. Op het perceel Amperestraat 11 de aandmding Kantoor (K) opnemen. Op het perceel

15 het bedn)f Hestia gevestigd.

. Op het perceel Mmckelersstraat 18, de aandwding detailhande] voluminens, (dhw).

verwijderen. Op het perceel is een atelier gevestigd.

. Het perceel Baanstraat 39 heeft de bestemming Wonen met de aanduiding Horeca (h).

Om te voorkomen dat het gehele pand wvoor horeca kan worden gebnukt wordt
ambtelijk voorgesteld om de tekst van artikel 2.1 onder j na het woord “restaurant” als
volgt aan te vullen: "alleen op de begane grond”.

. Op het perceel Baanstraat 79 is een vrijstaande woning asnwezig. De amnduiding op de

plankaart [2eg] (aaneengebouwd) moet worden vervangen door [viij] (viystaand).

. Op het perceel Wattstraat 3 1s een vmjstaande woning aanwezig. De aandmding op de

plankaart [2eg] (aaneengebouwd) moet worden vervangen deor [vrij] (vrijstaand).

. De aandwiding (dhw) op de plankaart tussen Ensteinstraat 9 en Marconistraat 30 moet

worden verwijderd er is daar geen detmlhandel volumineus aanwezig.

. Op het perceel Einsteinstraat 3 moet de aanduiding (dbw) worden toegevoegd. Op het

perceel 15 een caravanshowroom aanwezig.

Voorgestelde wijzigingen:

1.
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Op de percelen Emnstemstraat 3 en Emsteinstraat 5 de volgende dne aanduidingen op
de plankaart opnemen: (b=2), (b=3.1}, (b=3.2).

. De tekst van artikel 4.1, onder 1 wordt als volgt: "verkoop van motorbrandstoffen

inclusief Ipg. witsluitend ter plaatse van de aanduiding verkoop motorbrandstoffen met
Ipg’”

Op de percelen Einstemstraat 3 en Emsteinstraat 3 wordt de aandwding voor Kantoor
{K) op de plankaart opgenomen.

In artikel 1 wordt de volgende definitie voor Schaatshaan opgenomen: een numte
waarvan de grond bestaat uit kumststof waarop geschaatst kan worden, de ruimte mag
tevens gebmikt worden voor andere bimnensporten.

In artikel 1 wordt de volgende defimtie voor hotel opgenomen: "bednjvigheid gencht
op het verstrekken van nachtverblijf".

Op de plankaart wordt op het perceel Baanstraat 129 de aandmding detailhande]
volummens, (dhv) opgenomen

Op de plankaart wordt op het perceel Edisonstraat 23 de aanduiding detailhandel
volummens, (dhv) opgencmen.

Op de plankaart wordt op het perceel Amperestraat 11 de aandmding kantoor (K)
opgenomen.




9. Op de plankaart wordt de aandniding detailhandel voluminens (dhw) op het perceel
Minckelerstraat 18 verwijderd.

10. De tekst van artikel 8.1 onder ] wordt na het woord restanrant als volgt aangevuld:
"alleen op de begane grond”.

11. Op de plankaart wordt op het percesl Baanstraat 79 de aandwiding [aeg]
(ammeengebouwwd) vervangen door [vii] (viijstaand).

12. Op de plankaart wordt op het perceel Wattstraat 3 de aandmding
[a=g](aaneengebouwd) vervangen door [vrij] (vmjstaand).

13. Op de plankaart wordt de aandwiding (dhv) zoals opgenomen tussen Emstemstraat 3
en Marcomstraat 30 verwijderd.

14. Op de plankaart wordt op het perceel Einsteinstraat 3 de aanduiding (dhv),
detailhandel voluminens, toegevoegd.







