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Inleiding

Het document ‘gebiedsgerichte welstandscriteria’ bevat de welstandscriteria
zoals die zijn opgesteld voor de bouwplannen in het gebied Poort van
Wormer. De criteria zijn opgesteld door de stedenbouwkundige op basis van
het Stedenbouwkundig Plan uit september 2005 en de Stedenbouwkundige
Randvoorwaarden opgesteld in april 2006 en geactualiseerd in september
2010. De criteria zijn opgesteld in overleg met de welstandscommissie gelden
ter aanvulling op de welstandsnota. De criteria worden als bijlage bij het
bestemmingsplan in de gemeenteraad vastgesteld.

De gemeente Wormerland heeft in 2004 welstandsbeleid en een welstands-
nota opgesteld. Met welstandstoezicht regisseert de gemeente, als vertegen-
woordiger van het algemeen belang, het uiterlijk aanzien van het dorp.Om
burgers meer openheid en duidelijkheid te verschaffen rondom de welstands-
beoordeling heeft de gemeente de welstandsnota opgesteld.In de nota
wordt een groot aantal criteria genoemd. Een aantal 'absolute’ criteria voor de
sneltoets van veel voorkomende kleine bouwwerken en daarnaast 'relatieve'
criteria voor specifieke gebieden en objecten. In de welstandsnota wordt een
gebiedsgerichte aanpak gevolgd. Hierbij wordt steeds een beschrijving gege-
ven van de samenhang en het karakter van een bepaald gebied, waaruit een
aantal aandachtspunten en beoordelingscriteria volgen. Dit zijn de zoge-
naamde gebiedsgerichte welstandscriteria. Naast de sneltoetscriteria en de
gebiedsgerichtecriteria zijn er in de welstandsnota voor een aantal bijzondere
gebouwen nog specifieke objectcriteria opgenomen.

Voor grotere (her)ontwikkelingsprojecten die de bestaande ruimtelijke struc-
tuur en karakteristiek veranderen, biedt de welstandsnota geen welstandscri-
teria. In de welstandsnota wordt daarom aangegeven dat voor dergelijke
(her)ontwikkelingsprojecten het opstellen van specifieke welstandscriteria
een vast onderdeel dient te zijn van de stedenbouwkundige planvoorberei-
ding. Hieronder volgen de gebiedsgerichte welstandscriteria voor de Poort
van Wormer.

Het algemene welstandsniveau dat binnen de Poort van Wormer geldt is 're-
gulier'. Dit betekent dat door de gemeente voor dit gebied geen bijzondere
ambities geformuleerd zijn en het handhaven van een basiskwaliteit voorop
staat.In het ontwerp opgenomen aan-, op- en uitbouwen zullen als standaard
in het bestemmingsplan worden opgenomen.Voor eventuele latere uitbrei-
dingen wordt hieraan getoetst.

Gebiedsbeschrijving

De Poort van Wormer is een woongebied dat gelegen is aan de noordkant
van Wormer. Het ligt aan de Zaan en direct grenzend aan de Noordweg. Drie
verschillende sferen, die van de Zaan, het landschap en het dorp zijn in het
gebied voelbaar. Zij geven aanleiding tot het maken van verschillende woon-
milieus. De woonbuurt als geheel vormt een sterke stedenbouwkundige en
architectonische eenheid. De buurt heeft een heldere stedenbouwkundige
opzet met één hoofdontsluiting en een duidelijke oriéntatie. Daarnaast is er in
de materialisering continuiteit en samenhang.

In de buurt worden zes verschillende deelgebieden onderscheiden. Per deel-
gebied gelden specifieke welstandscriteria. Hierin worden de specifieke kwa-
liteiten en kenmerken vastgelegd.

De Zaan

Algemeen

De bebouwing aan de Zaan verwijst naar de historische bedrijfsbebouwing

langs de Zaan. De bebouwing van de Lassie in Wormer en de bebouwing van

Schoenmaker in Haaldersbroek zijn hiervan aansprekende voorbeelden. Het

noordelijke bouwblok, gelegen aan de Noordweg, is het eerste baken van de

Poort van Wormer.

Gebouw

o De bebouwing bestaat uit een gebouwencomplex: een ensemble van plint-
bebouwing en torens of een ensemble van rechthoekige volumes.

o De volumes zijn eenvoudig, rechthoekig van vorm en hebben platte daken.

o De hoogte van een plint bedraagt maximaal 6 lagen (ca. 22 meter), de
maximale hoogte van de torens is 14 lagen (ca. 45 meter).

Organisatie

o In het gebouw zijn woningen en voorzieningen ondergebracht.

o De toegangen zijn zoveel mogelijk georiénteerd op de Zaan, de openbare
ruimten aan de Zaan of aan de buurtstraat.

o Een parkeergarage wordt, daar waar hij grenst aan de openbare weg, deels
afgezoomd door woonbebouwing en of voorzieningen.

Gevel

o De gevels zijn zowel horizontaal als verticaal geleed en zijn te karakterise-
ren als rastergevel. De individuele woning is ondergeschikt aan de compo-
sitie van het geheel.
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o Buitenruimten en andere gebouwde elementen buiten de gevel zijn doel-
matig en robuust vormgegeven.

Materiaal

o De detaillering is sober en zorgvuldig.

o Het belangrijkste materiaal in de gevel is baksteen in onverzadigde kleuren
(rood-bruin). Baksteen kan gecombineerd worden met staal, glas en/of
(ruw) beton.

Het landschap

Algemeen

De bebouwing ligt tussen de buurtweg en de Noordweg. De groene hoven

tussen de bebouwing vormen vizieren naar het landschap. Op de koppen van

de blokken liggen een drietal bakens (“lantaarns”) aan de Noordweg.

Gebouw

o De bebouwing is als drie velden (eenheden) herkenbaar, met ieder een
eigen vorm en uitstraling.

o Per woonveld zijn alle woningen gelegen onder één kap / dak.

o De bebouwing is twee lagen en een kap (max 10 meter) hoog. De drie hoe-
ken (bakens) zijn hoger (max.15 meter).

Organisatie

o In het beeld is de individuele woning ondergeschikt aan het geheel: het
veld.

o Het parkeren voor de bewoners vindt plaats aan de achterzijde, op eigen
terrein.

Gevel

o De gevels zijn horizontaal geleed.

o Aan de voorzijde bevindt zich een overgangszone tussen gebouw en open-
bare ruimte. De zone kan gecombineerd worden met een ruim dakoverstek
(maximaal 2 meter - gelijk aan de overgangszone).

0 Het aantasten van het dakvlak aan voorzijde of zijkant (Noordwegzijde en
buurtstraatzijde) door dakkapellen is niet toegestaan.

o Een erker of uitbouw is aan de voorzijde van de woning, dus binnen de
overgangszone en onder het dakoverstek, toegestaan tot maximaal 50%
van het oppervlak.

o Uitbouw en dakkapellen aan de achterzijde zijn toegestaan.

Materiaal

o Toegepast moeten worden natuurlijke en lichte materialen; baksteen
gecombineerd met hout.

o De erfscheiding aan de voorzijde is geintegreerd in de overgangszone.
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Het dorp

Het dorp bestaat uit drie onderdelen.Ten eerste de bebouwing gelegen aan
de zuidzijde van de buurtstraat, ten tweede de bebouwing aan het zuidelijke
stuk van de Knollendammerstraat en tenslotte de bebouwing tussen
Knollendammerstraat en aan de Noordweg.Voor alle drie de gebieden vol-
doet de bebouwing aan een dorps karakter: kleinschalig en gevarieerd.

Buurtstraat

Algemeen

De bebouwing aan de zuidzijde van de buurtstraat vormt een straatwand. Zij

begeleid de zicht as naar de Zaan. Tegelijkertijd verwijst de bebouwing naar

de (historische) lintbebouwing van de Zandweg, de Nieuweweg en de

Knollendammerstraat.

Gebouw

o Bij de bebouwing ligt de nadruk op kleinschaligheid en op de individuele
woning.

o De architect geeft vorm aan variatie binnen de woning en binnen de rij
(het bouwblok).

o Alle woningen zijn voorzien van zadeldaken, met een nok in de langs- of in
de dwarsrichting.

o De bebouwing is twee lagen met en kap (nok max. 10 meter) hoog.

Organisatie

o De bebouwing bestaat uit eengezinswoningen in een rij.

o De kopwoningen hebben een overhoekse oriéntatie.

Gevel

o In de gevel is sprake van plastiek: erkers, luifels, dakranden

o Dakkapellen en erkers zijn aan de voor- en achterzijde toegestaan. Zij zijn
conform de bij de bouw goedgekeurde opties.

o Een uitbouw op het eigen kavel aan de achterzijde is toegestaan, aan de
voorzijde is deze, anders dan een erker, niet toegestaan.

Materiaal

o Baksteen in onverzadigde kleuren (rood tot bruin) en grijze pannen.

o Voor de erfscheiding aan de zijkant (bij de parkeervelden) is een hoogte
van 2 meter toegestaan, mits deze voor 50% een groene uitstraling heeft.



Knollendammerstraat

Algemeen

De bebouwing aan de westzijde van de Knollendammerstraat is eveneens

onderdeel van het dorpse woonmilieu. De bebouwing ligt op een smalle

strook grond tussen de straat en een sloot. De locatie stelt beperkingen aan
de invulling maar daartegenover staat dat aan de bebouwing weinig eisen
worden gesteld en er veel individuele vrijheid is.

Gebouw

o Voor de bebouwing ligt de nadruk op variatie en individualiteit.

o Alle woningen zijn voorzien van kappen.

o De nok van de bebouwing is maximaal 10 meter hoog.

Organisatie

o De woningen zijn vrijstaand of twee aan twee geschakeld.

o De woonfunctie is gericht op de zijtuin.

o Aan de achterzijde bestaat de buitenruimte uit een terras aan het water.

o Bijgebouwen op het kavel anders dan een berging, zijn niet toegestaan.

Gevel

o Dakkapellen en erkers zijn aan de voor-, achter- en zijkant toegestaan.

o Een uitbouw op de eigen kavel aan de achter- en zijkant is toegestaan. Aan
de voorzijde is deze niet toegestaan.

Materiaal

o Toegepast moet worden baksteen in verzadigde kleuren (rood) en grijze
pannen.

o Een erfscheiding ten behoeve van de privacy in de (zij)tuin mag aan de
voorzijde hoger zijn dan 1 meter, echter over niet meer dan 50% van de
lengte van de kavel.

o Voor de erfscheiding aan de zijkant (bij de parkeervelden) is een hoogte
van 2 meter toegestaan, mits deze voor 50% een groene uitstraling heeft.

Noordweg

Algemeen

De bebouwing tussen de Knollendammerstraat en de Noordweg bestaat uit

twee delen.Ten eerste uit een aantal eengezinswoningen in drie rijen.

Daarnaast aan de noordkant uit een appartementengebouw. Dit gebouw

staat tevens aan de rotonde en het begin van de nieuwe buurtstraat en is het

laatste baken dat de entree, de poort, markeert. De bebouwing maakt deel uit

van het “dorp”en is als zodanig herkenbaar.

Gebouw

o Kleinschaligheid en variatie in de bebouwing staan centraal zowel bij de
laagbouw als bij het appartementengebouw.

o Toegepast worden platte daken, die refereren aan de Zaanbebouwing en
de bakens langs de entree.

o De laagbouw is maximaal 3 lagen (10 meter) hoog. Het appartementenge-
bouw bevat 4 woonlagen en een parkeerlaag en is maximaal 16 meter
hoog.

o Op de 3e bouwlaag van de laagbouw mag maximaal 75% van het opper-
vlak bebouwd worden.

Organisatie

o De bebouwing wordt ontsloten vanaf de Knollendammerstraat, maar is
georiénteerd op de Noordweg.

o Op maaiveld, onder de woonlagen van het appartementengebouw, bevindt
zich een parkeervoorziening voor de bewoners.

Gevel

o Aan-, op- en uitbouwen zijn aan de Knollendammerstraatzijde bij de laag-
bouw toegestaan conform de bij de bouw goedgekeurde opties.

o Een uitbouw aan de Noordwegzijde is niet toegestaan.

Materiaal

o Toegepast wordt baksteen (rood-bruin), mogelijk in combinatie met andere
materialen: glas, hout.
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bureau voor
STEDEBOUW

Colofon

Deze uitgave is tot stand gekomen in opdracht van Parteon in overleg met de gemeente Wormerland.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo true
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
    /DeejaySupreme
    /Formata-Bold
    /Formata-BoldItalic
    /Formata-Italic
    /Formata-Light
    /Formata-LightItalic
    /Formata-Medium
    /Formata-MediumItalic
    /Formata-Regular
    /Frutiger-Black
    /Frutiger-BlackItalic
    /Frutiger-Bold
    /Frutiger-BoldItalic
    /Frutiger-Italic
    /Frutiger-Light
    /Frutiger-LightItalic
    /Frutiger-Roman
    /Frutiger-UltraBlack
    /Futura-CondensedExtraBold
    /Futura-CondensedMedium
    /Futura-Medium
    /Futura-MediumItalic
    /FuturaBT-Bold
    /FuturaBT-BoldCondensed
    /FuturaBT-BoldCondensedItalic
    /FuturaBT-BoldItalic
    /FuturaBT-Book
    /FuturaBT-BookItalic
    /FuturaBT-ExtraBlack
    /FuturaBT-ExtraBlackCondItalic
    /FuturaBT-ExtraBlackCondensed
    /FuturaBT-ExtraBlackItalic
    /FuturaBT-Heavy
    /FuturaBT-HeavyItalic
    /FuturaBT-Light
    /FuturaBT-LightCondensed
    /FuturaBT-LightItalic
    /FuturaBT-Medium
    /FuturaBT-MediumCondensed
    /FuturaBT-MediumItalic
    /GillSans
    /GillSans-Bold
    /GillSans-BoldItalic
    /GillSans-Italic
    /GillSans-Light
    /GillSans-LightItalic
    /GleeClub
    /HelveticaNeue
    /HelveticaNeue-Bold
    /HelveticaNeue-BoldItalic
    /HelveticaNeue-CondensedBlack
    /HelveticaNeue-CondensedBold
    /HelveticaNeue-Italic
    /HelveticaNeue-Light
    /HelveticaNeue-LightItalic
    /HelveticaNeue-UltraLight
    /HelveticaNeue-UltraLightItalic
    /Lithos-Black
    /Lithos-Bold
    /Lithos-ExtraLight
    /Lithos-Light
    /Lithos-Regular
    /Meta-Bold
    /Meta-Caps
    /Meta-Normal
    /MyriadMM215LT300CN
    /MyriadMM215LT600NO
    /MyriadMM215LT700SE
    /MyriadMM400RG300CN
    /MyriadMM400RG600NO
    /MyriadMM400RG700SE
    /MyriadMM565SB300CN
    /MyriadMM565SB600NO
    /MyriadMM565SB700SE
    /MyriadMM700BD300CN
    /MyriadMM700BD600NO
    /MyriadMM700BD700SE
    /MyriadMM830BL300CN
    /MyriadMM830BL600NO
    /MyriadMM830BL700SE
    /MyriadMMIt215LT300CN-It
    /MyriadMMIt215LT600NO-It
    /MyriadMMIt215LT700SE-It
    /MyriadMMIt400RG300CN-It
    /MyriadMMIt400RG600NO-It
    /MyriadMMIt400RG700SE-It
    /MyriadMMIt565SB300CN-It
    /MyriadMMIt565SB700SE-It
    /MyriadMMIt565SE600NO-It
    /MyriadMMIt700BD300CN-It
    /MyriadMMIt700BD600NO-It
    /MyriadMMIt700BD700SE-It
    /MyriadMMIt830BL300CN-It
    /MyriadMMIt830BL600NO-It
    /MyriadMMIt830BL700SE-It
    /OfficinaSans-Bold
    /OfficinaSans-BoldItalic
    /OfficinaSans-Book
    /OfficinaSans-BookItalic
    /OfficinaSerif-Bold
    /OfficinaSerif-BoldItalic
    /OfficinaSerif-Book
    /OfficinaSerif-BookItalic
    /Quadraat-Bold
    /Quadraat-Italic
    /Quadraat-Regular
    /Quadraat-SmallCaps
    /QuadraatSansCon-BdItalicExp
    /QuadraatSansCon-Bold
    /QuadraatSansCon-BoldExp
    /QuadraatSansCon-BoldItalic
    /QuadraatSansCon-Italic
    /QuadraatSansCon-ItalicExpert
    /QuadraatSansCon-Regular
    /QuadraatSansCon-RegularExpert
    /VectoraLH-Black
    /VectoraLH-BlackItalic
    /VectoraLH-Bold
    /VectoraLH-BoldItalic
    /VectoraLH-Italic
    /VectoraLH-Light
    /VectoraLH-LightItalic
    /VectoraLH-Roman
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /CreateJDFFile false
  /SyntheticBoldness 1.000000
  /Description <<
    /FRA <>
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /KOR <FEFFd5a5c0c1b41c0020c778c1c40020d488c9c8c7440020c5bbae300020c704d5740020ace0d574c0c1b3c4c7580020c774bbf8c9c0b97c0020c0acc6a9d558c5ec00200050004400460020bb38c11cb97c0020b9ccb4e4b824ba740020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c2edc2dcc624002e0020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b9ccb4e000200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe7f6e521b5efa76840020005000440046002065876863ff0c5c065305542b66f49ad8768456fe50cf52068fa87387ff0c4ee563d09ad8625353708d2891cf30028be5002000500044004600206587686353ef4ee54f7f752800200020004100630072006f00620061007400204e0e002000520065006100640065007200200035002e00300020548c66f49ad87248672c62535f003002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d5b9a5efa7acb76840020005000440046002065874ef65305542b8f039ad876845f7150cf89e367905ea6ff0c4fbf65bc63d066075217537054c18cea3002005000440046002065874ef653ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000520065006100640065007200200035002e0030002053ca66f465b07248672c4f86958b555f3002>
    /ENU <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [1200 1200]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


