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Het college van burgemeester en’
wethouders van Zundert

Postbus 10001

4880 GA ZUNDERT

VERZONDEN ¥

Onderwerp
Vooroverlegreactie voorontwerp-bestemmingsplan ‘Klein Oekelsestraat 9 te
Rijsbergen’

Geacht college,

In het kader van het wettelijk vooroverleg heelt u ons om cen reactic gevraagd

op het voorontwerp-bestemmingsplan ‘Klein Ockelsestraat 9 te Rijsbergen®.

In onderstaande reactie beperken wij ons tot de vraag hoe het bestemmingsplan
zich verhoudt tot de provinciale belangen die op basis van het provinciale

ruimtelijke beleid relevant zijn.

1. Planbeschrijving
Het plan voorziet in de sanering van cen IV-bedrijf. De bestaande
bedrijfswoning wordt positief bestemd en in ruil voor de sanering van het

bedrijf wordt voorzien in de bouw van twee burgerwoningen.

2. Provinciale belangen

De provincie legt haar hoofdlijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid tot
2025 vast in de Structuurvisie ruimtelijke ordening.

Tegelijkertijd zijn de te beschermen provinciaal ruimtelijke belangen vastgelegd
in de Verordening ruimte Noord-Brabant 2011, die op 17 december 2010
door Provinciale Staten is vastgesteld en op 1 maart 2011 in werking is
getreden. De Verordening ruimte (VR) vormt het provinciaal toetsingskacler

voor ruimtelijke plannen.

Ten aanzien van het onderhavige voorontwerpplan hebben wij de volgende

opmerkingen.

Algemeen

Het toegezonden plan is vrij summier en niet voorzien van planvoorschriften en
een plankaart. Op basis van de overgelegde memo van de heer Provoost van uw
gemeente is duidelijk geworden dat voorliggend plan moet worden gezien als
cen verzock om een principe-uitspraak voordat het plan verder wordt

uitgewerkt.
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Regels voor ruumte-voor-namitekavels (art 11.2 en 11.3 VR)

Ter plaatse van de locatie is ingevolge het geldend bestemmingsplan
Buitengebied cen agrarisch bouwblok (IV) geprojecteerd. Het plan is gesitucerd
in agrarisch gebied, niet zijnde een zockgebied voor stedelijke ontwikkeling.
Gelet op de omgeving en de aanwezige bebouwing/functies, en de grote
kwaliteitswinst die met het plan wordt beoogd, zijn wij met u van mening dat in

voorliggende situatic kan worden gesproken van een bebouwingsconcentratice.

Uitgaande van de ligging binnen een bebouwingsconcentratie, bestaat de
mogelijkheid om op basis van artikel 11.2 VR een tweetal woningen toe te
voegen op de aangegeven locaties, mits voldaan wordt aan de regels inzake
ruimte-voor-ruimtekavels als bedoeld in artikel 11.3 VR. Uit de overgelegde
stukken maken wij op dat bij het verder in procedure nemen van het plan (de
juridische invulling) de bewijsstukken zullen worden toegevoegd waaruit blijkt
dat wordt voldaan aan de Beleidsregel ruimte-voor-ruimte 2006. Dit is
overigens ook een rechtstreckse cis die voortvloeit uit de VR.

Verder gaan we ervan uit dat de voorgestane landschappelijke inpassing in het
Jjuridisch plan wordt zckergesteld en dat de omvang van de te leggen
woonbestemming op het (voormalig)agrarisch bouwblok aanzienlijk wordt
beperkt. Overigens dient de beoogde toevoeging van twee woningen ter plaatse
uit het gemeentelijk woningbouwprogramma beschikbaar te worden gesteld en
cdient nog nader te worden gemotiveerd dat er ook anderszins geen
belemmeringen aanwezig zijn die de toevoeging van de woningen ter plaatse in
de weg staan.

Omdat de voorwaarden, eisen en bewijsstukken vanuit voornoemdle
Beleidsregel door ons nauwgezet worden gecontroleerd, is het zaak om hierover
in een vroegtijdig stadium  contact op te nemen met de heer Callemetjn van ons
burcau SOR onder telefoonnummer 073-6808672. Op deze wijze kunnen
mogelijke problemen in een volgende planfase op voorhand worden

voorkomen.

3. Conclusie

Op basis van de overgelegde gegevens achten wij de beoogde ontwikkeling in
principe aanvaardbaar en verzocken wij u bij de verdere invulling van het plan
nadrukkelijk rekening te houden met bovenstaande bemerkingen.

De directic Ruimtelijke Ontwikkeling en Handhaving,

namens deze,
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