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1. Inleiding

Het ontwerp bestemmingsplan Bedrijventerreinen heeft met ingang van 8 februari gedurende 6 weken (t/m 21 maart 2013) voor een
ieder ter inzage gelegen. Tegelijk hebben alle documenten die redelijkerwijs nodig zijn voor de beoordeling van het ontwerp ter inzage
gelegen. Gedurende deze termijn heeft een ieder een reactie kunnen indienen. Het ontwerp bestemmingsplan is tevens in te zien geweest
via de gemeentelijke website www.waalwijk.nl en de landelijke website www.ruimtelijkeplannen.nl.

Tijdens de terinzagelegging zijn in totaal 20 zienswijzen naar voren gebracht. Hierna hebben we de reacties samengevat. Wij
benadrukken dat elke reactie volledig is beoordeeld en dat niet slechts de samenvatting bij de afweging is betrokken. Per zienswijze is
aangegeven of deze aanleiding geeft tot wijziging van het bestemmingsplan. Tot slot zijn ook de ambtshalve aanpassingen opgenomen in
deze nota.



2. Zienswijzen

In de navolgende tabel worden de zienswijzen samengevat en beantwoord. Daarnaast wordt aangegeven of en op welke wijze het bestemmingsplan wordt

T.a.v. de heer mr. H.J.J. Verhoeven
Postbus 490

Lederwaren B.V., locatie Elzenweg 29

aangepast.

Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing

1 Waalwijkse ondernemers federatie
t.a.v. de heer M.M.M. Voogd
Barneveldstraat 27
5043 CA Tilburg

a WOF De gebieden waar de verschillende vormen van
De door de gemeente gemaakte keuze in het detailhandel zijn toegestaan, vloeien rechtstreeks voort
voorliggende plan biedt alle ruimte om het gebied uit de Detailhandelsvisie en zijn in het bestemmingsplan
Zanddonk te ontwikkelen in een richting die zal kunnen concreet begrensd. Daarbij is een onderscheid gemaakt
leiden tot een grotere overlap met het aanbod in het in een gebied waar bij recht detailhandel is toegestaan
centrum. Dit zal nadelige consequenties hebben voor en gebieden waar de gemeente een nadere afweging kan
het aanbod in het centrum. maken met betrekking tot de noodzakelijkheid en
Weliswaar is aangegeven dat ontwikkelingen op wenselijkheid van de vestiging van detailhandel.
Zanddonk niet mogen leiden tot een duurzame De voorwaarde dat ontwikkelingen op Zanddonk niet
ontwrichting van het voorzieningenniveau, maar dit is in | mogen leiden tot een duurzame ontwrichting van het
de praktijk niet te handhaven. voorzieningenniveau wordt vooraf gesteld, voor vestiging

van het bedrijf in kwestie. Zodoende kan vooraf worden
beoordeeld of het bedrijf inpasbaar is.

b Uit de detailhandelsvisie blijkt dat er Zoals in de beantwoording van punt a is aangegeven, is
géén of slechts beperkt uitbreidingsmogelijkheden een ruimtelijke beperking opgenomen, namelijk alleen
bestaan in de niet dagelijkse artikelensector (blz. 11). daar waar de aanduiding 'wetgevingszone -

In het licht van deze conclusie passen geen afwijkingsgebied 1' of 'wetgevingszone -

ongebreidelde uitbreidingsmogelijkheden op afwijkingsgebied 2’geldt. Bovendien is in de

Zanddonk. In artikel 4 ontbreekt de maximering van de afwijkingsbevoegdheid opgenomen dat het niet mag

ontwikkelingsmogelijkheden van Zanddonk. leiden tot duurzame ontwrichting van het voorzieningen
niveau. Op deze wijze wordt het beperkt, voor zover
nodig.

2 BIZ Advocaten (Verhoeven Juridisch Advies) Namens Jato B.V., eigenares van J.J. de Rooy




De wijze van registreren van een lagere milieucategorie
met per perceel afwijkende categorieén levert een
verhoogde kans op foutieve registraties op. Op de
plankaart behorende bij het ontwerp staat het perceel
Elzenweg 29 en de omliggende percelen momenteel
geregistreerd als ‘specifieke vorm van bedrijventerrein -

milieucategorieén zijn gebaseerd op de Nota
Wensbeelden Bedrijventerreinen.
Op basis van de Nota Wensbeelden Bedrijventerreinen is

het niet wenselijk milieucategorie 3.2 voor het gehele
bedrijventerrein, dan wel voor het perceel Elzenweg 29
en omgeving over te nemen. Bovendien is het gezien de
relatieve nabijheid van bestaande woningen niet

Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
5201 AL s-HERTOGENBOSCH
a Aan de Elzenweg 29 wordt een lederwarenfabriek Elzenweg 29 aanduiding
geéxploiteerd. In het vigerende bestemmingsplan is dit In het vigerende bestemmingsplan bedrijventerrein ‘specifieke vorm van
perceel bestemd voor bedrijven tot en met Zanddonk valt het perceel binnen zone A. In deze zone is | bedrijventerrein -
milieucategorie 3.2. In het ontwerpbestemmingsplan is milieucategorie 1 en 2 toegelaten. In het nu afwijkende functie’
dit omlaag gebracht naar milieucategorie 1-2, met voorliggende bestemmingsplan Bedrijventerreinen is het | verwijderen en ‘specifieke
daarbij een aanduiding voor afwijkende functie. perceel in Bijlage 2 afwijkende milieu categorieén vorm van bedrijventerrein -
Verzocht wordt de milieucategorie 3.2 te handhaven. inderdaad opgenomen als lederwarenfabriek, afwijkende milieucategorie’
- in de directe omgeving zijn al jaren geen ruimtelijke milieucategorie 3.2. Deze lijst in bijlage 2 opnemen
aanpassingen geweest, waardoor er geen aanleiding is correspondeert met de aanduidingen op de plankaart
voor deze aanpassing van milieucategorie ‘specifieke vorm van bedrijventerrein - afwijkende
- de afstand tussen het bedrijfspand en de milieucategorie’. Op de Elzenweg behoort een
dichtstbijzijnde woningen is ruim boven 100 m aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein -
- verlaging van de milieucategorie heeft waardedaling afwijkende milieucategorie’, in plaats van ‘specifieke
tot gevolg. vorm van bedrijventerrein - afwijkende functie’ te
staan. Dit zal worden gewijzigd.
b Het perceel Elzenweg 29 ligt in één bestemmingsvlak, De rechten van de indiener zijn gewaarborgd, ook al
samen met ander percelen. Indiener verzoekt de staan de perceelsgrenzen niet op de verbeelding. De
bestemming voor ieder perceel apart in te tekenen. regeling geldt in zijn geheel voor het perceel van
indiener. Wanneer ieder perceel apart wordt bestemd,
wordt de analoge verbeelding erg onleesbaar, vanwege
de benamingen van alle afzonderlijke bestemmingen,
begrenzingen en aanduidingen. Overigens wordt het
perceel zichtbaar doordat de aanduiding ‘specifieke
vorm van bedrijventerrein - afwijkende
milieucategorie’.
C De gemeente heeft voor deze systematiek gekozen. De




Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
afwijkende functie’. Dit is onjuist, dit moet zijn wenselijk om hogere milieucategorieén toe te laten. De
afwijkende milieucategorie. nu aanwezige functies en/of hogere milieucategorieén

zijn als zodanig bestemd. Zie ook onder punt a.

d De Wet kosten bestuurlijke voorprocedures ziet alleen
Verzocht wordt om op de voet van artikel 7:15 Awb de op de vergoeding van kosten van het bezwaar en
kosten te vergoeden van de verleende rechtsbijstand. administratief beroep mits aan de vereisten uit de wet

wordt voldaan. Er is geen vergoeding mogelijk bij de
indiening van een zienswijze op grond van de
(uitgebreide) openbare voorbereidingsprocedure van
afdeling 3.4 en 3.5 van de Awb, zoals in dit geval. Voor
meer informatie kan de handleiding vergoeding kosten
bezwaar en administratief beroep worden geraadpleegd.

3 BIZ Advocaten (Verhoeven Juridisch Advies) Namens Rene Vos Beheer en Management B.V.,

T.a.v. de heer mr. H.J.J. Verhoeven automobielbedrijf Vos Zanddonk B.V., locatie
Postbus 490 Zanddonkweg 2
5201 AL s-HERTOGENBOSCH

a De rechten van de indiener zijn gewaarborgd, ook al
Op Zanddonkweg 2 wordt een autobedrijf geéxploiteerd. | staan de perceelsgrenzen niet op de verbeelding. De
Het perceel is bestemd voor bedrijven in regeling geldt in zijn geheel voor het perceel van
milieucategorie 2-3.2. het perceel is samen met het indiener. Wanneer ieder perceel apart wordt bestemd,
naastgelegen perceel aan de Tuinstraat 22A in één wordt de analoge verbeelding erg onleesbaar, vanwege
bestemmingsvlak gelegen. Verzocht wordt ieder perceel | de benamingen van alle afzonderlijke bestemmingen,
apart in te tekenen. begrenzingen en aanduidingen.

b Het perceel is bestemd voor bedrijven in milieucategorie

op de plankaart staat de afwijking momenteel
aangegeven als ‘specifieke vorm van bedrijventerrein -
abc-goederen’. Er wordt echter ook service verleend en
reparaties. De juiste aanduiding moet dan ook zijn
‘specifieke vorm van bedrijventerrein - afwijkende
functie’, inclusief opname in bijlage 3 als ‘Handel in
auto’s en motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven’.

2-3.2 en bovendien middels de aanduiding 'specifieke
vorm van bedrijventerrein - abc goederen’ voor
detailhandel in ABC-goederen ter plaatse van de
aanduiding. Op basis van 1.23 zijn ter plaatse van die
aanduiding detailhandel mogelijk in ABC-goederen in de
vorm van de volgende branches/soorten detailhandel:

- detailhandel in transportartikelen zoals auto's,

boten, caravans, motoren,
- aanhangwagens en paardentrailers;
- detailhandel in autoaccessoires en -materialen




Nr.

Samenvatting reactie

Beantwoording

Aanpassing

(in relatie met inbouw);

In Bijlage 1 Staat van bedrijfsactiviteiten is opgenomen:
‘Reparatie- en servicebedrijven van auto's en
motorfietsen’ in milieucategorie 2. Of te wel, binnen de
bestemming ‘Bedrijventerrein’ ten behoeve van
milieucategorie 2-3.2 zijn de activiteiten ‘Reparatie- en
servicebedrijven van auto's’ bij recht mogelijk. Het is
niet nodig om de aanduiding ‘afwijkende functie’ toe te
passen, want de functie wijkt niet af.

Verzocht wordt om op de voet van artikel 7:15 Awb de
kosten te vergoeden van de verleende rechtsbijstand.

De Wet kosten bestuurlijke voorprocedures ziet alleen
op de vergoeding van kosten van het bezwaar en
administratief beroep mits aan de vereisten uit de wet
wordt voldaan. Er is geen vergoeding mogelijk bij de
indiening van een zienswijze op grond van de
(uitgebreide) openbare voorbereidingsprocedure van
afdeling 3.4 en 3.5 van de Awb, zoals in dit geval. Voor
meer informatie kan de handleiding vergoeding kosten
bezwaar en administratief beroep worden
geraadpleegd.

BIZ Advocaten (Verhoeven Juridisch Advies)
T.a.v. de heer mr. H.J.J. Verhoeven
Postbus 490

5201 AL s-HERTOGENBOSCH

namens familie Kuis, locatie Dick Flemmingstraat 21 en
Tinus van der Sijdestraat 31

Indiener heeft een autobedrijf aan de Dick
Flemmingstraat 21. Indiener wenst het bedrijf te
verplaatsen naar de Tinus van der Sijdestraat 31. Er zal
geen verslechtering van het straatbeeld optreden of
afbreuk worden gedaan aan de karakteristiek van het
gebied. De auto’s worden voor het overgrote deel
binnen in de bedrijfshal’ geplaatst. op bedrijventerrein
Berkhaag zijn reeds meerdere autobedrijven gevestigd,

Gewenst wordt het autobedrijf te verplaatsen van de
Dick Flemmingstraat 21 naar de Tinus van der Sijdestraat
31. Beide locaties zijn gelegen op het bedrijventerrein
Berkhaag in Sprang-Capelle. Het
ontwerpbestemmingsplan Bedrijventerreinen en het ter
plaatse vigerende bestemmingsplan “Berkhaag” laat het
betreffende gebruik in beginsel niet toe.

In onze brief van 4 januari jl. hebben wij u reeds laten
weten dat op basis van de door de gemeenteraad van
Waalwijk vastgestelde ‘Nota wensbeelden bedrijven’ en

Verbeelding: de aanduiding
'specifieke vorm van
bedrijventerrein -
afwijkende functie'
verwijderen bij de locatie
aan de Dick Flemmingstraat
21 en toe te voegen aan de
locatie Tinus van der




Nr.

Samenvatting reactie

Beantwoording

Aanpassing

zowel klassieke verkooppunten als verkoop via internet.
Van parkeer- of geluidsoverlast zal ook geen sprake zijn
aangezien klanten alleen op afspraak komen. Met het
oog op de toekomst doen cliénten eveneens het verzoek
om in het ontwerp van het nieuwe bestemmingsplan dat
thans ter inzage ligt het betreffende perceel afwijkend
te bestemmen met 'specifieke vorm van bedrijventerrein
- afwijkende functie' (sbt-awf) en de activiteiten van
clienten als volgt aan Bijlage 3 van de Regels toe te
voegen: "Handel in auto’'s en motorfietsen, reparatie- en
servicebedrijven”. De verhuizing zou als consequentie
kunnen hebben dat de in het nieuwe bestemmingsplan
geplande afwijkende bestemming op het perceel aan de
Dick Flemmingstraat 21 zal vervallen.

‘Detailhandelsvisie’ moet worden geconcludeerd dat de
handel in auto's of motorfietsen ter plaatse niet
wenselijk is in verband met de ligging en de
karakteristiek van het gebied. Deze visie is vertaald in
het bestemmingsplan “Bedrijventerreinen”.

Zoals in de zienswijze terecht wordt opgemerkt, zijn er
op het bedrijventerrein Berkhaag reeds verschillende
autobedrijven gevestigd, waaronder het autobedrijf aan
de Dick Flemmingstraat 21. Hoewel dit gebruik niet past
in de gemeentelijke visie op dit bedrijventerrein, is er
bij de totstandkoming van het bestemmingsplan
“Bedrijventerreinen” voor gekozen om bestaande
rechten zo veel mogelijk te respecteren. Derhalve is er
aan ons bekende (legale) autobedrijven de aanduiding
'specifieke vorm van bedrijventerrein - afwijkende
functie' toegekend, waardoor het gebruik ten aanzien
van deze functie gewaarborgd blijft. Voor de locatie
Dick Flemmingstraat 21 is de afwijkende functie ‘Handel
in auto’'s en motorfietsen, reparatie- en
servicebedrijven’ opgenomen. Dit geldt echter niet voor
de Tinus van der Sijdestraat 31.

Het beleid is erop gericht om nieuwvestiging van deze
afwijkende functies, die niet passen binnen het
wensbeeld voor het bedrijventerrein, tegen te gaan. In
het geval van uw cliénten is er echter sprake van een
bestaand bedrijf dat wil verhuizen binnen hetzelfde
bedrijventerrein. Gelet hierop zijn wij in beginsel bereid
om het ontwerpbestemmingsplan aan te passen, door de
aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein -
afwijkende functie' te verwijderen bij de locatie aan de
Dick Flemmingstraat 21 en toe te voegen aan de locatie
Tinus van der Sijdestraat 31.

Dit brengt met zich mee dat de locatie aan de Dick
Flemmingstraat 21 planologisch-juridisch niet meer
bestemd zal zijn voor een autobedrijf en deze locatie

Sijdestraat 31.




Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
niet als zodanig verkocht kan worden. Teneinde te
waarborgen dat het gebruik als autobedrijf ter plaatse
daadwerkelijk wordt beé€indigd - en niet mogelijk op
grond van overgangsrecht kan worden voortgezet - heeft
de gemeente met de eigenaar een overeenkomst
gesloten, waarin dit expliciet is uitgesloten en middels
een kettingbeding is verzekerd.
Na vaststelling en inwerkingtreding van het
bestemmingsplan kan de nieuwe locatie worden gebruikt
ten behoeve van het bedrijf.
5
KEHOM Beheer BV
T.a.v. de heer C.P.A. Kelder
Postbus 470
5140 AL WAALWIJK
a De verbeelding zal worden aangepast, het perceel Verbeelding: het perceel
Het perceel Sprangseweg 13d (kadastraal sectie L 669) Sprangseweg 13d wordt voorzien van de bestemming Sprangseweg 13d wordt
heeft op de verbeelding van het ontwerp Bedrijventerrein. voorzien van de
bestemmingsplan de bestemming wonen, maar dient de bestemming
bestemming Bedrijventerrein te krijgen. Bedrijventerrein, conform
de laatste kadastrale
ondergrond.
6 Hensen Automaterialen B.V. Locatie Reigerbosweg 12
t.a.v. de heer J.F.P. Hensen
Stationsstraat 124a
5141 GH WAALWIJK
a Op basis van het vigerende bestemmingsplan zijn De aanduiding ‘specifieke

Op Reigerbosweg 12 rust sinds 22 jaar de
detailhandelsbestemming ten behoeve van Hensen
Automat. B.V. (automaterialen).

bedrijven in categorie 1 en 2 toegelaten, evenals
detailhandel in automobielen, caravans, boten en
motoren.

vorm van bedrijventerrein -
afwijkende functie’ wordt
opgenomen voor




Nr.

Samenvatting reactie

Beantwoording

Aanpassing

In het ontwerpbestemmingsplan is het perceel eveneens
bestemd voor milieucategorie 1 en 2, met een
aanduiding ‘kantoor’. De afwijkingsbevoegdheid voor het
toestaan van detailhandel in ABC-goederen geldt hier
echter niet. Daaronder valt ook handel in
‘automaterialen’. Het betreft echter een bestaand
bedrijf. Om die reden zal in het bestemmingsplan de
aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein -
afwijkende functie’ worden opgenomen voor
detailhandel in automaterialen.

detailhandel in
automaterialen op
Reigerbosweg 12.

Autobedrijf Hoefnagel
T.a.v. de heer H. Hoefnagel
Nederveenweg 8

5161 PA SPRANG CAPELLE

Op Nederveenweg 5 is in het ontwerpbestemmingsplan
de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijvigheid -
milieucategorie 1 en 2’. Verzocht wordt ook ‘specifieke
vorm van bedrijvigheid - afwijkende functie toe te staan
voor: ‘Handel in auto’s en motorfietsen, reparatie en
servicebedrijven’.

- Op Nederveenweg 3 en 8 is wel ‘handel in
auto’s en motorfietsen, reparatie en
servicebedrijven’ toegestaan. De afstand tot
woningen is gelijk aan nummer 5

- Op Nederveenweg 5 zijn voldoende
parkeerplaatsen aanwezig.

Op basis van de ‘Nota Wensbeelden Bedrijventerreinen’
en de ‘Detailhandelsvisie’ is het wensbeeld dit terrein
te herbestemmen voor bedrijvigheid gecombineerd met
recreatie. Detailhandel in auto’s willen we daarentegen
concentreren in bepaalde delen van de
bedrijventerreinen Haven en Zanddonk.

In de wensbeelden voor het bedrijventerrein is
Nederveenweg 5 nog aangegeven als een manege. Deze

Op basis van de ‘Nota Wensbeelden Bedrijventerreinen’
en de ‘Detailhandelsvisie’ is het wensbeeld dit terrein
te herbestemmen voor bedrijvigheid gecombineerd met




Tinus van der Sijdestraat

Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
functie is in het kader van een ruimtelijke procedure recreatie, niet alleen rond de haven maar voor het
reeds vervallen. Volgens het wensbeeld wordt de gehele terrein. Binnen categorie 1 en 2, waartoe dit
reactieve invulling voorgestaan rond de haven. Dit perceel bestemd is, is een aantal activiteiten toegelaten
perceel aan de Nederveenweg 5 bevindt zich op een in combinatie met auto’s. Uit Bijlage 1 Staat van
andere locatie aan de westzijde van de Nederveenweg. Bedrijfsactiviteiten blijkt dat onder andere ‘reparatie-
‘Handel in auto’s en motorfietsen, reparatie en en servicebedrijven van auto’s en motorfietsen’,
servicebedrijven’ kunnen worden ingedeeld in categorie | ‘autobeklederijen’, ‘autowasserijen’, en
2 van Bedrijven en milieuzonering, en vallen daarmee ‘personenautoverhuur’ mogelijk is. Wat niet mogelijk is,
onder de lichte activiteiten zoals met het is detailhandel in auto’s en motorfietsen. Dit is niet
bestemmingsplan beoogd. toegestaan op basis van (bijlage 1 bij) de regels van het

bestemmingsplan.

C Op basis van het geldende bestemmingsplan is handel in
Op een aantal andere percelen aan de Nederveenweg is | auto's, motorfietsen, reparatie en servicebedrijven niet
handel in auto’s en reparatie wel toegestaan. Dit type toegelaten op Nederveenweg 5. Op basis van de ‘Nota
bedrijven is dus ruimtelijk en milieutechnisch inpasbaar. | Wensbeelden Bedrijventerreinen’ en de
De percelen 3 en 5 kunnen gescheiden percelen blijven, | ‘Detailhandelsvisie’ is het wensbeeld dit terrein te
zodat niet hoeft te worden gevreesd voor een herbestemmen voor bedrijvigheid gecombineerd met
grootschalige ontwikkeling. In de detailhandelsvisie recreatie. Detailhandel in auto’s willen we daarentegen
wordt aangegeven dat in ‘algemene zin’ clustering van concentreren in bepaalde delen de bedrijventerreinen
ABC bedrijven wordt nagestreefd op de van Andelstraat | Haven en Zanddonk. Zie onder punt a. Om die reden zijn
en aan de noordzijde van de A59. Dit zijn echter de bestaande, legale afwijkende functies apart
algemene uitgangspunten waarvan in de praktijk wordt aangeduid. Het bovenstaande is geen grond om
afgeweken. Voor de bestaande autobedrijven aan de Nederveenweg 5 ook aan te wijzen voor een afwijkende
Nederveenweg is in het recente verleden het lokaal functie.
verzorgende karakter een belangrijk argument geweest
om daar ook vestiging van autohandel toe te staan.

d Op Nederveenweg 3 en 8 is handel in auto’s en
Verzocht wordt op de percelen aan de Nederveenweg motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven reeds
3,5 en 8 aanvullend de bestemming ‘detailhandel in toegestaan op basis van het ontwerp bestemmingsplan.
automaterialen en - accessoires (in relatie met inbouw | Yoor Nederveenweg 5 zijn bedrijven in milieucategorie 1
in gespecialiseerde serviceruimten)’toe te staan, gezien en 2 mogeh]'k, waarbij onder meer het gestelde onder

) i ST ’ . antwoord b is toegelaten.
de ontwikkelingen naar een meer specialistische service.
8 H. de Jongh Advies Dingemans Grondwerken te Sprang-Capelle, locatie




De zone, waarin het bedrijf is gelegen wordt
aangewezen voor de combinatie wonen-werken. Dit kan
(in de directe omgeving) gaan leiden tot een
onaanvaardbare functiemenging. In het vigerende
bestemmingsplan geldt voor bedrijfswoningen een
uitsterfconstructie. In het ontwerp bestemmingsplan
worden nieuwe bedrijfswoningen toegelaten. Dit levert
beperkingen op voor het bedrijf.

categorie 2-3.2 (waarbij de grootste afstand niet meer
dan 50 m mag zijn, wat overeenkomt met
milieucategorie 3.1). Inderdaad is een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor het toelaten van
bedrijfswoningen op Berkhaag. Hieraan is de voorwaarde
gesteld dat de ontwikkelingsmogelijkheden van
omliggende bedrijven niet onevenredig mogen worden
beperkt. Bovendien is het bedrijf specifiek aangeduid.
Dit biedt voldoende garanties op bestemmingsplanniveau
voor handhaving van de bestaande functie.

Inderdaad is sprake van een afwijkende milieucategorie
ten opzichte van de algemene gewenste milieucategorie
voor dit gedeelte van het bedrijventerrein. Het
voortbestaan van het huidige bedrijf is belangrijk en om
die reden is het bedrijf positief bestemd. Op de
verbeelding zal het bedrijf een aanduiding krijgen
‘specifieke vorm van bedrijventerrein - milieucategorie
1 tot en met 3.1’ in plaats van de aanduiding ‘specifieke
vorm van bedrijventerrein - milieucategorie 1 tot en met

Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
t.a.v. de heer H. de Jongh
Jan Steenstraat 23
5143 GP WAALWIJK
a Inderdaad valt het achterste deel van het pand buiten
Op Tinus van der Sijdestraat 1c, 1d en aangrenzende het bouwvlak. Dit geldt echter voor meer panden op het
perceel kadastraal bekend sectie C, nummer 651 is een bedrijventerrein. Standaard is een maat van 5 meter tot
loon-, grondwerk- en slopersbedrijf gehuisvest, evenals de perceelgrens aangehouden. Ook 15 een stand'a.lard
" . maat tot aan de weg aangehouden. Uiteraard zijn
verhuur van bedrijfsruimten. bestaande panden die dichter bij de erfgrens staan wel
toegelaten. Dit is vastgelegd in artikel 4.2.5 Bestaande
Het bouwvlak correspondeert niet met de feitelijke bouwwerken. Overigens was op basis van het vigerende
bebouwing. Dit betreffen vergunde bouwwerken. bestemmingsplan ook een afstand van 5 m tot percelen
met woonbebouwing opgenomen. Bovendien betrof het
bebouwingspercentage 70% binnen het bouwvlak, in
plaats van 100% zoals in het vast te stellen
bestemmingsplan is opgenomen.
b In het vigerende bestemmingsplan (17-10-04) geldt Opnemen aanduiding

‘specifieke vorm van
bedrijventerrein -
milieucategorie 1 tot en
met 3.1°.
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Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
2’. de wijzigingsbevoegdheid voor de bedrijfswoning
wordt daarmee verwijderd. De aanduiding afwijkende
milieucategorie zal eveneens worden verwijderd. .
C De inspraakreactie is reeds beantwoord in de Nota
De inspraakreactie, evenals de reactie op het concept vooroverleg en inspraak onder nummer 14. Voor de
van de nota ‘Wensbeelden en beantwoording wordt daarnaar verwezen, voor zover
uitgangspunten/bouwstenen bedrijventerreinen’ dienen | niet achterhaald door beantwoording van deze
te worden aangemerkt als ingelast. Op inhoud is de zienswijze.
inspraakreactie voor het college van burgemeester en
wethouders slechts gedeeltelijk aanleiding geweest om
het in procedure zijnde bestemmingsplan daarop aan te
passen.
d Conform het antwoord onder punt b zal het bedrijf op Op de verbeelding wordt
De gebruiksmogelijkheden van de gronden worden de verbeelding een aanduiding krijgen voor een aanduiding voor
beperkt, aangezien in bijlage 2 de specifieke functie is milieucategorie 3.1. De aanduiding afwijkende milieucategorie 3.1
vastgelegd, en niet de hogere milieucategorie. In dat milieucategorie zal worden verwijderd. opgenomen. De aanduiding
geval ligt het meer in de rede dat de gemeente actief afwijkende milieucategorie
de met dat uitgangspunt strijdige bedrijfsvestigingen zal worden verwijderd.
uitkoopt en de mogelijkheid tot hervestiging elders
biedt. Deze methodiek levert een buitenproportionele
schadepost op, omdat de gebruiksmogelijkheden bij
verkoop qua doelgroep in hoge mate een beperkten
effect op de verkoopbaarheid en de verkoopprijs.
e Zie onder punt d.
Verzocht wordt de percelen een aanduiding voor een
hogere categorie te geven, in plaats van de functie
gerelateerde beschrijving.
9 Mevrouw A.E.C. Maijers Locatie Sprangseweg 4 en 2

Sprangseweg 6
5144 NV WAALWIJK

11




Indiener is van mening dat de milieucategorie ter
plaatse van de Tinus van der Sijdestraat 9 en 9a niet
klopt. Bij de aankoop van de percelen gold een andere
milieucategorie. Verzocht wordt milieucategorie 3.1 te
behouden voor deze percelen. Indien de milieucategorie
3.1 niet wordt toegepast, zal een planschadeprocedure
opgestart worden.

heeft het perceel aan de Tinus van de Sijdestraat 9 en
9a de bestemming Bedrijfsdoeleinden lll, waarbinnen
bedrijven mogelijk zijn binnen de milieucategorieén 2
t/m 3.2, mits de grootste afstand niet groter is dan 50 m
(dit komt overeen met milieucategorie 3.1).

In het ontwerp bestemmingsplan heeft het perceel 9a de
aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein -
afwijkende milieucategorie’ en het perceel 9 heeft de
aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein -
afwijkende functie’. In bijlage 2 is opgenomen dat het
perceel 9a Bouwbedrijven algemeen b.o. <= 2000m2,
categorie 3.1 omvat. In bijlage 3 is voor het perceel
Tinus van der Sijdestraat 9 opgenomen dat het hier gaat
om Perifere detailhandel in grasmaaiers, pompen en
zagen.

De bestaande activiteiten zijn hiermee toegelaten.
Aangezien in de panden op basis van het vigerende
bestemmingsplan bedrijven met milieucategorie 3.1
gevestigd konden worden, en in deze situatie
omliggende (bedrijf)woningen op een redelijke afstand
liggen, is besloten aan de percelen de aanduiding
‘specifieke vorm van bedrijventerrein - milieucategorie
1 tot en met 3.1’ te geven. De aanduiding voor
‘afwijkende milieucategorie’ en de
wijzigingsbevoegdheid voor realisatie van een

Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
a Voor zover bij de gemeente bekend is dit een
De woning aan Sprangseweg 4, kadastraal bekend nr bedrijfswoning. Gezien de binding en nabijheid van het
3917, is aangeduid als bedrijfswoning bij het bedrijf op pand tot het bedrijf, is de woning aangeduid als
de Sprangseweg 2, kadastraal bekend nr 3916. De bedrijfswoning, evenals andere bedrijfswoningen in het
bewoner/eigenaar van pand op nummer 4 heeft echter- | gebied.
in tegenstelling tot de vorige bewoner/eigenaar - nooit
en te nimmer economische/bedrijfsmatige binding met
het bedrijf van pand nr 2 gehad.
10 T.a.v. de heer J.H. van Zelst Tinus van der Sijdestraat 9 en 9a
Van der Duinstraat 107
5161 BN SPRANG CAPELLE
a Op basis van het vigerende bestemmingsplan Berkhaag De aanduiding ‘specifieke

vorm van bedrijventerrein -
milieucategorie 1 tot en
met 3.1’ wordt opgenomen.
De aanduiding voor
‘afwijkende
milieucategorie’ zal dan
verwijderd worden, evenals
de wijzigingsbevoegdheid
voor de bedrijfswoning ter
plaatse van de aanduiding
‘wetgevingszone -
wijzigingsgebied 2'.
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Verzocht wordt, conform de inspraakreactie een ruimere
bestemming toe te kennen aan de percelen aan de Van
Andelstraat 5 en 7. Verwezen wordt naar de visie van de
branchevereniging BOVAG.

De huidige ABC (auto, boten, caravans) bestemming is
€én van de meest getroffen branches in de huidige
recessie. Het pand aan de van Andelstraat 5 staat nu al
ruim 1 jaar leeg en om dit actief aan te bieden via een
bedrijfsmakelaar is een ruimere
bestemmingsmogelijkheid noodzakelijk. Er dreigt zeer
langdurige leegstand van dit soort panden.

bedrijven in de milieucategorieén 1 en 2 worden
gevestigd, conform de bedrijvenlijst in bijlage 1 bij de
regels. Verder zijn kantoren toegelaten, evenals
detailhandel in ABC-goederen (Detailhandel in ABC-
goederen omvat de volgende branches/soorten
detailhandel: detailhandel in transportartikelen zoals
auto's, boten, caravans, motoren, aanhangwagens en
paardentrailers; detailhandel in autoaccessoires en -
materialen in relatie met inbouw). Ook het vigerende
bestemmingsplan Besoyen Noord was gericht op
vestiging van garagebedrijven en autoverzorgende
bedrijven met daarbij behorende detailhandel in auto’s
en autoaccessoires, dit met het oog op verplaatsing van
deze bedrijven uit de kern Waalwijk. De locatie ligt op
een bedrijventerrein aan de rand van de kern. Een
andere bestemming dan de bestemming
‘Bedrijventerrein’ is hier niet wenselijk, gezien de
ligging. Detailhandel in andere branches is hier niet
gewenst. Zo is detailhandel in bijvoorbeeld keukens en
meubels op basis van de Nota Wensbeelden en de
Detailhandelsnota voorbehouden aan delen van het
bedrijventerrein Zanddonk. Kleinschaliger detailhandel
dient vooral in de centra van de kernen zelf plaats te
vinden. Horeca en recreatie zijn op deze locatie
eveneens niet passend. Het ligt wat dat betreft

Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
bedrijfswoning kan dan verwijderd worden, want de
activiteiten passen nu in de genoemde
milieucategorieén. Dit sluit beter aan bij de bestaande
situatie.
11 M. van de Wouw Beheer B.V. Van Andelstraat 5-7
T.a.v. de heer en mevrouw Van de Wouw
Van Andelstraat 7
5141 PB WAALWIJK
a Op de percelen Van Andelstraaat 5 en 7 kunnen
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Nr.

Samenvatting reactie

Beantwoording

Aanpassing

excentrisch van de kern en bovendien midden in de
bedrijvenzone.

Overigens zijn op basis van de bedrijvenlijst zoals
toegevoegd achterin bijlage 1 bij de regels diverse
bedrijven toegelaten. Zo is een autowasserij mogelijk,
Reparatie- en servicebedrijven van auto's en
motorfietsen, personenautoverhuurbedrijven,
taxibedrijven (allen categorie 2), maar ook andere
bedrijven, zoals bepaalde groothandelbedrijven, kleine
drukkerijen en kopieerinrichtingen en dergelijke.

12

Houthoff Buruma

T.a.v. mevrouw S.W. Derksen
Postbus 75506

1071 AM AMSTERDAM

namens Mc Donalds's Waalwijk BV over Van Andelstraat
15

Sinds 8 mei 1992 wordt een restaurant (met een Mc-
drive) aan de Van Andelstraat 15 in Waalwijk
geéxploiteerd. Indiener is van mening dat ten onrechte
geen verkeerskundig onderzoek is uitgevoerd. Indien wel
een verkeerskundig onderzoek zou zijn uitgevoerd, dan
was duidelijk geworden dat daartoe voorzieningen in het
bestemmingsplan hadden moeten worden opgenomen.
Nu dit niet is gebeurd, is het Ontwerpbestemmingsplan
volgens McDonald's in strijd met een goede ruimtelijke
ordening en in strijd met de algemene beginselen van
behoorlijk bestuur.

e McDonald's heeft op 20 december 2012 een
inspraakreactie ingediend tegen het
Voorontwerpbestemmingsplan
Bedrijventerreinen waarin wordt aangegeven
dat de verkeersplannen en visies waarnaar in de

Wat betreft de inspraakreactie en de beantwoording
daarvan wordt verwezen naar de Nota inspraak,
vooroverleg en wijzigingen en de brief betreffende
‘aanvullende informatie inspraakreactie
bestemmingsplan Bedrijventerreinen’ van 1 maart 2013.
Zoals reeds aangegeven betreft het een
bestemmingsplan voor bestaand stedelijk gebied,
namelijk de bedrijventerreinen. Het bestemmingsplan
zelf stelt geen nieuw beleid voor, maar is gebaseerd op
bestaand vastgesteld beleid. Kortom, het
bestemmingsplan legt de bestaande wegenstructuur en
de bestaande dan wel gewenste functionele structuur
vast. Wanneer problemen met verkeersafwikkeling zijn
ontstaan, binnen die bestaande structuur, dan dient dat
in een ander kader te worden opgelost, namelijk in het
kader van het verkeersbeleid. Het bestemmingsplan
biedt hier geen oplossing voor.

Inderdaad zijn de percelen aan de van Andelstraat 15-19
in het vigerende bestemmingsplan Besoyen Noord alleen
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Samenvatting reactie

Beantwoording

Aanpassing

toelichting van het ontwerpbestemmingsplan
wordt verwezen zijn zeer gedateerd en
derhalve niet ten grondslag mogen worden
gelegd aan het vast te stellen bestemmingsplan.

« op de hoek van de Andelstraat vindt een
bestemmingswijziging plaats. Naast de huidige
horecabestemming wordt immers (onder meer)
ook horeca en detailhandel in abc-goederen
toegestaan. Het Ontwerpbestemmingsplan
maakt derhalve meer mogelijk dan onder het
vigerende bestemmingsplan is toegestaan. Dit
betreft een nieuwe ontwikkeling. De Gemeente
heeft echter nagelaten te onderzoeken welke
gevolgen deze bestemmingswijziging op het
verkeer in de omgeving van de Andelstraat
heeft.

e McDonald’s wijst er op dat een bestuursorgaan
op grond van artikel 3:2 Algemene wet
bestuursrecht bij het opstellen van een
bestemmingsplan gedegen onderzoek dient te
verrichten. Daarnaast volgt uit artikel 3.1 van
de Wet ruimtelijke ordening dat een
bestemmingsplan aan een goede ruimtelijke
ordening dient te voldoen. Dit betekent dat de
Gemeente niet kan volstaan met de verwijzing
naar zeer gedateerde plannen en visies, waarin
geen rekening is gehouden met de mogelijk
gemaakte ontwikkelingen. Indien wel een
verkeerskundig onderzoek was uitgevoerd, dan
was duidelijk geworden dat voorzieningen in het
bestemmingsplan hadden moeten worden
opgenomen.

* De Gemeente heeft overigens bij brief van 6

bestemd voor (verschillende typen) horeca. In het
bestemmingsplan ‘Bedrijventerreinen’ is als
uitgangspunt genomen dat alle percelen de
bedrijfsbestemming krijgen, aangezien ze zijn gelegen
op de bedrijventerreinen. Voor bijzondere functies
gelden nadere aanduidingen. Voor de percelen aan de
Van Andelstraat 15-19 geldt een algemene horeca-
aanduiding. Veder zijn de percelen aangeduid voor
bedrijven in de milieucategorieén 1 en 2, kantoren, abc-
goederen. Deze aanduidingen, met uitzondering van de
horeca-aanduiding, gelden voor de gehele Van
Andelstraat. Wanneer de horecafunctie verdwijnt ter
plaatse van één van de percelen aan de Van Andelstraat
15-19, dan kan in plaats van de horecafunctie een de
volgende branches/soorten detailhandel worden
gevestigd:

- detailhandel in transportartikelen zoals auto's,
boten, caravans, motoren, aanhangwagens en
paardentrailers;

- detailhandel in autoaccessoires en -materialen
(in relatie met inbouw).

Dit type detailhandel is reeds elders aan de Van
Andelstraat gevestigd. Het betreft geen grootschalige
verkeersaantrekkende functie . Dit blijkt ook uit de
parkeernormen die gelden voor dergelijke functies:

functie Overig eenheid
arbeidsintensieve

bedrijven (industrie,

garagebedrijf,

laboratorium) 2,5 per 100 m2 bvo
showroom 1,6 per 100 m2 bvo
restaurant 12,0 per 100 m2 bvo
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februari 2013 aangegeven dat de
verkeersintensiteit op de Van Andelstraat circa
3.300 motorvoertuigen per etmaal bedraagt en
deze weg een dubbele verkeersintensiteit
aankan. Bovendien zou er gemiddeld slechts één
ongeval per jaar plaatsvinden, met uitsluitend
blikschade tot gevolg. Uit navraag bij de
Gemeente blijkt dat zij voor deze gegevens
gebruik heeft gemaakt van een verkeersmodel
en dat er geen specifieke telling ter plaatse van
de Van Andelstraat aan deze gegevens ten
grondslag ligt. McDonald's wijst er op dat zij
niet kan nagaan of deze gegevens juist zijn en
op welke wijze deze gegevens worden
berekend. Daarnaast hadden deze gegevens in
het kader van het bestemmingsplan aan de orde
moeten komen. Door in een afzonderlijke brief
op het verkeersaspect in te gaan, worden de
verkeersaspecten in het plangebied ten
onrechte buiten het bestemmingsplan
gehouden.

hotel 1,5 per kamer

Een restaurant kent een parkeernorm van 12 pp/100 m2
bvo. Een arbeidsintensief bedrijf (waaronder een
garagebedrijf) kent een parkeernorm van 2.5 pp/100 m2
bvo. Ter vergelijk geldt voor winkels in de binnenstad
een norm van 2.8 pp/100 m2 bvo, en grootschalige
detailhandel een norm van 2,2 pp/100 m2 bvo. Kortom,
de toegestane bedrijven, naast de aanwezige
horecafuncties, betekenen wat betreft
verkeersaantrekkende werking en parkeerbehoefte geen
verslechtering van de verkeersituatie ter plaatse.

Overigens zijn de bedrijfsbestemming en de opgenomen
aanduidingen in het bestemmingsplan gebaseerd op de
Nota Wensbeelden. Hierin is het volgende opgenomen:
Het Van Andelstraatterrein voldoet in de huidige situatie
functioneel prima. De zichtlocatie als zodanig wordt
optimaal benut en de juiste bedrijven zitten hier
gevestigd. Er is daarom geen directe aanleiding om
veranderingen aan te brengen aan de huidige invulling
van het terrein. Van Andelstraat is vooral gericht op
handel in ABC-goederen in combinatie met
bedrijfsactiviteiten (garagebedrijven) alsmede op horeca
en voldoet dusdanig in de huidige situatie dat het
mogelijk toepassen van functiemenging geen
toegevoegde waarde zal hebben.

In de zienswijze is aangegeven dat sprake is van
gedateerde plannen en visies, en dat geen sprake is van
een goede ruimtelijke ordening. Ten eerste is geen
sprake van nieuwe ontwikkelingen. Bovendien is wel is
waar sprake van het Gemeentelijke Verkeers- en
Vervoerplan uit 1998, maar het verkeersmodel wordt
regelmatig herzien. Het meest recente model is het
verkeersmodel uit 2011. Uit het verkeersmodel blijkt dat
op de Van Andelstraat circa 3300 motorvoertuigen per
dag rijden. Inderdaad zijn ter plaatse van de Van
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Andelstraat zelf geen verkeerstellingen gehouden.
Verkeersmodellen worden vaak opgesteld aan de hand
van de ligging van de functies binnen de kern.
Vervolgens wordt aan de hand van tellingen op bepaalde
punten in de kern gecontroleerd of het model klopt. Aan
de hand daarvan wordt het model aangepast.

Voor de intensiteiten op basis van het model wordt een
marge van 10% +/- gehanteerd. De capaciteit van de
(gebiedsontsluitings)weg Van Andelstraat bedraagt
5.000 tot 15.000 motorvoertuigen/dag.

Het aantal van circa 3300 motorvoertuigen inclusief 10%
marge levert in dat opzicht geen problemen op.

Bovenstaande informatie is te gedetailleerd om op te
nemen in de toelichting van het bestemmingsplan
Bedrijventerreinen. Het verkeersmodel is apart
beschikbaar en staat los van dit bestemmingsplan. Deze
Nota Zienswijzen is beschikbaar bij de toelichting van
het bestemmingsplan, waardoor de informatie op dit
punt reeds inzichtelijk is.

In het Ontwerpbestemmingsplan heeft een gedeelte van
het Perceel de dubbelbestemming 'vrijwaringszone -
snelweg' gekregen. Op grond van deze
dubbelbestemming mag geen bebouwing worden
gebouwd, met uitzondering van de met Rijksweg A59
verband houdende bouwwerken (art. 17.2
Ontwerpbestemmingsplan). Het bevoegd gezag kan bij
een omgevingsvergunning afwijken van dit verbod, mits
door de bouw van deze bebouwing de verkeersbelangen
niet onevenredig worden geschaad. Om te bepalen of dit
het geval is, dient vooraf de wegbeheerder te worden
gehoord. Indiener is echter van mening dat door het
toekennen van deze dubbelbestemming aan een

Een vrijwaringszone van 35 meter aan weerszijden van
rijksweg A59 is noodzakelijk ten behoeve van mogelijke
ingrepen van Rijkswaterstaat. De zone zoals is
aangegeven op de verbeelding van het
ontwerpbestemmingsplan is echter groter dan 35 m
vanaf de rijksweg A59 en zal worden verkleind. Hierdoor
zal onderhavig perceel niet meer binnen de
vrijwaringszone vallen.

Verbeelding: verwijdering
vrijwaringszone langs de
Van Andelstraat.
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De gemeente geeft zich geen rekenschap van het feit
dat er aan en rondom de Sprangseweg van oudsher

‘Wonen’. De overige aangehaalde ontwikkelingen
(ontwikkeling bedrijventerrein en de afsluiting van de

Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
gedeelte van het Perceel het planologisch kader in
negatieve zin voor indiener wordt gewijzigd. Indiener
dient dan immers bij iedere bebouwing een
omgevingsvergunning voor het afwijken van het verbod
van artikel 17.2 lid a aan te vragen. Verzocht wordt de
grens van de bestemming 'vrijwaringszone - snelweg' te
verleggen tot buiten de perceelsgrens van indiener.
Mocht dit niet worden gewijzigd, dan zal een verzoek
tot planschade worden ingediend.
13 T.a.v. de heer M. Kuijsten namens 13 personen van Sprangseweg, Nieuwe Zeine en
Sprangseweg 10 Wilgenweg
5144 NV WAALWIJK
a Zowel in het kader van het de Nota Wensbeelden, als in
Indieners uiten hun ongenoegen over de wijze waarop, het kader van het bestemmingsplan is inspraak mogelijk
in het kader van deze bestemmingsplanprocedure en de | geweest. In het kader van inspraak op de Nota
hieraan voorafgaand opgestelde beleidsnota Wensbeelden en de Detailhandelsvisie heeft een
"Wensbeelden, uitgangspunten en bouwstenen publicatie gestaan in het weekblad Maasroute en het
bedrijventerreinen”, (verder te nemen beleidsnota) door | gemeentelijke elektronische weekblad van 16 februari
de gemeente Waalwijk wordt gecommuniceerd de 2012. Het voorontwerp bestemmingsplan
bewoners. Zij zijn nooit actief benaderd. Dit terwijl Bedrijventerreinen heeft met ingang van 9 november tot
deze nota direct gevolgen heeft voor de woonomgeving. | en met 20 december 2012 ter inzage gelegen.
Gedurende deze termijn heeft een ieder een reactie
kunnen indienen. Het voorontwerp bestemmingsplan is
tevens in te zien geweest via de gemeentelijke website
www.waalwijk.nl en de landelijke website
www.ruimtelijkeplannen.nl.
Dit zijn overigens de standaard procedures voor ter
inzage legging. Verder is extra, bovenop de standaard
procedures, overleg geweest met het WBP en het WOF.
b. De bedoelde woningen zijn bestemd met de bestemming
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Ook hetgeen in voorliggend ontwerp wordt voorgesteld
betekent een verdere verslechtering van de kwaliteit
indieners woon- en leefomgeving. Het ontwerp staat
0.a. een aanzienlijke verruiming toe van zowel het te
bebouwen oppervlak als de toegestane bouwhoogte.
Tevens laat het ontwerp schaalvergroting en een
verdere transitie naar bedrijventerrein toe.

- Verzocht wordt om kleinere bouwvlakken te
bepalen en tevens het maximaal toegestane
bebouwingsoppervlak van 70 % niet te vergoten

bebouwingspercentage op te nemen in het
bestemmingsplan bedrijventerreinen. Dit om het
mogelijk te maken dat bedrijven kunnen groeien op hun
eigen perceel. Door intensiever ruimtegebruik is het
uiteindelijk minder snel noodzakelijk om een nieuw
bedrijventerrein aan te leggen voor groeiende bedrijven.
De bouwvlakken zijn weliswaar groot, deze worden
namelijk bepaald door een afstand tot de openbare weg,
maar de individuele percelen zijn kleiner. Deze worden
namelijk bepaald door het kadastrale eigendom.

Rondom de Sprangseweg betreft dit kleinere percelen.

In praktijk worden deze percelen over het algemeen niet
volledig bebouwd. Er is bijvoorbeeld ook ruimte voor
toegang en parkeren nodig.

Overigens is op basis van het vigerende bestemmingsplan
Bedrijventerrein Zanddonk een bouwhoogte van 10 m
toegelaten. Daarnaast is 15 m over ten hoogste 40% van
het maximum toegestaan bebouwd oppervlak
toegelaten. Verder is 20 m toegelaten over ten hoogste
10% van het maximum toegestaan bebouwd oppervlak. In
het ontwerpbestemmingsplan was reeds voor de
Sprangseweg 2-4 de hoogte beperkt tot 10 m op basis

Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
gewoond wordt. Het betreft een stukje woongebied fysieke verbinding tussen de Sprangseweg en de
binnen het grotere geheel van bedrijventerreinen. Een Besoyensestraat) staan los van dit bestemmingsplan. Het
stukje historische bebouwing waar nog steeds bestemmingsplan heeft daar geen invloed op.
voornamelijk gewoond wordt. Eind jaren negentig is het
agrarische gebied rondom de woningen getransformeerd
in bedrijventerrein. Begin deze eeuw is, in het kader
van de ontwikkeling van het Halve Zolenpark, de fysieke
verbinding tussen de Sprangseweg en de Besoyensestraat
afgesloten.
C. Er is voor gekozen om geen maximaal Aanpassen van de

bouwhoogte op de
verbeelding van 12 m naar
10 m in het gebied met de
bestemming
Bedrijventerreinen, ter
plaatse van Professor
Eykmanweg 7 (a,b), Nieuwe
Zeine 2,4,6,8, Sprangseweg
9 (a,b) en 11.
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Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
van het vigerende bestemmingsplan. Aangezien het
gebied Professor Eykmanweg 7 (a,b), Nieuwe Zeine
2,4,6,8, Sprangseweg 9 (a,b) en 11) geheel wordt
omsloten door woningen, er enkele bedrijfswoningen
aanwezig zijn, de vigerende hoogte maximaal 10 m
betrof, en de bestaande hoogte over het algemeen de
10m niet overschrijdt, is het reéel om de hoogte in het
vast te stellen bestemmingsplan te verlagen naar 10 m
in plaats van 12 m, zoals in het ontwerp
bestemmingsplan was opgenomen. Hier wordt in plaats
van de opgenomen hoogte van 12 m in het ontwerp, een
hoogte van 10 m opgenomen. Een verdere verlaging is
gezien het vigerende bestemmingsplan niet aan de orde.
d In het geldende bestemmingsplan Bedrijventerrein De rooilijn zal globaal
- Ten aanzien van het perceel Sprangseweg 2-4 Zanddonk ligt het bouwvlak ook al iets voor de aangepast worden aan de
biedt het ontwerp de mogelijkheid om voorbij de voorgevellijn van de woningen Sprangseweg 6-14. De rooilijn van het geldende
voorgevelrooilijn van de woningen Sprangseweg 6-14 te rooilijn zal globaal aangepast worden aan de rooilijn van | bestemmingsplan. Het
bouwen. Stedenbouwkundig gezien is dit naar onze het geldende bestemmingsplan. Het bouwvlak zal aan de | bouwvlak zal aan de zijde
mening niet wenselijk. Hierdoor komen de bestaande zijde van de Tuinstraat en Elzenweg niet worden van de bedrijfswoning, de
woningen, vanaf het halve zolenpark gezien, achter een | aangepast. Tuinstraat en Elzenweg niet
bedrijfsgebouw te liggen. Ruimtelijk en gevoelsmatig worden aangepast.
raakt de woonomgeving hierdoor nog verder verwijderd ;&ﬂﬁiuﬁ‘ i
van de woonwijk Besoyen. Verzocht wordt om de grens —— W !
van het bouwvlak Sprangseweg 2-4 in lijn te brengen e —
met de voorgevelrooilijn van de woningen Sprangseweg s =y g
6-14. -
\\ ‘
NGRS
p il hlv\
e Verwezen wordt naar de beantwoording onder b.

- Voorts staat het ontwerp een maximale
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bouwhoogte toe van 12 meter (Sprangseweg 2-4 resp.10
meter). In de huidige situatie zijn op de percelen
Sprangseweg 2-4, 9a-b en 11 kleine bedrijfsgebouwen
aanwezig met een hoogte van ca. 4,5 meter. Op de
overige percelen direct rondom de Sprangseweg, Nieuwe
Zeine en Wilgenweg zijn bedrijfsgebouwen aanwezig
met een hoogte van ca. 8 meter. De bestaande en van
oudsher aanwezige woningen hebben een nokhoogte van
eveneens ca. 8 meter. Er is in de huidige situatie op dit
gedeelte van het bedrijventerrein sprake van
kleinschalige bedrijvigheid die qua bebouwing op een
goede manier aansluit op de bestaande woningen zowel
qua hoogte als qua omvang. Indieners verzoeken om de
maximaal toegestane bouwhoogte van de
bedrijfsgebouwen rondom het woongebied te beperken
tot 8 meter en hierop het voorliggende ontwerp aan te
passen. Indien de voorgestelde bouwhoogte en
uitbreiding van het te bebouwen oppervlak desondanks
worden gehandhaafd wordt verzocht een
bezonningsstudie uit te voeren.

In het ontwerp zijn de woningen Sprangseweg 4, 11 en
Nieuwe Zeine 6 benoemd als bedrijfswoningen. Dit biedt
echter geen garantie dat deze woningen ook
daadwerkelijk in stand zullen worden gehouden.
Verzocht wordt de bedrijfswoningen de bestemming
‘Wonen’ te geven. Indien voorstaande niet tot de
mogelijkheden behoort, wordt verzocht om in het
bestemmingsplan een verplichting op te nemen waarin
bepaald wordt dat, op percelen waar een bedrijfswoning
aanwezig is, een bedrijfswoning in stand moet worden
gehouden. Stedenbouwkundig gezien achten indieners
het wenselijk dat in de toekomst de percelen

De bedoelde woningen zijn volgens onze informatie nog
bedrijfswoningen en worden niet omgezet naar de
bestemming ‘Wonen’. Ook is het niet mogelijk om
bedrijfspercelen de bestemming ‘Wonen’ te geven. Deze
percelen zijn uitgegeven en ingericht als
bedrijfspercelen. Wel is nadrukkelijk voor dit deel van
het bedrijfsperceel de mogelijkheid opgenomen om te
komen tot nieuwe bedrijfswoningen (vermeld onder
artikel 4.7 'wetgevingszone - wijzigingsgebied 2'), terwijl
dit op andere bedrijfsterreinen juist nadrukkelijk
verboden is, om de aanwezige bedrijven te beschermen.
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Sprangseweg 9a-9b, 11 en Nieuwe Zeine 2 volledig
worden omgevormd in wonen. In de huidige situatie
liggen deze bedrijfspercelen ingekapseld tussen
woningen.

Onlangs heeft de gemeente een schetsontwerp
gepresenteerd voor de reconstructie van de openbare
ruimte rondom deze woningen. Ook hieruit is wederom
gebleken dat de gemeente geen oog heeft voor het feit
er ook gewoond wordt. Zo zijn de Nieuwe Zeine en de
Wilgenweg niet opgenomen in de reconstructieplannen
en wil de gemeente de karakteristieke, oude
bestratingsmaterialen op de Sprangseweg vervangen
door asfalt, iets wat hoort op een bedrijventerrein en
niet in een aangename woonomgeving.

Tevens wordt verzocht om bij verdere ontwikkeling
rondom de woonomgeving ook actief met indieners te
communiceren en om bij de uitwerking van de
reconstructieplannen voor de openbare ruimte rondom
de Sprangseweg, Nieuwe Zeine en Wilgenweg ook
rekening te houden met de belangen van de bewoners.

De reconstructie van de openbare ruimte staat los van
het bestemmingsplan. Het bestemmingsplan stelt geen
regels aan bestratingsmaterialen, de
reconstructiewerkzaamheden zijn dus toegelaten binnen
het bestemmingsplan.

Over de reconstructie is een informatiemiddag
georganiseerd. Er is een bewonersbrief “Waalwijk werkt
aan...” verspreid, gedateerd 20 november 2012, met de
uitnodiging om op dinsdag 4 december 2012 tussen 15:30
en 17:30 uur de informatiemiddag te bezoeken in het
Nederlands Leder en Schoenenmuseum aan de Elzenweg.
Inmiddels wordt het bestek gemaakt, om vervolgens de
werkzaamheden te laten uitvoeren door een aannemer
De reconstructie van de openbare ruimte vindt plaats
daar waar de riolering aan vervanging toe is. Dit is niet
het geval bij de Nieuwe Zeine en de Wilgenweg.
Overigens is slechts ca 45 m van de Sprangseweg is
voorzien van klinkers. Het overige deel bestaat uit
asfalt. Om die reden is gekozen voor asfalt.

Verdere ontwikkelingen in de openbare ruimte staan los
van dit bestemmingsplan. Het bestemmingsplan volgt de
wettelijke procedure.
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h Hetgeen vermeld ten aanzien van planschade wordt voor
Indien voorliggend ontwerpbestemmingsplan kennisgeving aangenomen.
ongewijzigd wordt vastgesteld zullen indieners
onderzoeken of sprake is van waardevermindering en
planschade.
14 T.a.v. Mevrouw E. Leenheers
Groenstraat 2b
5142 EB WAALWIJK
a De gemeente pleit niet voor nieuw aan te leggen
Binnen de kring van het centrum van Waalwijk/ oud en bedrijventerreinen binnen de kring van het centrum van
de snelwegen A 59 en N 261 is de vestiging van Waalwijk en de snelweg A59/N261. De terreinen die
bedrijventerreinen vragen om moeilijkheden op korte binnen die begrenzing zijn gelegen, betreft bestaande
termijn en zeker in de toekomst. Dit mede in het licht bedrijventerreinen. Overigens is binnen de
van de vrijwaringszone van 35 m rondom de A59 voor vrijwaringszone van de snelwegen wel bebouwing en
eventuele uitbreiding van de snelweg. Dit houdt in dat zeker parkeerterreinen mogelijk, echter dient voor
de Taxandriaweg voor een groot deel voor verbreding bebouwing toestemming van Rijkswaterstaat verkregen
van de snelweg beschikbaar zou moeten blijven. te worden. Parkeren is geen kapitaalintensieve functie
en is mogelijk binnen de vrijwaringszone.
Vanwege de vrijwaringszone langs de A59 kunnen
mogelijk parkeerplaatsen verdwijnen langs de
Taxandriaweg.
b Parkeren is uiteraard wel een onderwerp dat de

Wettelijk is er voor iedere kantoor vloeroppervlakte een
bepaalde parkeernorm verplicht, echter in de praktijk
blijkt: er kunnen meer mensen aan het werk zijn in het
kantoor. Indiener haalt enkele locaties aan waar volgens
indiener verkeers- en of parkeerproblemen zijn, zo
worden genoemd:

- parkeerproblemen nieuwbouw en concentratie
kantoren Prisma
- Kruispunt Groenstraat/ Taxandriaweg: te smal

aandacht verdient in het plangebied. In het kader van de
beantwoording van uw inspraakreactie zijn wij daar ook
reeds op ingegaan. Het bestemmingsplan is niet het
kader voor parkeerbeleid. Het gemeentelijke
parkeerbeleid gaat hier wel op in. U geeft aan dat de
parkeernormen die daarin gehanteerd worden aangepast
dienen te worden voor kantoren en bedrijven. De
vaststelling van dit bestemmingsplan is niet van invloed
op de herziening van de parkeernota. Herziening van
deze nota is vooralsnog nog niet voorzien, waardoor
deze nota nog het toetsingskader vormt voor
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voor indraaiende vrachtauto's. Hier moet het parkeernormen.
kruispunt verbreed worden en hier zou ook een
oversteekplaats moeten komen voor Indien ontwikkelingen leiden tot een intensiever
voetgangers en fietsers en een opstelstrook voor | ruimtegebruik zal dit op grond van de Wabo moeten
2 autoss. worden getoetst aan de geldende parkeernormen op
- De situering van kantoorgebouwen en bedrijven | Pasis van de Bouwverordening en de
aan bedrijventerreinen de Andelstraat en het Parkeernormennota. Het bestemmingsplan zelf regelt
Laageinde deugt niet. overigens dat nadere eisen ten behoeve van parkeren
gesteld kunnen worden. Dit is opgenomen voor de
Verder verzoekt indiener om de parkeernormen voor ontwikkelingen bij recht. Bij
bedrijven en kantoren aan te passen. ontwikkelingsmogelijkheden op basis van de
flexibiliteitsbepalingen is de voorwaarde opgenomen dat
bij ontwikkelingen voorzien wordt in voldoende parkeer-
en rangeermogelijkheden.
15 BIZ Advocaten De heer en mevrouw Kemmere, locatie Tinus van der
T.a.v. de heer mr. H.J.J. Verhoeven Sijdestraat 14/14a, Berkhaag
Postbus 490
5201 AL s-HERTOGENBOSCH
a Per abuis is inderdaad de aanduiding van de verbeelding | Op percelen Tinus van der
Het perceel Tinus van der Sijdestraat 14 / 14 A is verwijderd. Dit zal op de verbeelding worden aangepast. | Sijdestraat 14 / 14 A
correct opgenomen in Bijlage 2, maar op de verbeelding opnemen de aanduiding
is de aanduiding ‘sbt-am’ op het perceel verdwenen. ‘sbt-am’
16 BIZ Advocaten / Verhoeven Juridisch Advies De heer Pullens en de heer Duschi, locatie Sprangseweg
T.a.v. de heer mr. H.J.J. Verhoeven 2
Postbus 490
5201 AL s-HERTOGENBOSCH
a In het vigerende bestemmingsplan heeft de Sprangseweg

Op de Sprangseweg 2 is sinds 2005 een ontwerpstudio en
groothandel in kinderspeelgoed en - kleding gevestigd.
Ook wordt kinderspeelgoed en kleiding aan consumenten
verkocht in een showroom of via internet. Aangezien het
perceel eerder als verkooppunt van automaterialen en
als benzinepomp werd gebruikt, was de verwachting dat

2 de bestemming ‘Bedrijfsdoeleinden - B-’. Hierbinnen is
bedrijvigheid in de categorieén 1 en 2 mogelijk.
Detailhandel is niet toegestaan, tenzij het betreft
goederen die ter plaatse worden vervaardigd of
verwerkt, voor zover zulks een ondergeschikt en niet
zelfstandig onderdeel van de bedrijfsvoering vormt,
tuincentra, detailhandel in automobielen, caravans,
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detailhandel mogelijk was. Verzocht wordt de
aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerreinen -
afwijkende functie’ op te nemen, en in bijlage 3 voor
dit perceel ‘detailhandel in kinderspeelgoed en -kleding’
te vermelden.

boten en motoren, detailhandel in grove
bouwmaterialen/bouwgrondstoffen (geen bouwmarkt
zijnde). Overige bestaande branches zijn binnen het
bestemmingsplan Zanddonk onder het overgangsrecht
gebracht conform artikel 1.1l.c.1.

In het nieuwe bestemmingsplan is een
afwijkingsbevoegdheid opgenomen voor het toestaan
van detailhandel in abc-goederen. Onder Abc-goederen
worden de volgende branches/soorten detailhandel
verstaan:

- detailhandel in transportartikelen zoals auto's,
boten, caravans, motoren, aanhangwagens en
paardentrailers;

- detailhandel in autoaccessoires en -materialen
(in relatie met inbouw).

De ontwerpstudio en groothandel in kinderspeelgoed en
- kleding past binnen het vigerende bestemmingsplan en
het nieuwe bestemmingsplan. De verkoop van
kinderspeelgoed en kleding aan consumenten in een
showroom of via internet is echter niet toegelaten op
basis van het vigerende en nieuwe bestemmingsplan. Op
basis van het Detailhandelsbeleid dient dit plaats te
vinden in het centrum.

Indien bovenstaand verzoek wordt afgewezen, dan
wordt verzocht het perceel aan te duiden als
‘internetafhaalpunt’. Indieners zullen dan voldoen aan
de voorwaarden zoals opgenomen in de
detailhandelsvisie (geen kassa in de showroom, geen
etalages, geen open entree en geen reclame-uitingen).

Op basis van de Detailhandelsvisie is het nog niet
mogelijk om een aanduiding op te nemen voor
‘internetafhaalpunt’. Hiervoor dient eerst beleid te
worden ontwikkeld, zo is aangegeven in de
Detailhandelsvisie. In de detailhandelsnota is
opgenomen dat hiertoe nog nader beleid dient te
worden opgesteld. Eventueel kan een verzoek om
afzonderlijk projectbesluit ingediend worden, zodat los
van dit bestemmingsplan specifiek voor deze locatie
beoordeeld kan worden of een dergelijke functie
mogelijk is.
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c. Inderdaad valt een uitbouw van het pand buiten het De rooilijn aan de zijde van
Verzocht wordt de rooilijn aan te passen aan de bouwvlak. Dit geldt echter voor meer panden op het de Sprangseweg zal in lijn
oostzijde. De oostgrens van het bouwvlak is nu bedrijventerrein. Standaard is een maat van 7 meter tot | worden gebracht met het
ingetekend op 5 meter van de perceelsgrens. Hij loopt de perceelgrens aangehouden. Uiteraard zijn bestaande | vigerende
hierdoor dwars door de uitbouw van het bedrijfspand. panden die dichter bij de erfgrens staan wel toegelaten. | bestemmingsplan.
Deze uitbouw valt nu voor een grootdeel buiten het Dit is vastgelegd in artikel 4.2.5 Bestaande bouwwerken. / B s W
bouwvlak. er is een uitbreiding voorzien aan de
oostzijde, door het doortrekken van de buitenmuren aan | Het bouwvlak, zoals opgenomen in het 5
de oostzijde en de noordzijde naar elkaar. Verzocht bestemmingsplan, is reeds groter dan het bouwvlak op
wordt de bouwvlakgrens gelijk te trekken met de basis van het vigerende bestemmingsplan. De rooilijn i
perceelsgrens aan de oostzijde. Subsidiair wordt aan de zijde van de Sprangseweg zal in lijn worden ’F -
verzocht om de oost grens van het bouwvlak gelijk te gebracht met het vigerende bestemmingsplan. Voor het
leggen aan de buitenmuur van de aan de oostzijde van overige wordt het bouwvlak gehandhaafd uit het i
het bedrijfspand aanwezige uitbouw. ontwerpbestemmingsplan. Afwijken van de standaard
maat tot aan de weg is niet in overeenstemming met de
uitgangspunten van het vigerende en
ontwerpbestemmingsplan.
Indiener is op de hoogte van de zienswijze van
aangelegen woningen en is bereid omwonenden
tegemoet te komen en aan de westzijde de
bouwvlakgrens aan te laten passen, mits de uitbreiding
aan de oostzijde wordt toegelaten.
d. In het vigerende bestemmingsplan Bedrijventerrein

Verzocht wordt de bouwhoogte te wijzigen naar 12 m.
Naar aanleiding van inspraakreacties van omwonenden
was deze in het ontwerp van 12 m naar 10 m gewijzigd.
Indiener is het hier niet mee eens van wege beknotting

Zanddonk was de hoogte 10 m. Daarnaast is 15 m over
ten hoogste 40% van het maximum toegestaan bebouwd
oppervlak toegelaten. Verder is 20 m toegelaten over
ten hoogste 10% van het maximum toegestaan bebouwd
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van bestaande rechten.

oppervlak.

In het ontwerp bestemmingsplan is een hoogte van 10 m
toegelaten en een bouwhoogte van niet meer dan 15 m,
mits voor niet meer dan 40% van het maximum
toegestaan bebouwd oppervlak. Dit biedt voldoende
mogelijkheden.

17 BIZ Advocaten / Verhoeven Juridisch Advies de heren Pullens, locatie Tuinstraat 2
T.a.v. de heer mr. H.J.J. Verhoeven
Postbus 490
5201 AL s-HERTOGENBOSCH

a Een splitsing van de percelen is niet nodig. Het perceel
Tuinstraat 2 is als een geheel ingetekend met het aan de Tuinstraat 2 valt onder de aanduiding ‘zone zorg
aangrenzende perceel Elzenweg 39. De percelen hebben | en leisure’. Ter plaatse van deze aanduiding zijn zorg-
de aanduiding ‘sbt 1-2’ en ‘abc-goederen’. Op en leisurevoorzieningen toegelaten. In de begrippen
Tuinstraat 2 is zorgplaza Waalwijk gevestigd sinds 2006. | onder ‘1.52 zorgvoorzieningen’ is aangegeven dat
Zij verleent een breed scala aan diensten op het gebied | onder het begrip zorgvoorzieningen het volgende wordt
van gezondheid aan particulieren. Verzocht wordt de verstaan: voorzieningen voor het verlenen van
percelen te splitsen, waarbij het perceel aan de (para)medische diensten aan derden.
Elzenweg de aanduiding ‘abc-goederen’ behoudt. Het zorgcentrum aan de Tuinstraat 2 is op basis hiervan
Tuinstraat 2 kan de aanduiding ‘sbt-awf’ krijgen, met in | bij recht toegelaten in het bestemmingsplan.
bijlage 3 de omschrijving ‘zorgcentrum’.

18 BIZ Advocaten / Verhoeven Juridisch Advies De heer en mevrouw Rietveld, locatie Tinus van der
T.a.v. de heer mr. H.J.J. Verhoeven Sijdestraat 3, Berkhaag
Postbus 490
5201 AL s-HERTOGENBOSCH

a Het perceel is nader bekeken en het blijkt dat ter Aan het perceel Tinus van

Het perceel aan de Tinus van der Sijdestraat 3 heeft in
het vigerende bestemmingsplan de bestemming
‘Bedrijfsdoeleinden 3’, waarbinnen bedrijven in
milieucategorie 2 tot 3.2 is toegestaan. Op grond van
het ontwerpbestemmingsplan is milieucategorie 1 en 2
toegelaten.

plaatse de woonbebouwing op voldoende afstand ligt.
Aan het perceel Tinus van der Sijdestraat 3 wordt de
aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein -
milieucategorie 1 tot en met 3.2’ toegekend, in plaats
van ‘specifieke vorm van bedrijventerrein -
milieucategorie 1 tot en met 2’. De
wijzigingsbevoegdheid om een bedrijfswoning toe te

der Sijdestraat 3 wordt de
aanduiding ‘specifieke vorm
van bedrijventerrein -
milieucategorie 1 tot en
met 3.2’ toegekend, in
plaats van ‘specifieke vorm
van bedrijventerrein -
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staan, wordt verwijderd. Een bedrijfswoning wordt milieucategorie 1 tot en
alleen toegelaten bij lagere milieucategorieén (tot met 2’. De
categorie 2), vanwege de beperking van omliggende wijzigingsbevoegdheid om
bedrijven. Eveneens zal de aanduiding ‘specifieke vorm een bedrijfswoning toe te
van bedrijventerrein -Afwijkende milieucategorie’ staan, wordt verwijderd.
worden verwijderd. Eveneens zal de aanduiding
‘specifieke vorm van
bedrijventerrein -
Afwijkende
milieucategorie’ worden
verwijderd van de
verbeelding en uit de
regels.
b. Bedoelde zinsnede uit de Nota Wensbeelden gaat over
In de Nota Wensbeelden Bedrijventerreinen is op p 34-35 | het vigerende bestemmingsplan. Deze zin zegt niets over
over Berkhaag aangegeven: In het bestemmingsplan is het toekomstige bestemmingsplan. Dat moest ten tijde
de bevoegdheid opgenomen om de bestemming van de van de vaststelling van de Nota Wensbeelde:n nog
zwaardere bedrijven te veranderen in een bestemming \crivorden opgestglq. In het opty«erpbestgmmmgsplan Zn
. M . e gewenste milieucategorieén op basis van de Nota
voor lichtere bedrijven. Deze bevoegdheid tot het Wensbeelden reeds op de verbeelding aangeduid. De
verlagen van milieucategorieén is niet terug te vinden in | percelen waar niet voldaan wordt aan die gewenste
de regels, met uitzondering van de verwijdering van de milieucategorieén, zijn aangeduid met ‘specifieke vorm
specifieke aanduidingen op basis van artikel 4.7.1.De van bedrijventerrein - afwijkende milieucategorie’.
gemeente heeft dus niet de bevoegdheid om W'a'n'ne.er deze aanduiQing nigt meer nodig is, vanwege
aanduidingen met betrekking tot de toepasselijke wijziging van de bedrijvigheid ter p'la.a.tse, dan kan .
. _— o gebruik gemaakt worden van de wijzigingsbevoegdheid
milieucategorie€n te wijzigen en heeft zonder daartoe om de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein -
bevoegd te zijn, het perceel lichter bestemd. afwijkende milieucategorie' te verwijderen.
c. Zie beantwoording onder a. Met het verzoek wordt

De richtafstanden voor een bedrijf in milieucategorie
3.2 bedragen 100 m tot een rustige woonwijk of
buitengebied en 50 m in een gemengd gebied. Aangezien

ingestemd.
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het hier gaat om een omgeving met bedrijfspanden zou
de norm van 50 m bepalend moeten zijn. De afstand tot
de dichtstbijzijnde woningen aan de Vander Duinstraat
119a (77m), 109 (85 m) en 117 (130 m) bedraagt meer
dan 50 m. Kortom, er zijn geen woningen die overlast
ondervinden van het bedrijf met milieucategorie 3.2. de
verlaging naar 1-2 is onterecht.

In de toelichting op pagina 58 is het volgende
opgenomen: In Berkhaag zijn aan de zijden die grenzen
aan de woongebieden rechtsreeks bedrijven met
maximaal milieucategorie 2 toegestaan. In het
middendeel zijn rechtstreeks bedrijven met maximaal
milieucategorie 3 toegestaan. Het perceel aan de Tinus
van der Sijdestraat 3 ligt in het hart van het
bedrijventerreinen en grenst niet aan een woongebied.

Zie beantwoording onder punt a.

Categorie 2 beperkt ondernemers om hun activiteiten
uit te breiden, het bedrijf te laten groeien of
samenwerkingsverbanden aan te gaan. De eigenaar is
voornemens om het in Oosterhout gevestigde bedrijf
Rietveld Aandrijfassen BV te verhuizen naar de Tinus van
der Sijdestraat 3. Dit bedrijf valt onder ‘machine en
apparatenfabriek’ milieucategorie 3.2. Een verlaging
naar categorie 2, eventueel met een aanduiding
afwijkende milieucategorie zal heb bedrijf te veel
beperken.

Zie beantwoording onder punt a.

Op pagin 35 van de Nota Wensbeelden
Bedrijventerreinen staat dat Berkhaag zich kenmerkt
door een slechte beeldkwaliteit, een slechte uitstraling,
goedkoop materiaalgebruik en open plekken die
wachten op invulling. Door een lichtere milieucategorie

Er zijn veel bedrijven die vallen onder de
milieucategorieén 1 en 2. Dit is niet per definitie opslag.
Juist de bedrijven die vallen onder de categorieén 1 en 2
betreft meer de ‘schonere’, kleinschaliger bedrijven
met minder hinder, die meer passend zijn in de
woonomgeving. Voor voorbeelden wordt verwezen naar
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Ondernemers wensen het autobedrijf te verplaatsen van
de Dick Flemmingstraat naar de Tinus van der
Sijdestraat. De afwijkende functie die nu op Dick
Flemmingstraat 21 rust, kan verwijderd worden, als de
verplaatsing doorgaat. Op basis van het vigerende
bestemmingsplan heeft de Tinus van der Sijdestraat 31
de bestemming ‘Bedrijfsdoeleinden 4’, waarbinnen
milieucategorie 2 tot 3.2 is toegelaten. In het ontwerp
bestemmingsplan zijn maximaal de milieucategorieén 1
en 2 toegelaten. Ondernemers zijn het hier niet mee
eens.

is reeds in gegaan op de aanduiding 'specifieke vorm van
bedrijventerrein - afwijkende functie’ die verwijderd
wordt van de locatie aan de Dick Flemmingstraat 21 en
toegevoegd wordt aan de locatie Tinus van der
Zijdestraat 31.

Het perceel Dick Flemmingstraat 21 is nader bekeken en
het blijkt dat ter plaatse de woonbebouwing op
voldoende afstand ligt. Aan het perceel wordt de
aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein -
milieucategorie 1 tot en met 3.2’ toegekend, in plaats
van ‘specifieke vorm van bedrijventerrein -
milieucategorie 1 tot en met 2’. De
wijzigingsbevoegdheid om een bedrijfswoning toe te
staan, wordt verwijderd. Een bedrijfswoning wordt
alleen toegelaten bij lagere milieucategorieén (tot
categorie 2), vanwege de beperking van omliggende
bedrijven.

Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
zullen panden leeg blijven staan, dan wel verhuurd of Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten. Voor het overige
verkocht worden aan bedrijven die de panden alleen wordt verwezen naar de beantwoording van punt a.
voor opslag gebruiken. De lage beeldkwaliteit zal
daarmee in stand worden gehouden.
g. Verwezen wordt naar de beantwoording onder punt a.
Er is een overschot aan bedrijfspanden waarin slechts
bedrijvigheid tot maximaal milieucategorie 2 mag
plaatvinden en er is een geringe vraag naar dergelijke
panden. Verlaging van de milieucategorie naar maximaal
2, zorgt voor een sterke waardedaling.
BIZ Advocaten / Verhoeven Juridisch Advies familie Kuis / Autobedrijf Harry Kuis, locatie Dick
T.a.v. de heer mr. H.J.J. Verhoeven Flemmingstraat 21 en Tinus van der Sijdestraat 31
Postbus 490
5201 AL s-HERTOGENBOSCH
19.a Bij de beantwoording van de zienswijze onder nummer 4 | Aan het perceel Dick

Flemmingstraat 21 wordt de
aanduiding ‘specifieke vorm
van bedrijventerrein -
milieucategorie 1 tot en
met 3.2’ toegekend, in
plaats van ‘specifieke vorm
van bedrijventerrein -
milieucategorie 1 tot en
met 2’. De
wijzigingsbevoegdheid om
een bedrijfswoning toe te
staan, wordt verwijderd.
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Nr. Samenvatting reactie Beantwoording Aanpassing
b. Bedoelde zinsnede uit de Nota Wensbeelden gaat over
In de Nota Wensbeelden Bedrijventerreinen is op p 34-35 | het vigerende bestemmingsplan. Deze zin zegt niets over
over Berkhaag aangegeven: In het bestemmingsplan is het toekomstige bestemmingsplan. Dat moest ten tijde
de bevoegdheid opgenomen om de bestemming van de van de vaststelling van de Nota Wensbeelden nog
zwaardere bedrijven te veranderen in een bestemming worden opgesteld. In het ontwerpbestemmingsplan zijn
voor lichtere bedrijven. Deze bevoegdheid tot het de gewenste milieucategorieén op basis van de Nota
verlagen van milieucategorieén is niet terug te vinden in | Wensbeelden reeds op de verbeelding aangeduid. De
de regels, met uitzondering van de verwijdering van de percelen waar niet voldaan wordt aan die gewenste
specifieke aanduidingen op basis van artikel 4.7.1.De milieucategorieén, zijn aangeduid met ‘specifieke vorm
gemeente heeft dus niet de bevoegdheid om van bedrijventerrein - afwijkende milieucategorie’.
aanduidingen met betrekking tot de toepasselijke Wanneer deze aanduiding niet meer nodig is, vanwege
milieucategorieén te wijzigen en heeft zonder daartoe wijziging van de bedrijvigheid ter plaatse, dan kan
bevoegd te zijn, het perceel lichter bestemd. gebruik gemaakt worden van de wijzigingsbevoegdheid
om de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein -
afwijkende milieucategorie' te verwijderen.
c. Zie beantwoording onder a. Met het verzoek wordt
De richtafstanden voor een bedrijf in milieucategorie ingestemd.
3.2 bedragen 100 m tot een rustige woonwijk of
buitengebied en 50 m in een gemengd gebied. Aangezien
het hier gaat om een omgeving met bedrijfspanden zou
de norm van 50 m bepalend moeten zijn. De afstand tot
de dichtstbijzijnde woningen aan de Vander Duinstraat
bedraagt meer dan 50 m, namelijk 235 m tot aan
nummer 139. De bedrijfswoning aan de Dick
Flemmingstraat 11 ligt op ca 98 m. Kortom, er zijn geen
woningen die overlast ondervinden van het bedrijf met
milieucategorie 3.2. de verlaging naar categorie 1-2 is
onterecht.
d. Zie beantwoording onder punt a.

In de toelichting op pagina 58 is het volgende
opgenomen: In Berkhaag zijn aan de zijden die grenzen
aan de woongebieden rechtsreeks bedrijven met
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Nr.

Samenvatting reactie

Beantwoording

Aanpassing

maximaal milieucategorie 2 toegestaan. In het
middendeel zijn rechtstreeks bedrijven met maximaal
milieucategorie 3 toegestaan. Het perceel aan de Tinus
van der Sijdestraat 31 ligt in het hart van het
bedrijventerrein en grenst niet aan een woongebied.
Het perceel aan de Dick Flemmingstraat 17 is wel
bestemd voor bedrijven tot milieucategorie 3.2, terwijl
dit perceel dichter bij woningen is gelegen.

e. Zie beantwoording onder punt a.
Categorie 2 beperkt ondernemers om hun activiteiten
uit te breiden, het bedrijf te laten groeien of
samenwerkingsverbanden aan te gaan.
f. Er zijn veel bedrijven die vallen onder de
De gemeente wenst een betere beeldkwaliteit. Door een | milieucategorieén 1 en 2. Dit is niet per definitie opslag.
lichtere milieucategorie zullen panden leeg blijven Juist de bedrijven die vallen onder de categorieén 1 en 2
staan, dan wel verhuurd of verkocht worden aan betreft meer de ‘schonere’, kleinschaliger bedrijven
bedrijven die de panden alleen voor opslag gebruiken. met minder hinder, die meer passend zijn in de
De lage beeldkwaliteit zal daarmee in stand worden woonomgeving. Voor voorbeelden wordt verwezen naar
gehouden. Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten. Voor het overige
wordt verwezen naar de beantwoording van punt a.
g. Verwezen wordt naar de beantwoording onder punt a.
Er is een overschot aan bedrijfspanden waarin slechts
bedrijvigheid tot maximaal milieucategorie 2 mag
plaatvinden en er is een geringe vraag naar dergelijke
panden. Verlaging van de milieucategorie naar maximaal
2, zorgt voor een sterke waardedaling.
20 Stahl Europe bv Sluisweg 10
T.a.v. de heer L. ter Huurne
Postbus 31
5140 AA Waalwijk
a Zienswijze heeft geen betrekking op Bestemmingsplan

Indiener dient een zienswijze in op het "Ontwerp
Bestemmingsplan Bedrijventerrein Haven & Ontwerp

Bedrijventerreinen, maar wel op het bestemmingsplan
bedrijventerrein Haven en het bestemmingsplan
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Nr.

Samenvatting reactie

Beantwoording

Aanpassing

Bestemmingsplan Bedrijventerreinen” en het "Ontwerp
Bestemmingsplan Geluidtoedeling Bedrijventerrein
Haven".Verzocht wordt wat betreft BEVI in het
bestemmingsplan uit te gaan van de data zoals
opgenomen in de meest recente QRA: "Kwantitatieve
risicoanalyse” van 13 februari 2012.

Geluidtoedeling, en zal in dat kader worden
beantwoord.
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3. Wijzigingen
De gemeente Waalwijk wenst naast de wijzigingen vanuit zienswijzen en enkele ambtshalve wijzigingen door te voeren in het
bestemmingsplan. Hieronder zijn alle inhoudelijke wijzigingen opgesomd.

P. |ONDERWERP Aanpassing Reden aanpassing
REGELS
IDN IDN aanpassen: -va01 Fase bestemmingsplan
Bijlage 2 Uit bijlage 2 Afwijkende milieucategorie verwijderen de volgende percelen: Zienswijze
afwijkende Tinus van der Sijdestraat 1
milieucategorie Tinus van der Sijdestraat 1C
Tinus van der Sijdestraat 1D
Tinus van der Sijdestraat 3
Tinus van der Sijdestraat 9A
Bijlage 3 de locatie aan de Dick Flemmingstraat 21 verwijderen uit deze lijst en toe Zienswijze

Afwijkende functie

voegen de locatie Tinus van der Sijdestraat 31 (als Handel in auto's en
motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven) onder het kopje Berkhaag.
Reigerbosweg 12 voor detailhandel in automaterialen, onder het kopje
Zanddonk.

Artikel 20 Bevi

in art 20.1 Bevi is de tabel aangepast.

Ambtshalve wijziging

Artikel 2 Wijze van
meten

- Inartikel 2.1.a ‘2 en 3’ vervangen door ‘b enc’.

- In2.1.d ‘1, 2 en 3’vervangen door ‘a, benc’.

- 2.15.b. wordt aangepast: bij de toepassing van lid 2.4 en 2.5 worden ondergeschikte
bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, koelinstallaties, liftschachten en
naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen uitgezonderd, met dien
verstande dat in afwijking van het bepaalde in sub a de bepaling dat de
overschrijding van bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet meer mag bedragen dan 1,5
m, niet van toepassing is.

Ambtshalve
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P. | ONDERWERP

Aanpassing

Reden aanpassing

- In2.5is, anders dan in 3.2.2 f, uitgegaan van het bestaande bouwwerk, in plaats van
de mogelijke bouwhoogte. Lid 2.5 wordt aangepast aan 3.2.2.f. in die zin dat niet
wordt uitgegaan van het bestaande bouwwerk, maar van de mogelijkheden die de
maximale contour biedt.

- De maat van 1 min 2.15.a wordt vervangen door 1,5 m.

wordt verwijderd.

Begrippen: Bevi In artikel 1 zal een begrip worden opgenomen voor Ambtshalve
Veiligheidszone - Bevi.

Artikel 20 Bevi artikel 20.1 onder b. aanpassen: "kwetsbare objecten zijn niet toegestaan ter plaatse van de |ambtshalve
aanduiding 'veiligheidszone-bevi'.

Artikel 9 Water - Verwijderd artikel 9.1.b (bestemming Water) vanaf ‘met’ ambtshalve
- Toegevoegd artikel 9.1.c (en artikel 9.1 voor het overige vernummerd) ‘c.ligplaatsen
ten behoeve van de aangrenzende bestemming ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
van water - ligplaats 1' met een maximaal aantal zoals aangeduid, mits direct aan de
aangrenzende gronden gelegen;
- Toegevoegd artikel 9.1.d (en artikel 9.1 voor het overige vernummerd) ‘d.ligplaatsen
ten behoeve van de aangrenzende bestemming ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
van water - ligplaats 2' met een maximaal aantal van 2 per aangrenzend bouwperceel, mits
direct aan de aangrenzende gronden gelegen;

Artikel 20 Bevi artikel 20.1 onder c. aanpassen: "uitsluitend beperkt kwetsbare objecten zijn toegestaan ter |ambtshalve
plaatse van de aanduiding 'veiligheidszone-bevi, met uitzondering van de herbouw van
bestaand beperkt kwetsbare gebouwen op dezelfde locatie "

Artikel 20 Bevi artikel 20.4 onder d de zinsnede "van de aanduidingen specifieke vorm van bedrijf - bevi" ambtshalve
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P. | ONDERWERP Aanpassing Reden aanpassing
Artikel 20 Bevi artikel 20.4 onder d.1 toevoegen ", met uitzondering van (geprojecteerde) kwetsbare ambtshalve
objecten en/of (geprojecteerde) beperkt kwetsbare objecten op gronden van derden met
de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — bevi" wordt toegevoegd.
VERBEELDING
IDN IDN aanpassen: -va01 Fase bestemmingsplan
1 Wonen aanpassen | De woonbestemming van Sprangseweg 13d (kadastraal sectie L 669, 670 is geen Er is geen woning maar
naar wonen,) aanpassen naar bestemming Bedrijventerrein een kantoor aanwezig.
Bedrijventerrein,
Sprangseweg 13d
2 Aanduiding sbt-am | De aanduiding ‘sbt-am’ weer toevoegen aan Tinus van der Sijdestraat 14 en 14, Sprang- | In het ontwerp per abuis
toevoegen Capelle (Berkhaag) vervallen.
3 ‘specifieke vorm Elzenweg 29, 35, Dick Flemmingstraat 11, Elzenweg 27/27a, professor Minckelerweg 2- | Zienswijze/ambtshalve

van
bedrijventerrein -
afwijkende
milieucategorie’
opnhemen

4 en Zanddonkweg 1-3 aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — afwijkende
functie’ verwijderen en ‘specifieke vorm van bedrijventerrein - afwijkende
milieucategorie’ opnemen

Wetgevingszone
afwijkingsgebied 2

Wetgevingszone afwijkingsgebied 2 opnemen op ontbrekende perceel Prof. Eykmanweg
5, 5at/m g.

Omissie in plan

Leiding (hartlijn
water)

Ligging persleiding water aanpassen

Vooroverlegreactie

Water

Ontbrekende A-watergangen worden overgenomen op de verbeelding

vooroverlegreactie

Leiding-Water

Rioolpersleiding opnemen onder bestemming Leiding

Ambtshalve

Gasleidingen

De verbeelding wordt aangepast aan de digitale leidinggegevens wat betreft
gastransportleidingen.

Zienswijze, anders
verwerkt in vo

Aanpassing
milieucategorieén
Berkhaag

Aanpassing milieucategorieén

- Tinus van der Sijdestraat 1 en 5-9 ' specifieke vorm van bedrijventerrein -
milieucategorie 1 tot en met 3.1’ (aanduidingen voor ‘afwijkende milieucategorie’
worden verwijderd)

zienswijzen
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ONDERWERP

Aanpassing

Reden aanpassing

- Tinus van der Sijdestraat 3 en Dick Flemmingstraat 21 aanduiding ‘specifieke
vorm van bedrijventerrein - milieucategorie 1 tot en met 3.2'.
- De wijzigingsbevoegdheid voor bedrijfswoning wordt verwijderd

Afwijkende functie | Verbeelding: de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein - afwijkende functie' Zienswijze
verwijderen bij de locatie aan de Dick Flemmingstraat 21 en toe te voegen aan de
locatie Tinus van der Zijdestraat 31.

Verlaging hoogte | Voor Professor Eykmanweg 7 (a,b), Nieuwe Zeine 2,4,6,8, Sprangseweg 9 (a,b) en 11, |Zienswijze
wordt de hoogte verlaagd van 12m (ontwerp bestemmingsplan) naar 10 m.

Aanpassing rooilijn | Aanpassing rooilijn Sprangseweg 2-4 aan het vigerende bestemmingsplan. Zienswijze

vrijwaringszone Verwijdering vrijwaringszone Van Andelstraat Zienswijze

Afwijkende functie

Op Reigerbosweg 12 de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein - afwijkende
functie’ toegevoegd voor detailhandel in automaterialen. Deze aanduiding ook
toevoegen aan Tuinstraat 1-5 en Professor van ‘t Hoffweg 7

Zienswijze/ambtshalve

Afwijkende Aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein - afwijkende milieucategorie’ ambtshalve
milieucategorie verwijderd van Ruytenbergweg 15 en Nieuwe Zeine 2
Afwijkende functie | Elzenweg 25 aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein - afwijkende functie’ is ambtshalve
verwijderd,
Rooilijn De rooilijn is verruimd naar 5 m bij Sprangseweg 13b-21, Elzenweg 27 (zijde van de ambtshalve
Prof. Minckelersweg), bij de Prof Kamerling Onnesweg 1 en aangrenzende hoek aan de
Professor Asserweg evenals de professor Asserweg nr 3 en de Prof. Kamerling
Onnesweg 8.
Aanpassing Aanpassing van aanduidingen voor bevi-contouren en bevi-inrichtingen aanpassen aan ambtshalve
aanduidingen voor | vergunde situatie
Bevi-contouren en
bevi-bedrijf
Bestemming Nederveenweg: begrenzing van de bestemming Water aangepast aan de daadwerkelijke | ambtshalve
Water situatie.
Bestemming Aanduiding jachthaven aangepast aan het vigerend bestemmingsplan en de bestaande |ambtshalve
Water, situatie, evenals de ligplaatsen van aanwonenden

aanduidingen
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ONDERWERP

Aanpassing

Reden aanpassing

jachthaven/ligplaa
ts

Specifieke vorm
van bedrijf

‘specifieke vorm van bedrijf’ vervangen door ‘specifieke vorm van bedrijventerrein’

ambtshalve

TOELICHTING

Rapportage EV en
de Verantwoording
EV

Rapportage EV en de Verantwoording EV aangepast in de bijlagen van de toelichting.

Voortschrijdend inzicht

radar In de toelichting aanpassen tekst over radar vooroverlegreactie
Uitleg Uitleggen begrip ‘duurzaam beéindigd’ in de juridische toelichting ambtshalve
begripsbepaling
Juridische In de toelichting zal worden uitgelegd wat de ambtshalve
toelichting Veiligheidszone - Beuvi is.
naamswijziging Vervangen 'zakelijk rechtzone' door 'belemmeringenstrook’ vooroverlegreactie
BIJLAGE
ONDERZOEKSRE
SULTATEN
Paragraaf 4.7 In paragraaf 4.7 nieuwe ontwikkelingen van de onderzoeksbijlage opnemen gegevens omissie

van het waterschap
Paragraaf 12.3 In 12.3 Radarstation tekst aanpassen omissie

38




39



MEMO

gemeente Waalwijk

Ruimtelijke & Sociale Gemeente w .o
Ontwikkeling a a I W I, k
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Betreft: ~ Erratalijst d.d. 10 juni inzake bestemmingsplan Bedrijventerreinen

Ambtshalve

Regels

Aanpassing van artikel 9 Water, vanwege afstemming tussen regels en verbeelding en

het vigerende bestemmingsplan:

- Verwijderd artikel 9.1.b (bestemming Water) vanaf ‘met’

- Toegevoegd artikel 9.1.c (en artikel 9.1 voor het overige vernummerd)
‘c. ligplaatsen ten behoeve van de aangrenzende bestemming ter plaatse
van de aanduiding 'ligplaats 1' met een maximaal aantal zoals aangeduid, mits
direct aan de aangrenzende gronden gelegen;
- Toegevoegd artikel 9.1.d (en artikel 9.1 voor het overige vernummerd)
‘d. ligplaatsen ten behoeve van de aangrenzende bestemming ter plaatse
van de aanduiding 'ligplaats 2' met een maximaal aantal van 2 per
aangrenzend bouwperceel, mits direct aan de aangrenzende gronden gelegen;

Verbeelding
Blad Berkhaag
o Dick Flemmingstraat 11 krijgt sbt-am ipv sbt awf
Blad Maasoever B
o Ruytenbergweg 15: aanduiding ‘sbt — am’verwijderen
o Aanduiding jachthaven aangepast aan het vigerend bestemmingsplan en
de bestaande situatie, evenals de ligplaatsen van aanwonenden
Blad Zanddonk Blad A
o Tuinstraat 1-5 krijgt aanduiding ‘sbt-awf’,
o Elzenweg 25 aanduiding ‘sbt — awf’ is verwijderd
o Elzenweg 35 ipv aanduiding sbt-awf de aanduiding ‘sbt-am’ gegeven
o Elzenweg 27/27a, professor Minckelerweg 2-4 en Zanddonkweg 1-3 ipv
aanduiding sbt-awf de aanduiding ‘sbt-am’ gegeven
Sbt-am verwijderd van Nieuwe Zeine 2
Professor van 't Hoffweg 7 toegevoegd aanduiding ‘sbt-awf’

o De rooilijn is verruimd naar 5 m bij Sprangseweg 13b-21, Elzenweg 27
(zijde van de Prof. Minckelersweg), bij de Prof Kamerling Onnesweg 1
en aangrenzende hoek aan de Professor Asserweg evenals de
professor Asserweg nr 3 en de Prof. Kamerling Onnesweg 8.

Blad Nederveenweg

o Begrenzing van de bestemming Water aangepast aan de daadwerkelijke
situatie.

Blad Laageinde, Maasoever A, Maasoever B, Zanddonk A en Zanddonk B
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o De aanduiding ‘veiligheidszone - bevi’ is van toepassing op de gronden
gelegen buiten het eigen bedrijfsperceel. De aanduidingen
‘veiligheidszone - bevi’ worden hierop aangepast voor alle bedrijven.

Ambtshalve op basis van commissievergadering Ruimte d.d. 30 mei

Regels
Aan artikel 4.2.1 wordt toegevoegd dat het bebouwingspercentage 100% mag
bedragen, tenzij anders aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximaal
bebouwingspercentage’.

Verbeelding
Blad Zanddonk A

o Het bestemmingsvlak gelegen op Prof. Eykmanweg 7, 7a,7b, Nieuwe
Zeine 2-8, Sprangseweg 9a-11: wordt voorzien van een aanduiding
‘maximaal bebouwingspercentage 70%’

o Uitbreiding bouwvlak Sprangseweg 2: de zone tussen het bouwvlak van
Sprangseweg 2 en 4 en de Tuinstraat wordt binnen het bouwvlak
gelegd, met dien verstande dat in aansluiting op de mogelijkheden van
de aangrenzende woningen, de bouwhoogte op deze strook maximaal 3
meter wordt.

Toelichting
- In de toelichting wordt in paragraaf 5.3 onder het kopje

‘bebouwingsoppervlakte’ de uitzondering toegevoegd dat het bestemmingsvlak
gelegen op Prof. Eykmanweg 7, 7a,7b, Nieuwe Zeine 2-8, Sprangseweg 9a-11
wordt voorzien van een aanduiding ‘maximaal bebouwingspercentage 70%°".
Reden is dat dit gebied ingesloten is door woningen en het al bestaande
bedrijven betreft. Dit is gelijk aan de regeling in het vigerende
bestemmingsplan.
In de toelichting wordt in paragraaf 5.3 onder het kopje
‘bouwvlakken/rooilijnen’ een uitzondering toegevoegd voor de zone tussen het
bouwvlak van Sprangseweg 2/4 en de Tuinstraat waarbij de bouwhoogte op
deze strook maximaal 3 m wordt. Reden is dat de woningen aan de kant van
de Tuinstraat bijgebouwen mogen bouwen tot de erfgrens.
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