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INLEIDING

1.1 Aanleiding

De initiatiefnemer is voornemens op de hoek Pastoor van Haarenstraat 69 en Krekels-
hofstraat 1 een nieuwe woning te realiseren. De gemeente Veghel heeft aangegeven in
principe medewerking te verlenen mits er kwaliteitswinst wordt behaald in de vorm van de
te amoveren bedrijfsbestemming en de, op het perceel aanwezige, te slopen bedrijfsbe-
bouwing. Het plangebied is in het vigerende bestemmingsplan ‘Kom Mariaheide’ van de
gemeente Veghel bestemd als ‘Wonen’ met als aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf —
kleinschalige bedrijvigheid’.

Het realiseren van de gewenste woning past niet binnen het vigerende bestemmingsplan.
Om die reden moet dan ook worden afgeweken van het geldende juridisch — planolo-
gische regime. Ten be hoeve van de j uridisch-planologische verankering is v oorliggend
bestemmingsplan ‘Kom Mariaheide, herziening Krekelshofstraat 1a’ opgesteld.

1.2 Ligging en begrenzing plangebied

Het bestemmingsplangebied van h et bestemmingsplan ‘Kom Mariaheide, herziening
Krekelshofstraat 1a’ is gelegen in het noorden van de kern Mariaheide (zie figuur 1.1).
Het bestemmingsplangebied wordt aan de noordzijde begrensd door het perceel Pastoor
van Haarenstraat 67. Aan de oostzijde wordt het bestemmingsplangebied begrensd door
het perceel Krekelshofstraat 1. Aan de zuidzijde vormt de Krekelshofstraat de plangrens.
Aan de westzijde wordt de plangrens gevormd door de Pastoor van Haarenstraat. Het
perceel staat kadastraal bekend als gemeente Veghel sectie N, nr. 950.

Voor de duidelijkheid, het bestemmingsplangebied is groter van omvang dan de locatie
waar de nieuwe woning mogelijk wordt gemaakt. Dit vanwege de aanduiding ‘specifieke
vorm van bedrijf — kleinschalige bedrijvigheid’ die verwijderd wordt en omdat de ‘aandui-
ding’ ‘tuin’ iets moet worden verruimd ter plaatse van de nieuwe woning.

Hoofdstuk 1 3 B‘ﬂ O



Figuur 1.1. Ligging plangebied

B‘H 0) 4 Hoofdstuk 1



PLANBESCHRIJVING

2.1 Huidige situatie

In de huidige situatie bevindt zich in het bestemmingsplangebied bedrijffsbebouwing met
in totaal een omvang van circa 156 m? plus circa 185 m?, (half)verhardingen in de vorm
van een op- en afrit, parkeerruimte, manoeuvreerruimte en groenvoorzieningen. De be-
drijffsbebouwing is aansluitend aan de woning Krekelshofstraat 1 gebouwd.

Figuur 2.1 Plangebied in de huidige situatie

2.2 Toekomstige situatie

De initiatiefnemer is voornemens binnen het plangebied een woning te realiseren. Om dit
mogelijk te maken wordt de be staande bebouwing gesloopt en de be drijfsbestemming
geamoveerd.

De nieuwe woning wordt strak langs het bijgebouw van de won ing Krekelshofstraat 1
gebouwd. Hiermee ‘vervangt’ de nieuwe woning in feite de te slopen bebouwing. Doordat
de nieuwe woning kleiner van omvang is dan de te slopen b ebouwing krijgt het perceel
een meer open karakter. Het pand bestaat uit twee ‘delen’. Het voorhuis en een daaraan
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gebouwd bijgebouw. Door deze bouwwijze te kiezen wordt er voldoende gebruiksruimte

gecreéerd waarbij de woning t egelijkertijd een relatief klein aanzicht heeft. Dit komt de
openheid van het perceel ten goede.
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- Krekelshofstraat
Figuur 2.2 situatietekening toekomstige situatie

De oppervlakte (footprint) van de woning is circa 115 m’. De goothoogte ligt op circa 3,5
meter en de nokhoogte op circa 7,5 m eter, dit betreft het voorhuis. Het bijgebouw heeft

een plat dak waarvan de dakrand op circa 3 meter ligt. Ter hoogte van de entree bevindt
zich een accent, de hoogte hiervan bedraagt 5,7 meter.

De ontwikkeling voorziet ook in de sl oop van de loods die achter Pastoor van Haaren-
straat 69 ligt. Deze loods heeft een oppervlakte van circa 185 mZ. Als compensatie voor

de sloop is in het bestemmingsplan de mogelijkheid opgenomen om een bijgebouw van
50 m? op te richten.

De hoogtes van de omliggende woning mogen volgens het bestemmingsplan ‘Kom Ma-
riaheide’ 6,5 meter (goothoogte) en 10 meter (nokhoogte) bedragen. Om binnen de sys-

tematiek van het bestemmingsplan ‘Kom Mariaheide’ te blijven worden deze hoogte ook
opgenomen in het voorliggende bestemmingsplan.

Het perceel wordt op dezelfde manier ontsloten als in de huidige situatie. Op het terrein is

voldoende parkeerruimte aanwezig. Dit betekent dat het parkeren op eigen terrein (2
parkeerplaatsen) wordt opgelost.

BSIO 6
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Als compensatie voor de sloop van een overmaat aan bijgebouwen en amovering van de
aanduiding met betrekking tot de uitoef ening van bedrijvigheid, mag maximaal 25% (50
m?) van de t e slopen bedrijfsbebouwing als extra oppervliakte aan bijbehorende bouw-
werken bij de woning Pastoor van Haarenstraat 69 worden opgericht.

Figuur 2.3 3-d impressie van de nieuwe woning
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2.3 Bestemmingen

Voor onderhavig plangebied vigeert het bestemmingsplan ‘Kom Mariaheide’. In dit be-
stemmingsplan heeft het plangebied de bestemming ‘Wonen’.

Artikel 11 ‘Wonen’

(relevante) Doeleinden
De gronden die zijn aangewezen voor ‘Wonen’ bestemd voor:
1. Wonen in een woning.

Relevante bouwvoorschriften:

a. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd, tenzij een maximum bebouwingsper-
centage is aangegeven. Indien een maximum bebouwingspercentage is aangegeven,
geldt dat het bouwvlak maximaal tot h et aangeduide bebouwingspercentage mag
worden bebouwd;

c. als hoogte van het hoofdgebouw gelden de als maximale goot- en bouwhoogte op-
genomen maten, met dien verstande dat de maximale goothoogte van de achterge -
vel van het hoofdgebouw 2 m' meer bedraagt dan de op de verbeelding opgenomen
maat.

Conclusie

In het bestemmingsplan is het plangebied gekoppeld aan de bestemming Wonen. Omdat

de woning op de volgende onderdelen in strijd is met het vigerende be stemmingsplan

Kom Mariaheide:

1) eris geen bouwvlak opgenomen ter plaatse van de nieuwe woning;

2) er is geen maatvoering opgenomen voor wat betreft hoogtes, deze zijn immers ge-
koppeld aan het bouwvlak.

Er zal moeten worden afgeweken van het vigerende bestemmingsplan om de bouw van
de nieuwe woning mogelijk te maken.
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BESTAAND BELEID

3.1 Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte
De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte geeft de ambitie aan voor Nederland in 2040.
Die ambitie is vertaald in doelen voor de middellange termijn tot 2028.

Het Rijk streeft naar een concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig Nederland. De be-
stuurlijke drukte, ingewikkelde regelgeving of een sectorale blik met negatieve gevolgen
voor de ontwikkeling van Nederland dient met de nieuwe structuurvisie gekeerd te wor-
den. Het Rijk kiest voor een selectievere inzet van rijksbel eid op slechts 13 nationale
belangen. Buiten deze 13 belangen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.

Conclusie

Het onderhavig plan bevindt zich niet in de nationale hoofdstructuur en omvat geen ont-
wikkelingen van landsbelang. Het beleid inzake het realiseren van een woning wordt dan
ook neergelegd bij de decentrale overheden.

3.2 Provinciaal beleid

Structuurvisie

In de structuurvisie RO benoemt de provincie haar provinciale ruimtelijke belangen en de
wijze waarop zij deze behartigt. De structuurvisie is opgebouwd uit een ‘Deel A Visie en
sturing’, waarin de ruimtelijke visie, de belangen en de sturingsfilosofie is opgenomen. De
ruimtelijke visie is uitgewerkt in dertien provinciale ruimtelijke belangen.

1. Regionale contrasten;

2. Een multifunctioneel landelijk gebied;

3. Een robuust en veerkrachtig water- en natuursysteem;
4. Een betere waterveiligheid door preventie;

5. Koppeling van waterberging en droogtebestrijding;

6. Ruimte voor duurzame energie;

7. Concentratie van verstedelijking;

8. Sterk stedelijk netwerk: BrabantStad,;

9. Groene geledingszones tussen steden;

10. Goed bereikbare recreatieve voorzieningen;

11. Economische kennisclusters;

12. (inter)nationale bereikbaarheid;

13. Beleefbaarheid stad en land vanaf de hoofdinfrastructuur.
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De wijze waarop de provincie deze ruimtelijke belangen behartigt is uitgewerkt in vier
manieren van sturen: regionaal samenwerken, ontwikkelen, beschermen en stimuleren.

In ‘Deel B Structuren en beleid’ staat op welke wijze de provincie stuurt op de functies in
Noord-Brabant. Daarvoor zijn vier ruimtelijke structuren opgesteld: de groenblauwe struc-
tuur, het landelijk gebied, de stedelijke structuur en de infrastructuur.

Het plangebied is aangeduid als ‘mozaieklandschap’ en ‘geledingszone’ (zie figuur 3.1).

il
34
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Figuur 3.1: uitsnede structuurvisie provincie Noord-Brabant

Mozaieklandschap

De structuurvisie Noord-Brabant geeft aan dat het mozaieklandschap van het Brabantse
land versterkt moet worden door menging van functies die de afwisseling en kleinschalig-
heid versterken. Dit betekent dat de stad en het land zich in balans met elkaar dienen te
ontwikkelen.

Geledingszone

In het stedelijke kralensnoer op de overgang van zand naar klei (van Bergen op Zoom tot
Oss) en in het verstedelijkte gebied van Tilburg, Eindhoven-Helmond en Uden-Veghel zet
de provincie in op behoud en ontwikkeling van groene geledingszones tussen de grote
stedelijke kernen. De gel edingszones hebben als doel de openheid tussen de stedelijke
gebieden te garanderen. Dit wil de provincie bereiken door in te zetten op de verbetering
van de groene en recreatieve kwaliteiten van deze gebieden. Dit draagt bij aan een ge-
zond, schoon en aantrekkelijk vestigings- en leefklimaat van Noord-Brabant.

Verordening ruimte

In de verordening staan onderwerpen uit de provinciale structuurvisie, waarbij is aange-
geven welke belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil doen. Deze verorde-
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ning bestaat uit kaartmateriaal en regels waarmee gemeenten rekening moeten houden
bij het opstellen van ruimtelijke plannen. De verordening bevat regels voor:

e Stedelijke ontwikkeling;

e Ecologische hoofdstructuur & groenblauwe mantel;

o Water;

e Agrarisch gebied, intensieve veehouderij en glastuinbouw;

e  Cultuurhistorie;

e Niet agrarische activiteiten buiten stedelijk gebied.

De verordening wijst het gebied waarin het plangebied zich bevindt aan als ‘Bestaand
Stedelijk gebied — Kernen in het landelijk gebied’ (zie figuur 3.2).

Stedelijke ontwikkeling
Bestaand stedelijk gebied:
Kernen in landelijk gebied

Figuur 3.2: uitsnede Verordening ruimte

De volgende artikelen uit de verordening zijn van belang:

Artikel 3.2 Stedelijke ontwikkeling in bestaand stedelijk gebied
Bestemmingsplannen die voorzien in een stedelijke ontwikkeling zijn uitsluitend gelegen
in bestaand stedelijk gebied.

Artikel 3.5 Regels voor nieuwbouw van woningen

1. De toelichting bij e en bestemmingsplan dat vo orziet in nieu wbouw van woningen
bevat een verantwoording over de wijze waarop:
a. de afspraken die daaromtrent in het regionaal ruimtelijk overleg bedoeld in artikel
12.4, onder b, zijn gemaakt, worden nagekomen;
b. de beoogde nieuwbouw zich verhoudt tot de afspraken genoemd onder a en tot
de beschikbare harde plancapaciteit voor woningbouw.

Hoofdstuk 3 11 B‘ﬂ O



2. Onder harde plancapaciteit voor woni ngbouw bedoeld in het e erste lid, onder b,
wordt verstaan de capaciteit voor nieuw te bouwen woningen waarover een gemeen-
te beschikt:

a. die wordt uitgedrukt in aantallen woningen, en
b. die is opgenomen in een vastgesteld bestemmingsplan waarbij de bestemming
nog niet is verwezenlijkt.

Conclusie
De nieuwe woning wordt ontwikkeld in bestaand stedelijk gebied, er wordt voldaan aan
artikel 3.2.

De totale capaciteit van woningen, uitgedrukt in plannen, binnen de gemeente Veghel
bedraagt 2.410 wo ningen. Hiervan vormen 1.08 0 woningen ‘harde capaciteit”. Tot de
harde plancapaciteit behoren de onherroepelijke of door gemeenteraden vastgestelde
woningbouwplannen. Binnen de plancapaciteit is ruimte voor de ontwikkeling van de
voorliggende woning.

3.3 Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Mariaheide

In de structuurvisie van Mariaheide is op een groot aantal thema’s een analyse gemaakt.
Het betreft hier zowel sociaal-maatschappelijke thema’s als ruimtelijke thema’s. Sommige
aspecten liggen op het raakvlak van beiden. Wat duidelijk uit de structuurvisie naar voren
komt, is het feit dat Maria heide het gevaar loopt om een vergrij sd kerkdorp te worden.
Daar komt bij dat het woningaanbod in de kern te eenzijdig is. Er zijn in ieder geval wei-
nig huurwoningen en van de aanwezige huurwoningen zijn er weer een bep erkt aantal
geschikt voor starters. Het gevaar be staat dat de jongeren Ma riaheide zullen verlaten,
waardoor de vergrijzing alleen maar toeneemt.

Het programma voor M ariaheide laat een woningtoename toe van 7 per jaar. Verder
spreekt de structuurvisie vooral van beheer van de huidige situatie en behoud van het
voorzieningenaanbod. Tot slot wordt het van belang geacht dat, ook na de herstructure-
ring, de P astoor van Haarenstraat gekenmerkt wordt door een f unctiemenging waarbij
kleinschalige bedrijvigheid en voorzieningen worden gecombineerd met woningen.

Woonvisie 2012 - 2015

De gemeenteraad van Veghel heeft op 31 mei 2012 de Woonvisie 2012-2015 vastge-
steld. In de Woonvisie 2012-2015 is een splitsing gemaakt tussen de kwantitatieve en de
kwalitatieve woningbouwopgave. Voor Mariaheide is berekend hoeveel woningen er jaar-
lijks gebouwd zouden kunnen worden, uitgaande van een migratienul scenario. Voor
Mariaheide zou dit gemiddeld 7 woningen per jaar bedragen.

' Regionale Agenda Wonen 2012, Regionaal Ruimtelijk Overleg Noordoost-Brabant
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Voor de kwalitatieve opgave wordt ingezet op 2 the ma's: ruimte creéren voor alle doel-
groepen en vergroten van de toekomstbestendigheid van de woningvoorraad. De woon-
visie bevat samenh angende maatregelen voor diverse bijzondere doelgroepen (onder
andere lage inkomens, starters, senioren, mensen met een beperking). De vergroting van
de toekomstbestendigheid van de woningvoorraad wordt gezocht in maatregelen gericht
op kwaliteitsverbetering, vergroting van de diversiteit en versterking van de leefbaarheid

Conclusie

Met de ontwikkeling van één woning wordt invulling gegeven aan gemeentelijk beleid.
Immers, de structuurvisie laat de ontwikkeling van 7 woningen per jaar toe. Ditzelfde aan-
tal woningen wordt in de gemeentelijke woonvisie aangegeven. Met de realisatie van een
nieuwe woning wordt er een moderne woning gerealiseerd die toekomstbestendig is.
Daarnaast draag de woning ook bij aan de leefbaarheid omdat er een bedrijfspand wordt
gesloopt. Dit leidt tot een grotere kwaliteit van de woonomgeving.
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MILIEUHYGIENISCHE EN PLANOLOGISCHE VERANT-
WOORDING

4.1 Floraen fauna

Bij ruimtelijke planvorming is een toetsing aan de natuurwetgeving verplicht. Door middel
van een verkennend flora- en faunaonderzoek is een beoordeling gemaakt van de effec-
ten die het pl an zal hebben op beschermde natuurwaarden. Hierdoor wordt duidelijk of
het plan in overeenstemming is met de natuurwetgeving.

Natuurbescherming

De bescherming van de natuur is in Nederland vastgelegd in respectievelijk de Natuurbe-
schermingswet (NB-wet) en de Flora- en faunawet (FF-wet). Deze wetten vormen een
uitwerking van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. Daarnaast vindt beleidsma-
tige gebiedsbescherming plaats door middel van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS),
die is geintroduceerd in het ‘Natuurbeleidsplan’ (1990) van het Rijk en op provinciaal
niveau in de Verordening Ruimte (2012) is vastgelegd.

Een nadere beschrijving van de natuurbeschermingswetten is terug te vinden in bijlage 2.

Beschrijving van het plangebied

De locatie van de te realiseren woning is gelegen in het noorden van de kern Mariaheide
(zie figuur 1.1). Het plangebied wordt aan de noordzijde begrensd door het perceel Pas-
toor van Haarenstraat 67. Aan de oost zijde wordt het plangebied begrensd door de wo-
ning/ het perceel Krekelshofstraat 1. Aan de zuidzijde vormt de Krekelshofstraat de plan-
grens. Aan de westzijde wordt de plangrens gevormd door de Pastoor van Haarenstraat.

Het plangebied van het b estemmingsplan is ruimer dan waar de feitelijke o ntwikkeling
plaats vindt. In de huidig e situatie staat er een bedrijfspand op de plek van de geprojec-
teerde woning. Verder is de locatie verhard.

Resultaten natuuronderzoek

Er heeft een flora- en fauna onderzoek inclusief veldbezoek plaats gevonden. Het volle-
dige onderzoek is terug te vinden in de bijlage 2. In het navolgende kort de resultaten en
conclusie.

Vaatplanten
Het voorkomen van beschermde of bedreigde plantensoorten is op basis van het veldbe-
zoek geheel uit te sluiten.
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Grondgebonden zoogdieren

De aanwezigheid van beschermde grondgebonden zoogdieren (zoals de steenmarter) in
de loods is op basis van het veldbezoek en algemene verspreidingsgegevens met vol-
doende zekerheid uit te sluiten.

Vleermuizen

Het gebouw is beoordeeld op de mogelijke aanwezigheid van verblijfplaatsen van vleer-
muizen. In stedelijke gebieden in de gemeente Veghel komen diverse gebouwbewonen-
de vleermuissoorten voor, zoals de gewone dwergvleermuis, laatvlieger en gewone
grootoorvleermuis. Alle in heemse vleermuissoorten zijn streng beschermd (bescher-
mingsniveau 3).

De loods is voorzien van luchtspouwen. Er zijn echter aan de buitenzijde geen openingen
aanwezig (kieren of open stootvoegen) waardoor vleermuizen in de spouw kunnen ko-
men. De houten plaat aan de voorgevel zit deels los, tijdens het veldbezoek zijn hierach-
ter geen vleermuizen aangetroffen. De daklijst is grotendeels afgesloten, maar is aan de
noordwestzijde deels ingerot.

Via de nok en de ruimte onder de golfplaten is de binnenzijde toegankelijk.

Aan de binnenzijde van het pand zijn enkele kieren en spleten aanwezig achter betimme-
ringen en plaatmateriaal. Hier zijn tijdens het veldbezoek geen vieermuizen aangetroffen.
Ook zijn er geen sporen aangetroffen. Doordat de loods redelijk licht is, is de lood s niet
erg geschikt voor vrij hangende vleermuizen. In de loods zijn geen sporen zoals uitwerp-
selen of prooiresten van vleermuizen waargenomen.

Vogels
In de omgeving van het plangebied is een kauw waargenomen. In het gebouw zijn geen

nesten of sporen van andere gebouwbewonende vogels aangetroffen, zoals zwaluwen,
huismussen, uilen etc. Het gebouw heeft geen gevelbegroeiingen waarin vogels tot broe-
den kunnen komen.

Effectenbeoordeling

Nesten van de kauw zijn volgens de Flora- en faunawet uitsluitend beschermd gedurende
de periode dat deze nesten in gebruik zijn, dat wil zeggen de broed- en nestperiode. Het
is in de praktijk niet mogelijk om een ontheffing te verkrijgen voor het verwijderen of ver-
storen van deze nesten in deze periode. Door de bebouwing te slopen of ongeschikt te
maken buiten de broed- en nestperiode is overtreding van de Flora- en faunawet te voor-
komen. Deze broed- en nestperiode loopt globaal van half maart tot half augustus.

Vissen, amfibieén en reptielen
De bebouwing is ongeschikt als habitat voor vissen, amfibieén en reptielensoorten. Het
voorkomen van dieren uit deze soortgroepen is redelijkerwijs uit te sluiten.
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Beschermde ongewervelde diersoorten

De bebouwing is onge schikt als habitat voor besch ermde ongewervelde diersoorten.
Dergelijke soorten stellen zeer specifieke eisen aan hun leefomgeving, waaraan het
plangebied niet voldoet.

Toetsing Natuurbeschermingswet

Het plangebied ligt buiten de invioedssfeer van wettelijk be schermde natuurgebieden. In
een straal van 5 kilometer rondom het plangebied liggen geen Natura 2000-gebieden of
Beschermde Natuurmonumenten. Gezien deze afstand en de zeer beperkte omvang van
de ingreep zijn negatieve effecten vanuit de Natuurbeschermingswet op voorhand uit te
sluiten.

Toetsing provinciaal natuurbeleid
Het plangebied ligt buiten de EHS of Groenblauwe Mantel zoals vastgelegd in de Veror-
dening Ruimte. Door de ontwikkeling wordt de provinciale groenstructuur niet aangetast.

Conclusie en aanbevelingen

In de loods worden in d e huidige situatie geen vaste verblijfplaatsen van vleermuizen

verwacht. Omdat het niet uit te sluiten is dat zich in de toekomst vleermuizen zullen ves-

tigen in het gebouw, wordt geadviseerd om hier in het kader van de wettelijke zorgplicht
bij de sloop rekening mee te houden. Om rekening te houden met de zorgplicht dient
men:

e De gevelbetimmering voorzichtig te verwijderen voorafgaand aan de sloop.

e Het gebouw aan de binnenzijde te strippen voorafgaand aan de sloop.

e Wanneer men hierbij vlee rmuizen aantreft, direct de werkzaamheden stil te leggen
en contact op te nemen met een ter zake deskundige ecoloog en moet alsnog onthef-
fing aangevraagd worden.

e Tevens is het aan te bevelen om in of tegen de ni euwbouw nieuwe verblijfplaatsen
voor vleermuizen te creéren in de vo rm van kasten, in te metselen voo rzieningen
o.i.d.

Onder de nok van het gebouw is een nest van een kauw aanwezig. Dit nest is uitsluitend
beschermd gedurende de broed- en nestperiode. Het is in de praktijk ni et mogelijk om
een ontheffing te verkrijgen voor het verwijderen of verstoren van deze nesten in deze
periode. Door de bebouwing te slopen of ongeschikt te maken buiten de broed- en nest-
periode is overtreding van de Flora- en faunawet te voorkomen. Deze broed- en nestpe-
riode loopt globaal van half maart tot half augustus.
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4.2 Archeologie

Archeologische waarden mogen, conform wet- en regelgeving, niet geschaad worden
door ingrepen in de grond. Indien ruimtelijke ontwikkelingen plaats vinden, dient te wor-
den beoordeeld of archeologische waarden in het geding raken en zo ja, hoe en waar. In
de eerste plaats dient bekeken te worden of de bij de ruimtelijke ontwikkeling ingrepen in
de bodem plaats vinden. In de tweede plaats dient de archeologische verwachtingswaar-
de te worden beoordeeld aan de hand van de Veg helse ‘archeologische verwachtings-
kaart’. Het plangebied ligt in een gebi ed dat op de Veghelse arche ologische verwach-
tingskaart is aangeduid als een gebied met ‘middelhoge verwachting’ . In dergelijke ge-
bieden dient een onderzoek te worden uitgevoerd bij bodemverstoringen groter dan 100
m? en dieper dan 30 centimeter.

De grond binnen het plangebied is in het verleden, ten behoeve van de bo uw van het
bedrijffspand, reeds geroerd. Daardoor bestaat de mogelijkheid dat er gee n archeolo-
gische waarden meer binnen het plangebied aanwezig zijn. Dit kan echter niet geheel
worden uitgesloten. De huidige omstandigheden ter plaatse; zijnde een middelhoge ver-
wachting, reeds aanwezige bebouwing en de be perkte footprint vormen on voldoende
aanleiding om een archeologisch onderzoek te laten uitvoere n. Omdat echter de mate
van verstoring ter plaatse van de huidige bedrijfsbebouwing onvoldoende duidelijk is, is
het advies om de archeologische werkgroep van de heemkundekring ‘Vehchele’ inde
gelegenheid te stellen om archeologische waarneming te doen.

Onverwachte vondsten die men doet tijdens de uitvoer van de grondwerkzaamheden,
dienen (conform Monumentenwet 1988) onve rwijld te worden gemeld bij het bevoegd
gezag.

4.3 Cultuurhistorie

Wetgeving en beleid

Het monumentenbeleid wordt in Nederland de komende jaren aangepast. De monumen-
tenzorg wordt gemoderniseerd zodat de cultuurhistorische waarde van een object in het
proces van de ruimtelijke ordening moet worden geinventariseerd en geanalyseerd. Ook
andere vormen van cultuurhistorie krijgen een belangrijke plek in het te ontwikkelen be-
leid. Het erfgoed heeft een maatschappelijke betekenis; het biedt kennis over het verl e-
den en zorgt ervoor dat mensen wete n wie ze zijn en waar ze vandaan komen. Daar-
naast versterkt cultuurhistorie en erfgoed de ruimtelijke kwaliteit en biedt het inspiratie
voor de inrichting van de ruimte.
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Met een gemoderniseerd monumentenstelsel wordt op rijksniveau de impuls gegeven om
goed te zorgen voor het erfgoed, zodat het optimaal bijdraagt aan kwaliteit van de ruimte
en daarmee aan de kwaliteit van het leven. Dat geldt voor gebouwde objecten, maar ook
voor gebieden met cultuurhistorische waarden.

Daarnaast worden cultuurhistorische waarden één van de wegingsfactoren bij het vast-
stellen van een bestemmingsplan. Bij wijzigingen van het bestemmingsplan wordt het
effect van die verandering op de cultuurhistorische waarden afgewogen tegen andere
belangen.

In Nederland bestaan er meerdere soorten monumenten: rijksmonumenten, gemeentelij-
ke monumenten, provinciale monumenten en be eldbepalende panden in b eschermde
stads- en dorpsgezichten. In de Monumentenwet zijn de rechten en plichten van de ver-
schillende monumenten bepaald.

_';;1_,.\—
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0

Figuur 4.2: uitsnede Verordening ruimte Noord-Brabant 2012 ‘cultuur’

Aanwezige monumenten
Rijks- en gemeente monumenten
In het plangebied zijn geen rijks- of gemeentelijke monumenten aanwezig.

Cultuurhistorische vlakken
Conform de verordening ruimte Noord-Brabant maakt het plangebied geen onderdeel uit

van een waardevol cultuurhistorisch gebied (zie figuur 4.2).

Het aspect cultuurhistorie vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavi-
ge plan.
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4.4 Waterparagraaf

Relevante beleidsstukken op het gebied van water zijn het Provinciaal Waterhuishou-
dingsplan van de provincie Noord-Brabant, het Waterbeheersplan 2010-2015 van Water-
schap Aa & Maas, het Nationaal Waterplan, WB21, Nationaal Bestuursakkoord Water en
de Europese Kaderrichtlijn Water. Belangrijkste gezamenlijke punt uit deze beleidsstuk-
ken is dat water een belangrijk sturend element is in de ruimtelijke ordening. De bekende
driestapsstrategieén zijn leidend:

¢ Vasthouden-bergen-afvoeren (waterkwantiteit);

¢ Voorkomen-scheiden-zuiveren (waterkwaliteit).

Daarnaast is de Beleidsbrief regen water en riolering nog relevant. Hierin staat hoe het
best omgegaan kan worden met het hemelwater en het afkoppelen daarvan. Ook hier
gelden de driestapsstrategieén. De twee meest relevante beleidsstukken zijn hieronder
verder toegelicht.

Provinciaal Waterplan, Noord-Brabant

Het Provinciaal Waterplan bevat het strategische waterbeleid van de provincie Noord-
Brabant voor de periode 2010-1015. Het plan doorloopt samen met de plannen van het
Rijk en de waterschappen een 6-jarige beleidscyclus die is afgestemd op de v erplichtin-
gen uit de Kaderrichtlijn Water. Naast beleidskader is het Provinciaal Waterplan ook toet-
singskader voor de taa kuitoefening van lagere overheden op het gebied van water. Het
plan is tevens beheerplan voor grondwateronttrekkingen. Bovendien is het plan struc-
tuurvisie voor het aspect water op grond van de nieuwe Wet ruimtelijke ordening.

In het plan hanteert de provincie de principes van de people-planet-profitbenadering. In
Noord-Brabant zijn deze uitgangspunten vertaald in de Telos-driehoek. Vanuit de sociaal-
maatschappelijke invalshoek (people) krijgen veiligheid tegen overstroming, bescherming
tegen wateroverlast, een betrouwbare openbare watervoorziening en goede recreatie-
voorzieningen aandacht. Vanuit de e conomische invalshoek (profit) heeft dit plan aan-
dacht voor onder meer een goede watervoorziening voor industrie en landbouw en voor
het transport over water. De derde invalshoek (planet) gaat uit van het water als voo r-
waarde voor een gezonde leefomgeving voor mens en natuur. Belangrijke thema’s in dat
kader zijn de verbetering van de wate rkwaliteit, de verdrogin gsbestrijding en de meer
natuurlijke inrichting van onze watersystemen.

Op grond van de Waterwet fungeert het Provinciaal Waterplan tevens als structuurvisie.
We geven hieraan invulling door in dit plan de ruimtelijke consequenties van het waterbe-
leid vast te leggen voor zeven typen van doelstellingen. We streven daarbij naar veranke-
ring in d e bestemmingsplannen via de mogelijkheden die de Wet ruimtelijke ordening
biedt. Indien de ruimtelijke verankering via overleg onvoldoende gestalte krijgt, zullen wij
de aanpak volgen zoals opgenomen in de Inte rimstructuurvisie (inmiddels vervangen
door de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening). De ruimtelijke aspecten die in dit plan de

B‘H O 20 Hoofdstuk 4



status van structuurvisie krijgen, zijn de gebieden voor hoogwaterbescherming, de regio-
nale waterbergingsgebieden, de ruimte voor watersysteemherstel (onder andere herme-
anderingszones langs beken en ruimte voor ecologi sche verbindingszones), de Natte
natuurparels inclusief de attentiegebieden, de beschermingszones voor grondwaterwin-
ningen voor de openbare watervoorziening, de beschermingszones voor innamepunten
van drinkwater uit oppervlaktewater en wijstgebieden.

Met de inwerkingtreding van de Wate rwet is de provincie bevoegd gezag voor de ver-
gunningverlening van grondwateronttrekkingen voor de openbare watervoorziening, voor
open installaties voor bodemenergiesystemen en voor industriéle grondwateronttrekkin-
gen boven 150.000 m?® per jaar. De waterschappen zijn bevoegd gezag voor de overige
grondwateronttrekkingen. De voornaamste uitgangspunten voor het vergunningenbeleid
blijven in de planperiode van toepassing.

Waterschap Aa en Maas: Waterbeheerplan 2010-2015 ‘Werken met water voor nu en
later’
Het waterbeheerplan maakt inzichtelijk wat wate rschap Aa en Maas in de planperiode
van zes jaar gaat doen. Het doel is om het watersysteem en de afvalwaterketen op orde
te houden. Het beheer van water door het waterschap bepaalt mede dat mensen en die-
ren in Noordoost Brabant leven in een veilige, schone en prettige omgeving.
Met haar waterbeleid streeft het waterschap Aa en Maas naar:
e Veilig en bewoonbaar gebied
Investeren in het verbeteren van dijken zodat de veiligheid tegen overstromingen blijft
gewaarborgd. Hiervoor verbetert het waterschap de vijf kilometer primaire waterke-
ring en vijf waterke rende kunstwerken die nietaan de norm voldoen. Daarnaast
streeft het waterschap ernaar de grootste knelpunten van wateroverlast op te lossen.
e Voldoende water
Het waterschap wil in dit kader de baggerachterstand verder wegwerken, de knelpun-
ten in agrarisch gebied oplossen door inrichtings- en beheermaatregelen en het aan-
pakken van de verdroging van natuurgebieden.
e Schoon water
Doelstellingen op dit punt betreffen het verbeteren van (mogelijk) verontreinigde wa-
terbodems en het afvalwater zo goed mogelijk en tegen zo laag mogelijke kosten te
blijven zuiveren. Hiertoe zal de samenwerking met gemeenten in de waterketen ver-
der worden verbeterd. Tot slot blijft het waterschap initiatieven, om diffuse verontrei-
nigingen terug te dringen, stimuleren.
e Natuurlijk water
De doelstelling is onder ander om 30 kilometer beek herstellen en 120 kilometer eco-
logische verbindingszones aan te leggen samen met gemeenten en terreinbeheer-
ders. Samen met de gemeenten wil de belangrijkste knelpunten in stedelijk gebied
aanpakken, zoals blauwalgen en waterstank.
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Waterplan gemeente Veghel

In 2002 heeft de gemeente Veghel het gemeentelijk waterplan vastgesteld. In dit water-

plan is het beleid verwoord dat de gemeente wenst te voeren ten aanzien van het ge-

meentelijk waterbeheer. Het waterplan is gebaseerd op onder andere: het waterbeleid

van het Rijk, de provincie en het waterschap;

e alsmede de gemeentelijke visie ten aanzien van water.

e in het waterplan heeft de g emeente streefbeelden verwoord voor de wijze waarop zij
om wil gaan met water binnen de stedelijke omgeving.

Op basis van de streefbeelden in het waterpla n van de geme ente zijn de volg ende uit-

gangspunten te benoemen voor de gewenste waterhuishouding in het plangebied:

¢ het watersysteem moet zo natuurlijk mogelijk kunnen functioneren;

e de hydrologische invloed vanuit het p langebied op het re gionale watersysteem is
minimaal, ofwel er wordt hydrologisch neutraal gebouwd.

o afgekoppeld regenwater moet in eerste instantie geinfilireerd worden; indien dit niet
mogelijk is worden bergingsvijvers gebruikt. Pas in de laatste plaats wordt het water
afgevoerd, het overtollige water dient dan wel uitgebufferd te worden tot een verge -
lijkbare afvoerfactor als het omliggende gebied;

e ervindt zo min mogelijk vermenging plaats van schoon met vuil water;

e water is een belangrijke drager van ecologische waarden;

e water vormt een aantrekkelijk element.

Beleidsnota uitgangspunten Watertoets, Waterschap Aa en Maas:

e gescheiden houden van het vuilwater en het schoon hemelwater;

o het streefbeeld is het schone regenwater af te koppelen. Hierbij wordt het vuile water
via de riolering afgevoerd en blijft het schone regenwater in het ideale geval binnen
het plangebied;

e voor de afweging van de wijze waarop met het afg ekoppelde schone hemelwater
dient worden omgegaan gelden de volgende afwegingsstappen: ‘hergebruik-
infiltratie-buffering-afvoer’;

e hydrologisch Neutraal b ouwen: Bij ni euwe ontwikkelingen dient de hydrol ogische
situatie minimaal gelijk te blijven aan de uitgangssituatie. De GHG mag niet verlaagd
worden en het waterpeil sluit aan bij optimale grondwaterstanden;

e water als kans. De belevingswaarde van water kan bijvoorbeeld voor meerwaarde
zorgen;

e meervoudig ruimtegebruik. Omdat de m? duur zijn, wordt aangeraden naar meervou-
dig grondgebruik te kijken. Op deze manier kan het ‘verlies’ van m? door de ruimte-
vraag van water beperkt worden;

e voorkomen van vervuiling. Nieuwe bronnen van verontreiniging dienen zoveel moge-
lijk voorkomen te worden;

¢ rekening houden met waterschapsbelangen.
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In de wate rparagraaf wordt ingegaan op wateraspecten in en in de omgevi ng van het
plangebied.

Watertoets

In het onderhavig plan wordt ter plaatse van te sl open bedrijfsbebouwing een woning
gerealiseerd. De oppervlakte van de te slopen bedrijfsbebouwing bedraagt circa 156 m?
plus circa 185 m? (circa 341 m? in totaal). Hiervoor in de plaats wordt een vrijstaande
woning gerealiseerd met een oppervlak van circa 115 mZ Tevens is er de mogelijkheid
om een bijgebouw van 50 m? te realiseren, dit als compensatie voor de sloop van de
loods met een oppervlakte van circa 185 m?. Er is dus sprake van een afname van circa
176 m? aan verhard opperviak als gevolg van de nieuwe bebouwing. Daarnaast is het
redelijkerwijs te verwachten dat de verharding verder afneemt in verband met de aanleg
van een (voor)tuin.

Beschermde zones

Het plangebied is niet gelegen in een waterwingebied, grondwaterbeschermingsgebied of
boringsvrije zone. Bij de planvorming behoeft derhalve geen rekening te worden gehou-
den met de beperkingen uit de Provinciale Milieuverordening (zie figuur 4.3, links).

Keurbescherming
In het plangebied zijn geen keurbeschermingsgebieden gelegen (zie figuur 4.3, rechts).

Oppervlaktewater

In het plangebied is wel oppervlaktewater aanwezig in de vorm van een forse vijver. Deze
vijver is echter niet op de keurkaart opgenomen. Ook in de na bije omgeving zijn geen
leggerwatergangen gelegen (in beheer zijnde bij het Waterschap Aa & Maa s). Er hoeft
dus geen rekening te worden gehouden met keurstroken/ onderhoudspaden van water-
gangen.

Water in relatie tot planregels en verbeelding

Binnen de ‘Wonen’ zijn ‘water en waterhuishoudkundige voorzieningen’ algemeen moge-
lijk gemaakt. Dit biedt eni ge flexibiliteit ten aanzien van hemelwatervoorzieningen in het
plangebied.

Water in relatie tot de ontwikkeling. Hydrologisch neutraal ontwikkelen

Hydrologisch neutraal ontwikkelen (HNO) houdt in dat een ontwikkeling niet leidt tot een
hydrologische achteruitgang zowel in als buiten het plangebied. Ook mogen er geen hy-
drologische knelpunten ontstaan voor huidige en vastgelegde toekomstige landgebruiks-
functies. Dit geldt zowel voor het plan- als het daaromheen gelegen gebied, waar de in-
grepen hydrologische invloed hebben.
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Figuur 4.3: uitsnede verordening ruimte (links) en keurkaart waterschap Aa en Maas (rechts

Er is sprake van een afname van verhard oppervlak. In het kader van hydrologisch neu-
traal ontwikkelen is er vanuit het waterschap geen formele compensatie nodig.

Afvoer hemelwater

Voor de afvoervan hemelwater dienen de afwegingsstappen: hergebruik-infiltratie-
buffering-afvoer te worden doorlopen. In het plange bied wordt het hemelwater herge -
bruikt en gebufferd in de forse vijver. Deze vijver heeft voldoende capaciteit (fenminste 5
m?3) om het hemelwater van daken en erfverhardingen te bufferen en vervolgens te laten
infiltreren in de ondergrond.
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Aangezien hemelwater niet via de riolering wordt afgevoerd en in het milieu (ondergrond)
wordt gebracht is de kwaliteit van het af gevoerd hemelwater een aandachtspunt. Om
vervuiling van grond- en/of opperviaktewater te voorkomen dient het gebruik van uitlo-
gende bouwmaterialen te worden vermeden.

Afvoer vuilwater
De nieuwe woning wordt aangesloten op het bestaande rioleringsstelsel van Mariaheide.
De riolering in het plangebied dient tot de perceelgrens te worden aangeboden.

Conclusie

Het plan voldoet aan de eisen die gesteld worden aan de waterhuishouding. Het plan is
voorgelegd aan het Waterschap Aa en Maas. Zij hebben bij e-mail van 9 december 2013
aangegeven te kunnen instemmen met het plan. Het aspect water vormt d erhalve geen
belemmering voor de realisatie van het onderhavige plan.

45 Bodem

Bij de verkenning van mogelijkheden om nieuwe functies in een gebied te realiseren dient
de bodemkwaliteit te worden bet rokken. Inzicht in eventuele beperkingen aan het bo-
demgebruik (i.v.m. milieuhygiénische risico’s voor mens, plant en dier) is noodzakelijk om
het beoordelen of de grond geschikt is voor de beoogde functie. Er mogen namelijk geen
nieuwe gevoelige functies op een zodanig verontreinigd terrein worden gerealiseerd, dat
schade is te verwachten voor de gezondheid van de gebruikers of het milieu.

In het onderhavige plan blijft de woonfunctie van perceel behouden. In het kader van de
omgevingsvergunning bouwen dient echter een onderzoek te worden uitgevoerd. Ten
behoeve van het onderhavig plan is een bodemonderzoek uitgevoerd. In deze paragraaf
is uitsluitend de conclusie opgenomen. De gehele rapportage bevindt zich in de bijlage.

Conclusie bodemonderzoek®

Op basis van de verzamelde en ter beschikking gestelde gegevens, het daarop verrichte
veldonderzoek en analyse resultaten van de ondergrond en het grondwater kan het vol-
gende worden gesteld:

Visueel was er op de locatie geen verontreiniging aanwezig. In het opgeboorde materiaal
zijn bij de veldwerkzaamheden geen afwijkingen waargenomen.

Uit de analyseresultaten van de samengestelde grondmengmonsters blijkt dat in de
grondmengmonsters geen van de gemeten parameters in verhoogde concentraties zijn
aangetroffen boven de achtergrondwaarde.

2 Verkennend bodemonderzoek Krekelshofstraat 1a Mariaheide. Bijvelds milieu. 0208129. 19 decem-

ber 2008.
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Uit de analyseresultaten van het grondwater monster uit pijlbuis 1 blijkt dat in het grond-
water barium en xylenen verhoo gd zijn aangetroffen boven de st reefwaarde. Deze ver-
hoogde concentratie barium kan als normaal worden beschouwd in de regio en mag ge-
zien worden als een van nature verhoogde achtergrondwaarde. Voor de verhoogde con-
centratie xylenen kan met de beschikbare gegevens geen eenduidige verklaring worden
gegeven.

De aangetroffen verhoogde concentratie in het grondwatermonster overschrijdt weliswaar
de streefwaarde maar blijft beduidend beneden de tussenwaarde. Derhalve wordt een
nader onderzoek niet nodig geacht.

Uit het geheel aan onderzoeksresultaten blijkt dat de bodemkwaliteit geen belemmering
of beperking oplevert voor de voorgenomen bouwactiviteit.

Formulier ‘historische toets’ t.b.v. vrijstelling bodemonderzoek

Omdat het bodemonderzoek meer dan 5 jaar oud i s, heeft initiatiefnemer het formulier
‘historische toets’ ten behoeve van vrijstelling bodemonderzoek ingevuld (bijlage 4). Dit
formulier is als bijlage toe gevoegd. Hieruit blijkt dat er na de uitvoer van het bodem on-
derzoek geen bodembedreigende activiteiten hebben plaats gevonden. Hiermee is vol-
doende aangetoond dat de resultaten van het bodemonderzoek stand houden. De ge-
meente heeft op het formulier onder andere aangegeven dat volgens de bodemkwali-
teitskaart de bodem als ‘schoon’ is aangeduid. De bodemkwaliteit vormt geen belemme-
ring voor onderhavig bestemmingsplan.

In verband met het slopen van de bestaande bebouwing moet in het kader van de omge-
vingsvergunning bouwen de bovengrond (0 tot 0,5 meter onder maaiveld) na sloop aan-
vullend worden onderzocht.

4.6 Bedrijven en milieuzonering

Om te komen tot een rui mtelijk relevante toetsing van bedrijfsvestigingen op milieuhygi-
enische aspecten wordt het begrip milieuzonering gehanteerd. Onder milieuzonering
wordt verstaan het waar nodig zorgen voor een voldoende ruimtelijke scheiding tussen
enerzijds bedrijven of ov erige milieubelastende functies en an derzijds milieugevoelige
functies zoals woningen. Bij de planontwikkeling dient rekening gehouden te worden met
milieuzoneringen om zodoende de kwaliteit van het woon- en leefmilieu te handhaven en
te bevorderen en daarnaast bedrijven voldoende zekerheid te bieden dat zij hun activitei-
ten duurzaam binnen aanvaardbare voorwaarden kunnen uitvoeren. Bij de milieuzonering
wordt gebruik gemaakt van de door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG)
opgestelde publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering’.3

8 Bedrijven en milieuzonering han dreiking voor maatwerk in de gemeentelijke ruimtelijke ordeningspraktijk,

uitgave VNG, 2009
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Richtafstandenlijsten

Voor een scala aan milieubelastende activiteiten zijn richtafstanden aangegeven inde
VNG-publicatie. In de lijsten wo rdt onderscheid gemaakt naar richtafstanden voor de
ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van deze vier
richtafstanden is be palend voor de indeling van een activiteit in ee n milieucategorie.
Daarbij omvat categorie 1 de lichtste en categorie 6 de zwaarste vormen van bedrijvig-
heid. De ri chtafstanden gaan uit van gemid deld moderne bedrijven. Indien bekend is
welke activiteiten concreet worden beoogd of aanwezig zijn, kan gemotiveerd worden
uitgegaan van de daad werkelijk te verwachten milieubelasting (in plaats van de richtaf-
standen).
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Figuur 4.4. Omliggende inrichtingen t.o.v. plangebied.

Twee omgevingstypen

De richtafstanden in de VNG-publicatie zijn afge stemd op de omgevingskwaliteit zoals
die wordt nagestreefd in een rustige woonwijk of een vergelijkbaar omgevingstype. Een
rustige woonwijk is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van functie schei-
ding.

In de omgeving bevinden zich drie van belang zijnde bedrijven/ inrichtingen. In de vol-
gende tabel zijn deze bedrijven opgenomen. Ook wordt de bijbehorende (minimale) richt-
afstand aangegeven met in de kolom daarnaast de werkelijke afstand (gemeten van be-
stemmingsgrens tot de locatie van de nieuwe woning).
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Adres Soort bedrijf Afstand (obv ‘Bedrijven | Werkelijke
en Milieuzonering, 2009) |afstand

Meester Schende- | Sportveld 50 meter Ruim 130 meter
lerstraat 12

Pastoor van Haa- | Sportveld 50 meter Circa 42 meter
renstraat 81

Pastoor van Haa- | Categorie 2 30 meter Ruim 100 meter
renstraat 52

De afstand tussen het plangebied en de bestemming ‘Sport’ aan de Pastoor van Haaren-
staat is circa 42 meter. Hierme e wordt niet voldaan aan de richtafstand van 50 meter
(voor geluid). Echter, de bestaande woningen in de omgeving van het plangebied liggen
op kortere afstand van de bestemming ‘Sport’ dan de nieuw te bouwen woning.

In de bestaande situatie bevinden de feitelijke sportvelden zich op meer dan 50 meter
afstand van het plangebied. De parkeerplaats bevindt zich op meer dan 60 meter. Voor
nieuwe ontwikkelingen binnen de bestemming ‘Sport’ zijn de bestaande woningen dus
eerder beperkend dan de nieuwe. De nieuwe woning zal daarom geen beperking voor de
bestemming ‘Sport’ opleveren. Ook zal sprake zijn van een aanvaardbaar woon- en leef-
klimaat. Om deze reden wordt afgekeken van de richtafstand voor geluid.

Gezien de afstand tot de sportvelden is lichthinder (van lichtmasten) niet te verwachten.

Volgens het vigerende bestemmingsplan ligt op klein gedeelte van het perceel Krekels-
hofstraat 1 de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf — kleinschalige bedrijvigheid’. Bin-
nen deze aanduiding kan bedrijvigheid in de vorm van milieucategorie 1 en 2 worden
opgericht. De afstand tot het bouwvla k voldoet niet aan de g rootste richtafstand van 30
meter. Met het vaststellen van voorliggend bestemmingsplan wordt de nieuwe woning
maatgevend. Hiermee is het aan degene die ter plaatse van die aanduiding bedrijvigheid
wil oprichten om aan te tonen dat wordt voldaan aan het aspect bedrijven en milieuzone-
ring. Overigens geldt deze beperking in de huidige situatie ook al: de afstand tussen de
aanduiding en de woning Krekelshofstraat 1 is o ok te klein om aan de grootste richtaf-
stand te voldoen. In feite is er dus geen sprake van een nieuwe maatgevende situatie.

Conclusie

De te realiseren woning bevindt zich buiten de milieucontouren van twee inrichtingen
zoals genoemd in de VNG-publicatie. Er kan g emotiveerd worden afgeweken vande
richtafstand van 50 meter met betrekking tot het spo rtveld aan de Pastoor van Haaren-
straat 81. Het aspect ‘bedrijven en milieuzonering’ vormt geen belemmering voor de rea-
lisatie van het onderhavige plan.
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4.7 Geurhinder

De Wet geurhinder en veehouderij (Wvg) vormt sinds 1 januari 2007 het toetsingskader
voor de milieuvergunning, als het gaat om geurhinder vanwege dierenverblijven van vee-
houderijen. De Wgyv is bedoeld om mensen te b eschermen tegen g euroverlast vanuit
veehouderijbedrijven. In prin cipe bepaald de Wgv de ontwikke lingsmogelijkheden van
veehouderijbedrijven op het gebied van geurbelasting. In de Wgv wordt alleen de ontwik-
keling of belemmering van veehouderijbedrijven gereguleerd. De Wgv vormt daarmee het
toetsingskader van de ve ehouderijbedrijven, de wet vormt geen toetsingskader van de
toelaatbaarheid van andere functies.

De Wet geurhinder en veehouderij bepaald dat veehouderijbedrijven op e en bepaalde
afstand moeten liggen ten opzichte van geurgevoelige objecten. Voor het buitengebied is
deze afstand op 50 m eter vastgesteld, voor stedelijk gebied (binnen de kern) geldt een
aan te houden afstand van 100 meter.

De Wet geurhinder en veehouderij geeft normen voor de geurbelasting die een veehou-
derij mag veroorzaken op een geurgevoelig object. Voor de meeste dieren zijn daarom
geurnormen vastgesteld. Deze worden uitgedrukt in odeur units. De norm voor de geur-
belasting is in een aantal gevallen niet van toepassing, maar is alleen de afstand van
toepassing. De geurbelasting wordt berekend en getoetst met een verspreidingsmodel.

In dit geval betreft het initiatief geen ve ehouderijbedrijf, maar een gevoelige ontwikkeling.
Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mogen geen andere, bestaande functies belemmeren.
Het is daarom van belang dat deze nieuwe ontwikkelingen op voldoende afstand worden
gerealiseerd. In dit geval di ent een afstand van 100 meter te worden aangehouden. Het
dichtstbijzijnde veehouderijbedrijf bevindt zich op circa 250 meter afstand van het plan-
gebied. Het veehouderijbedrijf wordt dan ook niet belemmerd.

De gemeenteraad van Veghel besloot in 2008 om af te wijken van de wettelijke stan-
daardnormen. Het ging da arbij zowel om een afwijking van zoge noemde ‘vaste afstan-
den’ als van de standaard geurnormen. Een gemeente kan dit wanneer zij een gebieds-
visie en een geurverordening vast stellen. De gemeente heeft een geurgebiedsvisie vast-
gesteld op 21 februari 2008. Op 23 december 2010 heeft de gemeenteraad, na evaluatie
van de eerste geurverordening, de beleidsregel ruimtelijke ontwikkelingen en geurhinder
vastgesteld. Hierin heeft zij aangegeven dat binnen een straal van 250 meter rondom de
kernen (kernrandzone) de vaste afstand wordt gehalveerd tot 50 meter vanaf veehoude-
rijpedrijven. Dat bete kent dat veehou derijbedrijven meer ont wikkelruimte krijgen in de
kernrandzone. Tevens betekent dat, dat wanneer een geurgevoelig object wordt gereali-
seerd, deze dichter bij een veehouderij mag komen te liggen.

Voor veehouderijbedrijven geldt dat zij moeten voldoen aan de geurverordening, wat

inhoud dat de geurnorm van 3 ou (odeur units) niet mag worden overschreden. De geur-
norm voor veehouderijbedrijven geldt voor de dichtstbijzijnde geurgevoelige objecten. In
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dit geval is het veehoude rijbedrijf aan de Pastoor van Haarenstraat 85-87 relevant. Dit
bedrijf bevindt zich op circa 300 meter afstand van het bedrijf. Daartussen zijn enkele
geurgevoelige objecten (woningen en tennispark (kantine) gelegen. De woning kan de
veehouderij dan ook niet belemmeren. Er wordt voldaan aan de afstand en betreft niet
het dichtstbijzijnde geurgevoelig object welke maatgevend is voor het veehouderijbedrijf.
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Figuur 4.5 Uitsnede evaluatie geurverordening Veghel

Acceptabel woon- en leefklimaat

Vanuit een goede ruimtelijke ordening is het van belang dat sprake is van een acceptabel
woon- en leefklimaat ter plaatse van geurgevoelige objecten. Op de kaart behorende bij
de evaluatie van de geurverordening is de beoordeling van het leefklimaat op basis van
de indicatieve achte rgrondbelasting ten aanzien van geu rhinder aangegeven. Op de
kaart (zie figuur 4.5) is te zien dat ter plaatse van het plangebied sprake is van een rede-
lijk goed woon- en leefklimaat. De omgevingsdienst heeft aangegeven dat de evaluatie
van de geurverordening is gebaseerd op verouderde gegevens. In de tijd na de evaluatie
zijn er vergunningen verleend voor de uitbreiding van een aantal veehouderijbedrijven in
de omgeving. Bij een uitbreiding van veehouderijbedrijven moet getoetst worden aan de
geurverordening. Dat betekent dat de geursituatie ter plaatse van het plangebied mini-
maal hetzelfde is gebleven of is verbeterd, conform de geurverordening en de gebiedsvi-
sie. Daarom kan geconcludeerd worden dat het woon- en leefklimaat geschikt is voor de
woning.
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Berekening geurbelasting

In de vorige alinea is al aangegeven dat het woon- en leefklimaat geschikt is voor de
woning. In aanvulling daarop is als bijlage 5 de bere kening van de geurbelasting toege-
voegd die is uitgevoerd ten behoeve van de vigerende vergunning van het veehouderij-
bedrijf aan de Pastoor van Haarenstraat 85-87. Hieruit blijkt dat de geurbelasting (2,2 ou)
ter plaatste van de Krekelshofstraat 1a ruimschoots onder de norm van 3,0 ou ligt.

Conclusie
Het aspect geur zorgt niet voor een belemmering van de ontwikkeling.

4.8 Akoestiek

In de Wet geluidhinder is vastgesteld dat, indien in het plangebied geluidgevoelige func-
ties (zoals woningen) zijn voorzien binnen de invloedssfeer van (rail- en weg) verkeers-
lawaai, akoestisch onderzoek uitgevoerd dient te worden. Dit geldt voor alle straten en
wegen, met uitzondering van:

e wegen die in een als ‘woonerf aangeduid gebied liggen;

e wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt.

Het plangebied bevindt zich niet binnen een geluidzone op grond waarvan akoestisch
onderzoek verplicht is. De omligge nde wegen kennen allen een maximumsnelheid van
30 km/h. In beginsel hoeft er geen akoestisch onderzoek te worden uitgevoerd. De inten-
siteiten op de omliggende wegen zijn dusdanig laag dat een goed woon- en leefklimaat
niet in het geding is. Daarnaast ligt de nieuwe woning achter de bestaande woning Pas-
toor van Haarenstraat 69, en op ee n afstand van 35 meter van de Pastoor van Haaren-
straat.

Conclusie akoestisch
Op grond van het bovenstaande wordt geen geluidhinder verwacht. Het aspect wegver-
keerslawaai vormt geen belemmering voor de doorgang van de ontwikkeling.

4.9 Luchtkwaliteit

Hoofdlijnen voor regelgeving rondom luchtkwaliteitseisen staan beschreven in de Wet
milieubeheer (hoofdstuk 5 Wm). Bij de start van een project moet onderzocht worden of
het effect relevant is voor de luchtkwaliteit. Hierbij moet aannemelijk gemaakt worden, dat
luchtkwaliteit ‘niet in betekenende mate’ aangetast wordt. Daartoe is een algemene maat-
regel van bestuur ‘Niet in betekenende mate’ (Besluit NIBM) en een ministeriéle regeling
NIBM (Regeling NIBM) vastgesteld waarin de uitvoeringsregels vastgelegd zijn die be-
trekking hebben op het begrip NIBM.
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‘Niet In Betekenende Mate’

De nieuwe regels maken onderscheid in projecten die wel en ‘niet in betekenende mate’
(NIBM) bijdragen aan de v erslechtering van de lucht kwaliteit. Als een project NIBM aan
de luchtkwaliteit bijdraagt, hoeft geen uitgebreid luchtonderzoek meer uitgevoerd te wor-
den.

Conclusie

Het onderhavige plan omvat de realisatie van één woning. Deze ontwi kkeling valt onder
de categorieén die ‘Niet In Beteken ende Mate’ bijdragen aan de verslechtering van de
luchtkwaliteit. Het aspect luchtkwaliteit vormt derhalve geen belemmering voor de realise-
ring van het onderhavig plan.

4.10 Externe veiligheid

Het externe veiligheidsbeleid is gericht op de beperking en/of beheersing van de risico’s
als gevolg van de opslag en verwerking van gevaarlijke stoffen binnen inrichtingen en het
vervoer van gevaarlijke stoffen. Het uitgangspunt van het beleid i s dat burgers voor de
veiligheid van hun omgeving mogen rekenen op een basis beschermingsniveau (plaats-
gebonden risico). Daarnaast moet in relevante situaties de kans op een groot ongeluk
met meerdere slachtoffers (groepsrisico) worden afgewogen en verantwoord binnen het
invloedsgebied.

Voor (de omgeving van) de meest risicovolle bedrijven is het "Besluit externe veiligheid
inrichtingen" (Bevi) van belang. Aanvullend zijn in het Vuurwerkbesluit en Activiteitenbe-
sluit (Besluit algemene regels inrichtingen milieubeheer) veiligheidsafstanden genoemd
die rond minder risicovolle inrichtingen moeten worden aangehouden.

Daarnaast is het toetsingskader voor de omgeving van transportassen en buisleidingen
voor het vervoer van gevaarlijke stoffen vast gelegd in de "Circulaire risiconormering ver-
voer gevaarlijke stoffen" en het "Besluit externe veiligheid buisleidingen" (Bevb). Medio
2014 zal de Circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen worden vervangen door
het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt).

Beleidsvisie externe veiligheid gemeente Veghel

In de beleidsvisie wordt onderscheid gemaakt in een drietal gebieden met verschillende
externe veiligheidsambities. Het plangebied ligt binnen een als ‘gemengd’ aangewezen
gebied. Omdat het onderhavige plan uitsluitend voorziet in de realisatie van een woning,
is er geen sprake van strijd met de beleidsvisie.

Conclusie

In de nabijheid van het plangebied zijn geen risicovolle objecten gelegen. De meest in de
nabijheid gelegen risicovol object betreft een varkenshouderij ten zuidoosten van Maria-
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heide (zie figuur 4.5). De afstand tussen het plangebied en het tankstation bedraagt ech-
ter circa 667 meter. Deze afstand is dusdanig groot dat het geen belemmering vormt voor
de realisatie van het onderhavige plan.

o
. ‘.
Driehuizen

§ s
< X .
% Duifhuis
o\
o 00‘2’9 \e\\’«"@ :‘- .
& ) =T, . 5
S o
> war
??ﬁ &
£ . Mariakeide G‘c-%
A ¥ g é‘%{’aa: Oo'ki'
A\ LPG e vuurwerk @
(® Cpslag wh Mucleair
(3 Ammoniak (3 Ontplothare stoffen e
© Emplacement 8] Defensie
O vervoer @ Overig <

Figuur 4.6: uitsnede landelijke risicokaart

4.11 Verkeer en parkeren

Het onderhavige plan heeft een gewijzigde verkeersgeneratie als gevolg. Er dient aange-
toond te worden dat h et omliggende wegennetwerk de toe genomen verkeerdruk kan
verwerken. Tevens dient aangegeven te worden hoe omgegaan wordt met parkeren.

Ontsluiting

De ontsluiting van het plangebied blijft ongewijzigd en locatie van de bestaande inrit aan
de Krekelshofstraat zal ook de locatie zijn van de nieuwe inrit.

Verkeersgeneratie

Een bedrijfslocatie wordt omgevormd naar wonen. De verkeergeneratie van het bedrijfs-
pand wordt derhalve vervangen door de verkeergeneratie van de woning. Om de huidige
verkeersgeneratie te berekenen wordt gebruik gemaakt van ‘Kencijfers parkeren en ver-
keersgeneratie’ (CROW publicatie 317). Een arbeidsextensief bedrijf in de rest bebouwde
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kom van een matig stedelijk gebied genereert minimaal 3,9 en maximaal 5,7 per 100 m?
bvo. Het bedrijf (met een oppervlak van 310 m?) genereerde derhalve tussen de 12,09 en
17,67 motorvoertuigen per etmaal. In het plan wordt één woning (koop, vrijstaand) gerea-
liseerd. Deze genereert een verkeersproductie van 7,8 tot 8,6 motorvoertuigen per week-
dag.

Door het onderhavige plan neemt de verke ersgeneratie verwaarloosbaar af (met maxi-
maal circa 9 motorvoertuigbewegingen per etmaal). Deze verandering is dan ook niet
merkbaar op de omliggende wegvakken.

Parkeren

Met betrekking tot parkeren is het bepaalde in artikel 2.5.30 van de bouwverordening van
toepassing. Het beleid van de gemeente” is erop gericht dat parkeren in principe op eigen
terrein wordt ondervangen.

Op het terrein is voldoende parkeerruimte aanwezig. Dit beteke nt dat het parke ren op
eigen terrein (2 p arkeerplaatsen) wordt opgelost. Hiermee wordt voldaan aan het ge -
meentelijke parkeerbeleid welke uitgaat van een norm van 2,0 parkeerplaats per woning
(woning, duur, gebied 3).

* Zoals vastgelegd in ‘Eindrapport parkeernormen’, gemeente Uden en Veghel, 2006
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JURIDISCHE PLANOPZET

5.1 Inleiding

De aanleiding voor deze herziening van het vigerende bestemmingsplan is het realiseren
van een nieuwe woning, plus het amoveren van de mogelijkheid om kleinschalige bedrij-
vigheid binnen het plangebied op te richten. De woning Pastoor van Haarenstraat 69, met
bijpehorende opstallen e n gronden, wordt co nserverend bestemd overeenkomstig het
bestemmingsplan “Kom Mariaheide”.

Bij het opstellen van de herziening voor het perceel Krekelshofstraat 1a is zoveel moge-
lijk aansluiting gezocht bij het vigerende bes temmingsplan “Kom Mariaheide” en bij het
gemeentelijke “Handboek Bestemmingsplannen”. Het bestemmingsplan voldoet aande
vereisten van de SVBP 2012. De gronden zijn bestemd als ‘Wonen’.

5.2 Systematiek van de regels

Het bestemmingsplan bestaat uit d e juridisch bindende regels en verbeelding en gaat
vergezeld van een toelichting.

De regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de
gronden, bepalingen omtrent de toe gelaten bebouwing, regelingen betreffende het ge -
bruik van aanwezige en/of op te richten bouwwerken.

De verbeelding heeft een ondersteunende rol voor toepassing van de regels alsmede de
functie van visualisering van de be stemmingen. Op de verbeelding worden de bestem-
mingen weergegeven, met daarbijde harde randvoorwaarden. De verb eelding vormt
samen met de regels het voor de burgers bindende deel van het bestemmingsplan.

De toelichting heeft geen bindende werking; de toelichting maakt juridisch ook geen on-
derdeel uit van het bestemmingsplan, maar heeft wel een belangrijke functie bij de weer-
gave en onderbouwing van het plan en ook bij de uitleg van bepaalde bestemmingen en
regels.

Hieronder wordt de systematiek, opbouw en indeling van de regels kort toegelicht.
De regels van het plan be staan uit vier hoofdstukken, waarin achtereenvolgens de inlei-

dende regels, de beste mmingsregels, de algemene regels en de overgangs- en slotre-
gels aan de orde komen.
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5.2.1 Inleidende regels

Begrippen

In deze bepaling zijn omschrijvingen gegeven van de in het bestemming splan gebruikte
begrippen. Deze worden opgenomen om interpretatieverschillen te voorkomen. Begrips-
bepalingen zijn alleen nodig voor begrippen die gebruikt worden in de regels en die tot
verwarring kunnen leiden of voor meerdere uitleg vatbaar zijn.

Wijze van meten

Om op een eenduidige manier afstanden, oppervlakten en inhoud van gebouwen en/of
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, te bepalen wordt in de wijze van meten uitleg ge-
geven wat onder d e diverse begrippen wordt verstaan. Ten aanzien van de wijze van
meten op de verbeelding (plankaart) geldt steeds dat het hart van een lijn moet worden
aangehouden.

5.2.2 Bestemmingsregels
In het tweede hoofdstuk komt de bestemming aan de orde.

De opbouw van de bestemming ziet er als volgt uit:

Bestemmingsomschrijving: de omschrijving van de d oeleinden. Hierbij gaat het in begin-

sel om een beschrijving van de aan de grond toegekende functie.

e Bouwregels: in de bouwregels worden voor alle bouwwerken de van toepassing zijn-
de bebouwingsregels geregeld. Waar en met welke maatvoering mag worden ge-
bouwd, wordt hier vastgelegd. Indien mogelijk wordt verwezen naar bouwvlakken en
aanduidingen op de verbeelding (plankaart).

e Nadere eisen: in deze bepaling wordt een opsomming gegeven van de regels waar-
aan burgemeester en wethouders nadere eisen kunnen stellen. Alleen daar waar het
wenselijk is om bij de vergunningverlening sturend te kunnen optreden, heeft de be-
voegdheid tot het stellen van nadere eisen toegevoegde waarde. De bevoegdheid tot
het stellen van nader e eisen dient objectief begrensd te zijn en duidelijke criteria te
bevatten.

e Afwijken van de bouwregels: Burgemeester en wethouders kunnen door middel van
het verlenen van een omgevingsvergunning, bepaalde oppervlaktematen van bijge-
bouwen en herbouw van een woning buiten het bouwvlak, die conform de bouwre-
gels niet zijn toegestaan, toch toestaan. De criteria, die bij toepassing van deze be-
voegdheid in acht moeten worden genomen, zijn aangegeven.

o Specifieke gebruiksregels: in deze be paling is aangegeven welke vormen van ge-
bruik in ieder geval strijdig zijn met de bestemming. Daarbij zijn niet alle mogelijke
strijdige gebruiksvormen genoemd, maar alleen die, waarvan het niet op vo orhand
duidelijk is dat deze in strijd zijn met de bestemming. Het gaat hierbij in feite om een
aanvulling op de in de bestemmingsomschrijving genoemde doeleinden.
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o Afwijken van de gebruiksregels: Het bevoegd gezag kan door middel van het verle-
nen van een omgevingsvergunning, bepaalde vormen van gebruik, die conform de
bestemmingsomschrijving niet zijn toegestaan, toch toestaan. De criteria, die bij toe-
passing van deze bevoegdheid in acht moeten worden genomen, zijn aangegeven.

5.2.3 Algemene regels

e Anti-dubbeltelbepaling: deze bepaling is opgenomen om te voorkomen dat, wanneer
volgens een bestemmingsplan bepaalde gebouwen en bouwwerken niet meer dan
een bepaald deel van een bouwperceel mogen be slaan, het ope ngebleven terrein
nog eens meetelt bij het toestaan van een ander gebouw of bouwwerk, waaraan een
soortgelijke eis wordt gesteld.

e Algemene bouwregels: deze bepaling geeft algemene regels voor de bouw van on-
dergeschikte bouwregels en voor ondergronds bouwen.

e Algemene gebruiksregels: deze bepaling geeft algem ene regels over wat onder een
strijdig gebruik wordt verstaan.

e Algemene afwijkingsregels: in deze bepaling is aan het bevoegd gezag de bevoegd-
heid gegeven om af te wijken van bepa alde, in het bestemmingsplan geregelde, on-
derwerpen. De criteria, die bij toepassing van de afwijkingsbevoegdheid in acht moe-
ten worden genomen, zijn aangegeven.

e Algemene wijzigingsregels: in deze bepaling is aan burgemeester en wethouders de
bevoegdheid gegeven het plan te wijzigen. Het gaat hier om wijzigingsbevoegdheden
met een alg emene strekking. De crit eria, die bij toepa ssing van de wijzi gingsbe-
voegdheid in acht moeten worden genomen, zijn aangegeven.

e Algemene procedureregels: in de ze bepaling staat aangegeven welke procedure
dient te worden gevolgd bij de voorbereiding van een besluit tot het stellen van nade-
re eisen, het toepassen van een afwijkings- en een wijzigingsbevoegdheid.

5.2.4 Overgangs- en slotregels

e Overgangsrecht: bouwwerken welke op het moment van in werkingtreding van het
bestemmingsplan bestaan (of waarvoor een bouwvergunning is aangevraagd) mogen
blijven bestaan, ook al is er strijd met de bebouwingsregels. De overgangsbepaling
houdt nietin dat het bestaand, illega al opgerichte, bouwwerk | egaal wordt, noch
brengt het met zich mee dat voor een dergelijk bouwwerk alsnog een bouwvergun-
ning kan worden verleend. Burgemeester en wethouders kunnen in beginsel dus nog
gewoon gebruik maken van hun handhavingsbevoegdheid.

Het gebruik van de grond en opstallen, dat afwijkt van de regels op het moment van
inwerkingtreding van het plan mag eveneens worden voortgezet.

Een hardheidsclausule is opgenomen zodat Het bevoegd gezag kan afwijken van het
overgangsrecht voor gebruik.

e Slotregel: deze bepaling geeft aan op welke manier de regels kunnen worden aange-
haald.
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5.3 Toelichting op de bestemmingen

Het bestemmingsplan kent één be stemming, één dubbelbestemming en één gebieds-
aanduiding. De bestemming wordt hieronder kort toegelicht.

De bestemming ‘Wonen’

De voor ‘Wonen’ bestemde gronden zijn bed oeld voor wonen in een woning met de
daarbij behorende tuinen, erven, terreinen, groen- en speelvoorzieningen, parkeervoor-
zieningen, waterlopen, waterpartijen en werken, geen bouwwerken zijnde. Tevens zijn de
gronden bestemd voor de uitoefening van een beroep aan huis door de hoofdbewoners
in het hoofdgebouw en aangebouwde bijgebouwen.

Een woning met bijbehorende bouwwerken mag binnen de bestemming ‘Wonen’ gereali-
seerd worden. Bijbehorende bouwwerken mogen ook binnen de aanduiding ‘erf’ en be-
perkt binnen ‘tuin’ worden opgericht,

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn binnen het gehele perceel toegestaan. De
maatvoeringseisen die gesteld worden aan bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn in
de regels opgenomen.

Binnen de bestemming ‘Wonen’ is ten aanzien van de gebruiksregels tevens een afwij-
kingsmogelijkheid voor het bevoegd gezag opgenomen ten behoeve van een bedrijf aan
huis en mantelzorg.

De dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie’

De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van
de op en/of in deze gronden te verwachten archeologische waarden.
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UITVOERBAARHEID

6.1 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

De procedures voor vaststelling van een bestemmingsplan zijn door de wetgever gere-
geld. Aangegeven is dat t ussen gemeente en verschillende instanties overleg over het
plan moet worden gevoerd alvorens een ontwerpplan ter visie gelegd kan worden. Bo-
vendien is het noodzakelijk dat belanghebbenden de gelegenheid hebben om hun visie
omtrent het plan te kunnen geven.

Wettelijk (voor)overleg

Het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.1) geeft aan dat burgemeester en wethouders
bij de voorbereiding van een bestemmingsplan overleg voeren met de besturen van be-
trokken gemeenten en waterschappen en met die diensten van provincie en Rijk die be-
trokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke or dening of belast zijn met de behartiging van
belangen welke in het plan in het geding zijn. Het bestemmingsplan is voorgelegd aan de
provincie Noord-Brabant en aan het Waterschap Aa en Maas. Navolgend een samenvat-
ting van hun reacties en beantwoording van de gemeente.

Reactie Provincie Noord-Brabant

Het plan is voorgelegd aan de provincie Noord-Brabant. Zij merken bij brief van 10 de-
cember 2013 (zie bijlage) op dat het plan geen aanleiding geeft tot het ma ken van op-
merkingen.

Reactie Waterschap Aa en Maas

Het plan is voorgelegd aan het Waterschap Aa en Maas. Zij hebben bij e-mail van 9 de-
cember 2013 gereageerd en aangegeven te kunnen instemmen met het plan. Wel heb-
ben zij aangegeven dat omdat het regenwater wat valt op het nieuw verhard oppervilak
niet afgevoerd op het riool maar op een (bergings)vijver er ongeveer 5 m* minimaal in de
vijver geborgen moet kunnen worden. Tevens hebben zij aangegeven dat het waterschap
niet verantwoordelijk is voor eventuele overlast omdat de bergingsvijver te klein is gedi-
mensioneerd. Beide opmerkingen zijn voor kennisgeving aangenomen en in de waterpa-
ragraaf is de bergingsopgave geconcretiseerd.

Inspraak

De Wro bevat geen procedurevoorschriften met betrekking tot de inspraak, en is in Wro
zelf niet verplicht gesteld. Dat neemt niet weg dat het de gemeente vrij staat toch in-
spraak te verlenen bijvoorbeeld op grond van de gemeentelijke inspraakverordening. In
relatie daarmee bepaalt artikel 150 van de Gemeentewet onder meer dat in een gemeen-
telijke inspraakverordening moet worden geregeld op welke wijze bovenbedoelde perso-
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nen en rechtspersonen hun mening kenbaar kunnen maken. Gezien de aard en omvang
van het plan is ervoor gekozen geen inspraak op dit plan te verlenen.

Vaststellingsprocedure

De vaststellingsprocedure van het bestemmingsplan dient plaats te vinden volgens artikel
3.8 van de Wet ruimtelijke ordening. Het ontwerpbestemmingsplan is gepubliceerd op 23
april 2014 en heeft vanaf 24 april 2014 gedurende een periode van zes weken ter inzage
gelegen (tot en met 4 juni 2014). In deze periode zijn er geen zienswijzen ingediend.

6.2 Financiéle uitvoerbaarheid

De uitvoering van de ontwikkeling is in handen van een particulier. Met deze partij heeft
de gemeente een anterieure overeenkomst gesloten waarin het kostenverhaal is verze-
kerd. Daarmee is verzekerd dat alle projectgebonden kosten die de gemeente maakt,
worden verhaald op de initiatiefnemer. Eventuele kosten voor de inrichting en overige
voorzieningen zijn voor rekening van de initiatiefnemer.
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