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1  I n l e id ing  
 
 
In opdracht van SVU wonen heeft Geofox-Lexmond bv, als onafhankelijk adviesbureau1, een 
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Volkelseweg (Retraitehuis) te Uden. 
 
De aanleiding voor het uitvoeren van het bodemonderzoek wordt gevormd door de 
herontwikkeling van de locatie en de hiervoor benodigde wijziging van het bestemmingsplan. 
 
Het onderzoek heeft tot doel de milieuhygiënische kwaliteit van grond en grondwater vast te 
stellen, om na te gaan of er bodemverontreiniging aanwezig is en of de locatie geschikt is voor 
het beoogde gebruik (wonen). 
 
In het rapport komt het volgende aan de orde: het vooronderzoek en de onderzoeksopzet, de 
veldwerkzaamheden inclusief het zintuiglijk onderzoek, het chemisch onderzoek, de interpretatie 
van de verzamelde gegevens, de conclusies en het advies.  
 

                                                
1 De terreineigenaar is geen zuster- of moederbedrijf en komt niet uit de 
eigen organisatie zodat de onafhankelijkheid van het onderzoek is gewaarborgd. 
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2  Vooronde rzoek  en  onde rzoeksopze t  

2 .1  A l g emeen  

Om vast te stellen of er aanleiding is om op (delen van) de onderzoekslocatie verontreinigingen 
te verwachten, en zo ja, om welke stoffen het daarbij gaat, is voorafgaand aan het 
bodemonderzoek een vooronderzoek uitgevoerd. 
 
Het vooronderzoek is uitgevoerd op basis van de NEN5725 (Bodem – Landbodem – Strategie 
voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader bodemonderzoek, januari 2009).  
Hiertoe is informatie verzameld over het voormalige, huidige en toekomstige gebruik van het 
terrein en de directe omgeving, alsmede gegevens over de bodemopbouw, geohydrologie en 
financieel/juridische aspecten. In de volgende paragrafen is de verkregen informatie vastgelegd.  

2 .2  Loca t i e b e s ch r i j v i n g  

De onderzoekslocatie ligt ten zuidoosten van het woongebied van Uden, tegen de westzijde van 
het bedrijventerrein Loopkant Liessent. De locatie bestaat deels uit bebouwing en verharding, 
het grootste deel is echter onverhard en groen (bos, gras en moestuin/”boomkwekerij”). Het bos 
aan de noordzijde blijft grotendeels intact, het deel dat daadwerkelijk wordt ontwikkeld heeft 
een oppervlakte van circa 7,7 hectare. Op de onderzoekslocatie is het verpleeg- en 
verzorgingshuis het Retraitehuis gevestigd met daaromheen een grote tuin (park/bos) en een 
moestuin. De te onderzoeken locatie betreft een deel ten westen en een deel ten noordwesten 
van het Retraitehuis, de directe omgeving van het Retraitehuis (dus zonder het “bos ten 
noorden van het Retraitehuis) en een deel ten oosten van het Retraitehuis.  
 
De locatie wordt globaal begrensd door de Volkelseweg (zuidzijde), bestaande bebouwing 
(westzijde) en de Molenheiderweg (noord- en oostzijde).  
 

Figuur 2.1 indeling 
onderzoekslocatie 
(bron: Croonen 
adviseurs) 
 
Onderhavig onderzoek 
betreft deelgebied 2, 4 
en 5 en het zuidelijke 
gedeelte van 3. 
    
Let op. De invulling van 
de deelgebieden is hier 
zeer indicatief 
ingetekend. 
Onderhavige schets is 
enkel bedoeld om de 
ligging van de 
deelgebieden te 
specificeren.  
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In de toekomstige situatie blijft het Retraitehuis (deelgebied 3) vooralsnog gehandhaafd evenals 
het grootste deel van het noordelijke bosgebied. In de overige delen van het plangebied 
(deelgebied 2, 4 en 5) worden uiteenlopende typen woningen gerealiseerd. Ook het Retraitehuis 
ontwikkelt uitbreidingsplannen; hiervoor wordt in het bestemmingsplan een 
wijzigingsbevoegdheid opgenomen.  

2 .3  ( H i s t o r i s ch )  g eb r u i k  

Het Udens Retraitehuis werd in 1912 in gebruik genomen door de Missiezusters Dienaressen 
van de Heilige Geest. Tussen 1987 en 1997 had het huis een drietal functies, namelijk een 
kloosterverzorgingshuis voor oudere religieuzen van de Congregatie Missiezusters Dienaressen 
van de Heilige Geest, een retraitehuis en een klooster.  

In 1998 onderging het Retraitehuis een verbouwing. Het is momenteel een verpleeg- en 
verzorgingshuis. 

Uit een kaart uit 1899 is gebleken dat voorheen ook al bebouwing aanwezig was aan 
Volkelseweg. Ten noorden van het gebied was destijds een spoorlijn aanwezig.  

Het industrieterrein Loopkant Liessent is in de jaren ’60 ontwikkeld. Voorheen was dit een 
grotendeels agrarisch gebied. 

Figuur 2.2. Kaart 1899 (bron: 
www.brabant.nl/kaarten/culturele-
kaarten/historische-topografische-
kaarten.aspx )  

Projectie van de globale ligging van 
onderhavige onderzoekslocatie.  
 
Het gebruik van het blauw omlijnde 
gebied zal niet wijzigen ten opzichte 
van het huidige gebruik en valt 
buiten het milieukundig te 
onderzoeken gebied. 
 
 
 
 
 

 
asbest 
Er zijn op de locatie enkele schuurtjes aanwezig en aanwezig geweest (deelgebied 2) die 
mogelijk asbesthoudend plaatmateriaal bevatten of hebben bevat.  
 
Tijdens het locatiebezoek is echter geen asbestverdacht materiaal op maaiveld aangetroffen. 
Derhalve wordt ervan uitgegaan dat er geen asbesthoudend materiaal in de bodem aanwezig is. 
 
Op de foto op de volgende pagina is de voorzijde/zuidzijde van de locatie weergegeven. In 
bijlage 6 zijn enkele aanvullende foto’s opgenomen. 
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Foto: retraitehuis Uden aan de 
Volkelseweg 30 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 .4  Resu l t a t en  voo r onde r zo e k  e n  e e r d e r  u i t ge v oe r d e  
b odemonde r z o e ken  

Door de gemeente Uden (dhr. M. van der Elzen) is op 14 maart 2011 een overzicht gegeven 
van de beschikbare gegevens van de onderzoekslocatie en de directe omgeving. Op 18 maart 
2011 zijn de relevante gegevens bestudeerd.  
 
Volkelseweg 30/retraitehuis (onderzoekslocatie) 
Uit het vooronderzoek is gebleken dat ter plaatse van de locatie aan de Volkelseweg 30 
(Retraitehuis) drie ondergrondse tanks aanwezig zouden zijn, die allen onbruikbaar zijn gemaakt 
in de jaren ’90. Van één van de tanks is bekend dat deze gevuld is met zand. Bij de tanks (in 
ieder geval ter plaatse van de met zand gevulde tank) is voor zover bekend destijds geen 
bodemverontreiniging aangetroffen. In het archief van de gemeente Uden was niet bekend waar 
de tanks hebben gelegen. Bij navraag bij het Retraitehuis bleek één tank gelegen te zijn buiten 
het onderzoeksgebied (namelijk bij één van de gebouwen in deelgebied 3 ten noorden van 
deelgebied 4). Er zou één tank gelegen zijn nabij de noordwesthoek van het Retraitehuis en één 
tank gelegen nabij de zuidwesthoek van het Retraitehuis. 
 
Ter plaatse van deellocatie 3 (het Retraitehuis en directe omgeving) zijn in het verleden twee 
bodemonderzoeken uitgevoerd. Deze zijn uitgevoerd in verband met nieuwbouw van het 
Retraitehuis. Het betreft een rapport (Verkennend bodemonderzoek Volkelseweg 30 te Uden) 
van UDM, met kenmerk 09020114 d.d. 11 maart 2009 en een rapport (Verkennend 
bodemonderzoek Volkelseweg 30 te Uden) van Fugro, met kenmerk K-7025/110 d.d. 27 maart 
1997. 
 
Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat de bovengrond maximaal licht verontreinigd is met PAK 
en/of lood. De ondergrond is niet verontreinigd. Het grondwater is verontreinigd met diverse 
metalen. Opgemerkt wordt dat met name zink in de omgeving vaak sterk verhoogd voorkomt. 
Het voorkomen zou te relateren zijn aan de Raambreuk2 zoals aanwezig in de omgeving. Ter 
plaatse vindt opwaartse grondwaterstroming plaats met daarin opgeloste mineralen/metalen. De 
verhoogde concentraties metalen en met name zink is derhalve van natuurlijke oorsprong en niet 
te relateren aan een bodemverontreiniging. 

                                                
2 Bron: o.a. rapportage bodemonderzoek op de locatie Loopkantstraat 25 Uden met kenmerk 72068 door Imd 
Micon d.d. 10 april 1996 en het waterplan van de gemeente Uden met kenmerk 9R2440 zoals opgesteld door 
Royal Haskoning d.d. 12 juni 2006. 
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Directe omgeving onderzoekslocatie (straal ca 50 meter) 
In de directe omgeving van de onderzoekslocaties zijn verschillende bodemonderzoeken 
uitgevoerd. Met name ter plaatse van locaties met (voormalige) bedrijfsactiviteiten zijn 
bodemonderzoeksgegevens aanwezig.  
 
Er zijn enkele locaties aanwezig waar sprake is (geweest) van een geval van ernstige 
bodemverontreiniging. Omdat de verontreinigingen op deze locaties -in ieder geval theoretisch- 
van invloed zouden kunnen zijn op de bodemkwaliteit op onderhavige locatie, zijn de 
verontreinigingssituaties van deze locaties navolgend beschreven. Van de overige locaties 
waarvan de rapporten zijn ingezien is geen separate beschrijving gemaakt.     
 
Volkelseweg 28 
Op deze locatie is momenteel nog een benzineservicestation aanwezig. Er is op de locatie een 
sterke verontreiniging met minerale olie en vluchtige aromaten in zowel de grond als het 
grondwater aangetoond die is veroorzaakt door de activiteiten van het benzineservicestation. De 
verontreiniging zou niet aanwezig zijn op onderhavige onderzoekslocatie. De gemeten 
grondwaterstromingsrichting is westelijk.  
 
Er is sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging. De verontreiniging is deels 
verwijderd (1e fase bodemsanering) door ontgraving van verontreinigde grond en onttrekking 
van grondwater. Ter plaatse van het gesaneerde deel van de locatie (vrijwel direct ten westen 
van onderhavige onderzoekslocatie) is een “lichte” restverontreiniging aanwezig. De sterke 
verontreiniging op het westelijke deel van de locatie Volkelseweg 28 (tegen nr. 26) is nog niet 
gesaneerd. De provincie Noord-Brabant heeft uitstel verleend voor deze 2e fase van de sanering. 
 
De verontreiniging heeft een mobiel karakter, maar de verontreiniging zou in oostelijke richting 
niet perceelsgrensoverschrijdend zijn. De uitgevoerde bodemsanering op het zuidoostelijke 
terreindeel tezamen met de gemeten grondwaterstromingsrichting maakt een verspreiding in 
oostelijke richting (naar onderhavige onderzoekslocatie) niet waarschijnlijk. 
Er is geen aanleiding te verwachten dat deze verontreiniging van invloed is op onderhavige 
onderzoekslocatie. 
 
Bronnen: rapporten van onderzoeken uitgevoerd op de locatie Volkelseweg 28 
- Amitec (onderzoek) d.d. 9 juli 1993 (niet ingezien, kenmerk onbekend) 
- Amitec (onderzoek) met kenmerk BSB/95288/V1 d.d. 14 oktober 1996 
- Amitec (onderzoek) met kenmerk NO/97225/V1 d.d. 25 maart 1999 
- Bijvelds (onderzoek) met kenmerk 099120 en 099120 (2) d.d. 22 februari en 28 juni 2000 
- Bijvelds (saneringsplan) met kenmerk 099120 d.d. 18 december 2000 
- Bijvelds (tussenevaluatie sanering) met kenmerk 0201052 d.d. 14 juni 2001 
- Bijvelds (monitoring grondwater) met kenmerk 0201052 d.d. 20 februari 2006 
- Bijvelds (evaluatie sanering) met kenmerk 0201052 d.d. 21 november 2006 en 22 maart 2007 
 
Volkelseweg 26 
Op deze locatie is aan de oostzijde (tegen nr. 28) een sterke verontreiniging in het grondwater 
aanwezig met minerale olie en vluchtige aromaten. De bovengrond is licht verontreinigd; de 
ondergrond is niet verontreinigd. Gezien de ligging naast het perceel Volkelseweg 28 in 
combinatie de grondwaterstromingsrichting (westelijk) maakt de verontreiniging zeer 
waarschijnlijk deel uit van het geval van bodemverontreiniging op het naastgelegen perceel.  
De bodemverontreiniging is niet gesaneerd. 
 
Er is geen aanleiding te verwachten dat deze verontreiniging van invloed is op onderhavige 
onderzoekslocatie (zie boven Volkelseweg 28). 
 
Bronnen: rapporten van onderzoek Volkelseweg 26 (zie ook nr. 28) 
- Amitec (onderzoek van Hoof) d.d. 6 juli 1995 
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Loopkantstraat 17 
Ter plaatse van het perceel aan de Loopkantstraat 17 (ten noorden van onderhavige 
onderzoekslocatie) zijn verschillende bodemonderzoeken uitgevoerd. 
Uit de onderzoeken blijkt dat de bovengrond plaatselijk sterk verontreinigd is met minerale olie, 
PAK en/of zink. De ondergrond is plaatselijk sterk verontreinigd met zink. In het grondwater is  
plaatselijk ook zink aangetoond in sterk verhoogde concentraties. In een onderzoek uit 1989 
wordt gesproken van de aanwezigheid van een voormalige stortplaats. 
 
Uit de verschillende onderzoeken (o.a. een proefsleuvenonderzoek) blijkt dat er op de locatie 
sprake is van een sterk verontreinigde stabilisatielaag met een dikte van 0,5 tot 1,1 m-mv. 
Aangezien de funderingslaag niet als bodem gezien kan worden, is feitelijk geen sprake van 
bodemverontreiniging. 
 
De verontreinigde funderingslaag is in 2009 ter plaatse van een bouwput verwijderd. Op het 
naastgelegen perceel (zuidzijde bouwput) is de funderingslaag nog  aanwezig. 
 
Er is geen aanleiding om te verwachten dat deze verontreiniging van invloed is op onderhavige 
onderzoekslocatie. De verontreiniging lijkt gerelateerd te zijn aan de stabilisatielaag. De meeste 
verontreiniging is ook immobiel van aard (PAK en metalen) en alleen aanwezig in de 
“bovengrond/toplaag”. De sterk verhoogde concentraties zink in het grondwater komen vaker 
voor in de omgeving.   
 
Bronnen: 
- Heidemij (onderzoek) met kenmerk 599-89/3 d.d. 1 augustus 1989 
- Heidemij (onderzoek) met kenmerk 632-34451 d.d. 8 december 1993 
- Archimil (onderzoek) met kenmerk 1489R011 d.d. 5 juni 2004 
- Archimil (onderzoek) met kenmerk 1489R012 d.d. 28 juli 2004 
- Archimil (onderzoek) met kenmerk 040727 d.d. 6 oktober 2004 
- Bédévé (met Bijvelds) proefsleuvenonderzoek d.d. 3 mei 2007 
- Milon beoordeling bodemkwaliteit (brief) met kenmerk 294565 d.d. 27 januari 2009 
- Milon (saneringsevaluatie) met kenmerk 295290 d.d. 2 december 2009  NB. betreft  funderingslaag 
 
Overige “potentieel verdachte locatie” 
Op enkele locaties is zeer plaatselijk een matige of sterke verontreiniging in de bovengrond 
aangetoond met PAK of metalen. Het betreft immobiele verontreinigingen die te relateren zijn 
aan puinbijmengingen en zeer lokaal van aard en omvang zijn (< 25 m3). 
 
Ook zijn er op verschillende locaties potentieel bodembedreigende activiteiten aanwezig 
(geweest) zoals spuitcabine’s, een timmerwerkfabriek, garagebedrijven, een brandweerkazerne 
en verschillende ondergrondse brandstoftanks.  
 
Aangezien op vrijwel alle locaties bodemonderzoek is uitgevoerd (zonder dat er sprake is van 
noemenswaardige verontreiniging) en de aard van de activiteiten in relatie tot de ligging ten 
opzichte van onderhavige locatie is er geen aanleiding om te verwachten dat er 
verontreinigingen aanwezig zijn die ook invloed zullen zijn op onderhavige onderzoekslocatie. 
 
Algemene bodemkwaliteit omgeving 
Uit de verschillende bestudeerde bodemonderzoeksrapporten van locaties zonder duidelijk 
aanwijsbare verontreinigingsbron blijkt dat de bovengrond (0-0,5 m-mv) regelmatig licht 
verontreinigd is. Het betreft met name overschrijdingen van de streefwaarde (vergelijkbaar 
huidige achtergrondwaarde) met PAK, maar plaatselijk ook metalen en minerale olie. De 
ondergrond is in het algemeen niet verontreinigd, met enkele uitzonderingen waar met name 
metalen aangetoond zijn in licht verhoogde gehalten. 
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In het grondwater zijn diverse stoffen in licht verhoogde concentraties aangetoond. Metalen en 
met name zink komen ook regelmatig in sterk verhoogde concentraties voor. Zoals aangegeven 
komen deze metalen hier van nature voor in verhoogde concentraties. 

2 .5  B odemopbouw  en  geohy d r o l o g i e  

Tabel 2.1 geeft schematisch de globale geologische bodemopbouw in de omgeving van de 
onderzoekslocatie, bepaald op basis van twee representatieve TNO-boringen (B45H0036 en 
B45H0065). De verschillende afzettingen zijn van met toenemende diepte (van jong naar oud) 
weergegeven. 
 
Tabel 2.1 Regionale bodemopbouw 
diepte (m-mv) formatienaam samenstelling 
0 – 2 
 

Boxtel matig grindig, grof zand 

2 – 13  
 

Beegden siltig, grindig grof zand met plaatselijk een leemlaag 

13 – 25  Waalre  
 

siltig, grindig fijn tot grof zand 

25 – 45 
 

Kiezelooliet siltig, grindig fijn tot grof zand 

Bron: TNO-boring B45H0036 en B45H0065 
 
Regionale grondwaterstroming, -stand en fluctuatie 
De Grondwaterkaart van Nederland geeft de grondwatersituatie van het freatische grondwater 
weer. De stroming van het freatische grondwater is globaal zuidwestelijk gericht en heeft een 
gradiënt van circa 2 m/km. Lokaal kan de stroming hiervan afwijken. In het Waterplan Uden 
wordt de zuidwestelijke stromingsrichting van het ondiepe grondwater bevestigd. 

2 .6  O nde r z o e k sop z e t  

Er is geen reden om aan te nemen dat activiteiten op en in de nabijheid van de locatie hebben 
geleid tot bodemverontreiniging en daarmee tot aantasting van de bodemkwaliteit op de 
onderzoekslocatie. Derhalve is, uit de NEN5740 (Bodem – Landbodem – Strategie voor het 
uitvoeren van verkennend bodemonderzoek – Onderzoek naar de milieuhygiënische kwaliteit 
van bodem en grond (januari 2009), gekozen voor de onderzoeksstrategie voor een grootschalig 
milieuhygiënische onverdachte locatie (ONV-GR).  
 
In aanvulling op deze opzet wordt wel één van de peilbuizen geplaatst ter plaatse van de 
noordwestelijke hoek van het Retraitehuis en één peilbuis extra geplaatst ter plaatse van de 
zuidwestelijke hoek van het Retraitehuis. Op deze locaties is mogelijk een ondergrondse tank 
aanwezig (geweest). Het grondwatermonster van de aanvullend geplaatste peilbuis is 
geanalyseerd op de aanwezigheid van minerale olie en vluchtige aromaten. 
 
Voor de volledigheid wordt nogmaals aangegeven dat het noordelijke beboste gedeelte van 
deellocatie 3 (Retraitehuis) niet is opgenomen in de onderzoekslocatie (dit deel blijft 
ongewijzigd). 
 
Voor een overzicht van de werkzaamheden en analyses wordt verwezen naar paragraaf 3.1.  
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3  Werkzaamheden en  resu l ta ten  

3 .1  W er k z aamheden  

De werkzaamheden zijn uitgevoerd onder certificaat conform de richtlijnen en kwaliteitseisen 
zoals genoemd in de Beoordelingsrichtlijn veldwerk voor milieuhygiënisch bodem en 
waterbodemonderzoek en mechanisch boren van de Stichting Infrastructuur Kwaliteitsborging 
Bodembeheer, nummer 2000 "Veldwerk bij milieuhygiënisch bodemonderzoek" (kortweg: BRL 
SIKB 2000) en het werkprotocol VKB Protocol 2001 (Plaatsen van handboringen en peilbuizen, 
maken van boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters en waterpassen) / VKB Protocol 
2002 (Het nemen van grondwatermonsters).  
 
Een algemene toelichting op de werkwijze bij het verrichten van boringen, het plaatsen van 
peilbuizen en het bemonsteren van de grond en het grondwater is weergegeven in bijlage 5. De 
veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd door de volgende geregistreerde veldmedewerkers: 
· de heer N. van Aarle; 
· de heer J. Laros. 
 
In tabel 3.1 is een overzicht opgenomen van de uitgevoerde veldwerkzaamheden en de verrichte 
analyses.  

Tabel 3.1: Overzicht uitgevoerde werkzaamheden 

(Deel)locatie Veldwerk   Analyses  
 ondiepe 

boringen1 
diepe 
boringen1 

pb2 grond grondwater 

Gehele locatie 
(7,7 ha.) 
 

31 
 

4 
 

9  
+1 
 

9 x STAPg3 

 
9 x STAPw4 

1 x minerale olie en  
vluchtige aromatische koolwaterstoffen 

 
Toelichting tabel 3.1: 
1 : ondiepe boringen in principe tot 0,5 m-mv, diepe boringen tot de grondwaterstand met een maximum van 

2,0 m-mv. Indien zintuiglijke waarnemingen hiertoe aanleiding geven, wordt van deze diepte afgeweken;  
2 :  boringen afgewerkt met peilbuizen; 
3 : STAP g (standaardpakket grond): bepaling van percentages droge stof, organische stof en lutum, en analyse 

op barium, zware metalen (cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink), polycyclische 
aromatische koolwaterstoffen (PAK 10), polychloorbifenylen (som-PCB) en minerale olie; 

4 : STAPw (standaardpakket grondwater): analyse op barium, zware metalen (cadmium, kobalt, koper, kwik, 
lood, molybdeen, nikkel en zink), minerale olie, vluchtige aromatische koolwaterstoffen (benzeen, tolueen, 
ethylbenzeen, xylenen, styreen en naftaleen) en vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen (vinylchloride, 
1,1-dichlooretheen, dichloormethaan, trans-1,2-dichlooretheen, cis-1,2-dichlooretheen, som-1,2-
dichlooretheen, 1,1-dichloorethaan, chloroform, 1,1,1-trichloorethaan, tetrachloormethaan, 1,2-
dichloorethaan, trichlooretheen, 1,2-dichloorpropaan, 1,1-dichloorpropaan, 1,3-dichloorpropaan, som-
dichloorpropanen, 1,1,2-trichloorethaan, tetrachlooretheen (per) en bromoform). 

 
Het verrichten van de boringen, het plaatsen van de peilbuizen en de bemonstering van de 
grond heeft plaatsgevonden op 21, 22 en 23 maart 2011. Het grondwater is bemonsterd op 30 
en 31 maart 2011. 
 
Bij het bemonsteren van het grondwater bleek dat één van de peilbuizen vernield en niet meer 
bruikbaar was. Deze is herplaatst, waarna het grondwater op 6 april 2011 is bemonsterd.  
 
De vrijgekomen grond uit de boringen is in het veld geclassificeerd (vaststellen bodemopbouw), 
beoordeeld op de aanwezigheid van verontreinigingen en voor chemisch onderzoek bemonsterd. 
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Een grondmonster heeft betrekking op een maximaal bodemtraject van 0,5 meter. Indien bij een 
boring meerdere grondmonsters zijn genomen, is met een toenemende diepte de codering A, B, 
C, enz. aan het monsternummer toegevoegd. 
 
De boringen en peilbuizen zijn ruimtelijk over de locatie verdeeld waarbij peilbuis 09 en 10 zijn 
geplaatst op respectievelijk de noordwestelijk en de zuidwestelijke hoek van het Retraitehuis ter 
plaatse van de (mogelijk) aanwezige brandstoftanks.  
 
Voorafgaand aan de bemonstering van het grondwater is de diepte van de grondwaterspiegel 
bepaald en zijn de zuurgraad (pH) en de elektrische geleidbaarheid (Ec) van het grondwater 
vastgesteld.  
 
De situering van de boorpunten en peilbuizen is weergegeven in bijlage 1.2. 

3 .2  Resu l t a t en  v e l donde r z o e k  

In de boorstaten (bijlage 2) wordt de bodemopbouw van het onderzochte terrein weergegeven. 
Een globale beschrijving is opgenomen in tabel 3.2. 

Tabel 3.2: Lokale bodemopbouw 

Diepte 
(m-mv) 

Bodemsamenstelling 

0 - 0,5  matig/zwak siltig, matig tot zeer fijn zand 
0,5 - 1,2 zwak siltig, matig grof zand, afgewisseld met matig/zwak siltig, matig tot uiterst fijn zand  
1,2  - 4,0 matig/zwak siltig, zeer fijn tot matig grof zand, afgewisseld met zwak tot sterk zandig leem 
 
Bij het zintuiglijk onderzoek zijn zeer plaatselijk wat brokken puin waargenomen en in één boring 
is de grond als zwak puinhoudend beoordeeld. Het betreft hier grond ter plaatse van de 
brandstoftanks. De boring (10) is juist naast de bebouwing geplaatst en vermoedelijk is de zwak 
puinhoudende grond afkomstig van de fundering van de bebouwing. De brokken puin zijn 
waarschijnlijk ook afkomstig van de fundering van de bebouwing (boring 09). 
Er is geen olie-water reactie waargenomen in de boringen/peilbuizen (09 en 10) ter plaatse van 
de (mogelijk aanwezige) brandstoftanks. De tanks zijn niet aangetroffen bij de 
veldwerkzaameheden, waardoor het niet duidelijk is of de tanks nog aanwezig zijn. 
 
Er zijn voor zover zintuiglijk waarneembaar geen asbestverdachte materialen op of in de bodem 
aangetroffen, waarbij wordt opgemerkt dat er geen maaiveldinspectie en asbestonderzoek is 
uitgevoerd conform de geldende normen. Voor de waargenomen afwijkingen wordt verwezen 
naar tabel 3.3 en bijlage 2. 

Tabel 3.3: Zintuiglijk waargenomen afwijkingen  

Boring  Traject (m-mv) Afwijkingen 
nr. einddiepte  

(m–mv) 
van tot  

09 3,5 0,2 0,7 brokken puin 
10 4,0 0,2 1,0 zwak puinhoudend 
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Bij het bemonsteren van de peilbuizen is (ook) geen aanleiding gevonden om een verontreiniging 
te verwachten in het grondwater. Ter plaatse van de peilbuizen bij de mogelijk aanwezige 
brandstoftanks (peilbuis 09 en 10) is geen brandstofgeur of drijflaag waargenomen. 
 
De Ec van het grondwater varieert van 197 tot 1.160 µS/cm en de pH varieert van 4,98 tot 
6,54. Deze waarden (en de variatie hierin) komen vaker voor en geven geen aanleiding om 
bodemverontreiniging te verwachten. 
 
Op basis van de verzamelde (veld)informatie heeft een selectie plaatsgevonden van de te 
analyseren grond- en grondwatermonsters. Een overzicht van de uitgevoerde analyses is 
weergegeven in de tabellen 3.4 (grond) en 3.5 (grondwater). 

Tabel 3.4: Monsterselectie en analyses grondmonsters 

(Meng)monster Samenstelling Zintuiglijke 
waarnemingen 

Traject 
(in m-mv) 

Analyse 

MM1bg puin 09B en 10B zwak puinhoudend 0,2-1,0 Standaardpakket grond 
MM2bg 05A, 14A, 15A, 20A, 22A - (zand) 0-0,5 Standaardpakket grond 
MM3bg 01A, 13A, 23A, 25A, 28A - (zand) 0-0,5 Standaardpakket grond 
MM4bg 10A, 29A, 31A, 33A, 35A - (zand) 0-0,5 Standaardpakket grond 
MM5bg 07A, 11A, 36A, 37A, 43A - (zand) 0-0,5 Standaardpakket grond 
MM6og 03C/D, 04D/E, 05C/D - (zand) 0,6-2,1 Standaardpakket grond 
MM7og 01D, 02C/D, 06D, 09E, 10E - (zand) 0,6-2,0 Standaardpakket grond 
MM8og 07C, 08 E/F, 11C/D, 12 D/E - (zand) 0,6-2,0 Standaardpakket grond 
MM9ogleem 02E, 07E leem 1,2-1,9 Standaardpakket grond 

Tabel 3.5: Monsterselectie en analyses grondwatermonsters 

Monster Peilbuis Filtertraject 
(in m-mv) 

Analyse 

1-1-2 1 2,5-3,5 Standaardpakket grondwater 
2-1-2 2 2,0-3,0 Standaardpakket grondwater 
3-1-2 3 2,0-3,0 Standaardpakket grondwater 
4-1-2 4 3,0-4,0 Standaardpakket grondwater 
5-1-2 5 2,9-3,9 Standaardpakket grondwater 
6-1-2 6 1,6-2,6 Standaardpakket grondwater 
7-1-2 7 3,0-4,0 Standaardpakket grondwater 
8-1-2 8 2,0-3,0 Standaardpakket grondwater 
9-1-2 9 2,3-3,3 Standaardpakket grondwater 
10-1-2 10 3,0-4,0 Standaardpakket grondwater 

 
Toelichting tabellen 3.4 en 3.5: 
Standaardpakket 
grond 

droge stof, organische stof, lutum, barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, 
nikkel en zink), polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK 10), polychloorbifenylen 
(som-PCB) en minerale olie 

Standaardpakket 
grondwater 

barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink, minerale olie, vluchtige 
aromatische koolwaterstoffen (benzeen, tolueen, ethylbenzeen, xylenen, styreen en naftaleen) 
en vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen (vinylchloride, 1,1-dichlooretheen, 
dichloormethaan, trans-1,2-dichlooretheen, cis-1,2-dichlooretheen, som-1,2-dichlooretheen, 
1,1-dichloorethaan, chloroform, 1,1,1-trichloorethaan, tetrachloormethaan, 1,2-dichloorethaan, 
trichlooretheen, 1,2-dichloorpropaan, 1,1-dichloorpropaan, 1,3-dichloorpropaan, som-
dichloorpropanen, 1,1,2-trichloorethaan, tetrachlooretheen (per) en bromoform). 
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3 .3  Resu l t a t en  l ab o r a t o r i umonde r z oe k  

De chemische analyses zijn uitgevoerd door het milieulaboratorium van ALcontrol te Hoogvliet. 
De analyseresultaten zijn getoetst aan het referentiekader van het Besluit bodemkwaliteit en de 
Circulaire bodemsanering 2009. In het Besluit bodemkwaliteit wordt de achtergrondwaarde voor 
grond en in de Circulaire worden de streefwaarde (S) voor grondwater en de interventiewaarde 
(I) voor grond en grondwater onderscheiden. 
In de tabellen 3.6 en 3.7 is een samenvatting van de analyseresultaten van respectievelijk de 
grond- en grondwatermonsters opgenomen. Kopieën van de analysecertificaten zijn opgenomen 
in bijlage 3. Een volledig overzicht van de toetsingsresultaten is opgenomen in bijlage 4. 

Tabel 3.6: Toetsingsresultaten grond (mg/kg d.s.) 

(Meng)monster Stof     
(traject in m-mv) kobalt kwik nikkel zink Overige parameters1)2) 
MM1bg puin (0,2-1,0) < < < 130 * < 
MM2bg (0-0,5) < < < < < 
MM3bg (0-0,5) < 0,38 * < < < 
MM4bg (0-0,5) < < < < < 
MM5bg  (0-0,5) < < < < < 
MM6og (0,6-2,1) < < < < < 
MM7og (0,6-2,0) < < < < < 
MM8og (0,6-2,0) < < < < < 
MM9ogleem (1,2-1,9) 8,2* < 24* < < 

Tabel 3.7: Toetsingsresultaten grondwater (µg/l) 

Monster Stof        
(filterstelling) barium cadmium kobalt molybdeen nikkel zink naftaleen3) Overige parameters1) 
1 (2,5-3,5) 60* < < < < 77* < # < 
2 (2,0-3,0) 60* 2,8* < < < 370* 0,05* < 
3 (2,0-3,0) < < < < < 95* < # < 
4 (3,0-4,0) < < < < < < < < 
5 (2,9-3,9) < 2,9* < < < < < # < 
6 (1,6-2,6) < < < 6,2* < < < < 
7 (3,0-4,0) 55* < 33* < < < < < 
8 (2,0-3,0) < < < < < < < # < 
9 (2,3-3,3) - - - - - - < # Olie en VAK < 
10 (3,0-4,0) 140* < < < < < < # < 

 
Toelichting bij de tabellen 3.6 en 3.7: 
<  = het gehalte is kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde/streefwaarde; 
< #  = het gehalte is kleiner dan of gelijk aan de detectielimiet, die verhoogd is; 
*  = het gehalte is groter dan achtergrondwaarde/streefwaarde; 
**  = het gehalte is groter dan de tussenwaarde; 
***  = het gehalte is groter dan de interventiewaarde; 
-  = niet geanalyseerd; 
1) = voor zowel PCB's als dichloorethenen geldt dat geen van de individuele componenten detecteerbaar  

is aangetroffen (alle gehalten/concentraties liggen beneden de detectiegrens). In dergelijke gevallen 
wordt bij de toetsing de rapportagegrens van de som-parameter vermenigvuldigd met een 
correctiefactor (0,7), waardoor toch een overschrijding van de achtergrond/streefwaarde kan 
ontstaan. Geconcludeerd kan worden dat er geen sprake is van een verontreiniging; 

2) = voor grondmonsters is de norm voor barium tijdelijk buitenwerking gesteld en gelden alleen voor die  
    situaties waarbij duidelijk sprake is van antropogene bodemverontreiniging; 

3) = voor verschillende grondwatermonsters is, in verband met een storende matrix de detectielimiet  
verhoogd waardoor -ondanks dat de gemeten concentraties lager zijn dan de detectielimiet- er  
theoretisch sprake zou kunnen zijn van een concentraties die hoger zijn dan de streefwaarde (zie 1)).  
Er wordt geconcludeerd dat het onwaarschijnlijk is dat er sprake is van een verontreiniging.  
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4  I n te rp re ta t ie  r esu l ta ten  
 
Zintuiglijke waarnemingen 
Tijdens het zintuiglijk onderzoek zijn in de bodem slechts zeer plaatselijk (nabij de 
bebouwing/fundering van het Retraitehuis bodemvreemde materialen waargenomen, in de vorm 
van puindeeltjes. Er is geen asbestverdacht materiaal waargenomen.  
 
De zuurgraad (pH) en elektrische geleidbaarheid (EC) van het grondwatermonster wijken niet af 
van de gemiddelde waarden voor een soortgelijke bodem. 
 
Er is op basis van de zintuiglijke waarnemingen geen aanleiding om een verontreiniging te 
verwachten ter plaatse van de mogelijk aanwezige ondergrondse brandstoftanks. De tanks zijn 
niet aangetroffen bij de veldwerkzaamheden, waardoor het niet duidelijk is of de tanks nog 
aanwezig zijn. 
 
Resultaten bovengrond 
In de zwak puinhoudende toplaag (MM1bg: 0,2-1,0 m-mv) is zink aangetoond in een gehalte 
boven de achtergrondwaarde. Mogelijk is het verhoogde gehalte te relateren aan de 
bodemvreemde bijmengingen. 
 
In de bovengrond zonder bijmengingen in deelgebied 2 (MM3bg 0-0,5 m-mv) is kwik 
aangetoond in een gehalte boven de achtergrondwaarde. De oorzaak van het voorkomen van 
het licht verhoogde gehalte is onbekend. Aangezien het gehalte ruim onder de tussenwaarde ligt 
is nader onderzoek niet noodzakelijk. 
 
In de overige mengmonsters van de bovengrond (MM2bg, MM4bg en MM5bg: 0-0,5 m-mv) zijn 
geen van de geanalyseerde parameters aangetoond in gehalten boven de betreffende 
achtergrondwaarden. 
 
Resultaten ondergrond 
In de lemige ondergrond (MM9ogleem) zijn kobalt en nikkel aangetoond in gehalten boven de 
betreffende achtergrondwaarden. De oorzaak van het voorkomen van het licht verhoogde 
gehaltes is onbekend. Aangezien de gehalten ruim onder de betreffende tussenwaarden liggen, 
is nader onderzoek niet noodzakelijk. 
 
In de mengmonsters van de zandige ondergrond (MM6og, MM7og en MM8og: 0,6-2,1 m-mv) 
zijn geen van de geanalyseerde parameters aangetoond in gehalten boven de betreffende 
achtergrondwaarden. 
 
Resultaten grondwater 
Het grondwater is licht verontreinigd met metalen (barium, cadmium, kobalt molybdeen, nikkel 
en zink). Metalen komen in de regio in het grondwater vaker verhoogd voor.  
 
Zeer plaatselijk is naftaleen aangetoond in een concentratie boven de streefwaarde. In 
verschillende monsters is de detectielimiet verhoogd voor naftaleen als gevolg van een storende 
matrix. Er is geen aanleiding om een grondwaterverontreining met naftaleen te verwachten, 
zodat er geconcludeerd wordt dat het onwaarschijnlijk is dat er sprake is van een 
verontreiniging. 
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5  Samenvat t i ng en conc lus ies   
 
 
In opdracht van SVU wonen heeft Geofox-Lexmond bv, als onafhankelijk adviesbureau, een 
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Volkelseweg (Retraitehuis) te Uden. 
 
De aanleiding voor het uitvoeren van het bodemonderzoek wordt gevormd door de 
herontwikkeling van de locatie en de hiervoor benodigde wijziging van het bestemmingsplan. 
 
Het onderzoek heeft tot doel de milieuhygiënische kwaliteit van grond en grondwater vast te 
stellen om na te gaan of er bodemverontreiniging aanwezig is en of de locatie geschikt is voor 
het beoogde gebruik (wonen). 
 
Vooronderzoek 
Binnen de onderzoekslocatie zijn twee ondergrondse brandstoftanks buiten werking gesteld, 
waarbij zover bekend geen bodemverontreiniging is waargenomen. Het is onduidelijk of de tanks 
nog aanwezig zijn. Gezien de ouderdom van de “tanksanering” is niet geheel uit te sluiten dat 
toch bodemverontreiniging aanwezig is. Op basis van het historisch vooronderzoek is er geen 
aanleiding ter plaatse van de onderzoekslocatie andere (potentiële) verontreinigingen te 
verwachten.  
 
Er zijn verschillende locaties (o.a. Volkelseweg 28 en Loopkantstraat 17) in de omgeving van de 
onderzoekslocatie aanwezig waar sprake is van een “geval van ernstige bodemverontreiniging”. 
Deze locaties zijn beoordeeld en er is geen aanleiding om te verwachten dat deze 
verontreinigingen van invloed zijn op onderhavige onderzoekslocatie. 
 
In het grondwater in de omgeving komen metalen en met name zink vaak (sterk) verhoogd voor, 
waarschijnlijk te relateren aan de Raambreuk zoals aanwezig in de omgeving. De verhoogde 
concentraties metalen en met name zink zijn derhalve van natuurlijke oorsprong.  
 
De onderzoekslocatie wordt op basis van het vooronderzoek als onverdacht beschouwd ten 
aanzien van het voorkomen van bodemverontreiniging, waarbij de ondergrondse tanks wel een 
aandachtspunt vormen. 
 
Zintuiglijke waarnemingen 
Tijdens het zintuiglijk onderzoek zijn in de bodem slechts zeer plaatselijk (nabij de 
bebouwing/fundering van het Retraitehuis) bodemvreemde materialen waargenomen, in de vorm 
van puindeeltjes. Er is geen asbestverdacht materiaal waargenomen in de bodem.  
Er is op basis van de zintuiglijke waarnemingen geen aanleiding om een verontreiniging te 
verwachten ter plaatse van de ondergrondse brandstoftanks.  
 
Resultaten 
De puinhoudende toplaag zoals aanwezig nabij (de fundering van) het Retraitehuis is licht 
verontreinigd met zink. Mogelijk is het verhoogde gehalte te relateren aan de bodemvreemde 
bijmengingen. 
 
De bovengrond zonder bijmengingen in deelgebied 2 is licht verontreinigd met kwik.  
De lemige ondergrond is licht verontreinigd met kobalt en nikkel.  
De oorzaak van het voorkomen van de licht verhoogde gehalten is onbekend.  
Aangezien de gemeten gehalten ruim onder de tussenwaarde liggen, is nader onderzoek niet 
noodzakelijk. 
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In de overige monsters van zowel de (zandige) boven- en ondergrond zijn geen verhoogde 
gehalten gemeten. 
 
Het grondwater is licht verontreinigd met metalen (barium, cadmium, kobalt molybdeen, nikkel 
en zink) en naftaleen. Metalen komen in de regio vaker verhoogd voor in het grondwater. De 
oorzaak van het voorkomen van de licht verhoogde concentratie naftaleen is onbekend.  
Aangezien de gemeten concentraties ruim onder de tussenwaarde liggen, is nader onderzoek 
niet noodzakelijk.  
 
Conclusie 
Bij het chemisch onderzoek zijn verontreinigingen met verschillende metalen aangetoond, in 
gehalten boven de achtergrondwaarde/streefwaarde. Zeer plaatselijk is naftaleen licht verhoogd 
aangetoond in het grondwater. Op basis hiervan bestaat geen reden om nader onderzoek uit te 
voeren. De hypothese van het verkennend onderzoek (onverdacht terrein) dient formeel gezien 
te worden verworpen. De verzamelde gegevens worden echter voldoende geacht om een 
betrouwbare uitspraak te kunnen doen over de chemische kwaliteit van de bodem.  
 
De aangetroffen concentraties leveren geen milieuhygiënische risico's op voor de gebruikers of 
voor het milieu. Het terrein(deel) is daarmee vanuit milieuhygiënisch oogpunt geschikt voor het 
voorgenomen gebruik/functie (wonen).  
 
 
 


















































































































































