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WET ALGEMENE BEPALINGEN OMGEVINGSRECHT
Besluit omgevingsrecht(vergunning)

Gemeente : Tilburg Datum : 28 november 2022
Kenmerk :Z-HZ_WABO-2022-00975

DIT BESLUIT, OF EEN KOPIE HIERVAN, MOET OP LOCATIE AANWEZIG ZIJN

Het college van Tilburg heeft op 28 februari 2022 een aanvraag omgevingsvergunning ontvangen voor
het bouwen van een woning. Het betreft de locatie lJzerstraat 2-01 te Tilburg (sectie M, nummer
11719, de aanvrager is:

Naam : L.Ch.A. Gimbrere B.V.

BESLUIT
Het college besluit dat de vergunning voor de volgende activiteiten wordt toegekend onder
voorwaarden (zie hoofdstuk voorschriften):

1. het (ver-) bouwen van een bouwwerk, als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder a van de Wabo,
getoetst aan de in artikel 2.10 Wabo opgenomen weigeringsgronden

2. het handelen in strijd met regels van de ruimtelijke ordening, als bedoeld in artikel 2.1 lid 1
onder c van de Wabo, getoetst aan de in artikel 2.12 Wabo opgenomen weigeringsgronden

Procedure

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd volgens paragraaf 3.3 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (de uitgebreide voorbereidingsprocedure). Tevens is de aanvraag getoetst aan het
Besluit omgevingsrecht en de Regeling omgevingsrecht.

Bijgevoegde documenten
De gewaarmerkte documenten welke onderdeel maken van het besluit zijn in de bijlage van het

besluit toegevoegd.

Namens het college,

Theo de Bruin
Manager Vergunningen
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INHOUDSOPGAVE BESLUIT Wabo
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PROCEDUREEL Wabo

Gemeente : Tilburg Kenmerk :Z-HZ_WABO-2022-00975

Gegevens aanvrager
Op 28 februari 2022 hebben wij een aanvraag om een omgevingsvergunning als bedoeld in de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) ontvangen. Het betreft een verzoek van:

Naam . L.Ch.A. Gimbrere B.V.

Projectbeschrijving
De aanvraag waarvoor vergunning wordt gevraagd is als volgt te omschrijven:

. Het bouwen van een woning.
Een uitgebreide projectomschrijving is opgenomen in de aanvraag om vergunning.

Gelet op bovenstaande omschrijving wordt vergunning gevraagd voor de volgende in de Wabo
omschreven omgevingsaspecten:

1. het (ver-) bouwen van een bouwwerk, als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder a van de Wabo,
getoetst aan de in artikel 2.10 Wabo opgenomen weigeringsgronden;

2. het handelen in strijd met regels van de ruimtelijke ordening, als bedoeld in artikel 2.1 lid 1
onder c van de Wabo, getoetst aan de in artikel 2.12 Wabo opgenomen weigeringsgronden.

Bevoegd gezag

Gelet op het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het bevoegd gezag om
de integrale omgevingsvergunning te verlenen of (gedeeltelijk) te weigeren. Daarbij zijn wij er
procedureel en inhoudelijk voor verantwoordelijk dat in ons besluit alle relevante aspecten aan de
orde komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving, zoals ruimte, milieu, natuur en aspecten met
betrekking tot bouwen, monumenten en brandveiligheid. Verder dienen wij ervoor zorg te dragen dat
de aan de omgevingsvergunning verbonden voorschriften op elkaar zijn afgestemd.

Volledigheid van de aanvraag en opschorting procedure

Artikel 2.8 van de Wabo biedt de grondslag voor een geharmoniseerde regeling van de
indieningsvereisten. Dit betreft de gegevens en bescheiden die bij een aanvraag om een
omgevingsvergunning moeten worden gesteld om tot een ontvankelijke aanvraag te komen. De
regeling is uitgewerkt in paragraaf 4.2 van het Bor, met een nadere uitwerking in de Ministeriéle
regeling omgevingsrecht (Mor).

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze getoetst op volledigheid. In verband met het
ontbreken van een aantal gegevens hebben wij de aanvrager (bij brief van 12 april 2022) op 14 april
2022 in de gelegenheid gesteld om aanvullende gegevens aan te leveren. Wij hebben de aanvullende
gegevens ontvangen op 21 juni 2022. Na ontvangst van de aanvullende gegevens hebben wij de
aanvraag getoetst op volledigheid. Wij zijn van oordeel dat e aanvraag voldoende informatie bevat
voor een goede beoordeling van de gevolgen van de activiteit op de fysieke leefomgeving. De
aanvraag is dan ook in behandeling genomen. De termijn voor het nemen van het besluit is
opgeschort tot de dag waarop de aanvraag is aangevuld. In de geval is de termijn voor het nemen van
het besluit opgeschort met 68 dagen.
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Procedure en zienswijze

Deze beschikking is voorbereid met de uitgebreide voorbereidingsprocedure als beschreven in
paragraaf 3.3 van de Wabo. Wij hebben op 4 maart 2022 de aanvraag gepubliceerd (artikel 3.10
Wabo).

De ontwerp omgevingsvergunning heeft ter inzage gelegen van maandag 18 juli 2022 tot en met
maandag 29 augustus 2022. Tijdens deze periode zijn er schriftelijke zienswijzen ingekomen. Een deel
van de ingekomen zienswijzen is gedeeltelijk gegrond verklaard wat heeft geresulteerd in enkele
aanpassingen in de ruimtelijke onderbouwing en op de tekening van het totaaloverzicht. Een verdere
samenvatting van de zienswijze, ons standpunt en de conclusie aangaande de beoordeling, zijn als
bijlage bij deze beschikking gevoegd, zie hiervoor het document ‘v_Nota van zienswijzen lJzerstraat 2-
01’. Het standpunt is gebaseerd op de volledige tekst van de zienswijze, er heeft een integrale
beoordeling plaatsgevonden. Zienswijzen van natuurlijke personen zijn geanonimiseerd.
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OVERWEGINGEN (ver) bouwen van een bouwwerk

Gemeente : Tilburg Kenmerk :Z-HZ_WABO-2022-00975

Vanuit het toetsingskader (artikel 2.10 Wabo) dat betrekking heeft op de activiteit '(ver)bouwen van
een bouwwerk' zijn er geen redenen om de omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren.

Hierbij overwegende:

" Hetis aannemelijk dat de aanvraag voldoet aan de voorschriften in het Bouwbesluit 2012.
Hierdoor hoeft de vergunning voor deze activiteit niet geweigerd te worden op grond van artikel
2.10 lid 1 sub a Wabo.

" Er wordt voldaan aan de bouwverordening van de gemeente Tilburg. De vergunning voor deze
activiteit hoeft daarom niet geweigerd te worden op grond van artikel 2.10 lid 1 sub b Wabo.

" De activiteit is in beginsel strijdig met artikel 2.10 lid 1 sub ¢ Wabo omdat de aanvraag niet voldoet
aan de regels van de ruimtelijke ordening.

" De aanvraag wordt hierdoor, op grond van artikel 2.10 lid 2 Wabo, tevens aangemerkt als een
aanvraag om een vergunning voor een activiteit "Het gebruik van gronden in strijd met de regels
van de ruimtelijke ordening" (artikel 2.1, lid 1c Wabo).

" De resultaten van de toetsing aan artikel 2.12 Wabo staan verderop beschreven in dit besluit
onder kop 'Handelen in strijd met regels van de ruimtelijke ordening'. Gelet op het resultaat van
deze beoordeling kan de vergunning voor deze activiteit worden verleend.

" De aanvraag is getoetst aan de "Welstandsnota" van de gemeente Tilburg, en op 16 maart 2022 en
11 mei 2022 voorgelegd aan de Omgevingscommissie Tilburg. Deze heeft het volgende advies
uitgebracht: Voldoet onder voorwaarde

16 maart 2022

“In navolging op het vooradvies merkt de commissie op dat ze het ontwerp spannend en
interessant vindt. Vanuit welstandsoptiek en vanuit het oogpunt van cultuurhistorie gezien heeft ze
geen bezwaar tegen het ontwerp. De commissie constateert dat aan haar overweging het gebouw
in één materiaal en kleur vorm te geven gehoor is gegeven. Het sculpturale karakter is zeker
versterkt. De commissie brengt een positief advies uit onder voorwaarde dat de kleur- en
materiaalmonsters nog ter beoordeling worden voorgelegd en dat het patroon van de plaatnaden
ook inzichtelijk wordt gemaakt (met name rechter zijgevel). De beleving van het nu getoonde
liinenspel is op conceptueel niveau zeer relevant. De commissie kan niet goed inschatten of de
afgeschuinde lijnen goed zichtbaar zijn.”

11 mei 2022

"Tegen de kleine wijzigingen bestaat vanuit welstandsoptiek geen bezwaar (ten dienste van de
bewonersparticipatie). Het voorgestelde lijnenspel past bij de hoofdvorm. De commissie brengt, in
navolging op het eerdere advies, een positief advies uit onder voorwaarde dat de kleur- en
materiaalmonsters nog ter beoordeling worden voorgelegd "

Wij stemmen in met dit advies.

De vergunning voor deze activiteit wordt onder voorwaarde verleend, gelet op artikel 2.10 lid 1
onder d Wabo.
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VOORSCHRIFTEN (ver) bouwen van een bouwwerk

Algemeen

Het bouwen moet plaatsvinden in overeenstemming met het Bouwbesluit 2012 en de
Bouwverordening van de gemeente Tilburg.

Het college kan de vergunning intrekken als niet binnen 26 weken na het onherroepelijk
worden van de vergunning met de bouw wordt begonnen, of wanneer de
bouwwerkzaamheden langer dan 26 weken stilliggen (artikel 2.33 lid 2 Wabo).

Meld bij voorkeur minimaal 3 weken, maar uiterlijk 2 dagen voor de feitelijke aanvang van de

bouwwerkzaamheden aan de gemeente dat de bouw start (artikel 1.25 lid 1 Bouwbesluit
2012). Ga hiervoor naar www.tilburg.nl/bouwen/ en kies voor 'Melden bouw'.

Meld tenminste op de dag van beéindigen van de bouwwerkzaamheden aan de gemeente dat
het bouwwerk in gebruik wordt genomen (artikel 1.25 lid 2 Bouwbesluit 2012). Zonder deze
melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen. Ga hiervoor naar
www.tilburg.nl/bouwen/ en kies voor 'Melden bouw'.

De volgende werkzaamheden moeten gedurende 2 dagen na het tijdstip van melden zichtbaar

blijven voor controle:

- putten en van grond- en huisaansluitleidingen van de riolering, alsmede van
leidingdoorvoeren en mantelbuizen door wanden en vloeren beneden straatpeil;

- doorvoeren door wanden en vloeren waarop een eis ten aanzien van Weerstand tegen
Brand Doorslag en Brand Overslag (WBDBO) rust;

- de thermische isolatie in de spouw van wanden, alsmede van de thermische isolatie in
andere besloten constructies;

De volgende werkzaamheden moeten gedurende 1 dag na het tijdstip van melden zichtbaar
blijven voor controle:
- de wapening van een te storten bouw onderdeel.

Specifieke voorwaarden
Aan dit besluit zijn de volgende specifieke voorwaarden verbonden:
1. De rookmelders dienen te voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen als

bedoeld in NEN 2555.
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Nadere in te dienen gegevens
Gegevens die nog niet zijn ingediend moeten 3 weken voor aanvang van de werkzaamheden ter
goedkeuring worden ingediend. Het gaat hierbij om de volgende gegevens:
- De kleur- en materiaalmonsters zoals opgenomen in het advies van de Omgevingscommissie
Tilburg, d.d. 11 mei 2022;

- Bouwveiligheidsplan
Wij willen erop wijzen dat voor aanvang van de (bouw)werkzaamheden een definitief
bouwveiligheidsplan conform het Bouwbesluit 2012 ingediend moet worden, inclusief de
nieuwe richtlijn bouw- en sloopveiligheid (geen V&G-plan, geen werkplan). Het
bouwveiligheidsplan dient ten minste drie weken voor de start van de bouwwerkzaamheden
aan het bevoegd gezag ter controle voorgelegd en goedgekeurd te worden. Gezien de
complexe verkeerskundige situatie wordt geadviseerd eerst het veiligheidsplan af te stemmen
met de betreffende afdeling van de gemeente Tilburg (de heer Mareno de Graaf van de
afdeling Ruimtelijke Uitvoering).

N.B.: Er is een veiligheidsplan ingediend bij het bevoegd gezag en dit is tot op heden niet
volledig en akkoord bevonden. Het ingediende veiligheidsplan is niet uitvoerbaar, omdat het
nog niet duidelijk is of het openbaar gebied in gebruik mag/kan worden genomen als
BouwVeiligheidsZone en bouwplaats. De volledige BouwVeiligheidsZone (en de overige
veiligheidszones zoals deze zijn vastgelegd in de landelijke richtlijn) moeten zich op het
bouwterrein bevinden of dit dient nadrukkelijk uitgewerkt te worden in het veiligheidsplan en
ter beoordeling voorgelegd te worden aan het bevoegd gezag. Het veiligheidsplan moet eerst
positief beoordeeld worden door het bevoegd gezag voordat er een start gemaakt kan worden
met de bouwwerkzaamheden. Met het reeds ingediende veiligheidsplan worden onvoldoende
maatregelen getroffen ter voorkoming van letsel van personen op aangrenzende percelen en
de aan het terrein grenzende openbare weg, maar ook is er onvoldoende aandacht gegeven
aan het voorkomen van de beschadiging of belemmering van wegen. Elke bouwwerkzaamheid
die leidt tot een BouwVeiligheidsZone die zich in het openbaar gebied bevindt, betreft een
handeling in afwijking van de verleende omgevingsvergunning, wat leidt tot een bouwstop.
Met de ingediende, gecontroleerde en geaccordeerde gegevens en bescheiden welke ten
grondslag liggen aan onderhavige omgevingsvergunning, is effectief op dit moment niet te
bouwen, tot het moment dat er een goedgekeurd veiligheidsplan aan ten grondslag ligt.

Met de bouwwerkzaamheden van het desbetreffende onderdeel mag niet worden begonnen voordat
de gegevens zijn ingediend en schriftelijk zijn goedgekeurd.

Uitzetten van de kavelgrenzen

Grenst uw kavel of gebouw aan een gemeentelijk perceel? Nadat de melding 'start bouw' is
doorgegeven, komt een landmeter langs om de kavelgrenzen en/of kadastrale grenzen ten opzichte
van het (toekomstig-) openbaar gebied uit te zetten. Aan de hand van deze grenzen kunt u de precieze
locatie van uw bouwwerk bepalen.

Riolering

De gemeente Tilburg stelt voor het krijgen van een rioolaansluiting voorwaarden, deze staan in de
'notitie riolering'.
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GEMEENTE TILBURG

OVERWEGINGEN Handelen in strijd met regels van de ruimtelijke ordening

Gemeente : Tilburg Kenmerk :Z-HZ_WABO-2022-00975

Vanuit het toetsingskader (artikel 2.12 Wabo) dat betrekking heeft op de activiteit 'Handelen in strijd
met regels van de ruimtelijke ordening' zijn er geen redenen om de omgevingsvergunning voor deze
activiteit te weigeren.

Hierbij overwegende:

" De aanvraag is in strijd met de volgende regels uit het bestemmingsplan "Binnenstad 2010":
Binnenstad 2010 — Artikel 5: Centrum - Binnenstad (C - BS)
5.2 Bouwregels
5.2.2 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen gelden de volgende regels:
a. de gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd.
c. ten minste 80% van de voorgevel van een hoofdgebouw moet in de voorgevelrooilijn worden
gebouwd.

5.2.5 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen, met dien
verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen op het onbebouwd erf niet meer
dan 1 m mag bedragen.

Het plan is in strijd met artikel 5.2.2, lid a van het bestemmingsplan nu de woning (het
hoofdgebouw) wordt opgericht buiten het bouwvlak. Tevens is het plan in strijd met artikel 5.2.2,
lid ¢ nu niet in de voorgevelrooilijn gebouwd wordt. Ook is het plan in strijd met artikel 5.2.5, lid a
van het bestemmingsplan nu aan de achterzijde een erfafscheiding van 5,8 meter wordt opgericht.

Binnenstad 2010 — Artikel 15: Waarde - Cultuurhistorie (WR - C)

15.3 Bouwregels

15.3.2 Hoofdgebouwen

c. tenaanzien van overige gebouwen waarbij geen sprake is van een aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding-rijksmonument', 'specifieke bouwaanduiding-gemeentelijk monument' of

'specifieke bouwaanduiding-cultuurhistorisch waardevolle bebouwing' geldt dat:

1. de gebouwen binnen het bouwvlak dienen te worden gebouwd.

3. ten minste 80% van de voorgevel van een hoofdgebouw in de voorgevelrooilijn moet
worden gebouwd.

5. derandhoogte niet meer mag bedragen dan de randhoogte zoals is aan te merken op
basis van de laatst verleende omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk
en voorzover die vergunning betrekking heeft op de randhoogte. Bij het ontbreken van
deze omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk geldt de bestaande
situatie ten tijde van ter inzage legging van het ontwerp van dit plan. De randhoogte mag
worden verhoogd met maximaal 3,50 meter onder voorwaarde dat:

e derandhoogte minimaal 0,5 meter verschilt ten opzichte van de randhoogte van
gebouwen op de belendende percelen;

e derandhoogte maximaal 3.50 meter verschilt ten opzichte van het laagst
naastgelegen gebouw op het belendende perceel;

e de maximale bouwhoogte van de basisbestemming mag niet worden
overschreden.
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Het plan is in strijd met artikel 15.3.2, lid ¢, onder 1 van het bestemmingsplan nu de woning (het
hoofdgebouw) wordt opgericht buiten het bouwvlak. Tevens is het plan in strijd met artikel 15.3.2,
lid ¢, onder 3 van het bestemmingsplan nu niet in de voorgevelrooilijn gebouwd wordt. Ook is het
plan in strijd met artikel 15.3.2, lid ¢, onder 5 van het bestemmingsplan nu niet voldaan wordt aan
de regels met betrekking tot de randhoogte.

Binnenstad 2010 — Artikel 17: Algemene bouwregels

17.4 Onbebouwd terrein bij gebouwen

17.4.1 Onbebouwd terrein bij woningen

Bij een woning moet - gelet op de kwaliteit van de woonomgeving, zowel bezien vanuit de woning
als vanuit de belendende percelen en de omgeving - een onbebouwd terrein aanwezig zijn dat
tenminste een strook grond omvat die over de volle breedte van het gebouw aansluit aan de
achtergevel en een diepte heeft van - gemeten vanaf het verst achterwaarts gelegen deel van het
hoofdgebouw inclusief een eventuele aanbouw - tenminste 5 m.

Het plan is in strijd met artikel 17.4.1 van het bestemmingsplan aangezien er geen onbebouwd
terrein aanwezig is dat over de volle breedte van het gebouw een diepte heeft van tenminste 5
meter.

® De vergunning voor deze activiteit wordt daarom in beginsel geweigerd (artikel 2.10 lid 1 sub ¢
Wabo).

" De aangevraagde activiteit is in strijd met het bestemmingsplan "Binnenstad 2010". Bovendien
geldt dat deze strijdigheid niet kan niet worden opgelost middels de toepassing van de daarin
opgenomen regels voor binnenplans afwijken (artikel 2.12 lid 1 onder a sub 1). De activiteit is
daarnaast niet opgenomen in de categorieénlijst met planologische gebruiksactiviteiten uit artikel
4 van bijlage Il bij het Besluit omgevingsrecht, waardoor een kleine buitenplanse afwijking (artikel
2.12 lid 1 onder a sub 2) niet mogelijk is. Dit betekent dat wij de omgevingsvergunning in beginsel
moeten weigeren, tenzij de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. Met een
ruimtelijke onderbouwing is de goede ruimtelijke ordening aangetoond. De gemotiveerde
integrale ruimtelijke onderbouwing is opgenomen in de bijlage van dit besluit. De activiteit kan,
gelet op het bovenstaande en het bepaalde artikel 2.12, lid 1, onder a sub 3 Wabo dan ook op
deze grond worden verleend.
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DOCUMENTEN

De volgende gewaarmerkte documenten maken onderdeel uit van het besluit:

Gewaarmerkt~v_Berekening~BENG;
Gewaarmerkt~v_Berekening~bouwbesluit;

Gewaarmerkt~v_Overig stuk™~renvooi;

Gewaarmerkt~v_Tekening~riolering;

Gewaarmerkt~v_Berekening~statische;

Gewaarmerkt~v_Rapport~controle mogelijkheden vleermuisverblijfplaatsen;
Gewaarmerkt~v_Rapport~verkennend bodemonderzoek;
Gewaarmerkt~v_Rapport~grondonderzoek;
Gewaarmerkt~v_Tekening~situatie;

Gewaarmerkt~v_Tekening~principe details;
Gewaarmerkt~v_Aanvraag~publiceerbare;

Gewaarmerkt~v_2022-03-07 voorwaarden riolering en water lJzerstraat sectie M 11719;
Gewaarmerkt~v_Verslag~omgevingsdialoog;
Gewaarmerkt~v_Rapport~bouwveiligheidsplan~15-06-2022;
Gewaarmerkt~v_Tekening~totaaloverzicht~nieuwe situatie~15-11-2022;
Gewaarmerkt~v_Rapport~ruimtelijke onderbouwing~november 2022;
Gewaarmerkt~v_Nota van zienswijzen |Jzerstraat 2-01.
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Beschikking voor het bouwen van een woning aan de lJzerstraat 2-01 te
Tilburg (sectie M, nummer 11719).

Burgemeester en wethouders van Tilburg maken bekend dat zij besloten hebben een
omgevingsvergunning te verlenen voor de volgende activiteiten:

1. het (ver-) bouwen van een bouwwerk, als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder a van de Wabo,
getoetst aan de in artikel 2.10 Wabo opgenomen weigeringsgronden

2. het handelen in strijd met regels van de ruimtelijke ordening, als bedoeld in artikel 2.1 lid 1
onder c van de Wabo, getoetst aan de in artikel 2.12 Wabo opgenomen weigeringsgronden

Inzake het bouwen van een woning aan de lJzerstraat 2-01 te Tilburg (sectie M, nummer 11719),
kenmerk Z-HZ_WABO-2022-00975.

Terinzagelegging

De beschikking en bijbehorende stukken kunnen van maandag 5 december 2022 tot en met maandag
16 januari 2023 worden ingezien via www.tilburg.nl/omgevingsvergunningen (zie onder ‘afhandeling
omgevingsvergunning’, dossiernummer Z-HZ_WABO-2022-00975).

Beroepsmogelijkheid

Bent u het niet eens met deze beschikking? Dan heeft u de mogelijkheid om hiertegen binnen 6
weken in beroep te gaan. Stuur een kopie mee van deze beslissing. U kunt online beroep aantekenen
tegen deze beslissing via Het digitaal loket Rechtspraak op http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht
(log hiervoor in met uw DigiD). Ook kunt u per post beroep aantekenen. Uw beroepschrift moet u dan
sturen aan:

Rechtbank Zeeland West-Brabant
Team Bestuursrecht

Postbus 90006

4800 PA Breda.

Het instellen van beroep schorst de werking van deze beslissing niet. Daarvoor kunt u de

Voorzieningenrechter verzoeken om een voorlopige voorziening te treffen. Dit kan alleen als u ook
beroep heeft aangetekend.
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