WET ALGEMENE BEPALINGEN OMGEVINGSRECHT
Besluit omgevingsrecht(vergunning)

Gemeente : Tilburg Datum : 13 februari 2017
Kenmerk :Z-HZ WABO-2016-02457

DIT BESLUIT, OF EEN KOPIE HIERVAN, MOET OP LOCATIE AANWEZIG ZIJN

Het college van Tilburg heeft op 15juli 2016 een aanvraag omgevingsvergunning ontvangen voor het
bouwen van de woning. Het betreft de Leijweg 6 te Tilburg (gemeente Tilburg, sectie W, nummer
943), de aanvrageris:

Naam : de heer M.V.M. Verschuuren
Verblijfsadres :  Leijweg 6, 5022KATilburg
BESLUIT

Het college besluitdatde vergunning voor de volgende activiteiten wordt toegekend onder
voorwaarden (zie hoofdstuk voorschriften):

1. het (ver-) bouwen vaneen bouwwerk, als bedoeld inartikel 2.11id 1 onder a van de Wabo,
getoetst aande inartikel 2.10 Wabo opgenomen weigeringsgronden

2. het handelen instrijd met regels van de ruimtelijke ordening, als bedoeldinartikel 2.11id 1
onder c vande Wabo, getoetst aandein artikel 2.12 Wabo opgenomen weigeringsgronden

Procedure

De besluitvormingsprocedureis uitgevoerd volgens paragraaf3.3 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (de uitgebreide voorbereidingsprocedure). Tevens is de aanvraaggetoetst aan het
Besluitomgevingsrecht en de Regeling omgevingsrecht.

Bijgevoegde documenten
De gewaarmerkte documenten welke onderdeel maken van het besluitzijninde bijlagevan het

besluittoegevoegd.

Namens het college,

Theo de Bruin
Manager Vergunningen
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Bent u het niet eens met het besluit? Dan kunt u binnen zes weken na de verzending van dit besluit gemotiveerd beroep instellen
bij de Rechtbank Zeeland-West-Brabant, Team Bestuursrecht, Postbus 90006, 4800 PA Breda. U kuntookdigitaal het
beroepschrift indienen bij genoemde rechtbank via http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken
over een elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze voorwaarden.

Het instellen van rechtstreeks beroep schorst de werking van onze beslissing niet. Daarvoor moet u een voorlopige voorziening
vragen én verkrijgen bijde voorzieningenrechtervan de Rechtbank Zeeland-West-Brabant, Team Bestuursrecht.

Een dergelijk verzoek kan pas worden gedaan als het beroepschrift is ingediend.
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INHOUDSOPGAVE BESLUIT Wabo

Gemeente : Tilburg Datum : 13 februari 2017
Kenmerk :Z-HZ WABO-2016-02457

DEZE VOORSCHRIFTEN EN OVERWEGINGEN, OF EEN KOPIE HIERVAN, MOETEN OP LOCATIE AANWEZIG ZIJN
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PROCEDUREEL Wabo

Gemeente : Tilburg Kenmerk :Z-HZ_WABO-2016-02457

Gegevens aanvrager
Op 15juli 2016 hebben wij een aanvraagomeen omgevingsvergunning als bedoeldinde Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) ontvangen. Het betreft een verzoek van:

Naam :  de heer M.V.M. Verschuuren
Verblijfsadres :  Leijweg 6, 5022KATilburg

Projectbeschrijving

De aanvraagwaarvoor vergunning wordt gevraagdis als volgtte omschrijven: bouwen van een
woning aande Leijweg 6 te Tilburg. Een uitgebreide projectomschrijvingis opgenomen inde aanvraag
om vergunning.

Gelet op bovenstaande omschrijving wordtvergunning gevraagd voor de volgende in de Wabo
omschreven omgevingsaspecten:

1. het (ver-) bouwen vaneen bouwwerk, als bedoeld inartikel 2.11id 1 onder a van de Wabo,
getoetst aande inartikel 2.10 Wabo opgenomen weigeringsgronden

2.  het handelen instrijd met regels van de ruimtelijkeordening, als bedoeldinartikel 2.11id 1
onder c vande Wabo, getoetst aandein artikel 2.12 Wabo opgenomen weigeringsgronden

Bevoegd gezag

Gelet op het Besluitomgevingsrecht (Bor) en de daarbij horendebijlagezijn wij hetbevoegd gezag om
de integrale omgevingsvergunning te verlenen of (gedeeltelijk) te weigeren. Daarbij zijn wij er
procedureel en inhoudelijk voor verantwoordelijk datin ons besluitallerelevanteaspecten aan de
orde komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving, zoals ruimte, milieu, natuur en aspecten met
betrekking tot bouwen, monumenten en brandveiligheid. Verder dienen wij ervoor zorg te dragen dat
de aan de omgevingsvergunning verbonden voorschriften op elkaar zijn afgestemd.

Volledigheid van de aanvraag en opschorting procedure

Artikel 2.8 van de Wabo biedt de grondslagvoor een geharmoniseerde regeling van de
indieningsvereisten. Dit betreft de gegevens en bescheiden diebij een aanvraagomeen
omgevingsvergunning moeten worden gesteld om tot een ontvankelijkeaanvraagtekomen. De
regeling is uitgewerkt in paragraaf4.2 van het Bor, met een nadere uitwerking in de Ministeriéle
regeling omgevingsrecht (Mor).

Na ontvangstvande aanvraaghebben wij deze getoetst op volledigheid. Inverband met het
ontbreken vaneen aantal gegevens hebben wij de aanvrager op 4 augustus 2016 in de gelegenheid
gesteld om aanvullendegegevens aante leveren. Wij hebben de laatsteaanvullende gegevens
ontvangen op 1 december 2016.Na ontvangst vande aanvullendegegevens hebben wij de aanvraag
getoetst op volledigheid. Wij zijn van oordeel dat de aanvraagvoldoendeinformatie bevat voor een
goede beoordelingvan de gevolgen van de activiteiten op de fysieke leefomgeving. De aanvraagis dan
ook in behandelinggenomen. De termijn voor het nemen van het besluitis opgeschorttot de dag
waarop de aanvraagis aangevuld.
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Verklaring van geen bedenkingen

De Wet Algemene Bepalingen omgevingsrecht (Wabo) biedt het college de mogelijkheid tot het
verlenen van een omgevingsvergunning op grond vanartikel 2.12,1id 1, onder a sub 3 Wabo. Hiervoor
dient wel een verklaringvan geen bedenkingen te worden gevraagd aan de gemeenteraad. De
gemeenteraad kan categorieén aanwijzen waarvoor een dergelijkeverklaringnietis vereist. Bij besluit
van9 maart 2015 heeft de gemeenteraad categorieén van gevallenaangewezen waarin een verklaring
van geen bedenkingen niet nodigis.Op grond vanartikel 1 van ditbesluithoeft er voor deze aanvraag
omgevingsvergunning geen verklaringvan geen bedenkingen te worden gevraagd aande raad.

Procedure en zienswijze
Deze beschikkingis voorbereid met de uitgebreide voorbereidingsprocedureals beschrevenin
paragraaf3.3vande Wabo.

Daarnaasthebben wij overeenkomstig artikel 3:11 vande Awb juncto artikel 3:16, eerste lid,van de
Awb het ontwerp van het te nemen besluit, met de daarop betrekking hebbende stukken die
redelijkerwijs nodigzijn voor een beoordelingvan het ontwerp, vanaf maandag 19 december 2016
gedurende zes weken, ter inzage gelegd.

Overeenkomstig artikel 3:12, vijfdelid, van de Wabo eenieder in de gelegenheid gesteld - gedurende
deze termijn - zienswijzen bij het bevoegd gezag naar voren te brengen. Van deze gelegenheid is
gebruik gemaakt.
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OVERWEGINGEN (ver) bouwen van een bouwwerk

Gemeente : Tilburg Kenmerk :Z-HZ_WABO-2016-02457

Vanuit het toetsingskader (artikel 2.10 Wabo) dat betrekking heeft op de activiteit'(ver)bouwen van
een bouwwerk' zijner geen redenen om de omgevingsvergunning voor deze activiteitte weigeren.

Hierbij overwegende:

Het is aannemelijk datde aanvraagvoldoetaan de voorschriften in het Bouwbesluit 2012.
Hierdoor hoeft de vergunning voor deze activiteitnietgeweigerd te worden op grond van artikel
2.10 lid1suba Wabo.

Er hoeft niet getoetst te worden aan de stedenbouwkundige bepalingen uit de bouwverordening.
Ter plaatsegeldteen bestemmingsplan.

De activiteitwordt in beginsel geweigerd op grond vanartikel 2.101id 1 subc Wabo omdat de
aanvraagnietvoldoet aan de regels van de ruimtelijke ordening.

De aanvraagwordthierdoor, op grond vanartikel 2.101id 2 Wabo, tevens aangemerkt als een
aanvraagomeen vergunning voor een activiteit"Het gebruik van gronden in strijd met de regels
vande ruimtelijkeordening" (artikel 2.1,lid 1c Wabo).

De resultatenvan de toetsing aan artikel 2.12 Wabo staan verderop beschreven in ditbesluit

onder kop 'Handelen instrijd met regels van de ruimtelijke ordening'. Gelet op het resultaatvan
deze beoordeling kan de vergunning voor deze activiteit worden verleend.

De aanvraagis getoetst aan de "Welstandsnota" van de gemeente Tilburgen is op 4 augustus 2016

en op 12 oktober 2016 voorgelegd aan de OmgevingscommissieTilburg.
Deze heeft op 4 augustus 2016 het volgende advies uitgebracht: Voldoet onder voorwaarden

"De commissie adviseert positief over de positionering van de nieuwe woning en de
architectonische uitwerking daarvan. Het betreft een zorgvuldig uitgewerkt en ontworpen voorstel.
De commissie kan op basis van de aangeleverde informatie niet instemmen met de geluidswal aan
de zijde van de Kempenbaan. Ook niet als dat een 'kokowall' is die met klimplanten op termijn zal
worden vergroend. Zij stelt de voorwaarde dat het bestaande natuurlijke groene beeld
gehandhaafd blijft. De geluidswal is ook een stedenbouwkundige opgave. De commissie adviseert
in de bestemmingsplanprocedure aandacht te besteden aan de bestaande bomen en de definiéring
van een zone waarin niet gebouwd mag worden. Het betreft hier een stadsentree waarbij hoge
kwaliteitseisen gelden. Het uitgangspunt zou het behoud van het bestaande groene beeld moeten
Zijn."

Naar aanleidingvan nieuwingediende stukken is decommissie opnieuw om advies gevraagd.De
omgevingscommissieop 12 oktober 2016 het volgende advies uitgebracht: Voldoet

" Uit de recent aangeleverde nieuwe tekeningen blijkt dat aan de eerder gestelde voorwaarde kan
worden voldaan. Het bestaande natuurlijke groene beeld blijft gehandhaafd. "

Wij stemmen in met dit advies.

De vergunning voor deze activiteit wordt verleend, gelet op artikel 2.101id 1 onder d Wabo.
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VOORSCHRIFTEN (ver) bouwen van een bouwwerk

Algemeen

" Het bouwen moet plaatsvindenin overeenstemming met het Bouwbesluit 2012 en de
Bouwverordening van de gemeente Tilburg.

" Het college kan de vergunning intrekken als niet binnen 26 weken na het onherroepelijk
worden van de vergunning met de bouw wordt begonnen, of wanneer de
bouwwerkzaamheden langer dan 26 weken stilliggen (artikel 2.33 lid 2 Wabo).

" Meld minimaal twee dagen voor de feitelijkeaanvangvan de bouwwerkzaamheden aande

gemeente dat de bouw start(artikel 1.25lid 1 Bouwbesluit 2012). Ga hiervoor naar
www.tilburg.nl/bouwen/ en kies voor 'Melden bouw'.

" Meld tenminste op de dag van beéindigen van de bouwwerkzaamheden aande gemeente dat
het bouwwerk in gebruik wordt genomen (artikel 1.25lid 2 Bouwbesluit 2012). Zonder deze
melding mag het bouwwerk nietingebruik worden genomen. Ga hiervoor naar
www.tilburg.nl/bouwen/ en kies voor 'Melden bouw'.

" De volgende werkzaamheden moeten gedurende 2 dagen na het tijdstip van melden zichtbaar

blijven voor controle:

- putten en van grond- en huisaansluitleidingenvanderiolering,alsmedevan
leidingdoorvoeren en mantelbuizen door wanden en vloeren beneden straatpeil;

- doorvoeren door wanden en vloeren waarop een eis ten aanzienvan Weerstand tegen
Brand Doorslagen Brand Overslag (WBDBO) rust;

- de thermischeisolatiein despouw van wanden, alsmedevan de thermischeisolatiein
andere besloten constructies;

De volgende werkzaamheden moeten gedurende 1 dagna het tijdstip van melden zichtbaar
blijven voor controle:
- de wapening vaneen te storten bouw onderdeel.

Inwerkingtreding activiteit '(ver) bouwen van een bouwwerk'
Andere vergunningsstelsel hebben invlioed op de inwerkingtreding van de omgevingsvergunning.

" Voor de bouwlocatiebestaateen redelijk vermoeden dat sprakeis vanernstige

bodemverontreiniging. De vergunning voor de activiteit (ver-)bouwen van een bouwwerk’
treedt op grond vanartikel 6.2c Wabo niet in werking, zolang:

a. Opgrond vande Wet bodembescherming nietis vastgesteld dat geen sprakeis vaneen
geval van ernstige bodemverontreiniging en waarvan spoedigesanering noodzakelijkis.

b. Er nietisingestemd met een saneringsplanen het desbetreffende besluitnietinwerkingis
getreden, of,

c. Er geen meldingvan een voornemen tot saneringin het kader van het Besluit Uniforme
Saneringen (BUS melding) is gedaan en de bij of krachtens artikel 39b, lid 3 van de Wet
bodemsanering gestelde termijnis verstreken.
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Nadere in te dienen gegevens
Gegevens die nog niet zijningediend moeten 3 weken voor aanvangvan de werkzaamheden ter
goedkeuring worden ingediend. Het gaat hierbij omde volgende gegevens:

- definitieve gegevens met betrekking tot de (mechanische)ventilatie

Met de bouwwerkzaamheden van het desbetreffende onderdeel mag niet worden begonnen voordat
de gegevens zijningediend en schriftelijk zijn goedgekeurd.

Uitzetten van de kavelgrenzen

Grenst uw kavel of gebouw aan een gemeentelijk perceel? Nadat de melding 'startbouw' is
doorgegeven, komt een landmeter langs omde kavelgrenzen en/of kadastralegrenzen uit te zetten.
Aan de handvan deze grenzen kunt u de precieze locatievan uw bouwwerk bepalen.

Riolering
De gemeente Tilburgsteltvoor het krijgen van een rioolaansluiting voorwaarden, deze staaninde
'notitieriolering'.

Voor meer informatiekunt u mailen naarriolen@tilburg.nl of bellennaar 013 542 86 96.
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OVERWEGINGEN Handelen in strijd met regels van de ruimtelijke ordening

Gemeente : Tilburg Kenmerk :Z-HZ_WABO-2016-02457

Vanuit het toetsingskader (artikel 2.12 Wabo) dat betrekking heeft op de activiteit'Handelenin strijd
met regels van de ruimtelijke ordening' zijn er geen redenen om de omgevingsvergunning voor deze
activiteit te weigeren.

Hierbij overwegende:

" De aanvraagisinstrijd met de volgende regels uit het bestemmingsplan Kempenbaan West 2013.

Artikel 10 - Kempenbaan West 2013 Wonen (W) bebouwingsbepalingen hoofdgebouwen

10.2.2 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende algemene regels:
a. hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlakte worden gebouwd;

De aanvraagvoldoethier niet aan omdat de nieuwe woning buiten het bouwvlak wordt
gesitueerd.

Artikel 10 - Kempenbaan West 2013 Wonen (W) bouwwerk geen gebouw zijnde
10.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen magniet meer dan2 m bedragen, met dien
verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingenin het onbebouwd erf niet meer dan
1 m mag bedragen;

de aanvraagvoldoethier niet aanomdat op het perceel een schansmuur staatmet een hoogte van
meer dan 2 meter.

De vergunning voor deze activiteitwordt daaromin beginsel geweigerd (artikel 2.10lid 1subc
Wabo).

De aangevraagdeactiviteitis instrijd met bestemmingsplan Kempenbaan West 2013. Bovendien

geldt dat deze strijdigheid nietkan nietworden opgelost middels de toepassingvande daarin
opgenomen regels voor binnenplans afwijken (artikel 2.12 lid 1 onder a sub 1). Voor de hoogte van
de schansmuur kan afgeweken worden op grond van artikel 2.12 lid 1a 2° Wabo. Het bouwen van
een woning buiten het bouwvlakis een activiteitdieniet is opgenomen in de categorieénlijstmet
planologische gebruiksactiviteiten uitartikel 4 van bijlagell bij het Besluit omgevingsrecht,
waardoor een kleinebuitenplansafwijken (artikel 2.12 lid 1 onder a sub 2) niet mogelijkis. Dit
betekent dat wij de omgevingsvergunning in beginsel moeten weigeren, tenzij de activiteitnietin
strijd is met een goede ruimtelijke onderbouwing. De gemotiveerde integrale ruimtelijke
onderbouwing is opgenomen inde bijlagevanditbesluit. De activiteitkan, gelet op het
bovenstaande en het bepaaldeartikel 2.12,lid 1, onder a sub 3 Wabo dan ook op deze grond
worden verleend.
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Voor de relatietussen de aangevraagdeactiviteiten het beginsel van een goede ruimtelijke ordening
verwijzen wij naar de bij ditbesluitbehorende, gewaarmerkte rui mtelijke onderbouwing. Deze is
opgenomen inbijlage" ruimtelijke onderbouwing " bij ditbesluit. Vanuithet toetsingskader dat
betrekking heeft op het uitvoeren van een werk of werkzaamheid, zijn er ten aanzienvan het project
geen redenen om de omgevingsvergunning te weigeren.
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DOCUMENTEN

De volgende gewaarmerkte documenten maken onderdeel uitvan het besluit:
- Gewaarmerkt~ov_4x_tekeningen~constructieschetsen;
- Gewaarmerkt~ov_Berekening_bouwbesluit EPC_5jul2016;
- Gewaarmerkt~ov_Berekening~bouwbesluit_overig_5jul2016;
- Gewaarmerkt~ov_Berekening~statische constructieberekening_15jun2016;
- Gewaarmerkt~ov_Berekening~warmteweerstand begane grondvioer_5aug2016;
- Gewaarmerkt~ov_berekening~warmteweerstand houtskeletbouw wanden_5aug2016;
- Gewaarmerkt~ov_berekening~warmteweerstand_dak_5aug2016;
- Gewaarmerkt~ov_berekening~warmteweerstand_wanden_5aug2016;
- Gewaarmerkt~ov_certificaat™~specificatie begane grondvloer;
- Gewaarmerkt~ov_geluidswal Leijweg 6;
- Gewaarmerkt~ov_materialenstaat_28apr2016;
- Gewaarmerkt~ov_Milieu_Prestatie_Gebouwen;
- Gewaarmerkt~ov_notitie riolering Leijweg6 Tilburg;
- Gewaarmerkt~ov_Overig stuk~motivatie aanvulling_5aug2016;
- Gewaarmerkt~ov_Rapport_100385-XF~funderingsadvies_22jun2016;
- Gewaarmerkt~ov_Rapport~aanvullend bodemonderzoek_aug2013;
- Gewaarmerkt~ov_Rapport~ruimtelijke onderbouwing™~30-11-2016;
- Gewaarmerkt~ov_Rapport~specificatie isolatierockwool BouwPlaat;
- Gewaarmerkt~ov_rapport~technische gegevens isolatiebeglazing;
- Gewaarmerkt~ov_Tekening_to02~gevels_revC_15jul2016;
- Gewaarmerkt~ov_Tekening_to03~doorsnedes_revC_15jul2016;
- Gewaarmerkt~ov_Tekening_to04~bouwkundige horizontaledetails_revB_15jul2016;
- Gewaarmerkt~ov_Tekening_to05~bouwkundige verticaledetails_15jul2016;
- Gewaarmerkt~ov_Tekening_tol2~installaties BBH6_5aug2016;
- Gewaarmerkt~ov_Tekening~aanzicht geluidwal;
- Gewaarmerkt~ov_Tekening™~to00_situatie_13sep2016;
- Gewaarmerkt~ov_besluit hogere waarden7-2-2017;
- Gewaarmerkt~ov_Tekeningen~toOla_en _toOlb_begane gronden
dakaanzicht_revC_15jul2016
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