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1.1 Aanleiding tot planontwikkeling 

Er is een verzoek tot een a fwijkingsbesluit van het bestemmingsp lan inged iend  
voor het bouwen van een bunga low op  de erfg rens en buiten het bouwvlak 
aan de Goudrenet te Berkel-Ensc hot. Het betreft het perc eel sec tie A, nr. 
4741. 

De initia tiefnemer wil op  het betreffende perc eel een energ iezuinige 
levensloop  bestend ige bunga low bouwen in één laag zonder verd iep ing,  
d ie word t ontsloten vana f de Goudrenet.  

Met deze toelic hting  willen wij een basis geven voor het a fwijkingsbesluit om 
medewerking  te verlenen aan het initia tief de bunga low buiten het 
hoofdbebouwingsvlak te p laa tsen en op  de erfg rens. De toelic hting  geeft 
aan waarom de beoogde ontwikkeling  pa st b innen de visie op  het geb ied . Er 
word t nader ingegaan op  de wijze waarop  het initia tief aansluit op  de 
p laa tselijke situa tie en het beleid  da t de gemeente voorstaa t. Tevens worden 
de (stedenbouwkund ige) ric htlijnen en randvoorwaarden welke aan de basis 
van de p lanontwikkeling  hebben gestaan in de toelic hting  verwoord . De 
toelic hting  geeft ook de resulta ten van de uitgevoerde onderzoeken weer. 

1.2 Juridisch planologische situatie 

Voor het p langeb ied  geld t het bestemmingsp lan 'Ensc hot 2008 2de herziening '. 
Dit bestemmingsp lan is vastgesteld  door de gemeenteraad  op  19 maart 2012. 
Het bestemmingsp lan is op  15 november 2012 onherroepelijk geworden. 

Het p lan voor de bouw van een bunga low op  de erfg rens buiten het 
bebouwingsvlak past niet in het bestemmingsp lan 'Ensc hot 2008 2de herziening '. 
De bunga low heeft wel exac t dezelfde b ruto vloeroppervlakte dan het 
geldende bouwvlak da t 100% bebouwd mag worden. Het volume is enkel 
opgesc hoven naa r de erfg rens en va lt daa rdoor buiten het 
hoofdbebouwingsvlak. De func ties welke er nu zijn gep laa tst, zijn gelijk met de 
func ties van het a loude ontwerp .  
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2 Beschrijving plangebied 

 2.1 Func tionele struc tuur  

 

figuur 1: ligging Berkel-Enschot ten noordoosten van de stad Tilburg  

Berkel-Ensc hot is een dorp  da t ten noordoosten van de stad  Tilburg  lig t en 
sinds 1997 b ij de gemeente Tilburg  hoort. Berkel-Ensc hot telt ruim 10.000 
inwoners (GBA, 2006) en het totaa l aanta l woningen in het dorp  bed raagt 
ruim 4.000 (Woningc a rtotheek, 2004). Het p langeb ied  lig t in het westelijke 
deel van Berkel-Ensc hot, in de wijk Craenweide. Deze wijk kenmerkt zic h door 
overwegend  vrijstaande woningen, gesc hakelde woningen en rijwoningen. 



4 
 

 

figuur 2: ligging wijk Craenweide  

De nieuwbouwloc a tie zelf betreft een gemiddeld  perc eel (c a .420 m2) aan 
de Goudrenet in Berkel-Ensc hot. Het perc eel is verkregen door een 
vernieuwde verkaveling  van het kavel aan de Craenweide 15. Hierdoor 
ontstaa t er een perc eel wa t gelegen is tussen bestaande bebouwing. Ten 
zuiden en ten westen van het perc eel lig t een nieuwe wijk genaamd:  
Overhoeken Ensc hotsebaan, met een mix van tweekappers, vrijstaande 
woningen en rijwoningen. De bebouwing in de wijk Craenweide zelf bestaa t 
overwegend  uit villa 's op  roya le perc elen. 
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figuur 3: plangebied  

3.1 Provincie 

3.1.1 Verordening  Ruimte 

De p rovinc ie Noord -Brabant heeft haa r ruimtelijke belangen verankerd  in de 
Verordening Ruimte. De loc a tie Goud renet te Berkel-Ensc hot is door de 
p rovinc ie aangewezen a ls bestaand  stedelijk geb ied . Binnen het bestaand  
stedelijk geb ied  is de gemeente in het a lgemeen vrij om - b innen de grenzen 
van wetgeving - te voorzien in stedelijke ontwikkeling . De Verordening beva t 
wel regels (a rtikel 3.5) voor de nieuwbouw van woningen. 

Ingevolge a rtikel 2.1.6 Verordening Ruimte fa se 1 moet de toelic hting  b ij een 
bestemmingsp lan da t voorziet in de nieuwbouw van woningen een 
verantwoord ing beva tten over de wijze waarop  de reg iona le a fsp raken d ie 
zijn gemaakt in het reg ionaa l p lanningsoverleg worden nagekomen en hoe 
de beoogde nieuwbouw zic h verhoud t tot deze a fsp raken en de 
besc hikba re ha rde p lanc apac iteit voor woningbouw. 

Bij b rief van 5 feb rua ri 2010 zijn door de p rovinc ie de in de sub reg io Tilburg  
gemaakte kwantia tieve woningbouwafsp raken bevestigd . Daa rmee lig t vast 
da t Tilburg  in de p lanperiode tot 2020 in totaa l 9.100 woningen (= uitb reid ing  
woningvoorraad) kan/ mag bouwen ter voorziening in de gemeentelijke 
woningbehoefte. Met onderhavige ontwikkeling  van de bouw van een 
woning aan de Craenweide 15 word t hieraan mede invulling  gegeven. 
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3.1.2. Ladder duurzame verstedelijking   

Aangezien het hier om een enkele grondgebonden woning gaa t welke in 
een bestaande stedelijke omgeving word t ontwikkelt zijn wij van mening da t 
op  basis van jurisp rudentie geen nadere onderbouwing nod ig  is. 

3.2 Gemeente 

3.2.1 Omgevingsvisie Tilburg  2040 
 

Op 21 sep tember 2015 heeft de Raad  de Omgevingsvisie Tilburg  2040 
vastgesteld . 
De Omgevingsvisie ric ht zic h op  Tilburg  a ls vita le, duurzame stad  in een 
moderne netwerksamenleving. De ontwikkelingen in de ec onomie, de 
maatsc happ ij en de leefomgeving gaan niet ten koste van elkaa r, maar 
sluiten op  elkaa r aan en versterken elkaa r. Peop le, p lanet en p rofit zijn in 
ba lans. 
People: Het is p rettig  wonen en werken in Tilburg , een stad  met veel 
versc hillende woonbuurten en versc hillende soorten werkloc a ties. De 
woonmilieus passen b ij de leefstijl van de mensen.  
Planet: We gaan voor een gezonde en leefba re stad , antic iperen op  de 
effec ten van klimaa tverandering , zoa ls hitte, d roog te en hogere 
tempera turen. In het ec onomisc h systeem word t herb ruikbaa rheid  van 
p roduc ten en grondstoffen steeds belangrijker. Verder krijgen groen en wa ter 
een steeds p rominentere rol in de stad . De grote na tuurgeb ieden om de stad  
zijn met elkaa r verbonden. Da t versterkt het ec olog isc h systeem en de 
veerkrac ht van de na tuur. 
Profit: Om ook in de toekomst sterk genoeg te zijn, wil Tilburg  de krac ht van 
BrabantStad  benutten. Tilburg  is een stad  d ie mensen kansen b ied t: op  
aangenaam werk en op  een fijne woon- en leefomgeving.  
 
Om antwoord  te geven op  de vraag hoe we d it gewenste toekomstbeeld  
samen met burgers en pa rtners in de stad  voor elkaa r kunnen krijgen volg t de 
Omgevingsvisie Tilburg  2040 een stra teg ie met d rie sporen:  
 de Brabantstra teg ie  
 de Regiostra teg ie  
 de Stadsstra teg ie.  
 
Brabantstrategie: Tilburg kiest voor de kracht van stedelijke samenwerking  
Samen met de andere Brabantse steden wil Tilburg  de krac ht van het stedelijk 
netwerk BrabantStad  versterken. Om de benod igde sc haa lsp rong naa r een 
stedelijk netwerk te kunnen maken, moet Tilburg  aantrekkelijk bereikbaa r en 
c onc urrerend  zijn.  
Aantrekkelijk: Tilburg  wil een aantrekkelijke stad  zijn waar mensen graag 
wonen en werken, en waar het voor bed rijven interessant is om zic h te 
vestigen. Niet a lleen moet het aanbod  van voorzieningen in de stad  zelf 
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aansp rekend  en hoogwaard ig  zijn, ook de groene omgeving  en relig ieus en 
historisc h erfgoed  zijn belangrijke fac toren.   
Bereikbaa r: goede verb ind ingen (weg, wa ter, ra il én d ig itaa l) met de andere 
Brabantse steden zijn essentieel voor een sterk stedelijk netwerk.  
Conc urrerend : En duurzame c onc urrentiekrac ht kent in Tilburg  twee 
belangrijke p ijlers, namelijk kennis & c rea tiviteit en smart industries. Conc reet 
ric ht de Brabantstra teg ie zic h op  vier stedelijke knooppunten en d rie 
stadsreg iona le pa rken.  
De vier stedelijke knooppunten: 
 Binnenstad van de 21e eeuw  
 Tilburg University Campus: kennisontwikkeling en -toepassing  
 Modern Industrieel Cluster Vossenberg-Loven  
 Modern Industrieel Cluster Midden-Brabant  
De d rie stadsreg iona le pa rken zijn: 
 Stadsregionaal park Moerenburg - Koningshoeven  
 Stadsregionaal park Stadsbos013 
 Stadsregionaal park Noord  
 
De regiostrategie: de kracht van Tilburg als centrumstad  
Bij de reg iostra teg ie d raa it het om Tilburg  in haa r rol a ls c entrumstad ; Tilburg  
a ls belangrijke sp il in de reg io Hart van Brabant. Een goed  bereikba re stad , 
waar bewoners uit de gehele omliggende reg io g raag komen voor werk, 
hoogwaard ige med isc he zorg , uitstekend  onderwijs, een c omp leet aanbod  
van winkels en spannende c ultuur. Waar bed rijven hun ambities op timaa l 
kunnen ontp looien. En waar het uitstekend  (meerdaags) rec reëren is. Een 
sterke stad  kan niet zonder een sterke reg io; omgekeerd  geld t da t een sterke 
reg io niet zonder een sterke stad  kan. De reg iostra teg ie ric ht zic h op  d rie 
stedelijke knooppunten en twee reg iona le ec olog isc he verb ind ingszones ten 
westen en oosten van de stad . 
De d rie stedelijke knooppunten zijn: 
 Bedrijvenpark Zuid  
 Zorgcluster Leijpark  
 Duurzaam energielandschap Noord  
De twee ec olog isc he verb ind ingszones: 
 Aan de oostzijde bestaat de verbinding uit ecologische stapstenen in het 

bestaande landschap en agrarisch productiegebied. 
 Aan de westzijde van de stad bestaat de verbinding uit een fijnmazig 

netwerk van ecologische verbindingszones langs wegen en waterlopen. 
 
De stadsstrategie: leefbaarheid met oog voor de menselijke maat  
De stadsstra teg ie ric ht zic h op  het rea liseren van p rettig  leefba re wijken, 
dorpen en buitengeb ied .  
Hoofdpunten van de stadsstra teg ie zijn:  
 Ruimte voor zelf- en samenredzaamheid in wijken en buurten  
 Basis op orde: wijken zijn schoon, heel en veilig  
 Vitale wijkeconomie: dynamiek en ondernemerschap in de wijk  
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 Brandpunten in wijken zorgen voor dynamiek, ontmoeting en sociale 
binding.  

 Differentiatie in woonmilieus: aansluiten bij de leefstijlen van bewoners  
 Cultureel erfgoed: het verhaal van Tilburg centraal  
 Groen en water in de stad: toegankelijk en zichtbaar  
 Goede bereikbaarheid van wijken en buurten borgen  
 Betere verbinding stad en buitengebied: groene inprikkers  
 Economische vitaliteit van het landschap behouden en versterken  
 
Func tie van de Omgevingsvisie 
 
De Omgevingsvisie Tilburg  2040 is een koers- en insp ira tiedoc ument. Het is een 
kompas voor investeringen in het fysieke domein. Een uitnod ig ing  aan de 
stad  om samen te werken aan de ontwikkeling  van een stad  waar het fijn 
wonen, werken, leven en rec reëren is. De visie b ied t burgers en bed rijven 
ruimte om initia tief te ontp looien en reikt de gemeente handva tten aan om 
haa r stra teg ie a f te stemmen op  het gesc hetste toekomstperspec tief. De 
Omgevingsvisie Tilburg  2040 geeft ook ric hting  aan de inzet van de 
gemeente; in welke onderdelen de gemeente haa r geld , tijd  en 
bestuurskrac ht investeert. En welke p rioriteiten daa rb ij gelden.  

 

4.1 Stedenbouwkundige aspecten en welstand 

 4.1.1 Aanpassing  inric hting  openbaar geb ied   
 4.1.2 Sloot  
 4.1.3 Toetsing  aan het gemeentelijk woningbeleid  
 4.1.4 Welstand   

4.1.1 Aanpassing  inric hting  openbaar geb ied  

Voor de ontsluiting  van het perc eel word t een inrit aangelegd , inc lusief een 
duiker. De kosten van aanpassing  van het openbaar geb ied  zijn voor 
rekening van de initia tiefnemer. 

4.1.2 Sloot 

De (gedempte) sloot ten zuiden en ten westen van het bouwperc eel word t 
op  verzoek van omwonenden weer open gelegd . 
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figuur 5: situering sloot  

Het bouwp lan leid t niet tot aantasting  van de sloot. De sloot b lijft in eigendom 
van de gemeente, d ie ook verantwoordelijk is voor het onderhoud . Om 
c onstruc tieve redenen word t ten minste een a fstand  van één meter 
aangehouden tussen de nieuwbouw en de sloot, uitgaande van de huid ige 
maa iveldhoogte. Daarnaast is rekening gehouden met de aanleg van een 
onderhoudsput in de boc ht van de sloot. Uit oogpunt van onderhoud  is de 
inrit c .q . duiker ten minste zeven meter uit de boc ht van de sloot gesitueerd . 

 

4.1.3 Toetsing  aan het gemeentelijk woningbeleid  

Het p lan past in de gemeentelijke woningbouwopgave en voldoet tevens 
aan de beleid sdoelen-Wonen in de WoonVisie, met name wat betreft het 
leveren van een b ijd rage in de opgave grondgebonden wonen, in een Dorps 
woonmilieu, a lsmede in de ontwikkeling  van woningen in PO/ pa rtic ulier 
opd rac htgeversc hap . Voor het verder verloop  van de p lanontwikkeling  
word t aanbevolen de woning levensloopbestend ig  te ontwerpen en te la ten 
voldoen aan het Politiekeurmerk Veilig  Wonen. 

 
4.1.4 Welstand  

Bouwp lannen moeten worden getoetst aan ´redelijke eisen van welstand ´, zo 
zegt de Woningwet. Naast het bestemmingsp lan is het welstandsbeleid  een 
middel om de ruimtelijke kwa liteit van de pub lieke omgeving te waarborgen 
b ij de vele bouwp lannen d ie in de stad  worden gerea liseerd . Sinds 1 juli 2004 
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moet iedere gemeente de gehanteerde welstandsc riteria  vastleggen in een 
Welstandsnota , d ie door de raad  moet worden vastgesteld . In Tilburg  is da t in 
juni 2004 gebeurd , onder de titel ´Welstandsnota  2004. Meer aandac ht waar 
da t moet, meer vrijheid  waar da t kan´. 

De Welstandsnota  heeft een duidelijke rela tie met de bestemmingsp lannen. 
Het bestemmingsp lan besc hrijft naast de toegela ten func ties in 
stedenbouwkund ige termen de toegestane bouwmassa ´s in een geb ied  en 
de p laa ts waar deze mogen worden gebouwd. Het is de taak van 
welstandsbeleid  te borgen da t b ij veranderingen de versc hijning  van de 
bouwmassa ´s passend  is en b lijft in de omgeving. De Welstandsnota  verdeelt 
de gemeente hierb ij op  basis van de opbouw en ontstaansgesc hiedenis in 
tien versc hillende soorten geb ieden, met ieder hun eigen geb iedsgeric hte 
c riteria . Daa rb ij maakt de Welstandsnota  ondersc heid  in d rie niveaus, 
a fgestemd op  func tie en ka rakter van de omgeving. Het zwaarste niveau 
heeft betrekking op  de belangrijke stedelijke elementen. Het lic htste, 
welstandsvrije niveau op  delen van bedrijventerrein en terreinen d ie 
nauwelijks of geen rela tie met het openbaar geb ied  hebben. De meeste 
geb ieden kennen het gemiddelde niveau; een voldoende kwaliteit is hier de 
norm. Daarnaast kent de Welstandsnota  uniforme ´loketc riteria ´ voor een 
aanta l veelvoorkomende bouwwerken. 

Een a lgemeen onderwerp  van welstandszorg  is de waarborg ing  van het 
kwa liteitsondersc heid  tussen de hoofdstruc tuur enerzijd s en de overige 
geb ieden anderzijd s: d iversiteit voortkomend  uit gegroeide lintbebouwing 
tegenover eenheid  en samenhang in ontworpen (woon)buurten. 
Planolog isc h worden in de lintbebouwde hoofdstruc tuur meer mogelijkheden 
geboden dan daa rbuiten. Dit word t geleg itimeerd  vanuit het g rotere belang 
van d ie stra ten voor de stad  en het ind ividuele ka rakter van de bebouwing. 
Hierdoor zijn g rote c ontra sten denkbaar tussen buurpanden. Welstandsc riteria  
kunnen d ie niet geheel ondervangen. Daarom is ook in p lanolog isc he zin 
a fstemming tussen buurpanden noodzakelijk ten aanzien van bouwhoogte 
en bouwd iep te. Nadere eisen kunnen hierin voorzien, waa rb ij in bepaa lde 
mate overgangszones kunnen worden a fgedwongen boven 9 m hoogte en 
12 m d iepte. Deze overgangszones hebben tot doel om ruimtelijke c onflic ten 
in bestaande situa ties te verzac hten. De a lgemene doelstelling  b lijft om de 
stedelijke veranderings- en verd ic htingsdynamiek mogelijk te houden. 

Het p lan is reeds getoetst door de omgevingsc ommissie en zij kwamen tot het 
volgende besluit.  

Voldoet in principe 

De commissie acht het plat afgedekte volume op deze plek voorstelbaar. Het 
volume is ondergeschikt en voegt zich naar de reeds ontstane ruimtelijke 
structuur. Een moderne bungalow is door de ingetogen hoofdmassa goed 
inpasbaar. De commissie adviseert in het kleurgebruik het contrast niet te 
sterk te maken (niet té wit). 
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4.2 Archeologie, cultuurhistorie en monumentenzorg 

 4.2.1 Arc heolog ie  
 4.2.2 Cultuurhistorie en monumentenzorg   
 4.2.3 Conc lusie  

4.2.1 Arc heolog ie 

Twee erven uit de 12e eeuw, Middeleeuwse bewoning  in het p langeb ied  
Tilburg , Ensc hotsebaan-Noord , M. Mostert 

met b ijd ragen van: E.A.M. de Boer, S. van Daa len, K. Hänninen & M. van der 
Linden, L.A. Tebbens, A. van de Venne. BAAC-rapport F-10.0051. 

Dit onderzoek werd  a l in 2008-2009 uitgevoerd  voor de aanleg van een 
bedrijventerrein niet ver ten zuidwesten van het huid ige p langeb ied . 
 

4.2.1.1 Nota  ´Grond  voor het verleden´ 

Op 1 sep tember 2007 is de Wet op  de a rc heolog isc he monumentenzorg  
(Wamz) in werking  getreden. Hiermee is het Verd rag van Ma lta  uit 1992 in de 
Nederlandse wetgeving geïmp lementeerd . Dit betekent onder meer het 
volgende:  

 De introduc tie van het veroorzakersp rinc ipe, waardoor de kosten van 
a rc heolog isc h onderzoek verhaa ld  kunnen worden op  de verstoorder;  

 De verankering  van de a rc heolog isc he monumentenzorg  in de 
ruimtelijke ordening. 

Met de komst van de wet wijzig t het a rc heolog iebestel in Nederland  met 
name voor de overheidsorganen sterk. De nota  'Grond  voor het verleden' 
(2007) is het beleidsp lan voor het Tilburgse a rc heolog iebeleid .  

4.2.1.2 Arc heolog isc h en c ultuurhistorisc h bureauonderzoek 

De standaard  a rc heolog isc he en c ultuurhistorisc he inventa risa tie ten 
behoeve van het onderhavige bestemmingsp lan is tot stand  gekomen op  
basis van versc hillende b ronnen. 

De volgende werkinstrumenten zijn hoofdzakelijk gebruikt b ij het 
a rc heolog isc he deel van bureauonderzoek: 

 De Ind ic a tieve Kaart Arc heolog isc he Waarden (IKAW) van de 
Rijksd ienst voor het Oudheidkund ig  Bodemonderzoek; 

 De da tabase van de Rijksd ienst voor het Oudheidkund ig  
Bodemonderzoek (Arc his, Arc heolog isc h informatiesysteem);  

 De Arc heolog isc he Monumenten Kaart (AMK).  
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Naast deze b ronnen is gebruik gemaakt van de Arc heolog isc he 
Waarsc huwingskaa rt Tilburg  (ARWATI) en het da tabestand  van het Reg ionaa l 
Arc hief Tilburg  (RAT). Op  grond  van de besc hikba re gegevens word t een 
goed  beeld  verkregen van de a lgemene a rc heolog isc he 
verwac htingswaarde in het p langeb ied . Dit beeld  word t verder 
aangesc herp t door een landsc hapsana lyse en door gebruik van loka le 
b ronnen. De landsc hapsana lyse is opgesteld  aan de hand  van onder andere 
de geomorfolog ie en de bodem, maar ook door het interp reteren van 
b ijvoorbeeld  de (vroegere) infra struc tuur en loka le a rc heolog isc he 
waarnemingen. Om de historisc he ontwikkelingen in het p langeb ied  in een 
b reder kader te kunnen p laa tsen, werd  eerst de ontwikkelingsgesc hiedenis 
van Tilburg  in het a lgemeen onderzoc ht en vervolgens d ie van het 
p langeb ied  in deta il. De loka le b ronnen omva tten onder andere historisc he 
kaa rten, a rc hitec tuurfoto´s en luc htfoto´s en gesc hreven b ronnen waaronder 
p laa tsbesc hrijvingen en veldnamen, bebouwingsgegevens en 
veldverkenningen. Landsc happelijke, a rc heolog isc he en (c ultuur)historisc he 
gegevens werden in het onderzoek samengevoegd  tot een rec onstruc tie 
van de ontwikkelingsgesc hiedenis van het p langeb ied . De rec onstruc tie werd  
vervolgens vertaa ld  naa r een a rc heolog isc he verwac htingswaarde voor het 
p langeb ied , d ie nader kon worden gespec ific eerd  door er 
bodemverstorende ac tiviteiten zoa ls wegen- en huizenbouw b ij te betrekken. 

4.2.1.3 Historisc he geogra fie p langeb ied  

 Ligg ing: het p langeb ied  lig t in westelijke deel van de bebouwde kom 
van Ensc hot in een wijk d ie pas in de laa tste twintig  ja ren is bebouwd 
en waarin nog veel nieuwe ontwikkelingen zijn. 

 Landsc hap : de landsc happelijke c ontext d ie het geb ied  tot c a  . 1990 
had  is door verstedelijking  in de daa ropvolgende dec ennia  geheel 
teniet gedaan.  

 Geomorfolog ie: aangezien het p langebeid  is gelegen b innen de 
bebouwde kom van Berkel-Ensc hot, is het niet geka rteerd  op  de 
geomorfolog isc he kaa rt. Vermoedelijk is het terrein gelegen in een 
geb ied  da t word t gekenmerkt door dekzand ruggen a l of niet met oud  
bouwlanddek en hoge zwarte enkeerdgronden.  

 In de a fgelopen ja ren uitgevoerd  a rc heolog isc h onderzoek aan de 
zuidkant van de Ensc hotsebaan ga f een beeld  van min of meer 
c ontinue bewoning vana f tenminste de IJzertijd , gepaard  gaande aan 
agra risc h landgebruik.  

 Historisc h landgebruik: tot 1990 word t het geb ied  in de nab ijheid  van 
het p langeb ied  benut voor akkerbouw en veeteelt. De Ensc hotse 
akkers vormden het noordelijke deel van een zeer oud , langgerekt 
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landbouwgeb ied  tussen Tilburg  en Oisterwijk, da t waarsc hijnlijk a l 
gedurende de ijzertijd  was bewoond . 

 Huid ig  landgebruik: het perc eel waarop  de woning  gerea liseerd  gaa t 
worden is in het noordoostelijke deel bebouwd. De d irec te omgeving 
werd  in de periode vana f 1990 verkaveld  en bebouwd met woningen. 

4.2.1.4 Verwac htingswaarde p langeb ied  

 Het p langeb ied  heeft op  de Arc heolog isc he Waarsc huwingskaa rt van 
Tilburg  vanwege de aanwezige bebouwing g rotendeels een 
onbekende a rc heolog isc he verwac hting . In het aangrenzende geb ied  
Overhoeken - Ensc hotsebaan is in 2004 een verkennend  
booronderzoek uitgevoerd . Daarb ij is vastgesteld  da t het 
aangrenzende geb ied  grotendeels verstoord  was. 

 De p lanloc a tie is niet gelegen in of in de d irec te nab ijheid  van een 
terrein da t is geka rteerd  op  de Arc heolog isc he Monumentenkaart van 
de Rijksd ienst voor het Cultureel Erfgoed . 

4.2.2 Cultuurhistorie en monumentenzorg  

Het gemeentelijk beleid  is erop  geric ht om bestaande c ultuurhistorisc he en 
a rc hitec tonisc he kwa liteiten te handhaven en nieuwe toe te voegen. Hierb ij 
zijn voora l de Monumentenwet, de gemeentelijke Monumentenverordening 
en de lijst van gemeentelijke monumenten het kader.  

 In of in de d irec te nab ijheid  van het p langeb ied  liggen geen 
besc hermde monumenten, geen MIP-panden en geen panden of 
ob jec ten van c ultuurhistorisc he waarde. 

 Ten zuidoosten van het p langeb ied  bevinden zic h op  c a . 250 m. 
d iverse van rijks- of gemeentewege besc hermde monumenten en 
panden d ie zijn opgenomen in het in het MIP Noord -Brabant. Dit deel 
vormt de "rec ente" kern van Ensc hot. De bebouwing hier, kerk, pastorie 
en enkele boerderijen met b ijgebouwen komt in de huid ige 
versc hijningsvorm tot stand  in de periode vana f 1875. De oudste kern 
van Ensc hot bevond zic h tot in de zeventiende eeuw in het geb ied  
rondom de Oude Toren. 

 Geb ieden (besc hermd stadsgezic ht, besc hermd dorpsgezic ht, nvt. 

 Lijnen (historisc he assen, linten). De ten zuiden van het p langeb ied  
gelegen Ensc hotsebaan is op  de c ultuurhistorisc he waardenkaart van 
de p rovinc ie Noord -Brabant gewaardeerd  a ls een historisc h 
geogra fisc he lijn van redelijk hoge waarde. De dorpskern van Ensc hot 
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word t op  deze kaa rt gewaardeerd  a ls een geb ied  met een hoge 
historisc h stedenbouwkund ige waarde. 

4.2.3 Conc lusie 

De c ultuurhistorisc he waarden hebben voornamelijk betrekking op  de 
oostelijke periferie van het geb ied  waar zic h enkele besc hermde 
monumenten en MIP-panden bevinden. Deze bebouwing word t door de 
beoogde ontwikkeling  niet aangetast. 

4.3 Groen 

Onderzoek is verric ht naa r de aanwezige bomen op  en in de nab ijheid  van 
het bouwperc eel, te weten 

 een esdoorn op  het naburige perc eel Craenweide 13 met een 
stamomtrek van 170 c m op  een hoogte van een meter. 

De boom is niet monumentaa l of beeldbepa lend . Niettemin is een 
boomeffec tana lyse uitgevoerd  in 2012 om te bezien in hoeverre de boom 
behouden kan b lijven. 

De a fstand  van de gep lande nieuwbouw tot de esdoorn in de tuin van 
Craenweide 13 bed raagt c irc a  vier meter, terwijl de ric hta fstand  voor een 
dergelijke boom ac ht meter bed raagt. Dit word t niet bezwaarlijk geac ht voor 
de bouw; het wortelgestel is zodanig  da t op  vier meter van de boom 
nauwelijks of geen beworteling  werd  aangetroffen. In de boomeffec tana lyse 
zijn aanbevelingen gedaan voor g roentec hnisc he maatregelen d ie nod ig  zijn 
om de esdoorn op  termijn te kunnen behouden. 

4.4 Verkeer en parkeren 

Leefbaarheid  en bereikbaa rheid  staan voorop  in het Tilburgs Verkeers- en 
Vervoersp lan (TVVP). Om zic h verder te kunnen ontwikkelen moet de stad  
goed  bereikbaar zijn per auto, fiets en openbaar vervoer. De p lanhorizon van 
het TVVP is 2015. 

Ten behoeve van de p lanontwikkeling  worden twee pa rkeerp laa tsen op  
eigen terrein gerea liseerd . Het pa rkeren voldoet daa rmee aan de 
pa rkeernorm van 2,0 per woning uit het TVVP. De ontsluiting  van het 
p langeb ied  za l p laa tsvinden vana f de Goudrenet. In verband  met de 
bestaande te handhaven sloot za l de inrit met duiker worden aangelegd . 
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5 Inleiding 

Dit hoofdstuk geeft weer hoe milieuaspec ten een rol hebben gespeeld  b ij het 
opstellen van het voorliggende bestemmingsp lan.  

5.1 Milieuhinder bedrijven 

Bij het beoordelen van welke (b innen het p langeb ied  of elders gelegen) 
bedrijven invloed  hebben b innen het p langeb ied  is gebruik gemaakt van de 
desbetreffende milieuvergunning of AMvB (wettelijke a fstanden) en de VNG-
broc hure Bedrijven en Milieuzonering. Laa tstgenoemd doc ument betreft een 
ric htlijn en geen wettelijk kader. Er is voor de genoemde ric htlijn gekozen, 
omdat er verder geen goede andere ric htlijnen of kaders voorhanden zijn om 
milieuzonering  goed  in ruimtelijke p lannen a f te wegen. In de VNG-uitgave 
staan ric hta fstanden voor geur, stof, geluid  en gevaar, d ie gebaseerd  zijn op  
een “ gemiddeld ”  modern bed rijf. Deze ric hta fstanden gelden vana f het 
bed rijf (of de opslagvoorziening of insta lla tie) tot woningen in een ´rustige 
woonwijk´. Ind ien het bed rijf a fwijkt door g rootte, tec hnisc he voorzieningen et 
c etera  is het mogelijk om gemotiveerd  a f te wijken van de (ind ic a tieve) 
a fstanden. De a fstanden gelden tussen de perc eelgrens van de inric hting  en 
de gevel(s) van de woning(en) van derden. 

Eventuele bedrijven in de omgeving  van het p langeb ied , waarvan de 
ind ic a tieve milieuc ontouren over het p langeb ied  kunnen liggen, zijn 
geïnventa riseerd . Deze inventa risa tie versc ha ft inzic ht tot welke 
milieuc a tegorie het bed rijf behoort en is gebruikt om de bestaande b innen 
het p langeb ied  gelegen bedrijven in het bestemmingsp lan vast te leggen en 
eventuele knelpunten te signa leren. Voorts is gekeken naa r de ind ic a tieve 
a fstanden uit de VNG-broc hure, tenzij in de desbetreffende milieuvergunning 
of AMvB andere normen zijn opgenomen. 

Uit de inventa risa tie b lijkt da t er geen bed rijven in de omgeving liggen d ie 
een belemmering  vormen voor het p langeb ied . 

5.2 Externe veiligheid 

 5.2.1 Inleid ing   
 5.2.2 Plaa tsgebonden risic o  
 5.2.3 Groepsrisic o  
 5.2.4 Inric htingen  

5.2.1 Inleid ing 

Externe veiligheid  heeft betrekking  op  de risic o's d ie mensen lopen ten 
gevolge van mogelijke ongelukken met gevaarlijke stoffen b ij bed rijven en 
transportverb ind ingen (wegen, spoorwegen, wa terwegen en buisleid ingen). 
Omdat de gevolgen van een ongeluk met gevaarlijke stoffen g root kunnen 
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zijn, zijn de aanvaa rdba re risic o 's vastgelegd  in d iverse besluiten, regelingen 
en andere doc umenten. De belangrijkste zijn: 

 Besluit externe veiligheid  inric htingen Bevi 2015 
 Regeling  externe veiligheid  inric htingen 
 Wet Basisnet en het hieruit voorvloeiende Besluit externe veiligheid  

Transport 
 Besluit externe veiligheid   buisleid ingen (Bevb) 
 Regeling  externe veiligheid   buisleid ingen (Revb) 

De normen in de genoemde doc umenten zijn vastgelegd  in de vorm van 
grenswaarden en ric htwaarden. De grenswaarden geven de milieukwa liteit 
aan d ie op  een bepaa ld  tijd stip  ten minste moet zijn bereikt, en d ie, waar zij 
aanwezig  is, ten minste in stand  moet worden gehouden. De ric htwaarden 
geven de kwa liteit aan d ie op  een bepaa ld  tijd stip  zoveel mogelijk moet zijn 
bereikt en d ie, waa r zij aanwezig  is, zoveel mogelijk in stand  moet worden 
gehouden. Ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan 
bovengenoemde normen. De ontwikkelingen zijn niet toegestaan a ls deze 
leiden tot een oversc hrijd ing  van de grenswaarden, terwijl van de 
ric htwaarden kan worden a fgeweken. Het externe risic o word t uitged rukt in 
het p laa tsgebonden risic o (PR) en het g roepsrisic o (GR). 

5.2.2 Plaa tsgebonden risic o 

Het p laa tsgebonden risic o is de kans da t iemand  d ie zic h op  een bepaa lde 
p laa ts bevind t, komt te overlijden ten gevolge van een ongeva l met 
gevaarlijke stoffen. Het beleid  is er op  geric ht om geen personen in kwetsba re 
ob jec ten (zoa ls woningen, sc holen, ziekenhuizen en grote kantoren) en zo 
min mogelijk personen in beperkt kwetsba re ob jec ten (zoa ls kleine kantoren 
en sportc omp lexen) b loot te stellen aan een p laa tsgebonden risic o da t 
hoger is dan 10-6 per jaa r (da t wil zeggen een overlijdenskans per jaa r van 1 
op  een miljoen). Het p laa tsgebonden risic o kan worden weergegeven door 
een lijn op  een kaa rt d ie de punten met een gelijk risic o met elkaa r verb ind t 
(de zogeheten risicocontour). Nieuwe ontwikkelingen van kwetsba re 
ob jec ten b innen de risic oc ontour van 10-6 per jaa r zijn niet toegestaan. 
Nieuwe ontwikkelingen van beperkt kwetsba re ob jec ten zijn ongewenst, 
maar wel toegestaan ind ien gemotiveerd  kan worden waarom d it 
noodzakelijk is. Daa rnaast d ient aangetoond  te worden da t er a fdoende 
maatregelen worden genomen om de risic o's en de gevolgen van een 
eventueel ongeva l te beperken. 

5.2.3 Groepsrisic o 

Het g roepsrisic o is een maat voor de kans da t een bepaa ld  aanta l mensen 
overlijd t a ls d irec t gevolg  van een ongeva l met gevaarlijke stoffen. De 
hoogte van het g roepsrisic o hangt a f van: 
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 de kans op  een ongeva l; 
 het effec t van het ongeva l; 
 het aanta l personen da t in de omgeving van de b ron (inric hting  of 

transportroute) verb lijft; 
 de mate waarin de personen in de omgeving besc hermd zijn tegen de 

gevolgen van een ongeluk.  

Het g roepsrisic o kan worden weergegeven in een gra fiek met op  de 
horizonta le as het aanta l dodelijke slac htoffers en op  de vertic a le as de kans 
per jaa r op  tenminste da t aanta l slac htoffers. Het g roepsrisic o word t bepaa ld  
b innen het zogenaamde invloedsgebied van een risic ovolle ac tiviteit. Hoe 
meer personen per hec ta re in het invloedsgeb ied  aanwezig  zijn, hoe groter 
het aanta l (potentiële) slac htoffers is, en hoe hoger het g roepsrisic o. 

Bij het opstellen van een bestemmingsp lan, waa rvan het p langeb ied  is 
gelegen b innen het invloedsgeb ied  van een risic ob ron, geld t een 
verantwoordingsplicht. 

5.2.4 Inric htingen 
 

Op basis van d it normenkader kunnen de volgende c onc lusies worden 
getrokken da t:  

 Risic oberekeningen niet aan de orde zijn.  
 De ontwikkeling  niet b innen het invloedsgeb ied  van een  risic ovolle 

inric htingen lig t.  
Een verantwoord ing in het kader van het Bevi om bovengenoemde redenen 
niet aan de orde is. 

Naast toetsing  aan het normenkader voor inric htingen moet er ook getoetst 
worden aan het normenkader voor het vervoer van gevaarlijke stoffen (Bevt 
en Bevb). 

Op  basis van d it normenkader kunnen de volgende c onc lusies worden 
getrokken da t:  

 Risic oberekeningen niet aan de orde zijn.  
 De ontwikkeling  niet b innen het invloedsgeb ied  van hogedruk 

Buisleid ing  lig t en een verantwoord ing in het kader van het Bevb  om 
bovengenoemde redenen niet aan de orde is. 

 De ontwikkeling  wel b innen  het effec tgeb ied  lig t van het vervoer van 
gevaarlijke stoffen over het spoortra jec t Breda-Tilburg-’ s-
Hertogenbosc h. Dit effec tgeb ied  bed raagt 4000m en word t bepaa ld  
door het transport van de stofc a tegorie GT4 (g iftige gassen). Dit risic o is 
te onderbouwen in de (beperkte) g roepsrisic overantwoord ing  welke 
toegevoegd  moet worden aan het bestuurlijk besluit. 
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Conc lusie EV: 

Het extern veiligheidsonderzoek Goud renet Perc eel sec tie A-4741 te Berkel-
Ensc hot is beoordeeld . Geb leken is da t de ruimtelijke onderbouwing niet 
volled ig  is en aangevuld  d ient te worden mbt toetsing  aan het normenkader 
Wet Basisnet, Besluit externe veiligheid  Transport en het Besluit externe 
veiligheid   buisleid ingen. 

In tegenstelling  tot wa t in de ruimtelijke onderbouwing word t gec onc ludeerd  
moet wel invulling  worden gegeven aan de  verantwoord ingsp lic ht van het 
g roepsrisic o. 

Geadviseerd  word t om de ruimtelijke onderbouwing aan te vullen a lvorens te 
gebruiken voor opstellen van het bestemmingsp lan. 

In het voorliggende p lan zijn risic ovolle bedrijven en opslagvoorzieningen 
b innen het p langeb ied  uitgesloten. Buiten het p langeb ied  zijn geen bedrijven 
of opslagvoorzieningen aanwezig  met een risic oc ontour, d ie van invloed  is op  
het p langeb ied . Het bestemmingsp lan maakt voorts geen ontwikkelingen 
mogelijk, d ie een vergroting  van het g roepsrisic o met zic h b rengen. 

5.2.5 Transport gevaarlijke stoffen 
Na  raadp leg ing van de risic okaa rt b lijkt da t het p langeb ied  niet b innen 
de  p laa tsgebondenrisic oc ontour van een transporta s en of hogedruk 
buisleid ing  lig t.  Er gelden dan ook geen ruimtelijke beperkingen voor de 
ontwikkeling  in het p langeb ied . 
 
Het p langeb ied  lig t wel b innen het invloedsgeb ied   van de volgende twee 
transporta ssen, te weten: 

‐ Spoortra jec t Tilburg  - Vught; 
‐ De Burgemeester Bec htweg. 

Om deze reden is het risic o nader besc houwd in b ijgevoegde 
groepsrisic overantwoord ing .  
 
Beleid svisie externe veiligheid           
In de beleid svisie externe veiligheid  word t de woonkern Berkel-Ensc hot 
aangemerkt a ls een luw geb ied . Binnen een luw geb ied  gelden de volgende 
voorwaarden: 

‐ Kwetsba re ob jec ten zijn overa l mogelijk; 
‐ Gesc hikt voor b ijzonder kwetsba re func ties/ ob jec ten; 
‐ Bestaande risic ovolle inric htingen en kwetsba re ob jec ten zijn onder 

voorwaarden mogelijk; 
‐ Bevi-inric htingen zijn niet mogelijk; 
‐ Beheersbaa rheid  geric ht op  effec ten van mogelijke c a lamiteiten op  

orde. 
Aan bovengenoemde randvoorwaarden word t voldaan. De ruimtelijke 
ontwikkeling  is niet strijd ig  met het gemeentelijke externe veiligheidsbeleid  
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5.3 Geluid 

 5.3.1 Wegverkeerslawaa i  
 5.3.2 Ra ilverkeerslawaa i  
 5.3.3 Industrielawaa i  
 5.3.4 Luc htvaa rtlawaa i  

Sinds het einde van de ja ren zeventig  vormt de Wet geluidhinder (Wgh) het 
jurid isc he kader voor het Nederlandse geluidsbeleid . De Wgh beva t een 
uitgebreid  stelsel van bepa lingen ter voorkoming en bestrijd ing  van 
geluid shinder door wegverkeer, ra ilverkeer en industriële ac tiviteit. Het stelsel 
is geric ht op  het voorkomen van nieuwe geluidgehinderden. 

5.3.1 Wegverkeerslawaa i 
 

De nieuw te bouwen woning  is niet gelegen b innen zones van wegen zoa ls 
bedoeld  in hoofdstuk VI van de Wet geluidhinder. Dit betekent da t de Wet 
geluidhinder niet van toepassing  is en er geen toetsing  aan de normen van 
de Wet geluidhinder hoeft p laa ts te vinden.  

De woning word t gebouwd in een omgeving waar maximaa l 30 km/ uur 
gereden mag worden. De woning kan besc hikken over ten minste één 
geluid luwe gevel waardoor sp rake is van een goed  woon- en leefklimaa t en 
derha lve een goede ruimtelijke ordening. 

Binnen het p langeb ied  is een geluid sgevoelige bestemming gelegen b innen 
de zones van wegen, zoa ls bedoeld  in hoofdstuk VI van de wet ("zones langs 
wegen"). Het betreft een woning. Voor deze geluidsgevoelige bestemming is 
geen akoestisc h onderzoek uitgevoerd . De woning is gelegen aan de 
Craenweide. Op  c irc a  500 meter a fstand  lig t de Noordoosttangent. Gezien 
het ka rakter van de Craenweide en de a fsc herming tussen de woning en de 
Noordoosttangent is een akoestisc h onderzoek niet noodzakelijk bevonden. 
De voorkeursgrenswaarde vanwege wegverkeerslawaa i za l niet worden 
oversc hreden. 

5.3.2 Ra ilverkeerslawaa i 
 

De nieuwe woning bevind t zic h op  een a fstand  van c a . 380 meter van het 
spoortra jec t Tilburg-'s-Hertogenbosc h. De geluidbelasting  ter p laa tse van het 
maa tgevende referentiepunt 33584 bedraagt 69 dB. Dit komt overeen met 
een zonebreed te van 600 meter c onform a rtikel 1.4a  van het Besluit 
geluidhinder. Dit betekent da t strikt formeel getoetst moet worden aan de 
normen van de Wet geluidhinder. Gelet op  de a fstand  tot het spoor en het 
gegeven da t tussen het spoor en de nieuwe woning bestaande woningen 
aanwezig  zijn, d ie zorgen voor de nod ige a fsc herming , is het aannemelijk da t 
de voorkeurgrenswaarde van 55 dB t.g .v. ra ilverkeerslawaa i niet za l worden 
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oversc hreden en verdere toetsing  aan de Wet geluidhinder ac hterwege kan 
b lijven. 

5.3.3 Industrielawaa i 

In het p langeb ied  is de vestig ing  uitgesloten van bedrijven d ie va llen onder 
a rtikel 2.4 van het Inric htingen en Vergunningen Besluit (c .q . de 
desbetreffende b ijlage b ij de Wabo). Hoofdstuk V "Zones rond  
industrieterreinen" van de Wet geluidhinder is hierdoor niet van toepassing . 

5.3.4 Luc htvaa rtlawaa i 

Als gevolg  van de nab ijheid  van het milita ire vliegveld  Gilze-Rijen gelden in 
delen van Tilburg  geluidc ontouren (de zogenaamde Ke-c ontouren). Deze 
c ontouren liggen niet over het p langeb ied . 

5.4 Lucht 

Het doel van de Wet luc htkwa liteit (opgenomen in hoofdstuk 5, titel 2 van de 
Wet milieubeheer) is het besc hermen van mens en milieu tegen de nega tieve 
effec ten van luc htverontreinig ing . Het besluit is p rima ir geric ht op  het 
voorkomen van effec ten op  de gezondheid  van mensen. De grenswaarden 
voor zwaveld ioxide, stikstofd ioxide en stikstofoxiden, zwevende deeltjes 
(PM10; fijn stof), lood , koolmonoxide en benzeen geven het kwa liteitsniveau 
van de buitenluc ht aan, da t op  een gegeven tijd stip  moet zijn bereikt en 
waar het juiste kwa liteitsniveau a l aanwezig  is, zoveel mogelijk in stand  
gehouden moet worden. 

De bestemmingen in het p langeb ied  zijn getoetst aan de 
luc htkwa liteitsnormen uit hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet milieubeheer. Het 
p lan voorziet in de rea lisa tie van een woning. Hierdoor kan het p lan worden 
gekenmerkt a ls een "niet in betekenende mate"-p rojec t, zoa ls bedoeld  in het 
Besluit niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen). Er zijn geen 
luc htgevoelige bestemmingen, zoa ls bedoeld  in het Besluit gevoelige 
bestemmingen (luchtkwaliteitseisen). Vanuit de Wet milieubeheer bestaa t 
dan ook geen bezwaar tegen d it p lan. 

5.5 Bodem 

In het belang van de besc herming van het milieu zijn, ten einde de bodem te 
besc hermen, regels gesteld  in de Wet bodembesc herming (Wbb). De wet is 
van toepassing  op  bestemmingsp lannen d ie nieuwe ruimtelijke 
ontwikkelingen mogelijk maken zoa ls b ijvoorbeeld  stedelijke uitleggeb ieden, 
stedelijke herstruc turering  of herontwikkelingsopgaven, waarb ij het 
gebruikelijk is om in de toelic hting  nader in te gaan op  eventuele 
verontreinig ingsitua ties op  basis van een uitvoerig  bodemonderzoek. 
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Met betrekking  tot de bodemkwa liteit van het perc eel A 3671, Craenweide 
15, waarvan het perc eel A 4741 onderdeel van is geweest, kan het volgende 
gesteld  worden: In 1989 is de loc a tie door Arc ad is a ls onderdeel van een 
groter geheel onderzoc ht op  de bodemkwa liteit. Hierb ij zijn geen 
belemmeringen aangetoond  voor het beoogde doel (bouw). De 
bouwvergunning  van de Craenweide 15 is uit 1992 en de loc a tie is daa rna  
voor zover bekend  a ltijd  voor woondoeleinden gebruikt. Het perc eel was 
voor 1992 a ltijd  onbebouwd geweest. De loc a tie is derha lve historisc h 
onverdac ht voor bodemverontreinig ing . 

Voor de nieuwbouw van deze passieve bunga low is een verkennend  
bodemonderzoek uitgevoerd . Dit onderzoeksrapport is opgesteld  door Bodex 
milieu B.V. op  23 sep tember 2015. Uit het onderzoeksrapport komt naa r voren 
da t er in de bovengrond  geen oversc hrijd ingen van de ac htergrond  waarde 
zijn gec onsta teerd . De bovengrond  word t gekenmerkt a ls "sc hoon" In de 
ondergrond  word t een lic hte verhog ing van de pa rameter voor koba lt 
aangetroffen. Deze lic hte verhog ing geeft geen aanleid ing voor nader 
onderzoek.  

Het g rondwater is ter hoogte van de nieuwbouwloc a tie bemonsterd  op  
standaa rd  NEN pakket. Uit de ana lyseresulta ten is a f te leiden da t het 
g rondwater lic hte verhog ingen aan nikkel en c admium beva t. Deze "lic hte" 
verhog ingen aan zware meta len is veel voorkomend  in Brabant en geven 
tevens geen aanleid ing  voor een vervolgonderzoek.  

In d iverse delen van Noord -Brabant worden verhoogde geha lten aan zware 
meta len gemeten zonder da t daa rvoor een duidelijke b ron en oorzaak is aan 
te wijzen. De oorzaak lig t in d it soort geva llen meesta l in een c omb ina tie van 
fac toren, waa r b ij de aanwezigheid  van ka lka rme zandgronden, 
versc hillende vormen van antropogene belasting , zoa ls het ja renlang gebruik 
van meststoffen, bodemverbeterende middelen en bestrijd ingsmiddelen en 
zure depositie een rol spelen. In sommige geva llen betreft het van na ture 
aanwezige c omponenten. Het voorkomen van deze levert vaak een heel 
heterogeen beeld  op . Hierdoor sp reekt men van een lokaa l verhoogde 
ac htergrondc onc entra tie. 

Dempingen  

Voor zover bekend  liggen er geen dempingen op  de loc a tie.  

Aanbeveling  

Voor nieuwbouw op  loc a tie is het bestaande rapport van 23 sep tember 2015 
uitgevoerd  door Bodex voldoende. Er hoeft geen "nieuw" rapport te worden 
aangeleverd . 

Bodembeleid gemeente Tilburg: in goede aarde  

In deze nota  va lt te lezen hoe de gemeente Tilburg  te werk gaa t b ij 
bodemsanering  in Tilburg . De nota  is opgebouwd uit vier delen, respec tievelijk 
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de hoofd lijnen van het beleid , het gemeentelijk beleid  verder uitgewerkt, het 
maa tregelenprogramma en het meerja renprogramma bodemsanering . 

5.6 Natuur en Ecologie 

5.6.1 Geb iedsbesc herming 

Het p langeb ied  van het perc eel aan de Goudrenet sec tie A 4741lig t niet in 
een Hab ita tric htlijngeb ied  of in de nab ijheid  of de invloedssfeer ervan. 
Bovend ien gaa t het om de bouw van een woning in het bestaand  stedelijk 
geb ied  van Berkel-Ensc hot, waa rdoor geen sp rake is van signific ant 
nega tieve effec ten op  het Hab ita tric htlijngeb ied . Besc herming in het kader 
van de Hab ita tric htlijn is dan ook niet aan de orde. 

Daarnaast lig t het p langeb ied  niet in of nab ij de Ec olog isc he Hoofdstruc tuur. 
Vanuit het bestaande rijks- of p rovinc ia le na tuurbeleid  rust dan ook geen 
p lanolog isc he geb iedsbesc herming op  de loc a tie. 

5.6.2 Soortenbesc herming 

Het initia tief bestaa t uit de bouw van een bunga low op  een perc eel da t in 
het verleden toe hoorde aan het perc eel aan de ac htertuin van de woning 
aan de Craenweide 15. Aangezien de bouw geprojec teerd  is in de tuin en 
deze tuin niet tot nauwelijks gesc hikt lijkt voor bewoning  door besc hermde 
soorten, is het niet nod ig  om in het kader van de Flora - en faunawet een 
na tuurwaardenonderzoek uit te voeren. 

Op  basis van een bureaustud ie kan gesteld  worden da t de gesc hiktheid  van 
het perc eel voor besc hermde soorten zeer beperkt is. De kans da t soorten 
zic h in de omliggende gebouwen bevinden d ie een nega tief effec t kunnen 
ondervinden van de nieuwbouw is dan ook erg  klein. Bij de 
bouwwerkzaamheden moet de initia tiefnemer voorkomen da t eventueel 
aanwezige soorten gewond  of gedood  worden. Dit kunnen soorten zijn d ie in 
de bomen verb lijven d ie in de tuin staan. Ec hter is op  het moment van 
sc hrijven het perc eel volled ig  ontdaan van bomen waardoor d it geen 
p rob leem za l op leveren. 

Wanneer aan bovengenoemde voorzorgsmaatregelen voldaan word t, staa t 
de Flora - en faunawet het initia tief niet in de weg. 

6 Wateraspecten 

 6.1 Bestaand  wa tersysteem  
 6.2 Duurzaam stedelijk wa ter  
 6.3 Wa tertoets  
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6.1 Bestaand watersysteem 

Het p langeb ied  is gelegen in het stroomgebied  van de Voorste Stroom en 
Oude Leij en behoort zowel kwa lita tief a ls kwantita tief tot het beheergeb ied  
van Watersc hap  de Dommel. 

Het p langeb ied  heeft een b ruto oppervlakte van ongeveer 420 m² en is 
momenteel deel van de tuin van kavel 3671 (1.000 m²). De terreinhoogte 
va rieert tussen 12,15 en 12,25 m + NAP. de bodem bestaa t uit een 
zandpakket op  leem. Daaronder bevind t zic h wederom zand . Het bovenste 
zandpakket (sterk lemig  zand) is doorgaans 0,5 à  1,5 m d ik. Het leempakket 
(sterk lemig  zand  of zand ig  leem) eronder heeft een d ikte van 0,5 à  1,0 m. Het 
onderliggende zandpakket is zeer fijn en zwak lemig  van aa rd . Het 
leempakket heeft een stagnerende werking  op  de vertic a le 
g rondwaterhuishoud ing. Uit besc hikba re gegevens b lijkt da t de 
maatgevende hoogste g rondwaterstand  ongeveer 11,20 m. + NAP is. De 
ontwa tering  is voldoende voor het huid ig  gebruik. 

In de bestaande situa tie is het perc eel aangesloten op  het gemengd stelsel 
van Berkel-Ensc hot. Daar word t het a fva lwa ter en hemelwater verzameld  en 
a fgevoerd  ric hting  het eindgemaa l Zwarte Rijt, en dan verpompt naa r de 
rioolwa terzuiveringsinsta lla tie Tilburg  in beheer van wa tersc hap  De Dommel. 

Ten westen van het p langeb ied  is het uitb reid ingsp lan Ensc hotsebaan 
uitgevoerd . Deze uitb reid ing  is voorzien van een gesc heiden rioolstelsel. Het 
vuilwa ter stroomt ook naa r het eindgemaa l Zwarte Rijt, en verder naa r de 
zuivering . Het regenwater word t verzameld  en geborgen b innen het 
p langeb ied . De landbouwkund ige a fvoer stroomt a f ric hting  het reg iona le 
wa tersysteem. 

6.2 Duurzaam stedelijk water 

Beleidskader  

De laa tste ja ren is het inzic ht gegroeid  da t er, in tegenstelling  tot vroeger, 
meer rekening gehouden moet worden met wa ter. Het huid ige beleid  van 
het rijk, de p rovinc ie, de wa terbeheerder en de gemeente is geric ht op  een 
duurzamer wa terbeheer. Belangrijk in deze aanpak is het rea liseren van 
veerkrac htige wa tersystemen d ie weer de ruimte krijgen, het niet a fwentelen 
van knelpunten in tijd  of p laa ts, de d rietrapsstra teg ie 'vasthouden, bergen, 
a fvoeren', en het reserveren van de ruimte d ie nod ig  is voor de wa teropgave. 

Sinds 2000 is de Europese Kaderric htlijn Water (KRW) van krac ht. De KRW stelt 
doelen voor een goede ec olog isc he en c hemisc he toestand  van het 
oppervlakte- en g rondwater in 2015. De EU stelt de normen voor p riorita ire 
stoffen. De ec olog isc he doelstellingen zijn reg ionaa l vastgesteld  in het 
stroomgebiedbeheersp lan Maas. De grondwatervoorraad  moet stab iel zijn 
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en na tuur geb ieden mogen niet verd rogen door een te lage 
grondwaterstand . In het Na tionaa l Bestuursakkoord  Water (NBW) hebben rijk, 
p rovinc ies, wa tersc happen en gemeenten a fgesproken het beleid  van WB21 
en de KRW uit te voeren. Het NBW houd t simpel gezegd  in da t de 
wa tersystemen in 2015 op  orde moeten zijn wa t betreft wa terkwantiteit 
(WB21), -kwa liteit en ec olog ie (KRW). 

Wat het reg iona le beleid  betreft, beheert Rijkswa terstaa t het 
Wilhelminakanaa l, de p rovinc ie de grondwatervoorraden en de 
wa tersc happen het oppervlaktewater. Het Provinciale Waterplan 2010 - 2015 
besc hrijft het stra teg isc he wa terbeleid . De uitvoering  van de Europese KRW-
doelstellingen is daa rin opgenomen. Pa ra llel aan het p rovinc ia le beleid , 
zoeken de wa terpa rtners samen met de betrokken landbouw-, na tuur- en 
andere organisa ties samen naa r passende op lossingen om deze KRW-
doelstellingen te rea liseren. 

Het wa tersc hap  De Dommel heeft het Waterbeheerp lan 'Krac htig  Wa ter' 
2010 - 2015 vastgesteld , in dezelfde periode a ls het Nationale Waterplan 2010 
- 2015 en het bovengenoemde Provinciale Waterplan 2010 - 2015. Het p lan 
besc hrijft de doelen en inspanningen van het wa tersc hap , en maakt een 
indeling  in zes thema 's: d roge voeten, voldoende wa ter, na tuurlijk wa ter, 
sc hoon wa ter, sc hone wa terbodem en mooi wa ter. Naast d it beheerp lan 
besc hikt het wa tersc hap  over versc hillende beleidsregels en van de Keur 
waterschap De Dommel (da tum intrede 22 dec ember 2009), d ie van belang 
is voor eventuele ontwikkelingen. 

Het wa terbeleid  van de gemeente Tilburg  is vastgelegd  in de Structuurvisie 
Water en Riolering (SWR), met daa rin opgenomen het GRP voor de periode 
2010 - 2015, met een visie voor de komende 30 jaa r. Bij de totstandkoming 
van d it beleid  zijn de wa terbeheerders nauw betrokken. De SWR vervangt het 
Waterp lan (1997), het Waterstruc tuurp lan (2002) en het Gemeentelijk 
Rioleringsp lan (2005-2009), en werkt de nieuwe wet- en regelgeving uit, 
voornamelijk wa t de nieuwe zorgp lic hten betreft voor het regen- en 
g rondwater, en het ac tuele rijks-, het p rovinc ia le en het reg iona le beleid . 

De visie hanteert de in het Waterp lan (1997) vastgestelde a lgemene 
doelstellingen voor de lange termijn, gebaseerd  op  de 
duurzaamheidgedac hte:  

 Streven naa r een duurzaam en veerkrac htig  wa tersysteem; 
 Optima lisa tie van de wa terketen; zuinig  en effic iënt gebruik van wa ter; 
 Vergroten van de belevings-, ec olog isc he, ec onomisc he en 

rec rea tieve waarde van wa ter. 

Deze visie is samengesteld  op  basis van b ijd ragen van burgers, 
gemeenteraad , en betrokken wa terbeheerders. Uit de visie vloeit de opgave 
voort voor de komende ja ren. Als uitwerking  van de visie zijn er opgaven 
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geformuleerd  en stra teg isc he keuzes gemaakt, d ie gelden a ls 
randvoorwaarden voor de ruimtelijke ontwikkelingen in Tilburg . Deze 
randvoorwaarden geven onder andere invulling  aan het water als ordenend 
principe.  

Afwegingen  

De besc hikba re ontwa teringd iep te is voldoende voor het nieuwe gebruik mits 
de terreinhoogte minimaa l de bestaande is. Aansluiten op  bestaande 
perc elen is een aandac htspunt voor de uitwerking van de terreinhoogten. 

De ontwikkeling  heeft geen signific ant impac t op  het wa tersysteem: de 
a fwa terende oppervlakte is ongeveer 200 m². Er word t dan ook geen 
berg ingsopgave vastgesteld . Het p langeb ied  word t ontsloten via  de 
uitb reid ingsp lan Ensc hotsebaan, c onc reet via  de weg Goud renet, waa r 
gesc heiden rio lering  lig t. 

Het vuil- en regenwater d ienen inpand ig  gesc heiden en aangeboden te 
worden b ij de perc eelgrens aan de Goudrenet. Deze a fvoerleid ingen 
worden aangesloten op  de bestaande rio lering  in Goud renet. Voor de inrit en 
de aansluiting  van nuts en rio lering , d ient een deel van de bestaande 
greppel /  wad i gedempt te worden. Deze voorziening zorg t voor de 
a fwa tering  van een deel van het uitb reid ingsgeb ied  Ensc hotsebaan en een 
deel van de Craenweide. De a fvoer van deze greppel d ient gewaarborgd  te 
worden door middel van een duiker onder het gedempte deel. Aansluiting  
van het regenwaterleid ing  op  de duiker is niet gewenst in verband  met 
beheeroverwegingen. 

Ten zuiden van het p langeb ied  lig t een sma lle strook tussen de perc elen aan 
de Craenweide en de nieuwe perc elen aan de Elsta r. In deze strook zorg t 
een sloot in de oorsp ronkelijke situa tie voor de a fwa tering  van een deel van 
de perc elen aan de Craenweide. In de eindsitua tie word t deze sloot 
vervangen door een greppel met lozing  op  de greppel langs de Goudrenet. 
De ontwikkeling  van het p langeb ied  d ient rekening te houden met deze 
greppel en geen belemmering vormen voor de a fvoer en voor het 
onderhoud  en beheer ervan. 

Watersysteem  

Voor rekening van de initia tiefnemer d ienen de volgende randvoorwaarden 
in ac ht genomen te worden: 

 Bij de inric hting  van het p langeb ied  d ient men rekening te houden met 
de bestaande terreinhoogte van het openbaar geb ied  en de 
aangrenzende perc elen; 

 Het toepassen van uitloggende materia len is uitgesloten, omdat deze 
niet worden verwijderd  b ij de RWZI; 



26 
 

 Het vrijkomende vuil- en regenwater worden inpand ig  verzameld  en 
aangeboden b ij de perc eelgrens aan de Goudrenet; De bestaande 
greppel langs de Goudrenet word t deels gedempt en zijn a fvoer word t 
gewaarborgd  door middel van een duiker; 

 De bestaande greppel in de sma lle strook ac hter de perc elen aan de 
Craenweide word t gewaarborgd  

6.3 Watertoets 

Aangezien er geen sp rake was van wa terbelangen in het p langeb ied , 
hebben wa tersc hap  De Dommel en gemeente b ij de 2de herziening van het 
bestemmingsp lan “ Ensc hot 2008”  in 2012 besloten de wa tertoets maximaa l 
verkort te volgen. Hierdoor werd  deze wa terpa ragraa f d irec t verwerkt in het 
ontwerpp lan.  

Aangezien het p lan aangaande waterhuishoud ing niet verandert kan er 
volstaan met hetgeen wa t er toentertijd  is verwerkt.  
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7.1 Projectprofiel 

7.1 Besc hrijving  p rojec t 

Het ontwerp  aan de Goudrenet betreft één levensbestend ige bunga low voor 
senioren met een inhoud  van 565m3   op  een kavel van ongeveer 420m2. De 
bunga low heeft een maxima le hoogte van 3250mm+ peil met een maxima le 
bouwd iep te van 18m! De bunga low bestaa t uit de volgende ruimten: 
 

- Entree 
- Slaapkamer 
- Logeerkamer 
- Hobbykamer 
- Woonkamer  
- Keuken 
- b ijkeuken 
- berg ing   

 
Het ontwerp  van de bunga low zorg t er voor da t a lle func ties op  de begane 
grond  gesitueerd  kunnen worden en da t er geen andere lagen aanwezig  
hoeven zijn. Hierdoor ontstaa t er een lage p la tte bebouwing tussen de 
versc hillende hoge bebouwing met zadeldaken en lessenaars daken. 
 
De bunga low betreft een grondgebonden woning met een tota le 
stic htingskosten van ongeveer € 450.000,- 

7.2 stedenbouwkund ige aspec ten 

De ontwikkeling  van een levensloopbestend ige bunga low past b innen de  
Ruimtelijke Struc tuurvisie Tilburg  2020 welke door de gemeenteraad  
vastgesteld  is in janua ri 2005. Door het ontwikkelen van een senioren woning 
b innen het bestaande “ dorpswonen”  word t tevens voldaan aan de wens van 
de gemeente om inb reid ing  b innen de kern toe te la ten.   

7.3 Inric hting  openbare ruimte 

Verkeersvoorzieningen (in- en uitritten, ontsluiting ) 

In de goud renet is ter p laa tsen van de bunga low geen uitrit voorzien. In een 
eerder overleg is er door de gemeente Tilburg  medewerking verleend  tot het 
c reëren van een inrit ter p laa tsen van de bunga low. Dit d ient in overleg te 
gebeuren met de huid ige eigenaar, op  het moment van sc hrijven de firma  van 
Wijnen, van de gronden rondom de bunga low 

Parkeervoorzieningen  

Met de ontwikkeling  van de bunga low is rekening gehouden met de geldende 
pa rkeernota . Op  het kavel is er de mogelijkheid  om 3 auto’ s op  eigen terrein 
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te pa rkeren voor de woning  met. Voor de a fmetingen van de pa rkeervakken 
is rekening gehouden met een a fmeting  van 2,5m b ij 5m.   

Kabels en leid ingen 

Op of in de buurt van het kavel zijn geen kabels of leid ingen aanwezig  d ie de 
bouw van de bunga low tot la st kunnen zijn. Het kavel is verkregen door een 
vernieuwde verkaveling  van het kavel aan de Craenweide 15. Het heeft de 
a fgelopen dec ennia  d ienst gedaan a ls erf van de grondgebonden woning.  
 
8.1 Financiële paragraaf 

Met de initia tiefnemer is za l een overeenkomst tegemoetkoming in sc hade 
worden gesloten, waa rin is bepaa ld  da t sc hade a ls gevolg  van onderhavig  
bestemmingsp lan, welke op  de voet van a fdeling  6.1 Wro voor vergoed ing in 
aanmerking  komt, za l worden vergoed  door de initia tiefnemer. Er b lijven 
geen kosten voor de gemeente over. 

Aangezien het verhaa l van kosten anderszins verzekerd  is, het bepa len van 
een tijdvak of fa sering  en het stellen van eisen en regels a ls bedoeld  in a rtikel 
6.13 tweede lid  Wro niet noodzakelijk is, is er geen exp loita tiep lan a ls bedoeld  
in a rtikel 6.12 Wro opgesteld . 

Gelet op  bovenstaande is het onderhavige p lan ec onomisc h uitvoerbaa r. 

9.1 Burgerparticipatie 

Op 21 juli 2015 is ter uitvoering  van het bepaa lde in de door de raad  
vastgestelde Handreiking Burgerparticipatie een rondgang geweest langs de 
versc hillende omliggende woningen. Door middel van het aanreiken van een 
set tekeningen en de uitleg van initia tiefnemer om op  de erfg rens te gaan 
bouwen is een ieder op  de hoogte gebrac ht van de p lannen. Alle 
betrokkenen toonde geen enkel bezwaar en konden enkel toestemmen met 
de gekozen op lossing  om een bunga low op  de erfg rens te gaan bouwen en 
niet een p lan uit te gaan voeren wa t zou resulteren in een opbouw in twee 
lagen.    

 


