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Onderwerp
Vooroverlegreactie voorontwerp-bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein 't Vaartje
I, Someren Eind’

Geacht college,

In het kader van het wettelijk vooroverleg heelt u ons om een reactie gevraagd
op het voorontwerp-bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein 't Vaartje [, Someren

Eind’.

In onderstaande reactie beperken wij ons tot de vraag hoe het bestemmingsplan
zich verhoudt tot de provinciale belangen die op basis van het provinciale
ruimtelijke beleid relevant zijn.

1. Planbeschrijving
Het plan voorziet in de herstructurering en deels in de uitbreiding met ongeveer
1 ha van bedrijventerrein 't Vaartje.

2. Provinciale belangen

De provincie heeft haar hoofdlijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid tot
2025 vastgelegd in de Structuurvisic Ruimtelijke Ordening.

Tegelijkertijd zijn de te beschermen provinciaal ruimtelijke belangen vastgelegd
in de ‘Verordening ruimte Noord-Brabant 2011° (Vr). Deze vormt het
provinciaal toetsingskader voor ruimtelijke plannen. Op 17 december 2010
hebben Provinciale Staten de Verordening ruimte Noord-Brabant 2011
vastgesteld, welke op 1 maart 2011 in werking is getreden.

Voor de inhoudelijke alweging of het plan voldoende rekening houdt met onze
provinciale belangen baseren wij ons op deze documenten.

Thema Stedelijke Ontwikkeling

Het plan betrelt de herstructurering van de bestaande bedrijvigheid ten zuiden
van de Brugstraat en ten oosten van de weg 't Vaartje. Deze locatie 1s gelegen
binnen bestaand stedelijk gebied. Tevens voorziet het plan in een uitbreiding
met ongeveer 1 hectare ten westen van de weg 't Vaartje. Deze locatie is
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gelegen in het zoekgebied voor verstedelijking. In totaal wordt het plangebied Datum

hierdoor bijna 3 hectare. 19 januari 2012
Conform het bepaalde in artikel 3.3 Vr dient de toelichting een verantwoording Ons kenmerk

te bevatten dat de mogelijkheden ontbreken de beoogde stedelijke ontwikkeling C2058486/2876525

hinnen bestaand stedelijk gebied te situeren.

In artikel 3.6 Vr wordt voor een uitbreiding verwezen naar afspraken in een
regionaal ruimtelijk overleg en dienen deze in de toelichting van het plan te
worden verantwoord.

Wij zijn van mening dat deze aspecten op dit moment in de toelichting niet
aldoende worden belicht.

In het plan is de aanduiding ‘bedrijfswoning’ toegekend aan locaties waar deze
nog niet aanwezig is. Tevens kent het plan binnen de ‘wro-zone —
wijzigingsgebied’ de bevoegdheid om de bestemming ‘Bedrijventerrein’ te
wijzigen t.b.v. de toevoeging van de aanduiding ‘bedrijfswoning’.

Nu het plan slechts bedrijvigheid toestaat tot en met milieucategorie 3.1 kan
worden gemotiveerd dat hier geen sprake is van een middelzwaar of zwaar
bedrijventerrein en dat daarmee het toevoegen van bedrijfswoningen geen
oneigenlijk ruimtegebruik is.

Dit laat echter onverlet dat deze nieuwe woningen, zowel rechtstreeks als met
de wijzigingsbevoegdheid, moeten passen binnen de in regionaal verband
gemaakte woningbouwafspraken. Wij zijn van mening dat dit punt in de
toelichting niet afdoende wordt belicht.

3. Conclusie

Op basis van de overgelegde gegevens constateren wij strijdigheid met de
Verordening ruimte op de hiervoor genoemde punten. Wij vragen u het
bestemmingsplan aan te vullen dan wel te wijzigen en daarbij nadrukkelijk
rekening te houden met hetgeen hierboven is verwoord.

De directie Ruimtelijke Ontwikkeling en Handhaving,
namens deze,
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A. van Beek,
bureauhoofd Toezicht Ruimtelijke Ontwikkeling
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