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1 Inleiding

1.1 Aanleiding
De Korenbloem is een openbare basisschool en ligt in de 
wijk Notel in Oirschot. De school telt circa 320 leerlingen, 
verdeeld over 14 groepen. De huidige huisvesting is al enige 
tijd aan vervanging toe. In onderling overleg hebben het 
schoolbestuur, RBOB de Kempen en de gemeente Oirschot 
besloten vervangende nieuwbouw te realiseren. Voor de te 
verrichten werkzaamheden heeft de gemeenteraad van 
Oirschot op 23 februari 2010 de nodige financiële middelen 
beschikbaar gesteld. 

Voor een optimale situering van het gebouw is een geringe 
aanpassing van het bouwblok noodzakelijk. Omdat dit niet 
mogelijk is binnen het vigerende bestemmingsplan wordt 
een projectbesluit genomen. Dit projectbesluit wordt 
vervolgens in het nieuw op te stellen bestemmingsplan 
opgenomen. 
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1.2 Beschrijving activiteit
Na verlening van de omgevingsvergunning ten behoeve van 
sloop en nieuwbouw zal de bestaande bebouwing gesloopt 
worden. Vervolgens wordt op basis van het definitief 
ontwerp de nieuwbouw gerealiseerd. Gedeeltelijke 
herinrichting van het schoolterrein maakt deel uit van de 
werkzaamheden. Voor de tijdelijke huisvesting van de 
leerlingen voor de duur van de werkzaamheden is een 
afzonderlijke procedure doorlopen.

1.3 Topografische situatie
Obs de Korenbloem ligt in de Oirschotse wijk de Notel. 
Onderstaande afbeelding geeft de topografische situatie 
weer.
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1.4 Kadastrale situatie 
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1.5 Doel toekomstige planologische situatie 
In de toekomstige planologische situatie zal het huidige 
gebruik van het gebouw en de bijbehorende gronden, zoals 
omschreven in de doeleindenomschrijving van het vigerend 
bestemmingsplan als maatschappelijke voorzieningen ten 
behoeve van het geven van onderwijs, voortgezet worden. 
Voor een optimaal gebruik van het perceel zijn slechts 
beperkte aanpassingen van het bouwblok nodig. Vanwege 
de verdiepte aanleg van de hoofdentree is als peil de hoogte 
van het afgewerkte maaiveld aangehouden. De goot- en 
nokhoogte van de nieuwbouw zijn vastgelegd in de 
bijbehorende bouwaanvraag. 
Op onderstaande afbeelding is de aanpassing van het 
bouwblok aangegeven.

 6
Ur2d  – urban research, development and design –  info@ur2d.com

Aanpassing bouwblok



Ruimtelijke onderbouwing OBS de Korenbloem, Oirschot 

2 Plan

2.1 Gebiedsprofiel

2.1.1 Ligging
Het onderhavige plangebied, de gronden van OBS de 
Korenbloem, ligt in de Oirschotse wijk de Notel. Deze wijk is 
in omvang de grootste uitbreiding van Oirschot. De naam 
van deze wijk verwijst naar de gelijknamige historische 
akkernederzetting ter plekke. De oude landschappelijke 
structuren zijn voor een deel behouden en zijn herkenbaar in 
de ruime stedenbouwkundige opzet van het woongebied. 

Enkele oude landwegen zijn opgenomen in de huidige 
groenstructuren. In het midden van de wijk neemt de 
windmolen 'De Korenaar' een markante plaats in. In de 
directe nabijheid van deze stellingmolen ligt een 
voorzieningencluster bestaande uit enkele winkels, 
horecagelegenheden, een tandartsenpraktijk en OBS de 
Korenbloem. Het onbebouwde, deels groen ingerichte tracé 
van de bovengrondse hoogspanningsleiding vormt de 
overgang naar de zuidelijk gelegen wijken, het lint van de 
Oude Grintweg en Notel vormen respectievelijk de westelijke 
en oostelijke begrenzing. 

2.1.2 Ontsluiting
De hoofdontsluiting van de wijk, de Korenaar, loopt vanaf de 
Kempenweg naar de dorpsontsluitingsweg Notel. Vanaf de 
Korenaar lopen een aantal erfontsluitingswegen naar de 
kleinere buurten. 
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2.2 Projectprofiel

2.2.1 Huidige planologische situatie
Bebouwing
OBS de Korenbloem ligt aan Castaert 98 en bestaat uit een 
bebouwingscluster van een laag met kap, verwijzend naar 
de typologie van de langgevelboerderij. Aan de achterzijde 
van de school zijn als tijdelijke huisvesting een aantal 
noodlokalen geplaatst. 

Het woningbestand in de directe omgeving is gevarieerd en 
bestaat uit vrijstaande woningen, tweekappers en 
rijwoningen van een of twee lagen met kap. Direct 
tegenover OBS de Korenbloem ligt een voorzieningencluster 
met winkels en horeca, gecombineerd met appartementen 
op de tweede laag. 

Ontsluiting
De straatprofielen in de directe omgeving zijn ruim opgezet. 
Castaert heeft ruime voortuinen, trottoirs aan beide zijden 
en een rijbaan van circa 3,5 meter. 

Parkeren
Parkeren vindt voornamelijk plaats op eigen terrein in 
combinatie met parkeervoorzieningen verdeeld over de 
straten. Op de rijbaan wordt in principe niet geparkeerd.

Beplanting
De straten hebben een duidelijk groen karakter. De 
Haverhof ligt aan een ruime groenzone, bestaande uit 
speelgazons en omzoomd door bomen. Castaert heeft door 
de met groen omzoomde parkeervoorzieningen, de 
laanbeplanting en de ruime groene voortuinen ook een 
aangenaam groene uitstraling. 
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2.2.1.1
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Het schoolterrein van OBS de Korenbloem wordt niet 
omsloten door een hekwerk, en is ook buiten schooltijd in 
gebruik als speelterrein. Aan de achterzijde grenst het 
schoolterrein aan een groene zone in combinatie met een 
houtwal. Deze vormen de overgang naar de achterzijde van 
de woningen aan de Korenaar en Waalsdonk. De groenzone 
aan de Korenaar vormt de verbinding met de grote centrale 
groenvoorziening van de wijk, met als markant 
oriëntatiepunt de stellingmolen 'de Korenaar'.

2.2.2 Toekomstige planologische situatie
Bebouwing
De vervangende nieuwbouw van OBS de Korenbloem is 
duidelijk compacter van vorm. Het karakter van het gebouw 
wordt mede bepaald door de goot- en bouwhoogte, de 
footprint en de dakhelling. Om binnen deze beperkingen 
toch een volwaardig programma te realiseren is besloten de 
begane grondlaag verdiept aan te leggen. Zo kunnen er toch 
twee volwaardige gebruikslagen gerealiseerd worden met 
een ruime verdiepingshoogte, wat weer bijdraagt aan een 
gezond binnenklimaat voor de leerlingen. Vanwege deze 
oplossing is het noodzakelijk een gedeelte van het 
schoolterrein, en wel ter plaatse van de nieuwe hoofdingang 
aan de Korenbloem, verdiept aan te leggen. 

Impressie nieuwbouw

Verder is het bebouwd oppervlak minder groot dan in de 
bestaande situatie. Het gebouw bestaat nu visueel uit 
anderhalve laag met kap en een duidelijk overstek. 
In de zuid en westgevel is de zonwering in het overstek 
geïntegreerd. De publieke functies van de brede school 
liggen in aan de zuidzijde op de begane grond. Door het 
open karakter is er een directe relatie met het schoolplein.
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Er is gekozen voor een industriële bouwwijze met als 
zichtbare kenmerken de horizontaal toegepaste 
geprofileerde aluminiumplaat als gevelafwerking en het 
met kunststof platen afgedekte flauw hellende dak. Met 
deze bouwwijze kan het omvangrijke programma binnen het 
budget efficiënt gerealiseerd worden. 

Parkeren
De gemeente Oirschot en RBOB de Kempen zijn 
overeengekomen dat de huidige parkeersituatie voldoet en 
om deze reden niet aangepast hoeft te worden.
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Fasering

De fasering van het transitieproces bestaat uit de volgende 
onderdelen:

1. realisatie van tijdelijke lokalen in de 
groenstrook achter de bestaande school;

2. Realisatie van een tijdelijke 
parkeervoorziening in de groenstrook aan de 
Korenaar. Dit met behoud van de bestaande 
bomenstructuur;

3. Sloop van de bestaande bebouwing ter 
plaatse van de nieuw te realiseren 
bebouwing. Hierbij blijft het voorste gedeelte 
van de bestaande bebouwing als tijdelijke 
huisvesting staan;

4. Realisatie van de nieuwbouw;
5. Verwijdering van de tijdelijke bebouwing aan 

de achterzijde, de tijdelijke 
parkeervoorziening aan de Korenaar, de 
reeds voorheen geplaatste noodlokalen en de 
tijdelijk behouden bebouwing aan de 
voorzijde;

6. Herinrichting van het schoolterrein en waar 
nodig herstel van de groenzones ter plaatse 
van de tijdelijke bebouwing.

De onder 1. en 2. genoemde tijdelijke activiteiten maken 
geen deel uit van onderhavige onderbouwing en doorlopen 
een separate procedure. 

Conclusie
Nieuwbouw van OBS de Korenbloem kan niet gerealiseerd 
worden op basis van het vigerend bestemmingsplan. Om 
deze reden wordt een projectbesluit genomen. De 
nieuwbouw wordt uitgevoerd conform de bijbehorende 
bouwaanvraag.
Verder draagt de realisatie van de nieuwbouw, gezien de 
stedenbouwkundige inpassing en de kwalitatieve 
verbetering van de onderwijsfaciliteiten, bij aan de 
leefbaarheid van de wijk. 
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3 Beleid
Op rijks en provinciaal niveau omvat het beleid algemene 
beleidsuitgangspunten ten behoeve van beheer en 
versterking van bestaande kwaliteiten van het woonmilieu. 
Op gemeentelijk niveau is sprake van meer concrete 
beleidsuitgangspunten, alhoewel het beleid ook hier in 
hoofdzaak gericht is op beheer en versterking van de 
bestaande kwaliteiten van het woon- en leefmilieumilieu. 

3.1 Gemeentelijk beleid

3.1.1 StructuurvisiePlus
Structuurvisies worden opgesteld om uitspraken te doen 
over de gewenste (ruimtelijke) ontwikkeling. Om dit 
toekomstbeeld te realiseren wordt in een structuurvisie 
aandacht besteed aan bijvoorbeeld identiteit, de gewenste 
omvang van de gemeente, het woonmilieu, de werksituatie, 
de infrastructuur en de benodigde voorzieningen.
Met inachtneming van het advies van de commissie 
Ruimtelijke Ordening en Volkshuisvesting van 20 september 
2004, heeft de gemeenteraad de StructuurvisiePlus voor de 
gemeente Oirschot gewijzigd vastgesteld in de openbare 
vergadering van 28 september 2004. 
In deze StructuurvisiePlus is een apart onderdeel 
betreffende schoollocaties opgenomen:
“Binnen het woongebied van Oirschot liggen meerdere 
schoollocaties (van scholengemeenschap Kempenhorst) die 
momenteel nog passend zijn binnen de structuur van de 
woongebieden, maar waar naar de toekomst toe 
structuurverbeteringen noodzakelijk zijn. Zo vereisen de 
bereikbaarheid en parkeervoorzieningen meer ruimte, die in 
beginsel niet binnen de bestaande locaties te vinden is. 
Tevens is voor de uitbreiding van bebouwing nauwelijks 
ruimte. Mogelijkheden voor hoger bouwen zijn in beperkte 
mate aanwezig. Uit kwalitatief oogpunt worden hier 
beperkingen aan gesteld. Indien naast de noodzakelijke 
verbetering van bestaande complexen tevens een 
uitbreiding wenselijk is (te beoordelen in de 
programmatische uitwerking), dient naar een andere locatie 
uitgeweken te worden. Deze locatie dient gunstig t.o.v. de 
infrastructuur te zijn gesitueerd, een goede relatie te 
hebben met het bestaande en toekomstige dorpsgebied en 
duurzaam te voorzien in de fysiek benodigde ruimte. De 
vrijkomende locaties kunnen in dat geval geherstructureerd 
worden naar binnen de woongebieden passende 
woonbebouwing.”
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De nieuwbouw van OBS de Korenbloem kan gezien worden 
als een “inbreiding” en brengt daarmee geen vergroting van 
de belasting van de omgeving met zich mee. De nieuwbouw 
betekend een verbetering van de bestaande 
onderwijsfaciliteiten, en gezien de opzet als brede school 
een verrijking van de leefbaarheid van de wijk.
Conclusie 
Onderhavig initiatief past binnen de uitgangspunten van de 
StructuurvisiePlus 2004.

3.1.2 Bestemmingsplan
Voor onderhavige locatie vigeert de bestemming 
Maatschappelijke doeleinden en de dubbelbestemming 
Molenbiotoop van het bestemmingsplan 'Woonwijken kern 
Oirschot', vastgesteld 1 juni 2006. 

De nieuwbouw past niet binnen de contouren van het 
bouwblok, zoals weergegeven op de plankaart van het 
vigerend bestemmingsplan. Het plan kan niet gerealiseerd 
worden op basis van het vigerend bestemmingsplan. Om 
deze reden wordt een projectbesluit genomen. Het plan 
wordt gerealiseerd conform de bijbehorende bouwaanvraag.
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3.1.3 Welstand
De welstandsnota Oirschot 2010 is een voortzetting van de 
welstandsnota van 2007. De uitgangspunten zijn gelijk 
gebleven aan de eerdere versie. I
Welstandsbeleid vormt de sluitsteen van het ruimtelijk 
beleid: het ligt in het verlengde van structuurvisies, 
bestemmingsplannen en andere ruimtelijke beleidsstukken. 
Volgens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht moet 
het plan voldoen aan redelijke eisen van welstand, aan 
algemene welstandscriteria. Deze eisen betreffen:

• het bouwwerk sociaal – cultureel.
• het bouwwerk in zijn omgeving.
• het bouwwerk op zichzelf.
• de details, de materialen en kleuren.

Deze algemene eisen alleen volstaan niet meer als basis 
voor een welstandsadvies. Deze dienen nader te worden 
bepaald, en wel afhankelijk van de categorie waartoe het 
plan behoort. 
De wetgever onderscheidt twee categorieën plannen:

• de omgevingsvergunningsvrije bouwwerken
• de omgevingsvergunningsplichtige bouwwerken.

Voor de laatste categorie bouwwerken is het mogelijk om 
welstandseisen te stellen.
Hoe de welstandscommissie naar de plannen kijkt, hangt af 
van de waarde die aan het gebied, gebouw of object 
gegeven wordt. De algemene indeling van deze 
waarderingsniveaus luidt als volgt:

• Niveau 1 : hoge toetsing
• Niveau 2 : normale toetsing
• Niveau 3 : lage toetsing
• Niveau 4 : welstandsvrij

Onderhavig plangebied ligt in uitbreidingswijk de Notel. 
Deze wijk is te karakteriseren als een woonerfgebied. Op 
basis van de welstandsnota 2010 van de gemeente Oirschot 
is de nieuwbouw van OBS de Korenbloem welstandsvrij. 
Conclusie
Een welstandstoetsing is voor onderhavig plan niet vereist.
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4 Conclusies

4.1 Samenvatting voorafgaande
De huisvesting van OBS de Korenbloem voldoet niet meer 
aan de eisen van de huidige tijd. Besloten is de bestaande 
bebouwing te vervangen door nieuwbouw, en wel in de vorm 
van een zogenaamde brede school. Om realisatie van dit 
initiatief mogelijk te maken heeft een toetsing 
plaatsgevonden aan relevante beleidsuitgangspunten, 
uitvoeringsaspecten op het gebied van milieu, waarden, 
stedenbouwkundige inpasbaarheid en maatschappelijke en 
financiële haalbaarheid. De resultaten van deze toetsing zijn 
in voorliggende ruimtelijke onderbouwing weergegeven. 

4.2 Beoordeling en motivatie
De nieuwbouw van OBS de Korenbloem voorziet in zowel de 
verbetering van de onderwijsfaciliteiten als een vergroting 
van de leefbaarheid van de wijk. Samen met de 
nabijgelegen molen “De Korenaar” vormen zij het nieuwe 
midden van de Notel.
De nieuwbouw van OBS de Korenaar kan gerealiseerd 
worden om de volgende redenen:

1. Het plan heeft een goede stedenbouwkundige 
inpassing;

2. Er zijn geen beleidsmatige belemmeringen;
3. Het plan voorziet in een maatschappelijke behoefte;
4. Er zijn geen belemmeringen van milieutechnische 

aard;
5. Er zijn geen belemmeringen op het gebied van 

Externe veiligheid;
6. Er worden geen archeologische, cultuurhistorische dan 

wel natuurwaarden aangetast.
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5 Uitvoerbaarheid

5.1 Maatschappelijke uitvoerbaarheid
De huidige huisvesting van OBS de Korenbloem voldoet niet 
meer aan de eisen voor een goed functionerende 
onderwijsinstelling. Om deze reden is nieuwbouw 
noodzakelijk. De brede school zal in bovendien ook ruimte 
bieden aan buitenschoolse opvang, verenigingen en 
buurtactiviteiten. De leefbaarheid van de wijk wordt hiermee 
in stand gehouden. 
Op informatiebijeenkomsten is het plan meerdere malen 
toegelicht. Tijdens deze bijeenkomsten zijn geen 
zwaarwegende bezwaren geuit tegen het plan. 

5.2 Economische uitvoerbaarheid
De gemeenteraad van Oirschot heeft 23 februari 2010 
besloten een krediet van € 2.863.490,- beschikbaar te 
stellen ten behoeve van de nieuwbouw van OBS de 
Korenbloem. Aan de kredietstelling is een afsprakenstelsel 
verbonden waarin onder meer alle voor dit bedrag uit te 
voeren werkzaamheden zijn opgenomen. De economische 
uitvoerbaarheid is hiermee gewaarborgd.

5.3 Conclusie
Er zijn geen maatschappelijke dan wel economische 
belemmeringen die de uitvoering van onderhavig initiatief in 
de weg staan.

6 Milieuaspecten

6.1 Bodemkwaliteit
Ten behoeve van de aanvraag omgevingsvergunning voor 
onderhavig initiatief is in het kader van de Woningwet en de 
gemeentelijke Bouwverordening een verkennend 
bodemonderzoek conform NEN 5470 uitgevoerd door 
ingenieursbureau Lankelma uit Oirschot (rapport 65413, 29 
november 2011). De conclusies van het rapport zijn 
hieronder weergegeven. Het rapport is als bijlage aan de 
ruimtelijke onderbouwing toegevoegd.
“Formeel gezien is de bodem op de locatie niet geheel vrij  
van bodemverontreiniging. Gezien de aard en mate van de 
aangetroffen verontreiniging is nader onderzoek niet 
noodzakelijk. Er bestaan uit bodemkwaliteitsoogpunt geen 
beperkingen ten aanzien van de geplande nieuwbouw. De 
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gemeente is in deze echter bevoegd gezag.
In het kader van dit onderzoek is geen specifiek onderzoek 
verricht naar het voorkomen van asbest in de grond. Wel 
heeft een visuele inspectie plaatsgevonden. In de 
vrijgekomen grond zijn geen aanwijzingen aangetroffen die 
zouden kunnen duiden op het voorkomen van 
asbesthoudende materialen.
Opgemerkt wordt dat een bodemonderzoek niet kan worden 
gebruikt voor de kwaliteit van een partij vrijgekomen grond. 
Hiertoe dient formeel een partijkeuring uitgevoerd te 
worden.”
Conclusie
De Wet bodembescherming vormt geen belemmering voor 
het initiatief. Bij eventuele afvoer van grond van 
onderhavige locatie dient echter wel een partijkeuring 
uitgevoerd te worden.

6.2 Wegverkeerslawaai
Op basis van de Wet geluidhinder wordt een aantal 
specifieke geluidsgevoelige bestemmingen beschermd. Een 
van de te beschermen categorieën betreft 
onderwijsgebouwen. In de Wet geluidhinder en in het Besluit 
Geluidhinder is verder de zonering van wegen en het daarbij 
horende normenstelsel geregeld. De breedte van de zone 
langs een weg is afhankelijk van de ligging van de weg in 
stedelijk – of buitenstedelijk gebied en van het aantal 
rijstroken. Voor wegen die gelegen zijn binnen een woonerf 
en voor 30 km-wegen gelden geen zones. Deze vrijstelling 
wordt gemotiveerd door het feit dat deze wegen meestal 
geen geluidbelasting veroorzaken boven de 
voorkeurswaarde.
Analyse
Onderhavig initiatief betreft de de realisatie van een 
geluidsgevoelige bestemming. Omdat de locatie in een 30 
km zone ligt, is op basis van de Wet geluidhinder en het 
Besluit geluidhinder geen verder onderzoek vereist.
Conclusie
De Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder vormen 
geen belemmering voor onderhavig initiatief.
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6.3 Luchtkwaliteit
Het doel van de Wet milieubeheer is het beschermen van 
mensen tegen de negatieve gevolgen van 
luchtverontreiniging op de gezondheid. De Wet beschouwt 
hierbij het effect van een ruimtelijke ontwikkeling op zijn 
omgeving en het effect van de voorhanden luchtkwaliteit op 
de te realiseren ontwikkeling. 
Er wordt bekeken of een ontwikkeling wel of niet in 
betekende mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit en of de 
luchtkwaliteit geen nadelige invloed heeft op de gebruikers 
van de nieuwe ontwikkeling. 
De Regeling NIBM, geeft voor een aantal categorieën van 
projecten een - getalsmatige - invulling aan de NIBM-grens. 
Het gaat onder meer om woningbouw- en kantoorprojecten 
en enkele soorten van inrichtingen (bijv. emplacementen, 
kassen en andere landbouwinrichtingen). Indien een project 
binnen de - getalsmatige - begrenzing van de Regeling NIBM 
valt, dan is geen verdere toetsing aan de 1% of 3% grens en 
de grenswaarden nodig. Het project geldt automatisch als 
een NIBM-project en kan doorgaan zonder dat extra 
maatregelen worden genomen.
Op 16 januari 2009 is het Besluit gevoelige bestemmingen 
in werking getreden. Met deze Algemene maatregel van 
bestuur (Amvb) wordt de vestiging van zogeheten 
‘gevoelige bestemmingen' - zoals een school - in de 
nabijheid van provinciale en rijkswegen beperkt. 
Het Besluit is gericht op bescherming van mensen met een 
verhoogde gevoeligheid voor fijnstof en stikstofdioxide, met 
name kinderen, ouderen en zieken. Daartoe voorziet het 
besluit in zones waarbinnen luchtkwaliteitsonderzoek nodig 
is: 300 meter aan weerszijden van rijkswegen en 50 meter 
langs provinciale wegen, gemeten vanaf de rand van de 
weg. Waar in zo'n onderzoekszone de grenswaarden voor 
(dreigen te) worden overschreden, mag het totaal aantal 
mensen dat hoort bij een ‘gevoelige bestemming' niet 
toenemen. Dit wordt bereikt door op zo'n plek de vestiging 
van bijvoorbeeld een school niet toe te staan. 
Analyse
Volgens de regeling NIBM draagt de realisatie van 
woningbouwprojecten met een omvang van minder dan 500 
woningen met één ontsluiting niet in betekenende mate bij 
aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Vervangende 
nieuwbouw van OBS de Korenbloem kan, indien men de 
effecten hiervan vergelijkt met de realisatie van 500 
nieuwbouwwoningen, zeker gezien worden als niet in 
betekenende mate bijdragend aan de verslechtering van de 
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luchtkwaliteit.
In het kader van het Besluit gevoelige bestemmingen is de 
afstand tot rijks- en provinciale wegen van belang. De 
afstand van de locatie van OBS de Korenbloem tot de 
dichtstbijzijnde rijksweg, de A58, is meer dan 3 km. De 
afstand tot de dichtstbijzijnde provinciale weg, de 
Kempenweg, bedraagt meer dan 500 m. 
Conclusie
De Wet milieubeheer vormt geen belemmering voor 
onderhavig initiatief.

6.4 Milieuzonering

Milieuzonering legt een relatie tussen de milieuaspecten van 
een bedrijf - geluid, geur, gevaar en stof - en de omgeving. 
Daarnaast is de mate waarin een bedrijfstype personen- of 
goederenverkeer genereert mede bepalend voor de mate 
van hinder, en dus voor de mogelijkheid tot vestiging of 
uitbreiding. Bij milieuzonering staan vier vragen centraal:

1. Welke afstand is aanvaardbaar tussen nieuwe 
bedrijven en nieuwe woningen?

2. Welke afstand is aanvaardbaar tussen nieuwe 
bedrijven en bestaande woningen?

3. Welke afstand is aanvaardbaar tussen bestaande 
bedrijven en nieuwe woningen?

4. Mag een concreet bedrijf zich op een bepaalde locatie 
vestigen? 

Milieuzonering berust op het principe van richtafstanden 
voor bepaalde categorieën van bedrijven en zijn per 
categorie bedrijf vastgesteld voor de vier ruimtelijk 
relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. Voor 
basisscholen is op basis van het milieuaspect geluid de 
richtafstand van 10 meter tot woningen in de omgeving 
vastgesteld. Deze afstand wordt gemeten vanaf de 
perceelsgrens van het betreffende bedrijf. Zowel de 
begrenzing van het perceel als de bestemming van de 
gronden blijft onveranderd. 
Conclusie
Het initiatief heeft geen gevolgen voor de milieuzonering.
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6.5 Externe veiligheid
Externe veiligheid heeft betrekking op situaties waar een 
ongeval kan plaatsvinden met gevaarlijke stoffen en een 
ongeval als gevolg van vliegtuigen op of nabij luchthavens, 
waardoor mensen – die verder niets met de risicodragende 
activiteit te maken hebben - om het leven zouden kunnen 
komen. Hiervoor wordt meestal uitgegaan van het begrip 
risico, als combinatie van kans en effect.
Voorbeelden van risicobronnen en risicovolle activiteiten 
waar het beleid voor externe veiligheid zich op richt zijn: 

– productie, gebruik of opslag van gevaarlijke stoffen 
– op- en overslag van gevaarlijke stoffen in havens
– transport van gevaarlijke stoffen (via weg, spoor, 

water, buisleidingen).
– luchthavens. 

In provincies, gemeenten en regio’s worden risico-
inventarisaties en risicoanalyses uitgevoerd. Deze worden 
op de kaart gepresenteerd. De provinciale Risicokaart geeft 
daarmee een beeld van de risico's in de woon- en 
leefomgeving. Tevens zijn de risicocontouren weergegeven 
waarbinnen op basis van het Besluit externe veiligheid 
inrichtingen (Bevi) en het Besluit externe veiligheid 
buisleidingen (Bevb) op basis van het zogenaamde 
persoonsgebonden risico ontwikkelingen niet zijn 
toegestaan. Binnen vastgestelde invloedsgebieden van 
risicobronnen en risicovolle activiteiten is het bevoegd 
gezag verlicht een (negatieve) verandering van het 
groepsrisico te verantwoorden.
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Analyse
Op onderstaande uitsnede van de Risicokaart Noord-Brabant 
is onderhavige locatie en de wijdere omgeving 
weergegeven. De locatie is niet gelegen binnen de 
risicocontour of het invloedsgebied van risicobronnen of 
risicovolle activiteiten.

Conclusie
Het Besluit externe veiligheid inrichtingen en het Besluit 
externe veiligheid buisleidingen vormen geen belemmering 
voor onderhavig initiatief.
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6.6 Natuur en ecologie
De nieuwbouw van OBS de Korenbloem wordt vrijwel geheel 
gerealiseerd binnen het bestaande bouwblok. Er vindt geen 
directe aantasting van natuurwaarden plaats. Wel dient de 
eventuele aanwezigheid van vleermuizen in de te slopen 
bebouwing onderzocht te worden. Dit onderzoek wordt 
uitgevoerd in de daarvoor aangewezen perioden. Mocht 
blijken dat inderdaad vleermuizen aanwezig zijn zal voor de 
werkzaamheden een ontheffing op basis van de Flora- en 
Faunawet worden aangevraagd. 

6.7 Water
Waterschap de Dommel is de verantwoordelijke 
waterbeheerder voor het gebied. Op basis van het huidige 
overheidsbeleid, geformuleerd in de 4e nota 
Waterhuishouding moeten waterschap en gemeente samen 
invulling geven aan 'duurzaam stedelijk beheer'. Voor 
ruimtelijke ontwikkelingen waaronder verbouw- en 
nieuwbouwplannen zijn door het waterschap een aantal 
beleidsuitgangspunten ten aanzien van het duurzaam 
omgaan met water vastgesteld:

– wateroverlastvrij bestemmen;
– gescheiden houden van vuil water en schoon 

hemelwater;
– doorlopen van de afwegingsstappen: "hergebruik-

infiltratie-buffering-afvoer";
– hydrologisch neutraal ontwikkelen;
– water als kans;
– meervoudig ruimtegebruik;
– voorkomen van vervuiling;
– rekening houden met waterschapsbelangen. 

Wateroverlastvrij bestemmen
Onderhavig initiatief betreft vervangende nieuwbouw op de 
bestaande locatie. De waterhuishoudkundige situatie van de 
bodem heeft in het verleden geen aanleiding gegeven tot 
klachten. 
Scheiding van vuil water en schoon hemelwater
Het vuile water wordt gescheiden aangeboden aan het 
gemeentelijk riool. Het waterschap hanteert als 
uitgangspunt dat het schone hemelwater binnen het 
plangebied blijft. 
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Doorlopen van afwegingsstappen
1. hergebruik;
2. infiltratie;
3. buffering naar watergang waterschap;
4. afvoer via gescheiden rioolstelsel. 

ad 1 - Hergebruik is doelmatig bij bedrijfsmatig gebruik van 
het hemelwater. Dit is hier niet het geval. Individueel 
hergebruik van hemelwater is uiteraard niet uitgesloten; 
ad 2 - in onderhavig geval is infiltratie en vervolgens 
buffering op locatie mogelijk door middel van doorlatende 
bestrating;
ad 3 - Indien een watergang aanwezig is komt deze als 
derde stap in aanmerking voor opvang. Dit is hier niet het 
geval. 
ad 4 - Mocht infiltratie niet (geheel) mogelijk of anderszins 
onwenselijk zijn, dan wordt op de locatie een gescheiden 
rioolstelsel aangelegd. 

Hydrologisch neutraal ontwikkelen
In het beleid van het waterschap is opgenomen dat moet 
worden gestreefd naar een hydrologisch neutrale situatie. 
Hiermee wordt bedoeld dat het hemelwater het gebied niet 
sneller mag verlaten dan dat het geval is vóór aanvang van 
de in dit plan opgenomen ontwikkelingen. 
Gezien het feit dat het verhard oppervlak binnen het 
plangebied afneemt als gevolg van de onderhavige 
ontwikkeling (zie onderstaande tabel) kan gesproken 
worden van een hydrologisch positieve ontwikkeling en zijn 
er dientengevolge geen verplichtingen ten aanzien van 
infiltratie of berging van hemelwater. 

huidige situatie nieuwe situatie
bebouwd 1555 m2 942 m2

verhard 1396 m2 1647 m2

onverhard 1011 m2 1373 m2

Water als kans
In plaats van water als een probleem te zien (ruimte 
reserveren voor water), moet water als meerwaarde worden 
gezien voor een inrichtingsplan. 
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Voorkomen van vervuiling
Hiervoor zijn geen bijzondere maatregelen genomen. 
Overeenkomstig de eis van het waterschap worden in 
principe geen uitlogende materialen toegepast. 
Rekening houden met waterschapsbelangen
Het gebied is niet als inundatiegebied aangewezen. 
Onderhavig plan betekent derhalve geen belemmering van 
waterschapsbelangen. 
Analyse
Financieel drukt het toepassen van een bergings- of 
infiltratievoorziening direct op het budget van de school. 
Omdat er geen verplichting is tot het realiseren van 
voorzieningen, heeft de initiatiefnemer aangegeven niet 
onwelwillend te staan ten opzichte van dergelijke 
voorzieningen, maar dat de kosten hiervan niet door de 
initiatiefnemer gedragen kunnen en zullen worden. 

1. Het vuil water en hemelwater worden gescheiden 
aangeboden aan het gemeentelijke rioolstelsel.

2. Omdat het verhard oppervlak binnen het plangebied 
door de voorgenomen ontwikkeling afneemt zijn er 
geen wettelijke verplichtingen tot infiltratie dan wel 
buffering van het hemelwater. De initiatiefnemer zal 
echter, gezien de mogelijkheden van de locatie en het 
omliggend gebied, in overleg met de gemeente 
Oirschot onderzoek doen naar de mogelijkheden van 
infiltratie en berging van het hemelwater ter plekke.

3. In principe worden geen uitlogende materialen 
toegepast;

4. er worden geen waterschapsbelangen aangetast. 
Conclusie
Aan alle beleidsuitgangspunten van het waterschap wordt 
voldaan. 

6.8 Conclusie
Voor de nieuwbouw van OBS de Korenbloem zijn geen 
planologische belemmeringen op basis van milieuaspecten 
en veiligheidsaspecten. Door de afname van het verhard 
oppervlak zijn infiltratievoorzieningen voor de buffering van 
hemelwater niet nodig. Wel is onderzoek naar de mogelijke 
aanwezigheid van vleermuizen vereist.
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7 Ruimtelijke aspecten

7.1 Stedenbouwkundige inpassing
De bestaande bebouwing van de school bestaat uit een 
aantal geschakelde gebouwen die in omvang en type 
verwijzen naar de langevelboerderijen en opgaan in de 
omliggende bebouwing. De nieuwbouw van OBS de 
Korenbloem daarentegen bestaat uit één volume met een 
eigenzinnige, maar ook robuuste en open uitstraling. Met 
een bouwhoogte van 8,40m en een goothoogte van 4,4m

Het gebouw beslaat een kleiner oppervlak dan de bestaande 
school maar de compacte vorm heeft voordelen voor zowel 
de interne organisatie als de energiehuishouding. 
Behalve voor onderwijsdoeleinden kan het gebouw ook voor 
maatschappelijke en culturele activiteiten buiten schooltijd 
ingezet worden. Het principe van de brede school maakt een 
intensiever, en daarmee duurzamer gebruik van het gebouw 
mogelijk. Ook draagt het bij aan de leefbaarheid van de wijk.
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Terreininrichting
Een kleiner oppervlak van het gebouw betekend ook dat er 
meer ruimte voor het omliggende schoolplein beschikbaar 
komt. 

Door de teruggeplaatste rooilijn van de nieuwbouw aan de 
Korenaar vormt dit nieuwe schoolplein de overgang tussen 
de groenzone aan de Haverhof en de groenzone aan de 
Korenbloem en de centrale groenvoorziening met de molen. 
Het open karakter van het schoolterrein draagt ook bij aan 
de kwaliteit van het openbaar gebied van de hele wijk. 
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7.2 Archeologie
Volgens de Wet op de Archeologische Monumentenzorg 
(Wamz art. 38a) is het verplicht om bij vaststelling van een 
bestemmingsplan en bij de bestemming van de in het plan 
begrepen grond, rekening te houden met de in de grond 
aanwezige dan wel te verwachten waarden. Basis hiervoor is 
het archeologisch vooronderzoek, waarvan de 
onderzoeksresultaten verwerkt dienen te worden in de 
toelichting van het bestemmingsplan. Een archeologisch 
vooronderzoek kan bestaan uit een Inventariserend Veld 
Onderzoek bij een ontwikkelingsgericht bestemmingsplan, of 
een globale inventarisatie van de archeologische waarden 
waarop men zich baseert op de Indicatieve Kaart 
Archeologische Waarden. Voor het initiatief zou vanwege de 
op de Erfgoedkaart weergegeven hoge verwachtingswaarde 
een verkennend archeologisch onderzoek vereist zijn. 
Uit de bouwtekeningen van het huidige gebouw blijkt dat de 
school destijds gefundeerd is op grondverbetering. Dit is op 
te maken uit de doorsnede en vloerentekeningen. De grijze 
strook onder de doorsneden geeft aan dat de aanzet van de 
grondverbetering op ongeveer 1900-P zit. Tevens geeft de 
vloertekening aan dat het gaat om een stampbetonnen vloer 
op een zandpakket. Het bijbehorende sonderingsrapport 
bevestigt middels sonderingsgrafieken deze constatering. 
Omdat de aanlegdiepte van de nieuwbouw hoger is dan 
1900-P wordt gebruik gemaakt van de bestaande fundering 
(grondverbetering) Op enkele plekken overschrijdt de 
nieuwbouw het bestaande bebouwingsvlak. Deze 
overschrijding bedraagt ín totaal 356 m2 en ligt daarmee 
onder de waarde van 500m2, de grenswaarde waarboven 
een archeologisch onderzoek verplicht is. 
Bovenstaande overweging is aan het bevoegd gezag, in 
deze de gemeente, voorgelegd. Het standpunt van het SRE, 
de deskundig adviseur van het bevoegd gezag, is hieronder 
weergegeven:
Het ziet er inderdaad naar uit dat ten behoeve van de bouw van 
de school in de jaren 80 tot het geel zand is afgegraven. De 
achterbouw ontbreekt op de bouwtekening van de jaren 80 en is 
dus van later datum. Hoewel het oppervlak van de overschrijding 
groter is dan 356 m2, heeft nader onderzoek geen meerwaarde.  
Het oppervlak is klein en de kans is erg groot dat grootste deel 
verstoord is door bouw en verbouw. SRE stemt daarom in met de 
gegeven onderbouwing om geen nader archeologisch onderzoek 
uit te voeren.

Conclusie
De Wet op de archeologische monumentenzorg vormt geen 
belemmering voor onderhavig initiatief.
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7.3 Cultuurhistorie
Op korte afstand van de school ligt 
de markante stellingmolen de 
Korenaar. De molen werd in 1857 
gebouwd en is tot 1999 
beroepsmatig in gebruik geweest. In 
1957 is de molen grondig 
gerestaureerd. Om de windvang en 
de belevingswaarde van molens te 
beschermen wordt in 
bestemmingsplannen een 
zogenaamde molenbiotoop 
opgenomen. Een molenbiotoop is 
een cirkelvormige zone met de 
molen als centrum. Binnen deze 
zone gelden regels voor de 
toegestane hoogte van bebouwing.

De nieuwbouw van OBS de Korenbloem ligt voor het 
overgrote deel in de zone van 100-400 m van de 
molenbiotoop van stellingmolen de Korenaar. Op basis van 
de dubbelbestemming Molenbiotoop mag de hoogte van de 
bebouwing 6,40 m (afstand van de onderzijde van de wieken 
tot de grond) vermeerderd met 1/30 van de afstand tot de 
molen bedragen. Uit onderstaande tekening blijkt dat de 
nieuwbouw van OBS de Korenbloem aan deze voorwaarde 
voldoet.

Conclusie
Het aspect cultuurhistorie vormt geen belemmering voor 
onderhavig initiatief.
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	1 Inleiding
	1.1 Aanleiding
	De Korenbloem is een openbare basisschool en ligt in de wijk Notel in Oirschot. De school telt circa 320 leerlingen, verdeeld over 14 groepen. De huidige huisvesting is al enige tijd aan vervanging toe. In onderling overleg hebben het schoolbestuur, RBOB de Kempen en de gemeente Oirschot besloten vervangende nieuwbouw te realiseren. Voor de te verrichten werkzaamheden heeft de gemeenteraad van Oirschot op 23 februari 2010 de nodige financiële middelen beschikbaar gesteld. 
	Voor een optimale situering van het gebouw is een geringe aanpassing van het bouwblok noodzakelijk. Omdat dit niet mogelijk is binnen het vigerende bestemmingsplan wordt een projectbesluit genomen. Dit projectbesluit wordt vervolgens in het nieuw op te stellen bestemmingsplan opgenomen. 

	1.2 Beschrijving activiteit
	Na verlening van de omgevingsvergunning ten behoeve van sloop en nieuwbouw zal de bestaande bebouwing gesloopt worden. Vervolgens wordt op basis van het definitief ontwerp de nieuwbouw gerealiseerd. Gedeeltelijke herinrichting van het schoolterrein maakt deel uit van de werkzaamheden. Voor de tijdelijke huisvesting van de leerlingen voor de duur van de werkzaamheden is een afzonderlijke procedure doorlopen.

	1.3 Topografische situatie
	Obs de Korenbloem ligt in de Oirschotse wijk de Notel. Onderstaande afbeelding geeft de topografische situatie weer.

	1.4 Kadastrale situatie 
	1.5 Doel toekomstige planologische situatie 
	In de toekomstige planologische situatie zal het huidige gebruik van het gebouw en de bijbehorende gronden, zoals omschreven in de doeleindenomschrijving van het vigerend bestemmingsplan als maatschappelijke voorzieningen ten behoeve van het geven van onderwijs, voortgezet worden. 
	Voor een optimaal gebruik van het perceel zijn slechts beperkte aanpassingen van het bouwblok nodig. Vanwege de verdiepte aanleg van de hoofdentree is als peil de hoogte van het afgewerkte maaiveld aangehouden. De goot- en nokhoogte van de nieuwbouw zijn vastgelegd in de bijbehorende bouwaanvraag. 
	Op onderstaande afbeelding is de aanpassing van het bouwblok aangegeven.


	2 Plan
	2.1 Gebiedsprofiel
	2.1.1 Ligging
	Het onderhavige plangebied, de gronden van OBS de Korenbloem, ligt in de Oirschotse wijk de Notel. Deze wijk is in omvang de grootste uitbreiding van Oirschot. De naam van deze wijk verwijst naar de gelijknamige historische akkernederzetting ter plekke. De oude landschappelijke structuren zijn voor een deel behouden en zijn herkenbaar in de ruime stedenbouwkundige opzet van het woongebied. 
	Enkele oude landwegen zijn opgenomen in de huidige groenstructuren. In het midden van de wijk neemt de windmolen 'De Korenaar' een markante plaats in. In de directe nabijheid van deze stellingmolen ligt een voorzieningencluster bestaande uit enkele winkels, horecagelegenheden, een tandartsenpraktijk en OBS de Korenbloem. Het onbebouwde, deels groen ingerichte tracé van de bovengrondse hoogspanningsleiding vormt de overgang naar de zuidelijk gelegen wijken, het lint van de Oude Grintweg en Notel vormen respectievelijk de westelijke en oostelijke begrenzing. 

	2.1.2 Ontsluiting
	De hoofdontsluiting van de wijk, de Korenaar, loopt vanaf de Kempenweg naar de dorpsontsluitingsweg Notel. Vanaf de Korenaar lopen een aantal erfontsluitingswegen naar de kleinere buurten. 


	2.2 Projectprofiel
	2.2.1 Huidige planologische situatie
	Bebouwing
	OBS de Korenbloem ligt aan Castaert 98 en bestaat uit een bebouwingscluster van een laag met kap, verwijzend naar de typologie van de langgevelboerderij. Aan de achterzijde van de school zijn als tijdelijke huisvesting een aantal noodlokalen geplaatst. 
	Het woningbestand in de directe omgeving is gevarieerd en bestaat uit vrijstaande woningen, tweekappers en rijwoningen van een of twee lagen met kap. Direct tegenover OBS de Korenbloem ligt een voorzieningencluster met winkels en horeca, gecombineerd met appartementen op de tweede laag. 
	Ontsluiting
	De straatprofielen in de directe omgeving zijn ruim opgezet. Castaert heeft ruime voortuinen, trottoirs aan beide zijden en een rijbaan van circa 3,5 meter. 
	Parkeren
	Parkeren vindt voornamelijk plaats op eigen terrein in combinatie met parkeervoorzieningen verdeeld over de straten. Op de rijbaan wordt in principe niet geparkeerd.
	Beplanting
	De straten hebben een duidelijk groen karakter. De Haverhof ligt aan een ruime groenzone, bestaande uit speelgazons en omzoomd door bomen. Castaert heeft door de met groen omzoomde parkeervoorzieningen, de laanbeplanting en de ruime groene voortuinen ook een aangenaam groene uitstraling. 
	Het schoolterrein van OBS de Korenbloem wordt niet omsloten door een hekwerk, en is ook buiten schooltijd in gebruik als speelterrein. Aan de achterzijde grenst het schoolterrein aan een groene zone in combinatie met een houtwal. Deze vormen de overgang naar de achterzijde van de woningen aan de Korenaar en Waalsdonk. De groenzone aan de Korenaar vormt de verbinding met de grote centrale groenvoorziening van de wijk, met als markant oriëntatiepunt de stellingmolen 'de Korenaar'.

	2.2.2 Toekomstige planologische situatie
	Bebouwing
	De vervangende nieuwbouw van OBS de Korenbloem is duidelijk compacter van vorm. Het karakter van het gebouw wordt mede bepaald door de goot- en bouwhoogte, de footprint en de dakhelling. Om binnen deze beperkingen toch een volwaardig programma te realiseren is besloten de begane grondlaag verdiept aan te leggen. Zo kunnen er toch twee volwaardige gebruikslagen gerealiseerd worden met een ruime verdiepingshoogte, wat weer bijdraagt aan een gezond binnenklimaat voor de leerlingen. Vanwege deze oplossing is het noodzakelijk een gedeelte van het schoolterrein, en wel ter plaatse van de nieuwe hoofdingang aan de Korenbloem, verdiept aan te leggen. 
	
	Verder is het bebouwd oppervlak minder groot dan in de bestaande situatie. Het gebouw bestaat nu visueel uit anderhalve laag met kap en een duidelijk overstek. 
	In de zuid en westgevel is de zonwering in het overstek geïntegreerd. De publieke functies van de brede school liggen in aan de zuidzijde op de begane grond. Door het open karakter is er een directe relatie met het schoolplein.
	Er is gekozen voor een industriële bouwwijze met als zichtbare kenmerken de horizontaal toegepaste geprofileerde aluminiumplaat als gevelafwerking en het 
	met kunststof platen afgedekte flauw hellende dak. Met deze bouwwijze kan het omvangrijke programma binnen het budget efficiënt gerealiseerd worden. 
	Parkeren
	De gemeente Oirschot en RBOB de Kempen zijn overeengekomen dat de huidige parkeersituatie voldoet en om deze reden niet aangepast hoeft te worden.
	Fasering
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	2. Realisatie van een tijdelijke parkeervoorziening in de groenstrook aan de Korenaar. Dit met behoud van de bestaande bomenstructuur;
	3. Sloop van de bestaande bebouwing ter plaatse van de nieuw te realiseren bebouwing. Hierbij blijft het voorste gedeelte van de bestaande bebouwing als tijdelijke huisvesting staan;
	4. Realisatie van de nieuwbouw;
	5. Verwijdering van de tijdelijke bebouwing aan de achterzijde, de tijdelijke parkeervoorziening aan de Korenaar, de reeds voorheen geplaatste noodlokalen en de tijdelijk behouden bebouwing aan de voorzijde;
	6. Herinrichting van het schoolterrein en waar nodig herstel van de groenzones ter plaatse van de tijdelijke bebouwing.
	De onder 1. en 2. genoemde tijdelijke activiteiten maken geen deel uit van onderhavige onderbouwing en doorlopen een separate procedure. 
	Conclusie
	Nieuwbouw van OBS de Korenbloem kan niet gerealiseerd worden op basis van het vigerend bestemmingsplan. Om deze reden wordt een projectbesluit genomen. De nieuwbouw wordt uitgevoerd conform de bijbehorende bouwaanvraag.
	Verder draagt de realisatie van de nieuwbouw, gezien de stedenbouwkundige inpassing en de kwalitatieve verbetering van de onderwijsfaciliteiten, bij aan de leefbaarheid van de wijk. 
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