
 
 
 

RUIMTELIJKE 
ONDERBOUWING 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
BETREFT: BESTEMMINGSPLANWIJZIGING 

EKERSCHOTWEG 1 EN 1A TE OIRSCHOT 
 
 
AANVRAGERS:  F.J.H. VEROUDEN 
    W.A.P.M. VEROUDEN 
    J.J.F. VEROUDEN 
 
 
 
 
 
Oirschot, 3 maart 2009 
 



INHOUDSOPGAVE 
 
           BLZ. 
1.  Achtergrond ruimtelijke onderbouwing        3 
2.  Beleidsachtergronden           4 
3. Archeologie en cultuurhistorie         4 
4. Milieuaspecten           5 

4.1. Milieueffectrapportage         5 
4.2. Bodemkwaliteit          5 

5. Wegverkeerslawaai, industrielawaai, luchtkwaliteit       5 
 en externe veiligheid  
6. Wet geurhinder en veehouderij         5 
7. Bedrijven en milieuzonering          6 
8.  Natuur en ecologie           6 
9. Water             6 
10. Kabels en leidingen           6 
11. Uitvoerbaarheid           6 

11.1. Maatschappelijke uitvoerbaarheid        6 
11.2. Economische uitvoerbaarheid        6 
11.3. Grondexploitatie          7 

12. Overige aandachtspunten          7 
13. Adresgegevens           7 
 
Bijlage 1. Situatie voormalig agrarisch bedrijf aan de Ekerschotweg      8 
  te Oirschot 
 
Bijlage 2. Landbouwtellinggegevens 2002 en 2004     11 
 
Bijlage 3. Ligging landbouwpercelen behorende bij Ekerschotweg 1 / 1a  14 
 
Bijlage 4. Huidige situatie Ekerschotweg 1 en 1a     16 
 
Bijlage 5. Huidige bestemmingsplan buitengebied     29 
 
Bijlage 6. Gebiedsvisie Gijzelaar / Notel      40 
 
Bijlage 7. Cultuurhistorische waardenkaart      45 
 
Bijlage 8. Verkennend bodemonderzoek Ekerschotweg 1 te Oirschot   47 
  en factuur Grondbank 
 
Bijlage 9. Verkennend bodemonderzoek Ekerschotweg 1a te Oirschot  55 
 
Bijlage 10. Waterhuishoudkundige verbeteringen     68 
 
Bijlage 11. Huidige agrarische bouwblok en voorstel voor nieuwe situatie  74 

 
 

 



 
1. ACHTERGROND RUIMTELIJKE ONDERBOUWING 
 
Vanuit de Gemeente Oirschot wordt er momenteel gewerkt aan een nieuw bestemmingsplan 
buitengebied. In het kader van dit nieuwe bestemmingsplan wil de aanvragende partij een 
wijziging van de huidige bestemming ´Agrarische Bedrijfsdoeleinden´ van Ekerschotweg 1 en 
1a  naar de bestemming ´Woondoeleinden´ aanvragen. De aanvragende partij bestaat uit de 
volgende personen: 

• F.J.H. Verouden, geboren 13-07-1965 en wonende op de Voorteindseweg 12, 5091 
TK te Oost-, West- en Middelbeers. 

• W.A.P.M. Verouden, geboren 25-06-1966 en wonende op de Ekerschotweg 1, 5688 
LB te Oirschot. 

• J.J.F. Verouden, geboren 20-03-1969 en wonende op de Elsenwas 5, 5688 PN te 
Oirschot. 

Bovenstaande personen zullen in het vervolg van dit dossier worden aangegeven als 
´Aanvrager´. 
 
Aanleiding van de aanvraag is de volgende: Op de kadastrale percelen L 1091 en L 1143 van 
de Gemeente Oirschot is tot voor een aantal jaren geleden een agrarisch bedrijf gevestigd 
geweest, welke eigendom was van J.A. Verouden (vader van aanvrager). Om een indruk te 
krijgen van de ligging van het bedrijf  en hoe het bedrijf er in zijn actieve vorm uitzag verwijs 
ik u naar bijlage 1.  
De maximale omvang van het agrarisch bedrijf was in het verleden ca. 30 melkkoeien, 30 
stuks vrouwelijk jongvee en 240 vleesvarkens. Daarbij was er ca.13 hectare landbouwgrond 
in gebruik als gras- en maisland. Doordat er geen bedrijfsopvolgers aanwezig waren heeft 
vader het bedrijf in gedeeltes afgebouwd. Als eerste is in 1990 het melkqoutum verkocht plus 
4 hectare landbouwgrond. Nadat het melkqoutum is verkocht heeft vader nog wat zoogkoeien 
en jongvee gehouden. De laatste dieren (9 stuks) zijn in 2003 verkocht. Zie ook bijlage 2 voor 
de landbouwtellinggevens. Tussendoor is er nog landbouwgrond verkocht. De huidige 
oppervlakte bedraagt ca. 6 hectare, gelegen rondom de boerderij (zie bijlage 3). Sinds de 
varkenspest in 1997 zijn er geen vleesvarkens meer aanwezig geweest op het bedrijf. De 
agrarische activiteiten met betrekking tot de dierhouderij zijn dus reeds 2003 volledig gestopt. 
De aanwezige landbouwgrond wordt gedeeltelijk verhuurd sinds 2001 en wordt helemaal 
verhuurd sinds 2004, door middel van een éénjarige gebruikersverklaring. Op 20 januari 1998 
is de milieu-vergunning gedeeltelijk ingetrokken. Er is nu nog officieel een beperkte milieu-
vergunning op het bedrijf voor 12 melkkoeien, 22 stuks vrouwelijk jongvee en 89 
vleesvarkens. 
 
In maart 1999 heeft W.A.P.M. Verouden de helft van het originele bedrijf gekocht. Dit betreft 
het kadastrale perceel L. 1091. De andere helft van het originele agrarische bedrijf is sinds 
2006 eigendom van de drie aanvragers (onverdeelde boedel). Dit betreft dus het kadastrale 
perceel L.1143. Sinds 2004 is de aanwezige landbouwgrond in het bezit van de drie 
aanvragers (onverdeelde boedel). De aanvragers zijn geen van allen agrariër en hebben niet de 
intentie om iets in deze richting te gaan ontwikkelen. 
Sinds W.A.P.M. Verouden Ekerschotweg 1 (L. 1091) in 1999 heeft gekocht, zijn alle toen op 
het perceel aanwezige agrarische bedrijfsgebouwen (veldschuur, melkstal met berging en 
boerderij met grupstal) afgebroken en vervangen door een woonboerderij plus bijgebouw. 
Sinds 1999 heeft Ekerschotweg 1 praktisch gezien reeds een woonfunctie.  
De op Ekerschotweg 1a (L. 1143) aanwezige 2e bedrijfswoning is tot 2008 bewoond geweest.  



De oude varkensstal uit 1968 (8 x 25 meter) en jongveestal uit 1980 doen sinds jaren dienst 
als opslagruimte. 
Voor een duidelijk beeld van de huidige situatie op Ekerschotweg 1 en 1a verwijs ik u naar 
bijlage 4. 
 
Samenvatting: Doordat er reeds jaren geen agrarische activiteiten meer plaatsvinden op het 
bedrijf gelegen aan de Ekerschotweg 1 / 1a, plus het feit dat er naar alle waarschijnlijkheid in 
de toekomst geen agrarische activiteiten meer zullen plaatsvinden (gezien de omvang van het 
bedrijf), willen aanvragers bestemming veranderen in een ´woonbestemming´. In feite is het 
bedrijf reeds gesaneerd, maar is de bestemming nog niet aangepast aan het huidige gebruik. 
 
 
 
2. BELEIDSACHTERGRONDEN 
 
Ekerschotweg 1 en 1a zijn gelegen in een ´Agrarisch gebied met landschappelijke waarden´. 
Zoals aangegeven op de Plankaart 1 van het huidige bestemmingsplan buitengebied van de 
Gemeente Oirschot van 17 oktober 2000. Zie ook bijlage 5. Ekerschotweg 1 en 1a zijn 
aangegeven als agrarisch bouwblok, waarop een tweede bedrijfswoning is toegestaan. 
Met betrekking tot de toekomst van het gebied waarin Ekerschotweg 1 en 1a liggen is er door 
de gemeente Oirschot een ´Gebiedsvisie voor Middelbeers, Oostelbeers en Oirschot´ 
opgesteld, waarin onder hoofdstuk 9 de visie voor het gebied ´Gijzelaar / Notel´ wordt 
weergegeven. De locatie Ekerschotweg valt in dit gebied. Zie ook bijlage 6. 
In deze gebiedsvisie staat op bladzijde 57 het volgende geschreven: ´In de StructuurvisiePlus 
wordt voorgesteld de bestaande harde dorpsrand langs de Kempenweg te verbeteren door het 
aanbrengen van beplantingselementen. Hier biedt het gegeven, dat op de locatie aan de 
noordkant van de Kempenweg een nieuw landgoed wordt ontwikkeld, mogelijkheden met 
betrekking tot het herstellen, c.q. creëren van een nieuwe dorpsrand.´  
Aanvrager participeert met de volledige 6 hectare landbouwgrond in dit nieuwe landgoed 
(D´n Bongerd), welke ontwikkeld wordt door dhr. J. Raaijmakers. Voor vragen hierover kunt 
u contact opnemen met dhr. Raaijmakers op telefoonnummer 06-53260686. Door onze 
landbouwgrond in te brengen in het nieuw op te richten landgoed, zijn er geen mogelijkheden 
meer voor een agrarisch bedrijf op de locatie Ekerschotweg 1a. Gezien de omvang van de 
huidige locatie Ekerschotweg 1a waren deze er sowieso niet. Om in het landgoedconcept een 
nieuwe dorpsrand te realiseren met een grote mate van verwevenheid met het aansluitende 
landschap, is ons inziens een woonbestemming op Ekerschotweg 1 / 1a beter geschikt om dit 
te realiseren. Bij het omzetten van de agrarische bestemming naar woonbestemming zullen de 
bestaande oude stallen en tweede bedrijfswoning gesloopt worden en zal er een beter bij het 
geheel passende bebouwing voor terugkomen. 
 
 
 
3. ARCHEOLOGIE EN CULTUURHISTORIE 
 
Op basis van de Cultuurhistorische Waardenkaart is er geen beperking te verwachten met 
betrekking tot de uitvoering van ons plan, vanwege archeologische of cultuurhistorische 
waarden op Ekerschotweg 1 /1a. Zie ook bijlage 7. 
 
 
 



4. MILIEUASPECTEN 
 
4.1. Milieueffectrapportage (m.e.r.) 
Bij een wijziging van een agrarische bestemming naar een woonbestemming zal er een 
duidelijke daling van de effecten op het milieu plaatsvinden. Ons inziens is een m.e.r. daarom 
overbodig. 
 
4.2. Bodemkwaliteit 
De bodemkwaliteit van de percelen Ekerschotweg 1 en 1a zijn beide onderzocht. Hierbij zijn 
zowel grond- als watermonsters genomen. 
In verband met de bouwplannen van W.A.P.M. Verouden op Ekerschotweg 1 is er op dat 
perceel in 1999 een verkennend bodemonderzoek verricht. Zie bijlage 8. Het gehele verslag 
van het onderzoek is aanwezig op de Bouwkundige Afdeling van de Gemeente Oirschot. 
Tijdens dit onderzoek kwam een verontreiniging van de grond met zink naar voren. Deze 
werd veroorzaakt door gravel, afkomstig van de Zinkfabriek in Budel, wat vroeger gebruikt 
werd voor de erfverharding. Deze gravellaag is destijds afgegraven en afgevoerd naar de 
grondbank in Nuenen. Zie hiervoor ook bijlage 8. 
Afgelopen jaar is er een verkennend bodemonderzoek verricht voor het perceel Ekerschotweg 
1a. Zie bijlage 9. Het gehele verslag van het onderzoek is aanwezig op de Bouwkundige 
Afdeling van de Gemeente Oirschot. Uit het onderzoek kwamen geen belemmeringen of 
beperkingen naar voren. 
 
 
 
5. WEGVERKEERSLAWAAI, INDUSTRIELAWAAI, LUCHTKWALITEIT EN 
EXTERNE VEILIGHEID 
 
Middels het wijzigen van de agrarische bestemming in een woonbestemming op 
Ekerschotweg 1 / 1a zal het lawaai duidelijk afnemen (geen vrachtwagens meer op bedrijf van 
leveranciers c.q. afnemers) en de luchtkwaliteit verbeteren (geen uitstoot van stof meer uit 
stallen). Met betrekking tot de eisen die voortkomen uit het aspect externe veiligheid: is in ons 
geval niet ter zake doende. 
 
 
 
6. WET GEURHINDER EN VEEHOUDERIJ 
 
Een omschakeling van agrarische bestemming naar woonbestemming zal betekenen dat het 
woon- en leefklimaat voor de omwonenden van de Ekerschotweg wordt verbeterd. Er zal 
immers geen overlast meer zijn vanwege geurhinder. In de praktijk is dit reeds een aantal 
jaren niet meer het geval, omdat er geen dieren meer op het bedrijf zijn. Het wijzigen van de 
bestemming kan mogelijk wel van invloed zijn op de belangen van de veehouderijbedrijven in 
de naaste omgeving. Het dichtstbijzijnde rundvee bedrijf is dhr. H. v.d. Schoot op de Hedel 
(hemelsbreed ca. 600 meter verwijderd van Ekerschotweg 1 / 1a) en het dichtstbijzijnde 
intensieve veehouderijbedrijf is dhr. W. v.d. Heuvel op de Spoordonkseweg (hemelsbreed ook 
ca. 600 meter verwijderd van Ekerschotweg 1 /1a). Om dit goed te kunnen beoordelen willen 
we de Gemeente Oirschot vragen een Geurrapport te laten opstellen. Dit moet nog gebeuren. 
 
 
 



7. BEDRIJVEN EN MILIEUZONERING 
Is niet van toepassing voor onze aanvraag. 
 
 
 
8. NATUUR EN ECOLOGIE 
Is niet van toepassing voor onze aanvraag. 
 
 
 
9. WATER 
 
Praktisch gezien zal er met betrekking tot de waterhuishouding niets veranderen indien de 
bestemming van Ekerschotweg 1 en 1a wordt gewijzigd van agrarisch in woonbestemming. 
Het hemelwater wordt nu middels de omringende sloten afgevoerd. Dit zal in de nieuwe 
situatie ook zo gelden.  
In 2005 heeft aanvrager reeds medewerking verleend aan Waterschap De Dommel en de 
Gemeente Oirschot om de afvoer van de bergbezinkvoorziening (hoek Helpad / Kempenweg) 
te verbeteren. Hierbij is er een nieuwe watergang gegraven over onze grond en zijn de 
bestaande watergangen verbreedt. Hierdoor is de waterafvoer rondom de percelen 
Ekerschotweg 1 en 1a ook verbetert. Zie ook bijlage 10. In de nieuwe situatie hoeft hiervoor 
niets veranderd te worden. 
 
 
 
10. KABELS EN LEIDINGEN 
 
In de nabijheid van Ekerschotweg 1 / 1a is een hoogspanningsleiding gesitueerd. De functie 
wonen op de Ekerschotweg 1 / 1a was reeds aanwezig voordat de hoogspanningsleiding werd 
aangelegd. Er is gezondheidstechnisch nooit geen belemmering ondervonden van de 
aanwezigheid van de hoogspanningleiding in de directe nabijheid. We zien hier dan ook geen 
belemmering indien de bestemming wordt gewijzigd. 
Met betrekking tot kabels en leidingen van de verschillende nutsbedrijven: deze zijn 
gesitueerd direct naast de openbare weg. In ons plan zullen er in de toekomst alleen 
werkzaamheden plaatsvinden op het eigen perceel (Ekerschotweg 1a) en niet in de nabijheid 
van de openbare weg en dus kabels of leidingen.  
 
 
 
11. UITVOERBAARHEID 
 
11.1. Maatschappelijke Uitvoerbaarheid 
In principe kan ons plan mee worden genomen in het nieuwe bestemmingsplan buitengebied, 
waar de gemeente Oirschot momenteel aan werkt. Nadat het voorontwerp hiervan klaar is, zal 
dit ter inzage te komen liggen. Iedereen kan dan zijn bezwaren kenbaar maken tegen ons plan.  
 
11.2. Economische Uitvoerbaarheid 
In prinicpe zijn er geen kosten aan ons plan verbonden. We willen alleen op papier een 
wijziging van de bestemming verkrijgen. Mocht er toch eventuele planschade ontstaan, dan 



zal deze voor rekening van ons (de initiatiefnemers) zijn. Hiervoor moet nog een plansschade-
verhaalovereenkomst met de Gemeente Oirschot getekend worden. 
 
11.3. Grondexploitatie 
Is niet van toepassing voor onze aanvraag. 
 
 
 
12. OVERIGE AANDACHTSPUNTEN 
 
In het huidige bestemmingsplan buitengebied is een agrarisch bouwblok opgenomen voor 
Ekerschotweg 1 / 1a. Dit bouwblok omvat behalve de kadastrale percelen L. 1091 en L. 1143 
ook een gedeelte van de kadastrale percelen L. 1253 en L. 1254.  In ons plan willen we niet 
alleen de bestemming van agrarisch wijzigen in woonbestemming. Tevens willen we het 
bouwblok wijzigen. Voor Ekerschotweg 1a willen we een bouwblok creëren ter grote van het 
kadastrale perceel L. 1143. Voor Ekerschotweg 1 willen een bouwblok creëren ter grote van 
het kadastrale perceel L. 1091 plus een gedeelte van het perceel L. 1253. Zie hiervoor bijlage 
11. Op L. 1253 staat momenteel nog de voormalige hooiberg. We willen deze binnen het 
bouwblok laten vallen. 
 
 
 
13. ADRESGEGEVENS 
 
Voor vragen met betrekking tot deze ruimtelijke onderbouwing kunt u zich richten tot: 
   Dhr. W. Verouden 
 Ekerschotweg 1 
 5688 LB Oirschot 
 Telnr. 0499-577574 
 Mobielnr. 06-46442822 
 e-mail: wimverouden@live.nl 
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BIJLAGE 7.:  CULTUURHISTORISCHE WAARDEKAART 
 



Cultuurhistorische Waardenkaart 
CHW-Kaart Gebied Ekerschotweg, Oirschot 
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