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1 INLEIDING 

De familie Van de Sande is voornemens op het perceel gelegen naast hun bestaande woning aan de 
Schepersweg 1 een woning in het kader van de ruimte-voor-ruimte realiseren.  
 
Sinds 1 november 2003 is het wettelijk geregeld dat voor alle ruimtelijke plannen, waaronder dus ook de 
bouw van een woning, het watertoetsproces doorlopen moet worden. Het watertoetsproces is per 1 juli 
2008 verankerd in de Wro en hoe dit proces doorlopen dient te worden, is vastgelegd in het Bro.  
 
Het doel van de watertoets is de waterhuishoudkundige doelstellingen zichtbaar en evenwichtig mee te 
nemen bij de ruimtelijke plannen. Hierbij wordt ingegaan op de gevolgen van het plan op de 
waterhuishouding en wordt een beschrijving gegeven van de te treffen maatregelen. In dit proces worden 
alle belanghebbenden, veelal provincies, gemeenten en waterschappen betrokken en wordt het advies 
van deze partijen verwerkt in de plannen. 
 
In voorliggend rapport is een beknopt overzicht gegeven van het relevante beleid ten aanzien van water. 
Voor meer achtergronden van dit beleid wordt verwezen naar de verschillende beleidsdocumenten. Een 
vertaling van de waterdoelstellingen, zoals deze in de diverse stukken zijn beschreven, heeft 
plaatsgevonden in het actuele beleid van het waterschap. Een samenvatting van het relevante beleid is 
opgenomen in het volgende hoofdstuk. In hoofdstuk 3 zal het onderhavige initiatief worden beschreven en 
wordt aangegeven wat de gevolgen zijn van de plannen in relatie tot water en op welke wijze hiermee is 
omgegaan in het project. Hoofdstuk 4 geeft een samenvatting van de toetsaspecten en het overleg met 
het waterschap. 
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1.1 Ligging en planbeschrijving  

Het projectgebied is gelegen aan de zuidwestzijde van de kern Oirschot, op de kruising 
Beerseweg/Schepersweg. (zie fig. 1, ligging plangebied). De familie Van de Sande wil de woning in het 
kader van de ruimte-voor-ruimte regeling op het perceel gelegen naast hun bestaande woning aan de 
Schepersweg 1 een woning realiseren. Deze locatie is momenteel geheel onbebouwd gebied en in 
gebruik als grasland. De locatie heeft een oppervlakte van circa 1.370 m2.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Fig. 1, ligging plangebied 
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Voor de bouw van de woning zijn twee modellen opgesteld die uitgaan van een totaal verhard en 
bebouwd oppervlakte van circa 285 m2 (fig. 2, model 1) en 260 m2 (fig 3, model 2). De gemeente heeft 
echter aangegeven bij de realisatie van een ruimte-voor-ruimte woning rekening te houden met een 
verhard oppervlakte van ca 600 m2. In de hierna volgende rapportage is derhalve het laatst genoemde 
oppervlakte als uitgangspunt gehanteerd.  
 
 

Fig. 2, model 1 

 
 

Fig. 3, model 2 
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2 BELEIDSKADER 

Hieronder volgt een beknopt overzicht van het relevante actuele beleid ten aanzien van water. In 
hoofdstuk 3 zal worden beschreven hoe dit beleid zich verhoudt tot het initiatief. 

2.1 Europees en nationaal beleid 

Kaderrichtlijn Water (KRW) 
Sinds 2000 is de Kaderrichtlijn Water van kracht. Deze Europese richtlijn streeft naar duurzame en 
robuuste watersystemen en is gericht op zowel oppervlaktewater als grondwater. Het doel van de KRW is 
dat oppervlaktewateren in het jaar 2015 in goede ecologische en chemische toestand zijn. 
De KRW gaat uit van standstill: de ecologische en chemische toestand van het grond- en 
oppervlaktewater mag vanaf 2000 niet verslechteren. Andere belangrijke uitgangspunten uit de KRW zijn 
een brongerichte aanpak en “de vervuiler betaalt”.  
 
Nota Ruimte “Ruimte voor Ontwikkeling” 
Water is in deze nota gekozen als één van de structurerende principes voor inrichting en gebruik van 
ruimte. Dit principe (‘meebewegen met en anticiperen op water’) houdt in dat water meer ruimte krijgt en 
dat waterkwantiteit en –kwaliteit sturend zijn voor het grondgebruik. In deze nota wordt de watertoets als 
belangrijkste instrument gezien om bij ruimtelijke ontwikkelingen, inrichtings- en beheersmaatregelen 
nadrukkelijk op grond van waterhuishoudkundige argumenten af te wegen. 
 
Waterbeheer 21 eeuw (WB21) 
Om voldoende aandacht voor de waterkwantiteit, maar ook de waterkwaliteit in ruimtelijke plannen te 
garanderen is de watertoets in het leven geroepen. Doel van de watertoets is het eerder en explicieter in 
het planproces betrekken van water. Hiertoe hebben rijk, provincies, gemeenten en waterschappen een 
Bestuurlijke notitie Waterbeleid in de 21e eeuw en een Handreiking watertoets ondertekend. In het kort 
betekent dit dat ten behoeve van de waterkwantiteit het principe: vasthouden, bergen en afvoeren dient te 
worden gehanteerd, en voor de waterkwaliteit: scheiden, schoonhouden en schoonmaken.  
 
Vierde Nota Waterhuishouding 
De Vierde Nota Waterhuishouding schept kaders voor de functies die in het Provinciaal 
Waterhuishoudingsplan verder worden uitgewerkt. 
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2.2 Provinciaal beleid 

Partiële herziening Provinciaal Waterhuishoudingsplan 2 “Verder met water” (2003-2006) 
Het plan vormt onder meer het uitgangspunt voor het beleid van het waterschap en integratie van 
waterhuishoudkundige doelen in het ruimtelijke ordeningsbeleid. 
 
Er zijn vijf kernthema’s die geïntegreerd worden aangepakt: 

1 Realiseren van een duurzame watervoorziening 
2 Verbetering van waterhuishoudkundige voorwaarden 
3 Verbeteren van de waterkwaliteit 
4 Inrichten van waterlopen in het buitengebied 
5 Omgaan met water in bebouwd gebied 

 
Verordening waterhuishouding 
Om het provinciaal beleid uit de partiële herziening van het waterhuishoudingsplan (2003-2006) juridisch 
te verankeren en om aan te sluiten bij landelijke ontwikkelingen op het gebied van het nationaal 
Bestuursakkoord Water en de Europese Kaderrichtlijn Water is in de loop van 2005 de nieuwe 
verordening waterhuishouding vastgesteld. 

2.3 Gemeentelijk beleid 

Waterplan Oirschot (TAUW, 9 november 2005) 
De gemeente Oirschot heeft in samenwerking met verschillende waterpartners een waterplan opgesteld 
om waardevolle waterelementen te behouden, te zorgen dat de kwaliteit van het water verbeterd en dat 
het watersysteem op orden blijft. Het accent van het waterplan ligt op de bebouwde omgeving van 
Oirschot en geeft de doorkijk tot 2030 van de plannen waar de gemeente in relatie tot water aan wil 
werken.  
 
In het waterplan is een viertal thema’s benoemd: 

− Ruimte voor water 
Optimaal benutten van kansen voor water bij vernieuwing van bebouwd gebied en nieuwe ruimtelijke 
ontwikkelingen om de bedreigingen van klimaatverandering en de toename van afvoerend verhard oppervlak 
het hoofd bieden.  

− Anders omgaan met regenwater 
Maximaal inzetten op het vasthouden en bergen van regenwater op het eigen terrein op basis van de 
voorkeursvolgorde “benutten door (her)gebruik, infiltreren van regenwater, bergen van regenwater, afvoeren 
van regenwater naar oppervlaktewater, afvoeren van regenwater naar de RWZI” (waterkwantiteit).  
Duurzaam bouwen, gifvrij verwijderen van onkruid en het beperken van gladheidbestrijding om een goede 
waterkwaliteit te handhaven (waterkwaliteit). 

− Water goed vasthouden en bergen 
Kansen benutten voor de berging van overtollig water en de compensatie van waterberging voor de 
dorpskernen van de gemeente Oirschot en op een goede natuurlijke wijze integreren in de overgang van 
bebouwd naar landelijk gebied (waterkwantiteit).  
Afkoppelen van verharde oppervlakken heeft een vermindering van de overstortfrequentie en –hoeveelheid 
vanuit het gemengde stelsel tot gevolg. Door deze verbetering komen minder vervuilende stoffen in het 
oppervlaktewater terecht. Nieuwe verontreinigingen en problemen met vervuilde waterbodems achter de 
overstortlocaties van de gemengde riolering behoren hiermee tot het verleden (waterkwaliteit).  
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− Aantrekkelijk water  

Inrichting, functie en kwaliteit van het water moeten in balans respect afdwingen bij de vele gebruikers. Water 
moet gewaardeerd worden en is aantrekkelijk voor diverse vormen van ontspanning (waterkwantiteit).  
Een chemisch-fysische waterkwaliteit die voldoet aan de MTR3 -waarden, is de basis voor een schoon 
Wilhelminakanaal met aantrekkelijke en natuurvriendelijke oevers en beken met een hoge ecologische 
waarde (waterkwaliteit). 

2.4 Waterschapsbeleid  

Waterbeheerplan II, ‘Door water gedreven’ 
Het Waterbeheerplan II is een concretisering van het Provinciaal Waterhuishoudingsplan II. In het 
waterbeheerplan beschrijft het waterschap de hoofdlijnen voor het te voeren beleid. Het waterbeheerplan 
kent dezelfde 5 kernthema’s als het waterhuishoudingsplan van de provincie. 
Voor het gehele beheersgebied van Waterschap De Dommel wordt gestreefd naar de realisatie van een 
bepaald basisniveau van de waterhuishoudkundige situatie. 
 
Strategische nota 2006-2009 
De Strategische Nota 'Waterwerk in uitvoering' bevat de strategie voor Waterschap De Dommel voor de 
komende jaren. De nota formuleert de wateropgaven en ambities en vertaalt ze naar een 
uitvoeringsprogramma en realisatiestrategie. 
 
De strategische nota geeft inzicht in: 

− De omvang van de wateropgaven 
− De ambities, keuzen en prioriteiten 
− Een integrale gebiedsgerichte aanpak 
− De rol van het waterschap 

 
Waterwerk in uitvoering 
'Waterwerk in uitvoering' brengt samenhang aan in de deelplannen zoals de Waterbergingsvisie, het 
Waterbodembeheerplan, het Emissiebeheersplan en de Kadernota Stedelijk Water. Het stelt prioriteiten in 
de uitvoering van waterdoelstellingen en ambities. Het is een uitwerking van de kaders in de Kaderrichtlijn 
Water (KRW) en het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW). 
 
Waterbodembeheerplan 
Het waterbodembeheerplan geeft weer hoe Waterschap De Dommel om wil gaan met de verontreinigde 
waterbodem die in het beheersgebied aanwezig is. In de Kempen zijn de waterbodems verontreinigd met 
cadmium en zink. Hier is gekozen om in te zetten op een goed beheer. In het gebied van Beerze en 
Reusel komen overmatige hoeveelheden nikkel voor. Dit wordt, gezien de oorsprong ervan, 
geaccepteerd. In het gebied van de Leijen (Nieuwe Ley, Voorste Stroom, Essche Stroom en Zandleij) 
komen verhoogde concentraties van chroom en plaatselijk zink voor. 
 
Waterbergingsvisie 
In de waterbergingsvisie geeft Waterschap De Dommel aan wat er tot 2015 moet gebeuren om de 
wateroverlast in haar beheersgebied beheersbaar te maken. Hierbij wordt het principe vasthouden-
bergen-afvoeren gehanteerd. Naast het benoemen van voorkeurslocaties voor gestuurde waterberging 
wordt beekherstel als bijdrage aan meestromende waterberging beschouwd. Vanuit de 
vrachtenbenadering volgt dat de totale hoeveelheid afgezet sediment/slib binnen een watersysteem (op 
termijn) niet mag toenemen ten opzichte van de huidige situatie. 
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Gebiedsgericht vergunningen- en ontheffingenbeleid (attentiegebieden) 
De nota Gebiedsgericht vergunningen- en ontheffingenbeleid bevat de beleidsregels voor een 
hydrologisch beschermingsbeleid met het doel het tegengaan van verdere verdroging door ingrepen in de 
waterhuishouding.  
Al sinds jaren wordt door waterschappen in Brabant een hydrologisch beschermingsbeleid gevoerd voor 
onttrekkingen, lozingen en het aan – en afvoeren van water in beschermde gebieden. Natte natuurparels 
zijn hydrologische gevoelige gebieden die vanwege specifieke omstandigheden van bodem en water hoge 
natuurwaarden vertegenwoordigen. De natte natuurparels hebben een beschermingszone van 500 meter, 
een zogenaamd attentiegebied, van een natte natuurparel.  
 
De volgende activiteiten kunnen een negatief effect hebben op het standstill van de 
verdroging: 

− Aanleg van drainage en/of onderbemalingen; 
− Aanleg, verdieping en verbreding van waterlopen; 
− (Permanente) bemaling van onder andere infrastructurele werken. 

 
Voor deze handelingen geldt een vergunningplicht vanaf 0 m3/per uur waarbij getoetst wordt op een 
standstill op de rand met de GHS-natuur voor zover er een hydrologische relatie is met de natte 
natuurparel. 
 
In de attentiegebieden geldt eveneens een vergunningplicht vanaf 0 m3 water per uur voor het afvoeren 
van water en wordt alleen vergunning verleend voor zover er geen negatieve hydrologische invloeden zijn 
op de natte natuurparel. Evenals bij lozingen wordt ook bij afvoer naar oppervlaktewater getoetst op 
standstill op de rand van de GHS-natuur. Onder afvoeren wordt verstaan het door middel van een werk of 
langs natuurlijke weg brengen of laten stromen van water naar een oppervlaktewater vanuit een ander 
oppervlaktewater. Ook voor de inrichting, morfologie en onderhoud van oppervlaktewateren moet 
rekening 
gehouden worden met de functies en doelstellingen van de oppervlaktewateren.  
Wijziging van de natte infrastructuur kan tevens invloed hebben op het peil of de waterbeweging van 
oppervlaktewater die: 

− Niet is aan te merken als wateraanvoer, -afvoer, lozing of onttrekking; 
− Is aan te merken als een onlosmakelijk met die wijziging verbonden samenhangende 

wateraanvoer,    -afvoer, lozing of onttrekking. 
 
Genoemde wijziging van peil of waterbeweging van oppervlaktewater valt binnen het toepassingsbereik 
van de ontheffing. 
 
De ontheffingaanvragen worden als volgt getoetst: 

− Voor de keurbeschermingsgebieden op nadelige effecten op de waterhuishouding zoals 
verdroging; 

− Voor de attentiegebieden op nadelige effecten op de verdroging in relatie tot de natte natuurparel; 
− Voor de overige gebieden op onevenredige nadelige effecten. 

 
Het (ver)graven of dempen van oppervlaktewateren en de aanleg van kunstwerken in de attentiegebieden 
wordt in beginsel geweigerd wanneer er sprake is van een negatieve invloed op de verdroging in relatie 
tot de natte natuurparel. 
 
Toetsinstrumentarium Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen 
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Waterschap De Dommel en Waterschap Aa en Maas hebben in de notitie “Ontwikkelen met duurzaam 
wateroogmerk” (11 juli 2006) een definitie en randvoorwaarden gegeven voor het Hydrologisch Neutraal 
Ontwikkelen. Daarbij is een vertaalslag gemaakt naar vijf toetsaspecten waaraan een plan of ontwikkeling 
getoetst kan worden. Voor de toetsing zijn drie methodieken onderscheiden met een verschillend 
detailniveau: de kengetallen methode, het bakjesmodel en een (geo)hydrologische modellering. 
In dit project is een toetsinstrumentarium ontwikkeld om het Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen te 
implementeren in het watertoetsproces en de verschillende aspecten van een plan daadwerkelijk te 
kunnen toetsen. Daarbij is echter geen onderscheid gemaakt tussen de kengetallenmethode of het 
bakjesmodel, maar is voor alle kleine tot middelgrote plannen één eenduidig toetsinstrumentarium 
ontwikkeld. 
 
Hydrologisch neutraal ontwikkelen houdt in dat de ontwikkeling geen hydrologische achteruitgang ten 
opzichte van de referentiesituatie tot gevolg heeft. Er mogen geen hydrologische knelpunten worden 
gecreëerd voor de te handhaven en de vastgelegde toekomstige landgebruikfuncties in het plangebied en 
het beïnvloedingsgebied. 
 
Concreet betekent dit dat: 

− de afvoer uit het gebied niet groter is dan in de referentiesituatie; 
− de omvang van grondwateraanvulling in het plangebied gelijk blijft of toeneemt; 
− de grond- en oppervlaktewaterstanden in de omgeving gelijk blijven, of verbeteren voor de huidige 

en toekomstige landgebruiksfuncties; 
− de (grond)waterstanden in het plangebied moeten aansluiten op de (nieuwe) functie(s) van het 

plangebied zelf; 
− het plangebied zo moet worden ingericht, dat de gevolgen van vastgestelde toekomstige 

ontwikkelingen in de omgeving, die van invloed zijn op de (grond)waterstanden, niet leiden tot 
knelpunten in het plangebied. 
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3 WATERHUISHOUDKUNDIGE EN CIVIELTECHNISCHE ASPECTEN 

3.1 Huidige situatie 

Het projectgebied is een bestaande onbebouwde locatie van circa 1.370 m2. De locatie ligt niet in een 
boringsvrije zone, een grondwaterbeschermingsgebied of een waterwingebied. Binnen het plangebied zelf 
is geen oppervlaktewater aanwezig. Het gebied ligt eveneens niet in een attentiezone van of binnen een 
“natte natuurparel” waarvoor aanvullende eisen ter bescherming van de hydrologische situatie gelden.  
 
De aangetoonde grondwaterstand (bodemonderzoek, Tritium Advies, 22 januari 2009) bedraagt circa 1,50 
m-mv. De bodem bestaat overwegend uit zeer tot matig fijn, zwak (tot matig) siltig zand. De k-waarden 
van zeer fijn tot fijn zand wordt gesteld op 0,1 tot 10 m/dag (Polytechnisch zakboek, 51ste druk). 
Veiligheidshalve is in voorliggende rapportage uitgegaan van een k-waarde 0,5 m/dag.  
 
Op basis van de boorstaten uit het bodemonderzoek (zie bijlage 3) valt af te leiden dat de GHG zich naar 
verwachting niet boven circa 1.00 m-mv bevindt.  

3.2 Toekomstige situatie 

Verharding 
Dit project voorziet in de bouw van 1 woning inclusief bijgebouwen met een totaal verhard oppervlakte van 
285 m2 (model 1),  tevens het netto verhard oppervlakte. De gemeente heeft echter aangegeven bij de 
realisatie van een ruimte-voor-ruimte woning rekening te houden met een verhard oppervlakte van ca 600 
m2. In de hierna volgende berekeningen is derhalve het laatst genoemde oppervlakte als uitgangspunt 
gehanteerd.  
 
Hemelwater 
De projectlocatie valt onder het beheer van Waterschap De Dommel. Voor de toetsing van ruimtelijke 
plannen hanteert het waterschap als beleidsuitgangspunt “hydrologisch neutraal bouwen”. In vergelijking 
met de huidige situatie (onbebouwd terrein) zal sprake zijn van toename van afvloeiend hemelwater. Om 
te kunnen voldoen aan het beleid van het waterschap zal een voorziening gecreëerd moeten worden om 
de hoeveelheid hemelwater afkomstig van deze toename in verhard oppervlak binnen het plangebied te 
behandelen.  
 
Aangezien het project een totale toename aan verhard oppervlak van minder dan 2.000 m2 met zich 
meebrengt, kan op basis van het vigerende beleid van het waterschap een toetsing plaatsvinden op basis 
van kengetallen. 
 
Op basis van de afvoercoëfficiëntenkaart van het waterschap kan worden vastgesteld dat de 
afvoercoëfficiënt circa 0,67 liter per sec per hectare bedraagt. De te realiseren buffering (T=10+10%) 
bedraagt op basis van deze kengetallen 85 mm. In concreto betekent dat voor deze locatie een te 
realiseren buffering van 0,085 x 600 m2 = 51 m3. 
 
Op basis van de voorkeursvolgorde “benutten door (her)gebruik, infiltreren van regenwater, bergen van 
regenwater, afvoeren van regenwater naar oppervlaktewater, afvoeren van regenwater naar de RWZI” mag worden 
gesteld dat voor deze locatie hergebruik (bijv. een grijs-watercircuit, gewasberegening etc.) geen reële optie vanwege 
de zeer beperkte schaal van het initiatief.  
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Een voorziening voor het infiltreren van hemelwater is daarentegen goed te realiseren. Er is gekozen voor 
een oppervlakkig systeem met zaksloten langs de westelijke en noordelijke grens van de locatie. De 
zaksloten krijgen een gezamenlijke lengte van ca 85 m en een diepte van gemiddeld 0,90 m (fig. 4, 
doorsnede zaksloot). De bodem van de sloten blijft zo boven de GHG die op basis van de beschikbare 
gegevens naar verwachting niet boven 1,00 m-mv zal stijgen).  
De hoeveelheid te bergen hemelwater bij een gezamenlijke lengte van circa 85 m (zie fig. 5, voorstel 
locatie zaksloot) en een toelaatbare peilstijging van 0,50 m, bedraagt 51 m3 en is daarmee voldoende voor 
T=10+10% situaties.  

fig. 4, doorsnede zaksloot 

 
Een drooglegging van 0,40 m-mv (bij een peilstijging van 0,50 m) is voor T=10+10% situaties acceptabel. 
Bij een k-waarde van 0,5 m/dag mag worden aangenomen dat de voorziening binnen een dag weer 
beschikbaar/leeg is voor de opvang van hemelwater.  

 

Fig. 5, voorstel locatie zaksloten 
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Voor T=100+10% situaties is een ruimere peilstijging acceptabel. Indien wordt uitgegaan van een 
peilstijging van 0,70 m, is een berging in het systeem mogelijk van 87 m3. De te realiseren buffering 
voordat schade optreedt (T=100+10%) bedraagt 130 mm. In concreto betekent dat voor een dergelijke 
situatie een te realiseren buffering van 0,130 x 600 m2 = 78 m3. De voorziening zoals voorgesteld voldoet 
daarmee in ruime mate. Een overstort wordt dan ook niet noodzakelijk geacht.   
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4 TOETSASPECTEN 

Afvoer uit het gebied 
De afvoer uit het gebied zal niet toenemen. De aanleg van een infiltratievoorziening in de vorm zaksloten 
met een gezamenlijke capaciteit van 51 m3 voorziet in een situatie die T=10+10% buien volledig kan 
bufferen en verwerken. 
 
Oppervlaktewaterstanden (zomer en winterperiode) 
Het project zal vanwege de zeer geringe schaalgrootte naar verwachting geen invloed hebben op de 
oppervlaktewaterstanden in de omgeving.  
 
Berging in en buiten de voorzieningen (overlast) 
Ook voor T=100+10% situaties voorziet de voorgestelde voorziening in voldoende buffercapaciteit. 
Overlast voor de eigen locatie alsmede voor de omgeving wordt daarmee voorkomen.    
 
Grondwateraanvulling (zomer en winterperiode) 
Het project zal vanwege de zeer geringe schaalgrootte naar verwachting geen invloed hebben op de 
grondwateraanvulling.  
 
grondwaterstanden 
Het project zal vanwege de zeer geringe schaalgrootte naar verwachting geen invloed hebben op de 
grondwateraanvulling. 
 
Afvalwater 
Het afvalwater zal worden aangesloten op het bestaande gemeentelijk rioolstelsel. 
 
Materiaalgebruik 
Afkoppeling van het hemelwater van het afvalwater maakt dat er in de bebouwing geen materialen 
gebruikt mogen worden die de grondwaterkwaliteit negatief kunnen beïnvloeden. Het betreft uitlogende 
materialen zoals zink en lood. Dat betekent dat slechts duurzame, niet-uitloogbare materialen gebruikt 
worden. 

4.1 Overleg met het waterschap 

De projectlocatie valt onder het beheer van waterschap de Dommel. Voorliggende watertoets is door de 
gemeente, samen met een groot aantal andere initiatieven in het buitengebied van Oirschot, integraal 
besproken met het waterschap. De opmerkingen die naar aanleiding van dit overleg naar voren zijn 
gekomen, zijn verwerkt in deze rapportage.  
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1  INLEIDING 

 

1.1 ACHTERGROND  

De familie Van der Sande, eigenaar van het perceel Scherpersweg 1 te Oirschot, heeft het plan 
opgevat om middels de ruimte-voor-ruimte-regeling een extra woning op het voormalige 
agrarische perceel te bouwen. Deze uitbreiding past niet binnen het vigerende bestemmingsplan. 
De gemeente Oirschot is momenteel bezig met de actualisering van het bestemmingsplan 
Buitengebied. 
Deze ruimtelijke onderbouwing zal dienen als bijlage bij het bestemmingsplan ‘Buitengebied 
Oirschot’. De ruimtelijke ontwikkeling zal vervolgens planologisch mogelijk gemaakt worden 
middels een doorvertaling op de plankaart in het betreffende bestemmingsplan.  

1.2 LIGGING VAN HET PLANGEBIED 

Oirschot is een gemeente in de provincie Noord-Brabant. Oirschot bestaat uit de kernen Oirschot 
en Spoordonk, sinds 1997 behoren ook de zuidelijker gelegen kernen Oost-, West- en 
Middelbeers tot de gemeente Oirschot. De betreffende locatie ligt aan de Schepersweg 1 ten 
zuiden van de bebouwde kern van Oirschot (figuur 1.1).  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 1.1: Globale ligging projectlocatie 

1.3 LEESWIJZER 

In deze ruimtelijke onderbouwing wordt ingegaan op de te realiseren ruimtelijke ontwikkeling. In 
dit rapport wordt aan de hand van een projectprofiel (hoofdstuk 2) aangegeven wat  de 
ruimtelijke ontwikkeling behelst. In het volgende hoofdstuk wordt aangegeven wat de afwijking 
ten aanzien van het bestemmingsplan is. In hoofdstuk 4 zal ingegaan worden op de planologisch 
relevante aspecten (onder andere de cultuurhistorische structuur, de milieuaspecten en de 
civieltechnische aspecten). Hoofdstuk 5 behandeld de uitvoerbaarheid. De ruimtelijke 
onderbouwing wordt afgesloten met een planologische afweging/conclusie.  
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2  PROJECTBESCHRIJVING 

2.1 BESTAANDE SITUATIE 

De locatie ligt ten zuiden van de bebouwde kern van Oirschot tegen het landelijk gebied van 
Oirschot aan. Het gebied in de oksel van de A-58 en het Wilhelminakanaal kan gezien worden als 
een soort kernrandgebied.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 2.1: Ligging projectlocatie 
 
De ruimtelijke ontwikkeling zal plaatsvinden op het perceel Schepersweg 1 dat direct ten 
noordwesten van de kruising van de Beerseweg met de Schepersweg ligt. In de omgeving van 
de projectlocatie staan een aantal traditionele woonobjecten die uitgevoerd zijn met 1 bouwlaag 
en voorzien zijn van een kap. Ook is een aantal bedrijven aanwezig in de directe omgeving.  
 
Het in de toekomst te bebouwen perceel is momenteel bebouwd met een woning met daarbij 
behorende agrarische bedrijfsbebouwing van circa 800 m².   

2.2 TOEKOMSTIGE SITUATIE 

De familie Van de Sande wil op het perceel gelegen naast hun bestaande woning aan de 
Schepersweg 1 een woning realiseren. Op de locatie is op dit moment een voormalige agrarische 
bedrijfsruimte van circa 800 m² aanwezig. De intentie is om deze bedrijfsruimte in het kader van 
de ruimtelijke ontwikkeling te slopen en te vervangen door een Ruimte voor ruimte woning. De 
nieuw te bouwen woning zal vooraan op het perceel, aan de Schepersweg gerealiseerd worden. 
 
Op het perceel van de familie wordt een woning gerealiseerd van 120 m² die wordt uitgevoerd in  
één bouwlaag met een kap. De voorgevel zal evenwijdig worden gesitueerd aan de Beerseweg 
en komt met de voorgevelrooilijn op 12 meter uit de perceelsgrens te liggen. Conform het 
bijgevoegde inrichtingsvoorstel wordt het bijgebouw ten noordoosten van de woning gesitueerd. 
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Het bijgebouw zal uitgevoerd worden in 1 bouwlaag met kap en een oppervlakte hebben van 70 
m². Ten aanzien van de ruimtelijke ontwikkeling zal tevens een (natuurlijke) aarde geluidswal 
aangelegd worden die gelegen is over de achterzijde van het perceel.  
 
De ontsluiting van de woning zal aan de noordzijde van het perceel plaatsvinden op de 
Beerseweg. Ten aanzien van het parkeren zullen twee parkeerplaatsen aangelegd worden op 
eigen terrein.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 2.2: Inrichtingsvoorstel ruimte voor ruimte woning 
 

2.2.1 Landschappelijke inpassing 

Landschappelijk zal de woning onderdeel uitmaken van het bebouwde lint aan de Beerseweg. De 
overige woningen betreffen vrijstaande woonobjecten die zijn gesitueerd op ruime kavels waarbij 
een variërende rooilijn zorgt voor een afwisselend beeld. De nieuwe ontwikkeling aan de 
Schepersweg zal hierop aansluiten en zal visueel worden onttrokken aan het zicht door de 
aanleg van een bomenrij aan de noordzijde van het perceel.   
 

Ruimte voor ruimte woning 
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3  BELEIDSKADER 

In deze paragraaf worden een aantal bevindingen uit het Rijks-, Provinciaal en Gemeentelijk 
beleid beschreven. Het is niet de bedoeling om in deze paragraaf het volledige beleidskader 
samen te vatten. Beoordeeld zal worden of de nieuwe ontwikkelingen passend zijn binnen het 
geldende beleid. 

3.1 RIJKSBELEID 

Nota Ruimte 
Het ruimtelijk beleid is op rijksniveau vastgelegd in de Nota Ruimte. Hoofddoelstelling van deze 
nota is om ruimte te scheppen voor de verschillende ruimtevragende functies. Het beperkte 
oppervlak dat Nederland ter beschikking staat maakt het nodig dit op een efficiënte en duurzame 
wijze te doen en niet alleen in kwantitatieve, maar ook in kwalitatieve zin vorm te geven. Meer 
specifiek richt het beleid zich onder andere op: 

 versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland; 
 bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland; 
 borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden; 
 borging van de veiligheid. 

 
Doelstellingen voor het ruimtelijk beleid die van belang zijn voor het landelijk gebied van 
Oirschot zijn: ontwikkeling van natuur- en cultuurhistorische waarde en ontwikkeling van 
landschappelijke kwaliteit. De vitaliteit van het platteland wil het rijk versterken door ruimte te 
bieden voor hergebruik van bebouwing en nieuwbouw in het buitengebied, vergroting van 
toeristisch-recreatieve mogelijkheden en voor een duurzame en vitale landbouw. 
 
De ontwikkeling van een vrijstaande woning in de gemeente Oirschot past binnen het Rijksbeleid 
aangezien het een bijdrage levert aan het vitaal en leefbaar houden van het platteland.  

3.2 PROVINCIAAL BELEID 

3.2.1 Interim Structuurvisie  

De Interim Structuurvisie zoals deze in juni 2008 door Provinciale Staten van Noord-Brabant is 
vastgesteld, formuleert het provinciale beleid voor de toekomst tot 2020. De Provinciale 
Structuurvisie kan gezien worden als een schakel tussen de structuurvisie van het Rijk en die 
van de gemeenten.  
 
Getuige figuur 3.1 behoort de projectlocatie tot de AHS-Landbouw, maar grenst deze nagenoeg 
direct aan het bestaand stedelijk gebied. In de AHS-landbouw zijn de meest pure 
landbouwgebieden opgenomen.  
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Figuur 3.1: Ligging projectlocatie in Provinciale Structuurvisiekaart 
 
Ter bevordering van ruimtelijke kwaliteit is de toepassing van het ‘rood-voor-groen-principe’ 
mogelijk. Dit houdt in dat stedelijke functies (rode functies) worden toegestaan in het 
buitengebied in ruil voor een aanmerkelijke verbetering van de kwaliteiten van het buitengebied 
(groene kwaliteiten). Gedeputeerde Staten hebben voor diverse onderwerpen een rood-voor-
groen-beleid uitgewerkt, zoals de regeling ‘Ruimte voor ruimte’, de regeling ‘Ruimte voor ruimte 
verbreed’, ‘de ontwikkelingsmogelijkheden voor bebouwingsconcentraties’ en ‘de regeling voor 
nieuwe landgoederen’. 

 
Voor het realiseren van de extra woning zal gebruik gemaakt worden van de beleidsregel  
‘ruimte voor ruimte’. In ruil voor de sloop van agrarische bedrijfsgebouwen met een 
gezamenlijke oppervlakte van ten minste 1.000 m² mag een woning worden gebouwd in 
afwijking van de programmering voor de woningbouw of, indien nodig, in afwijking van de 
beleidslijn dat geen burgerwoningen mogen worden toegevoegd aan het buitengebied (zie 
3.2.2.).  
Bij de Ontwikkelingsmaatschappij ruimte voor ruimte zal een dergelijke titel gekocht worden om 
in afwijking van het generale provinciale ruimtelijke beleid een woning te kunnen bouwen aan de 
Schepersweg 1 te Oirschot.  
 

3.2.2 Beleidsregel ruimte voor ruimte 2006 

De beleidsregel ruimte voor ruimte 2006 heeft mede tot doel:  “De ruimtelijke kwaliteit te 
verbeteren door in ruil voor de sloop van agrarische bedrijfsgebouwen, die in gebruik zijn of 
waren voor de intensieve veehouderij, de bouw van woningen op passende locaties toe te staan 
in afwijking van de programmering van de woningbouw, of indien nodig, in afwijking van de 
beleidslijnen voor zuinig ruimtegebruik of de regel dat geen burgerwoningen mogen worden 
toegevoegd aan het buitengebied.” 
 
Hiertoe zal aan de aspecten uit de beleidsregel voldaan moeten worden: 
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1. De sloop van agrarische bedrijfsgebouwen, die in gebruik zijn of waren voor de intensieve 
veehouderij, dienen in het kader van de regeling ruimte voor ruimte moet plaatsvinden in 
één van de reconstructiegebieden in de provincie. Gezien de doelstelling van de 
reconstructie dient de aanvraag betrekking te hebben op (intensieve) veehouderijen 
waarvan de agrarische bedrijfsgebouwen zich bevinden op locaties die gelegen zijn in die 
delen van de reconstructiegebieden die zijn aangeduid als extensiveringsgebied of 
verwevingsgebied, met dien verstande dat in laatstgenoemde gebieden alleen locaties in 
aanmerking komen die niet zijn aan te merken als duurzame locaties voor de intensieve 
veehouderij. 

Ad. 1 Op de Schepersweg 1 zal circa 800 m² aan bedrijfsgebouwen worden 
gesloopt. Aangezien dit niet genoeg is voor het verkrijgen van een ruimte 
voor ruimte titel zal een ruimte voor ruimte titel aangekocht worden van de 
Ontwikkelingsmaatschappij ruimte voor ruimte. Hierdoor  is aangetoond dat 
is voldaan aan voornoemde beleidsregel. 

2. Bij intensieve veehouderijen met meerdere locaties komen alleen die locaties in 
aanmerking die gelegen zijn in het hiervoor genoemde toepassingsgebied. Elders gelegen 
locaties – in landbouwontwikkelingsgebieden, duurzame locaties voor de intensieve 
veehouderij in verwevingsgebieden - komen niet in aanmerking. 

Ad. 2 De projectlocatie Schepersweg 1 ligt in het verwevingsgebied. Echter, de 
locatie betreft geen duurzame locatie die in aanmerking komt voor realisatie 
of uitbreiding van een intensieve veehouderij. De locatie ligt namelijk in de 
directe nabijheid van burgerwoningen, waardoor de intensieve 
veehouderijen reeds belemmerd worden.  

3. Het vereiste dat de aanvraag enkel betrekking mag hebben op intensieve veehouderijen 
waarvan de agrarische bedrijfsgebouwen die onderwerp zijn van sloop in het kader van de 
regeling ruimte voor ruimte, zich bevinden op locaties die gelegen zijn in die delen van de 
reconstructiegebieden binnen de provincie die aangeduid zijn als een extensiveringsgebied 
of, mits geen sprake is van een duurzame locatie voor de intensieve veehouderij, als een 
verwevingsgebied, geldt niet voor aanvragen die betrekking hebben op intensieve 
veehouderijen die beëindigd zijn met gebruikmaking van de Regeling beëindiging 
veehouderijtakken (Rbv). Voor deze intensieve veehouderijen geldt dat de sloop van de 
agrarische bedrijfsgebouwen plaats moeten hebben (gehad) in één van de 
reconstructiegebieden binnen de provincie om in aanmerking te kunnen komen voor de 
regeling ruimte voor ruimte. 

Ad. 3 Deze beleidsregel is niet van toepassing (zie ad. 1). 

4. De bouw van de woning mag uitsluitend binnen de bebouwde kom plaatsvinden, danwel 
binnen een kernrandzone of een bebouwingscluster en dient bovendien zoveel mogelijk aan 
te sluiten op de bestaande bebouwing. Tevens kan een locatie worden benut die in het 
kader van de structuurvisieplus als geschikt voor woningbouw is aanvaard. 



  
 
 
 
 

 7 

Ad. 4 De locatie Schepersweg 1 is gelegen op circa 100 meter van het bestaand 
stedelijk gebied van Oirschot en valt in de aanduiding ‘versterking 
dorpsgebied’ (zie paragraaf 3.2.3). De bebouwing zal zich voor wat betreft 
verschijningsvorm conformeren aan de woonobjecten in de directe 
omgeving (zie paragraaf 2.1).   

5. Cultuurhistorisch, landschappelijke en ecologische waarden moeten behouden dan wel 
versterkt worden. De milieuhygienische en waterhuishoudkundige situatie ter plaatse moet 
zoveel mogelijk verbeterd worden.  

Ad. 5 In hoofdstuk 4 staan voornoemde aspecten beschreven en wordt duidelijk 
dat ten aanzien van deze beleidsregel geen belemmeringen bestaan voor de 
ontwikkeling van een ruimte voor ruimte woningen op de Schepersweg 1. 

6. De agrarische ontwikkelingsmogelijkheden van bedrijven in de nabijheid van de woning 
worden niet beknot; 

Ad. 6 Op de Schepersweg 1 is reeds een woonobject aanwezig, waardoor de 
aanwezige bedrijven reeds in hun uitbreidingsmogelijkheden worden 
belemmerd.    

7. De te slopen bedrijfsgebouwen mogen geen bijzondere cultuurhistorische waarde hebben.  

Ad. 7 Het te slopen bedrijfsgebouw heeft geen cultuurhistorische waarde en 
aangezien de ruimte voor ruimte titel aangekocht zal worden van de 
Ontwikkelingsmaatschappij ruimte voor ruimte is aangetoond dat is voldaan 
aan de voornoemde regel. 

 

3.2.3 Uitwerkingsplan / Regionaal structuurplan Zuidoost Brabant 

De provincie Noord-Brabant heeft voor de regio Zuidoost Brabant een streekplanuitwerking 
opgesteld (13 juli 2004). In de streekplanuitwerking is een duurzaam ruimtelijk structuurbeeld 
opgesteld voor de regio. Het duurzaam ruimtelijke structuurbeeld vormt het duurzame 
ruimtelijke kader voor de lange termijn waarbinnen de zoekruimte ligt voor de situering van het 
functionele programma. Het duurzaam ruimtelijk structuurbeeld vormt daarmee de basis voor de 
ruimtelijke ontwikkelingen en de locatiekeuzen, om te voorzien in de ruimtebehoefte voor wonen 
en werken. De navolgende figuur geeft dit duurzaam ruimtelijk structuurbeeld weer. 
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Figuur 3.2: Uitsnede plankaart uitwerkingsplan 
 

In het duurzaam ruimtelijk structuurbeeld wordt de onderhavige projectlocatie aangeduid als 
‘transformatie afweegbaar’. Deze aanduiding geeft aan dat het transformeren van landelijk 
gebied naar stedelijk grondgebruik mogelijk is als dat nodig is om in de stedelijke 
ruimtebehoefte te voorzien. Derhalve is het mogelijk om op de projectlocatie een extra woning 
te realiseren.  
Gezien het feit dat de woning ruimtelijk ingepast zal worden (hoofdstuk 2) bestaan er vanuit het 
uitwerkingsplan geen belemmeringen voor het toestaan van de vestiging van de woning aan de 
Schepersweg 1 te Oirschot.  
 

3.2.4 Reconstructieplan Beerze Reusel  

In het landelijke gebied van Beerze Reusel heeft de laatste decennia een enorme intensivering 
en vergroting van de productieomvang van de landbouw plaatsgevonden. Ook is in het landelijke 
gebied meer ruimte geboden aan grootschalige infrastructuur, woningbouw en uitbreiding van 
bedrijventerreinen. Dit heeft tot gevolg gehad dat het landschap is gerationaliseerd en 
ecologisch versnipperd is geraakt. Daarnaast is het watersysteem genormaliseerd. Dit houdt in 
dat het landschap ten gunste van de landbouw is aangepast. Het Reconstructieplan wil de 
verschillende functies in het landelijk gebied weer met elkaar in balans brengen. Met 
uitzondering van West-Brabant is heel de provincie Noord- Brabant aangewezen als 
concentratiegebied. De gemeente Oirschot valt onder het reconstructiegebied Beerze Reusel. 
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De reconstructiedoelen zijn verwerkt in een plan met maatregelen. Onderdeel hiervan is de 
integrale zonering in extensiverings-, verwevings- en landbouwontwikkelingsgebieden (LOG’s). 
Bij deze zonering is rekening gehouden met natuurlijke randvoorwaarden vanuit water, natuur 
en milieu en met andere functies zoals wonen, werken en recreatie. In de 
landbouwontwikkelingsgebieden krijgt de intensieve veehouderij ruime  
ontwikkelingsmogelijkheden. In de verwevingsgebieden wordt natuur, landschap, cultuurhistorie, 
wonen, werken en landbouw met elkaar verweven. De ontwikkelingsmogelijkheden van 
intensieve veehouderij in de extensiveringsgebieden worden beperkt. 
 
De projectlocatie is in het reconstructieplan Beerze Reusel aangewezen als verwevingsgebied. 
Een verwevingsgebied is gericht op mogelijkheden voor landbouw, wonen, natuur, landschap en 
recreatie en toerisme. Deze waarden komen al voor of zijn makkelijk te ontwikkelen. Het 
realiseren van een extra woning is zonder meer mogelijk in een verwevingsgebied, mits de 
toegevoegde woning de ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende agrarische bedrijven niet 
belemmert.  Aangezien de woning aan de Schepersweg niet op een kortere afstand wordt 
gerealiseerd van de agrarische bedrijvigheid in de directe omgeving dan de huidige 
burgerwoningen zal de ruimtelijke ontwikkeling de eventuele groei van die bedrijven niet 
frustreren.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 3.3 Ligging projectlocatie in kaart integrale zonering  
 
Door het gemengde karakter van het gebied waarin zowel plaats is gevonden voor wonen, als 
voor (niet) agrarische bedrijvigheid betreft het bovendien geen duurzame locatie intensieve 
veehouderij. De locatie is zowel vanuit ruimtelijk als milieuhygienisch oogpunt ongeschikt voor 
intensieve veehouderij.  
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3.3 GEMEENTELIJK BELEID 

3.3.1 StructuurvisiePlus 

In de StructuurvisiePlus ligt de projectlocatie in het gebied ten zuiden van de huidige kern 
Oirschot. Het gebied is aangewezen voor de stedelijke uitleg van Oirschot. Deze uitleg wordt 
vormgegeven door de aanleg van het woongebied Moorland en het bedrijventerrein De Scheper 
en heeft vooralsnog aan deze zijde een onafgeronde kernrand. 
De locatie ligt op de strategiekaart kern Oirschot, behorende bij de structuurvisieplus in een 
gebied waaraan de aanduiding ‘dorpsgebied’ is toegekend (figuur 3.4). Het beleid is in deze zone 
gericht op de ‘versterking’ van het dorpsgebied. Het gaat hierbij om de dragers van de 
ruimtelijke hoofdstructuur van het plangebied. Hierbij is de combinatie van eigenschappen en 
functies uitgangspunt voor verdere ontwikkeling. Nieuwe functies, die strijdig zijn, worden 
geweerd, nieuwe functies die leiden tot versterking van de waarden zijn toegestaan.  
Gezien het toevoegen van een nieuwe woning past binnen versterking van een dorpsgebied past 
de ontwikkeling binnen het ingezette beleid dat is verwoord in de StructuurvisiePlus.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 3.4: Uitsnede strategiekaart kern Oirschot 
 
 

3.3.2 Gebiedsvisie voor de kernen Middelbeers, Oostelbeers en Oirschot 

Ontwikkelingen in de landbouw vragen om nieuwe ontwikkelingsmogelijkheden in het 
buitengebied. De provincie heeft in de beleidsnota ‘Buitengebied in ontwikkeling’ de ruimtelijke 
kaders geboden voor zowel stoppende agrariërs als voor agrariërs die zoeken naar een 
nevenfunctie, maar ook voor particulieren die over een voormalige agrarische bedrijfslocatie 
beschikken. De gebiedsvisie en de beleidsnotitie bebouwingsconcentraties is de gemeentelijke 
uitwerking hiervan. 
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De projectlocatie valt in het gebied ’t Laar/Kempenweg. Getuige figuur 3.5 is de projectlocatie 
gelegen in een gebied dat is aangeduid met ‘bebouwing’.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 3.5: Ligging projectlocatie in kaart Gebiedsvisie 
 
 
In de kaart behorende bij de ruimtelijke visie is een groot deel van de onbebouwde gronden van 
het gebied ’t Laar en Kempenweg aangeduid als ‘openheid’ (figuur 3.6). Het is de bedoeling dat 
deze gronden onbebouwd blijven zodat er een buffer ontstaat tussen het bedrijventerrein en het 
bebouwingscluster aan het Wilhelminakanaal. Dit geldt niet voor de gronden behorende tot de 
projectlocatie, waardoor de mogelijkheden de locatie te benutten voor woningbouw past binnen 
de gebiedsvisie.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 3.6: Ligging projectlocatie in ruimtelijke visiekaart 
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3.3.3 Particuliere woningbouwlocaties gemeente Oirschot 

Het document particuliere woningbouwlocaties van de gemeente Oirschot geeft een richtlijn voor 
locaties waar woningbouw vanuit functionele en ruimtelijke zichtpunten gewenst of ongewenst 
is. Hierbij wordt uitgegaan van locaties binnen het bestaand stedelijk gebied. In dit geval wordt 
een ruimte voor ruimte woning gebouwd in het buitengebied. De eisen die aan een ruimte voor 
ruimte woning worden gesteld zijn anders dan de eisen die worden gesteld aan reguliere 
woningbouw binnen de kern.  
 
Daarnaast geldt voor ruimte voor ruimte woningen dat deze een aparte status hebben in het 
kader van het woningbouwprogramma. Ruimte voor ruimte woningen mogen namelijk los van 
het gemeentelijk woningbouwprogramma ‘extra’ gerealiseerd worden.  
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4  PLANOLOGISCHE HAALBAARHEIDSASPECTEN 

4.1 INLEIDING 

Er bestaat een duidelijke relatie tussen milieubeleid, landschap en ruimtelijke ordening. Bij 
iedere ruimtelijke ontwikkeling dient inzichtelijk gemaakt te worden of er vanuit milieuhygiënisch 
oogpunt belemmeringen en/of beperkingen aanwezig zijn voor de beoogde ontwikkeling. De 
milieukwaliteit vormt dan ook een belangrijke afweging bij de ontwikkeling van ruimtelijke 
functies. In dit hoofdstuk wordt nader ingegaan op de milieuhygiënische aspecten ook zullende 
overige haalbaarheidsaspecten aan bod komen, indien noodzakelijk is aanvullend onderzoek 
uitgevoerd. De eventuele onderzoeksrapportages worden als separate bijlagen bij deze 
onderbouwing toegevoegd.   

4.2 LUCHTKWALITEIT 

Op 16 november 2007 is de nieuwe Wet luchtkwaliteit in werking getreden. Deze wet vervangt 
het Besluit luchtkwaliteit uit 2005 en is een implementatie van de Europese kaderrichtlijn 
luchtkwaliteit en de vier dochterrichtlijnen waarin onder andere grenswaarden voor de 
luchtkwaliteit ter bescherming van mens en milieu zijn vastgesteld. De kern van de Wet is het 
‘Nationaal Samenwerkingsprogramma luchtkwaliteit’ (NSL). Dit instrument wordt door de 
Rijksoverheid gecoördineerd en bevat de ruimtelijke ontwikkelingen die de luchtkwaliteit ‘in 
betekenende mate’ verslechteren en maatregelen om de luchtkwaliteit verbeteren. 
 
Projecten die ‘niet in betekenende mate’ leiden tot een verslechtering van de luchtkwaliteit 
hoeven volgens de Wet luchtkwaliteit niet langer afzonderlijk te worden getoetst op de 
grenswaarde, tenzij een dreigende overschrijding van één of meerdere grenswaarden te 
verwachten is.  De grens van ‘niet in betekenende mate’ ligt volgens de gelijknamige AmvB bij 
1% van de grenswaarde van een stof. Voor fijn stof en stikstofdioxide betekent dit een maximale 
toename van 0,4 μg/m3. Hiervan is volgens de ministeriele regeling ‘niet in betekenende mate’ 
sprake bij de realisatie van 500 woningen.  
 
Het betreft hier de ontwikkeling van 1 woning. Deze ontwikkeling is dermate kleinschalig ten 
opzichte van de hiervoor genoemde 500 woningen dat nader onderzoek niet noodzakelijk is. De 
ontwikkeling op de projectlocatie aan de Schepersweg 1 zullen dan ook ‘niet in betekenende 
mate’ bijdragen aan de luchtkwaliteit.  

4.3 GELUID  

Volgens artikelen 76a en 77 van de Wet geluidhinder (Wgh) en artikel 4.1 van het Besluit 
geluidhinder (BGH) moet bij vaststelling, herziening of vrijstelling van het vigerende 
bestemmingsplan waarin woningen of andere geluidsgevoelige bestemmingen mogelijk worden 
gemaakt akoestisch onderzoek worden verricht.  
 
Voor de realisatie van de woning aan de Schepersweg, is door Milieuadviesbureau b.v. in oktober 
2008 een akoestisch onderzoek verricht naar de geluidhinder ten gevolge van het wegverkeer. 
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Om de gevelbelasting ten gevolge van het wegverkeer op de Schepersweg te bepalen, is gebruik 
gemaakt van de standaardrekenmethode II-berekening uit het “Reken- en meetvoorschrift 
geluidhinder 2006”.  
 
Uit het onderzoek blijkt dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB (inclusief correctie) 
overschreden wordt ten gevolge van het wegverkeer op de A58. De maximale ontheffingswaarde 
(53 dB) wordt alleen overschreden op de verdieping ter plaatse van de achtergevel en de 
zijgevel aan de linkerkant. Dit betekent dat deze gevels uitsluitend toegestaan kunnen worden 
wanneer deze blind worden uitgevoerd. Dit houdt in dat er geen te openen delen ter plaatse van 
de verblijfsruimten in het geveldeel aanwezig mogen zijn. Voor de overige gevels wordt wel 
voldaan aan de maximale grenswaarde.  
 
Maatregelen aan de bron of overdrachtsweg, waarbij gedacht kan worden aan ander asfalt of 
een geluidsscherm, zijn vanuit het oogpunt van de hoge kosten niet reëel. Op het perceel dient 
reeds een geluidwal te worden gerealiseerd.  
 
Geconcludeerd wordt dat de realisatie van de woning uit akoestisch oogpunt mogelijk is, maar 
dat daarvoor hogere grenswaarde aangevraagd dienen te worden. Aangezien onderhavige 
ruimtelijke onderbouwing niet het juridische kader vormt voor de beoogde ruimtelijke 
ontwikkeling zal in het kader van het bestemmingsplan Buitengebied voor deze locatie een 
hogere grenswaarde procedure doorlopen moeten worden.  
 

4.4 WET GEURHINDER EN VEEHOUDERIJ 

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) beschermt geurgevoelige objecten tegen geurhinder 
uit veehouderijen. De wet bevat twee regimes: 
 Normen voor de maximaal toelaatbare geurbelasting van een veehouderij. Deze normen 

zijn uitgedrukt in geureenheden: odour units. Dit geldt voor varkens, pluimvee, schapen, 
geiten, eenden, vleeskalveren en vleesstieren. 

 Vaste afstanden voor een groep dieren waarvoor geen odour units beschikbaar zijn. 
Hiervoor gelden vaste afstanden: 100 meter naar een woning in de bebouwde kom en 50 
meter naar een woning in het buitengebied. 

 

4.4.1 Gebiedsvisie en verordening gemeente Oirschot 

De gemeente Oirschot heeft naast het landelijke beleid dat voortvloeit uit de Wet geurhinder en 
veehouderij eigen beleid opgesteld ten aanzien van het aspect geur. Dit is vastgelegd in de 
‘Gebiedsvisie en verordening gemeente Oirschot’.  
In de gebiedsvisie zijn doelen en uitgangspunten in meerdere scenario’s met verschillende 
normstellingen doorgerekend. Hierbij is aandacht besteedt aan de effecten voor de 
achtergrondbelasting en de ontwikkelingsmogelijkheden voor de veehouderij. De verschillende 
normstellingen zijn gerelateerd aan de gebiedsindeling van de reconstructie 
(landbouwontwikkelingsgebied, verwevingsgebieden, extensiveringsgebieden natuur, 
extensiveringgebieden met primaat wonen en daarnaast de woonkernen). In alle scenario’s is 
gerekend met de te verwachten groei voor de veehouderij.  
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De projectlocatie is conform de reconstructie gelegen in het ‘verwevingsgebied’. De wettelijke 
norm op geurgevoelige objecten in het buitengebied (extensiveringsgebieden natuur en 
verwevingsgebieden) ligt op norm 14 ouE/m3.   
Conform de beleidsvisie zal in de verwevingsgebieden de achtergrondbelasting in de toekomst 
lager liggen dan de norm van 14 ouE/m3, waarbij opgemerkt dient te worden dat in deze 
berekeningen zelfs de ontwikkelingsmogelijkheden voor de veehouderijen in het gebied zijn 
meegenomen. Deze situatie wordt daardoor beoordeeld als een redelijk goed woon- en 
leefklimaat. 
 

4.4.2 Geuronderzoek 

Op 4 januari 2010 is een geuronderzoek uitgevoerd door adviesbureau Pro-monitoring.  
 
In het onderzoek is de bijdrage van twee in de directe omgeving aanwezige veehouderijen 
aan de luchtkwaliteit op leefniveau vastgesteld. Deze bepaling is verricht door middel van 
modelberekeningen met het Nieuw Nationaal Model (NNM) uitgaande van informatie over de 
emissie van geur van de veehouderijen. 
Uit het onderzoek blijkt dat er ter plaatse van het perceel met de coördinaten geen sprake is van 
een overschrijding van de geurnorm van 14 ou/m3 als 98 percentiel (eis uit de Wet Geurhinder 
en veehouderij). De berekende concentratie op het perceel is 0,25 ou/m3 als 98 percentiel.  
 
Dit betekent dat voldaan kan worden aan de wettelijke voorwaarden uit de Wet geurhinder en 
veehouderij en realisatie van een woning aan de Schepersweg 1 als acceptabel kan worden 
beschouwd.   
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4.5 MILIEUHINDER 

In de ruimtelijke onderbouwing moet worden aangegeven of sprake is van milieuhinder van 
omliggende bedrijven en of de omliggende bedrijven niet in hun mogelijkheden worden beperkt 
door de toekomstig ontwikkeling.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 4.1 Uitsnede plankaart ontwerpbestemmingsplan ’Buitengebied Oirschot’  
 
Ten behoeve van dit project zijn de belemmeringcirkels van de (niet)-agrarische bedrijven in de 
directe omgeving geïnventariseerd. Het dichtstbijzijnde bedrijf betreft een agrarische bedrijf  en 
is gelegen aan de Beerseweg 4. Dit vormt echter geen beperking voor de voorgenomen 
ontwikkeling aangezien op de Beerseweg 2 reeds een burgerwoning is gesitueerd (figuur 4.1). 
Deze burgerwoning ligt op een kortere afstand van het agrarische bedrijf en wordt daardoor 
reeds belemmert in eventuele uitbreidingsmogelijkheden.  
 
De Schepersweg ligt echter tevens in de nabijheid van het bedrijventerrein De Scheper. Over het 
algemeen geldt dat er een minimale afstand tussen woningbouw en bedrijven aangehouden 
dient te worden. Het gaat daarbij om een rustige woonwijk in relatie tot een bedrijventerrein. In 
dit geval is echter geen sprake van een rustige woonwijk, maar van realisatie van één woning 
ter plaatse van voormalige bedrijfsgebouwen. Voor deze situatie geldt dat de woonobjecten aan 

Woonobjecten 

Projectlocatie 
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de Schepersweg 1,2,3 en 5 op een kortere afstand van de bedrijven zijn gelegen dan het geval 
is voor de projectlocatie (figuur 4.1). Mochten deze bedrijven belemmert worden is dat in 
beginsel niet door toedoen van de realisatie van de ruimte voor ruimte woning op de 
Schepersweg 1.  
 
Vanuit het oogpunt van het aspect ‘bedrijven en milieuzonering’ bestaan geen belemmeringen 
voor het mogelijk maken van een ruimte voor ruimte woning.  
 

4.6 ARCHEOLOGIE 

Volgens de Monumentenwet wordt als uitgangspunt gehanteerd dat archeologische waarden in 
situ1 bewaard moeten blijven. Dat wil zeggen, dat er naar gestreefd moet worden om de 
waarden op de locatie te behouden. Als dit niet mogelijk blijkt, bijvoorbeeld bij bouwplannen, 
dan moeten de waarden worden opgegraven en ex situ2 worden bewaard. 
Op basis van figuur 4.2 is te zien dat het plangebied is gelegen in een gebied met een lage 
archeologische verwachtingswaarde. Daarnaast is een historisch geografische lijn met een hoge 
waarde aanwezig voor de Beerseweg en de Schepersweg.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 4.2: Uitsnede Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) 
 
Archeologie 
Het feit dat het plangebied is gelegen in een gebied met een lage archeologische 
verwachtingswaarde. In gebieden met een lage indicatieve archeologische waarde is er een 
geringe kans op het aantreffen van archeologische waarden. Deze gebieden hoeven echter niet 
'leeg' te zijn. Het is zeer wel mogelijk dat juist in deze gebieden grafvelden, heiligdommen of 
depotvondsten aangetroffen kunnen worden, die op grond van een analyse van de bodem 
moeilijk of zelfs niet voorspelbaar zijn. Bij het aantreffen van archeologische waarden in deze 

                                               
1 in situ = in de bodem [bewaren] 
2 ex situ = uit de bodem [halen en ergens anders bewaren] 
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gebieden dient u hiervan melding te maken conform de monumentenwet. Nader archeologisch 
onderzoek is niet noodzakelijk. 
 
Cultuurhistorie 
De Beerseweg en de Schepersweg zijn vanuit het oogpunt van de Historische Geografie 
aangeduid als een lijn met een hoge waarde. Deze waardering heeft plaatsgevonden op basis 
van de representativiteit voor de historische ruimtelijke ontwikkeling van verschillende regio’s, in 
de provincie en de landschappelijke samenhang binnen en tussen verschillende gebieden.  
De voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling beoogt de realisering van een woning ter plaatse. 
Deze bebouwing zal wat betreft verschijningsvorm zich conformeren aan de omliggende 
woonobjecten. Daar de bebouwing evenwijdig aan de Beerseweg gerealiseerd zal worden en de 
totale ontwikkeling landschappelijk ingepast zal worden, zal de ontwikkeling de geografische 
waarde van de lijn versterken ten opzichte van de huidige situatie.    

4.7 BODEM 

Tritium Advies uit Nuenen heeft een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de 
projectlocatie teneinde de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem te kunnen bepalen. Waarbij 
op basis van het historisch vooronderzoek de te onderzoeken locatie als niet-verdacht 
beschouwd kon worden.  
 
Na vergelijking van de analyseresultaten met de geldende streef- en interventiewaarden blijkt 
dat de bovengrond, ondergrond alsmede het grondwater licht verontreinigd zijn. De aangetroffen 
gehaltes zijn echter dermate laag dat een nader onderzoek niet noodzakelijk is.  
 
Geconcludeerd kan worden dat de onderzoeksresultaten geen beperkingen opleveren  ten 
aanzien van het gebruik van de locatie en vormen geen belemmering voor de voorgenomen 
ruimtelijke ontwikkeling. Indien grond wordt afgevoerd van de locatie dient er rekening mee te 
worden gehouden dat deze grond niet zonder meer elders toepasbaar is.  
 

4.8 WATER 

Bastiaanssen projectbegeleiding en advies heeft voor de ruimtelijke ontwikkeling aan de 
Schepersweg 1 een watertoets uitgevoerd. Hierna volgt een beknopte weergave van de 
watertoets. Voor de volledige watertoets wordt verwezen naar de separate bijlage.  

4.8.1 Huidige situatie 

Het projectgebied is een bestaande onbebouwde locatie van circa 1.370 m2. De locatie ligt niet 
in een boringsvrije zone, een grondwaterbeschermingsgebied of een waterwingebied. Binnen het 
plangebied zelf is geen oppervlaktewater aanwezig. Het gebied ligt eveneens niet in een 
attentiezone van of binnen een “natte natuurparel” waarvoor aanvullende eisen ter bescherming 
van de hydrologische situatie gelden. 
De aangetoonde grondwaterstand (bodemonderzoek, Tritium Advies, 22 januari 2009) bedraagt 
circa 1,50 m-mv. De bodem bestaat overwegend uit zeer tot matig fijn, zwak (tot matig) siltig 
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zand. De k-waarden van zeer fijn tot fijn zand wordt gesteld op 0,1 tot 10 m/dag (Polytechnisch 
zakboek, 51ste druk). Veiligheidshalve is in voorliggende rapportage uitgegaan van een k-
waarde 0,5 m/dag. Op basis van de boorstaten uit het bodemonderzoek (zie bijlage 3) valt af te 
leiden dat de GHG zich naar verwachting niet boven circa 1.00 m-mv bevindt. 
 

4.8.2 Toekomstige situatie 

Verharding 
Dit project voorziet in de bouw van 1 woning inclusief bijgebouwen en verharding met een totaal 
verhard oppervlakte van 285 m2 (model 1), tevens het netto verhard oppervlakte. 
 
Hemelwater 
De projectlocatie valt onder het beheer van Waterschap De Dommel. Voor de toetsing van 
ruimtelijke plannen hanteert het waterschap als beleidsuitgangspunt “hydrologisch neutraal 
bouwen”. In vergelijking met de huidige situatie (onbebouwd terrein) zal sprake zijn van 
toename van afvloeiend hemelwater. Om te kunnen voldoen aan het beleid van het waterschap 
zal een voorziening gecreëerd moeten worden om de hoeveelheid hemelwater afkomstig van 
deze toename in verhard oppervlak binnen het plangebied te behandelen. 
Aangezien het project een totale toename aan verhard oppervlak van minder dan 2.000 m2 met 
zich meebrengt, kan op basis van het vigerende beleid van het waterschap een toetsing 
plaatsvinden op basis van kengetallen. 
 
Op basis van de afvoercoëfficiëntenkaart van het waterschap kan worden vastgesteld dat de 
afvoercoëfficiënt circa 0,67 liter per sec per hectare bedraagt. De te realiseren buffering 
(T=10+10%) bedraagt op basis van deze kengetallen 85 mm. In concreto betekent dat voor 
deze locatie een te realiseren buffering van 0,085 x 285 m2 = 24 m3. 
 
Op basis van de voorkeursvolgorde “benutten door (her)gebruik, infiltreren van regenwater, 
bergen van regenwater, afvoeren van regenwater naar oppervlaktewater, afvoeren van 
regenwater naar de RWZI” mag worden gesteld dat voor deze locatie hergebruik (bijv. een grijs-
watercircuit, gewasberegening etc.) geen reële optie vanwege de zeer beperkte schaal van het 
initiatief. 
 
Een voorziening voor het infiltreren van hemelwater is daarentegen goed te realiseren. Er is 
gekozen voor een oppervlakkig systeem met een zaksloot langs de westelijke grens van de 
locatie. De zaksloot krijgt een lengte van 40 m en een diepte van gemiddeld 0,90 m. De bodem 
van de sloot blijft zo boven de GHG die op basis van de beschikbare gegevens naar verwachting 
niet boven 1,00 m-mv zal stijgen). 
De hoeveelheid te bergen hemelwater bij een lengte van circa 40 m en een toelaatbare 
peilstijging van 0,50 m, bedraagt 24 m3 en is daarmee ruim voldoende is voor T=10+10% 
situaties. 
 
Voor T=100+10% situaties is een ruimere peilstijging acceptabel. Indien wordt uitgegaan van 
een peilstijging van 0,70 m, is een berging in het systeem mogelijk van 41 m3. De te realiseren 
buffering voordat schade optreedt (T=100+10%) bedraagt 130 mm. In concreto betekent dat 
voor een dergelijke situatie een te realiseren buffering van 0,130 x 285 m2 = 37 m3. De 
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voorziening zoals voorgesteld voldoet daarmee in ruime mate. Een overstort wordt dan ook niet 
noodzakelijk geacht. 

4.9 EXTERNE VEILIGHEID 

Bij ruimtelijke plannen dient ten aanzien van externe veiligheid naar verschillende aspecten te 
worden gekeken, namelijk: 

 bedrijven waar opslag, gebruik en/of productie van gevaarlijke stoffen plaatsvindt; 
 vervoer van gevaarlijke stoffen over wegen, spoor, water of door buisleidingen. 

 
In het externe veiligheidsbeleid wordt onderscheid gemaakt tussen het plaatsgebonden risico 
(PR) en het groepsrisico (GR). Het PR is de kans per jaar dat een persoon op een bepaalde 
plaats overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen, indien hij 
onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou verblijven. Het PR wordt weergegeven met 
risicocontouren rondom een inrichting of langs een vervoersas. Het GR drukt de kans per jaar uit 
dat een groep mensen van minimaal een bepaalde omvang overlijdt als rechtstreeks gevolg van 
een ongeval met gevaarlijke stoffen. 

4.9.1 Inrichtingen 

Op 27 oktober 2004 is het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) in werking getreden. Met 
het besluit wordt beoogd een wettelijke grondslag te geven aan het externe veiligheidsbeleid 
rondom risicovolle inrichtingen. Het doel van het besluit is de risico's waaraan burgers in hun 
leefomgeving worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen tot een aanvaardbaar 
minimum te beperken. 
 
Op basis van het Bevi geldt voor het PR rondom een risicovolle inrichting een grenswaarde 
voor kwetsbare objecten en een richtwaarde voor beperkt kwetsbare objecten. Beide liggen op 
een niveau van 10-6 per jaar. Het Bevi bevat geen norm voor het GR; wel geldt op basis van het 
Bevi een verantwoordingsplicht voor het GR in het invloedsgebied rondom de inrichting. De in 
het externe veiligheidsbeleid gehanteerde norm voor het GR geldt daarbij als buitenwettelijke 
oriëntatiewaarde. 
 
Ontwikkeling 
Ten einde de externe veiligheid rond risicobronnen te waarborgen, mogen binnen de PR 10-6-
contour rondom risicovolle inrichtingen geen nieuwe kwetsbare of beperkt kwetsbare functies 
worden toegestaan. Aangezien een nieuwe woning gerealiseerd wordt is sprake van het 
toevoegen van een beperkt kwetsbare functie.  
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Figuur 4.3: Ligging projectlocatie in Provinciale risicokaart (d.d. 11 februari 2009) 
 
Getuige figuur 4.3 ligt de woning niet in de directe invloedssfeer van risicovolle activiteiten. De 
Schepersweg 2 is het dichtst bijzijnde perceel waarop risicovolle activiteiten plaatsvinden. Ter 
plaatse is het bedrijf  ‘Mineralen Verwerkings Systemen Oirschot-De Beerzen Co.’ aanwezig. Dit 
is geen bedrijf waaraan een specifieke afstand in acht genomen dient te worden.  Aangezien de 
projectlocatie Schepersweg 1 op circa 500 meter ligt bestaan vanuit het oogpunt van externe 
veiligheid geen belemmeringen voor de realisatie van de woning.    

4.9.2 Vervoer van gevaarlijke stoffen 

In augustus 2004 is de Circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen in de Staatscourant 
gepubliceerd. In deze circulaire is het externe veiligheidsbeleid voor het vervoer van gevaarlijke 
stoffen over water, wegen en spoorwegen opgenomen. 
Op basis van de circulaire geldt voor bestaande situaties de grenswaarde voor het PR ter plaatse 
van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten 10-5 per jaar en de streefwaarde 10-6 per jaar. 
In nieuwe situaties is de grenswaarde voor het PR ter plaatse van kwetsbare objecten 10-6 per 
jaar; voor beperkt kwetsbare objecten in nieuwe situaties geldt een richtwaarde van 10-6 per 
jaar. Op basis van de circulaire geldt bij een overschrijding van de oriëntatiewaarde voor het GR 
of een toename van het GR een verantwoordingsplicht. Deze verantwoordingsplicht geldt zowel 
in bestaande als nieuwe situaties. De circulaire vermeldt dat op een afstand van 200 m vanaf het 
tracé in principe geen beperkingen hoeven te worden gesteld aan het ruimtegebruik.  
 
Volgens de gegevens in de Risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen (geraadpleegd d.d. 11 
februari 2009) is er ter hoogte van het plangebied voor de A58 geen sprake van een PR 10-6-
contour.  
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Ontwikkeling 
De ontwikkeling van een woning aan de Schepersweg 1 is gelegen op een afstand van ruim 200 
meter van de A-58 en ligt niet binnen het invloedsgebied van vervoersassen waarop gevaarlijke 
stoffen worden vervoerd.  

4.10 FLORA EN FAUNA 

Om het gewenste bouwplan te kunnen realiseren, zullen grondwerkzaamheden plaats moeten 
vinden. Bij dergelijke ruimtelijke ingrepen dient rekening te worden gehouden met de actuele 
natuurwaarden van de locatie. Ruimtelijke ontwikkelingen moeten getoetst worden aan de 
Vogel- en/of Habitatrichtlijn en Flora- en Faunawet. Door IJzerman Advies is een Quick Scan 
Flora&Fauna uitgevoerd waarbij onderscheid wordt gemaakt tussen gebiedsbescherming en 
soortenbescherming. Hieronder volgt een samenvatting van de quick scan, voor een volledige 
weergave wordt verwezen naar de separate bijlage.  
 
Gebiedsbescherming 
De planlocatie ligt niet in de Ecologische HoofdStructuur of in of nabij een Vogel- of 
Habitatrichtlijngebied of overig beschermd natuurgebied. Daarbij ligt de locatie zodanig ver 
verwijderd van Natura-2000 gebieden dat van externe werking geen sprake kan zijn. Vanuit het 
bestaande provinciale of rijksnatuurbeleid rust er geen planologische gebiedsbescherming op de 
locatie. Een vergunning op de Natuurbeschermingswet, of een nader overleg in verband me 
ligging in de Ecologische HoofdStructuur, is voor de betreffende ruimtelijke ontwikkelingen niet 
aan de orde. 
 
Soortbescherming 
Het aanvragen van een ontheffing op de Flora- en faunawet (of vervolgonderzoek in dit kader) 
wordt niet nodig geacht, omdat er geen beschermde en minder algemene soorten gebruik 
maken van of voorkomen op de planlocatie. Tijdens de inspectie zijn geen beschermde 
natuurwaarden of sporen die op de aanwezigheid hiervan duidden, aangetroffen. 
Echter, in de groenstructuren om de planlocatie bestaat de mogelijkheid dat deze gebruikt gaan 
worden door broedende vogels. Bij eventuele kap tijdens het broedseizoen dient men rekening 
te houden met broedvogels.  
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5  ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 

Artikel 6.12 van de Wro stelt dat voor het realiseren van één woning een exploitatieplan verplicht 
is, tenzij een anterieure overeenkomst is gesloten tussen de ontwikkelende partij en de 
gemeente.  
De gemeente zal in het kader van het bestemmingsplan Buitengebied aan alle initiatiefnemers in 
het gebied een anterieure overeenkomst toesturen. Initiatiefnemer is bereid om deze 
overeenkomst te zijner tijd te ondertekenen. 
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6  CONCLUSIE 

Het doel van deze ruimtelijke onderbouwing is om te motiveren dat een het realiseren van een 
ruimte voor ruimtewoning op de locatie Schepersweg 1 en omgeving daarvan wenselijk en 
haalbaar is. In dat kader zijn de huidige en nieuwe situatie beschreven.  
 
De planologische situatie vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling. Zowel 
het provinciaal als gemeentelijk beleid bieden een kader voor de realisatie van de woning op de 
projectlocatie te Oirschot. Eventuele belemmeringen als gevolg van bodem, externe veiligheid, 
lucht, akoestiek,  geurhinder, flora & fauna, bodem, cultuurhistorie & archeologie, verkeer & 
parkeren, waterhuishouding en economische uitvoerbaarheid zijn in kaart gebracht en vormen 
geen obstakel.  
 
Concluderend is de vestiging van een woning op de Schepersweg 1 te Oirschot mogelijk.  
 
In het ontwerp-bestemmingsplan Buitengebied kan op het perceel Schepersweg 1, één ruimte 
voor ruimte woning worden opgenomen.  
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