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Samenvatting 3

SAMENVATTING

Inleiding
Witlox-Xhonneux BV is voornemens om het bestaande hotel “Artisan” aan de Notel
42 te Oirschot (gemeente Oirschot) uit te breiden. Het perceel is gelegen in de zone
kansrijke extensieve recreatie. Binnen deze zone bestaat ruimte voor hotels. De ge-
meente Oirschot is bezig met het opstellen van een nieuw bestemmingsplan. Om
deze ontwikkeling mee te nemen in dit bestemmingsplan is deze ruimtelijke onder-
bouwing opgesteld.

Toetsingskader
In de voorliggende ruimtelijke onderbouwing is de beoogde ontwikkeling beschre-
ven, en het project beoordeeld in relatie tot de omgeving. Hiervoor wordt het pro-
ject getoetst aan:
- het beleid (zowel rijks-, provinciaal- als gemeentelijk beleid);
- milieuaspecten;
- waarden zoals natuur, archeologie en cultuurhistorie;
- ruimtelijke en functionele aspecten;
- de economische uitvoerbaarheid van het project.

Conclusie
Het voorliggende rapport is de ruimtelijke onderbouwing, die wordt gebruikt als
bouwsteen voor het bestemmingsplan Buitengebied Oirschot. Uit deze rapportage
blijkt dat de ontwikkeling niet leidt tot aantasting van de waarden van het gebied
zelf en/ of van waarden die in de directe omgeving aanwezig zijn.

In het algemeen kan gesteld worden dat de voorgestane ontwikkeling in het pro-
jectgebied in relatie tot de omgeving ruimtelijk, functioneel, financieel-economisch
en milieuhygiënisch verantwoord is.
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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding

Witlox-Xhonneux BV is voornemens om het bestaande hotel “Artisan” aan de Notel
42 te Oirschot (gemeente Oirschot) uit te breiden. Het perceel is gelegen in de zone
kansrijke extensieve recreatie. Binnen deze zone bestaat ruimte voor hotels.

Het projectgebied is gelegen binnen het bestemmingsplan “Buitengebied” van de
gemeente Oirschot, vastgesteld op 17 oktober 2000 en goedgekeurd door Gedepu-
teerde Staten op 5 juni 2001. Deze ontwikkeling is niet mogelijk op basis van het
geldende bestemmingsplan. Witlox-Xhonneux B.V. zou dit plan graag opgenomen
zien in het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied. Dit is mogelijk door middel van
onderhavige ruimtelijke onderbouwing.

1.2 Leeswijzer

Hoofdstuk 2 geeft een beschrijving van de huidige situatie van het projectgebied en
de omgeving. Er wordt tevens ingegaan op het geldende bestemmingsplan “Buiten-
gebied”.

Het daaropvolgende hoofdstuk gaat in op de toekomstige ontwikkeling. Dat wil
zeggen een omschrijving van het project waarvoor vrijstelling van het bestemmings-
plan noodzakelijk is. Daarbij komen de ruimtelijke en functionele aspecten aan bod.

Het vierde hoofdstuk van deze rapportage bevat een toetsing en beoordeling van
de ontwikkeling waarbij verschillende aspecten aan bod komen zoals het beleid, het
milieu, archeologie etc. Daarna wordt in hoofdstuk 5 de conclusie gegeven.
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2. INTEGRAAL GEBIEDSPROFIEL

2.1 Inleiding

Dit hoofdstuk bevat een beschrijving van de huidige situatie van het projectgebied
en de directe omgeving. Allereerst wordt het projectgebied afgebakend en beschre-
ven. Daarna wordt ingegaan op de geldende bestemming in het projectgebied.

2.2 Ligging projectgebied

De initiatieflocatie is gelegen in de gemeente Oirschot. De gemeente Oirschot telt
17.822 inwoners (1 februari 2008, bron: CBS) en heeft een oppervlakte van 102,1 km²
(waarvan 1,1 km² water). De gemeente Oirschot bestaat uit de kernen: Oirschot,
Spoordonk, Middelbeers, Oostelbeers en Westelbeers.

De initiatieflocatie is gelegen aan de oostelijke bebouwingsrand van de kern Oir-
schot. De gemeente Oirschot kenmerkt zich vanwege de natuurgebieden als een
groene gemeente. In het buitengebied komen heide, vennen en voor deze streek
specifieke coulisselandschappen voor.

De initiatieflocatie ligt aan de Notel 42 te Oirschot. Het perceel is kadastraal bekend
als gemeente Oirschot, sectie L, nummer 258. Het perceel heeft een oppervlakte van
circa 3.000 m2 en is in de kernrand van Oirschot gelegen. De Notel is een weg, die de
oostelijke rand van de kern Oirschot vormt. In noordelijke richting staat de Notel in
verbinding met de Oude Griftweg, die de verbindingsweg vormt tussen de kernen
Oirschot en Boxtel. In zuidelijke richting komt de Notel uit bij de Bestseweg (N621),
de verbindingsweg tussen Oirschot en Best. Voor de Notel geldt een 50 km/uur re-
gime.

2.3 Beschrijving huidige situatie en omgeving

Op het projectgebied is het hotel “Artisan” gelegen. Het hotel is in 2005 volledig
verbouwd, gerenoveerd en uitgebreid. Het hotel beschikt in de huidige situatie over
24 kamers, een verblijfsruimte ten behoeve van ontvangst, receptie en wachtruimte
en een ontbijtzaal. Op het perceel is verder een parkeerplaats voor het parkeren van
12 auto’s aanwezig en aan de achterzijde is een terras met tuin gelegen. Het terras
dient hoofdzakelijk voor de hotelgasten, maar het is tevens mogelijk voor recrean-
ten om gebruik te maken van het terras.
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Het hotel bestaat qua verschijningsvorm uit twee gedeelten, die verbonden zijn via
een smalle doorgang zonder kap. Beide delen van het hotel bestaan uit één bouw-
laag met kap. Het totale oppervlak van het hotel bedraagt circa 640 m2.

De plek waar de uitbreiding van het hotel wordt gerealiseerd (ten noordwesten van
het bestaande gebouw), is in de huidige situatie in gebruik als vijver en gazon met
begroeiing.

De omliggende percelen hebben voornamelijk een woon- of agrarische functie. Ten
zuidoosten van het projectgebied is een onbebouwd perceel, dat in gebruik is als
akker.

2.4 Vigerend bestemmingsplan

De gronden in het projectgebied behoren tot het bestemmingsplan “Buitengebied”
van de gemeente Oirschot, vastgesteld door de gemeenteraad op 17 oktober 2000
en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 5 juni 2001.
Hieronder wordt kort ingegaan op de voor het bouwplan relevante bestemmingen
en bijhorende voorschriften.

Op het projectgebied rust de bestemming ‘Horecadoeleinden’ met aanduidingen
‘H6: café-zaal Notel 42’. Deze bestemming is niet conform het huidige gebruik (na-
melijk hotel). In het verleden is het gebruik van het pand als hotel met een vergun-
ning door de gemeente Oirschot bewerkstelligd.

Gebruiksvoorschriften
De gronden met de bestemming ‘Horecadoeleinden’ zijn bestemd voor Horecadoel-
einden, conform de Staat van horecadoeleinden met bijbehorende bouwwerken en
voorzieningen (zoals parkeervoorzieningen, terrassen en speelvoorzieningen).

Bouwvoorschriften
Voor het perceel aan Notel 42 geldt een maximale bebouwing (inclusief bedrijfswo-
ning) van 640 m2. Tevens geldt een maximale goot- en bouwhoogte van respectieve-
lijk 4 en 10 meter.

Afwijking Bestemmingsplan
Het initiatief wijkt af op basis van zowel de functieaanduiding café-zaal als de
bouwvoorschriften van het vigerend bestemmingsplan. Door de realisatie van het
initiatief (uitbreiding met 410 m2) wordt de maximale bebouwing van 640 m2 over-
schreden.
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3. INTEGRAAL PROJECTPROFIEL

Hotel Artisan is een hotelaccommodatie die voldoet aan alle hedendaagse maatsta-
ven van een 3-sterren hotel. Op de begane grond is een verblijfsruimte en ontbijt-
zaal aanwezig. Draadloos Internet is in het gehele hotel gratis beschikbaar. Naast
het hotel bevindt zich een dependance met 5 kamers.
Het totale complex biedt overnachtingsmogelijkheden voor 50 gasten, verdeeld over
24 kamers.

Het "familie"hotel is in 2005 volledig verbouwd, gerenoveerd en uitgebreid. Het
hotel beschikt momenteel over 19 kamers voor een betaalbare prijs, waardoor het
hotel ook ideaal is voor langdurig verblijf. Naast het hotel is ook nog een dependan-
ce aanwezig, zodat het bedrijf (met in totaal 24 kamers) tevens geschikt is als acco-
modatie voor groepen tot 50 personen. Het hotel is centraal gelegen tussen Eindho-
ven, Tilburg en ‘s-Hertogenbosch, en zodoende zowel geschikt voor de toerist als de
zakelijke gast.

Het initiatief behelst de uitbreiding van het hotel “Artisan”. Hotel Artislan heeft in
de huidige situatie 23 kamers en wil met het oog op de toekomst uitbreiden (eco-
nomische continuïteit). In de huidge situatie is 24 kamers voldoende om er een goed
inkomen uit te halen. Daarnaast is er vraag naar verblijfsrecreatie in de kern Oir-
schot. Hotel Artislan wil dan ook meer kamers kunnen aanbieden aan de toeristen.
Met de uitbreiding worden 16 extra hotelkamers gerealiseerd en wordt plaats ge-
boden aan een parkeerkelder. De uitbreiding van de extra hotelkamers en parkeer-
kelder wordt gerealiseerd aan de oostzijde van het hotel. De plek op het betreffen-
de perceel waar de uitbreiding van het hotel wordt gerealiseerd, is in de huidige
situatie in gebruik als tuin (vijver en gazon). Tevens wordt een kleine uitbreiding van
circa 85 m2 gerealiseerd ter plaatse van het huidige terras. Het hotel is in de kern-
randzone van Oirschot gelegen, wat beoordeeld kan worden als “binnenstedelijk
gebied”.

De uitbreiding heeft een oppervlakte van circa 410 m2. De nok- en bouwhoogte van
het project bedraagt respectievelijk 3,5 en 10 meter. Daarmee heeft de uitbreiding
een bouwhoogte die beperkt hoger ligt dan het bestaande gedeelte van het hotel.
Onder de uitbreiding wordt een circa 3 meter diepe parkeerkelder gerealiseerd.
Deze parkeerkelder is te bereiken via de noordzijde van het perceel. De kelder biedt
plaats aan circa 18 parkeerplaatsen. Twee parkeerplaatsen die in de huidige situatie
aanwezig zijn, worden opgeheven ten behoeve van de entree van de parkeergara-
ge.
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4. PLANOLOGISCH RELEVANTE ASPECTEN

4.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt het project gemotiveerd. Gekeken wordt hoe het project past
binnen de randvoorwaarden van beleid, milieu, ruimte en financiën. Daarnaast wor-
den de effecten van de ingreep op de omgeving aangegeven.

4.2 Beleidsafstemming

4.2.1 Rijk

De ‘Nota Ruimte’ (23 maart 2005 door 2e kamer vastgesteld) geeft de visie van het
kabinet weer op de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland en de belangrijkste bij-
behorende doelstellingen1. De nota bevat de ruimtelijke bijdrage aan een sterke
economie, een veilige en leefbare samenleving en een aantrekkelijk land. In de Nota
Ruimte wordt het nationaal ruimtelijk beleid vastgelegd tot 2020, waarbij de perio-
de 2020-2030 geldt als doorkijk naar de lange termijn.

Hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid is ruimte te scheppen voor de ver-
schillende ruimtevragende functies op het beperkte oppervlak dat in Nederland
beschikbaar is. Meer specifiek richt het kabinet zich hierbij op vier doelen:
• versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland;
• bevordering van krachtige steden en vitaal platteland;
• borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden;
• borging van de veiligheid.

Om deze doelen te bereiken wil het rijk verstedelijking en infrastructuur zoveel mo-
gelijk bundelen in nationale stedelijke netwerken, economische kerngebieden en
hoofdverbindingsassen. ‘Bundeling van verstedelijking in infrastructuur’ en ‘organi-
satie in stedelijke netwerken’ zijn beleidsstrategieën die gehanteerd worden voor
economie, infrastructuur en verstedelijking. De daaruit afgeleide beleidsdoelen zijn:
• ontwikkeling van nationale stedelijke netwerken en stedelijke centra;
• verstedelijking van de economische kerngebieden;
• verbetering van de bereikbaarheid;
• verbetering van de leefbaarheid en sociaal-economische positie van steden;
• bereikbare en toegankelijke recreatievoorzieningen in en rond de steden;

                                                     
1 Op grond van artikel 9.1.2 lid 1 Overgangsrecht Wro is bepaald dat een planologische kernbeslissing
(zoals de Nota Ruimte) gelijkgesteld wordt met een structuurvisie. Het recht van de planologische kernbe-
slissing zoals gold voor het tijdstip van inwerkingtreding van de Wro blijft van toepassing.
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• afstemming van verstedelijking en economie met de waterhuishouding;
• waarborging van milieukwaliteit en veiligheid.

Doorwerking projectgebied
Het onderhavige initiatief omvat de uitbreiding van een hotel. Het hotel is zowel
gericht op zakelijke gasten als toeristen, die in de directe omgeving verschillende
natuur- en recreatiegebieden zoals de Mortelen, Campina en de Baest kunnen be-
zoeken. Door de wisselwerking van het hotel met nabijgelegen recreatievoorzienin-
gen, wordt de toegankelijkheid van deze recreatievoorzieningen vergroot.

4.2.2 Provinciaal en regionaal beleid

Interimstructuurvisie en Paraplunota ruimtelijke ordening
De Interimstructuurvisie Noord-Brabant ‘Brabant in ontwikkeling’ en de Paraplunota
ruimtelijke ordening zijn per 1 juli 2008 van kracht geworden. Aanleiding voor het
opstellen van deze nota’s is de inwerkingtreding van de nieuwe Wet ruimtelijke
ordening per 1 juli 2008. In de interimstructuurvisie wordt ingegaan op de (ruimte-
lijke) belangen en doelen van de provincie Noord-Brabant en is het beleid in hoofd-
lijnen uitgewerkt. In de bijbehorende Uitvoeringsagenda 2008-2009 wordt beschre-
ven hoe de doelen gerealiseerd gaan worden. De Interimstructuurvisie bevat het
bestaand beleid zoals opgenomen in het ruimtelijk beleidsdocument ‘Brabant in
Balans’, Streekplan Noord-Brabant 2002. De Paraplunota ruimtelijke ordening is een
uitwerking van het beleid uit de Interimstructuurvisie en omvat alle beleidsdocu-
menten, zoals de uitwerkingsplannen.

Het gevoerde beleid kan op verschillende manieren effect hebben op de initiatieven
in het landelijk gebied:
• De ruimtelijke zonering van het landelijk gebied;
• De speciale beschermingszones.

De Groene hoofdstructuur (GHS) en de Agrarische hoofdstructuur (AHS)
De Groene hoofdstructuur (GHS) is verdeeld in GHS-natuur en GHS-landbouw en de
Agrarische hoofdstructuur (AHS) in de AHS-landschap en AHS-landbouw. Afhankelijk
van zowel de hoofd- als nevenfunctie, die aan het gebied wordt toegekend valt een
gebied binnen één van deze zones. Het projectgebied ligt binnen AHS-landschap in
een regionale natuur- en landschapseenheid (RNLE). Binnen de RNLE en in de na-
tuurparels buiten deze eenheden geldt het ‘nee-principe'. Uitbreiding van het ste-
delijk ruimtebeslag is hier uitgesloten, afgezien van de aanleg en de (fysieke) aan-
passing van niet-recreatieve infrastructuur, waarvoor het ‘nee, tenzij-principe' geldt.

Beperkte afrondingen van stads- of dorpsranden, die tot een duidelijke verbetering
van de stedenbouwkundige en landschappelijke kwaliteit leiden, zijn toegestaan in
de AHS-landschap, subzone RNLE-landschapsdeel. Van dit laatste geval is sprake. Het
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gaat om een uitbreiding van ongeveer 410 m2, gekoppeld aan bestaande bebou-
wing. Het projectgebied is gelegen aan de dorpsrand van Oirschot. Met de ontwik-
keling wordt een uitbreiding van het hotel gerealiseerd, dat in lijn is het met be-
staande gedeelte van het hotel en wordt een parkeergarage gerealiseerd, waardoor
een gedeelte van het parkeren niet meer in het zichtveld plaatsvindt.

Uitsnede Interim SV-kaart

Doorwerking projectgebied
Het project betreft een uitbreiding. Daarmee vindt bebouwing plaats op een reeds
bebouwd perceel. Er is daarom sprake van een intensivering en van zuinig ruimte-
gebruik. Het buitengebied blijft door deze ontwikkeling bespaard. Een ontwikkeling
binnen de RNLE in AHS-landschap is toegestaan als sprake is van een beperkte af-
ronding van een dorpsrand en een landschappelijke verbetering optreedt. Hiervan is
in onderhavig geval sprake. De uitbreiding is in verschijningsvorm overeenkomstig
aan de bestaande bebouwing, wordt niet separaat gerealiseerd en het parkeren van
auto’s vindt nu gedeeltelijk plaats buiten het zichtveld. De bebouwing ten noorden
en ten zuiden van het projectgebied zijn eveneens meer in het landelijk gebied ge-
legen. Een uitbreiding richting landelijk gebied is daarom niet tegenstrijdig met de
landschappelijke waarden.
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Reconstructieplan Beerze Reusel
Voor de hele regio Zuidoost-Brabant heeft planvorming plaatsgevonden in het ka-
der van de Reconstructiewet en het daaruit afgeleide project Revitalisering Landelijk
gebied.

Beerze Reusel is in 2016 een kleinschalig gebied gebleven, waarin de verschillende
functies verweven zijn. In de spreiding van wonen en werken is nog duidelijk een
historisch patroon te herkennen. Zowel functioneel gebruik, kenmerkend voor de
streek, als karakteristieke natuur-, landschappelijke en cultuurhistorische waarden
zijn het uitgangspunt geweest bij de ontwikkeling van het gebied.
Het belang van de intensieve veehouderij is afgenomen. De bedrijven liggen wel op
locaties waar duurzame ontwikkeling mogelijk is. In kwetsbare gebieden vinden
vooral extensieve vormen van grondgebonden landbouw plaats. In het landelijk
gebied is de agrarische werkgelegenheid verder teruggelopen.

De Reconstructiewet schrijft voor dat het reconstructieplan een integrale zonering
voor intensieve veehouderij moet bevatten. Integrale zonering is het indelen van het
reconstructiegebied in drie zones: gebieden met perspectief voor primair intensieve
veehouderij, gebieden met perspectief voor hetzij natuur hetzij woonfuncties en
gebieden waar natuur, landschap, cultuurhistorie, wonen, werken en landbouw met
elkaar zijn verweven. Deze zones zijn begrensd door de waarden en belangen in de
verschillende gebieden integraal af te wegen. Er is rekening gehouden met natuur-
lijke randvoorwaarden als water, milieu en natuur en met functies als wonen, wer-
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ken en recreatie. De drie gebieden heten achtereenvolgens landbouwontwikke-
lingsgebieden, extensiveringsgebieden en verwevingsgebieden.
De initiatieflocatie is in een extensiveringszone – overig gelegen. Dat wil zeggen dat
er voor intensieve veehouderijbedrijven weinig, tot geen ruimte wordt geboden.
Andere functies hebben in deze gebieden meer kans om zich te kunnen ontwikke-
len.
In het reconstructieplan is ook de beleidsvisie t.a.v. recreatie opgenomen. De provin-
cie heeft verschillende gebieden aangewezen voor verschillende soorten recreatie.
De initiatieflocatie is in een gebied gelegen dat is aangemerkt als “kansrijk extensief
recreatief gebied”. Dit is een aantrekkelijk en interessant landelijk gebied vanuit
landschap en cultuurhistorie of vanuit de nabijheid van aantrekkelijke natuurgebie-
den. Belangrijk is dat de samenhang in dit gebied versterkt wordt. Hierbij hoort ook
aandacht voor versterking van de omgevingskwaliteiten (landschap). In recreatief
opzicht zijn dit kansrijke gebieden voor kleinschalige extensieve en kleinschalige
intensieve bedrijven, zoals kleinschalige horeca en speelboerderijen. Verder zijn dit
kansrijke gebieden voor het recreatief medegebruik, extensieve waterrecreatie en
voor verschillende routestructuren.
Het gaat daarbij om voorzieningen als fiets- en wandelpaden, rust- en picknickban-
ken, informatiepanelen, overstapjes, klaphekjes, knuppelpaden, aanlegplaatsen en
vissteigers. Naast het realiseren van nieuwe voorzieningen is kwaliteitsverbetering
van de bestaande voorzieningen mogelijk.
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Voor dit gebied heeft de provincie de volgende visie opgesteld:
“Versterking van het recreatief medegebruik en nieuwe ondersteunende kleinscha-
lige dag- en verblijfsrecreatieve voorzieningen”.

Bij deze visie heeft de provincie tevens aangegeven hoe deze visie bereikt kan wor-
den door gewenste ontwikkelingen aan te geven.
• Cultuurhistorisch waardevolle boerderijen en schuren in originele staat terug-

brengen / opknappen of behouden. Mogelijkheden bieden voor ontwikkeling
van bijvoorbeeld horecavoorziening en kleinschalige logiesaccommodatie in de
bijzondere gebouwen.

• Ontwikkeling en versterking van een aantal startpunten voor routes:
- Spoordonk
- Nabij Landgoed de Baest
- Ten noordoosten van Oirschot

Er zijn verder geen voorwaarden genoemd bij de ontwikkeling van het kansrijke
extensieve recreatieve gebied bij Oirschot.

Doorwerking projectgebied
Het projectgebied is aangeduid als extensiveringsgebied met nadere aanduiding
natuur. Het extensiveringsgebied wordt gedefinieerd als ruimtelijk begrensd gedeel-
te van een reconstructiegebied met het primaat wonen of natuur, waar uitbreiding,
hervestiging of nieuwvestiging van in ieder geval intensieve veehouderij onmogelijk
is of in het kader van de reconstructie onmogelijk zal worden gemaakt. Het initiatief
betreft de uitbreiding van een hotel met 16 kamers en de uitbreiding van het terras
met 85m². Recreatie past binnen het reconstructieplan op deze locatie zolang het
geen frustraties oplevert met de intensieve veehouderij. In dit geval gebeurt dat
niet.

Daarnaast is de initiatieflocatie in een gebied gelegen dat is aangewezen als “kans-
rijk extensief recreatief gebied”. Voor dit gebied heeft de provincie omschreven dat
zij het recreatief medegebruik willen versterken en dat er ruimte is voor nieuwe
kleinschalige dag- en verblijfsrecreatieve voorzieningen. In dit geval betreft het de
uitbreiding van een bestaand hotel. In het reconstructiebeleid wordt verder niet
ingegaan op de ontwikkeling van bestaande recreatiebedrijven, maar er kan gesteld
worden dat de uitbreiding van het hotel past binnen de visie die de provincie voor
ogen heeft. Het huidige hotel heeft 23 kamers en wil dat uitbreiden met 16 kamers.
Er kan dan ook gesproken worden over een redelijk kleinschalig hotel.
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Regionaal Structuurplan Regio Eindhoven (RSP)2

Het RSP biedt het kader en de visie voor de toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen
binnen de regio Zuidoost-Brabant voor de komende tien jaar, met een doorkijk naar
2020. Voor de stedelijke regio Eindhoven-Helmond wordt zelfs tot 2030 vooruit ge-
keken. Het vormt een kader voor ruimtelijke ontwikkelingen en maakt onderdeel uit
van het provinciale toetsingskader, op grond waarvan ruimtelijke plannen en initia-
tieven van gemeenten worden beoordeeld.
In het RSP worden enkele ambities nagestreefd:
- ambitie 1: positie als economisch kerngebied en Brainport behouden en uitbou-

wen;
- ambitie 2: de twee ‘gezichten’ van de regio behouden;
- ambitie 3: de belevingswaarde van het landelijk gebied bewaren, en waar nodig,

versterken.

Uitsnede plankaart Regionaal Structuurplan Eindhoven

Doorwerking projectgebied
Het projectgebied ligt op de rand van het stedelijk en landelijk gebied. Het initiatief
draagt bij aan de mogelijkheid om recreatieve voorzieningen optimaal te gebruiken.
De bezettingsgraad van het hotel is dermate hoog dat met een uitbreiding van het
hotel meer gasten/recreanten kunnen recreëren in de omgeving. Daarmee wordt
een bijdrage geleverd aan versterking van de belevingswaarde van het landelijk
gebied. Door de uitbreiding kunnen meer recreanten zullen het buitengebied van
Oirschot gaan ervaren en beleven. In het projecten Uitvoeringsprogramma van het
RSP staat daarnaast een project vermeld dat uitgaat van een doorontwikkeling op
het gebied van recreatie met betrekking tot de regio Groot Kempen, waar de kern
Oirschot deel van uitmaakt. In dit project wordt tevens het streven genoemd naar

                                                     
2 Vastgesteld door Regioraad van het Samenwerkingsverband Regio Eindhoven op d.d. 7 december

2004 en Goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van de Provincie Noord-Brabant op d.d. 8 maart
2005.
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een toename van het aantal dag- en verblijfsrecreatieve  voorzieningen. De uitbrei-
ding van het onderhavige hotel draagt hieraan bij.

Ontspannend Brabant, Beleidskader Toerisme en Recreatie (2001)
Deze nota bevat het provinciale beleid op het gebied van toerisme en recreatie. De
provincie wil binnen het kader van de reconstructie ontwikkelingskansen bieden aan
de sector. Belangrijk uitgangspunt is het aanscherpen van de contrasten tussen re-
gio’s. In plaats van ‘meer van hetzelfde’ wil de provincie de kwaliteit van het be-
staande aanbod verbeteren en differentiëren. Bij de verder te ontwikkelen gebieds-
differentiatie zal aangesloten worden bij herkenbare, zogeheten recreatiemilieus.
Er zijn drie typen recreatiemilieus genoemd in de notitie:
• ‘doen’; waaronder buitenrecreatie, bewegingsrecreatie, natuurgerichte recreatie;
• ‘vermaak’; stedelijke en dorpse gezelligheid, vertier en verwennerij;
• ‘verblijf’; waaronder ‘onze buurt buiten’ (bijvoorbeeld bungalowparken en cam-
pings), ‘einde van de wereld’ (bijvoorbeeld losse verhuureenheden en kamperen bij
de boer) en groepsverblijf.

Het provinciale beleid is er op gericht dat in Brabant alle recreatiemilieus voorhan-
den zijn.

Doorwerking projectgebied
Het projectgebied levert een bijdrage aan het recreatiemilieu “verblijf” en gedeel-
telijk ook aan “vermaak”.

4.2.3 Gemeentelijk beleid

Beleidsvisie Kernrandzone, gebiedsvisie Gijzelaar Notel
Het gehele gebied Gijzelaar/Notel bestaat uit oude bouwlanden. De ruimtelijke be-
grenzing wordt aan de zuidkant gevormd door de noordelijke randbebouwing van
Oirschot. Langs deze gebiedsgrens kunnen twee bebouwingsranden worden onder-
scheiden met in het midden een landschappelijk element. De westelijke grens wordt
gevormd door de wegbeplanting en achterkanten van diepe percelen aan de
Spoordonkseweg.

Ook aan de oostkant wordt de ruimtelijke begrenzing bepaald door bebouwing en
beplanting aan de weg Notel. De noordelijke grens wordt gevormd door het trans-
parante scherm van boombeplanting langs de weg Gijzelaar. Het gebied is voorts in
ruimtelijke zin aangenaam gecompartimenteerd door ensembles van bebouwing en
beplanting, die karakteristiek zijn voor oude ontginningen. Het is gewenst deze
afwisseling tussen bebouwing, opgaande beplanting en open ruimten te handhaven
door alleen noodzakelijke bebouwing toe te staan op bestaande percelen waarbij
de bestaande open ruimte wordt gehandhaafd. Daardoor blijven ook de bestaande
visuele relaties tussen de verschillende gebiedsdelen in stand. Ook langs de Gijzelaar
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is het gewenst de relatie met het noordelijk gelegen gebied niet te verstoren. Dat
geldt eveneens voor de bestaande zichtrelaties vanaf de weg Notel aan de oostkant
van het gebied.

Doorwerking projectgebied
In onderhavig project wordt bebouwing toegestaan op een reeds bebouwd perceel.
De bestaande open ruimte wordt gehandhaafd. Daardoor blijven ook de bestaande
visuele relaties tussen de verschillende gebiedsdelen in stand en is het project con-
form deze beleidsvisie.

Integrale visie Toerisme – Recreatie Gemeente Oirschot
De gemeente Oirschot heeft als ambitie voor het toeristisch beleid: “gebruikmakend
van de kernkwaliteiten van Oirschot, is de ambitie van het toeristisch beleid het
creëren van een sterk veelzijdig samenhangend toeristisch aanbod en een sterke
toeristische sector, waarin een beter evenwicht bestaat tussen dag- en verblijfstoe-
risme, tussen goed- en slechtweer voorzieningen en een betere spreiding van be-
zoekers door het jaar met inachtneming van de natuur en omgeving.”

De doelen voor het toeristisch beleid van de gemeente Oirschot zijn:
1. het verruimen van het toeristisch aanbod op gebied van kunst en cultuur, sport,

water en spiritualiteit / religie;
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Het betreft hier een uitbreiding van een bestaande verblijfsfunctie. Deze uitbreiding
kan uiteindelijk wel bijdragen aan het verruimen van het toeristisch aanbod. Dat wil
zeggen dat het kan inspelen op nieuwe initiatieven. Mochten er bijvoorbeeld eve-
nementen of nieuwe dagrecreatieve functies komen dan kunnen deelnemers of
gasten hier verblijven.
2. toename van de diversiteit van het toeristisch recreatief product;
Zie punt 1.
3. het aanboren van nieuwe doelgroepen;
Het betreft hier een bestaande functie met  verschillende doelgroepen, zoals zake-
lijke gasten, groepsverblijven, families, maar ook senioren en minder validen. Kort-
om het hotel is reeds zeer variërend in doelgroepen.
4. een beter evenwicht te bereiken tussen de ruimtelijke spreiding van bezoekers

over noord en zuid Oirschot;
Het betreft geen nieuwe functie, maar een bestaande functie die wil uitbreiden. Het
is dan ook niet te verwachten van het hotel dat het in zuid-Oirschot gaat uitbreiden.
ZIj doen dit op de bestaande locatie, binnen het bestemmingsvlak. Het hotel is in
noord-Oirschot gelegen. Door het hotel uit te breiden worden er ook kansen gebo-
den om het kansrijk extensief recreatiegebied verder te ontwikkelen.
5. een beter evenwicht tussen dag- en verblijfsrecreatie;
Zoals hierboven ook is genoemd biedt extra verblijfsaccommodatie in noord-
Oirschot ook kansen voor de ontwikkeling van het extensieve recreatieve gebied
waarin het hotel is gelegen. Op die manier wordt bijgedragen aan het evenwicht.
6. meer samenhang in het aanbod;
Er zijn mogelijkheden om in samenwerking met andere recreatieondernemers het
aanbod meer in samenhang te brengen. Zij bieden nu al verschillende specials, zoals
een “active weekend” waarin ook het aspect fietsenverhuur zit. Daarnaast worden
er routekaarten verstrekt zodat de samenhang reeds plaatsvindt.
7. een betere spreiding van de bezoekers over de seizoenen;
Door een breder en groter aanbod kunnen er in elke periode van het jaar gasten
worden ontvangen.
8. het verbeteren van de interne samenwerking.
Zie punt 6.

De uitgangspunten voor het beleid zijn:
- kwaliteit boven kwantiteit;
Door uitbreiding van een bestaande functie met een gegarandeerde kwaliteit (3
sterren) wordt de kwaliteit behouden en wordt er een groter aanbod gerealiseerd.
- voldoende aandacht voor ontwikkelingsruimte bestaande bedrijven;
Het bedrijf wil graag uitbreiden doormiddel van het doorlopen van een planologi-
sche procedure.
- diversiteit en verrijking van het toeristisch recreatief product;
Zoals ook eerder in deze paragraaf is vermeld kan de uitbreiding bijdragen aan de
verrijking van het toeristisch product. Ten eerste wordt er een kwalitatieve en kwan-



Hoofdstuk 4 21

titatieve uitbreiding gerealiseerd. Daarnaast zorgen zij met bepaalde acties dat ook
andere ondernemers mee kunnen profiteren van de uitbreiding. Door gasten te
wijzen op routes, evenementen en overige functies kunnen andere ondernemers
hierop “meeliften” en wellicht hierop inspringen door nieuwe vormen aan te bie-
den. Het is niet reëel om te verwachten dat een hotel allerlei activiteiten gaat ont-
plooien buiten de hoofdactiviteit om. Tenslotte is er voor andere ondernemer wel-
licht meer ruimte om andere activiteiten aan te bieden. Daarnaast zijn er bepaalde
doelgroepen waarop het hotel zich richt die kunnen bijdragen aan de diversiteit en
verrijking van het toeristisch recreatief product.
- kleinschaligheid in nieuwe bedrijvigheid maar wel met voldoende economisch

perspectief.
Het betreft een bestaande functie die wil uitbreiden.

Doorwerking projectgebied
Het project draagt bij aan een beter evenwicht tussen dag- en verblijfsrecreatie. De
gemeente Oirschot wil een beter evenwicht tussen dag- en verblijfstoerisme door
het aanbod en de variëteit in dagrecreatieve voorzieningen te laten toenemen om
verblijfstoeristen langer in Oirschot te laten blijven. Het initiatief komt tegemoet
aan deze wens.

4.3 Programmatisch, ruimtelijke en mobiliteitsaspecten

Stedenbouwkundige inpassing en beeldkwaliteit
De uitbreiding van het hotel heeft een verschijningsvorm dat aansluit op de be-
staande bebouwing. Het pand wordt middels een verbinding gerealiseerd aan de
bestaande bebouwing. In de nieuwe situatie zal tevens worden geparkeerd in de
ondergrondse parkeergarage waardoor een gedeelte van de auto’s niet (meer) in
het zichtveld zal staan.

De bebouwing ten noorden en ten zuiden van het projectgebied zijn eveneens meer
in het landelijk gebied gelegen. Een uitbreiding richting landelijk gebied is daarom
niet tegenstrijdig met de landschappelijke waarden.

Parkeren
Onder het nieuw te bouwen gedeelte wordt een circa 3 meter diepe parkeergarage
aangelegd met circa 18 parkeerplaatsen. Om de entree van de parkeergarage te
kunnen realiseren zullen twee, in de huidige situatie aanwezige, parkeerplaatsen
worden opgeheven.

Een hotel heeft op basis van de CROW-parkeerkencijfers van de VNG een parkeer-
behoefte van 0,5 tot 1,5 parkeerplaats per kamer. Er worden maximaal 16 extra ka-
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mers gerealiseerd. Op basis van dit aantal kamers zijn er minimaal 8 en maximaal 24
parkeerplaatsen benodigd. Het initiatief voldoet hiermee aan de norm.

Ontsluiting
Het hotel wordt reeds ontsloten via de Notel en ten gevolge van het initiatief wordt
geen extra oprit gerealiseerd. Het initiatief betekent een beperkte toename van de
verkeersdruk. Voor een 3-sterren hotel wordt aangehouden: 24 motorvoertuigbe-
wegingen per 10 kamers. Dit komt voor 16 kamers neer op circa 40 motorvoertuig-
bewegingen per etmaal. De Notel kan deze beperkte verkeerstoename afhandelen
zonder noemenswaardige belemmeringen.

4.4 Milieuaspecten

Er bestaat een duidelijke relatie tussen milieubeleid, landschap en ruimtelijke orde-
ning. De milieu- en landschapskwaliteit vormen een belangrijke afweging bij de
ontwikkeling van ruimtelijke functies. Bij de afweging van het al dan niet toelaten
van ruimtelijke functies dient te worden onderzocht welke milieuhygiënische en
waterhuishoudkundige aspecten daarbij een rol spelen. In deze paragraaf wordt
achtereenvolgens ingegaan op flora- en fauna, bodem, bedrijfshinder, externe vei-
ligheid, geluid, watertoets, en luchtkwaliteit.

4.4.1 Flora en Fauna

Natuurwetgeving
De bescherming van de natuur is in Nederland vastgelegd in respectievelijk de Na-
tuurbeschermingswet en de Flora- en faunawet. Deze wetten vormen een uitwer-
king van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. Daarnaast vindt beleidsmatig
gebiedsbescherming plaats door middel van de ecologische hoofdstructuur (EHS),
die is geïntroduceerd in het ‘Natuurbeleidsplan’ (1990) van het Rijk en op provinciaal
niveau in het streekplan is uitgewerkt.

De Natuurbeschermingswet heeft betrekking op de Europees beschermde Natura-
2000-gebieden en de Beschermde natuurmonumenten. Ruimtelijke ontwikkelingen
die effecten hebben op de vastgestelde natuurwaarden van deze gebieden, zijn in
beginsel niet toegestaan. Indien er een kans bestaat dat effecten zullen optreden,
dienen deze vooraf in kaart gebracht en beoordeeld te worden.

De Flora- en faunawet heeft betrekking op alle in Nederland in het wild voorko-
mende zoogdieren, (trek) vogels, reptielen en amfibieën, op een aantal vissen, li-
bellen en vlinders, op enkele bijzondere en min of meer zeldzame ongewervelde
diersoorten (uit de groepen kevers, mieren, schelp- en schaaldieren) en op een hon-
derdtal vaatplanten. Bij ruimtelijke ontwikkelingen hoeft echter alleen rekening
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gehouden te worden met de juridisch zwaarder beschermde soorten uit 'tabel 2' en
'tabel 3' van de Flora- en faunawet, en met vogels. Voor deze soorten moet een
ontheffing worden aangevraagd wanneer een ruimtelijke ontwikkeling leidt tot
schade aan de soort of verstoring van leefgebied. Voor soorten van 'tabel 3' en vo-
gels geldt hierbij een strenger afwegingskader dan voor soorten van  'tabel 2'. Voor
soorten van 'tabel 2' en vogels geldt bovendien dat een ontheffing niet nodig is
wanneer gewerkt wordt conform een door LNV goedgekeurde gedragscode. Mo-
menteel zijn echter nog geen algemeen toepasbare gedragscodes voorhanden.

Werkwijze
In dit verkennend onderzoek (quickscan) is de waarde van het plangebied bepaald
voor beschermde soorten binnen de Flora- en faunawet. Er is een inschatting ge-
maakt of beschermde soorten voor zouden kunnen komen in het plangebied en er is
aangegeven of vervolgonderzoek nodig is om de aanwezigheid van beschermde
soorten vast te stellen.

Het verkennende veldbezoek is uitgevoerd op woensdag 16 juli 2008. Hierbij is een
inventarisatie gemaakt van de begroeiing en water van het plangebied en van de
omgeving. Voor het bronnenonderzoek is gebruik gemaakt van vrij beschikbare
gegevens van het Natuurloket en algemene verspreidingsatlassen.

Ruimtelijke ontwikkeling
De uitbreiding van het hotel bedraagt 410 m2.. De plek waar de uitbreiding van het
hotel wordt gerealiseerd, is in de huidige situatie in gebruik als vijver en gazon met
begroeiing. Een treurwilg moet hierbij worden gerooid, samen met enkele andere
kleinere struiken en een deel van de singel met hazelaar. De overige beplanting
bestaat uit een tamme kastanje, krent, spaanse aak en els en wat struiken. Aan de
achterzijde van het perceel staat een rij knotwilgen, deze staan in het perceel van de
buurman.

Foto’s treurwilg

en vijver

Gebiedsbescherming
Uit de Gebiedendocumenten van Natura 2000 is afgeleid dat het plangebied op
meer dan 4 kilometer afstand van een Habitat- of Vogelrichtlijngebieden ligt. Het
plangebied ligt niet in de Ecologische Hoofdstructuur.
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Resultaten beschermde soorten
Verwacht wordt dat op basis van soort-verspreidingsgegevens en de beplanting van
de tuin en het aangetroffen biotoop, er geen streng beschermde (tabel 2 en 3) vaat-
planten, vissen, amfibieën, reptielen, grondgebonden zoogdieren of ongewervelde
voorkomen in het plangebied.

Algemene soorten planten en dieren, zoals huisspitsmuis, egel en pad kunnen voor-
komen in het plangebied. Voor deze algemene soorten geldt een algemene vrijstel-
ling van de Flora- en faunawet bij ruimtelijke ontwikkelingen. Voor deze soorten
hoeft geen ontheffing van de Flora- en Faunawet te worden aangevraagd.

Verwacht wordt dat vleermuizen, een strengbeschermde soort, wel voorkomen in
het plangebied en foerageren langs de opgaande begroeiing. Echter door het ver-
wijderen van de treurwilg en een deel van de hazelaarsingel zal het plangebied als
foerageergebied niet in kwaliteit afnemen. Het verdwijnen van de begroeiing zal
daarom geen negatief effect hebben op de instandhouding van de soort.

Algemene vogels zijn waargenomen, namelijk merel en roodborstje. Ook andere
algemene soorten kunnen broeden in de bomen en struiken van de tuin. De treur-
wilg en een aantal bomen en struiken waar vogels in kunnen broeden worden ver-
wijderd. Jaarrond beschermde verblijfplaatsen zoals nesten van uilen, roofvogels en
spechten zijn niet aangetroffen. Hierbij zijn de knotwilgen op het perceel van de
buurman ook gecontroleerd. Voor spechten en uilen is het plangebied ongeschikt
om te broeden omdat de huidige bebouwing dicht tegen de beplanting aan ligt en
hiermee de menselijke verstoring te hoog is voor deze soorten.
Verblijfplaatsen van algemene vogelsoorten in de vorm van nesten in bomen en
struiken en grondnesten worden uitsluitend gedurende het broedseizoen (broedsei-
zoen loopt van maart tot en met juli) aangemerkt als vaste rust- en verblijfplaats.
Voor alle inheemse vogelsoorten geldt een verbod op handelingen die soort, nesten,
eieren of vaste rust- of verblijfplaatsen beschadigen of verstoren. Voor schadelijke
werkzaamheden in het broedseizoen wordt geen ontheffing verleend, omdat het
uitvoeren van de werkzaamheden buiten het broedseizoen over het algemeen een
goed alternatief vormt.

Conclusie beschermde soorten
Als gevolg van de ontwikkeling worden geen negatieve effecten verwacht op be-
schermde soorten. Een ontheffing van Flora- en faunawet is niet nodig. Om te voor-
komen dat broedende vogels worden verstoord moeten de werkzaamheden in het
plangebied plaatsvinden buiten het broedseizoen.
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Zorgplicht
Voor alle soorten planten en dieren dient de Zorgplicht in acht genomen te worden,
of ze beschermd zijn of niet (artikel 2 Flora- en faunawet). Dit houdt in dat schade
aan flora en fauna zoveel mogelijk voorkomen dient te worden. Handelingen die
niet direct verband houden met het oorspronkelijke (ruimtelijk) plan en die nadelig
zijn voor flora en fauna moeten achterwege blijven.

4.4.2 Bodem

In het kader van de vrijstellingsprocedure vormt de bodemkwaliteit bij ontwikkeling
van ruimtelijke functies een belangrijke afweging. Er heeft dan ook een verkennend
bodemonderzoek3 plaatsgevonden. Hieronder wordt enkel de conclusie van dit on-
derzoek weergegeven. De volledige rapportage is een separate bijlage bij deze
ruimtelijke onderbouwing.

Conclusie
Uit het onderzoek kan worden geconcludeerd dat barium en xylenen in het grond-
water de desbetreffende streefwaarde overschrijden. Formeel gezien is de bodem
op de locatie niet geheel vrij van bodemverontreiniging. Gezien de aard en mate
van de aangetroffen verontreiniging is nader onderzoek niet noodzakelijk. Er be-
staan uit bodemkwaliteitsoogpunt geen beperkingen ten aanzien van de geplande
uitbreidingen. De gemeente is in deze echter het bevoegd gezag.

Uit de indicatieve toetsing van de puinstabilisatielaag blijkt dat er geen overschrij-
dingen van de maximale samenstellingswaarde is aangetroffen. De stabilisatielaag
lijkt daarmee geschikt voor hergebruik op de locatie of elders.

4.4.3 Bedrijven en milieuzonering en geurhinder

Bij de planontwikkeling dient rekening gehouden te worden met milieuzoneringen
van bestaande en toekomstige bedrijven om zodoende de kwaliteit van het leefmili-
eu te handhaven en te bevorderen. Bij de milieuzonering wordt gebruik gemaakt
van de door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG) opgestelde Lijst van
Bedrijfsactiviteiten4. Hierin wordt per bedrijfssoort aangegeven welke milieu-invloed
(in de vorm van geur, stof, geluid en gevaar) hiervan kan uitgaan en welke indica-
tieve afstand hierbij (minimaal) in acht genomen worden.

Een hotel heeft een milieucirkel van maximaal 10 meter door mogelijke geurover-
last. De minimale afstand van het hotelgebouw tot een woning bedraagt 25 meter.

                                                     
3 Verkennend bodemonderzoek Locatie aan de Notel 42 te Oirschot, Lankelma Geotechniek Zuid B.V.,

Oirschot, 15 augustus 2008.
4 Milieuzonering op basis van: ‘Bedrijven en Milieuzonering’, Uitgave VNG, Den Haag, 2007.
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Op basis hiervan kan worden geconcludeerd dat de milieuzonering geen belemme-
ringen vormt voor de geplande ontwikkeling.

Bij de planontwikkeling dient tevens rekening gehouden te worden met milieuzone-
ringen van bestaande en toekomstige bedrijven om zodoende de kwaliteit van het
leefmilieu te handhaven en te bevorderen. Deze zoneringen gelden voor zoge-
naamde gevoelige functies, zoals wonen. Omdat een hotel geen gevoelige functie is
waar rekening mee dient te worden gehouden, gelden er geen afstandszones.

Een hotel is, gezien de verblijfsfunctie wel een geurgevoelig object. De gemeente
Oirschot heeft een geurhinderonderzoek uitgevoerd in casu. Hieruit kwam voort dat
er geen belemmeringen bestaan voor de uitbreiding van het hotel.

Conclusie
Een hotel is géén gevoelige functie. Daarnaast is de meest nabijgelegen woning op
meer dan 10 meter afstand. De milieuzonering vormt geen belemmeringen voor de
voorgenomen ontwikkeling. Uit een geurhinderonderzoek van de gemeente Oir-
schot komt voort dat er geen belemmeringen zijn in het kader van geurhinder.

4.4.4 Kabels en leidingen

Het verrichten van werkzaamheden in de nabijheid van hoogspanningsmasten,
hoogspanningslijnen, hoogspanningskabels, warmwaterleidingen e.d. kan gevaar
met zich meebrengen. OM dit gevaar zoveel mogelijk te beperken dient de leiding-
beheerder aan te geven onder welke voorwaarden de werkzaamheden veilig plaats
te kunnen vinden.

Ter plaatse van het projectgebied en de directe omgeving daarvan zijn geen kabels
en/of leidingen aanwezig die belemmeringen opleveren voor de toekomstige ont-
wikkeling. In het kader van de bouwvergunning dient een KLIC-melding te worden
uitgevoerd.

4.4.5 Externe veiligheid

Het beleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risi-
co’s voor de omgeving vanwege handelingen met gevaarlijke stoffen. De handelin-
gen kunnen zowel betrekking hebben op het gebruik, de opslag en de productie, als
op het transport van gevaarlijke stoffen. Uit het Besluit externe veiligheid inrichtin-
gen (Bevi) en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen5 vloeit de verplichting
voort om in ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s in het projectgebied ten

                                                     
5 Circulaire Risico Normering Vervoer Gevaarlijke Stoffen, Staatscourant d.d. 4 augustus 2004. Deze

Circulaire is gebaseerd op de Risico Normering Vervoer gevaarlijke stoffen en het Bevi en sluit zoveel
als mogelijk aan op het Bevi.
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gevolge van handelingen met gevaarlijke stoffen. De risico’s dienen te worden be-
oordeeld op 2 maatstaven, te weten het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

Plaatsgebonden risico
Het plaatsgebonden risico beschrijft de kans per jaar dat een onbeschermd individu
komt te overlijden door een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het plaatsgebonden
risico wordt uitgedrukt in risicocontouren rondom de risicobron (bedrijf, weg,
spoorlijn etc.), waarbij de 10-6 contour (kans van 1 op 1 miljoen op overlijden) de
maatgevende grenswaarde is.

Groepsrisico
Het groepsrisico beschrijft de kans dat een groep van 10 of meer personen gelijktij-
dig komt te overlijden ten gevolge van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het
groepsrisico geeft een indicatie van de maatschappelijke ontwrichting in geval van
een ramp. Het groepsrisico wordt uitgedrukt in een grafiek, waarin de kans op
overlijden van een bepaalde groep (bijvoorbeeld 10, 100 of 1000 personen) wordt
afgezet tegen de kans daarop. Voor het groepsrisico geldt de oriëntatiewaarde als
ijkpunt in de verantwoording (géén norm).

Voor elke verandering van het groepsrisico (af- of toename) in het invloedsgebied
moet verantwoording worden afgelegd, over de wijze waarop de toelaatbaarheid
van deze verandering in de besluitvorming is betrokken. Samen met de hoogte van
groepsrisico moet andere kwalitatieve aspecten worden meegewogen in de beoor-
deling van het groepsrisico. Onder deze aspecten vallen zelfredzaamheid en be-
strijdbaarheid. Onderdeel van deze verantwoording is overleg met (advies vragen
aan) de regionale brandweer.

(Beperkt) kwetsbare objecten
Er moet getoetst worden aan het Bevi en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stof-
fen wanneer bij een ontwikkeling (beperkt) kwetsbare objecten worden toegestaan.
(Beperkt) kwetsbare objecten zijn o.a. woningen, scholen, ziekenhuizen, hotels, res-
taurants.

Projectgebied
De uitbreiding van een hotel is een (beperkt) kwetsbaar object en moet getoetst
worden aan het Bevi en de wet- en regelgeving voor het vervoer van gevaarlijke
stoffen.

Risicovolle bedrijven
Volgens de risicokaart van de Provincie Noord-Brabant6 zijn in de directe omgeving
van het projectgebied geen bedrijven gevestigd die gevaarlijke stoffen transporte-
ren of opslaan.
                                                     
6 Provincie Noord-Brabant, Risicokaart
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Transport gevaarlijke stoffen
Er bevinden zich geen transportroutes van gevaarlijke stoffen in de nabije omgeving
van het projectgebied. Geconcludeerd kan worden dat in het kader van de externe
veiligheid geen belemmeringen aanwezig zijn ten aanzien van transportroutes.

Conclusie
Er bevinden zich geen inrichtingen en/of transportroutes in de nabije omgeving van
het projectgebied. Geconcludeerd kan worden dat in het kader van de externe vei-
ligheid geen belemmeringen aanwezig zijn.

4.4.6 Geluid

In de Wet geluidhinder (Wgh) is vastgesteld, indien in het projectgebied geluidge-
voelige functies (zoals woningen) zijn voorzien binnen de invloedssfeer van
(weg)verkeerslawaai, akoestisch onderzoek uitgevoerd dient te worden. Een hotel is
geen geluidsgevoelige functie in de zin van de Wgh. Daarom is akoestisch onder-
zoek niet noodzakelijk.

Met dit project wordt voorzien in de uitbreiding van een hotel. Voor de geluidspro-
ductie van het hotel kan in het kader van het Activiteitenbesluit tevens een akoes-
tisch onderzoek benodigd zijn. Het vernieuwde Activiteitenbesluit, officieel bekend
als het Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer, is per 1 januari 2008
van kracht. Indien de richtafstand op basis van de door de VNG opgestelde Lijst van
Bedrijfsactiviteiten voor het aspect geluid niet wordt overschreden, kan verdere
toetsing voor het aspect geluid in beginsel achterwege blijven. De richtafstand voor
een hotel bedraagt 10 meter. Zoals ook in 4.4.3 is vastgesteld, liggen geluidsgevoeli-
ge bestemmingen niet binnen deze afstand. Een akoestisch onderzoek naar het ho-
tel is dan ook niet noodzakelijk.

Conclusie
Aangezien een hotel niet gerekend wordt tot de geluidsgevoelige functies, is akoes-
tisch onderzoek niet noodzakelijk en zijn er op het gebied van geluidhinder geen
belemmeringen voor de voortgang van het project. Een akoestisch onderzoek is
conform het Activiteitenbesluit eveneens niet noodzakelijk.

4.4.7 Waterhuishouding

Een waterparagraaf is een essentieel onderdeel van ieder ruimtelijk plan. Sinds 2003
maakt een waterparagraaf een verplicht onderdeel uit van de ruimtelijke onder-
bouwing.
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Beleidskader
Relevante beleidsstukken op het gebied van water zijn het Provinciaal Waterhuis-
houdingsplan van Noord-Brabant, het Waterbeheersplan van Waterschap De Dom-
mel, de Vierde Nota Waterhuishouding, WB21, Nationaal Bestuursakkoord Water en
de Europese Kaderrichtlijn Water. Belangrijkste gezamenlijke punt uit deze beleids-
stukken is dat water een belangrijk sturend element is in de ruimtelijke ordening.
Water legt een ruimteclaim op het (stads)landschap waaraan voldaan moet worden.

De bekende driestapsstrategieën zijn leidend:
• vasthouden-bergen-afvoeren (waterkwantiteit);
• voorkomen-scheiden-zuiveren (waterkwaliteit).

Daarnaast is de Beleidsbrief regenwater en riolering nog relevant. Hierin staat hoe
het best omgegaan kan worden met hemelwater. Ook hier gelden de driestapsstra-
tegieën. De twee meest relevante beleidsstukken zijn hieronder verder toegelicht.

Provincie Noord-Brabant: Waterhuishoudingsplan 2003-2006
Het provinciale beleid ten aanzien van de waterhuishouding is verwoord in het Wa-
terhuishoudingsplan 200-2006. De geldingsduur van dit plan is verlengd tot 2009.
richt zich op het bereiken en in stand houden van watersystemen die ruimte bieden
aan een gezond leefmilieu voor mens, dier en plant. Daarbij zijn economische en
ecologische ontwikkelingen met elkaar in evenwicht en is het hebben en houden
van een veilige en bewoonbare provincie een randvoorwaarde.

Vijf hoofdthema's vormen de kern van het beleid:
• het realiseren van een duurzame watervoorziening;
• het verbeteren van de waterhuishoudkundige situatie;
• het verbeteren van de waterkwaliteit;
• het inrichten van waterlopen met het oog op de versterking van natuurwaar-

den;
• het anders omgaan met water in bebouwd gebied.

Waterschap De Dommel: Tweede Integrale Waterbeheersplan
Waterschap De Dommel is de beheerder van zowel de kwantiteit als de kwaliteit van
het grond- en oppervlaktewater in de gemeente Oirschot. In het (tweede) waterbe-
heerplan van het waterschap is met name het beleid en de actiepunten voor de pe-
riode van 2001-2006 vastgelegd. Tevens wordt een doorzicht gegeven naar 2018. In
het waterbeheersplan wordt uitgegaan van het streven naar duurzaam, integraal
waterbeheer. Het waterbeheer is gericht op het behoud van gebruiksmogelijkheden
op de lange termijn, zowel voor wat betreft de kwaliteit als de kwantiteit van het
water.
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Belangrijke thema’s zijn:
• Ruimte voor water;
• Water als ordenend principe;
• Duurzaam stedelijk waterbeheer;
• De relaties tussen het watersysteem en de waterketen.

Bovenstaand beleid betekent onder andere dat er ‘hydrologisch neutraal’ moet
worden gebouwd. Dit houdt in dat het hemelwater dat op daken en verharding
valt, in principe niet versneld mag worden afgevoerd naar oppervlaktewater. Er zal
moeten worden gezocht naar vormen van hergebruik, vasthouden of bergen van
hemelwater. Vermenging van vuil en schoon (hemel-) water wordt niet wenselijk
geacht.

Op dit moment ligt het Ontwerp- Waterbeheerplan van het waterschap ter inzage.
De vaststelling geschiedt eind 2009. Dit waterbeheerplan beschrijft hoe het water-
schap, samen met andere partijen, invulling wil geven aan het waterbeheer in het
stroomgebied van de Dommel. Het plan heeft een looptijd van 2010 tot en met
2015. Het betreft alle aspecten rondom het beheer van de watergangen, stuwen,
gemalen, transportstelsels en rioolwaterzuiveringen, zowel onder normale omstan-
digheden als in het geval van calamiteiten. Aan de basis van dit waterbeheerplan
staan de waterprogramma’s. Deze kwamen in 2007-2008 in samenwerking met an-
dere overheden en belangenpartijen tot stand.
In het waterbeheerplan wordt een zestal hoofdthema’s uitgewerkt:

- Droge voeten; vooral gericht op het inrichten van gestuurde waterbergings-
gebieden, zodat de kans op regionale wateroverlast in 2015 in bebouwd ge-
bied en een deel van de kwetsbare natuurgebieden acceptabel is. Voor
beekdalen wordt deze overstromingsnorm niet toegepast.

- Voldoende water; ten behoeve van dit thema stelt het waterschap de plan-
nen voor het gewenste grond- en oppervlakteregime (GGOR) in zowel land-
bouw- als natuurgebieden uiterlijk in 2015 vast.

- Natuurlijk water; de inrichting en het beheer van watergangen zal gericht
zijn op  het halen van de ecologische doelen uit de KRW en de functies ‘wa-
ternatuur’ en ‘verweven’ uit het Provinciaal Waterplan.

- Schoon water; hierbij wordt doorgegaan met het proces van samenwerking
met gemeenten in de waterketen. Het waterschap neemt bron- en effectge-
richte maatregelen om kwetsbare gebieden te beschermen;

- Schone waterbodems; hierbij worden waterbodems aangepakt in samen-
hang met beek- en kreekherstel;

- Mooi water; waarbij wordt gericht op de (belevings)waarde van water voor
de mens.
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Binnen deze kerntaken is een tweetal onderwerpen naar voren geschoven als on-
derwerpen met een hoge prioriteit; namelijk het voorkomen van wateroverlast en
het herstellen van het watersysteem van natura-2000 gebieden.

Gemeente Oirschot: Waterplan
Begin 2006 heeft de gemeente Oirschot het Waterplan Oirschot opgesteld. In het
waterplan is de visie tot 2030 uiteengezet en zijn concrete projecten benoemd die
komende jaren op stapel staan om het watersysteem te verbeteren. Om ook in de
toekomst het water in Oirschot ‘op orde’ te laten zijn, is in dit waterplan een viertal
thema’s benoemd. Deze thema’s geven de richting aan voor het werken met water
in Oirschot:

• Ruimte voor water
• Anders omgaan met regenwater
• Water goed vasthouden en bergen
• Aantrekkelijk water

Ten aanzien van ‘anders omgaan met regenwater stelt de gemeente Oirschot zich
als doel om in 2030 50% af te koppelen. Bij (her)ontwikkeling wordt maximaal inge-
zet op afkoppelen. Hierbij wordt de volgende voorkeursvolgorde aangehouden:

• benutten van regenwater (door (her)gebruik)
• infiltreren van regenwater
• bergen van regenwater in (nieuw) oppervlaktewater
• afvoeren van regenwater naar oppervlaktewater
• afvoeren van regenwater naar de RWZI

Samenwerking met waterbeheerder
De ruimtelijke onderbouwing wordt door de gemeente Oirschot voorgelegd aan
waterschap De Dommel. Op 9 februari 2009 is de concept waterparagraaf besproken
met het waterschap. De berekening van de benodigde is naar aanleiding van dit
gesprek gedaan met behulp van de HNO-tool van het waterschap. Dit is verwerkt in
deze waterparagraaf.

Kenmerken watersysteem en waterketen
Bodem en grondwater
Het plangebied ligt op de voor Nederlandse begrippen hooggelegen zandgronden.
De bodem in het plangebied valt onder de bodemkundige hoofdeenheid eerdgron-
den. In dit geval betreft het zandgrond met een door bodembewerking mineraalrij-
ke bovengrond (A-horizont). De Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand (GHG) ligt 60
à 80 centimeter beneden maaiveld. De Gemiddeld Laagste Grondwaterstand (GLG)
ligt 140 à 200 centimeter beneden maaiveld. Dit komt overeen met grondwatertrap
VI.
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Tevens bevindt het plangebied zich in een overgangszone tussen infiltratiegebied
(dorpszijde) en kwelgebied. In het uiterst noordelijke deel van het perceel treedt
zelfs sporadisch maaiveldkwel op. Hier vindt echter geen bebouwing plaats.

Oppervlaktewater
Binnen het projectgebied bevindt zich geen oppervlaktewater. Circa 50 meter ten
oosten van het plangebied loopt het waterloopje de Notel. Deze waterloop heeft
een ontwaterende werking op het freatische grondwater.

Riolering
In de huidige situatie is het Hotel Witlox aangesloten op een gemengd rioolstelsel.
Dit wil zeggen dat huishoudelijk (vuil) afvalwater tezamen met afvloeiend (schoon)
hemelwater via dezelfde rioleringsbuis wordt afgevoerd naar de rioolwaterzuive-
ring.

Wateroverlast
Ondanks de aanwezigheid van sporadische maaiveldkwel in het uiterst noordelijke
deel van het plangebied, zijn er geen gevallen van wateroverlast bekend op/nabij
het plangebied.

Water in relatie tot ruimtelijke ontwikkelingen
Het initiatief omvat een uitbreiding van het huidige verharde oppervlak met circa 86
m² aan de voorzijde en 323 m² aan de achterzijde. In totaal bedraagt de toename
van het verharde oppervlak 409 m².

Op de uitbreiding zijn een tweetal hierboven beschrijven beleidsuitgangspunten
relevant. Namelijk:

• Streven naar ‘hydrologisch neutraal’ bouwen (waterschap De Dommel)
• Maximaal inzetten op afkoppelen bij (her)ontwikkeling (gemeente Oirschot)

De nieuwe dakoppervlakken dienen daarom te worden afgekoppeld. Het afvloeien-
de hemelwater dient tijdelijk te worden geborgen in oppervlaktewater en/of een
infiltratievoorziening op het eigen terrein. Hiervoor zullen infiltratiekratten bij de
dakafvoeren worden geplaatst. Hierin wordt het afvloeiend hemelwater tijdelijk
geborgen, alvorens het infiltreert in de bodem. Om water in de kruipruimtes en/of
optrekkend vocht in de muren te voorkomen dienen de infiltratiekratten voldoende
ver van de muren ingegraven te worden. De infiltratiekratten dienen boven de Ge-
middeld Hoogste Grondwaterstand geplaatst te worden.

Voor de berekening van de capaciteit van infiltratie- en/of bergingsvoorzieningen
hanteert het waterschap De Dommel een T=10 =10% bui. Tevens dient in beeld te
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worden gebracht wat er met het afvloeiend hemelwater gebeurd in een extreme
neerslagsituatie (T=100 + 10%).

De verharding neemt door de voorgenomen ontwikkeling met 409 m² toe. Met be-
hulp van de ‘HNO-tool’ van het waterschap is de hoeveelheid te bergen hemelwater
bepaald. De te realiseren berging is dan als volgt:

• T=10 + 10%: 625 m² * 85 mm = 6 m³
• T=100 + 10%: 625 m² * 130 mm = 7 m³

In een T=10 + 10 % situatie dient 6 m³ water tijdelijk) geborgen te worden in de
infiltratiekratten. Om tijdens extreme situatie wateroverlast te voorkomen dient in
beeld te worden gebracht wat er gebeurt met de extra vierkante meter water die in
een T= 100 + 10 % situatie tot afvoer komt. Deze extra hoeveelheid water kan via
een overstort vanuit de infiltratiekratten in de tuin (achterzijde perceel). Aangezien
dit deel van het perceel lager ligt dat de bebouwing, is er geen gevaar voor water-
overlast in de woning. Het water stroomt oppervlakkig af in noordoostelijke richting
(landelijk gebied).

Tevens dient de kwaliteit van grond- en oppervlaktewater geborgd te worden. De af
te koppelen oppervlakken mogen daarom niet worden voorzien van uitlogende
materialen, zoals zinken dakgoten.

Conclusie
Vanuit het oogpunt van de waterhuishouding stuit het initiatief niet op bezwaren.
Nieuw verhard kan worden afgekoppeld en het afvloeiend hemelwater kan op ei-
gen terrein infiltreren in de bodem.

4.4.8 Luchtkwaliteit

Sinds 15 november 2007 staan de hoofdlijnen voor regelgeving rondom luchtkwali-
teitseisen beschreven in de Wet milieubeheer (hoofdstuk 5 Wm). Hiermee is het Be-
sluit luchtkwaliteit 2005 vervallen. Bij de start van een project moet onderzocht
worden of het effect relevant is voor de luchtkwaliteit. Hierbij moet aannemelijk
gemaakt worden, dat luchtkwaliteit “niet in betekenende mate” aangetast wordt.
Daartoe is een algemene maatregel van bestuur ‘Niet in betekenende mate’ (Besluit
NIBM) en een ministeriële regeling NIBM (Regeling NIBM) vastgesteld waarin de
uitvoeringsregels vastgelegd zijn die betrekking hebben op het begrip NIBM.

Na het verlenen van derogatie door de EU is het begrip 'niet in betekenende mate'
gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor NO2 en PM10. Na verlening van dero-
gatie is het NSL in werking getreden. Er zijn twee mogelijkheden om aannemelijk te
maken dat een project binnen de NIBM-grens blijft:
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a. Aantonen dat een project binnen de grenzen van een categorie uit de Regeling
NIBM valt. Er is dan geen verdere toetsing nodig, het project is in ieder geval
NIBM. Dit volgt uit artikel 4, lid 1, van het Besluit NIBM.

b. Op een andere manier aannemelijk maken dat een project voldoet aan het 3%
criterium. Hiervoor kunnen berekeningen nodig zijn. Ook als een project niet
kan voldoen aan de grenzen van de Regeling NIBM, is het mogelijk om alsnog
via berekeningen aan te tonen, dat de 3% grens niet wordt overschreden.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieën van gevallen opgenomen die niet in
betekende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen zon-
der toetsing aan de grenswaarden voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd wor-
den. De Regeling NIBM geeft vooralsnog invulling aan de volgende categorieën:
- woningbouw- en kantoorlocaties, alsmede een combinatie daarvan (artikel 3 en

bijlage C);
- Inrichtingen (artikel 1 en bijlage A). Hieronder vallen landbouwinrichtingen en

spoorwegemplacementen. Veehouderijen van beperkte omvang zijn nog niet in
de Regeling NIBM opgenomen, dit zal op een later moment wel gebeuren.
Daarnaast is een voorschrift gereserveerd voor defensie-inrichtingen, maar hier-
aan is nog geen invulling gegeven.

In het Besluit NIBM is geregeld dat binnen de getalsmatige grenzen van de Regeling
een project altijd NIBM is. Er zijn immers alleen categorieën van gevallen aangewe-
zen, waarvan aannemelijk is dat de toename van de concentraties in de betreffende
gevallen niet de 3% grens overschrijdt. Wanneer een categorie eenmaal is aangewe-
zen, mag er zonder meer van worden uitgegaan dat deze bijdrage NIBM is.
Indien een project boven de getalsmatige grenzen uitkomt is een project in beteke-
nende mate (IBM), tenzij alsnog aannemelijk te maken is dat de bron minder dan
3% bijdraagt aan de concentratie. Behoort een project tot een niet in de Regeling

NIBM-grens woningbouwlocaties:
3% criterium: ≤ 1500 woningen (netto) bij minimaal 1 ontsluitingsweg, en ≤ 3000
woningen bij minimaal 2 ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverde-
ling.

NIBM-grens kantoorlocaties:
3% criterium: ≤ 100.000 m2 bruto vloeroppervlakte bij minimaal 1 ontsluitings-
weg, en ≤ 200.000 m2 bruto vloeroppervlakte bij minimaal 2 ontsluitingswegen
met een gelijkmatige verkeersverdeling.
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NIBM genoemde categorie dan zal steeds met behulp van onderzoek dienen te wor-
den aangetoond of het project NIBM is.

De Regeling NIBM geeft vooralsnog invulling aan de volgende categorieën:
- woningbouw- en kantoorlocaties, alsmede een combinatie daarvan (artikel 3 en

bijlage C)
- Inrichtingen (artikel 1 en bijlage A). Hieronder vallen landbouwinrichtingen en

spoorwegemplacementen. Veehouderijen van beperkte omvang zijn nog niet in
de Regeling NIBM opgenomen, dit zal op een later moment wel gebeuren.
Daarnaast is een voorschrift gereserveerd voor defensie-inrichtingen, maar hier-
aan is nog geen invulling gegeven.

In de Regeling NIBM is opgenomen dat een plan van 500 woningen niet in beteken-
de mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit. Conform het DHV-rapport “Bepaling van
IBM planomvang op basis van herziene uitgangspunten”, Ministerie van VROM (de-
cember 2006) heeft een woning een verkeersaantrekkende werking van 2,6 motor-
voertuigbewegingen per etmaal. Dit betekent dat een plan met minder dan 1.300
motorvoertuigbewegingen (500 woningen * 2,6 motorvoertuigbewegingen) niet in
betekende mate aan de luchtkwaliteit bijdraagt.

Tabel luchtkwaliteit achtergrondconcentratie 2009

stikstofdioxide

straatnaam Jaargemiddelde

grenswaarde

Berekende waarde grenswaarde Aantal overschrijdingen

Notel 40 µg/m3  20,1 µg/m3 18* 0

* Norm grenswaarde 200 µg/m3 mag maximaal 18 keer per jaar worden overschreden.

fijn stof

straatnaam Jaargemiddelde

grenswaarde norm

Berekende waarde 24-uurgemiddelde

concentratie grens-

waarde

Aantal overschrij-

dingen

Notel 40 µg/m3 27,3 µg/m3 35* 15

** Norm grenswaarde 50 µg/m3 (mag maximaal 35 keer per jaar overschreden worden)

Conclusie
Onderliggend initiatief houdt de uitbreiding van een hotel in. Voor een 3-sterren
hotel wordt aangehouden: 24 motorvoertuigbewegingen per 10 kamers. Dit komt
voor 16 kamers neer op circa 40 motorvoertuigbewegingen per etmaal. Dit betekent
dat het initiatief niet in betekende mate bijdraagt aan de verslechtering van een
bepaalde stof (zie tevens bovenstaande tabel). Een luchtkwaliteitonderzoek is dan
ook niet noodzakelijk. Conform de Wet luchtkwaliteit 2007 kan het initiatief dan
ook doorgang vinden.
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4.5 Archeologische en cultuurhistorische waarden

Archeologie
Op de indicatieve kaart archeologische waarden (IKAW, 2e generatie) is de kans op
het aantreffen van archeologische resten aangegeven. Het projectgebied heeft op
deze kaart een hoge of middelhoge indicatieve archeologische waarde. Een arche-
ologisch onderzoek is daarom noodzakelijk.

Gelet op het feit dat de locatie een rechtstreekse bouwtitel kent en er in de directe
nabijheid van het projectgebied door de aanleg van bebouwing, wegen, riolering en
bekabeling reeds veelvuldig in het bodemarchief is geroerd, wordt het uitvoeren
van archeologisch onderzoek in dit stadium niet noodzakelijk geacht. De initiatief-
nemer is met de gemeente Oirschot nader overeengekomen dat in dit stadium geen
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gegevens met betrekking tot het archeologisch onderzoek bekend hoeven te zijn. In
een later stadium zal archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

Cultuurhistorie
Het projectgebied ligt in een zone van historische stedenbouw van een redelijk hoge
waarde. Een redelijk hoge waarde houdt in dat:
 de bebouwingstructuur (huispercelen, rooilijnen, weg- en perceelsloten, evt.

bruggetjes) intact is;
 de historische bebouwing duidelijk minder gaaf is dan de overige twee catego-

rieën.

De voorgenomen ontwikkeling betreft een, met de huidige bebouwing vergelijkba-
re en in verbinding staande, bebouwing. Bovendien bevindt de ontwikkeling zich
grotendeels aan de achterzijde van de bestaande bebouwing en worden er geen
panden gesloopt. Daarom is het plan niet in strijd met de geldende cultuurhistori-
sche waarden.

4.6 Economische uitvoerbaarheid

Behoudens kosten voor ambtelijke voorbereiding en begeleiding van het planproces
zijn er geen kosten voor de gemeente in exploitatieve sfeer. De toegelaten ontwik-
kelingen bevinden zich op particulier terrein en de ontwikkeling betreft een parti-
culier initiatief.

De bezettingsgraad van het hotel in de afgelopen jaren is dusdanig goed dat een
uitbreiding zeker financieel haalbaar is. De doelstelling is om de verbouwing binnen
een termijn van 5 á 7 jaar uit te voeren. Dit is natuurlijk mede afhankelijk van de
economische ontwikkelingen, de looptijd van de recessie en de bereidwillendheid
van de banken. De verwachting is dat het hotel, mede door de goede marktpositie
(betaalbare categorie) vrijwel geen hinder zal ondervinden van de recessie en dat bij
een aantrekking van de markt de uitbreiding zeer gewenst zal zijn!
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5. CONCLUSIE

Witlox-Xhonneux BV is voornemens om het bestaande hotel “Artisan” aan de Notel
42 te Oirschot (gemeente Oirschot) uit te breiden.

Het voorliggende rapport is de ruimtelijke onderbouwing ten behoeve van het op-
nemen van het onderhavige initiatief in het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied.
Uit deze rapportage blijkt dat de ontwikkeling niet leidt tot aantasting van de
waarden van het gebied zelf en/ of van waarden die in de directe omgeving aanwe-
zig zijn.

In het algemeen kan gesteld worden dat de voorgestane ontwikkeling in het pro-
jectgebied in relatie tot de omgeving ruimtelijk, functioneel, financieel-economisch
en milieuhygiënisch verantwoord is.
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BIJLAGEN





Bijlage 1:

Rekenblad en stratenbestand luchtkwaliteit





Naam rekenaar, vrij.
Versie 7
Stratenbestand 211x02828
Jaartal 2009
Resultaten inclusief 
dubbeltellingcorrectie  
Meteorologische 
conditie

Meerjarige 
meteorologie

Resultaten inclusief 
zeezoutcorrectie 6 dagen
Resultaten inclusief 
zeezoutcorrectie 0 mg/m3
Schalingsfactor 
emissiefactoren  
Personeneauto's 1
Middelzwaar verkeer 1
Zwaar verkeer 1
Autobussen 1

    NO2 (ug/m3) NO2 (ug/m3) NO2 (ug/m3) NO2 (ug/m3) PM10 (ug/m3) PM10 
(ug/m3) PM10 (ug/m3) PM10 (ug/m3) Benzeen (ug/m3) Benzeen 

(ug/m3) SO2 (ug/m3) SO2 (ug/m3) SO2 (ug/m3) CO (ug/m3) CO (ug/m3) BaP (ug/m3) BaP (ug/m3)

Plaats Straatnaam X Y Jaargemiddelde Jm 
achtergrond

# 
Overschrijdingen 

grenswaarde

# 
Overschrijdingen 

plandrempel
Jaargemiddelde Jm 

achtergrond

# 
Overschrijdingen 

grenswaarde

# 
Overschrijdingen 

plandrempel
Jaargemiddelde Jm 

achtergrond Jaargemiddelde Jm 
achtergrond

# 
Overschrijdingen 

24 
uursgemiddelde

98-Percentiel 
8h

98-Percentiel 
achtergrond Jaargemiddelde Jm 

achtergrond

Oirschot Notel 150450 391501 19,2 20,1 0 0 27,2 27,3 15 0 0,5 0,5 2,6 2,6 0 585,0 585,0 0,3 0,3

Rapportage AlleStoffen





Straat Intensiteit Fractie Fractie Fractie Fractie Parkeer Snelheids Weg Bomen Afstand Fractie
naam (mvt/etm) licht middel zwaar autob. beweg. type type factor tot wegas stagnatie

Oirschot Notel 150450 391501 0 1,00 0,00 0,00 0,00 0 Normaal stadsverkeer Basistype 1,25 15 0,00
Plaats X(m) Y(m)
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