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1 .  I n l e i d i n g  

1 . 1  A a n l e i d i n g  
Landgoed De Utrecht ,  één van de v i j f  Kempische Landgoederen,  wi l  
investeren in  de  duurzame instandhouding van z i jn  natuur l i jk  en  
cultuurhistor isch  er fgoed,  gebaseerd op economische dragers .  Landgoed 
De Utrecht  is  door  de  provinc ie  Noord-Brabant op basis  van art ike l  7 .8  u i t  
de Verordening Ruimte aangewezen a ls  ‘complex van cultuurhistor isch 
belang’ .  Het  provinciaal  belang is  gelegen in  het  behoud en de versterk ing 
van de aanwezige karakter ist ieke kwal i te i ten.  Art ike l  7 .8  b iedt  ru imere 
planologische mogel i jkheden,  mits  wordt  aangetoond dat  dit  noodzakel i jk  
i s  voor  de  instandhouding van het  complex.   
In  2010 heeft  e igenaar  ASR Vastgoed Vermogensbeheer  met  inbreng van 
diverse  part i jen  gewerkt  aan een instandhoudingsplan,  waarmee het  
landgoed als  cultuurhistor isch  complex z i jn  ident i te i t  en waarde voor  
natuur ,  cul tuurhistor ie  en economie kan worden behouden.  De bouw van 13 
nieuwe woningen maakt  onderdeel  u i t  van het  instandhoudingsplan.   
 

1 . 2  D o e l  
Het  Monumentenhuis  Brabant  i s  door  ASR Vastgoed Vermogensbeheer  
benaderd om in  het  kader  van art ike l  7 .8  een cultuurhistor ische 
gebiedsanalyse  van Landgoed De Utrecht  u i t  te  voeren.  Het  eerste  doel  van 
deze  cultuurhistor ische analyse  is  het  inzichtel i jk  maken en benoemen van 
de cultuurhistor ische waarden van het  landgoed.  Tot  nu toe was  er  geen 
overzicht  van de aanwezige waarden.  Het  tweede doel  is  het  meten van de 
ef fecten van de real isat ie  van de 13  nieuwe woningen op deze  
cultuurhistor ische waarden.  Tevens worden er  aanbevel ingen gegeven voor  
de vormentaal  van de  nieuwe woningen.  
De cultuurhistor ische analyse  vormt een kader  om goed beargumenteerd te  
kunnen oordelen over  de  cultuurhistor ische kwal i te it  van 
stedenbouwkundige plannen,  landschapsplannen en bouwplannen en de 
ef fecten van deze  ontwikkel ingen op  de bestaande cultuurhistor ische 
waarden.  In  de diverse  stadia  van planontwikkel ing kunnen de 
cultuurhistor ische waarden van Landgoed De Utrecht  steeds  in  de  
belangenafweging worden meegenomen.   
 

1 . 3  A a n p a k  
De cultuurhistor ische analyse  bestaat  u i t  dr ie  onderdelen:   
1 .  B e n o e m e n  c u l t u u r h i s t o r i s c h e  w a a r d e n  
Onderdeel  I  bestaat  uit  het  benoemen van de cultuurhistor ische waarden 
van Landgoed De Utrecht .  In  d i t  onderdeel  worden de belangr i jkste  c .q .  
meest  waardevol le  e lementen en beeldaspecten van Landgoed De Utrecht  
benoemd.  Dit  gebeurt  op basis  van een beschr i jv ing van de 
ontwikkel ingsgeschiedenis  van het  landgoed en op bas is  van veldwerk.  
Onder  cultuurhistor ische waarden worden zowel  bouwhistor ische waarden 
a ls  cultuurhistor ische landschaps-  en groenwaarden bedoeld.  
 
2 .  S t i j l e n g i d s  c u l t u u r h i s t o r i s c h e  b e b o u w i n g  
Het tweede onderdeel  betreft  een st i j lengids  van de cultuurhistor ische 
bebouwing van Landgoed De Utrecht .  In  de st i j lengids  worden de 
karakter ist ieken van de huidige bebouwing benoemd met  aanbevel ingen en 
randvoorwaarden voor  toekomstige  ontwikkel ingen.  De karakter ist ieken en 
st i j le lementen worden geanalyseerd en monden uit  in  concrete  
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aanbevel ingen voor  de vormentaal  van de  n ieuw te  bouwen woningen.  
Hiertoe  behoren aanbevel ingen voor  hoofdvorm,  typologie ,  dakbedekking,  
omvang,  mater iaal -  en k leurgebruik ,  etc .   
 
3 .  E f f e c t b e o o r d e l i n g   
Ter  f inancier ing van de invester ingen en dekking van de jaar l i jkse  
exploitat iekosten is  onder  andere  de bouw van 13  woningen op twee 
locat ies  a ls  kostendrager  opgenomen.  In  dit  onderdeel  wordt  in  beeld 
gebracht  wat  de effecten hiervan z i jn  op de cultuurhistor ische waarden van 
het  landgoed.  Er  is  beoordeeld in  hoeverre  de  bouwhistor ische waarden 
behouden of  herste ld c .q .  versterkt  worden;  of  de  h istor ische 
af leesbaarheid van de bebouwing en de  omgeving behouden of  versterkt  
wordt ;  en  of  de  h istor ische landsc happel i jke  en groenwaarden van de 
omgeving behouden en versterkt  worden.  

 
Het  onderzoek is  gebaseerd op veldwerk,  archiefonderzoek,  l i teratuurstudie  
en het  bestuderen van histor isch  kaartmater iaal .  Er  wordt  gebruik  gemaakt  
van bestaande cultuurhistor ische informat ie ,  zoals  redengevende 
monumentbeschr i jv ingen,  h istor isch  kaartmater iaal ,  gebiedsbeschr i jv ingen.   
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1 .  O n t w i k k e l i n g s g e s c h i e d e n i s  

1 . 1  L i g g i n g  e n  b e g r e n z i n g   
Landgoed De Utrecht  is  een bi jzonder  omvangr i jk ,  aaneengesloten en 
gevar ieerd,  maar  coherent  landgoed,  gelegen in  de  gemeente  Hi lvarenbeek 
en gedeeltel i jk  in  de  gemeente  Reusel-De Mierden,  aan de ooste l i jke  en 
weste l i jke  z i jde  van de Lage Mierdeseweg (N269) ,  tussen Esbeek en Lage 
Mierde.  Het  landgoed bestaat  grotendeels  u i t  product iebossen en 
landbouwgronden.  Het  landgoed heeft  een oppervlakte  van c irca  2500 
hectare .  Hiervan is  1600 hectare  bos,  600 hectare  landbouwgrond en 200 
hectare  natuurterrein .  In  het  westen en zuidwesten wordt  het  landgoed 
begrensd door  de  r i jksgrens  met  België .  In  het  noorden grenst  het  
landgoed aan het  dorp Esbeek en in  het  oosten aan de Neterselsche en de  
Mispeleindsche Heide.  In  het  gebied l igt  het  beekdal  van de  Reusel .  
 

 
B e g r e n z i n g  v a n  L a n d g o e d  D e  U t r e c h t .  B r o n :  G o o g l e  M a p s .  

1 . 2  S i t u a t i e  r o n d  1 8 5 0  
De Utrecht  is  een ontginningslandgoed dat  is  ontstaan door  het  ontginnen 
van heidegrond.  Het  doel  h iervan was  het  tot  stand brengen van 
akkergronden en product iebossen.  Rond 1850 bestond het  gebied uit  
u i tgestrekte  heidevelden,  in  fe i te  gedegradeerd bos  a ls  gevolg van houtkap 
en overbeweiding.  Uit  de  Topograf ische en Mi l i ta i re  Kaart  van 1836- ‘43  
bl i jkt  dat  het  gedeeltel i jk  om natte  heide ging;  in  het  gebied l iggen 
verschi l lende vennen en vennetjes .  Na de  uitv inding van kunstmest  aan het  
e ind van de negent iende eeuw werden schapen overbodig a ls  leverancier  
van dier l i jke  mest ,  en  daarmee de heide a ls  graasgrond.  Grootschal iger  dan 
voorheen werden de heidevelden ontgonnen.  De droge heide werd bebost  
en  de  vochtige  heide omgezet  in  cultuurgrond:  d i t  z i jn  de  zogenaamde 
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‘ jonge heideontginningen’ .  B innen het  gebied lagen de middeleeuwse 
ontginningen Dun,  Tulder  en Lange Gracht .  Vooral  de  geschiedenis  van 
Tulder  of  Teulder  gaat  ver  terug:  rond 1400 waren hier  a l  percelen in  
cultuur  gebracht  en ontstond hier  een  ple isterplaats  met  een bierbrouweri j  
en  jeneverstoker i j .  B i j  de  ontginning van het  landgoed z i jn  deze  
buurtschappen met  hun akkercomplexen grotendeels  bebost .   
 

 
D e  h u i d i g e  b e g r e n z i n g  v a n  D e  U t r e c h t  i n g e t e k e n d  o p  d e  T o p o g r a f i s c h e  k a a r t  1 8 3 6 - 1 8 4 3 ,  
b l a d e n  1 7 9 C ,  1 7 9 D ,  1 8 0 C  e n  1 8 9 B .  

1 . 3  L e v e n s v e r z e k e r i n g s m a a t s c h a p p i j  D e  
U t r e c h t  
Landgoed De Utrecht  werd ontgonnen vanaf  1899 en heeft  z i jn  naam te  
danken aan de levensverzeker ingsmaatsc happi j  De Utrecht ,  die  op de grens  
van Neder land en België  een groot ontginningsproject  ondernam als  
geldbelegging.  Verzeker ingsmaatschappi j  De Utrecht ,  voortgekomen uit  
het  in  1883 opgerichte  begrafenisfonds  ‘Let  op Uw Einde’ ,  h ie ld  z ich  
voornamel i jk  bezig  met volksverzeker ingen.  Het  geld  van de verzekerden 
werd door  De Utrecht  belegd in  vastgoed,  veelal  kantoren en 
winkelpanden,  in  hypotheken op vastgoed en lander i jen  en in  aandelen en 
obl igat ies .  S inds  1899 werd binnen de direct ie  van De Utrecht  gesproken 
over  de  mogel i jkheid te  beleggen in  bosaanleg en heideontginning.  Een 
dergel i jk  project  a ls  geldbelegging voor  verzeker ingsmaatschappi jen was  
in  die  t i jd  nog ongebruikel i jk .   
Op 18  apr i l  1899 kocht  De Utrecht  c i rca  700 hectare  ‘woeste’  grond van de 
gemeenten Hooge en Lage Mierde om te  ontginnen,  er  bossen op te  
planten en boerder i jen te  st ichten.   
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1 . 4  D e  K o n i n k l i j k e  N e d e r l a n d s c h e  
H e i d e m a a t s c h a p p i j  
Het  ontginningswerk  werd niet  door  de  verzeker ingsmaatschappi j  ze l f  
u i tgevoerd,  maar  door  de Koninkl i jke  Neder landsche Heidemaatschapi j .  De  
Heidemaatschappi j  werd in  1888 opgericht  voor  het  ontwikkelen van 
landbouwgronden,  het  herbebossen van zandgronden en het  verbeteren 
van werkgelegenheid.  In  1899 gaf  verzeker ingsmaatschappi j  De Utrecht  de  
Heidemaatschappi j  opdracht  om de woeste  gronden te  ontginnen.  De 
eerste  ontginningswerkzaamheden bestonden uit  het  graven van 
hoofdwater le id ingen,  het  aanleggen van wegen en een boomkweker i j .  Het  
ven ’ t  Groot  Goor  in  de  zuidweste l i jke  punt  van het  landgoed werd 
drooggelegd.  De ontginning tot  bos,  dat  u i te indel i jk  het  grootste  deel  van 
het  landgoed zou beslaan,  kwam aanvankel i jk  langzaam op gang.  In  de 
eerste  jaren werden er  s lechts  enkele  hectaren ontgonnen.  In  de  h ierop 
volgende jaren nam de bosaanleg sterk  toe.  Uite indel i jk  zou rond 1940 zo ’n  
1400 hectare  binnen het  landgoed z i jn  bebost  en ruim 500 hectare  tot  gras-  
en  bouwland ontgonnen.  Het  resterende deel  van het  landgoed bleef  
onontgonnen.  Aanvankel i jk  werd het  ploegwerk bi j  de  ontginningen 
verr icht  door  ossenspannen.  Vanaf  1906 deed de stoomploeg haar  intrede,  
waardoor  de  ontginningswerkzaamheden aanzienl i jk  snel ler  ver l iepen.  Het  
terre in  werd gestaag uitgebreid.  In  de  per iode tussen 1899 en 1910 nam de 
omvang van het  landgoed het  sterkst  toe.  T ien jaar  na  de aankoop was  de  
omvang van het  landgoed bi jna verdubbeld.  In  1901 werd een terrein  van 
325 hectaren van de gemeente  Hi lvarenbeek gekocht .  In  1910 werd De 
Hertgang bestaande uit  500 hectaren bos en heide aan het  landgoed  
toegevoegd.  Daarna werd bes loten om al leen nog k le ine  stukken grond te   
kopen of  door  ru i lverkavel ing aan het  landgoed toe  te  voegen om het  
geheel  af  te  ronden.  Voor  het  u itbreken van de Tweede Wereldoor log waren 
de ontginningen nagenoeg voltooid en had het  landgoed een omvang van 
ongeveer  2500 hectaren.  In  de  naoor logse  per iode groeide de  omvang van 
het  landgoed naar  ruim 2600 hectaren.  
 

 
H e t  o n t g i n n e n  v a n  h e t  l a n d g o e d .   
B r o n :  S o u v e n i r  a a n  h e t  l a n d g o e d  D e  U t r e c h t ,  j a a r  o n b e k e n d  
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D e  j o n g e  b o m e n a a n p l a n t  m e t  i n  d e  v e r t e  d e  b r a n d t o r e n .   

1 . 5  I n f r a s t r u c t u u r  
De onts luit ing van het  gebied was bi j  de  aanvang van de 
ontginningswerkzaamheden vr i j  gebrekkig.  Het  d ichtstbi jz i jnde 
spoorwegstat ion lag in  T i lburg,  op c irca 15  k i lometer  afstand van het  
landgoed.  Bi j  de  aanvang van de ontginningswerkzaamheden vormde de in  
1891 aangelegde provincia le  weg T i lburg-Hi lvarenbeek-Reusel  de  enige 
verharde weg binnen het  landgoed.  Deze weg fungeerde als  
ontginningsbasis  en  vormde een cent rale  as  door  het  landgoed.  Verder  
werd het  gebied doorsneden door  een aantal  oudere  onverharde 
landwegen,  zoals  de Tuldensedi jk ,  de  Poppelsedi jk ,  de  Weldsche di jk ,  de  
Ravelsedi jk  en  de  Mierdsche di jk  in  het  westel i jk  deel  van het  landgoed,  de  
Neterse lsedi jk ,  Dunsedi jk  en  de  Beersche di jk  in  het  oostel i jk  deel .  T i jdens 
de  ontginningen werd het  t racé  van deze  wegen enigszins  gewijz igd.  
Gedurende de ontginning van het  gebied werd aan het  reeds  bestaande 
wegennetwerk een aantal  n ieuwe wegen toegevoegd.  De Pr ins  Hendrik laan 
vormde de belangr i jkste  Oost-Westverbinding binnen het  landgoed.  De weg 
loopt  van de F laes  tot  over  de  Belgische grens ,  onder  de  zuidel i jke  ui t loper  
van De Utrecht  ten westen van de provincia le  weg.  Deze  laan werd in  
verschi l lende etappes  aangelegd.  Het  oudste,  westel i jke  gedeelte  werd in  
de  jaren 1899-1903 aangelegd en heeft  een deels  gebogen wegbeloop.  Het  
later  aangelegde oostel i jk  gedeelte  heeft  een overwegend recht  beloop.  
Andere  t i jdens  de  ontginning nieuw aangelegde wegen binnen het  
landgoed zi jn  de  K inder laan,  de  IJzerberglaan,  de  Torenlaan,  de   
Scheidi jk ,  de  Gagel laan,  de  Schietberglaan,  de  Lange Baan,  de  Buitendi jk  en  
de S l ingerdi jk .  Een aantal  van deze  wegen werd later  (deels )  verhard.  

1 . 6   I n r i c h t i n g  v a n  h e t  l a n d g o e d  
Het terrein  was v lak  en over  het  a lgemeen laag gelegen.  Het  re l ië f  en  de  
verschi l lende bodemtypen waren sterk  bepalend voor  de inr icht ing van het  
landgoed.  De laagst  gelegen,  natte  gronden werden bebouwd met  
gras land,  de wat  hoger  gelegen gronden met  akkers .  De hoogste  en meest  
droge gronden waren geschikt  voor  bosbouw.  Er  werden overwegend grove 
dennenbossen aangelegd,  een houtsoort  d ie  bi j  u i tstek  geschikt  was  voor  
heidegronden.  Dennenhout werd in  Neder land hoofdzakel i jk  gebruikt  a ls  
mi jnhout .  Op de betere gronden werd ook loofbos aangeplant ,  met  name 
de in landse e ik ,  d ie  voornamel i jk  werd verkocht  a ls  t immerhout .  
Het  westel i jke  deel  van het  landgoed,  bestaande ui t  Wulpenoord,  de  
Appelenburg,  S l ingerbos  en delen van de Tulderheide en Aalsterheide,  
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werd hoofdzakel i jk  bestemd voor  product iebos,  afgewisseld  met  
landbouwgronden.  Concentrat ies  van landbouwgronden bevonden z ich  in  
het  noordweste l i jke  deel  van het  landgoed,  rond het  Goor ,  ‘ t  Aanr i j t  en  Het  
Bolgoor .   
Het  oostel i jke  deel  van De Utrecht  bestaande uit  de  Hertgang en de 
Mispeleindsche Heide,  omvatte  naast  nieuw productiebos en 
landbouwgrond ook ouder  bos,  geconcentreerd in  de  Hertgang en langs  de  
beekdalen van de r iv iert jes  de  Reusel  en  de  Stroom.  Het  zuidoostel i jke  
gedeelte  bestaat  nog voor  een groot  deel  uit  onontgonnen heidelandschap,  
rondom de vennen ‘ t  Goor  en de F laes .  Dit  gebied werd onts loten door  de  
Neterselsedi jk  en  de  in  het  ver lengde van de Pr ins  Hendr ik laan gelegen 
Goorweg.  Ook in  het  westel i jk  deel  van de  Utrecht  bleven stukjes  heide 
gehandhaafd,  zoals  in  de ui terste  zuidpunt  van het  landgoed gelegen 
Moerbleek.   
 

 
T o p o g r a f i s c h e  k a a r t ,  c i r c a  1 9 0 5 .  B l a d n u m m e r s  6 6 7  e n  6 8 8 .  

1 . 7  V e r k a v e l i n g  e n  o n t g i n n i n g s p a t r o n e n  
Kle ine  delen van het  landgoed werden volgens een rat ioneel  patroon 
ontgonnen;  met  name in  de  oudere delen,  in  de  zuidwestel i jke  punt  van het  
landgoed,  onder  ’ t  Goor ,  i s  een strakke,  rasteracht ige perceler ing te  z ien.  
Ook de  Goorbossen in  het  ooste l i jk  deel  van het  landgoed tonen een 
dergel i jke  strak geordende perceler ing.  De hoofdl i jnen van deze  
verkavel ingen stonden haaks  op de Pr ins  Hendr ik laan,  die  gedurende de 
ontginningswerkzaamheden werd aangelegd.  Daartussen werden de 
afzonder l i jke  percelen gescheiden door  smal lere  zandpaden of  
brandsingels .  De over ige delen van het  landgoed tonen een meer  
onregelmatige perceler ing,  waarbi j  de kavels  overwegend haaks  op de 
wegen en paden in  het  landgoed zi jn  geor iënteerd.  
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D e  o n t g i n n i n g  v a n  h e t  l a n d g o e d   
g e b e u r d e  i n  d e  b e g i n t i j d  m e t  d e  h a n d .  

1 . 8  E x p l o i t a t i e  e n  v e r p a c h t i n g  
Een groot  deel  van de  gronden op landgoed De Utrecht  werd vanaf  het  
begin  van de ontginningswerkzaamheden geëxploiteerd door  de  
Heidemaatschappi j .  Een aanzienl i jk  gedeelte  van het  landgoed werd 
verpacht  aan boeren.  De lokale  boeren werden gezien als  ouderwets  en hun 
bedr i j fsvoer ing zou niet  product ief  z i jn .  Daarom werden er  pachters  van 
e lders  aangetrokken,  onder  andere  ui t  Zeeland,  d ie  n ieuwe 
landbouwkundige ideeën op het  landgoed introduceerden.  De meeste van 
deze  boeren waren protestant .  Met  een gemiddeld land van c irca  23  ha 
hadden de pachtboeren een welvarender  aanzien dan de over ige 
boerder i jen in  de  omgeving.  De dagel i jkse  le iding over  de  ontginningen en 
later  de  exploitat ie  van het  landgoed werd gevoerd door  de houtvester  van 
de  Heidemaatschappi j .   

1 . 9  A r c h i t e c t u u r  
De houtvester  h ie ld verbl i j f  op het  landgoed,  in  een in  1905 gebouwde 
houtvesterwoning.  De houtvesterswoning met brandtoren werd ontworpen 
door  de  Amsterdamse architecten A.J .  Krophol ler  en  J .F .  Staal  j r .   
Voor  de  pachtboeren werden pachtboerder i jen  gebouwd.  Het  merendeel  
van de  boerder i jen l igt  aan de  hoofdwegen binnen het  landgoed.   
Naast  boerder i jen werd op het  landgoed een groot  aantal  d ienstwoningen 
gereal iseerd voor  het  bi j  de  ontginningen betrokken personeel .  De  oudste  
twee,  een voorwerkerswoning aan de Lage Mierdseweg en Pr ins  
Hendr ik laan,  dateren uit  1900.  Naast  boswachterswoningen kwamen er  een 
houtvesterswoning,  opzichterswoningen en arbeiderswoningen.  Het  
merendeel  van deze  dienstwoningen had een goed bereikbare  l igging aan 
de provincia le  weg.   
Aan de Lage Mierdseweg werd ook de  meer  markante  architectuur  
gesitueerd.  Vooral  de  houtvester i j  met  brandtoren is  een opval lend 
e lement langs deze  weg.  Voor  de  houtvesterswoning werd een park  in  
landschapsst i j l  inger icht .  Het  park heeft  een grasplantsoen en een kle ine  
v i jver .  Verder  is  h ier in  een aantal  besloten bomengroepen aangebracht ,  
waartussen een dr ieta l  z icht l i jnen vanuit  de  v i jver  uitstra len.  De middelste  
h iervan l igt  in  het  ver lengde van een grote  z ichtas ,  z ich ui tstrekkend vanaf  
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de  Kinder laan in  het  ooste l i jk  deel  van het  landgoed tot  de 
houtvesterswoning.   
Aan overz i jde  van de Lage Mierdseweg werd in  1922 vakant iehuis  Rustoord 
gereal iseerd.  Dit  vakant iehuis  was  bestemd voor  de  medewerkers  van 
verzeker ingsmaatschappi j  De Utrech t .  Rondom Rustoord werd door  
tu inarchitect  D.F .  Tersteeg uit  Naarden een park  in  landschapsst i j l  met  een 
vi jver ,  d iverse  bomengroepen en een aantal  z icht l i jnen.  Later  werden op 
het  terrein  een tennisbaan en een zwembad gereal iseerd.   

 

B o v e n :  f o t o ’ s  v a n  d e  b e b o u w i n g  o p  h e t  L a n d g o e d .  B r o n :  ‘ S o u v e n i r  a a n  h e t  l a n d g o e d  “ D e  
U t r e c h t ” .   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
O n d e r :  a n s i c h t k a a r t  v a n  h e t  v a k a n t i e h u i s  R u s t o o r d ,  z o n d e r  j a a r  
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1 . 1 0  A r b o r e t u m  A r n o l d s p a r k  
Rond 1941 werd begonnen met de  aanleg van een park  met arboretum,  het  
Arnoldspark .  Het  park  was  direct  ten zuiden van de houtvester i j  aan de  
provincia le  weg gesitueerd,  op de  plaats  van een voormal ige 
boomkweker i j .  Het  ontwerp voor  het  park  in  landschapsst i j l  werd in  1940 
door  tu inarchitect  P .H.  Wattez  geleverd.  Pas  na de  Tweede Wereldoor log 
kwam het  park  vol ledig gereed.  Een belangr i jk  u i tgangspunt van het  
ontwerp was  de  verbinding tussen het  westel i jk  en het  oostel i jk  deel  van 
het  landgoed.  Onder  het  centrum van het  v ierkante  park  is  een 
ovaalvormige vi jver  aangelegd,  van waaruit  een dr ieta l  d iagonaal  
aangelegde lanen uitstra len.  De Pr ins  Hendr ik laan,  d ie  het  park  aan de 
zuidzi jde  begrenst ,  buigt  op een zuidwe stel i jke  en zuidoostel i jke  hoek met  
een knik  naar  het  zuiden af .  De  diag onale  laan in  het  zuidwesten van het  
Arnoldspark  l igt  in  het  ver lengde van de Pr ins  Hendr ik laan ten westen van 
de provincia le  weg,  de  zuidoostel i jke  laan s lu it  aan een brede strook 
grasplantsoen,  aan weerszi jden omgeven door  dichte  bomen-  en 
struikengroepen.  Deze  open strook vormt een belangri jke  z ichtas  naar  het  
aan de oostel i jke  van de provincia le  weg gelegen vakantiehuis  Rustoord.  
Een over  de noordzuidas  lopende laan in  het  park  s lu i t  aan op de laan 
achter  de  ten noorden van het  park  gelegen houtvesterswoning.   
 
 

 

 

 

 

 

 

H e t  A r n o l d s p a r k  o p  e e n  a n s i c h t k a a r t .   

1 . 1 1  N o o i t  u i t g e v o e r d e  p l a n n e n  v a n  d e  
H e i d e m i j  
In  1927 werd door  de  Heidemij  het  idee  geopperd om onder  Esbeek,  bi j  de  
kruis ing van de provincia le  weg en de Pr ins  Hendr ik laan een centrale  
nederzett ing te  st ichten,  waar in  een school ,  woningen voor  
“ner ingdoenden en ambachts l ieden” ,  een café  met  ontspanningslokaal  en  
mogel i jk  zel fs  een kerk  zouden worden gebouwd.  Wel l icht  heeft  een 
planmatig ontginningsdorp a ls  De Rips ,  b i j  Bakel  a ls  voorbeeld voor  een 
dergel i jke  opzet  gediend.  De plannen z i jn  echter  nooit  vol ledig tot  
uitvoer ing gekomen.     
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1 . 1 2  R e c r e a t i e  e n  t o e r i s m e  
Al  vanaf  het  begin  was het  landgoed voor  een groot  deel  publ iek  
toegankel i jk .  In  de  loop der  t i jd  nam de recreat ieve functie  sterk  toe.  Kort  
na 1900 werd er  een aantal  r i jwie lpaden in  het  landgoed aangelegd.  In  het  
ooste l i jk  de deel  van De Utrecht  werd in  1938 voor  wandelaars  en  f ietsers  
de  uitspanning ‘ In  den Bockenreyder ’  geopend met een tapper i j  in  een 
omgebouwd veesta l let je .  De naam heeft  geen betrekking op de beruchte  
bende die  L imburg onvei l ig  maakte,  maar  is  afgele id  van het  oostel i jk  ervan 
gelegen gebied De Hertgang:  Hert  (Bok)  –  Gang ( r i jder ) .  Ook werd vanaf  de  
jaren twint ig  een aantal  terre inen beschikbaar  geste ld voor  kampeerders .  
Op het  ven De Flaes  werd in  1933 een i j sc lub geopend.  Deze recreat ieve  
voorzieningen z i jn  vooral  in  het  ooste l i jk  deel  van het  landgoed 
geconcentreerd.   

1 . 1 3  D e  U t r e c h t  i n  d e  p u b l i c i t e i t  
De Utrecht  bracht  verschi l lende publ icat ies  ui t  waar in  werd vermeld dat  de  
ontginningen van grote  betekenis  waren voor  de welvaart  en  vooruitgang 
in  de streek;  woeste  heidegronden waren a ls  gevolg  van de ontginningen 
omgevormd tot  vruchtbare  akkers  en  de  bewerking van de nieuwe 
landbouwgronden en de bosbouw leverden nieuwe werkgelegenheid  op in  
de  regio.  Vanaf  de  jaren twint ig  nam echter  ook de  aandacht  voor  het  
behoud en de bescherming van het  woeste,  oude Kempenlandschap toe:  de  
oude vennen het  F laes  en Het  Goor  en het  omringende heidelandschap 
werden intact  gelaten.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
V a n a f  h e t  b e g i n  h a d  D e  U t r e c h t  a l  e e n  b e l a n g r i j k e  r e c r e a t i e v e  f u n c t i e .  E r  w e r d e n  d i v e r s e  
p u b l i c a t i e s  u i t g e g e v e n  w a a r i n  h e t  l a n d g o e d  o n d e r  d e  a a n d a c h t  w e r d  g e b r a c h t .   
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2 .  B e s c h r i j v i n g  h u i d i g e  r u i m t e l i j k e  
s t r u c t u u r  

2 . 1  A l g e m e e n  k a r a k t e r  
Het  oorspronkel i jke  karakter  van Landgoed De Utrecht  is  goed bewaard 
gebleven.  Ondanks de  enorme omvang vertoont  het  landgoed een eenheid 
in  inr ichting.  Het  landgoed wordt gekarakter iseerd door  de  afwisse l ing van 
open akkers  en  bes loten bospercelen.  De ontginningslanen verbinden de 
verschi l lende delen van het  landgoed met  e lkaar .  Het  oosten van het  
landgoed wi jkt  a f  en  bestaat  ui t  een gedeelte  oorspronkel i jk  
heidelandschap met vennen.  Naar  verschi jn ingsvorm kan Landgoed De 
Utrecht  globaal  in  dr ie  gebieden worden verdeeld:  een weste l i jk  deel ,  een 
noordel i jk  deel  en  een oostel i jk  deel .  

2 . 2   H e t  w e s t e l i j k  d e e l  
Het weste l i jke  gedeelte  van het  landgoed is  re lat ief  eenvormig.  
Karakter ist iek  voor  dit  deel  i s  het  onregelmatige raster  van 
onts lu i t ingswegen en brandgangen waarbinnen percelen product iebos  z i jn  
aangelegd van afwisselend loof-  en  naaldbomen.  Het  gebied wordt  
doorsneden door  enkele  onts luit in gswegen met  een laanbeplant ing van 
beuk en e ik .  Kenmerkende onts lu it ingswegen in  d i t  gedeelte  van het  
landgoed z i jn  de  Pr ins  Hendr ik laan,  de  Torenlaan,  de  Tuldensedi jk ,  de  
Roovertsebaan,  de  Gagel laan en de  Hoogeindsestraat .  De Poppelsedi jk  en 
de S l ingerdi jk  z i jn  twee belangr i jke  oudere wegen.  Een markant  e lement  is  
de  lange Scheidi jk ,  vroeger  de  grens tussen de Wel lenseindsche Heide en 
de  Teulder  Heide,  nu gemeentegrens tussen Hi lvarenbeek en Reusel-De 
Mierden.  Bovendien l igt  de  ontginning Tulder  in  d i t  gedeelte  van het  
landgoed.  
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2 . 3  H e t  n o o r d e l i j k  d e e l  
Het aanzien van het  noordel i jk  gedeelte  wordt  gekenmerkt  door  een 
afwisse l ing van bossen,  gras landen en akkercomplexen.  De houtvester i j  met  
de opval lende,  met  z ink  gedekte  brandtoren vormt een opval lend e lement .  
Rondom de houtvester i j  l igt  een park  met  waterpart i j  in  landschapsst i j l .  
Ten zuiden van de houtvester i j  l igt  het  Arnoldspark ,  een arboretum 
aangelegd in  1941.   B i j  de  houtvester i j  z i jn  verschi l lende gebouwen 
gereal iseerd.  Het  vakant iehuis  Rustoor d (1922) ,  ontworpen door  architect  
J .W.  Hanrath,  is  een omvangri jk  tweelaags  gebouw dat  was  bestemd voor  
het  personeel  van de  verzeker ingsmaatschappi j  en  l igt  eveneens in  een 
park .  Aan deze  z i jde  van de weg bevinden zich  tevens  de 
arbeiderswoningen de Zes  Woningen en De Vier  Winden.  In  het  noordel i jke  
gedeelte  van het  landgoed bevinden z ich  meerdere  lanen en wegen die  
tevens  a ls  z ichtassen fungeerden.  Met  u i tzonder ing van het  merendeel  van 
de boerder i jen l igt  de bebouwing direct  aan of  in  de  nabi jheid  van de 
provincia le  of  Lage Mierdseweg.   
Rond vakantiehuis  Rustoord en de  houtvester i j  wordt  het  patroon 
gedomineerd door  parklandschap.  De stoffer ing van de zicht l i jnen in  de 
hier  aanwezige parken versterken de beleving van de ru imtel i jke  structuur  
en de  samenhang van verschi l lende delen van het  landgoed.  Ook op andere  
plaatsen binnen het  gezicht  onderstrepen z ichtassen,  bi jvoorbeeld langs de  
langgerekte lanen,  de  onder l inge samenhang.  
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2 . 4  H e t  o o s t e l i j k  d e e l  
In  het  oostel i jk  deel  van het  landgoed is  een gedeelte  van het  
oorspronkel i jke  heidelandschap bewaard gebleven.  Het  beeld  van het  
landgoed wordt  h ier  bepaald  door  het  beekdal  van de  Reusel ,  de  Hertgang 
en de vennen de Flaes ,  de  K le ine  F laes  en het  Goor .  Dat  het  beekdal  van de  
Reusel ,  de  Hertgang en het  gebied ro nd de vennen niet  i s  inger icht  met  
product iebossen hing nauw samen met  een cultuuromslag van de 
verzeker ingsmaatschappi j  omstreeks  1920.  Behalve  een lucrat ief  
beleggingsobject  wi lde z i j  tevens  het  natuur l i jke  beeld  van het  oude 
Kempenlandschap bewaren en tegel i jkert i jd  een f raai  recreat iegebied 
creëren;  een en ander  h ing nauw samen met publ ic i ta i re  doele inden.  
Hierdoor  kreeg het  landgoed een tweeledige bestemming,  enerzi jds  
economisch en anderz i jds  recreat ief ,  d ie  een ruimtel i jke  weers lag had.  Het  
grootste  deel  van het  landgoed werd tussen 1899 en 1940 aangekocht,  
ontgonnen en inger icht ,  de  huidige  verschi jn ingsvorm is  kort  na 1945 tot  
stand gekomen toen ook de  laatste  gedeelten werden ontgonnen.  
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3 .  P l a n o l o g i s c h e  k e n m e r k e n  
 
Samenvattend zi jn  de volgende planologische kenmerken karakter ist iek  
voor  Landgoed De Utrecht .  Deze  kenmerken z i jn  bepalend voor  het  
h istor isch-ruimtel i jk  karakter  van De Utrecht  en dienen daarom 
planologisch te  worden beschermd,  bi j  voorkeur  in  een eigen 
bestemmingsplan voor  het  landgoed.  
Deze waarden worden door  de  provinc ie  Noord-Brabant  genoemd in  de  
beschr i jv ing van cultuurhistor isch v lak  ‘Landgoed De Utrecht ’  op de  
provincia le  cultuurhistor ische waardenkaart . 1 De cultuurhistor ische vlakken 
kennen een doorwerking in  de  Verordening ruimte Noord-Brabant  2011.  Dat  
betekent  dat  de genoemde waarden en kenmerken in  een bestemmingsplan 
moeten worden opgenomen. 2   
 

•  Het beekdal  van de  Reusel  
•  De vennen en heirestanten in  het  oostel i jk  deel  van het  landgoed 
•  De bossen op rabatten langs de  Reusel  
•  De lanenstructuur  
•  De Scheidi jk  
•  De middeleeuwse grenswal  Lange Gracht 
•  De middeleeuwse landbouwenclaves  Tulder  en Dun met bol le  

esdekken 
•  De houtvesterswoning met brandtoren 
•  Rustoord 
•  De landschapsparken (met  z icht l i jnen)  rond de houtvestertoren en 

Rustoord 
•  Arboretum Arnoldspark  
•  De boerder i jen  en dienstwoningen 

 
 

                                                                      
1 C u l t u u r h i s t o r i s c h e  W a a r d e n k a a r t  2 0 1 0 .  
2 V e r o r d e n i n g  r u i m t e  N o o r d - B r a b a n t  2 0 1 1 ,  a r t i k e l  7 . 3  e n  a r t i k e l  7 . 4 .   
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4 .  W a a r d e r i n g  
 
Monumentenhuis  Brabant  hanteert  voor  het  beoordelen en waarder ing van 
cultuurhistor ische waarden de waarder ingsstandaard van de R i jksdienst  
voor  het  Cultureel  Erfgoed.  Deze  cr i ter ia  z i jn :   
 
I   Cultuurhistor ische waarden 
I I   Architectuur-  en kunsthistor ische waarden 
I I I   S i tuationele  en ensemblewaarden 
IV   Gaafheid en herkenbaarheid 
V   Zeldzaamheid 

 
I  Cultuurhistorisch e waarden 
Landgoed De Utrecht  is  van belang a ls  b i jzondere  uitdrukking van een 
sociaaleconomische ontwikkel ing vanaf  het  e inde van de negent iende eeuw 
toen de woeste  heidegrond voor  het  eerst  op grote  schaal  werd 
omgevormd tot  product iegronden.   
Het  landgoed ont leent z i jn  cultuurh istor ische en sociaaleconomische 
waarde aan de samenhang tussen de histor isch-ruimtel i jke  st ructuur  van 
wegen,  bospercelen,  akkerbouwgronden  en wei landen en de aanwezigheid 
van parklandschap en onontgonnen natuur landschap.  
 
I I  Architectuurhistorische waarden 
In  z i jn  a lgemeenheid is  De Utrecht  van bi jzonder  belang als  voorbeeld van 
een grote  ontginning met een uiterst  funct ionele  en weloverwogen 
bebouwing die  gedurende een halve  eeuw tot  stand kwam.   
De architectuur  manifesteert  z ich  a ls  ambachtel i jk  en  landel i jk  met  
tradit ionele  e lementen,  zoals  vensters  met  roedenverdel ing en houten 
lu iken.  B i jzonder  van belang wegens  de hoogwaardige esthet ische 
kwal i te iten van het  ontwerp z i jn  de  houtvesterswoning met brandtoren,  
Rustoord,  De Merel ,  de  twee voorwerkerswoningen en de  boerder i jen De 
Koekoek,  Boschhoeve,  De Kievit ,  Kromschutten,  De Poorthoef ,  Nuydt  en 
Eussel .  De houtvesterswoning is  bovendien van bi jzonder  belang a ls  
onderdeel  van het  oeuvre  van de architecten A.J .  Krophol ler  en  J .F .  Staal .   
Wat  betreft  mater iaalgebruik  is  er  sprake  van een eenheid in  divers i te it .  
Want  ondanks typologische en st i l i st i sche verschi l len  worden de gebouwen 
gekenmerkt  door  sober  en ambachtel i jk  mater iaalgebruik ;  rode baksteen,  
r ieten daken,  rode dakpannen en hout .   
 
I I I  S ituationele en  ensemblewaarden 
Landgoed De Utrecht  bestaat  u i t  een dr ietal  parken in  landschapsst i j l ,  
bosbouwpercelen met daartussen enclav es  met  gras-  en  akkerpercelen en 
een aantal  onontgonnen terreinen met heidelandschap en vennen.  Het  
gebied bestaat  hoofdzakel i jk  u i t  bospercelen,  waarvan een k le in  gedeelte  
binnen een rat ioneel  verkavel ingspatroon is  gelegen.  Voor  het  over ige  deel  
tonen de bospercelen en de  grootschal ige  gras-  en  akkerpercelen een 
onregelmatig verkavel ingspatroon,  geor iënteerd op l icht  s l ingerende 
paden en lanen.   
Rond vakantiehuis  Rustoord en de  houtvester i j  wordt  het  patroon 
gedomineerd door  parklandschap.  De stoffer ing van de zicht l i jnen in  de 
hier  aanwezige parken versterkt  de beleving van de ruimtel i jke  structuur  en 
de samenhang van verschi l lende delen van het  landgoed.  Ook op andere  
plaatsen binnen het  gezicht  onderstrepen z ichtassen,  bi jvoorbeeld langs de  
langgerekte lanen,  de  onder l inge samenhang.  
De gebouwen op het  landgoed hebben een grote  ensemblewaarde als  
samenhangend onderdeel  van het  complex.   
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I V G aaf heid en  h erken baarh eid 
De histor isch-ruimtel i jke  structuur  van landgoed De Utrecht  is  goed 
bewaard en herkenbaar  gebleven.  In  hoofdl i jnen komt de  structuur  overeen 
met  de  oorspronkel i jke  opzet  van het  landgoed.  Zowel  het  grondgebruik ,  
de  infrastructuur ,  a ls  de  verkavel ingspatronen en over ige  structuren z i jn  in  
grote  l i jnen overeenkomstig de  s i tuat ie  van 1940.  In  de  naoor logse  per iode 
hebben s lechts  ger inge wi jz igingen plaatsgevonden.  Deze betref fen 
hoofdzakel i jk  het  grondgebruik  en de  beplant ing.  De heidegronden in  de 
Moerbleek,  gelegen in  de zuidpunt  van het  landgoed,  werden gedeelte l i jk  
ontgonnen en als  bouwland in  gebruik  genomen.  De architectonische 
e lementen van het  landgoed z i jn  geen van al len  meer  gaaf ,  maar  de  
herkenbaarheid is  groot ,  met  uitzon der ing van enige n ieuwbouw (een 
aantal  n ieuwe boerder i jen  aan de Tuldensedi jk  en  woon-  en vakant iehuizen 
aan de Pr ins  Hendr ik laan) ,  met  name in  het  westel i jk  gedeelte  van het  
landgoed.  De inr icht ing van het  Arnoldspark  en het  park  bi j  de  
houtvesterswoning z i jn  onaangetast .  Wel  i s  de  s i tuatie  rond het  
vakantiehuis  Rustoord gewijz igd.  De voorgevel  van het  vakantiehuis  keek 
uit  op het  oosten.  De hoofdtoegangsweg tot  het  –  heden sterk  
verwaar loosde,  park  werd aan deze  z i jde  gevormd door  een zandpad met 
rododendronhaag,  die  uitkwam op de Dunsedi jk .  Dit  pad is  tegenwoordig 
niet  meer  in  gebruik  en de  aanslui t ing op de Dunsedi jk  is  geheel  
verdwenen.  
 
V  Zeldzaamheid 
Landgoed De Utrecht  is  een waardevol  en  uniek cultuurhistor isch  e lement 
in  de  regio,  vanwege de oudere  en jongere  ontginningsgeschiedenis .  De 
Utrecht  vertegenwoordigt  een zeldzaamheidswaarde vanwege de grote  
omvang van het  landgoed,  en  de  schaal  waarop van de 
ontginningswerkzaamheden.  
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1 .  D e  s t i j l  v a n  D e  U t r e c h t  

1 . 1  K a r a k t e r s c h e t s  b e b o u w i n g  
Verspre id over  het  vanaf  1899 aangelegde landgoed De Utrecht  werd een 
groot  aantal  gebouwen opger icht ,  ieder  met  een e igen funct ie  in  het  
geheel .  De  objecten werden niet  ontworpen volgens een vooropgezet  plan 
en het  bouwen gebeurde naar  behoefte ,  n iet  op één moment.   
Aan en in  de  buurt  van de  Lage Mierdseweg bevindt  z ich de grootste  
bebouwingsconcentrat ie ,  die  onder  andere  bestaat  ui t  de  
houtvesterswoning met brandtoren,  het  vakantiehuis  Rustoord,  
landarbeiderswoningen en boswachterswoningen.  Dieper  in  het  landgoed 
l iggen de gebouwen meer  verspre id.  Het  gaat  dan om een enkele  
d ienstwoning,  maar  met  name om boerder i jen.   
 
T yp ol og ie 
De Heidemaatschappi j  had een uitgesproken mening over  het  soort  
boerder i jen dat  op het  landgoed werd gebouwd.  Aanvankel i jk  moesten ze  
in  geen geval  l i jken op de Brabantse  boerder i j ,  want  (onder  andere)  wat  
betreft  boerder i jbouw vond men de streek  achter l i jk .  ‘De Brabantsche 
boerder i j  mag nog zoo gezel l ig  z i jn  en nog zooveel  schi lderachtige  
intér ieurt jes  b ieden,  a ls  woning is  ze  minder  geschikt…. ’  ‘L icht  en lucht  
worden in  onze Brabantsche boerder i jen s lechts  spaarzaam toegelaten en 
daardoor  is  het  er  bedompt en vui l ,  vooral  vui l ,  a l  za l  de  bewoner  dit  n iet  
toestemmen,  omdat  hi j  z ich den toestand niet  anders  kan voorste l len. ’ 3 
Bovendien waren niet  Brabantse ,  maar  Zeeuwse boeren in  beeld  a ls  de  
eerste  pachters  van het  landgoed.  Hiermee had men zowel  een economisch 
als  een maatschappel i jk  doel  voor  ogen:  ‘…een f l inke  woning,  bewoond 
door  een pachter ,  d ie  z i jn  vak verstaat  en  die  z i jn  vee  kan plaatsen in  een 
doelmatigen grupstal ,  za l ,  naar  gehoopt  wordt ,  meer  nog dan de boerder i j  
in  e igen exploitat ie  een gunst igen invloed hebben op de bevolking.  De 
bevolk ing zal  het  nu nog eerder  wi l len gelooven,  dat  ’ t  zoo kan en dat  
netheid en orde n iet  a l leen is  weggelegd voor  de  menschen met kapitaal . ’ 4 
De Heidemaatschappi j  was  van mening dat  de  typologie  van een boerder i j  
grotendeels  werd bepaald door  het  soort  boerenbedri j f .  De  grootte  van het  
bedr i j f  bepaalde de afmetingen van de bergruimte,  terwi j l  de  grootte  van 
de stalru imte  afhankel i jk  was  van het  aantal  hectare  wei land en de kwal i te i t  
van de  grond. 5  
B l i jkens  het  door  de  maatschappi j  geschreven boek B o e r d e r i j e n  i n  N e d e r l a n d  
was  men bekend met  streekeigen Neder landse boerder i j types.  Uit  de  
boerder i jen die  tot  het  e inde van de jaren 1930 over  Neder land verspre id,  
naar  ontwerp van bouwkundigen van de maatschappi j  werden gebouwd,  
b l i jkt  dat  bewustz i jn  echter  niet  al t i jd  evenzeer .  De ta lr i jke  voorbeelden 
van Heidemaatschappi j -boerder i jen die  in  het  boek worden getoond 
hebben soms een streekeigen hoofdvorm en min of  meer  streekeigen 
detai l ler ingen.  In  de  meeste  geval len  gaat  het  echter  om een opzet  en 
hoofdvorm die  in  de  betref fende streek in  het  geheel  niet  gebruikel i jk  was.  
Zo verrezen op landgoed De Utrecht  veel  verschi l lende boerder i jen ,  maar  
geen enkele  die  wat  betreft  hoofdvorm en detai l ler ing verwant  was aan de 
voor  Brabant  zo  karakter ist ieke  hal lenhuis-  of  langgevelboerder i j .  Inspirat ie  
voor  de  boerder i jen  ui t  de  eerste  decennia  was overduidel i jk  afkomstig van 
voorbeelden uit  Utrecht ,  Gelder land en meer  noordel i jke  provincies .   

                                                                      
3 C . J . G .  S i s s i n g h , ‘ O n t g i n n i n g e n  v a n  d e  L e v e n s v e r z e k e r i n g m a a t s c h a p p i j  “ U t r e c h t ”  t e  
H i l v a r e n b e e k ’ ,  1 9 1 7 ,  o v e r d r u k  u i t  t i j d s c h r i f t  N e e r l a n d s  W e l v a a r t ,  p .  1 3  
4 C . J . G .  S i s s i n g h ,  p .  1 4  
5 H e i d e m a a t s c h a p p i j  ( r e d . ) ,  B o e r d e r i j e n  i n  N e d e r l a n d ,  A m s t e r d a m  1 9 4 1 ,  p .  4 4  
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Voor  dergel i jke  boerder i jen is  tegenwoordig de  term ‘ontginningstype’  
gangbaar ,  waarmee doorgaans een kortgevelboerder i j  met  vaak een breder  
(en  hoger)  bedr i j fsgedeelte  wordt  bedoeld.  Ook in  opdracht  van andere  
‘buitenstaanders ’  (zoals  de  protestantse  Maatschappi j  van Welstand)  
werden deze  boerder i jen  in  Brabant  gebouwd.  Later  werd het  boerder i j type 
ook door  Brabantse  boeren overgenomen.   
Vanaf  1940 werd op De Utrecht  ( in  de  buurt  van Tulder )  een aantal  
langgevelboerder i jen  gebouwd waarvoor  de  inspirat ie  wel  ui t  de  directe  
omgeving kwam.  Deze opval lende wi jz iging van typologie  val t  samen met  
het  verschi jnen van het  boek B o e r d e r i j e n  i n  N e d e r l a n d .  De  
Heidemaatschappi j  l i jkt  z ich  vanaf  dat  moment  meer  bewust  van lokale  
t radit ies  en typologieën.  Het  exter ieur  van de boerder i jen past  perfect  in  
de Brabantse tradit ie ,  waarbi j  ze l fs  werd teruggegrepen naar  e lementen uit  
de  negent iende eeuw.  De binnenzi jde  was  (u i teraard)  wel  voorz ien van een 
moderne sta l  en  dergel i jke .    
 
De  Heidemaatschappi j  real iseerde z ich  dat  arbeiders  op grote  en afgelegen 
ontginningen een onderkomen moest  worden geboden.  ‘Wel iswaar  is  voor  
de ongehuwden in  de  meeste  geval len inwoning op de boerder i jen 
mogel i jk ,  echter  voor  den gehuwden landarbeider  i s  het  noodzakel i jk ,  dat  
voor  dezen en z i jn  gezin  een woning in  de nabi jheid  aanwezig  is ’ . 6 De  
bouwkosten van de woningen werden bewust  laag gehouden,  omdat  men 
wist  dat  de  arbeiders  geen hoge huur  konden betalen.  Daarbi j  werd in  1918 
de zogenaamde Landarbeiderswet  ingevoerd,  waarmee de overheid  
f inancië le  steun ver leende aan arbeiders ,  zodat  ze  een woning met een 
stukje  grond konden kopen.  Het  stukje  grond moest  volgens de  
Heidemaatschappi j  n iet  zo groot  z i jn  dat  de arbeider  geen t i jd  meer  had 
voor  z i jn  werk  in  loondienst ,  maar  groot  genoeg om enige inkomsten als  
aanvul l ing op het  loon te  genieten. 7  
 
Afwerk ing 
De Heidemaatschappi j  was  van mening dat  de  boerder i jen en 
arbeiderswoningen op een ontginning hoofdzakel i jk  so l ide  en eenvoudig 
van afwerking moesten z i jn .  Overtol l ige  luxe  was onnodig en diende uit  het  
oogpunt van kostenbespar ing te  worden vermeden. 8 Veel  gebouwen op het  
landgoed kenmerken zich  dan ook door  een doelmatig  en sober  ontwerp.  
De houtvesterswoning en Rustoord z i jn  hier  duidel i jke  uitzonder ingen op,  
maar  die  gebouwen hebben dan ook een bi jzondere  funct ie .   
Daken werden meestal  voorzien van rode dakpannen,  die  van oudsher  
goedkoper  waren dan gesmoorde,  omdat  ze  een korter  product ieproces  
hebben.  Een aantal  objecten had aanvankel i jk  een kap van stro  (of  r iet ) ,  
maar  kreeg later  een pannendak.  Dit  gebeurde vermoedel i jk  uit  het  
oogpunt van brandvei l igheid.  Een enke le  keer  werd een dak juist  op een 
later  moment  gedekt  met  r iet ,  waarschi jn l i jk  om esthetische redenen.  
De zo  kenmerkende donkergroen geschi lderde luiken met  rood-witte  
d iabolobeschi lder ing zi jn  geen onderdeel  van de oorspronkel i jke  opzet  van 
het  landgoed.  De eerste  gebouwen hadden aanvankel i jk  groene 
geschi lderde luiken met een wit  veld,  de  luiken van de Zes  Woningen 
hadden op tekening een ingezaagd hart  en  een aantal  boerder i jen  en 
woningen had van oorsprong helemaal  geen luiken.   
 
Stij l  
Naast  de typologie  is  ook de  detai l ler ing van de gebouwen verschi l lend,  
n iet  in  de  laatste  plaats  omdat  de  laatste  boerder i jen nagenoeg een halve  
eeuw later  werden opger icht  dan de eerste  voorwerkerswoningen.  Maar  hoe 

                                                                      
6 H e i d e m a a t s c h a p p i j  ( r e d . ) ,  p .  1 1 6  
7 H e i d e m a a t s c h a p p i j  ( r e d . ) ,  p .  1 1 8  
8 H e i d e m a a t s c h a p p i j  ( r e d . ) ,  p .  1 2 0  
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verschi l lend ook,  de  gebouwen z i jn  door  hun vorm en vormgeving wel  te  
p laatsen in  hun e igen t i jd .  Ondanks  de  wezensvreemde typologieën 
ademen de boerder i jen de  sfeer  van hun e igen bouwti jd  dankzi j  k le ine  
e igenti jdse  detai ls  zoals  metselverband,  roedenverdel ing en ornamenten.  
Opval lend is  h ierbi j  dat  zonder  ui tzonder ing werd gekozen voor  een 
tradit ionele  ui tstra l ing.  Gebouwen werden voorz ien van wolfdaken of  
zadeldaken,  ramen van k le ine  roedenverdel ing (hoewel  te lkens  op een 
e igenti jdse  manier )  en  houten luiken,  geveltoppen van v lecht ingen of  
voorschotten,  gevels  van muizentanden.  Ook rode baksteen is  steevast  
aanwezig,  hoewel  soms wit  geschi lderd.   
De gemene deler  van de  architectuur  op het  landgoed houdt  in  dat  al t i jd  
werd gekozen voor  een ontwerp dat  passend was voor  de  landel i jke  
omgeving.  De architectuur  manifesteert  z ich wat  betreft  vormgeving 
daarom zonder  u i tzonder ing a ls  landel i jk ,  ambachtel i jk  en  tradit ioneel ,  
maar  te lkens  in  de  st i j l  van de  e igen t i jd .   
 
A rchi t e c ten 
Een andere  verk lar ing voor  de  grote  divers i te it  aan typologieën en 
detai l ler ingen l igt  in  het  fe i t  dat  de  Heidemaatschappi j  in  de eerste  
decennia  van het  landgoed lang niet  a l t i jd  gebruik  maakte  van e igen 
architecten.  Voor  de  ontwerpen werd te lkens een andere  architect  in  de  
arm genomen,  in  de  meeste  geval len iemand uit  Utrecht  en omstreken.   
In  het  eerste  begin  verzorgde de Ti lburgse  architect  Jan van der  Valk  twee 
ontwerpen voor  voorwerkerswoningen.  Het  betreft  de  woningen aan de 
Lage Mierdseweg 16 en Pr ins  Hendrik laan 5  te  Hooge Mierde.  De woning 
aan de Pr ins  Hendr ik laan lag diep in  het  zuidwestel i jke  deel  van het  
landgoed,  het  gebied dat  a ls  kweker i j  werd gebruikt .  Het  inter ieur  van de 
boswachterswoning aan de Lage Mierdseweg werd in  1909 alweer  door  de  
Heidemaatschappi j  verbouwd.  Van der  Valk  maakte  in  1900 tevens  een 
ontwerp voor  een opzichterswoning,  maar  het  l i jkt  erop dat  di t  het  pand is  
waarvoor  de  opdracht  u i te indel i jk  naar  de  Amsterdamse architecten A.J .  
Krophol ler  en  J .F .  Staal  j r .  g ing.  Zi j  verzorgden namel i jk  het  ontwerp voor  
de  houtvesterswoning met brandtoren.  Het  architectenduo ontwierp van 
1903 tot  1906 kantoorpanden voor  Levensverzeker ingmaatschappi j  De 
Utrecht ,  onder  andere  in  Leeuwarden,  Amsterdam en Utrecht .   
Andere architecten die  op het  landgoed act ief  waren,  z i jn  de Utrechtse  
architect  G.  van Heerde (boerder i jcomplex achter  de  houtvesterswoning,  
1908)  en  de Hi lversumse architect  J . W.  Hanrath (vakant iehuis  Rustoord,  
1920) .   
 
De  oorspronkel i jke  bebouwing van De Utrecht  dateert  uit  de  eerste  v ier  
decennia  van het  bestaan van het  landgoed,  met  u i t lopers  tot  aan de  
Tweede Wereldoor log (de  boerder i jen  in  de  buurt  van Tulder ) .  Met  het  
st ichten van het  landgoed stonden er  echter  a l  boerder i jen  en andere  
gebouwen in  het  gebied.  Die  gebouwen hebben in  de  loop der  jaren plaats  
moeten maken voor  nieuwbouw,  omdat  ze  te  bouwval l ig  waren en niet  
voldeden aan de ideeën van de Heidemaatschappi j .  Al leen de woning 
Dunsedi jk  2  en de  boerder i j  b i j  herberg In  den Bockenreyder  (voormal ige  
Hoeve Dun) z i jn  nog over  van de oude bebouwing.   
 
Verdwenen oudere  bebouwing:   
-  Tulderhoeve ( in  1924 werden de laatste  resten verwijderd)  
-  Hertgang-Hoeve 
-  Jachthuis je  Huysmans (ges loopt  jaren 1950) .   
-  Herberg Roosen (bi j  de Dunse brug)  
-  Hoeve Lange Gracht  (a l leen de waterput  resteert  nog)  
-  Hoeve Leuter  
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Verder  was er  t i jde l i jke  bebouwing,  waarvan inmiddels  geen spoor  meer  is .  
Een voorbeeld  is  een keet  die  tussen Dun en de Lange Gracht  werd 
opger icht  als  verbl i j fp laats  voor  se izoensarbeiders  in  de  zomermaanden.  De 
keet  werd gebouwd in  1911 en was aan de ene kant  voorzien van een 
kachel ,  lange tafe l  met  z i tbanken en t ien  tweepersoons bedden.  Het  andere  
gedeelte  van het  houten gebouw was inger icht  a ls  paardenstal .     
 

 
 
 
Hoewel  het  landgoed nog veela l  in  de oorspronkel i jke  staat  verkeert ,  
hebben in  de  loop der  jaren wi jz ig ingen in  de  bebouwing plaatsgevonden.  
Zoals  gezegd is  een aantal  objecten gesloopt .  Op veel  plekken is  
gemoderniseerd,  waarbi j  ramen met  dubbel  g las  z i jn  aangebracht  en 
ouderwetse e lementen zoals  varkensdeurt jes  z i jn  verwijderd.  Sommige 
gebouwen z i jn  voorzien van een serre ,  dakkapel ,  of  meer  ingr i jpende 
uitbreiding.  Andere  gebouwen zi jn  ingr i jpend verbouwd of  herbestemd en 
h ier  en  daar  is  n ieuwbouw verrezen.  B i j  n ieuw gebouwde panden werd 
aanvankel i jk  gekozen voor  een e igent i jdse  bouwst i j l  (Pr ins  Hendr ik laan 1a,  
1c  te  Esbeek en Lage Mierdseweg 16a) .  Latere  n ieuwbouw s luit  wat  betreft  
hoofdvorm en mater iaal  beter  aan bi j  de  oude bebouwing van het  landgoed 
(Pr ins  Hendr ik laan 1b,  Esbeek en Hoogeindsestraat  9) .  De  typologie  en met  
name de s i tuer ing (para l le l  aan de weg)  komen echter  n iet  terug bi j  de  
oudere  bebouwing.  Bovendien missen de woningen een e igen karakter .  Een 
beter  voorbeeld  is  de  nieuwbouwwoning aan de Dunsedi jk  5  te  Lage 
Mierde.  De s i tuer ing haaks  op de weg s luit  aan bi j  het  landgoed,  net  a ls  de  
symmetr ische opzet  met  de  voordeur  in  het  midden en de  eenvoudige 
mater ia l iser ing.    
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2 .  O o r s p r o n k e l i j k e  b e b o u w i n g  

2 . 1  M i d d e n a s :  L a g e  M i e r d s e w e g  
Met de  ontginning van het  landgoed is  begonnen vanuit  de  centrale  
middenas,  de  weg tussen Esbeek en Lage Mierde.  Van hieruit  trokken de 
arbeiders  de  heide in .  Aan De Lage Mierdseweg bevinden z ich  met  name 
dienstwoningen,  onder  andere  voor  arbeiders  en  boswachters .  Ook het  
vakantiehuis  Rustoord is  aan deze  weg gesitueerd.  

L a g e  M i e r d s e w e g  5 - 1 5  
Zes dienstwoningen 
Direct ie  der  Neder landsche Heidemaatschappi j  Gebouwen  
1909 
Ri jksmonument 
 
De st i j l  van de woningen is  landel i jk ,  doch niet  sober .  Voor  het  bouwjaar  en  
voor  deze  omgeving is  de  st i j l  u i terst  modern te  noemen.  Dergel i jke  
gebouwen werden door  architecten ui t  deze  omgeving pas  jaren later  
ontworpen.  Het  muurwerk  is  wit  geschi lderd,  op v lecht ingen in  de  toppen 
na.  Het  dak is  gedekt  met  rode pannen.  Venters  z i jn  voorzien van k le ine  
roedenverdel ing en luiken met diabolobeschi lder ing.  Aan de achterz i jde  
werd voor  iedere  woning een schuurt je  gebouwd,  waar in  ruimte  was  voor  
een varken,  geit ,  pr ivaat  en  opslag.  De schuurt jes  z i jn  nog aanwezig,  maar  
erachter  en tevens  naast  het  b lok  woningen,  z i jn  op verschi l lende 
momenten grotere  schuren/garages  bi jgebouwd.  In  het  achterste  dakvlak  
van de woningen is  een groot  aantal  tu imelvensters  aangebracht .   
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L a g e  M i e r d s e w e g  1 6  
Voorwerkerswoning,  later  boswachterswoning met schuur  annex 
varkenshok 
Architect  Jan van der  Valk  
1900 
Ri jksmonument 
 
De woning is  één van de eerste  gebouwen van het  landgoed.  Het  gebouw is  
wat  betreft  hoofdvorm en detai l ler ing uniek voor  het  landgoed.  Het  betreft  
het  enige  pand met e lementen in  Chaletst i j l ,  zoals  het  houten voorschot  op 
de geveltop.  Op het  Art  Nouveau tegeltableau staat  te  lezen:  ‘De  
ontginning van het  Landgoed de Utrecht  is  aangevangen 25  mei  1899’ .  
Vensters  z i jn  voorzien van roedenverdel ing en luiken met  
d iabolobeschi lder ing.   
In  1909 werd het  inter ieur  a lweer  verbouwd onder  le iding van de 
Heidemaatschappi j .  De verbouwing hie ld  in  dat  bedsteden werden 
vervangen door  een s laapkamer  en dat  een grote  ru imte  die  in  gebruik  was 
a ls  bergplaats  een n ieuwe funct ie  a ls  keuken kreeg.   
De  schoorsteen aan de voorzi jde  werd op een later  moment verwi jderd.   
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L a g e  M i e r d s e w e g  1 6 a  
Nieuwbouwwoning 
XXd 
 
De woning is  in  de  st i j l  van de  e igen t i jd  opgetrokken en refereert  op geen 
enkele  wi jze  aan de oorspronkel i jke  bebouwing van het  landgoed.  Omdat  
het  een eenlaags woning met  een f lauw hel lend dak betreft  valt  de  
bebouwing niet  erg  op in  het  landschap,  maar  wat  betreft  s t i j l  en  
mater iaal (k leur)  past  het  n iet  op De Utrecht .   
 

 
 

L a g e  M i e r d s e w e g  1 7  
‘Rustoord’  
Vakantiehuis  met  beheerderswoning 
Architect  J .W.  Hanrath 
1920 
Ri jksmonument 
 
Rustoord werd gebouwd als  vakantiehuis  voor  de medewerkers  van 
Levensverzeker ing Maatschappi j  De Utrecht .  In  een t i jd  dat  op vakant ie  
gaan nog helemaal  n iet  gebruikel i jk  was bood het  bedri j f  haar  medewerkers  
de  mogel i jkheid om in  een bosr i jke  omgeving tot  rust  te  komen.  Het  
gebouw werd ontworpen in  landel i jke   t radit ional ist ische st i j l .  Voor  de 
bouwti jd  is  het  n iet  bi jzonder  modern of  vooruitstrevend.  Van soberheid is  
geen sprake.  Wat  betreft  mater ia l iser ing en detai l ler ing s lu i t  het  pand niet  
aan bi j  de  rest  van de  bebouwing op het  landgoed.  De luiken met 
beschi lder ing komen niet  terug.   
Het  gebouw is  tegenwoordig in  gebruik  a ls  hote l .  Aan de l inkerz i jde  
(noord)  is  omstreeks  1935 een fors  volume aangebouwd.  Op het  terre in  
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staan verschi l lende bi jgebouwen,  waaronder  een machinegebouw (nu 
woning)  en koetshuis .  Verder  z i jn  de restanten van diverse  recreatieve 
bouwwerken aanwezig,  zoals  een tennisbaan en een zwembad.   
 

      
 

      
 

      
        

L a g e  M i e r d s e w e g  1 8  
Dienstwoning 
Circa  1920 
Volgens hetzelfde  ontwerp als  Lage Mierdseweg 22 
 
Eenvoudige dienstwoning onder  zadeldak met  gemetselde en wit  
geschi lderde gevels ,  houten voorschot ,  vensters  met  k le ine  
roedenverdel ing en luiken met  diabolobeschi lder ing.  Het  gebouw is  onder  
andere  voorzien van een nieuwe dakkapel .    
 



 

 
Cultuurhistor ische gebiedsanalyse Landgoed De Utrecht       31  

 
 

L a g e  M i e r d s e w e g  2 0  
Dienstwoning met  schuur  
Circa  1920 
 
Eenvoudige dienstwoning onder  zadeldak met  gemetselde gevels ,  vensters  
met  k le ine  roedenverdel ing en luiken met  diabolobeschi lder ing.  De 
aanbouw aan de achterz i jde  is  van later  datum.     
 

    
 

L a g e  M i e r d s e w e g  2 2   
Dienstwoning 
Circa  1920 
Volgens hetzelfde  ontwerp als  Lage Mierdseweg 18 
 
Eenvoudige dienstwoning onder  zadeldak met  gemetselde en wit  
geschi lderde gevels ,  houten voorschot ,  vensters  met  k le ine  
roedenverdel ing en luiken met  diabolobeschi lder ing.  Het  pand is  sterk  
gewi jz igd.  Zowel  l inks  a ls  rechts  bevindt  z ich  een uitbouw.   
 

 
 
 



 

 
Cultuurhistor ische gebiedsanalyse Landgoed De Utrecht       32  

L a g e  M i e r d s e w e g  2 7   
‘De  Merel ’   
Houten dienstwoning met  schop 
Architect  J .  van Haan (? ) ,  f i rma Padox afdel ing Houtbouw 
1919 
Ri jksmonument 
 
Het  betreft  de  enige houten woning op het  landgoed.  Wat  betreft  s t i j l  i s  
het  object  landel i jk  en  eenvoudig van vormgeving.  Daarmee past  het  in  het  
landgoed.  Het  bouwwerk is  voorzien van een zadeldak,  vensters  met k le ine  
roedenverdel ing en luiken met diabolobeschi lder ing.  De wanden z i jn  bruin  
geschi lderd.   
Er  hebben nauwel i jks  wi jz igingen aan de woning plaatsgevonden.   
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2 . 2   T e n  w e s t e n  v a n  d e  m i d d e n a s  
In  het  noordwesten,  dicht  tegen de Lage Mierdseweg,  bevindt  z ich  aan de 
Torenlaan de houtvesterswoning met  brandtoren.  De toren is  een 
opval lende verschi jn ing en daarmee een ‘ landmark’  voor  De Utrecht .  Verder  
naar  het  westen bevindt  z ich  een c luster ing van boerder i jen en een 
jachthuis je  in  de Middeleeuwse bewoningskern Tulder .  Aan de lange Pr ins  
Hendr ik laan die  naar  het  zuidwesten le idt ,  l iggen eveneens boerder i jen ,  
maar  ook n ieuwere  woonhuizen en een voorwerkerswoning.  Opval lend is  
dat  zowel  de  oudste  a ls  de jongste  boerder i jen in  di t  gebied l iggen.   

T o r e n l a a n  1  
Houtvesterswoning met brandtoren 
A.J .  Krophol ler  en  J .F .  Staal  j r .  
1905 
Ri jksmonument 
 
Het  gebouw diende a ls  woning voor  de  houtvester  ( later  rentmeester)  van 
het  landgoed.  Daarbi j  had de toren een functie  a ls  u itk i jkpost  om 
heidebranden vroegti jdig te  s ignaleren.  Arbeiders  stonden hier  de  hele  dag 
op wacht  om de hei  in  de  gaten te  houden.  
De houtvesterswoning met brandtoren is  uniek voor  het  landgoed.  Het  
gebouw is  vr i j  t radit ioneel  en landel i jk  van opzet ,  maar  voorzien van r i jke  
en e igent i jdse  deta i l ler ing die  z ich  ui t  in  hardsteen en s iermetselwerk  in  de  
gevels  en  de  z inken bekleding van de houten brandtoren.  De luiken z i jn  
voorz ien van de kenmerkende diabolobeschi lder ing.   
Tegenwoordig is  het  pand in  gebruik  a ls  kantoor  voor  de rentmeester .  Een 
gedeelte  wordt  nog bewoond.  Er  hebben nauwel i jks  wi jz igingen 
plaatsgevonden.   
 

       
 

T o r e n l a a n  2  e n  2 a  
Dienstwoning 
Circa  1910 
 
Dienstwoning met  grote  haaks  aangebouwde bedr i j fsruimte naast  de  
houtvesterswoning.  De st i j l  i s  landel i jk  en  tradit ioneel ,  detai l ler ingen en 
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schi lderwerk z i jn  karakter ist iek  voor  het  landgoed.  De bedr i j fsruimte is  
herbestemd tot  woning.  Hier  is  een forse  serre  aangebouwd.   
 
 

      
 
 
 
 

 

 

 
 

T o r e n l a a n  3 - 3 a - 3 b - 4 a - 4 b - 4 c  
Boeder i jcomplex ‘De Groote  Boerder i j ’  of  ‘ Jul ianahoeve’  
Architecten G.  van Heerde te  Utrecht  en Afdel ing Gebouwen Neder landsche 
Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1908,  1917 en later  
 
B l i jkens  een tekening ui t  1908 werd door  de  Utrechtse  architect  G.  van 
Heerde het  boerder i jcomplex ontworpen dat  achter  de  houtvesterswoning 
werd gebouwd.  Het  was de  eerste  boerder i j  van het  landgoed,  die  in  de  
beginjaren ‘de  groote  boerder i j ’  werd  genoemd.  De aanvraag bestaat  u i t  
een woonhuis  met  sta l l ing voor  60 koeien,  een schuur  en een pot-  en  
varkensstal .  Met  name de boerder i j  ( ‘woonhuis  met  sta l l ing’ )  heeft  een 
uiter l i jk  dat  voor  Noord-Brabant  niet  erg gangbaar  was .  Het  gaat  dan wel  
om een langgevelboerder i j ,  maar  wat  be treft  detai l ler ing is  een inspirat ie  
uit  Utrecht  en het  r iv ierengebied duidel i jk  af leesbaar .  Met  name de 
kopgevel  van het  woonhuis  met  windveren en een makelaar  is  erg typerend 
voor  die  regio.  De gebouwen hebben wolfdaken,  vensters  met  k le ine  
roedenverdel ing en luiken met diabolobeschi lder ing.   
De  boerder i j  en  de  pot-  en  varkensstal  s taan nog aan het  p lein  en zi jn  nu in  
gebruik  a ls  woning.  De schuur  stond aanvankel i jk  para l le l  aan de  boerder i j  
en is  enkele  decennia  geleden gesloopt.  Later  i s  wel  een ( inmiddels  
verbouwde) kapschuur  naast  de  pot-  en  varkensstal  gezet .    
 
Het  gebouw dat  het  ple in  aan de rechterzi jde  begrenst  werd in  1917 
gebouwd als  paardenstal  met  woning en was  voorz ien van een strooien of  
r ieten dak.  Aanvankel i jk  l iep het  n iet  verder  dan de toren in  het  midden.  
Achter  de  toren werd een schuur  opgetrokken.  Het  sta lgedeelte  is  in  de 
jaren 1980 herbestemd tot  woningen,  waarbi j  de  gevels  z i jn  vernieuwd.  Aan 
de andere  kant  van de toren z i jn  een ‘ s tal ’gedeelte  en een woning 
toegevoegd.   
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De verschi l lende gebouwen zi jn  in  de loop der  t i jd  verschi l lende malen 
aangepast ,  verbouwd en voorzien van k le ine  uitbouwen,  dakkapel len,  
n ieuwe vensters  en  dergel i jke .  Hiermee is  een deel  van de  authentic i te it  
ver loren gegaan.  De bouwgeschiedenis  is  n iet  meer  goed af leesbaar .   
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            S i t u a t i e  v a n  d e  g e b o u w e n  i n  1 9 1 7  

T o r e n l a a n  5  
‘De  Koekoek’  
Boerder i j  
Afdel ing Gebouwen Neder landsche Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1932 
 
Kortgevelboerder i j  De  Koekoek werd gebouwd in  1932.  Het  betreft  een 
typische ontginningsboerder i j  in  landel i jke  st i j l  en  met sobere  detai l ler ing.  
De kenmerkende luiken met  d iabolobeschi lder ing zi jn  ook hier  aanwezig .  
Achter  het  woonhuis  bevindt  z ich  een  grote  grupstal  voor  melkvee,  
tasruimte en opslagruimte voor  wagens.  In  de  v leugel  d ie  rechts  aan de 
boerder i j  i s  gebouwd waren de broodoven,  wc en varkensstal len  
gesitueerd.  Het  boerenbedr i j f  i s  nog alt i jd  act ief .   
 

    
 

H o o g e i n d s e s t r a a t  8  
‘Leuter ’   
Kapschuur  en bakhuis ,  de  boerder i j  i s  recentel i jk  afgebroken 
XXa 
 
Boerder i j  Leuter  (=  laag gelegen grond)  is  e ind 2011 afgebroken wegens 
bouwval l igheid.  Het  gebouw dateerde van c irca  1880 met een kern  uit  
1780.  Een bakhuis  en kapschuur  u it  het  begin van de twint igste  eeuw laten 
nog z ien dat  het  gaat  om een voormal ig  agrar isch ensemble .  Met  het  
afbreken van de boerder i j  i s  echter  een groot  deel  van de 
cultuurhistor ische waarde teniet  gedaan.   
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H o o g e i n d s e s t r a a t  9  
Nieuwbouwwoning met garage en n ieuwe kapschuur 
1984 
Volgens  hetzelfde ontwerp a ls  Pr ins  Hendr ik laan 1b,  Esbeek 
 
Deze  nieuwbouwwoning is  opgetrokken in  de st i j l  van het  landgoed.  Met  de  
gevels  in  rode baksteen,  het  rode zadeldak,  ramen met  bovenl ichten en 
lu iken met  diabolobeschi lder ing past  de  woning redel i jk  goed bi j  de  oudere 
gebouwen.  De s i tuer ing,  met  de  nokas  paral le l  aan de  weg,  s lu it  echter  n iet  
aan bi j  het  landgoed.  Hoewel  er  afgezien van de s i tuer ing weinig  op het  
ontwerp is  aan te  merken,  mist  het  een eigen karakter .  Naast  het  pand is  in  
1988 een histor iserende garage (a ls  ware  het  een houten schop)  gebouwd.  
De kapschuur  staat  even verderop.   
 
 

      
 

T u l d e n s e d i j k  9  e n  1 1  
Dubbele  boerder i j  
C i rca  1940 
 
Dit  bi jzondere  gebouw bevat  twee gespiegelde woningen met  in  het  
midden (beperkte)  sta l ruimte.  De  hoofdvorm van het  gebouw is  
karakter ist iek  voor  a l le  boerder i jen  rond Tulder  (wolfdak) ,  evenals  de 
detai l ler ing.  De ramen en bovenl ichten z i jn  voorz ien van roedenverdel ing.  
De lu iken hebben diabolobeschi lder ing.  Het  sta lgedeelte  i s  gepotdekseld.   
Rechts  van het  object  staat  een houten sta l  van recente  aard.   
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T u l d e n s e d i j k  1 2  
‘Aalst -hoeve’  (op de  Aalstheide)  
Boerder i j  met  diverse  bi jgebouwen 
1913 
 
De Aalsthoeve werd vanaf  1913 bewoond door  Dirk  van L iere  uit  Zeeland.  
Hi j  was  het  gezinshoofd van één van de eerste  famil ies  die  ging boeren op 
De Utrecht .  De boerderi j  heeft  wel iswaar  de  voordeur  in  de  lange z i jgevel ,   
maar  is  bepaald geen Brabantse langgevel .  Het  gebouw is  ten opzichte  van 
een langgevelboerder i j  erg breed en hoog,  maar  n iet  lang.  Een 
karakter ist iek  e lement  is  de  witte  geveltop aan de voorz i jde,  die  b i j  meer  
boerder i jen op het  landgoed terugkomt.  Het  pand is  voorzien van een rood 
dak,  ramen met k le ine  roedenverdel ing en luiken met  diabolobeschi lder ing.  
Op het  er f  s taan naast  een vr i j  n ieuwe grote  sta l  een bakhuis  annex 
varkensstal ,  een schaapskooi  en  een kapschuur  met  houten wanden.     
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T u l d e n s e d i j k  1 4  
‘De  Poorthoef ’  
Boerder i j  met  bakhuis  en kapschuur  
Afdel ing Gebouwen Neder landsche Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1940 
 
De Poorthoef  bevindt  z ich  in  de  buurt  van Tulder ,  waar  z ich meer  
boerder i jen uit  de  jaren 1940 bevinden.  Schuin  tegenover  het  pand l igt  
Tuldensedi jk  9-11.  De boerder i j  s lui t  wat  typologie  betreft  aan bi j  de  
Brabantse  langgevelboerder i j .  De  st i j l  i s  landel i jk  en  tradit ioneel .  
Detai l ler ingen zoals  de  ramen en luiken,  maar  ook boerenvlechten en 
muizentanden langs  de dakrand z i jn  karakter ist iek  voor  het  landgoed.  
Intern werd het  gebouw voorzien van een f l inke  grupstal  en,  daarvan 
gescheiden,  sta l len  voor  varkens en paarden.   
Aan de boerder i j  i s  het  een en ander  vernieuwd (o.a .  ramen en deuren) ,  
maar  de  indel ing is  nog grotendeels  authentiek .  Het  bakhuis  en  een 
kapschuur  z i jn  nog aanwezig.   
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R o o v e r t s e b a a n  1  
Boerder i j  
Bouwjaar  onbekend,  grootschal ige verbouwing 1939 
 
Het  pand was in  gebruik  a ls  boerder i j ,  toen het  woonhuis  in  1939 fors  werd 
vergroot.  Het  sta lgedeelte  aan de achterzi jde  werd daarbi j  n iet  gewijz igd.  
De st i j l  van het  voorhuis  is  t radit ional ist isch  en erg karakter ist iek  voor  het  
e inde van de jaren 1930.  Het  betreft  het  enige woonhuis  dat  met  een r ieten 
kap werd uitgevoerd en de  kap a ls  zodanig heeft  behouden.  Ondanks de  
ramen met  k le ine  roedenverdel ing en de  luiken wi jkt  het  gebouw af  van de  
andere  bebouwing.  Enkele  jaren geleden is  rechts  een uitbouw gecreëerd.   
 

    
 

 
 

R o o v e r t s e b a a n  1 a  
Jachthuis  
1900 
Ri jksmonument 
 
Het  jachthuis  werd gebouwd in  opdracht  van notar is  Huysmans op de 
plaats  waar  z ich  het  middeleeuwse hoe vecomplex Tulder  bevond.  In  de  
voorgevel  is  een steen ingemetseld van de ter  plaatse  afgebroken 
leenhoeve van de abdi j  van Averbode.  Het  e igenl i jke  jachthuis  is  van 
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b i jzonder  k le in  formaat.  In  de  jaren 1990 werd reeds  een forse  aanbouw 
geplaatst  tegen de achtergevel .  Inmiddels  i s  d ie  aanbouw vervangen door  
een nieuwe,  nog grotere  in  afwi jkend mater iaal .  Het  oorspronkel i jke  huis je  
is  wit  geschi lderd en voorzien van kruisvensters  met  onder luiken en een 
zadeldak met  gesmoorde kruispannen.    
Samen met  het  buurpand Roovertsebaan 1  vormt het  jachthuis  een 
uitzonder ing op het  landgoed.   
 

      
 

      
 

R o o v e r t s e b a a n  1 b  
Kapschuur  
Jaren 1970 
 
Het  betreft  een kapschuur  waar in  een woning is  gecreëerd.  Het  gebouw 
heeft  een atypische l igging,  met  de  opening van de weg af .     
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R o o v e r t s e b a a n  2  
‘Den Eussel ’  
Boerder i j  met  (oudere)  kapschuur  
Afdel ing Gebouwen Neder landsche Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1941 
Volgens  hetzelfde ontwerp a ls  Roovertsebaan 3  
 
De boerder i j  i s  volgens hetzel fde  model  a ls  De Poorthoef  gebouwd.  De 
Brabantse  langgevelboerder i j  is  herkenbaar .  Anders  dan bi j  De Poorthoef  
steekt  het  dak aan bi j  de  kopgevel  van het  bedr i j f sgedeelte  over .  Een 
dergel i jk  verschi jnsel  kwam veel  voor  in  het  gebied tussen Den Bosch en 
E indhoven.  Dat  de  Heidemaatschappi j  bekend was  met  di t  e lement  in  de 
Brabantse  boerder i jbouw,  b l i jkt  u it  een foto  in  het  boek B o e r d e r i j e n  i n  
N e d e r l a n d . 9 Detai l ler ingen z i jn  verder  karakter ist iek  voor  het  landgoed.  De 
r ieten kap l i jkt  een latere  wi jz iging.  Aan de boerder i j  i s  het  een en ander  
gewijz igd (ramen z i jn  vernieuwd en varkensdeurt jes  verwijderd) ,  maar  de  
indel ing is  nog grotendeels  authent iek.  Achter  het  pand staat  een (mogel i jk  
oudere)  kapschuur ,  waarvan de open z i jde  is  dichtgemetseld .   
 

    
 

    
 

 
 
 
 

                                                                      
9 H e i d e m a a t s c h a p p i j  ( r e d . ) ,  p .  1 7  
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R o o v e r t s e b a a n  3  
‘De  Nuydt ’  
Boerder i j  met  bakhuis  en kapschuur  
Afdel ing Gebouwen Neder landsche Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1944 
Volgens  hetzelfde ontwerp a ls  Roovertsebaan 2  
 
De Eussel  en  De Nuydt  werden volgens  hetzelfde ontwerp gebouwd.  Ook 
h ier  is  het  een en ander  gewijz igd aan de ramen en de varkensdeurt jes  z i jn  
verwi jderd.  Het  dak is  nog geheel  gedekt  met  rode verbeterde Hol landse  
pannen.  Op het  er f  aan de  achterz i jde  staan een bakhuis  en  een (mogel i jk  
oudere)  kapschuur .   
 
 

    
 

    
 

 
 

R o o v e r t s e b a a n  4  e n  5  
‘Zandhoeve’  
Kapschuur ,  de  boerder i j  i s  gesloopt  of  nooit  gebouwd  
1944 
 
In  het  uiterste  noordwesten van het  landgoed staat  deze  kapschuur ,  d ie  in  
1984 is  herbestemd tot  twee dienstwoningen.  Met  de  woningen z i jn  
wezensvreemde e lementen in  het  gebouw gekomen,  zoals  
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woonhuisvensters  met  luiken en tuimelvensters  in  het  dak.  In  het  midden is  
een terugl iggend gedeelte  in  hout gemaakt ,  waarmee het  beeld van de 
kapschuur  enigsz ins  is  gehandhaafd.    
 

      
 

 
 

G a g e l l a a n  1  
‘Gagel-hoeve’  
Boerder i j  
1915 
Volgens hetzelfde  ontwerp als  de  Aalsthoeve en Boschhoeve 

 
De boerder i j  aan de  Gagel laan werd naar  het  voorbeeld van de Aalsthoeve 
gebouwd.  Een nieuwe toevoeging is  de  naam van de boerder i j  in  de  witte  
geveltop.  Luiken z i jn  bi j  d i t  pand niet  aanwezig.   
Op het  er f  staat  naast  een vr i j  n ieuwe grote  sta l  een open koeienstal .     
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P r i n s  H e n d r i k l a a n  1 ,  E s b e e k  
‘Bosch-hoeve’  
Boerder i j   
1915 
Volgens hetzelfde  ontwerp als  de  Aalsthoeve en Gagelhoeve 
 
Ook de  Boschhoeve werd naar  het  voorbeeld van de Aalsthoeve gebouwd.  
Hier  z i jn  wel  lu iken aangebracht .  De voorgevel  i s  van de  Pr ins  Hendr ik laan 
afgekeerd.  De naam van de boerder i j  s t aat  in  de geveltop aan de z i jde van 
de Pr ins  Hendr ik laan.  Paral le l  aan de boerder i j  l igt  een varkensschuur .  Aan 
de andere  z i jde  van de weg bevindt  z ich  een kapschuur  met  wanden van 
hout .   
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P r i n s  H e n d r i k l a a n  1 a ,  E s b e e k  
Nieuwbouwwoning 
1975 
 
Het  betreft  een eenlaags woonhuis  uit  de  jaren 1970 dat  is  gebouwd in  de  
st i j l  van de  e igen t i jd .  De st i j l  en mater ia l iser ing is  in  het  geheel  n iet  
verwant  aan die  van het  landgoed.  Ook de  tuin  past  n iet  b i j  het  karakter  
van De Utrecht .   
 

 
 

P r i n s  H e n d r i k l a a n  1 b ,  E s b e e k  
Nieuwbouwwoning met schuur   
1984 
Volgens hetzelfde  ontwerp a ls  Hoogeindsestraat  9  
 
De nieuwbouwwoning is  opgetrokken in  de  st i j l  van het  landgoed.  Met  de 
gevels  in  rode baksteen,  het  rode zadeldak,  ramen met  bovenl ichten en 
lu iken met  diabolobeschi lder ing past  de  woning redel i jk  goed bi j  de  oudere 
gebouwen.  De s i tuer ing,  met  de  nokas  paral le l  aan de  weg,  s lu it  echter  n iet  
aan bi j  het  landgoed.  Hoewel  er  afgezien van de s i tuer ing weinig  op het  
ontwerp is  aan te  merken,  mist  het  een eigen karakter .  Naast  het  pand staat  
een schuur ,  eveneens in  st i j l .    
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P r i n s  H e n d r i k l a a n  1 c ,  E s b e e k  
Nieuwbouwwoning 
1984? 
 
De woning is  in  de  st i j l  van de  e igen t i jd  opgetrokken en refereert  op geen 
enkele  wi jze  aan de oorspronkel i jke  bebouwing van het  landgoed.  Omdat  
het  een eenlaags  woning met  f lauw hel lend dak betreft  valt  de  bebouwing 
niet  erg  op in  het  landschap,  maar  wat  betreft  st i j l  en mater iaal (k leur)  past  
het  n iet  op De Utrecht .   
 

 
 

P r i n s  H e n d r i k l a a n  5 ,  H o o g e  M i e r d e  
Voorwerkerswoning met ossenstal  
Architect  Jan van der  Valk  
1900 
Ri jksmonument 
 
Samen met  de voorwerkerswoning aan de Lage Mierdseweg is  d it  de  eerste  
bebouwing van het  landgoed als  zodanig.  De woning werd gebouwd naar  
ontwerp van de T i lburgse architect  Jan van der  Valk  en lag bi j  de  kweker i j  
van De Utrecht .  Net  a ls  bi j  de  Bosch-hoeve is  de  voorgevel  van de  weg af  
gekeerd.  Oorspronkel i jk  was ook dit  pand aan de binnenzi jde  voorzien van 
bedsteden.  Aan de buitenzi jde  heeft  het  typische kenmerken zoals  een 
bescheiden hoofdvorm,  rood (wolf )dak ,  ramen met  roedenverdel ing en 
lu iken.  De gevels  z i jn  wit  geschi lderd.  Het  gebouw heeft  ondanks  
verbouwingen het  karakter  weten te  behouden.   
Tot  ca.  1985 stond tegenover  het  pand een uitk i jktoren om in  een vroeg 
stadium bosrand te  kunnen s ignaleren.  De woning werd gebouwd met  een 
houten schuurt je  onder  een zadeldak ,  waar in  z ich  ook een oven bevond.  
Rechts  van het  pand staat  tegenwoordig een iets  n ieuwer  schuurt je .   
 
Schuin  achter  Pr ins  Hendr ik laan 5  staat  een houten ossensta l  onder  
wolfdak,  d ie  tegenwoordig in  gebruik  is  a ls  jachthuis .  Het  i s  volgens de 
over lever ing het  eerste  bouwwerk van het  landgoed.  Het  werd gebruikt  om 
de ossen te  sta l len die  werden gebruikt  voor  de  ontginning van het  land.  
Het  gebouw is  jaren in  verval  geweest ,  maar  opgeknapt  en in  gebruik  
genomen door  de  Jachtcombinat ie .    
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P r i n s  H e n d r i k l a a n  2 ,  H o o g e  M i e r d e  
’ t  Aanr i j t ’  
Boerder i j  
C i rca  1930 
 
’ t  Aanr i j t  i s  een boerder i j  in  de  vorm van een kapschuur .  De 
Heidemaatschappi j  bouwde vaker  woningen volgens  di t  model ,  maar  di t  i s  
het  enige  voorbeeld op De Utrecht .  Er  is  veel  aan het  object  verbouwd.  Zo 
z i jn  onder  andere  de  ramen met  de opget i lde  dakvoet  niet  oorspronkel i jk .  
Op het  er f  bevinden z ich  schuren en sta l len  uit  d iverse  bouwperiodes en 
een dr ieroeden hooiberg.   
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P r i n s  H e n d r i k l a a n  1  e n  3 ,  H o o g e  M i e r d e  
T-boerder i j  
C i rca  1920 
Ri jksmonument 
 
T-boerder i j  in  het  u i terste  zuidwesten van het  landgoed.  Het  pand bevat  
twee woningen.  Hoewel  op het  landgoed niet  veel  T-boerder i jen  staan,  
heeft  het  gebouw qua mater ia l iser ing en detai l ler ing wel  de kenmerken die  
het  grootste  deel  van de  bebouwing karakter iseert .  Er  hebben wi jz igingen 
plaatsgevonden in  de  gevelopeningen,  maar  de  hoofdvorm en de indel ing 
z i jn  nog grotendeels  oorspronkel i jk .    
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2 . 3  T e n  o o s t e n  v a n  d e  m i d d e n a s  
De bebouwing aan de oostz i jde  is  zeer  gevar ieerd.  Dicht  tegen de Lage 
Mierdseweg l iggen een tuinmanswo ning en de Vier  Winden (v ier  
arbeiderswoningen) .  Er  s taan boerder i jen ui t  de  vier  eerste  decennia van 
het  landgoed en het  pand Dunsedi jk  2  dateert  ze lfs  van voor  d ie  t i jd .  Ook is  
er  n ieuwbouw (Dunsedi jk  5 ,  Lage Mierde) .  Dunsedi jk  3  betreft  herberg In  
den Bockenreyder ,  een pleisterplaats  voor  wandelaars .   

K i n d e r l a a n  1  
‘Kromschutten’  
Boerder i j  
C i rca  1926 
Volgens hetzelfde  ontwerp a ls  Dunsedi jk  1  
 
Het  voorhuis  van de  boerder i j  is  gel i jk  dat  van aan De Ekster .  Het  
achterhuis  is  volgens  een iets  ontwijkend ontwerp gebouwd.  De boerder i j  i s  
met  het  smal lere  voorhuis  een typisch voorbeeld van een 
ontginningsboerder i j  u i t  de  jaren 1920.  De vlecht ingen,  de  vers ierde top en 
de vensters  met  lu iken geven het  gebouw een vr i j  r i jk  u i ter l i jk .  De  gevels  
waren van oorsprong niet  wit  geschi lderd.  Er  hebben geen grote  
wi jz igingen plaatsgevonden.  Op het  er f  staan een kapschuur  met  houten 
wanden,  een schop en een nieuwere  schuur .  
 

    
 

K i n d e r l a a n  2  
Boerder i j  
Afdel ing Gebouwen Neder landsche Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1929 
 
Het  betreft  een boerder i j  u i t  1929 die  werd gebouwd met een symmetr ische 
voorgevel .  De  voordeur  bevond z ich  hierbi j  in  het  midden.  B i j  een 
verbouwing is  enkele  decennia  gele den het  voorhuis  aan de  l inkerz i jde  
uitgebreid.  Met  deze verbouwing is  de  boerder i j  de  karakter ist ieke 
uitstra l ing van een ontginningsboerder i j  kwi jtgeraakt .  Aan de l inkerz i jde  
bevindt  z ich  een forse  haakse  aanbouw.  Achterop het  er f  s taan een 
kapschuur  en een grote  recente  schuur .     
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K i n d e r l a a n  3  
Woning 
Afdel ing Gebouwen Neder landsche Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1919 
 
De woning werd gebouwd volgens  het  ontwerp van de paardenstal  met  
woning aan de Torenlaan.  In  eerste  instant ie  was  vergunning gevraagd voor  
exact  hetzel fde gebouw,  maar  u i te indel i jk  vroeg rentmeester  S iss ingh een 
gewijz igde vergunning aan,  waarbi j  de  sta l  kwam te  verval len.  De huidige 
woning heeft  een dwarsvolume dat  u i t  de bouwti jd  l i jkt  te  dateren.  
Vermoedel i jk  is  dus  toch een k lein  gedeelte  van de stal  gebouwd.  In  
afwi jk ing van het  ontwerp werden op de verdieping twee vensters  
gecreëerd in  plaats  van één.  Het  gebouw heeft  landel i jke  detai l ler ingen 
zoals  muizentanden,  ramen met  k le ine roedenverdel ing en luiken.  Er  is  
weinig gewijz igd aan het  gebouw.  Mogel i jk  was het  dak oorspronkel i jk  
gedekt  met  stro  of  r iet .  Op het  er f  aan de  achterz i jde  staan verschi l lende 
moderne sta l len en schuren.   
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P r i n s  H e n d r i k l a a n  2 ,  E s b e e k  
Dienstwoning (tuinmanswoning)  met  schop 
Circa  1920 
Ri jksmonument 
 
Dichtbi j  de  Lage Mierdseweg en naas t  De Merel  l igt  deze  dienstwoning,  
beter  bekend a ls  de  tu inmanswoning.  Het  gebouw past  wat  betreft  
hoofdvorm en opzet  b i j  andere  dienstwoningen op het  landgoed,  zoals  de  
voorwerkerswoning aan de Pr ins  Hendr ik laan,  de  woning met paardenstal  
aan de  Torenlaan en Kinder laan 3 .  Ook deze  woningen z i jn  van bescheiden 
formaat  en worden afgedekt  door  een wolfdak.  In  het  lagere  gedeelte  
rechts  was ruimte  voor  enkele  stuks  vee.  Er  hebben geen ingr i jpende 
wi jz igingen plaatsgevonden.    
 

     
 

P r i n s  H e n d r i k l a a n  3 ,  E s b e e k  
‘Spie-hoeve’  (op de  Spieheide)  
Boerder i j  met  losstaande schuur  
Circa  1915 
 
De Spiehoeve is  vergel i jkbaar  met  de  Aalsthoeve,  Gagelhoeve en 
Boschhoeve.  Het  gebouw wijkt  iets  af  van de  dr ie  boerder i jen ,  maar  de  
ontwerpen z i jn  verwant  en dateren ui t  dezelfde per iode.  De gevels  van de  
Spiehoeve z i jn  voorzien van een dikke  laag pleisterwerk,  zodat  wi jz igingen 
niet  meer  goed af leesbaar  z i jn .  Aan de achterz i jde  is  een lagere  sta l  tegen 
het  hoofdvolume aangebouwd.  Op het  terre in  staan twee grote  gemetselde  
schuren.   
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P r i n s  H e n d r i k l a a n  4 ,  E s b e e k  
‘De  K ievi t ’  
Boerder i j  
1938 
 
Aan het  e inde van de Pr ins  Hendr ik laan is  boerder i j  De  K ievit  
beeldbepalend gelegen.  Het  voorhuis  is  nog oorspronkel i jk ,  maar  het  
achterhuis  is  ingr i jpend gewijz igd.  Waar  nu een enorme dwarsvleugel  naar  
l inks  uitsteekt ,  stond ooit  een hoge landbouwschuur  met wolfdak.  De opzet  
was  vergel i jkbaar  met  De Koekoek,  waar  ook tegen de rechterz i jgevel  een 
haaks  volume met  varkenssta l len is .  De  schuur  had steunberen tegen de 
z i jgevel ,  net  a ls  de  Aalst- ,  Gagel-  en  Boschhoeve.  
L inks  van de boerder i j  i s  een groepsaccommodat ie  gebouwd in  de  st i j l  van 
het  hoofdgebouw.  Het  gebouw heeft  net  a ls  de  boerder i j  een wolfdak met  
rode pannen,  ramen met  k le ine  roedenverdel ing en houten luiken met  
d iabolobeschi lder ing.   
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V i e r  W i n d e n  1  
Dienstwoning met schuur  en kapschuur  
Afdel ing Gebouwen Neder landsche Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1920 
Ri jksmonument 
 
De Vier  Winden,  oftewel  v ier  arbeiderswoningen,  waren oorspronkel i jk  aan 
de Lage Mierdseweg gepland,  tussen de Pr ins  Hendr ik laan (waar  De Merel  
nu staat)  en de plek  waar  De Vier  Winden z i jn  gebouwd.  De vier  woningen 
werden volgens  één ontwerp gebouwd.  De soberheid  die  de  
Heidemaatschappi j  nastreefde komt bi j  deze  woningen bi jzonder  goed tot  
u i t ing.  De woningen hadden aanvankel i jk  een dak van stro  of  r iet ,  ramen 
met k le ine  roedenverdel ing zonder  lu iken,  opgeklampte deuren en k le ine  
stalvensters  in  het  achterste  gedeelte .  De woningen z i jn  vr i jstaand met 
rondom ruimte om enkele  stuks  vee te  houden en op k le ine  schaal  
gewassen te  verbouwen.  De arbeiders  konden zo  voorzien in  hun e igen 
onderhoud.  
In  de  loop der  t i jd  z i jn  de daken vernieuwd en met  rode pannen gedekt .   
V ier  Winden 1  verkeert  nog voor  een groot  deel  in  de  oorspronkel i jke  staat .  
Direct  achter  het  de  woning staat  een schuur ,  achterop het  er f  s taat  een 
grote  kapschuur  d ie  i s  herbestemd tot  ate l ier .   
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V i e r  W i n d e n  2  
Dienstwoning met schuurt je  
Afdel ing Gebouwen Neder landsche Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1920 
Ri jksmonument 
 
Ook bi j  V ier  Winden 2  hebben geen grote  wi jz igingen plaatsgevonden.  Aan 
de l inkerz i jde  is  een open uitbouw geplaatst .   
 

      
 

V i e r  W i n d e n  3  
Dienstwoning met schuurt je  
Afdel ing Gebouwen Neder landsche Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1920 
 
Vier  Winden 3  is  in  1994 verhoogd en voorzien van een aanzienl i jke  
aanbouw aan de l inkerzi jde.  Het  gebouw heeft  nu een zadeldak,  waar  dit  
eerst  een wolfdak was.  Van het  bescheiden ontwerp en de  eenheid die  het  
vormde met de  over ige  v ier  woningen is  niet  veel  overgebleven.   
 

      
 

V i e r  W i n d e n  4  
Dienstwoning met  schuur  en bakhuis  
Afdel ing Gebouwen Neder landsche Heidemaatschappi j  te  Arnhem 
1920 
 
De woning is  langer  dan de andere dr ie  panden.  Ook di t  gebouw heeft  in  de  
loop der  t i jd  een zadeldak gekregen.  De schoorsteen staat  n iet  meer  op de 
oorspronkel i jke  plek.  L inks  staat  een bakhuis ,  verder  naar  achteren een 
schuur/schop.   
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D u n s e d i j k  1  
‘De  Ekster ’  
Boerder i j  
1926 
Volgens hetzelfde  ontwerp als  K inder laan 1  
 
De Ekster  werd in  1926 gebouwd als  boerder i j  en  is  tegenwoordig in  
gebruik  a ls  golfc lub.  Het  gebouw is  vr i j  drast isch verbouwd;  aanvankel i jk  
had het  nagenoeg dezelfde  indel ing en detai l ler ingen als  de  boerder i j  
K inder laan 1 .  Met  name de dakrand,  het  dak(overstek)  en  de  indel ing van 
de voorgevel  z i jn  drast isch  gewijz igd.  De deur in  de  voorgevel  i s  later  
aangebracht ,  waarbi j  het  venster  op de verdieping verder  naar  l inks  is  
geplaatst .  Met  de  komst  van de golfc lub is  in  de  rechterzi jgevel  een n ieuwe 
entree  gecreëerd.  De boerder i j  i s  door  de  wi jz igingen niet  meer  goed 
herkenbaar  a ls  onderdeel  van het  landgoed.    
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D u n s e d i j k  2  
Woning met  schuur  
XIX 
 
Dunsedi jk  is  één van de twee panden die  nog resteren van voor  de  st icht ing 
van het  landgoed.  Het  was de  woning van jachtopziener  Van Geel .  Het  
gebouw l igt  paral le l  aan de  oude doorgaande weg.  De oude gevels  z i jn  
deels  gepleisterd en wit  geschi lderd.  Het  dak is  vernieuwd.   
 

      
 

D u n s e d i j k  3  
Uitspanning ‘ In  den Bockenreyder ’  
Herberg en boerder i j  met  kapschuur  en schop 
Circa  1930,  boerder i j  X IX 
  
Reeds voor  het  st ichten van het  landgoed lag er  bi j  de  Dunse brug een 
boerder i j /herberg.  In  den Bockenreyder  bevindt  z ich  op het  er f  van Hoeve 
Dun.  De boerder i j  heeft  een oudere  kern ,  maar  is  enkele  decennia  geleden 
grondig verbouwd.  De uitspanning bestaat  u i t  de boerder i j ,  twee k le inere  
sta l len,  een kapschuur ,  een grote  sta l  en  een put  met  putmik.  In  1938 werd 
een tapperi j  geopend in  de  k le inste  stal .  Tegenwoordig is  ook de  kapschuur  
in  gebruik  a ls  eet-  en  dr inkgelegenheid.  Al le  gebouwen z i jn  in  de  jaren 
1980 grondig verbouwd,  waarbi j  onder  andere  r ietdekking op een gedeelte  
van de daken is  aangebracht .  Hoewel  de  objecten door  de  verbouwing een 
‘ facel i f t ’  hebben gekregen,  is  de  uitstra l ing van het  boerenerf  met  de  
herbestemming van het  complex  goed bewaard gebleven.  Luiken met  de  
k leuren van het  landgoed zi jn  h ier  over igens  niet  aanwezig.   
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D u n s e d i j k  5 ,  L a g e  M i e r d e  
Nieuwbouwwoning met oude kapschuur 
Jaren 1990 
 
De woning werd gebouwd naar  het  voorbeeld  van het  oorspronkel i jke  pand 
dat  z ich  op deze  plek bevond.  Het  ontwerp heeft  veel  overeenkomsten met  
boerder i j  De  Koekoek en stamde vermoedel i jk  u i t  dezelfde  bouwti jd  (1932) .   
L inks  van de woning staat  nog een oude kapschuur ,  op het  erf  aan de 
achterzi jde  bevinden z ich  diverse  n ieuwe opsta l len.    
Omdat  de  oude woning in  een nieuw jasje  i s  gegoten is  er  geen sprake  
meer  van architectuurhistor ische waarde.  De cultuurhistor ische waarde van 
het  complex is  wel  bewaard gebleven omdat het  er f  a ls  zodanig intact  is  
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gebleven.  De kapschuur  is  er  nog en de  s i tuer ing,  typologie  en hoofdvorm 
van de woning z i jn  volgens de  oorspronkel i jke  opzet .  Ook de  detai l ler ing 
s luit  aan bi j  het  oorspronkel i jke ,  maar  is  tevens af leesbaar  modern.   
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3 .  W i j z i g i n g e n  d o o r  d e  j a r e n  h e e n  
Vri jwel  geen enkel  gebouw op Landgoed De Utrecht  verkeert  nog in  de  
oorspronkel i jke  staat .  Met  name de behoefte  aan meer  ruimte  heeft  er toe  
gele id  dat  verschi l lende panden in  de  loop der  t i jd  z i jn  verbouwd.  De vraag 
naar  meer  ru imte  binnen de histor ische panden is  ook op dit  moment nog 
actueel .  De  oploss ingen die  worden gekozen zi jn  divers :  van serres  tot  
aanbouwen in  a l ler le i  soorten en maten.  Niet  a l t i jd  staan de uitbreidingen 
in  verhouding tot  het  oorspronkel i j k ,  zowel  wat  betreft  grootte  a ls  
vormgeving.  Op het  landgoed z i jn  he laas  verscheidene voorbeelden van 
verbouwingen en ui tbre idingen te  v inden die  de cultuurhistor ische waarde 
van het  pand (ernst ig)  hebben aangetast ,  omdat  de  oorspronkel i jke  
typologie  en hoofdvorm niet  z i jn  gerespecteerd.  
 
Om de cultuurhistor ische waarden in  het  vervolg beter  te  kunnen 
handhaven,  worden de volgende aanbevel ingen gedaan.  
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4 .  A a n b e v e l i n g e n  
Nieuwbouw,  in  de  vorm van een aanbouw of  een vol ledig pand,  dient  te  
voldoen aan een aantal  voorwaarden om te  passen in  Landgoed De Utrecht .   

P a s s e n d e  s i t u e r i n g  
Situer ing is  een belangri jke  factor  op het  landgoed.  De oorspronkel i jke  
panden werden op een speci f ieke  manier  binnen een perceel  geplaatst .  B i j  
de  woonhuizen was dit  doorgaans met  de  nokas  haaks  op de straat ,  op 
enkele  meters  afstand daarvan.  Met  een ju iste  s i tuer ing ten opzichte  van de 
weg en andere  e lementen in  de  omgeving kan nieuwbouw z ich  a l  dan niet  
manifesteren als  een deel  van het  landgoed.  Het  is  dan ook een van de 
eerste  aspecten waarover  duidel i jkheid  moet  bestaan.   

P a s s e n d e  t y p o l o g i e  
De typologie  van de boerder i jen  op het  landgoed is  zeer  divers .  In  geval  
van een nieuw te  bouwen boerder i j  z i jn  er  ve le  opties  mogel i jk ,  maar  
aanslui t ing bi j  één van de types  is  van belang.  Het  i s  n iet  de  bedoel ing om 
woonhuizen te  bouwen volgens de  typologie  van boerder i jen.  Ook het  
creëren van n ieuwbouwwoningen in  de  vorm van kapschuren wordt  n iet  
aanbevolen.   
 
De oorspronkel i jke  woningen op het  landgoed hebben in  tegenste l l ing tot  
de  boerder i jen  een consequente  typo logie  en hoofdvorm.  Het  gaat  om 
panden van bescheiden formaat ,  vr i jwel  zonder  uitzonder ing met een 
zadeldak of  een wolfdak.  De plattegronden z i jn  v ierkant  of  rechthoekig 
(maar  nooit  langgerekt) .  De  voordeur  bevindt  z ich  afwisse lend in  de  
voorgevel  of  z i jgevel .   
 
U i tbreidingen of  aanbouwen dienen te  passen bi j  de  typologie  en de  
hoofdopzet  van een gebouw.   

P a s s e n d  f o r m a a t  
Het  formaat van nieuwbouw hangt samen met de keuze voor  een bepaalde 
typologie .  Nieuwbouw wordt  bi j  voorkeur  n iet  veel  groter  dan de reeds  
aanwezige panden.  Indien wel  voor  een groter  ontwerp wordt  gekozen,  
d ient  de  schaalvergroting naar  verhouding plaats  te  v inden,  zodat  de  
typologie  en hoofdvorm intact  bl i jven.   
 
Waar  het  gaat  om uitbre idingen van bestaande panden is  het  formaat  van 
de ui tbreiding ui teraard afhankel i jk  van het  oorspronkel i jke .  Een 
uitbreiding dient  ondergeschikt  te  z i jn  aan het  hoofdvolume.  Dit  kan 
worden bere ikt  door  de  ui tbre iding in  ieder  geval  n iet  veel  groter  te  maken 
dan het  hoofdvolume,  maar  bi jvoorbeeld ook door  gebruik  te  maken van 
‘ondergeschikt ’  mater iaa l .   
Een grote  aanbouw wordt  bi j  voorkeur  met  het  hoofdvolume verbonden 
door  middel  van een tussenl id  van glas  of  ander  afwi jkend mater iaal .  Zo 
bl i j f t  het  oorspronkel i jke  hoof dvolume duidel i jk  z ichtbaar .   

P a s s e n d  m a t e r i a a l  
Mater iaal  i s  een belangr i jk  aspect  van de bebouwing op De Utrecht .  De 
meeste  gebouwen hebben gevels  in  rode baksteen en een dak met rode 
pannen.  Een aantal  panden heeft  wit  geschi lderde gevels .  Er  i s  veel  met  
hout  gewerkt ,  b i jvoorbeeld in  de  vorm van voorschotten of  houten 
gevelbekleding.  Om nieuwbouw te  laten opgaan in  het  landgoed,  i s  het  van 
belang om wat  betreft  mater iaal  aan te  s lu i ten bi j  het  bestaande.   
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Hierbi j  d ient  in  acht  te  worden genomen dat  een bepaald mater iaal  voor  
een specif ieke  ui tstral ing zorgt .  Rode baksteen geeft  een ambachtel i jk  
karakter ,  terwi j l  een pand door  het  witten van gevels  verbi jzondert .  Hout  i s  
b i j  u i tstek  het  mater iaal  voor  schuren,  sta l len  en t i jdel i jke  verbl i jven (zoals  
een se izoensarbeiderskeet) .  Het  is  echter  ook geschikt  voor  boswoningen,  
zoals  De Merel .   
 
In  het  geval  van uitbreiding van een bestaand woonhuis  kan bi jvoorbeeld 
worden gekozen voor  een aanbouw met houten bekleding.  Hiermee wordt  
de  ondergeschiktheid van de aanbouw getoond.  Voor  n ieuwe toevoegingen 
mag ook nieuw mater iaal  worden gebruikt ,  zoals  a luminium (voor  kozi jnen) ,  
g las  en zink.   
 
B i j  moderniser ing van een bestaand pand moet  u i tdrukkel i jk  rekening 
worden gehouden met het  oorspronkel i jke .  B i j  het  vervangen van 
onderdelen zoals  vensters  (b i jvoorbeeld van enkel  naar  dubbel  g las)  of  
deuren wordt  bi j  voorkeur  het  oorspronkel i jke  mater iaal  gebruikt .   
 

 
V o o r b e e l d  v a n  e e n  m o n u m e n t  m e t  u i t b r e i d i n g  i n  h o u t  e n  g l a s  
 

 
H e t  m a t e r i a a l  e n  d e  d e t a i l l e r i n g e n  v a n  d e  a a n b o u w  z i j n  e i g e n t i j d s  
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E i g e n t i j d s e  d e t a i l l e r i n g e n  
Detai l ler ingen van zowel  n ieuwbouw als  een aanbouw dienen eigenti jds  te  
z i jn .  De aanwezige bebouwing op het  landgoed kan worden geplaatst  in  de  
e igen t i jd  dankzi j  deta i ls  zoals  metselverband,  roedenverdel ing en 
ornamenten.  In  die  l i jn  moet  ook nieuwbouw de s feer  van de e igen t i jd  
ademen en ( later )  herkenbaar  z i jn  a ls  bebouwing uit  een bepaald 
decennium.  Daarbi j  moet  in  acht  worden genomen dat  de  ontwerpen en 
detai l ler ingen passend z i jn  voor  een landel i jke  omgeving.  De toepassing 
van moderne mater ia len kan een grote  ro l  spelen bi j  het  e igenti jds  maken 
van histor ische voorbeelden.    

H i s t o r i s e r e n  m a g  
Histor iseren houdt in  dat  de  inspir at ie  voor  ontwerpen uit  h istor ische 
voorbeelden wordt  geput.  Op veel  p laatsen in  Neder land verr i jzen de 
laatste  jaren woningen in  de  st i j l  van h istor ische voorbeelden,  zoals  
grachtenpanden of  woningblokken in  Amsterdamse Schoolst i j l .  Ook op De 
Utrecht  is  h istor iserende bebouwing aanwezig.  Zo z i jn  de  boerder i jen die  in  
de  jaren 1940 rond Tulder  werden gebouwd ontworpen naar  negentiende-
eeuwse voorbeelden.   
De bedoel ing is  n iet  om exacte  kopieën te  maken van bestaande panden,  
maar  om met de  verschi l lende e lementen (typologie ,  hoofdvorm,  mater iaal ,  
s t i j l ,  detai l ler ing)  tot  een n ieuw ontwerp te  komen.  Hierbi j  d ient  in  acht  te  
worden genomen dat  de  e igen t i jd  af leesbaar  moet  z i jn .  Dit  kan,  zoals  
h ierboven aangegeven,  worden bere ikt  door  te  detai l leren in  moderne 
mater ia len en vormen.   

G e e f  n i e u w b o u w  e e n  e i g e n  k a r a k t e r  
Bestaande nieuwbouw op het  landgoed mist  een eigen karakter .  In  de  
ontwerpen is  teveel  geprobeerd om de bebouwing zo  onopval lend mogel i jk  
in  te  passen,  bi jvoorbeeld door  gebruik  te  maken van s lechts  één 
verdieping en een f lauw hel lende kap.  In  een aantal  geval len (Pr ins  
Hendr ik laan 1a,  1c  te  Esbeek en Lage Mierdseweg 16a)  is  gekozen voor  een 
niet  passende e igenti jdse  st i j l ,  in  andere  geval len mist  het  ontwerp in  het  
geheel  een e igen karakter  (Pr ins  Hendr ik laan 1b,  Esbeek en 
Hoogeindsestraat  9 ) .   
Het  is  n iet  de  bedoel ing om nieuwbou w zo onopval lend mogel i jk  te  maken,  
want  daarmee ver l iest  een ontwerp gegarandeerd aan kwal i te it .  Zorg voor  
een kwal i tat ief  hoogstaand ontwerp met  karakter ,  u i teraard met  
inachtneming van de over ige  aanbevel ingen.      

P u t  n i e t  a l l e e n  u i t  a l g e m e e n h e d e n ,  m a a r  
o o k  u i t  u i t z o n d e r i n g e n  
De bebouwing op Landgoed De Utrecht  heeft  veel  gemeenschappel i jke  
kenmerken,  zoals  rode baksteen,  oranje  dakpannen,  ramen met 
roedenverdel ing en donkergroene luiken met rood-witte  
d iabolobeschi lder ing.  Anderzi jds  z i jn  er  ook grote  verschi l len in  
detai l ler ingen,  ornamenten en mater iaa lgebruik .  Om nieuwbouw een e igen 
karakter  te  geven is  het  van belang om niet  a l leen van a lgemeenheden uit  
te  gaan,  maar  ook de  over ige  aspecten te  beki jken.  K i jk  verder  dan al leen 
roedenverdel ing en luiken.  Panden zoals  De Merel ,  de  Zes  Woningen en de  
voorwerkerswoningen hebben een bi jzonder  karakter  dat  door  
verschi l lende aspecten wordt  bepaald.   
Hierbi j  d ient  te  worden opgemerkt  dat  u i terst  atypische panden,  zoals  de  
houtvesterswoning,  Rustoord,  Roovertseb aan 1  en 1a  minder  geschikt  z i jn  
a ls  inspirat iebron.    
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5 .  B r o n n e n l i j s t  
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C u l t u u r h i s t o r i s c h e  e f f e c t b e o o r d e l i n g  

A l g e m e e n  
Landgoed De Utrecht  is  door  de  provincie  Noord-Brabant  op basis  van 
art ikel  7 .8  u i t  de  Verordening Ruimte aangewezen als  ‘complex van 
cultuurhistor isch belang’ .  Het  provinciaal  belang is  gelegen in  het  behoud 
en de versterk ing van de aanwezige karakter ist ieke kwal ite iten.  Art ikel  7 .8  
b iedt  ru imere planologische mogel i jkheden,  mits  wordt  aangetoond dat  d i t  
noodzakel i jk  i s  voor  de instandhouding van het  complex .   
ASR,  e igenaar  van Landgoed De Utrecht ,  heeft  een instandhoudingsplan 
voor  het  landgoed opgesteld  waar in  ter  f inancier ing van de invester ingen 
en dekking van de jaar l i jkse  exploitat iekosten de real isat ie  van 13  nieuwe 
woningen is  opgenomen.  Een voorwaarde vanuit  ar t ike l  7 .8  i s  dat  de  
cultuurhistor ische waarden én de  ef fecten van de voorgenomen 
ontwikkel ingen op deze  waarden in  beeld  z i jn  gebracht .   
Voor l iggende rapportage betreft  de  cultuurhistor ische ef fectbeoordel ing.  
De cultuurhistor ische kwal i te iten van Landgoed De Utrecht  z i jn  in  de  
voorgaande delen.  Per  locat ie  is  inzichtel i jk  gemaakt  in  hoeverre  de  
ontwikkel ingen,  in  dit  geval  de  herbestemming van een aantal  bestaande 
kapschuren en de   locat iekeuze voor  13  nieuwe woningen,  bi jdragen aan de 
instandhouding en/of  versterking van cultuurhistor ische waarden van 
Landgoed De Utrecht .  In  de  ef fectbeoordel ing is  ook het  plan van 
projectontwikkelaar  CRA voor  de  real isat ie  van 28  vakantieappartementen 
c .q .  12  permanente  woningen opgenomen.  Het  plan van CRA maakt  geen 
onderdeel  u i t  van het  instandhoudingsplan van ASR.   
 
De  volgende bestaande en nieuwe locat ies  z i jn  nader  onderzocht  en 
beoordeeld:  
1 .  Bestaande kapschuur  Langegracht 
2 .  Bestaande kapschuren Roovertsebaan 
3 .  Nieuwbouwlocat ie  Berkensingel  
4 .  Nieuwbouwlocat ie  Dunsedi jk  
5 .  Nieuwbouwlocat ie  Langegracht 
6 .  Nieuwbouwlocat ie  Vier  Winden 
7 .  Nieuwbouwlocat ie  Roovertsebaan  
8 .  Nieuwbouwlocat ie  Hoogeindsestraat  
9 .  Nieuwbouwlocat ie  Bolgoor  
10.  Nieuwbouwlocat ie  CRA 
 
C r i t e ri a 
De bestaande cultuurhistor ische kwal i te iten van Landgoed De Utrecht  z i jn  
reeds in   beeld gebracht  in  de  voorgaande hoofdstukken.  Dit  onderdeel  
vormt de  bas is  voor  het  bepalen van de ef fecten op de cultuurhistor ische 
waarden.  Voor  het  bepalen van deze karakter ist ieke kwal ite iten heeft  
Monumentenhuis  Brabant  de  waarder ingscr i ter ia  van de  Ri jksdienst  voor  
het  Cultureel  Er fgoed gehanteerd.  
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1 .  K a p s c h u u r  L a n g e  G r a c h t  
Deze kapschuur  wordt  momenteel  gebruikt  voor  de  opslag van 
landbouwmater iee l ,  maar  werd oorspronkel i jk  gebruikt  voor  de  opslag van 
hout.  De schuur  i s  bestemd als  bosbouwloods.  ASR wi l  de  kapschuur  
herbestemmen tot  een beheerderswoning.  De schuur  l igt  aan de  Lange 
Gracht  in  het  ooste l i jk  deel  van het  landgoed.  
 

 
 

 
 
 
 

Cultuurhistorisch e waarde 
Het betreft  een eenvoudige kapschuur  uit  de  jaren zeventig van de 
twintigste  eeuw.  De kapschuur  is  gebouwd op een rechthoekige 
plattegrond onder  een overstekend zadeldak.  Bepalend voor  het  karakter  
van de  schuur  is  de  openheid van de construct ie :  a l le  z i jwanden z i jn  open.  
De kapschuur  is  van cultuurhistor ische waarde vanwege het  doelmatige  
karakter  en  a ls  functioneel  onderdeel  van het  landgoed.  Van 
cultuurhistor isch belang is  tevens de s i tuer ing van deze  kapschuur .  De 
kapschuur  l igt  aan de  Lange Gracht ,  een onverharde zandwal  daterend uit  
de  middeleeuwen.  Deze zandwal  werd opgeworpen om het  stuivende zand 
tegen te  gaan en vormde tevens  de  oude grens  tussen de ‘gemeynten’  van 
Esbeek en Diessen.  De Lange Gracht  werd gebruikt  door  voetgangers  van 
Diessen en Baarschot  naar  De Mierden.   
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Ef fect  op  cul tuurhi stori sch e waard e 
Vanuit  cultuurhistor isch oogpunt  is  voortbestaan van het  oorspronkel i jk  
gebruik  de  beste  bestemming voor  de kapschuur .  Hiermee bl i jven de 
cultuurhistor ische waarden en het  oorspronkel i jke ,  agrar ische karakter  
behouden.  Ook voor  de  directe  omgeving,  in  dit  geval  de  h istor isch zeer  
waardevol le  Lange Gracht ,  i s  d i t  van belang omdat  de  weg dan niet  verhard 
hoeft  te  worden.    
Echter ,  wanneer  de  voortzett ing van het  huidige  gebruik  n iet  mogel i jk  of  
wensel i jk  is ,  i s  het  v inden van een passende nieuwe bestemming van 
belang voor  het  behoud van de kapschuur .  Een herbestemming tot  
beheerderswoning behoort  tot  de  mogel i jkheden.  Een voorwaarde bi j  
herbestemming is  dat  de cultuurhistor ische waarden zorgvuldig dienen te  
worden ingepast  in  het  ontwerp.  Een goed ontwerp is  erop ger icht  de  
ruimtewerking van de kapschuur  zoveel  mogel i jk  tot  z i jn  recht  te  laten 
komen.  Nieuwe,  toegevoegde e lementen dienen afwi jkend te  z i jn  in  
mater iaalsoort  en  vormgeving.  De cultuurhistor ische waarden van de 
kapschuur  worden voornamel i jk  gevormd door  de  openheid aan vier  z i jden 
en de  z ichtbare  construct ie  van de kap.  B i j  een herbestemming tot  
beheerderswoning is  het  van belang dat  deze karakter ist ieken gehandhaafd 
bl i jven.  Dit  kan bi jvoorbeeld door  het  toepassen van glazen wanden en het  
z ichtbaar  houden van de kapconstruct ie .  Tevens  is  het  bi j  herbestemming 
noodzakel i jk  om goed na te  denken over  de  toegangsweg Lange Gracht .  
Een verharding van deze  zandwal  is  n iet  wensel i jk  en  doet  schade aan het  
karakter  van de  Lange Gracht .  
 
B eoordeling en  adv ies 
Monumentenhuis  Brabant  is  van mening dat  een voortzett ing van de 
huidige funct ie  de  beste  bestemming is  voor  het  behoud van de kapschuur .  
Wanneer  het  n iet  mogel i jk  i s  om de huidige bestemming te  behouden,  i s  
herbestemming een wensel i jke  opt ie .  Behoud door  ontwikkel ing draagt  
namel i jk  b i j  aan de  instandhouding van het  object ,  mits  er  een zorgvuldig 
ontwerp wordt  gemaakt  waar in  opt imaal  rekening wordt  gehouden met  de  
aanwezige cultuurhistor ische waarden.  Een passend ontwerp is  een 
voorwaarde voor  herbestemming.   
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2 .  K a p s c h u r e n  R o o v e r t s e b a a n  
Binnen de van oorsprong middeleeuwse landbouwenclave Tulder  staan dr ie  
kapschuren (z ie  luchtfoto) .  Kapschuren 1  en 2  z i jn  gebouwd en bestemd als  
bosbouwloods,  maar  thans  in  gebruik  a ls  paardenstal  en opslagruimte.  
Kapschuur  3  is  in  de  jaren 1970 gebouwd en in  2006 herbestemd tot  
recreat iewoning.  ASR wi l  de  bestemming van de kapschuren 1  en 2  
aanpassen aan het  huidige gebruik ,  en wi jz igen tot  ‘Paardenstal l ing’ .  De  
e igenaar  van de recreat iewoning (kapschuur  3)  wenst  de huidige 
bestemming te  wi jz igen naar  een woonbestemming.  
 
 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

Cultuurhistorisch e waarde 
Kapschuur  1  betreft  een kapschuur  die  is  gebouwd in  de  jaren 1970.  De 
schuur  is  gebouwd op een betonnen funder ing en heeft  een kap met een 
f lauwere dakhel l ing dan de andere kapschuren op het  landgoed.  B i j  de  
herbestemming tot  recreat iewoning z i jn  a l le  wanden dichtgezet ,  wat  
indruist  tegen het  oorspronkel i jke  karakter  van een kapschuur .  Hiermee is  
de cultuurhistor ische waarde aangetast .  
 
Kapschuur  2  betreft  een oorspronkel i jke  kapschuur  u i t  de  eerste  helf t  van 
de  twint igste  eeuw.  Thans  is  de  schuur  in  gebruik  a ls  paardenstal .  De  
schuur  is  ten  behoeve van de funct ie  a ls  paardenstal  aan de  voorzi jde  
dichtgezet .  Oorspronkel i jk  was de  voor z i jde  open.  De wens  van ASR is  om 
de huidige bestemming ‘Bosbouwloods’  te  wi jz igen naar  ‘Paardenstal l ing’ .  
 
Kapschuur  3  heeft  momenteel  een recreat ieve funct ie ,  maar  is  
oorspronkel i jk  in  de  jaren 1970 gebouwd als  bosbouwloods.  De eigenaar  
wi l  de  huidige  bestemming omzetten  naar  een woonbestemming.  B i j  de  
herbestemming van de bosbouwloods tot  recreat iewoning is  hoofdvorm 
van de kapschuur  op een aantal  cruc ia le  punten gewijz igd.  De kapschuur  is  
gebouwd op een betonnen funder in g en heeft  een lagere  kap dan 
oorspronkel i jk  het  geval  i s  geweest .  Bovendien z i jn  a l le  wanden dichtgezet ,  
wat  indruist  tegen het  karakter  van een kapschuur .  Opval lend is  dat  de 
schuur  van de weg is  afgekeerd.   

3 

2

1
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B eoordeling en  adv ies 
Kapschuur  1  en 3  z i jn  in  de  jaren 1970 gebouwd naar  het  voorbeeld van een 
oudere  kapschuur .  De kapschuren wi jken op een aantal  cruc ia le  punten af  
van andere,  oudere  kapschuren die  op het  landgoed te  v inden z i jn .  De 
kapschuren z i jn  lager ,  hebben een f lauwere  dakhel l ing en z i jn  gebouwd op 
een betonnen funder ing.  Bovendien is  het  karakter  van de  schuren door  de  
gewijz igde funct ies  naar  respect ievel i jk  paardenstal l ing en recreat iewoning 
dusdanig aangetast ,  dat  er  geen sprake  is  van een cultuurhistor ische 
waarde.  Met  name kapschuur  1  i s  vanwege f lauwe dekhel l ing eerder  een 
verstor ing dan een versterking van de cultuurhistor ie .  Op grond van het  
ontbreken van de cultuurhistor ische waarden z iet  Monumentenhuis  Brabant  
geen aanleiding om te  oordelen over  de  funct iewijz iging van deze  
objecten.  
Kapschuur  2  betreft  een oorspronkel i jke  kapschuur  u i t  de  eerste  helf t  van 
de  twint igste  eeuw.  B innen de opvatt ingen van de monumentenzorg geldt  
de oorspronkel i jke  bestemming a ls  beste  bestemming voor  het  behoud van 
cultuurhistor ische waarden.  Omdat een bestemmingswi jz iging in  di t  geval  
geen gevolgen heeft  voor  het  gebruik  en voor  de  monumentale  waarden 
van de kapschuur ,  heeft  Monumentenhuis  Brabant  geen bezwaar  tegen de 
voorgenomen bestemmingswijz iging.  
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3 .  B e r k e n s i n g e l  
Locatie  Berkensingel  l igt  aan de Tuldensedi jk  in  het  westel i jk  deel  van het  
landgoed.  Het  betreft  een open akkerperceel .  De  locat ie  wordt  in  het  
noordwesten begrensd door  de  Tuldensedi jk ,  in  het  zuidwesten door  een 
bosperceel ,  in  het  oosten en zuidoosten door  open akker land.  Het  plan is  
om op de locat ie  in  totaal  zes  woningen in  l intbebouwing te  real iseren.  
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cultuurhistorisch e waarde 
Dit  gedeelte  van het  landgoed heeft  een sterk  agrar isch  karakter .  Het  
landschap wordt  gekenmerkt  door  de  openheid van de akkers  en  de  
st ructuur  van de ontginningslanen.  De randen bestaan uit  bospercelen.  Ook 
is  de  oorspronkel i jke  verkavel ing herkenbaar  gebleven.  De bestaande 
bebouwing betreft  u i ts lu i tend agrar ische bebouwing.  De boerder i jen  l iggen 
verspreid  in  het  landschap aan de lanen.   
 
Ef fect  op  cul tuurhi stori sch e waard e  
De herkenbare  waardevol le  structuur  van lanen en de  afwisse l ing tussen 
open akker landen en bes loten bospercelen wordt  met  de real isat ie  van de 
woningen op deze  plek aangetast .  Met  name de kenmerkende openheid van 
dit  gedeelte  van het  landgoed komt in  het  gedrang.  Ook de real isat ie  van 
woningbouw in  de  vorm van l intbebouwing past  typologisch gezien n iet  op 
deze  plek .  De enige histor ische l intbebouwingsstructuren van het  landgoed 
z i jn  de  arbeiderswoningen Vier  Winden en Zes  Woningen langs  de  Lage 



 

 
Cultuurhistor ische gebiedsanalyse Landgoed De Utrecht       72  

Mierdseweg.  Ook een andere  c luster ing van de woningen (anders  dan een 
l int ) ,  i s  op deze  plaats  n iet  acceptabel .  De  bebouwing in  de  directe  
omgeving is  agrar isch van aard.  Woningen wijken wat  betreft  typologie  en 
funct ie  af  van hetgeen er  a l  s taat .  
 
B eoordeling en  aan bev eli ng 
Monumentenhuis  Brabant  is  van mening dat  deze  locatie  vanuit  
cultuurhistor isch oogpunt  volgens bovenstaande redenen niet  geschikt  i s  
voor  het  real iseren van woningen.   
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4 .  D u n s e d i j k  
Locatie  Dunsedi jk  l igt  ten oosten van de Lage Mierdseweg op de hoek van 
de Dunsedi jk  en  de  K inder laan.  Het  perceel  l igt  achter  de  
arbeiderswoningen ‘De Zes  Woningen’  en  heeft  een beschutte  l igging door   
bomen die  het  perceel  omsluiten.  Op het  perceel  kunnen twee woningen 
worden gereal iseerd.  De onts luit in g van het  perceel  geschiedt  v ia  de 
Dunsedi jk ,  d ie  hier  verhard is .    
 

 
 
 

Cultuurhistorisch e waarde 
De Dunsedi jk  is  een oude,  in  oorsprong onverharde weg die  reeds  voor  de  
ontginningen een belangr i jke  funct ie  a ls  doorgaande weg had.  De 
bestaande bebouwing aan de  Dunsedi jk  dateert  zowel  van vóór  a ls  na de  
ontginning.  Tevens wordt  het  van oorsprong middeleeuwse buurtschap 
Dun onts loten v ia  de Dunsedi jk .   
Direct  achter  het  betref fende perceel  l igt  het  c luster  De Zes  Woningen,  
terwij l  aan de andere  z i jde  van de Kinder laan Rustoord is  gelegen.  Beide 
objecten worden onts loten via  de  Lage Mierdseweg.  Het  oorspronkel i jke  
karakter  van het  landgoed ter  hoogte  van de K inder laan en dit  gedeelte  van 
de Dunsedi jk  was  agrar isch van aard.  Door  de  aanleg van de golfbaan is  het  
agrar ische karakter  grotendeels  aangetast  en heeft  het  landgoed ook een 
belangri jke  recreatieve funct ie  gekregen.   

 
Effect  op  de cultuurhistorisch e waarde 
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Met  de  real isat ie  van twee woningen op de locat ie  Dunsedi jk  wordt  de 
cultuurhistor ische waarde van Landgoed De Utrecht  nauwel i jks  aangetast .  
In  de  nabi jheid  van de locat ie  l iggen diverse  gebouwtypen uit  verschi l lende 
per ioden.  Aan de Lage Mierdseweg l iggen voornamel i jk  woningclusters  en  
bi jzondere  gebouwen,  terwi j l  d ieper  in  het  landgoed aan de Kinder laan en 
Dunsedi jk  bebouwing met  een agrar isch  karakter  gesi tueerd is .  Vanwege dit  
gevar ieerde karakter ,  zowel  qua typologie  a ls  vormgeving,  vormt locat ie  
Dunsedi jk  een geschikt  locat ie  voor  het  real iseren van een beperkt  aantal  
woningen.   
De real isat ie  van twee woningen op deze  locat ie  vormt een continuer ing 
van de stedenbouwkundige ontwikkel ing langs  de  Dunsedi jk .  
Bovendien z i jn  in  de directe  omgeving van de locat ie  verschi l lende 
‘verstor ingen’  waarneembaar .  Tegenover  de  bouwlocat ie  l iggen aan de 
Dunsedi jk  ten noorden van de Kinder laan twee agrar ische bedri jven met 
grote  sta l len.  Deze  bebouwing valt  wel iswaar  buiten de grenzen van het  
landgoed,  maar  heeft  wel  ef fect  op de  beleving van dit  gedeelte  van het  
landgoed.  Ook de  gol fbaan die  schuin  tegenover  de  bouwlocatie  l igt  kan 
gezien worden a ls  een verstor ing van de oorspronkel i jke  u i tst ra l ing.  Een 
ontwikkel ing op deze  locat ie  zal  dan ook geen verdere  verstor ing voor  de  
beleving en het  karakter  van het  landgoed opleveren.   
Tot  s lot  wordt  er  s lechts  een beperkt  aantal  woningen op het  perceel  
gereal iseerd,  en  heeft  het  perceel  een beschutte  en onopval lende l igging.   
 
B eoordeling en  aan bev eli ng :  
Het ef fect  op de  cultuurhistor ische waarden van het  landgoed is  ger ing.   
Naar  aanleiding van het  bovenstaande is  Monumentenhuis  Brabant  van 
mening dat  de Dunsedi jk  een geschikte  locat ie  i s  voor  de  real isat ie  van 
twee woningen.  Een belangr i jke  voorwaarde is  dat  de  voorgevels  van de  
panden aan de Dunsedi jk  gesitueerd z i jn  en dat  ook de  onts luit ing 
geschiedt  via  deze weg.   
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5 .  L a n g e  G r a c h t  
De naam voor  deze  locat ie ,  Lange Gracht ,  verwijst  naar  de  oude ontginning 
Lange Gracht :  een zandwal  tussen de Larestraat  en  de  K inder laan.  De 
bouwlocatie  l igt  iets  verderop,  aan een zi j tak van de Kinder laan.  De locat ie  
wordt  aan de zuidzi jde  begrenst  door  een bosperceel ,  in  het  noorden en 
oosten door  akker land en in  het  westen wordt  de  locat ie  onts loten door  
een zandweg.  De locat ie  l igt  in  de  ooste l i jke  hel f t  van het  landgoed.   
 

 
 

 
Cultuurhistorisch e waarde 
Het  karakter  van dit  gedeelte  van het  landgoed is  overwegend agrar isch 
van aard.  De locat ie  l igt  in  een overgangsgebied van het  landgoed naar  de  
bebouwing van het  dorp Esbeek,  die  aan de hor izon z ichtbaar  is .  De  
bestaande bebouwing betreft  voornamel i jk  agrar ische bedr i jven.   
Het  perceel  wordt  onts loten door  een zandpad.  Zandpaden maken 
onderdeel  u i t  van de  karakter ist ieke kwal i te i ten van het  landgoed en 
worden steeds zeldzamer .  In  de nabi jheid  van de locat ie  l igt  de  histor ische 
zandwal  Lange Gracht .  
 
Effect  op  de cultuurhistorisch e waarde 
Locatie  Lange Gracht  l igt  tegen de grenzen van het  landgoed in  een 
overgangsgebied naar  het  dorp Esbeek.  Hoewel  de  locat ie  in  een agrar isch 
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en open gebied l igt ,  vormt deze  locat ie  geen hele  grote  ingreep in  de  
st ructuur  van het  landgoed.  Bovendien zi jn  in  de  omgeving van de locat ie  
verschi l lende ‘verstor ingen’  waarneembaar ,  zoals  de  golfbaan en de 
bebouwing van Esbeek aan de randen van het  landgoed.    
De  bouwlocat ie  l igt ,  net  a ls  de  Vier  Winden,  aan een z i j tak  van een 
hoofdweg.  Het  betreft  in  d i t  geval  aan een zandpad haaks  op de Kinder laan.   
De locat ie  heeft  een duidel i jke  samenhang met de Kinder laan maar  heeft  
een eigen uitstra l ing en e igen toegan g.  Dit  is  posit ief ,  want  h iermee 
concurreert  de  nieuwbouw niet  met  de  histor ische bebouwing aan het  
ontginningsl int .  
Wanneer  de locat ie  hier  wordt  gereal iseerd,  betekent  di t  waarschi jn l i jk  een 
verharding van het  zandpad.  De zandpaden z i jn  kenmerkend voor  het  
landgoed en worden steeds  ze ldzamer.  Het  behoud van zandpaden is  
cul tuurhistor isch gezien wensel i jk .   

 
B eoordeling en  aan bev eli ng 
Monumentenhuis  Brabant  is  van mening dat  locat ie  Lange Gracht  een 
geschikte  bouwlocat ie  i s .  De  inr icht ing van het  perceel  dient  te  passen in  
de ru imtel i jke  structuur  van het  landgoed.   
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6 .  D e  V i e r  W i n d e n  
Deze locat ie  l igt  in  de  nabi jheid  van de Lage Mierdseweg,  achter  de  v ier  
arbeiderswoningen ‘De Vier  Winden’ .  De  locat ie  is  aan de  west- ,  zuid-  en  
oostz i jde  omsloten door   bospercelen.  Aan de noordel i jke  z i jde  wordt  het  
perceel  onts loten door  een onverharde z i j tak  van de provinc ia le  weg.   
 

 
 

 
 
Cultuurhistorisch e waarde 
Het cultuurhistor ische karakter  van dit  gedeelte  van het  landgoed wordt  
bepaald  door  de  aanwezigheid van verschi l lende histor isch  waardevol le  
bebouwingsclusters  aan de  Lage Mierdseweg,  zoals  de  Vier  Winden,  de  Zes  
Woningen,  de  voorwerkerswoning,  de  Merel  en  de  tuinmanswoning.  Ook 
aan de overz i jde  van de Lage Mierdseweg l igt  een bebouwingscluster  
bestaande ui t  dr ie  d ienstwoningen.  
 
Effect  op  de cultuurhistorisch e waarde  
De  cultuurhistor ische waarde van dit  gedeelte  van het  landgoed wordt  door  
de real isat ie  van woningen op dit  kavel  s lechts  in  beperkte  mate aangetast .  
De l igging aan de Lage Mierdseweg rechtvaardigt  de  bouw van een nieuw 
bebouwingscluster .  Tevens  l igt  de locat ie  op een besloten plek,  waardoor  
er  vanaf  de  openbare  weg nauwel i jks  tot  geen z icht  za l  z i jn  op de 
woningen.  Hierdoor  bl i j f t  het  karakter  van het  landgoed onaangetast .   
 



 

 
Cultuurhistor ische gebiedsanalyse Landgoed De Utrecht       78  

B eoordeling en  aan bev eli ng 
Vanuit  cultuurhistor isch oogpunt  is  d i t  een goede locat ie  voor  het  
real iseren van een aantal  n ieuwe woningen.  Het  is  van belang dat  er  wordt  
nagedacht  over  een passende s i tuer ing van de woningen op het  kavel .   
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7 .  R o o v e r t s e b a a n  
Locatie  Roovertsebaan l igt  in  het  westel i jk  gedeelte  van het  landgoed.  De 
Roovertsebaan is  een grotendeels  verharde weg met laanbeplant ing.  Het  
perceel  wordt  in  het  noorden begrensd door  bos,  in  het  westen en zuiden 
door  open akker land en in  het  oosten wordt  het  perceel  onts loten door  de  
Roovertsebaan.   
 

 
 

 
 
 

 
 
Cultuurhistorisch e waarde 
Dit  gedeelte  van het  landgoed heeft  een sterk  agrar isch  karakter .  Het  
landschap wordt  gekenmerkt  door  de  openheid van de akkers  en  de  
st ructuur  van de ontginningslanen.  De randen bestaan uit  bospercelen.  Ook 
is  de  oorspronkel i jke  verkavel ing goed intact  gebleven.  De boerder i jen 
l iggen verspreid in  het  landschap en worden onts loten door  de  lanen.  De 
locat ie  l igt  in  de nabi jheid  van de in  oorsprong middeleeuwse 
landbouwenclave  Tulder .  De locat ie  l igt  tegenover  een voormal ige  
kapschuur  d ie  in  de  jaren zevent ig tot  twee woningen is  herbestemd.  
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Ef fect  op  cul tuurhi stori sch e waard e  
De herkenbare  waardevol le  structuur  van lanen en de  afwisse l ing tussen 
open akker landen en bes loten bospercelen wordt  met  de real isat ie  van de 
woningen op deze  plek aangetast .  Met  name de kenmerkende openheid van 
dit  gedeelte  van het  landgoed komt in  het  gedrang.  Tegenover  de  
bouwlocatie  l igt  een voormal ige  kapschuur .  Deze  kapschuur  vormt een vr i j  
l iggend en ze l fstandig onderdeel  aan de  Roovertsebaan.  Met  de  real isat ie  
van woningen tegenover ,  gaat  de  vr i js taande l igging van de kapschuur  
ver loren.  Tevens  l igt  de locat ie  in  de  nabi jheid  van Tulder .  Deze  enclave 
l igt  vanouds her  vr i j  in  het  omringende landschap.  De openheid rondom 
Tulder  dient  behouden te  bl i jven.   

 
B eoordeling en  aan bev eli ng 
Monumentenhuis  Brabant  acht  locat ie  Roovertsebaan vanuit  
cultuurhistor isch  oogpunt ongeschikt  voor  het  real iseren van woningen.   
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8 .  H o o g e i n d s e s t r a a t  
Locat ie  Hoogeindsestraat  l igt  in  het  we stel i jk  deel  van het  landgoed tussen 
de Hoogeindsestraat  en  de  Torenlaan.  De locat ie  betreft  een open 
akkerperceel .  De  locat ie  l igt  tegen de  noordel i jke  grens van het  landgoed.   
 

 
 
 
 

Cultuurhistorisch e waarde 
Dit  gedeelte  van het  landgoed heeft  een sterk  agrar isch  karakter .  Het  
landschap wordt  gekenmerkt  door  de  openheid van de akkers  en  de  
structuur  van robuuste lanen.  De oorspronkel i jke  verkavel ing is  h ier  goed 
intact  gebleven.  De bestaande bebouwing betreft  ui ts lu itend boerder i jen  
met  een agrar ische bestemming.  De boerder i jen  l iggen verspreid in  het  
landschap en worden onts loten door  de  lanen.   
 
Ef fect  op  cul tuurhi stori sch e waard e  
Locat ie  Hoogeindsestraat  l igt  midden in  een agrar isch  gebied.  Ook net  
buiten de grenzen van het  landgoed bestaat  de bebouwing voornamel i jk  
u i t  boerder i jen.  De herkenbare waardevol le  structuur  van lanen en open 
akker landen wordt  met  de real isat ie  van de woningen op deze  plek  
aangetast .  Woningen wijken typologisch gezien af  van hetgeen er  a l  s taat .   
De  locat ie  l igt  in  een agrar isch  gebied met een open karakter .  Er  staan geen 
dienstwoningen in  de  buurt .  Daardoor  is  het  n iet  wensel i jk  om woningbouw 
in  te  passen in  een agrar isch  gebied.   
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In  de  nabi jheid  van de bouwlocatie  z i jn  een aantal  verstor ingen van de 

histor isch-ruimtel i jk  karakter  waar  te  nemen.  Zo vormt de bomenaanplant  
op de nabur ige  percelen aan de Torenlaan en Hoogeindsestraat  een 
verstor ing.  Ook is  recentel i jk  boerder i j  Leuter  afgebroken,  waardoor  een 
incompleet  boerenerf  is  ontstaan.   
 
B eoordeling en  aan bev eli ng 
Monumentenhuis  Brabant  is  van mening dat  deze  locatie  vanuit  
cultuurhistor isch oogpunt  volgens bovenstaande redenen niet  geschikt  i s  
voor  het  real iseren van woningen.   
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9 .  B o l g o o r  
Locat ie  Bolgoor  l igt  aan de  Pr ins  Hendr ik laan in  het  ui terste  westen van het  
landgoed,  dichtbi j  de   Neder lands-Belgische grens.  De Pr ins  Henr ik laan 
vormt hier  een voortzett ing van de Sl ingerdi jk  en  heeft  een s l ingerend 
ver loop.  Het  perceel  betreft  een open akker  aan de weste l i jke  z i jde  van de 
Pr ins  Hendrik laan.   
 

 
 

 
 
Cultuurhistorisch e waarde 
Het  karakter  van dit  gedeelte  van het  landgoed wordt  gevormd door  
besloten bospercelen,  afgewisse ld met  een aantal  open akkers .  De 
verbindende structuur  wordt  gevormd door  de  Pr ins  Hendrik laan,  d ie  h ier  
een voortzett ing van de Sl ingerdi jk  betreft  en daardoor  een s l ingerend 
ver loop heeft .  Bebouwing is  schaars  in  di t  gedeelte  van het  landgoed.  De 
dichtstbi jz i jnde gebouwen z i jn  de voorwerkerswoning (Pr ins  Hendr ik laan 5)  
en  de  houten ‘ossenstal ’ .  De  meeste  bebouwing van landgoed is  
geconcentreerd langs de  Lage Mierdseweg en langs de  lanen in  het  
noordwestel i jk  en  het  noordooste l i jk  deel  van het  landgoed.   
 
Effect  op  de cultuurhistorisch e waarde 
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Vanuit  de stedenbouwkundige tradit ie  van het  landgoed is  Bolgoor  geen 
voor  de  hand l iggende locat ie  voor  de real isat ie  van een woningcluster .  De 
locat ie  is  ver  van de  over ige bebouwing verwi jderd,  waardoor  er  geen 
duidel i jke  re lat ie  bestaat  tussen deze  locatie  en de  over ige bebouwing van 
het  landgoed.  De enige bebouwingsclusters  l iggen in  de noordel i jke  z i jde  
van het  landgoed,  aan de Lage Mierdseweg.  Bovendien is  het  
oorspronkel i jke  agrar ische karakter  van het  landgoed in  d i t  westel i jk  
gedeelte  van het  landgoed goed intact  gebleven.  De bouw van woningen 
tast  d it  karakter  aan en is  daarom niet  gewenst .  
 
B eoordeling en  aan bev eli ng 
Volgens  bovenstaande argumentat ie  i s  Monumentenhuis  Brabant  van 
mening dat  locat ie  Bolgoor  geen geschikte  locat ie  i s  voor  de  real isat ie  van 
een c luster  woningen.   
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1 0 .  C R A - l o c a t i e  
Projectontwikkelaar  CRA heeft  een aantal  jaren geleden van de gemeente  
Hi lvarenbeek een vergunning gekregen voor  de ontwikkel ing van een 
aantal  luxe vakant ieappartementen.  De  vergunde s i tuat ie  bestaat  u i t  de 
real isat ie  van 28  vakantieappartementen verdeeld  over  v ier  b lokken van 4 ,5  
bouwlaag hoog.  CRA is  van mening dat  de  bouw van gestapelde woningen 
niet  past  b innen het  karakter  van Landgoed De Utrecht  en wi l  de  
vergunning daarom omzetten naar  een  aantal  grondgebonden woningen op 
dezelfde  locat ie .  Thans is  CRA hierover  met  de gemeente  in  over leg.   
Het  plan van CRA maakt  geen onderdeel  ui t  van het  instandhoudingsplan 
van ASR.  Omdat  de  real isat ie  van deze  woningen (hetzi j  28  
vakantieappartementen,  dan wel  permanente  woningen)  van invloed is  op 
de beleving en de cultuurhistor ische kwal i te it  van het  landgoed,  is  deze  
locat ie  meegenomen in  het  cultuurhistor isch  onderzoek.  De CRA-locat ie  is  
gelegen op het  terrein  van Rustoord en heeft  een onts lui t ing naar  de  
Dunsedi jk .  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cultuurhistorisch e waarde 
De locat ie  l igt  op het  terrein  van Rustoord,  het  voormalige  vakantiehuis  
voor  de  werknemers  van verzeker ingsmaatschappi j  De Utrecht .  Op het  
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terre in  z i jn  een aantal  b i jzondere  cultuurhistor ische waarden aanwezig .  Het  
terre in  rondom Rustoord is  in  de  jaren 1920 aangelegd naar  een ontwerp 
van D.F .  Tersteeg,  een tuinarchitect  ui t  Naarden.  Hi j  ontwierp een park  in  
landschapsst i j l  met  een vi jver ,  een i j ske lder  en verschi l lende paden en 
z icht l i jnen.  Later  werd er  op het  terre in,  tegen de Dunsedi jk ,  een 
tennisbaan aangelegd.  Het  oorspronkel i jke  ontwerp van Tersteeg met een 
vi jverpart i j  en  verschi l lende paden en z icht l i jnen is  nog z ichtbaar ,  maar  is  
(deels )  verwaar loosd.   
 
Effect  op  de cultuurhistorisch e waarde 
De bouw van 28  vakantieappartementen vormt een grote  aantast ing op de 
bestaande histor isch-ruimtel i jke  structuur  van Landgoed De Utrecht  in  het  
a lgemeen en van Rustoord in  het  bi jzonder .  De gestapelde appartementen 
z i jn  in  typologie  zeer  afwi jkend van de bestaande bebouwing van het  
landgoed en zul len  het  karakter  ernst ig  aantasten.  Het  real iseren van een 
beperkt  aantal  grondgebonden woningen heeft  daarom de voorkeur .  
Hierbi j  i s  het  echter  van belang dat  het  aantal  woningen zo k le in  mogel i jk  
b l i j f t .  De  woningen dienen bovendien zo  ver  mogel i jk  van Rustoord,  de  
bi jgebouwen en de i j skelder  af  te  l iggen.  Posi t ief  i s  dat  de onts lu i t ing van 
het  perceel  aan de  Dunsedi jk  l igt ,  waar  meerdere  woningen aan ges itueerd 
z i jn ,  zowel  van voor  a ls  na de  ontginning.  
 
B eoordeling en  adv ies 
Monumentenhuis  Brabant  geeft  vanuit  bovenstaande redener ing de 
voorkeur  aan de real isat ie  van een beperkt  aantal  permanente,  
grondgebonden woningen.  Deze  woningen  dienen in  ontwerp en s i tuer ing 
aan te  s lu i ten op de bestaande karakter ist ieken van het  landgoed.   
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C o n c l u s i e  e n  a a n b e v e l i n g e n  

A l g e m e e n  
Landgoed De Utrecht  is  een jong ontginningslandgoed.  Het  landgoed 
karakter iseert  z ich  a ls  een afwissel ing van open akkerpercelen en besloten 
bospercelen.  De verbindende structuur  bestaat  uit  een netwerk van 
ontginningslanen.  De bebouwing is  geconcentreerd in  het  noordel i jke  deel  
van het  landgoed.  Langs de  Lage Mierdseweg z i jn  een aantal  
bebouwingsclusters  ges i tueerd,  zoals  de  arbeiderswoningen ‘Zes  
Woningen’  en  ‘V ier  Winden’ .  Ook de woningen c .q.  voormal ige  boerder i jen 
rondom de houtvesterstoren aan de Torenlaan vormen een c luster .  Aan de 
Lage Mierdseweg z i jn  tevens  een aantal  bi jzondere,  representat ieve  
objecten gelegen,  zoals  Rustoord en de  houtvesterswoning met de  
opval lende met  z ink  gedekte  toren.  Dieper  in  het  landgoed bestaat  de  
bebouwing voornamel i jk  u i t  verspre id l iggende boerder i jen  en een enkele  
dienstwoning die  met e lkaar  worden verbonden door  de  lanen.   

C o n c l u s i e  
Vanuit  cultuurhistor isch oogpunt  is  n ieuwbouw in  pr inc ipe  niet  gewenst ,  
want  iedere nieuwe ontwikkel ing betekent  een verstor ing van de 
histor isch-ruimtel i jke  karakter ist iek  van het  landgoed.  Het  toestaan van 
n ieuwe toevoegingen kan echter  bi jdragen aan de duurzame 
instandhouding van een cultuurhistor isch complex.  Monumentenhuis  
Brabant  is  gevraagd te  reageren op de genoemde locat ies .  Dat  betekent  
n iet  dat  er  geen andere  opties  z i jn .  Mogel i jk  bestaan er  ook andere  locat ies  
die  vanuit  cultuurhistor isch  perspect ief  (beter )  geschikt  z i jn  voor  het  
real iseren van n ieuwbouw.   
Vanuit  het  standpunt  cultuurhistor ie  acht  Monumentenhuis  Brabant  van de 
bovengenoemde l i j s t  met  locat ies  de  volgende het  meest  geschikt  voor  het  
real iseren van n ieuwbouw:  

•  Locat ie  Dunsedi jk  
•  Locatie  Lange Gracht 
•  Locat ie  Vier  Winden 

Deze locat ies  brengen de minste  verstor ingen met  z ich mee en passen het  
beste  binnen de bestaande histor isch-ruimtel i jke  karakter ist iek  van het  
landgoed.   
De Dunsedi jk  kent  een lange ontwikkel ingsgeschiedenis ;  a l  voor  de  
ontginning van het  landgoed lag er  bebouwing langs  de  ader  die  
Esbeek/Hi lvarenbeek en Lage Mierde met  e lkaar  verbindt .  De real isat ie  van 
2  n ieuwe woningen vormt een cont inuer ing van de 
bebouwingsgeschiedenis  van de  Dunsedi jk .  Nieuwbouw kan op deze  locat ie  
gezien worden als  een op z ichzel f  st aande ontwikkel ing.  Een voorwaarde is  
daarom dat  de voorgevels  en  de  onts lu i t ing van de woningen aan de 
Dunsedi jk  l iggen.  
Locat ie  Lange Gracht  l igt  in  een overgangsgebied tussen het  landgoed en 
het  dorp Esbeek.  Enerzi jds  kan nieuwbouw een v loeiende overgang naar  de  
‘buitenwereld’  bewerkste l l igen.  Anderz i jds  vormt nieuwbouw juist  een 
manier  om het  landgoed af  te  bakenen en de  rafe l ige  rand te  versterken tot  
een echte  grens.   
Locatie  V ier  Winden l igt  net  a ls  veel  andere  (dienst )woningen aan de Lage 
Mierdseweg.  Voortbordurend op de stedenbouwkundige ontwikkel ing van 
het  landgoed l igt  het  voor  de  hand om nieuwe woningclusters  in  de 
nabi jheid van de Lage Mierdseweg te  real iseren.  
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De over ige  locat ies  z i jn  erg ingr i jpend voor  de  h istor isch- landschappel i jke  
structuur  van het  landgoed.  Met  name de weste l i jke  z i jde van het  landgoed 
is  nog goed intact  gebleven wat  betreft  h istor ische uitstra l ing.  Het  karakter  
i s  h ier  voornamel i jk  agrar isch van aard.  Het  landgoed wordt  hier  
gekarakter iseerd door  de  afwisse l ing van open akkerpercelen en besloten 
bospercelen.  Ingrepen z i jn  h ier  n iet  gewenst .  De ooste l i jke  hel ft  van het  
landgoed kent  a l  een aantal  verstor ingen,  waaronder  de  golfbaan.  De 
gevolgen van ingrepen z i jn  h ier  minder  verstrekkend,  hoewel  ook 
terughoudendheid op z i jn  plaats  is .  Het  fe it  dat  er  a l  verstor ingen z i jn ,  i s  
geen vr i jbr ief  voor  verdere  aantast ing van het  gebied.  

A a n b e v e l i n g e n  
Locati ek euze op basi s  hi stori sche sted en b ouw 
Het  is  van belang om een nieuwbouwlocat ie  te  k iezen op bas is  van de  
histor ische stedenbouwkundige ontwikkel ingen.  Woningbouw past  n iet  
b innen de agrar ische gebieden van het  landgoed.  Van oudsher  werden 
dienstwoningen geconcentreerd langs  de  Lage Mierdseweg.  De Dunsedi jk  
kent  überhaupt een langere  bebouwingsgeschiedenis .  De Lage Mierdseweg 
en de Dunsedi jk  z i jn  daarom geschikt  voor  het  real iseren van nieuwbouw.  
 
In passing  locati e  
Het  is  van belang de nieuwe bebouwing aanslui t  op de  bestaande 
ruimtel i jke  st ructuur  van het  landgoed.  Er  moet  daarom worden gezocht  
naar  een wi jze  van inpass ing van nieuwe woningen die  qua schaal ,  locat ie  
en vormgeving past  bi j  het  bi jzondere  karakter  van het  landgoed.  Een 
goede landschappel i jke  en cultuurhistor ische inpassing is  h ierbi j  van 
belang.  Inspirat ie  voor  de  opzet  van de  locat ie  dient  te  worden gezocht  bi j  
de  bestaande bewoningscluster  van het  landgoed.  
 
Inrich ting percelen  
Een passende inr ichting houdt  rekening met  de ontginningsgeschiedenis  
en  het  agrar ische karakter  van het  landgoed.  Een inr icht ing van de percelen 
met  bi jvoorbeeld heidetuinen is  vanuit  cul tuurhistor isch oogpunt  n iet  
passend.  Dit  gr i jpt  terug op s i tuat ie  van voor  de  ontginning,  waarmee de 
geschiedenis  in  fe i te  wordt  ontkend.  Ook voor  de  s i tuer ing van de 
woningen op de percelen dient  gekeken te  worden naar  de  a l  aanwezige 
c lusters .   
 
A rchi t e c tuu r en v o rmg evin g 
Het  instandhoudingsplan ste l t  verschi l lende eisen en randvoorwaarden aan 
de n ieuwe woninglocat ies .  Het  behouden van de eenheid van het  landgoed 
staat  h ierbi j  voorop.  De gemene deler  van de  architectuur  op het  landgoed 
houdt  in  dat  a l t i jd  werd gekozen voor  een ontwerp dat  passend was  voor  
de landel i jke  omgeving.  De architectuur  manifesteert  z ich wat  betreft  
vormgeving daarom zonder  ui tzonder ing a ls  landel i jk ,  ambachtel i jk  en  
t radit ioneel ,  maar  te lkens  in  de  st i j l  van de  e igen t i jd .   

 
Voor  nadere  aanbevel ingen inzake de  architectuur  en vormgeving wordt  
verwezen naar  hoofdstuk 4  van de St i j lengids .  

 


