
Zaaknummer 00433662

Onderwerp Bestemmingsplan'Geerparkplanherziening1'n exploitatieplan'2" herzieningexploitatieplanGeerpark'ersie
Raadsvoorstel

Inleiding

Met dit voorstel leggen wij het bestemmingsplan'Geerparkplanherziening1'n hetexploitatieplan
'2~'erziening

exploitatieplanGeerpark'an u voor tervaststelling.Daarnaast wordtvoorgesteldom hettotale

plangebiedvan Geerparkwelstandsvrij te maken.

Feitelijkeinformatie

Het plangebiedheeft een grootte van circa48 hectareen wordt begrensd door de Tuinbouwweg in het

noorden,de Priemsteeg en hetsportcomplex in het oosten,de Wolputen de Mortelweg in het zuiden,de

agrarischepercelenten oosten van de Abt van Engelenlaanen Marienkroon in hetwesten.

Het bestemmingsplanbiedt een juridisch-planologischkadervoor de realisatievan een nieuw woongebied

met maximaal800 woningenen bijbehorendevoorzieningenalsmedede transformatie van het voormalige

bedrijvencomplexvan graszaadkwekerijMommersteeg,waaronderde herbestemmingvan het monument

Mommersteeg.

De gemeente is geen eigenaressevan alle grondenbinnen het plangebiedGeerparken het is nietgelukt om
over alle gronden, die niet in eigendomvan de gemeente zijn,een anterieure overeenkomstte sluiten. De

gemeente is daarom verplichtom een exploitatieplanvast te stellenen dit jaarlijks te herzien.

Afweging

Bestemminasolan

Bestemmingsplan'Geerpark'erdop 26 maart 2013 door u vastgesteld. In dit moederplanis destijdsde

eerst fasedirectbestemd(hardebouwvlakken).Geletop de ervaringenin afgelopenjaren is meer flexibiliteit

in de eerstefase (Morgen1 en 2) gewenst. Dit is noodzakelijkom beterte kunneninspelenop de wensen

van ontwikkelaarsen kavelkopersen zodoendede grond ook beterte kunnenafzetten.

De laterefasesvan Geerparkbieden al meer flexibiliteit.Regels die in de nu voorliggendeherzieningzijn

gewijzigd, gaan met name over de woningaantallenperfase. Deze woningaantallenper faseworden

losgelaten. Het maximaletotaleaantal van 800 woningenblijftwel van toepassing.Doorde aantallen per

fase los te laten,is er meer mogelijkqua uitruilen van woningtypen en woningdichtheidper fase. Daarnaast

wordende harde bouwvlakkenverwijderd.

Exoloitatieolan

Gelijktijdig met de vaststellingvan het bestemmingsplanwerdook het exploitatieplan'Geerpark'ooru

vastgesteld. Het exploitatieplanwordt jaarlijks herzien.

In het exploitatieplanis het kostenverhaalgeregelden zijn onderwerpenuit het bestemmingsplannader

uitgewerktom het kostenverhaalgoed te kunnenonderbouwen.Het betreftbepalingenover bovenwijkse

voorzieningen,fasering, kwaliteitseisenen het bouwprogramma.

Om beter in te kunnenspelenop de marktontwikkelingenmoet in dit opzichtnietalleen het

bestemmingsplanmaar ook het exploitatieplanwordenaangepast.Daarom is daarinde proefverkaveling

nietmeer bindend opgenomen,wordtde mogelijkheidgebodenom een fase in delen op te pakken(hierdoor

hoeft een fase nietmeer in 1 keer bouw-en woonrijpgemaaktte worden) en staat de einddatum van een

fase nietmeer vast. Verder biedt ook deze herzieningvan het exploitatieplandezelfdezekerheidover de

realisatievan sociale woningbouwen is de grondexploitatie geactualiseerd.
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Conformartikel 3.1.6.f. van het Besluit ruimtelijkeordeningis de economischeuitvoerbaarheidvan het plan

onderzocht.De conclusieis dat het plan economischuitvoerbaar is.

Welstandsnota

U stelde de stedenbouwkundigeopzet inclusiefbeeldkwaliteitsinstrumentariumvan Geerparkop
10 november2009 vast. Het beeldkwaliteitsinstrumentariummaaktsindsdienonderdeel uitvan de

welstandsnotaen is daarmee hettoetsingskadervoor de welstandsbeoordeling.

Op 17 december2013 beslootu om de vrije kavelsin fase Morgen 1 en 2 en de strookvrije kavelster

hoogte van de Mortelweg welstandsvrij te maken. Daaropvolgend beslootu op 18 februari2014 ook de

projectmatigekavelsin dezefases welstandsvrij te maken.Zowel de kavelbouwers als de ontwikkelende

partijenkregen hiermee de gelegenheidom een woningte ontwikkelen,waarbij zijgeen belemmeringen

ontmoetenop het gebied van welstand.

In navolgingvan deze besluiten en de positieve ervaringenmet welstandsvrij bouwen tot nu toe, is nu het

voorstel om het totaleplangebiedvan Geerparkwelstandsvrij te maken.

U bent op grond van de Woningwetbevoegdom welstandsvrije gebieden aan te wijzen en de welstandsnota

op dat punt te wijzigen.De Woningwetschrijfteen inspraaktrajectvoor in het gevalu van plan bentdatte

doen. Conformde inspraakverordeninglag hetontwerpbesluital ter inzage.

Resultaatinzaaeontwerpplannen en ontwerobesluit
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De ontwerpplannen en het ontwerpbesluitlagenvanaf 26 maart 2015 gedurende6 weken ter inzage. Er is 1

zienswijzeontvangen.Voorde beantwoording daarvan verwijzenwij naar de 'Notazienswijzenen

wijzigingen'.

Naast de beantwoording van de zienswijzezijn er enkeleambtshalve wijzigingen doorgevoerd.Ook deze
zietu in de genoemdenota staan.

Inzetvan Middelen

Deze herzieningleidt ertoe datper 1 januari 2015 circa4 0,3 min. meer kan wordenverhaaldop de

initiatiefnemersvan fase 3. Dit is echterpas aan de orde in 2022. Tot die tijdvinden er nogjaarlijkse

herzieningenplaats en kan de exploitatiebijdragenog veranderen.

Risico'

Het risico bestaatdatbelanghebbendenna vaststellingberoep aantekenen. Als de plannen vanwege een

beroep vernietigdzoudenworden, blijvende gevolgen beperkt. In dat gevalwordtteruggevallenop het

vastgestelde, en nog steedsgeldendebestemmingsplanen exploitatieplan.De wijzigingen,die in de

voorliggendeontwerpplannen staan, kunnen in dat gevalechternietworden uitgevoerd.

Procedure

Als u volgens dit voorstel besluit,zullen het bestemmingsplanen exploitatieplan6 weken terinzageworden

gelegd.In die periodekunnenbelanghebbendenberoepbijde Raad van Stateaantekenen.

Tegen uw besluitom Geerparkwelstandsvrij te maken,staat geen beroepsmogelijkheidopen.

De terinzageleggingwordt bekendgemaakt in de Scherper,de Staatscouranten op de gemeentelijke

website.Daarnaast wordende stukken digitaal terbeschikkinggesteld. Tenslottewordtde kennisgeving

digitaaltoegezondenaan de belanghebbendedienstenvan het Rijk, provincie en waterschap.De
belanghebbendenbijhet exploitatieplanwordenmet een brief op de hoogte gesteld.

Voorgenomen besluit

Wij stellenu voor bijgaandbesluitvast te stellen.

Het college van Heusden,

de secretaris, de burgemeester,

mr. J.T.A.J.van der Ven drs. J. Hamming
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De raad van Heusden in zijn openbarevergaderingvan 7 juli2015;

gezien het voorstel van het college van26 mei 2015;

gezien het memo naar aanleidingvan de informatievergadering;

gelet op de beraadslaging;

besluit:

~ de 'Notazienswijzenen wijzigingen'astte stellen,daarmee de zienswijzete beantwoordenen het

ontwerpbestemmingsplanen het ontwerpexploitatieplanop de notaaan te passen;

~ het bestemmingsplan'Geerparkplanherziening1'ast te stellen,met de daarbijbehorenderegels,

toelichtingen verbeelding, vervatin het digitalegebiedsgerichtebesluitmet identificatie

'NL.IMRO.0797.Geerparkph1-VG01';

~ hetexploitatieplan'2" herzieningexploitatieplanGeerpark',vervat in hetdigitalegebiedsgerichte

besluitmet identificatie 'OEPSL20150318Geerpark'astte stellen;

~ het plangebiedGeerparkin zijn geheel welstandsvrij te maken,overeenkomstig de bijdit besluit

behorendeen als zodanig gewaarmerktekaart.

voor

mw. drs.C.G.W.M.Selm




