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Onderwerp Bestemmingsplan'Mariendonkstraat34 te Elshout'

Portefeuillehouder De heerM.A.W.Meesters

Datum raadsvergadering 27 september2022

Aantalbijlagen 2

Samenvatting

Met dit voorstelleggenwij het bestemmingsplan'Mariendonkstraat34 te Elshout' ter vaststellingaan u
voor.

Dit bestemmingsplanmaaktde bouwmogelijkvan een vrijstaandewoning.

Over het ontwerpbestemmingsplanzijn geen zienswijzeningediend.Er is dan ook geen sprake van
wijzigingennaar aanleidingvan zienswijzen.Wel is er een ambtelijkewijziging in bijlage 1 van de
toelichtingdoorgevoerd.

Aanleiding
Initiatiefnemerwenst een nieuwewoning te bouwenaan de Mariendonksstraat34 te Elshout.Hiervoor
is een bestemmingsplanwijzigingnodig. Het ontwerpbestemmingsplanlag eerder ter inzage en kan nu
door u wordenvastgesteld.

Feitelijkeinformatie

Plangebied
Het plangebiedligt aan de rand van de kern Elshout,tussenManendonkstraat34 en 36. Ter plaatse
staateen bijgebouwin de tuin, behorendebij de woningernaast.Deze wordengeslooptC.q.
heringerichtom de bouwvan de woningmogelijkte maken.

Doel bestemmingsplan
Het doel van het bestemmingsplanis om de bouwvan een woningmogelijk te maken.Dit past niet
binnenhet geldendebestemmingsplan'BuitengebiedHeusden,4de herziening': in dit
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bestemmingsplanzijn de grondenbestemdals 'Wonen',zonder bouwvlak.Het realiserenvan een

woning is niet toegestaan,omdatdeze uitsluitendbinneneen bouwvlakgebouwdmogenworden. Het
toevoegenvan de woning is ruimtelijkechteraanvaardbaar.

Voor het (ontwerp)bestemmingsplanmet de toelichting,regelsen verbeeldingverwijzenwij u naar de
website ruimtelijkeplannen.nl.

Resultaat inzageontwerp
Het ontwerpvan het bestemmingsplanlag ter inzagevan 5 mei 2022 tot en met 15 juni 2022. Ook is
het plan toegezondenaan de relevanteoverheidsinstanties.
Er zijn geenzienswijzenontvangenop het ontwerpbestemmingsplan.Er is wel ambtshalveeen
aanpassing in bijlage 1 van de toelichtingdoorgevoerd,waarmeede conceptversievan het
archeologischerapport is vervangendoor de definitieveversie.Voor dezeaanpassingwordt verwezen
naar de Nota wijzigingen.Aangeziende toelichtinggeenjuridisch onderdeel is van het
bestemmingsplan,is ondanksdezeaanpassinggeensprakevan een gewijzigdevaststelling.

Inzet van middelen
Voor het in behandelingnemenvan de aanvraagtot herzieningvan het bestemmingsplangeldende
reguliere leges. Dezekomenvoor rekeningvan de aanvrager.Daarnaast is er met de aanvragereen
overeenkomstgeslotenwaarmeehet verhaalvan planschadeis geregeld.

Exploitatie
Er hoeft geen exploitatieplante wordenvastgesteld.Er is namelijkgeen sprake van een bouwplanals
bedoeld in deWet ruimtelijkeordeningwaarvoorkostenverhaalmoetworden gedekt. Ook het stelien
van locatie-eisenof faseringseisenis voor dit bestemmingsplanniet noodzakelijk.Bij de vaststelling
van het bestemmingsplanmoet u dit wel explicietbesluiten.

Risico's
Dit voorstelkent geen risico's.

Afweging
Het plan past binnenhet geldendebeleidvan onzegemeenteen dat van andere relevanteoverheden.
Daarnaastblijkt uit de toelichtingvan het plandat het geennadeligeeffectenheeft voor de directe
omgeving.De waardenen functiesvan de betrokkengrondenworden niet aangetast.

Het bestemmingsplansluit aan op de uitgangspuntenvan het handboekbestemmingsplannenvan de
gemeenteHeusden.Voor het plan zijn dezelfdemodelregelsals voor de andereHeusdense
bestemmingsplannengebruikt.

Procedure I vervolgstappen
Binnentweeweken na de vaststellingmoetdit besluitbekendwordengemaakt.Na publicatiewordt
het bestemmingsplanvoor een periodevan zes weken ter visie gelegd. In deze periode kan beroep
tegen het bestemmingsplanworden ingesteld.

Als u volgensdit voorstelbesluit,wordt dit gepubliceerdin het Gemeenteblad,op de gemeentelijke
informatiepaginain het WeekbladHeusdenen op de gemeentelijkewebsite.Ookwordt het plan
beschikbaargesteldop de landelijkewebsite ruimtelijkeplannen.nl.
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Voorgenomenbesluit
Het voorstel is om bijgaandbesluitvast te stellen.

Het collegevan Heusden,
de secretaris,

de burgemeester,

mr. H.J.M. Timmermans drs. W. van Hees

Bijlagen:. Nota wijzigingen
. Archeologischrapport(versie06-07-2022)
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De raad van Heusdenin zijn openbarevergaderingvan 27 september2022;

gezienhet voorstelvan het collegevan 9 augustus2022;

gelet op artikel3.8 Wet ruimtelijkeordening;

geletop de beraadslaging;

besluit:

· de wijzigingenzoalsopgenomenin de Nota wijzigingenvast te stellen;
· het bestemmingsplan"Mariendonkstraat34 te Elshout' ongewijzigdvast te stellen, met de

daarbij behorenderegels,toelichtingen verbeelding,vervat in het digitale gebiedsgerichte
besluitmet identificatie:NL.lMRO.0797.BPmariendonkstr34-VG01;

· geen exploitatieplanals bedoeld in artikel6:12 Wet ruimtelijkeordeningvast te stellen.

de voorzitter,

drs. W. van Hees


