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Datum raadsvergadering 10mei 2022

Aantalbijlagen

Samenvatting
Met dit voorstelleggen wij het bestemmingsplan'Mariendonkstraat23, Elshout' ter vaststellingaan u
voor.
Het bestemmingsplanmaaktde bouw van een vrijstaandewoningmogelijk.Dit bestemmingsplan
heeft dezelfdebouwregelsals die van het bestemmingsplan'Elshout'. Hierdoor kan er eenwoning
wordengerealiseerddie past bij de anderewoningen in de straat.

Aanleiding
Het ontwerpvan het bestemmingsplan'Mariendonkstraat,Elshout' lag eerder ter inzageen kan nu
door u gewijzigdwordenvastgesteld.

Feitelijkeinformatie

Plangebied
Het plangebiedligt in Elshoutaan de Mariendonkstraat.tussende huisnummers21 en 25. Het perceel
heeft de kadastraleaanduidingDrunen,sectie K, nummer344.

Uggingp/angebied

Doel bestemmingsplan
Hetdoel van het bestemmingsplanis de bouwvan een vrijstaandewoningmogelijk te maken. Dit past
niet binnenhet geldendebestemmingsplan'Elshout'. In dit bestemmingsplanzijn de grondenbestemd
als 'Agrarisch'en die bestemminglaat de bouwvan dewoning niet toe. Gezien de ligging in de
bebouwdekom is hetwenselijkom de agrarischebestemmingte wijzigen in een woonbestemming.
Het toevoegenvan een vrijstaandewoning is ruimtelijkaanvaardbaar,omdat dezequa perceelgrootte,
voorgevelrooilijnen groottevan het bouwvlakaansluitop de bestaandebebouwing.
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Bouwregels
Er is bewustvoor gekozenom de maximalegoot- en bouwhoogteste laten aansluitenop die in het
bestemmingsplan'Elshout'. In het principebesluitis destijdsaangegevendat een voorwaardevoor
deze ontwikkelingwas dat er werd aangeslotenop de bouwregelsvoor de naastgelegenwoningen.
Dezebouwregelsstaan ter plaatseechter ruimeregoot- en bouwhoogtestoe dan dat er in
werkelijkheidgebruikvan is gemaakt.Het staatde eigenarenvan de naastgelegenwoningen
(Mariendonkstraat21 en 25) volgenshet geldendebestemmingsplan'Elshout' dus vrij om deze
ruimerebouwregelste hanteren.De bouwregelsin het bestemmingsplanzijn leidenden niet de
werkelijkesituatie.Er is echter nog een vangnetconstructieaangezienhet perceel in welstandsgebied
ligt. Zodra de omgevingsvergunningvoor bouwenwordt aangevraagd,zal het bouwplanworden
getoetstdoor de CommissieRuimtelijkeKwaliteit(CRK).De beoogdebebouwingdie behoorttot het
bebouwingslintwordt dan vanuit de omgevingen historischecontext bezien.Hetzelfdegold destijds
voor de naastgelegenwoningMariendonkstraat25a.

Voor het bestemmingsplanmet de toelichting,regelsen verbeeldingverwijzenwij u naar de website
www.ruimtelilkeplannen.nl.

Resultaat inzageontwerp
Het ontwerpvan het bestemmingsplanlag ter inzagevan 23 december2021 tot en met 2 februari
2022. Ook is het plan toegezondenaan de relevanteoverheidsinstanties.Verder is het
ontwerpbestemmingsplanbesprokenin de informatievergaderingRuimte& Duurzaamheidop
2 februari 2022.

Tegen het ontwerpbestemmingsplanzijn geenzienswijzeningediend.

Ambtshalvewijzigingen
Technischevragenvoorafgaandaan de informatievergaderingRuimte& Duurzaamheidwaren
aanleidingvoor enkeleambtshalveaanpassingen.Voor deze wijzigingenwordt verwezennaar de
Notawijzigingen.

Afweging
Het plan past binnenhet geldendebeleid van onzegemeenteen dat van andere relevanteoverheden.
Daarnaastblijkt uit de toelichtingvan het plan dat het geen nadeligeeffecten heeft voor de directe
omgeving.De waardenen functiesvan de betrokkengrondenworden niet aangetast.

Het bestemmingsplansluit aan op de uitgangspuntenvan het handboekbestemmingsplannenvan de
gemeente.Voor het plan zijn dezelfde regelsgebruiktals voor het bestemmingsplan'Elshout'.

Inzet van middelen
Voor het in behandelingnemenvan de aanvraagtot herzieningvan het bestemmingsplangelden
de reguliere leges. Deze komenvoor rekeningvan de aanvrager.Daarnaast is met de aanvrager
een overeenkomstgeslotenwaarmeehet verhaalvan planschadeen de financiele bijdrage in het
kader van kwaliteitsverbeteringvan het landschapis geregeld.

Exploitatie
Er hoeft geen exploitatieplante wordenvastgesteld.Er is namelijkgeen sprakevan een bouwplan
als bedoeld in de Wet ruimtelijkeordeningwaarvoorkostenverhaalmoetworden gedekt. Ook het
stellenvan locatie-eisenof faseringseisenis voor dit bestemmingsplanniet noodzakelijk.Bij de
vaststellingvan het bestemmingsplanmoet u ditwel explicietbesluiten.

Risico's
Dit voorstelheeft geen risico's
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Procedure I vervolgstappen
Binnenzesweken na de vaststellingmoetdit besluitbekendworden gemaakt.Na publicatiewordt het
bestemmingsplanvoor een periodevan zesweken ter visie gelegd. In deze periode kan beroep tegen
het bestemmingsplanworden ingesteld.

Het besluitwordt gepubliceerdin het Gemeenteblad,op de gemeentelijkeinformatiepaginain het
WeekbladHeusdenen op de gemeentelijkewebsite.Ookwordt het plan
beschikbaargesteldop de landelijkewebsitewww.ruimtelijkeplannen.nl.Daarnaastwordt het
plan toegezondenaan belanghebbendeandereoverheden.

Voorgenomenbesluit
Het voorstel is om bijgaandbesluitvast te stellen.

Het collegevan Heusden,
de secretaris,

de burgemeester,

mr. H.J.M.Timmermans drs. W. van Hees

Bijlage:. Nota wijzigingenbij bestemmingsplan'Mariendonkstraat23, Elshout'
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De raad van Heusden in zijn openbarevergaderingvan 10 mei 2022;

gezien het voorstelvan het collegevan 22 februari2022;

gelet op de Wet ruimtelijkeordening;

gelet op de beraadslaging;

besluit:
· de ambtelijkewijzigingenzoals opgenomenin de Nota wijzigingen,behorendebij het

bestemmingsplan'Mariendonkstraat23, Elshout',vast te stellen;
· het bestemmingsplan'Mariendonkstraat23, Elshout'vast te stellen,met de daarbij behorende

regels, toelichtingen verbeelding,vervat in het digitalegebiedsgerichtebesluit met
identificatie:NL.lMRO.0797.BPmariendonkstr23-VG01;

· geen exploitatieplanals bedoeld in artikel6:12 Wet ruimtelijkeordeningvast te stellen.

de griffier,
\

de voorzitter,

)(( L

:H.M. Backerra drs. W. van Hees

\
)


