gemeente

Haaren Besluit van de raad
Haaren
Helvoirt
Biezenmortel
Raadsvergadering : 11 juni 2015
Registratienummer : 747
Onderwerp . Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan "Engelenhoef, Biezenmortel"

De raad van de gemeente Haaren;

in zijn vergadering van 11 juni 2015;

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 19 mei 2015;
gelet op de behandeling in de raadsplein van 4 juni 2015;

gelet op het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening en Algemene wet bestuursrecht.

Procedurele overwegingen:

- dat het college op 28 juli 2014 de overeenkomst ‘Grondexploitatie en planschade’ en
‘Ontwikkelings- en realisatieovereenkomst locatie Engelenhoef Biezenmortel’ heeft ondertekend
om af te kunnen zien van een exploitatieplan;

- dat het college op 2 februari 2015 instemde met het ontwerpbestemmingsplan;

- dat het ontwerpbestemmingsplan van 12 februari 2015 tot en met 25 maart 2015 ter inzage heeft
gelegen;

- dat er gedurende die periode een zienswijzen van het Waterschap de Dommel is binnengekomen,
maar deze na overleg weer is ingetrokken;

- dat naar aanleiding van een ambtshalve wijzigingen het bestemmingsplan wordt aangepast ten
opzichte van het ter inzage gelegde ontwerpbestemmingsplan.

BESLUIT:

1. In te stemmen met de voorgestelde ambtshalve aanpassingen op het ontwerpbestemmingspian
'Engelenhoef, Biezenmortel', te weten een tekstuele aanpassing van paragraaf 5.3.4 van de
toelichting en artikel 3.1.c en 4.1 van de regels En de bij dit besluit behorende bijlage opgenomen
wijzigingen.

2. Het bestemmingsplan 'Engelenhoef, Biezenmortel' gewijzigd vast te stellen, waarmee de bouw van
14 woningen mogelijk wordt.

3. Geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het verhalen van kosten anderszins is verzekerd.

De raad van de gemeente Haaren,

Anja Tissen
Raadsgriffier
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Aan De gemeenteraad van de gemeente Haaren
Van Cees van Nuland
Datum : 8juni 2015
Onderwerp :  Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan "Engelenhoef, Biezenmortel"
Kopie naar . College van burgemeester en wethouders
Ons kenmerk 1 Z20025/INTERN2015-8222

Bij raadsvoorstel 830 van 11 juni 2015

Uit het raadsplein is naar voren gekomen dat er nog enkele onjuistheden in het bestemmingsplan
staan. Deze worden met deze memo aangepast en aan u voorgelegd.
Het gaat hierbij om een vijftal zaken.

Uitleg over de aanpassingen

.,

In de toelichting wordt nog gesproken over de ontwerp structuurvisie. Deze is echter door uw
raad op 22 januari 2015 vastgesteld. De aanpassing voorziet er dan ook in dat er wordt
verwezen naar de vastgestelde structuurvisie.

De bestemmingsomschrijving voorziet voor een beroep aan huis niet in een maximale
omvang. Dit wordt toegevoegd conform het komplan Biezenmortel, zodat maximaal 40% van
de vloeroppervlakte tot een maximum van 60 m? gebruikt mag worden voor een beroep aan
huis.

Eris niets geregeld voor een erf- en terreinafscheiding voor de voorgevel van het
hoofdgebouw. Toegevoegd wordt dat voor de voorgevel een erf- en terreinafscheiding
maximaal 1 meter hoog mag worden. Dit is conform het komplan Biezenmortel.

Een bedrijf aan huis is in beginsel strijdig gebruik. Alleen via een ontheffing kan hier van
afgeweken worden. In de regels staat echter dat een bedrijf aan huis alleen niet in het
bijgebouw mag plaatsvinden en theoretisch wel in het hoofdgebouw en dan ook nog
onbeperkt. Dit wordt aangepast, zodat ook in een hoofdgebouw enkel via een ontheffing een
bedrijf aan huis kan worden toegestaan.



5. Inregels 4.5.2 en 4.5.2 wordt verwezen naar het bepaalde in 4.4. Door aanpassing van het
plan in de concept fase is artikel 4.4 echter opgesplitst, waardoor de verwijzing niet meer
klopt. Deze verwijzing heeft betrekking op het bepaalde in 4.4.1.

Aanpassingen

Feitelijk worden de volgende aanpassingen doorgevoerd en vragen wij u in te stemmen met deze
aanvullende aanpassingen van het bestemmingsplan “Engelenhoef, Biezenmortel”.

Toelichting

e Paragraaf4.3.1: In de titel wordt “(ontwerp)” weggelaten;

e Paragraaf4.3.1: De eerste zin wordt in zijn geheel geschrapt. In de tweede zin wordt na het
woord ‘Haaren’ ingevoegd: “, vastgesteld op 22-01-2015,”

e Paragraaf4.3.1:In de laatste zin voor de conclusie wordt “(ontwerp-)” weggelaten;

e Paragraaf 4.3.1: Onder conclusie wordt “(ontwerp-)” weggelaten.

Regels
e Inartikel 4.1 sub b wordt na het woord ‘beroepen’ toegevoegd: “, mits de oppervilakte
maximaal 40% van de vloeroppervlakte van de gebouwen bedraagt tot een maximum van 60
ml;n-
e In artikel 4.2.3 wordt na het bepaalde onder a toegevoegd: “b. erf- en terreinafscheidingen
voor (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw: 1,00 meter;”. De overige punten

worden doorgenummerd.

e De tekst in artikel 4.4.1 Strijdig gebruik wordt in zijn geheel vervangen door: “Tot een gebruik
in strijd met de bestemming wordt in ieder geval gerekend het gebruik van:
a. gebouwen voor een aan huis verbonden bedrijf;
b. (vrijstaande) bijgebouwen als afhankelijke woonruimte;
c. (vrijstaande) bijgebouwen als zelfstandige woning.”.

e Inde artikelen 4.5.2 en 4.5.3 wordt “4.4” vervangen door “4.4.1".

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,

Joan van den Akker Jeannette Zwijnenburg-van der"
secretaris / burgemeester -
A

//.7/;.
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