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1.1. Aanleiding

Het verouderde bestemmingsplannenbestand en de in voorbereiding zijnde fundamentele her-
ziening van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) zijn voor de gemeente Goirle aanleiding
geweest om in 2003 een traject te starten voor actualisering en digitalisering van de geldende
bestemmingsplannen. Op 14 oktober 2003 hebben burgemeester en wethouders het Plan van
Aanpak "Actualisering en digitalisering bestemmingsplannen gemeente Goirle" vastgesteld. Dit
Plan van Aanpak beschrijft op welke wijze de actualisering en digitalisering van de bestem-
mingsplannen in de periode van 2003 tot 2008 vorm krijgt. In het Plan van Aanpak is onder
meer uitgesproken, bij de actualisering te streven naar een vermindering van het aantal plange-
bieden. Er zijn in totaal 12 nieuwe plangebieden gedefinieerd, die het gehele gemeentelijke
grondgebied dekken.

Thans is integrale herziening van de bestemmingsregeling voor de gebieden Wildackers-Abco-
ven aan de orde.

1.2. Doel

De huidige planologische regeling voor Wildackers-Abcoven wordt gevormd door 13 verschil-
lende bestemmingsplannen, waarvan een groot deel ouder is dan tien jaar. Daarnaast zijn er
projecten gerealiseerd via vrijstelling ex artikel 19 WRO. Het doel van dit bestemmingsplan is
het verkrijgen van één bestemmingsplan voor het gehele plangebied met actuele gebruiks- en
bebouwingsvoorschriften. Hierbij wordt de bestaande situatie en het huidige gebruik als uit-
gangspunt genomen.

Medewerking aan initiatieven voor nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen in het plangebied zal in
principe slechts door middel van een separate planologische procedure worden verleend.
Nieuwe ontwikkelingen worden in beginsel niet opgenomen in het bestemmingsplan, met uit-
zondering van initiatieven, waaraan de gemeente in principe medewerking wil verlenen en die
voldoende concreet zijn uitgewerkt en de stedenbouwkundige en milieuhygiénische inpassing
via onderzoek door de initiatiefnemer is aangetoond en door de gemeente geaccepteerd.

1.3. Ligging en begrenzing plangebied

Het plangebied omvat het zuidelijk deel van de woonbebouwing van de kern Goirle. Het plan-

gebied wordt globaal begrensd door:

- aan de noordzijde: door het Van Hogendorpplein — Dorpsstraat — Van Haestrechtstraat;

- aan de oostzijde: door de Aabeekstraat — Molenstraat — Abcovenseweg en de Nieuwe Leij;

- aan de zuidzijde: door de Nieuwe Leij en de percelen ten zuiden van de Bergstraat;

- aan de westzijde: door de woonpercelen aan de noordkant van de Bergstraat- Spinnerij-
straat — Wethouder De Brouwerstraat.

De ligging en begrenzing van het plangebied worden globaal aangegeven in figuur 1.
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Figuur 1 Ligging en begrenzing plangebied

1.4. Vigerende bestemmingsrelingen

Tot het moment waarop het voorliggende bestemmingsplan Wildackers-Abcoven in werking
treedt, gelden in het plangebied de volgende bestemmingsplannen:

Bestemmingsplan Vastgesteld Goedgekeurd Kroon/RvS
Uitbreidingsplan Goirle, plan in onderdelen 1948 30-01-1948 15-09-1948

Uitbreidingsplan in onderdelen Industrieterrein 1961 | 09-05-1960 08-02-1961

Industrieterrein 1969 (deel) 06-08-1968 09-09-1969

Bergstraat 04-02-1969 08-04-1970

Buitengebied 1968/Herziening Industrieterrein 1973 | 05-02-1974 08-01-1975

Centrum-Noord 04-09-1979 21-10-1980 23-05-1984
Abcoven-Buitengebied 04-05-1982 03-05-1983

Abcoven 04-05-1982 23-11-1982

Wildackers 05-02-1985 19-07-1985

Buitengebied 01-11-1988 27-06-1989 14-02-1992
Goirle Zuid, deelplan Kerkstraat 09-05-1995 07-12-1995

Wildackers; partiéle herziening locatie Wethouder 03-06-2003 24-07-2003

van Besouwenstraat 2a

Kerkstraat en omgeving 20-09-2005 05-12-2005

Overzicht bestemmingsplannen Wildackers-Abcoven 2005
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1.5. Leeswijzer

Het bestemmingsplan Wildackers-Abcoven is vervat in een plankaart en voorschriften en gaat
vergezeld van een toelichting. De plankaart en de voorschriften vormen tezamen het juridisch
bindende deel van het bestemmingsplan.

Het onderhavige bestemmingsplan is een overwegend conserverend bestemmingsplan. Uit-
gangspunt is de handhaving van de bestaande situatie en het bestaande (legale) gebruik,
waarbij niet meer wordt geregeld dan strikt noodzakelijk is.

Toelichting

In de toelichting wordt de opzet van het plan beschreven en zijn de aan het plan ten grondslag
liggende uitgangspunten en gedachten vermeld. Tevens wordt er verslag gedaan van de resul-
taten van het over het plan gevoerde overleg en inspraak.

Bestaande situatie plangebied (hoofdstuk 2)
Na het inleidende hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving gegeven van de bestaande
ruimtelijke en functionele structuur in het plangebied.

Beleidskader (hoofdstuk 3)
In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op het vigerende beleid (Europese richtlijnen, rijksbeleid, provin-
ciaal en gemeentelijk beleid).

Milieuaspecten (hoofdstuk 4)
Hoofdstuk 4 beschrijft de voor het bestemmingsplan relevante milieuaspecten, waartoe onder
andere de aspecten geluid en luchtkwaliteit worden gerekend.

Planuitgangspunten (hoofdstuk 5)
In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de uitgangspunten die ten grondslag hebben gelegen aan de
juridische regeling (plankaart en voorschriften).

Planbeschrijving (hoofdstuk 6)
In hoofdstuk 6 wordt vervolgens een toelichting gegeven op de juridische regeling.

Uitvoerbaarheid (hoofdstuk 7)

Hoofdstuk 7 tot slot gaat in op de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan.
In dat hoofdstuk wordt onder meer ingegaan op de resultaten van het overleg ex artikel 10 Bro
en de inspraak.

Plankaart en voorschriften

Zoals hiervoor is aangegeven vormen de plankaart en de voorschriften het juridisch bindende
deel van het bestemmingsplan. Een beschrijving hiervan is in hoofdstuk 6 van de toelichting
opgenomen. De voorschriften zijn in dit document opgenomen, de plankaart bestaat uit drie
kaartbladen die achterin dit document zijn opgenomen (losbladig).
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2.1. Historie

De oorsprong

De naam Goirle is samengesteld uit de woorden "goer" (goir) en "loo". Het eerste betekent moe-
ras of drassige grond, het tweede bos of open plek in het bos. Als plaatshaam wordt Goirle voor
het eerst genoemd in een charter uit 1298, waarin sprake is van de Ludensvoirt te Goirle.
Voorts wordt de naam gebruikt in een oorkonde uit 1312 betreffende het goed Ter Loo op Ab-
coven aan de Leij en in een charter van 1315 als het goed Ter Venne genoemd wordt. Opgra-
vingen die zijn gedaan bij de afbraak van de oude parochiekerk in 1896, toonden de aanwezig-
heid aan van een kerkje in de 12° eeuw. In die tijd maakte het kleine kerkdorpje deel uit van de
heerlijkheid Tilburg. Reeds in 1795 bestonden er plannen om Goirle van Tilburg te scheiden,
maar hiertegen werd door beide plaatsen geprotesteerd. Pas in 1803 werd Goirle een zelfstan-
dige gemeente.
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Figuur 2 Kaart van de gemeente Goirle uit 1866 (Atlas van J. Kuiper)

18° eeuw: ontwikkeling vanuit de Grootte Akkers richting de Leij

De gemeente Goirle heeft een oppervlakte van ruim 2544 ha en wordt begrensd door de ge-
meenten Alphen en Riel, Tilburg, Hilvarenbeek en Poppel. Zeer bepalend voor de ontwikkeling
en vorming van het gebied waren de verschillende waterlopen.

Vanaf de tijd dat Goirle nog deel uitmaakte van het hertogdom Brabant, tot aan de totstandko-
ming van de rijksweg Tilburg-Turnhout in 1853, zou er weinig veranderen in het straten- en we-
genplan van het dorp. De waarschijnlijk oudste bebouwing is aangetroffen in het gebied van de
vrij hoog gelegen Grootte Akkers. Door de verschuiving in de richting van de Leij ontstaan de
wijken of herdgangen Abcoven en Kerk, en ten westen van de Grootte Akkers de herdgangen
Dorp en Ven.

In 1753 telde het dorp 132 woningen "daeronder begrepen kleijne hutten en keten" en maar een
paar "stadsgewijze getimmerde huijzen". Met de aanleg van de rijksweg Tilburg-Turnhout ver-
beterde de infrastructuur in het dorp.

19° eeuw: groei van Goirle begint

Als na 1850 de bevolking van Goirle flink begint te groeien, wordt voornamelijk gebouwd langs
de oude kerkwegen en langs de nieuw aangelegde Tilburgseweg. Vooral het aantal arbeiders-
woningen nam sterk toe. De voornaamste initiatiefnemers tot de bouw waren de fabrikanten en
de landbouwers. Op het einde van de 19° eeuw is ook begonnen met de bouw van woningen
langs bestaande akkerwegen, zoals de Molenstraat (achter de heuf), Groeneweg en Koude
Pad.
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20° eeuw: planmatige woningbouw

Aan de woningbouw werd een nieuwe impuls gegeven door de Woningwet, die in 1901 tot
stand kwam en waardoor het mogelijk werd om met rijkssteun woningen te bouwen en de
volkshuisvesting te verbeteren. Dit resulteerde onder andere in de Kalverstraat, om de arbei-
ders dicht bij de fabriek te kunnen huisvesten, de Hoogstraat en de St. Jansstraat. In die peri-
ode vindt ook het Oranjeplein haar oorsprong. Het werd aangelegd als groot kermisterrein, met
de verwachting dat het centrum van Goirle zich daar zou ontwikkelen. De grote maat van het
plein is te verklaren doordat er ruimte werd gemaakt voor een parochiekerk die op de plaats van
het huidige groene deel zou komen. Rondom is planmatig woningbouw gerealiseerd. Tot in het
midden van de 20° eeuw is het dorp binnen de grenzen van het huidige centrumgebied geble-
ven.
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Figuur 3 Kaart van de gemeente Goirle uit begin 20° eeuw

20° eeuw: grote groei rondom het centrumgebied en herstructurering

Na de Tweede Wereldoorlog heeft Goirle grote groei gekend. Met de uitvoering van de be-
stemmingsplannen begon de groei van Goirle. Achtereenvolgens kwamen tot stand de wonin-
gen ten noorden van de Van Malsenstraat, plan West, de wijk Hoogeind, plan Abcoven en in de
laatste twee decennia de wijken Grobbendonk, de Hellen en de Grootte Akkers.

Tegelijkertijd begon rond 1970 de grootschalige sanering van de oudere wijken en straten. Een
voorbeeld daarvan is de aankoop in 1969 van de terreinen en opstallen van de voormalige Pij-
nenburg's Weverijen met 28 woningen aan de Tilburgseweg, Groeneweg en Molenstraat. Op
één villa en één fabriekshal na zijn alle gebouwen die bij de verkoop betrokken waren, verdwe-
nen om plaats te maken voor de uitvoering van het centrumplan.

2.2. Ruimtelijke structuur

Structuur

Goirle is ontstaan op een dekzandrug ten westen van het beekdal van de Poppelsche Leij.
Haaks op de Leij vormen de Tilburgseweg en Oude Kerkstraat samen met de in het elkaars ver-
lengde gelegen Bergstraat, Kerkstraat en Abcovenseweg duidelijk herkenbare historische lin-
ten. Deze omgekeerde T-structuur vormt de "ruggengraat” van het historische Goirle. De vroeg
20° eeuwse uitbreidingen hebben voornamelijk plaatsgevonden binnen deze structuur. Pas na
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1960 is de kern gaan uitbreiden in de oksels van de structuur en kwamen de uitbreidingswijken,
zoals Wildackers en Abcoven, tot stand.

Linten en stratenpatroon

De hoofdwegen Van Haestrechtstraat-Dorpsstraat en Abcovenseweg-Bergstraat volgen over-
wegend de richting van de Nieuwe Leij. Deze lange lijnen worden gekoppeld door enkele
dwarsverbindingen. De Tilburgseweg is de meest kenmerkende door de aanwezigheid van de-
tailhandel als onderdeel van het centrumgebied.

Begrenzing/randen

De waterloop de Nieuwe Leij is een duidelijke en herkenbare grens van de kern. De waterloop
en het buitengebied zijn bereikbaar via de Watermolenstraat, het Kerklaantje, Hoogen Dries en
de Beekse Dijk.

De zone tussen de Nieuwe Leij en de Bergstraat-Kerkstraat-Abcovenseweg heeft een kwaliteit
als zuidelijke rand van de kern. Door de afwisseling van grootschalige en kleine panden, de va-
riéteit in functies en door de duidelijke zichtrelaties met het buitengebied, is het een bijzonder
gebied.

I.':'l'h‘."ll'.'lﬁrml'ﬁ'
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Figuur 4 Ruimtelijke structuur

Groen

Aan de zuidzijde van de kern zijn diverse zichtrelaties met het buitengebied waarneembaar. De
gebouwen aan de Bergstraat-Kerkstraat worden regelmatig gescheiden door groene zones.
Aan de oostzijde (Abcovenseweg) dringt het buitengebied als groenstructuur door tot in de
woonwijk.

Naast enkele groen ingerichte straatprofielen zijn er diverse groene ruimten. Van structureel be-
lang zijn het Oranjeplein (thans wordt het tijdelijk gebruikt voor noodwinkels tijdens ver-
bouw/nieuwbouw van het winkelcentrum De Hovel), het Van Hogendorpplein en het zwembad.
Op kleiner schaalniveau zijn de groene ruimten veelal gekoppeld aan de verkeerstructuur: Ma-
rijkestraat, Wildpleintje en Dr. Ariensstraat.
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Functionele deelgebieden

Het plangebied bestaat voornamelijk uit wonen. De zuidrand (Bergstraat-Abcovensweg) is een
gemengd gebied met wonen, bedrijvigheid en maatschappelijke voorzieningen (kerk en ver-
pleeghuis). Binnen de woongebieden (Abcoven en Wildackers) is er naast enige detailhandel
het zwembad Waterspoor aan de Fabriekstraat en het wijkcentrum "De Wildacker".

Oriéntatiepunten/bijzondere objecten en ruimten

De volgende karakteristieke gebouwen hebben een historische betekenis voor de kern:
- textielfabriek HaVep;

- de Windkorenmolen De Visscher uit 1875;

- de Rooms-Katholieke kerk St. Jan;

- het bedrijffspand van Van Besouw.

Alle gebouwen zijn aan of nabij het historische lint gesitueerd en zijn van belang geweest voor
de ontwikkelingsgeschiedenis van de kern.

Deelgebieden

Het plangebied kan in drie deelgebieden worden onderscheiden: het historisch dorpsgebied,
Wildackers en Abcoven. In die gebieden is namelijk duidelijk de oorspronkelijke tijdsperiode af
te lezen. In de beschrijvingen en analyses wordt ingegaan op de meest relevante kenmerken,
waarden en knelpunten.

i

E;/\n
Historisch dorpsgebied

Het historisch kerngebied ligt ten zuiden van het centrum en omvat de Bergstraat, Kerkstraat,
Abcovenseweg, Molenstraat en omgeving. In het gebied is naast de woonfunctie, met name
ook sprake van een sterke afwisseling met bedrijven en enkele maatschappelijke voorzienin-
gen. De bebouwing weerspiegelt de historische structuur van de kern met arbeiderswoningen,
herenhuizen en (voormalige) industriepanden. Dit geldt eveneens voor het smalle stratenpa-
troon met de stenige uitstraling. Het merendeel van de bebouwing is gebouwd aan het eind van
de 19° eeuw en voorzien van vele details. Door wisselende rooilijnen heeft het gebied soms
weinig samenhang.

Figuur 5 Deelgebieden
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In massa van bebouwing is onderscheid te maken tussen een strook met grootschalige bebou-
wing in een ruime setting gelegen: het gebied tussen de Parallelweg en Beeksedijk. De oor-
spronkelijke gebouwen van textielfabriek HaVep bepalen met de monumentale schoorsteen, ka-
rakteristieke fabriekshallen en grote bouwvolumes het beeld aan de Bergstraat.

De relatie tussen de kern en het buitengebied wordt met name gevormd door de Beeksedijk,

het Kerklaantje en de Watermolenstraat.

- De Beeksedijk is een uitloper naar het buitengebied. De karakteristiek wordt versterkt door
de kleinschaligheid en lage dichtheid van enige woningen. Ook de open groene ruimte
rondom het bedrijvencomplex van Van Besouw draagt daaraan bij.

- Het Kerklaantje (tussen de Kerk en het verpleeghuis) is een verbinding met het zuidelijk
gelegen natuurgebied. Bijzonder is dat dit fraaie laantje met grote bomen zo dicht bij het
centrum ligt. Dit smalle laantje is een oude spoorbaan geweest naar Hilvarenbeek.

- De Watermolenstraat geeft de mogelijkheid via een ruim groen ingericht perceel het bui-
tengebied te bereiken.

Opvallend is de jaren '90-inbreiding ten oosten van de kerk. Aan de Kerkstraat staan voorna-

melijk oudere woningen met enkele bijzondere herenhuizen. Erachter zijn geschakelde en vrij-

staande woningen gesitueerd aan een doodlopend hofje.

Na deze dwarsverbindingen verandert het beeld in een dichtere bebouwingsdichtheid en klein-
schaligere bebouwing. De oostzijde (Abcovenseweq) is bijzonder van karakter met enkele
vooroorlogse boerderijen in een transparante setting. Hierdoor is er direct contact met het bui-
tengebied. Deze groene zichtas strekt zich uit tot in de tegenovergelegen woongebieden als
groenstructuur. Aan de westzijde (Bergstraat) zijn (bedrijfs)woningen gemengd met bedrijven.
Hier is meer sprake van een aaneengesloten wand.

Hiernaast komen voornamelijk smalle straten met kleinschalige, maar zeer diverse bebouwing
zoals aan de Molenstraat voor. Tussen dit historische dorpsgebied en Abcoven bevindt zich een
inbreiding van rond 1970-1980 (Korenmolenplein-Aanstede). Door de binnenstraten heeft het
een onduidelijke samenhang.

Het zwembad is ingeklemd tussen het bedrijventerrein en woonbebouwing en werkt als een
soort buffer tussen deze gebieden. Door de stevige randbeplanting heeft het een groene uit-
straling.

Binnen het deelgebied is een aantal locaties aan te geven die mogelijk in de toekomst als in-

breidingslocatie kunnen dienen voor functieverandering of herstructurering:

- het bedrijvencomplex van Van Besouw staat momenteel te huur;

- de locatie van de brandweer;

- het complex van HaVep;

- enkele opslagruimten/ bedrijffspanden net achter de woningen aan de Bergstraat (zuid-
zijde);

- het zwembad.

Het welstandsniveau ligt hoog gezien de bijzondere historische waarde van het gebied voor de
gehele kern. Naast het welstandsbeleid dat vooral gericht is op behoud en versterking van de
bebouwing, de maat en schaal van de gebouwen en het historische straatbeeld spelen ook ste-
denbouwkundige randvoorwaarden een belangrijke rol. Dit zijn bijvoorbeeld de relatie tussen de
kern en het buitengebied (de ligging van de nieuwe Leij, de transparantie van de zuidelijke zo-
ne) en de stedenbouwkundige opzet van de zuidelijke randzone (zoals de grootschalige panden
en schoorstenen).

Wildackers

Het gebied Wildackers ligt ten westen van het centrum en is duidelijk begrensd door de Dorps-
straat en het Van Hogendorpplein aan de noordzijde. Het heeft hierdoor geen relatie met de
aan de overzijde gelegen bebouwing. Aan de overige zijden grenst de overwegende woonbe-
bouwing voornamelijk aan achterzijden van aangrenzende woonbebouwing (rug-aan-rug). Ty-
perend zijn de vele noord-zuid gerichte straten en enkele dwarsstraten, waaraan kleinschalige
vooroorlogse woonbebouwing gesitueerd is. Het stratenpatroon kenmerkt zich door smalle ste-
nige straten (soms met bomen in het straatprofiel), overwegend strakke rooilijnen en eenheid in
bebouwing (sobere architectuur) per straat.



Huidige situatie 12

De ontwikkeling van de wijk heeft zich uitgebreid vanaf de Kloosterstraat-Dorpsstraat. Doordat
de straten langzaam aan elkaar zijn gegroeid, is sprake van een organische bebouwingsstruc-
tuur.

Opvallend in het deelgebied zijn de vele inbreidingslocaties. Door de ruime maaswijdte van

bouwvlakken is er binnenin ruimte gemaakt voor deze inbreidingen. Kenmerken hiervan zijn de

verscheidenheid in architectuur, een bouwperiode vanaf de jaren ‘70, verspringende rooilijnen,

verschillende bouw- en dakvormen en materiaalgebruik. Hieronder volgt een korte beschrijving

van de inbreidingen.

- Reitstraat (circa 1970)
De woningen zijn gegroepeerd rondom een plein en daarom het breedste hofje. De rijen
zijn opgebouwd uit vier tot zes woningen die gespiegeld herhaald worden. Opvallend zijn
de vrij grote ramen en horizontale gevelindeling, een gedeeltelijk terugliggende gevel met
daarin de entree en balkon, twee lagen met plat dak en de geclusterde garages aan de
kop van woningen.

- Stedekestraat (circa 1970)
Dit gebied bestaat uit twee delen die onderling verbonden zijn met een met groen omge-
ven voetpad. De straatjes zijn erfachtig ingericht. Door de smalle straten wordt de be-
schutte ligging benadrukt. De twee-onder-één-kapwoningen hebben een ruime voortuin
waardoor de groene sfeer optimaal is.

- De Schietspoel (circa 1975)
Aan het smalle erf staan geschakelde woningen bestaande uit twee lagen met plat dak in
een verspringende rooilijn. Er is geen of een zeer smalle voortuin wat de stenigheid van
het straatprofiel versterkt.

- Scheerdershofje (circa 1980)
De inrichting van het straatprofiel lijkt op een erf. Het parkeren is geclusterd in een hoek
van het hofje. De woningen zijn opgebouwd uit samengestelde blokken met verspringende
rooilijnen. De architectuur is zeer eenduidig waardoor het een sterk samenhangend geheel
is. De woningen bestaan uit twee of drie lagen met een plat dak of dakopbouw geheel uit-
gevoerd met donkergrijs materiaal. Op naar voren uitstekende delen van woningen is een
balkon aangebracht.

- Eeckelbosstraat (circa 1980)
Aan deze lus zijn diverse typen woningen gesitueerd, waardoor de eenheid minder sterk
is. Het materiaalgebruik is geelkleurige zandsteen. De woningen bestaan uit twee lagen
met kap.

- Franciscus van Saleshof (circa 2000)
De geschakelde woningen van geel zandsteen zijn gesitueerd rondom een lang en smal
groen plein. De woningen bestaan uit één laag met lessenaardak haaks op de weg. Door
de carport is er een duidelijk ritme herkenbaar. Op de kop staan twee woningen van drie
lagen met plat dak.

- Nieuwbouw van De Werft (circa 2000)
De witgekalkte rijenwoningen met grijze dakpannen vallen op in het woongebied. De ge-
velindeling is voornamelijk verticaal georiénteerd. Met een doorgaande lus sluit dit buurtje
aan op de omliggende straten.

De woonfunctie overheerst, maar op enkele plekken zijn er detailhandel of bedrijfsruimtes aan-
wezig. Bijzonder is het wijkgebouw De Wildacker. Niet alleen voor wat betreft functie, maar ook
het pand van een voormalige boerderij met kap met wolfseinden en leilinden voor het pand.
Naast bomen en enkele groene pleintjes in het straatprofiel zijn de groene ruimtes vooral te vin-
den aan de rand en net buiten het plangebied: Van Hogendorpplein, de begraafplaats met het
naastgelegen parkje en de voormalige kloostertuin.

Abcoven

De wijk Abcoven ligt aan de zuidzijde van het centrumgebied en wordt begrensd door de Van
Haestrechtstraat, Aabeekstraat, Molenstraat, Groeneweg en Oranjeplein. Het gebied bestaat
voornamelijk uit vroeg naoorlogse woningen. Meest kenmerkend voor het gebied is de traditio-
nele blokverkaveling met een duidelijke noord-zuidrichting in een tuindorpachtige sfeer en de
molen De Visscher uit 1875. De rooilijn is per straat zeer eenduidig. Hierdoor is de samenhang
erg groot, wat door de architectuur van de woningen en inrichting van de openbare ruimte ver-
sterkt wordt.
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Binnen de wijk heeft elke straat zijn eigen uitstraling. Dit uit zich in de architectuur van de wo-

ningbouw. De meest opvallende bijzonderheden per straat zijn:

- het grote centrale groene plein in de Marijkestraat;

- de woningen met trapgevels in de Emmastraat die de entree vanaf de Molenstraat marke-
ren en fraaie schoorstenen.

Naast de bijzonderheden per straat zijn er drie elementen die opvallen in vergelijking met de

andere woningen.

- Het seniorencomplex aan het Oranjeplein-Marijkestraat: een hoekvormig gebouw van drie
lagen hoog met puntdak. De lagen zijn benadrukt door verschillend materiaalgebruik en
kleur.

- Het inbreidingsproject Aabeekstraat staat op zichzelf door aparte architectuur en materi-
aalgebruik. De twee-onder-één-kapwoningen zijn geschakeld door naastgelegen garages.
De garages en de begane grond zijn grotendeels in een rode baksteen uitgevoerd waar-
door een samenhangend geheel ontstaat. De tweede laag is in lichte zandsteen uitge-
voerd. Het zadeldak wordt opgedeeld doordat de voorgevel deels doorloopt tot de nok-
hoogte. Het spievormige straatje loopt dood.

- De geschakelde woningen rondom de molen (Groeneweg) volgen geen strak stratenpa-
troon, maar "slingeren" rond de molen met een zeer verspringende rooilijn. De woningen
zijn drie lagen hoog met een kap. Op de tweede laag is een open ruimte die overkapt
wordt door de derde laag en dient als balkon.

In enkele smalle bouwblokken zijn binnenterreinen, veelal in gebruik door bedrijfies. Door even-

tueel functieverlies kan deze ruimte heringericht worden. Naast woningen zijn er enkele bedrijf-

jes, opslagruimte en een horecagelegenheid aanwezig. De functies zijn veelal gesitueerd in de
bestaande bebouwing en passen als zodanig binnen de omgeving.

2.3. Functionele structuur

De in het plangebied aanwezige functies zijn weergegeven op figuur 6. Het karakter van woon-
gebied komt daarbij duidelijk naar voren. Het gebruik is hoofdzakelijk wonen met daaraan ver-
bonden voorzieningen (onderwijs- en maatschappelijke voorzieningen). De functionele hoofd-
structuur van het plangebied wordt hierna beschreven met aansluitend analyses van de diverse
functies, zoals voorzieningen, bedrijven en verkeer. De functionele structuur is weergegeven op
een afzonderlijk figuur.

Wonen

Het plangebied kent een overwegende woonfunctie, met uitzondering van de bebouwing ten
zuiden van de Kerkstraat en ten zuiden van de Bergstraat. Hier komt hoofdzakelijk bedrijvigheid
voor. Wildackers is één van de oudste woongebieden van Goirle. De woonwijk is deels voor-
oorlogs, maar is grotendeels tussen 1950 en 1960 gebouwd. Opvallend is dat de niet-woon-
functies bij wijze van spreken standaard op straathoeken zijn gesitueerd. De wijk Abcoven
wordt door het voormalige tracé van de Brabantsebaan verdeeld in een oostelijk en een weste-
lijk deel. Het westelijk deel onderscheidt zich van het oostelijk deel door een compacte en ge-
sloten verkavelingsvorm als aansluiting en tevens afronding van het centrumgebied waar het
aan grenst. In deze wijk zijn niet-woonfuncties opvallend vaak op binnenterrein gevestigd.

Bedrijven

De bestaande bedrijven in het plangebied Wildackers-Abcoven, zoals opgenomen in bijlage 1,
zijn zeer verschillend van aard en omvang en vallen in de categorieén 1, 2, 3 en 4. Ten tijde van
de verlening van de milieuvergunning of de behandeling van de melding voor de bestaande be-
drijven is er getoetst aan de fysieke bestaande situatie waarbij per milieuaspect een afweging is
gemaakt met het oog op de omgeving. Bij vergunningplichtige bedrijven is de milieubelasting op
basis daarvan door middel van voorschriften begrensd. Bij meldingsplichtige bedrijven zijn
eventueel, naast de algemeen geldende voorschriften, nadere eisen gesteld.

In het plangebied zijn twee grote bedrijven gevestigd: Van Besouw Kunststoffen BV en Van Be-
souw Tapijt BV aan de Kerkstraat en HaVep aan de Bergstraat. Daarnaast zijn in het plange-
bied nog enkele kleinere bedrijven gevestigd, die in dit soort woongebieden gebruikelijk zijn.

Er kunnen zich in de toekomst situaties voordoen waardoor sprake is van beéindiging van deze
bedrijfsfuncties.
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Detailhandel

Verspreid in het gebied is detailhandel aanwezig. Het gaat hier om reguliere winkels, die er van
oorsprong reeds zijn gevestigd. De locaties bevinden zich voornamelijk op straathoeken van en
langs de historische linten.

Horeca

Voor horecavoorzieningen zijn de bewoners van Wildackers-Abcoven in principe aangewezen
op het geconcentreerde aanbod in het centrum. Binnen het plangebied bevinden zich zeven ho-
recavestigingen: stapperij De Linde aan de Dorpsstraat 52, cafetaria Ri-jo aan de Thomas van
Diessenstraat 37, snackbar 't Brilleke aan de Emmastraat 12a, café 't Fust aan het Oranjeplein
32, een eetcafé aan de Kerkstraat 60 en een biljartcentrum aan de Kloosterstraat 30.

Het is denkbaar dat er wisseling binnen de horecafunctie plaatsvindt.

Maatschappelijke voorzieningen

In het plangebied is Verpleeghuis "St. Elisabeth" gesitueerd alsmede de RK Kerk St. Jan en
Wijkcentrum "De Wildacker". Aan de Kerkstraat en aan de Schoolstraat zijn een huisartspraktijk
respectievelijk een tandarts gevestigd. Aan de Kerkstraat is nog een praktijk voor kinesiologie
en fysiotherapie aanwezig.

Het betreft hier reguliere voorzieningen die in dit soort woongebieden heel gebruikelijk zijn. Er
wordt vanuit gegaan dat de bestaande functies binnen de planperiode worden gehandhaafd.

Overige voorzieningen

In het plangebied zijn naast de maatschappelijke voorzieningen nog de volgende functies aan-
wezig:

- zwembad "Waterspoor" aan de Fabriekstraat;

- brandweerkazerne aan de Kerkstraat 14;

- enkele verspreid voorkomende nutsvoorzieningen.

Ook deze voorzieningen passen goed in een woonomgeving zoals dit woongebied.

Verkeer, bereikbaarheid en parkeren

De externe ontsluiting van het plangebied wordt met name gevormd door de Abcovenseweg en
de Tilburgseweg in de richting van de A58. In zuidelijke richting vormt de Beeksedijk een ont-
sluitingsroute.

De interne ontsluitingsstructuur van Goirle en het plangebied in het bijzonder, is weergegeven
in het gemeentelijke verkeers- en vervoerplan (GVVP, vastgesteld door de gemeenteraad op
3 november 1998). In dit GVVP is het gemeentelijke wegennet gecategoriseerd conform de uit-
gangspunten van Duurzaam Veilig. Het gehele plangebied is daarbij gecategoriseerd als ver-
blijfsgebied met een maximumsnelheid van 30 km/uur. Een aantal belangrijke wegen aan de
rand van het plangebied is aangewezen als gebiedsontsluitende weg met een maximumsnel-
heid van 50 km/uur. Concreet gaat het daarbij om de volgende wegen:

- Van Haestrechtstraat;

- route Abcovenseweg-Beeksedijk;

- route Molenstraat-Muldersweg-Bergstraat;

- Parallelweg;

- route Nieuwkerksedijk-Wittendijk-Van Hogendorpplein-Dorpsstraat-Tilburgseweg.

De gemeente Goirle streeft naar een fietsroutenetwerk, dat samenhangend, direct, aantrekke-
lijk, verkeersveilig en comfortabel is. Op basis hiervan is in het GVVP een gemeentelijk fiets-
netwerk opgenomen. De in dit fietsnetwerk opgenomen routes dienen in ieder geval aan de ge-
noemde kenmerken te voldoen. In en om het plangebied gaat het daarbij om fietspaden of
fiets(suggestie)stroken langs de gebiedsontsluitingswegen. Daarnaast zijn nog enkele kortslui-
tende routes in het fietsnetwerk opgenomen, al dan niet in combinatie met bestaande wegen in
het 30 km/uur-gebied.

Het openbaar busvervoer in Goirle wordt gevormd door buslijn 1 van openbaarvervoersmaat-
schappij BBA. In en langs het plangebied wordt gehalteerd op de Van Haestrechtstraat, de Ab-
covenseweg, de Molenstraat, de Bergstraat, de Parallelweg, de Nieuwkerksedijk, de Wittendijk,
het Van Hogendorpplein, de Dorpsstraat en de Tilburgseweg.
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De bestaande infrastructuur wordt in dit bestemmingsplan conform het huidige gebruik van de
gronden bestemd. De huidige infrastructuur brengt geen knelpunten met zich mee. Ten aanzien
van verkeer en parkeren wordt dan ook geconcludeerd dat geen belemmeringen bestaan voor
de uitvoering van het plan.

Groen

Het groen in het plangebied heeft hoofdzakelijk een lineaire structuur. De lineaire structuur komt
voort uit de koppeling aan (langzaam)verkeersroutes (Marijkestraat, Wildpleintje en Dr. Ariéns-
straat). Functies en maat van de groenvoorzieningen variéren sterk. Binnen de woonbuurten is
het groen over het algemeen beperkt van omvang. Van structureel belang zijn: het Van Hogen-
dorpplein en het zwembad en het aan het plangebied grenzende Oranjeplein.

Randen

De Nieuwe Leij vormt de begrenzing tussen het buitengebied en de kern Goirle. Hierdoor is er
in landschappelijk opzicht een zachte dorpsrand ontstaan. De Nieuwe Leij met aangrenzende
beekdalzone is aangemerkt als natuurontwikkelingsgebied. Aan de noordzijde is het oorspron-
kelijk nederzettingspatroon met bebouwing en oeverwal en weilanden in de beekdalen nog
steeds herkenbaar en karakteristiek. Ook aan de zuidelijke en oostelijke (landelijke) zijde is het
beekdalpatroon nog duidelijk waarneembaar.

Wildackers

De straten in Wildackers hebben relatief weinig groen. Het aanwezige groen is minder goed in
de wijk geintegreerd, waarbij de ruimte voor het groen in de straat niet altijd optimaal is benut.
De aanwezige bomen hebben soms weinig ruimte waardoor in hun natuurlijke vorm is ingegre-
pen (gekandelaberd).

Het gebied rondom en achter de RK St. Jankerk is groen van karakter. Hier bevindt zich een
aantal waardevolle groenelementen, bestaande uit een tiental bomen en een groene haag die
de aanwezige ontsluitingsroute begeleidt. Aan de Kerkstraat (naast nummer 37) is een speelter-
reintje gelegen en ligt direct ten westen van het plangebied, aan de Hoogendries, een groene
zone met een vijver.

Abcoven

Vooral het groen tussen de Aabeekstraat en de Peter Benensonstraat voldoet niet meer aan de
inzichten van deze tijd. In combinatie met een efficiénte inrichting van de gehele openbare ruim-
te zorgt dit voor een minder verzorgd beeld.

Water

Aan de zuidzijde van het plangebied is de Nieuwe Leij gelegen. Deze watergang ontspringt in
Belgié. De bovenloop van de Nieuwe Leij bestaat uit twee watergangen: de Poppelsche Leij en
de Rovertsche Leij. Ten zuiden van Goirle vloeien deze twee waterlopen samen tot de Nieuwe
Leij met daarnaast de Oude Leij. Ten oosten van Tilburg, nadat de beek met een sifon onder
het Wilhelminakanaal is doorgegaan, heet de beek Voorste Stroom.

De Nieuwe Leij maakt als ecologische verbindingszone onderdeel uit van de groene hoofd-
structuur en heeft daarnaast de functie van viswater en waternatuur.

2.4. Beeldkwaliteit

Dit bestemmingsplan voorziet niet in ontwikkelingsmogelijkheden. Ten aanzien van de be-
staande bebouwing, zoals vastgelegd in dit bestemmingsplan, geldt het gemeentelijke wel-
standsbeleid, zoals opgenomen in de door de gemeenteraad op 25 mei 2004 vastgestelde Nota
Welstandsbeleid. Hierop wordt in hoofdstuk 3 nader ingegaan.

2.5. Monumenten

Op de plankaart zijn de rijiksmonumenten en het gemeentelijk monument voorzien van een
aanduiding, waarvan een signalerende werking zal uitgaan, bijvoorbeeld bij het beoordelen van
aanvragen voor een bouwvergunning.
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2.5.1. Rijksmonumenten

Rijksmonumenten worden beschermd op grond van de Monumentenwet. In het plangebied zijn
de volgende gebouwen als rijksmonument aangewezen:

8. Groeneweg: korenmolen;

9. Kerkstraat 1: R.K. Kerk St. Jan;

10. Kerkstraat 10: woonhuis;

11. Kerkstraat 12: villa Agatha;

12. Bergstraat 50: fabriekscomplex HaVep;

13. Dorpsstraat 14 en 16.

Groeneweg

Aan de Groenweg staat een bergkorenmolen uit 1875. De molen werd in 1870 gebouwd voor
de molenaarsfamilie De Visscher. In 1944 werd de molen ernstig beschadigd door Duits artille-
rievuur. Kort na de bevrijding werd de molen hersteld en bleef op commerciéle basis tot 1961 in
bedrijf. Het Engelse kruiwerk is tweedehands en afkomstig van de Boonesmolen te Weert. Het
verving een zwaar kruiend ijzeren neutenkruiwerk. Hiermee verdween wel het laatste Brabantse
neutenkruiwerk.

Kerkstraat 1

De RK Kerk St. Jan is een neogotische kerk uit 1896-1897, naar ontwerp van Jos Th. Cuypers.
De kerk is verbonden met de gotische midden 15° eeuwse toren van een voorafgaande kerk.
De toren heeft overhoekse steunberen en veelhoekige, ten dele uitgemetselde traptoren aan de
zuidwestzijde, oorspronkelijk bestaande uit drie geledingen. Bij de bouw van de huidige kerk is
de toren met een geleding verhoogd.

Kerkstraat 10

Voormalig fabrikantenhuis met aangebouwde fabriekswinkel in Eclectische stijl, gebouwd voor
de fabrikantenfamilie G. van Besouw-van Lisdonk in circa 1875. Nu bevindt zich in het pand een
huisartsenpraktijk. Het tweelaags huis met zolderverdieping is gedekt met een zadeldak voor-
zien van blauw oud-Hollandse pannen. De nok ligt parallel aan de straat. De symmetrische
voorgevel bestaat uit vijf traveeén.

Het voormalige fabrikantenhuis met de fabriekswinkel zijn van algemeen belang. Ze hebben
cultuurhistorische waarde als bijzondere uitdrukking van de sociaal-economische ontwikkeling
van de textielnijverheid en de gedwongen winkelnering in Noord-Brabant. Het object is tevens
van belang in verband met de architectonische gaafheid van het exterieur en interieur en heeft
typologische waarde als voorbeeld van de koppeling van een fabrikantenhuis met fabriekswin-
kel.

Kerkstraat 12

Villa "Agatha" met hekwerk en schansmuur is gebouwd rond 1890 in Ecletische stijl naar ont-
werp van architect Ed. Fremau voor de fabrikantenfamilie P. van Besouw-Pluijm. Het huis is ge-
noemd naar zijn vrouw Agatha Pluijm. Het huis heeft gedeeltelijk een, twee en drie bouwlagen.
Het heeft een gecombineerde dakvorm van mansarden en zadeldaken. Het is gedekt met na-
tuursteen leien.

Het huis met de voormalige winkel is van algemeen belang. Het heeft cultuurhistorisch belang
als bijzondere uitdrukking van de sociaal-economische ontwikkeling van de textielindustrie rond
Tilburg. Het object is tevens van belang in verband met de architectonische gaafheid van het
exterieur en interieur en is van belang als toonbeeld van de Eclectische ontwerppraktijk van de
in Tilburg en omgeving bekende architect Fremau.

Bergstraat 50

Het kleine kantoor van de ververij uit 1888 is gebouwd voor de textielfabrikant Van Puijenbroek.
Het eenlaagse kantoor met zolderverdieping heeft een rechthoekige plattegrond en wordt ge-
dekt door een zadeldak met overstek voorzien van windveren. Het dak is bedekt met grijze oud-
Hollandse pannen.

Het kantoor is van algemeen belang en vormt tezamen met de schoorsteen en het machinehuis
het brandpunt van de ontwikkeling ter plaatse.
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Dorpsstraat 14 en 16

Twee werkmanswoningen voor wevers uit de derde kwart van de 19° eeuw met oudere kern.
De vrijstaande woningen liggen op een rechthoekig perceel met de voorgevel op de perceels-
scheiding naar het noorden en zijn opgetrokken in traditioneel-ambachtelijke vormentaal. De
linkerwoning bestond in het begin van de 20° eeuw uit twee woningen. Inwendig zijn ze samen-
gevoegd tot een huis met behoud ban de twee voordeuren.

De eenlaags woningen met zolder hebben een zadeldak parallel aan de straat. Ze zijn gedekt
met oud-Hollandse pannen. De woningen hebben in de voorgevel een deur met schuifvenster
en luiken. Het voordeurkozijn bevat een bovenlicht en een paneeldeur. De rechterwoning heeft
een opgeklampte voordeur met kraaldelen. In de schuifvensters een twintigruits-roedenverde-
ling. De rechterzijgevel die nu blind is uitgevoerd, vertoont in het metselwerk boven de zolder-
vloer een dichtgezet venstertje. ook is de muur opgehoogd. De bouwsporen verwijzen naar een
andere dakvorm behorende bij de oudere kern van de woning. tegen de linkerzijgevel is een
schuur gebouwd onder lessenaarsdak belegd met oud-Hollandse pannen. De deur en de ven-
sters van de achtergevel zijn gewijzigd. Het opgaand werk bestaat uit een handgevormde bak-
steen gemetseld in kruisverband. De woningen hebben een ruggelings gelegen boerenschouw
en plavuizen vloer in de woonkamer. De zolderbalklaag bestaat uit gekantrechte juffers. Op het
erf achter de woningen een gezamenlijke boerenhof met diverse oude fruitbomen, waaronder
een notenboom, juttepeer en goudreinette.

De woningen zijn van algemeen belang. Ze hebben cultuurhistorische waarde als bijzonder uit-
drukking van de sociaal-economische ontwikkeling van midden-Brabant en als voorbeeld van
de typologische ontwikkeling van het wevershuis in de omgeving van Tilburg. Ze zijn van archi-
tectuur-historisch belang vanwege de traditioneel-ambachtelijke vormgeving. Ze zijn gaaf be-
waard gebleven, tonen nog steeds de eertijds algemeen gebruikelijke ambachtelijke construc-
ties en zijn tevens van belang wegens de afleesbaarheid van de bouwgeschiedenis. Ze zijn als
voorbeeld van de eens zo talrijke weverswoningen uiterst zeldzaam geworden.

2.5.2. Gemeentelijke monumenten

Naast de rijiksmonumenten is een aantal gebouwen op de gemeentelijke monumentenlijst ge-
plaatst. Deze monumenten worden voor afbraak of wijziging behoed door middel van in de ge-
meentelijke monumentenverordening opgenomen voorschriften. In het plangebied bevinden
zich de volgende gemeentelijke monumenten.

Kerkstraat 18: brandweergarage en woonhuis;

Kerkstraat 20: woonhuis;

Kerkstraat 22: woonhuis;

Kerkstraat 24: woonhuis;

Kerkstraat 27: woonhuis;

Kerkstraat 33: woonhuis;

Kerkstraat 35: woonhuis;

Kerkstraat 51: schoorsteen met bijbehorend ketelhuis en de gevel van het kantoor;
Kloosterstraat 7: woonhuis;

0. Watermolenstraat ongenummerd: voormalige fabrieksschoorsteen.

Deze worden op de plankaart als zodanig aangeduid.

H.@@N@S”:“F*’!\’!“

2.5.3. Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing
Er heeft nog geen inventarisatie plaatsgevonden van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing.
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In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het vigerende beleid dat geldt voor het plangebied. Hierbij
wordt onderscheid gemaakt in beleid en regelgeving op Europees, rijks-, provinciaal, regionaal
en gemeentelijk niveau. Op de noodzakelijke onderzoeken die voortvloeien uit het beschreven
beleid en op welke wijze hiermee rekening wordt gehouden in de bestemmingsregeling, wordt
in hoofdstuk 4 en 5 van dit bestemmingsplan ingegaan.

3.1. Europees beleid

3.1.1. Verdrag van Valetta (Malta) (1992)

In 1992 is in Valletta (Malta) het Europees verdrag over de bescherming van het archeologisch
erfgoed ondertekend. Doel van het verdrag van Valletta (beter bekend als het verdrag van Mal-
ta) is de bescherming van het archeologisch erfgoed als bron van het gemeenschappelijk ge-
heugen en als middel voor geschiedkundige en wetenschappelijke studie. Het verdrag bepaalt
onder andere dat archeologische belangen tijdig worden betrokken bij planvorming van ruimte-
lijke ontwikkelingen. Bij grootschalige werken in de bodem moeten archeologen worden ge-
raadpleegd.

In paragraaf 4.10 wordt verder ingegaan op de mogelijke aanwezigheid van cultuurhistorische
of archeologische waarden in het plangebied.

3.2. Rijksbeleid

3.2.1. Nota Ruimte

De Tweede en Eerste Kamer der Staten Generaal hebben respectievelijk 17 mei 2005 en
17 januari 2006 ingestemd met de Nota Ruimte. Met de bekendmaking op 27 februari 2006 is
de Nota Ruimte formeel in werking getreden.

De Nota Ruimte bevat de visie van het kabinet op de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland en
de belangrijkste bijbehorende doelstellingen. De nota bevat, in overeenstemming met het
Hoofdlijnenakkoord van het kabinet, de ruimtelijke bijdrage aan een sterke economie, een vei-
lige en leefbare samenleving en een aantrekkelijk land. De rijksverantwoordelijkheden en die
van anderen zijn helder onderscheiden. Daarbij wordt invulling gegeven aan het motto "decen-
traal wat kan, centraal wat moet".

Hoofddoel en periode

Het hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid is om ruimte te scheppen voor de verschillende
ruimtevragende functies. Het kabinet richt zich op:

- versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland;

- bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland;

- borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden;

- borging van veiligheid.

In de Nota Ruimte wordt het nationaal ruimtelijk beleid vastgelegd tot 2030, waarbij de periode
2020-2030 geldt als doorkijk naar de lange termijn. In de Nota Ruimte wordt een aantal uit-
gangspunten geformuleerd, die voor de concrete doorvertaling van ruimtelijke ordening op ge-
meentelijk niveau van belang zijn. Zo wordt een ruimtelijke bijdrage aan een sterke economie
verwacht. Ruimtelijke knelpunten voor economische groei worden in de Nota Ruimte zoveel
mogelijk weggenomen.

Verstedelijking en economie: bundelingsbeleid

Voor verstedelijking en economische activiteiten gaat het rijk uit van de bundelingstrategie. De-
ze bundeling heeft in de optiek van het kabinet veel voordelen. De steden worden ondersteund
in hun functie van economische en culturele motor. In steden en dorpen wordt het draagvlak
voor voorzieningen ondersteund. Infrastructuur kan worden geconcentreerd en optimaal worden
benut.

Het rijk voert het bundelingbeleid niet zelf uit. Dat is een taak van decentrale overheden. Wel
speelt het rijk een stimulerende rol. Ook toetst het rijk of provincies en WGR-plusregio’s het
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bundelingbeleid voor verstedelijking en economische activiteiten in hun beleidsplannen opne-
men.

Uitgangspunt is dat in iedere gemeente voldoende ruimte wordt geboden om te voorzien in de
natuurlijke bevolkingsaanwas. Dat geldt ook voor meer landelijke gebieden, waar vooral starters
en ouderen moeite hebben om aan een geschikte woning te komen, waardoor de sociale sa-
menhang onder druk komt te staan. Om dit te kunnen volgen, gaat het rijk de streek- en be-
stemmingsplancapaciteit voor wonen "monitoren”. Behalve voor de eigen bevolkingsaanwas,
moet iedere gemeente ook voldoende ruimte bieden voor de lokaal georiénteerde bedrijvigheid.

Bundeling van verstedelijking en economische activiteiten betekent dat nieuwe bebouwing voor
deze functies grotendeels geconcentreerd tot stand komt, dat wil zeggen in bestaand bebouwd
gebied, aansluitend op het bestaande bebouwde gebied of in nieuwe clusters van bebouwing
daarbuiten. De ruimte die in het bestaande stedelijke gebied aanwezig is, moet door verdichting
optimaal worden gebruikt. Het streven is erop gericht dat veertig procent van het totale uitbrei-
dingsprogramma voor woningen en arbeidsplaatsen daar tot stand komt, al hanteert het kabi-
net, met het oog op de praktijkervaring van de laatste jaren, als achtergrond voor investerings-
beslissingen een tegenvallende productie binnen bestaand bebouwd gebied, ofwel 25% van het
totale uitbreidingsprogramma.

3.2.2. Vierde Nota waterhuishouding

Beleidskader

De Vierde nota waterhuishouding (NW4, 1998) is het beleidskader omtrent de waterhuishou-
ding voor de komende jaren. In de NW4 wordt het stedelijk watersysteem als belangrijke drager
voor stadslandschappen aangemerkt. Hierbij worden aan het stedelijk watersysteem ecologi-
sche, landschappelijke en recreatieve waarden toegekend die de basis moeten vormen voor
een hoogwaardig woon-, werk-, en leefklimaat in de bebouwde kom en de directe leefomgeving.
Op het gebied van stedelijk waterbeheer wordt onder andere het beleid met betrekking tot riole-
ring en milieu aangegeven, en met name, het saneren van de voor de gezondheid en milieuge-
vaarlijke riooloverstorten.

Doelstellingen en maatregelen stedelijk gebied

In de NW4 worden de volgende doelstellingen gegeven met betrekking tot de stedelijke water-

systemen:

- het netwerk van watersystemen vormt samen met een groen netwerk van natuurterreinen,
de ecologische verbindingszone tussen stad en omliggend gebied;

- bronnen van verontreinigingen zoals overstorten en diffuse verontreinigingen worden ge-
minimaliseerd om een goede kwaliteit van water en waterbodem te verkrijgen;

- neerslag wordt niet direct meer afgevoerd maar vastgehouden in opperviaktewater, geinfil-
treerd in de bodem en gebruikt voor specifieke doeleinden;

- waterkringlopen moeten zo veel mogelijk gesloten zijn;

- een van belangrijkste aspecten van water in stedelijk gebied vormt het afval- en regenwa-
tersysteem in de vorm van het rioleringssysteem, wat voor zowel de waterkwaliteit als de
waterkwantiteit van belang is.

Voor bestaande wijken wordt aangegeven dat het gemeentelijk beleid vrijwel gelijk is aan het
opstellen en uitvoeren van het verplichte Gemeentelijk Rioleringsplan. Hiervan is de zoge-
naamde basisinspanning voor milieumaatregelen een onderdeel die tot doel heeft de negatieve
aspecten van riolering, zoals overstorten, zoveel mogelijk terug te dringen. Hieronder valt het
realiseren van extra berging om piekafvoeren op te vangen of te voorkomen. De mogelijke
technische oplossingen die genoemd worden zijn de aanleg van bergbezinkbassins, het afkop-
pelen van verhard opperviaktewater en infiltratie van regenwater. Het Gemeentelijke Riole-
ringsplan van Goirle komt in paragraaf 3.5 aan de orde.

3.2.3. Anders omgaan met water, waterbeleid in de 21e eeuw (WB21)

Uitgangspunten

Het kabinet heeft voor het waterbeleid in de 21e eeuw de volgende drie uitgangspunten opge-

steld:

- anticiperen in plaats van reageren;

- niet afwentelen van waterproblemen op het volgende stroomgebied, maar handelen vol-
gens de drietrapsstrategie van "vasthouden-bergen-afvoeren”;



Beleidskader 20

- meer ruimtelijke maatregelen naast technische ingrepen.

Watertoets

Belangrijk onderdeel in het nieuwe waterbeleid is de watertoets. Nieuwe plannen en projecten
moeten worden getoetst aan de effecten op veiligheid, wateroverlast en verdroging. Ruimte die
nu beschikbaar is voor de bescherming tegen overstromingen en wateroverlast mag niet slui-
penderwijs verloren gaan bij de uitvoering van nieuwe projecten voor infrastructuur, woning-
bouw, landbouw of bedrijventerreinen.

Verschillende bepalingen in de Wet op de Ruimtelijke Ordening bieden de mogelijkheid om de
gevolgen van projecten voor het watersysteem te toetsen. Deze mogelijkheden worden echter
op dit moment niet ten volle benut. Op verzoek van de Tweede Kamer is de watertoets wettelijk
verankerd in het Besluit op de ruimtelijke ordening (Bro 1985). Het besluit tot wijziging is op
1 november 2003 in werking getreden en daarmee wordt het verplicht om een waterparagraaf
op te nemen in (onder meer) de toelichting bij een bestemmingsplan. Het geheel van de water-
paragraaf en het proces dat daartoe leidt, heet de watertoets. De watertoets maakt onderdeel
uit van dit bestemmingsplan.

3.2.4. Flora- en faunawet

Wettelijk kader

Verplichtingen uit EG-richtljnen moeten worden omgezet in nationaal recht. De soortenbe-
scherming uit de Habitatrichtlijn is verwerkt in de Flora- en faunawet, die op 1 april 2002 in wer-
king is getreden. De Flora- en faunawet heeft een aantal wetten op het gebied van soortenbe-
scherming vervangen. De belangrijkste zijn de Vogelwet, de Jachtwet en de Wet bedreigde uit-
heemse diersoorten. Uit de Natuurbeschermingswet is het hoofdstuk soortenbescherming in de
Flora- en faunawet opgenomen.

Doelstellingen

De Flora- en faunawet heeft tot doel in het wild levende planten en dieren te beschermen met
het oog op de instandhouding van soorten. Welke soorten beschermd zijn, staat in de wet en in
diverse besluiten en regelingen ter uitwerking daarvan. De beschermde planten worden per
soort aangewezen. Daarnaast zijn in principe alle zoogdieren, vogels, amfibieén, reptielen en
vissen die in Nederland voorkomen beschermd. Er is een uitzondering gemaakt voor schade-
lijke dieren als de zwarte en bruine rat, de huismuis en een aantal vissoorten. Deze zijn dus niet
beschermd. De zogenaamde lagere diersoorten (zoals vlinders, libellen en kevers) worden per
soort voor bescherming aangewezen. Naast soortbescherming worden ook natuurgebieden be-
schermd. Bij planontwikkeling in of nabij beschermde gebieden zullen de projecten aan de Flo-
ra- en faunawet én aan de gebiedsbeschermingsregels moeten worden getoetst.

In paragraaf 4.5 wordt verder ingegaan op de specifieke situatie in het onderhavige plangebied.

3.2.5. Besluit luchtkwaliteit 2005

Besluit luchtkwaliteit 2005

In de nabijheid van wegen kan sprake zijn van lokale luchtverontreiniging als gevolg van de uit-
stoot van verontreinigde stoffen door autoverkeer. Deze luchtverontreiniging kan negatieve ef-
fecten op de gezondheid hebben. Op basis van het Besluit luchtkwaliteit 2005 (hierna: Blk) mag
door nieuwe, verkeer genererende ruimtelijke ontwikkelingen geen sprake zijn van een over-
schrijding van in het besluit opgenomen grenswaarden voor de luchtkwaliteit.

Het BIk heeft betrekking op zwaveldioxide, stikstofdioxide, stikstofoxiden, zwevende deeltjes en
lood. Stikstofdioxide en fijn stof worden als maatgevende stoffen beschouwd, aangezien dit de
stoffen zijn waar het snelst een overschrijding van de grenswaarde plaatsvindt als gevolg van
de aanwezigheid van industrie en wegverkeer in de omgeving.

Onderzoek naar grenswaarden

In het Blk is aangegeven, dat bij uitoefening van bestuurlijke bevoegdheden die gevolgen kun-
nen hebben voor de luchtkwaliteit ten aanzien van een bepaalde luchtverontreinigde stof de be-
treffende grenswaarden in acht moeten worden genomen. Het gaat daarbij onder meer om de
bevoegdheid aangaande het vaststellen en herzien van een bestemmingsplan alsmede de
goedkeuring ervan door Gedeputeerde Staten. Omdat grenswaarden bindend zijn, stellen deze
beperkingen aan activiteiten waardoor overschrijding van de grenswaarden voor de buitenlucht-
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kwaliteit geldt. De grenswaarden moeten derhalve worden betrokken bij de planvorming op het
gebied van ruimtelijke ordening en zonodig worden vertaald in ruimtelijk relevante voorschriften.

3.3. Provinciaal beleid

3.3.1. Brabant in Balans, Streekplan Noord-Brabant 2002

Hoofdlijnen

Op 22 februari 2002 hebben Provinciale Staten het "Streekplan Noord-Brabant 2002, Brabant in
Balans" vastgesteld. In het streekplan zijn de hoofdlijnen voor het provinciaal ruimtelijk beleid
vastgelegd. In de uitwerkingsplannen voor de verschillende Brabantse regio’s wordt het provin-
ciaal ruimtelijk beleid verder uitgewerkt. Het streven is dat Brabant zich verder ontwikkelt tot een
aantrekkelijk woon-, werk-, en leefgebied. Daarbij kiest de provincie voor een visie waarin res-
pect voor de natuurlijke leefomgeving en de landschappelijke en cultuurhistorische rijkdom cen-
traal staan en waarin het eigen karakter, de specifieke kwaliteiten en contrasten van Brabant
duidelijk herkenbaar zijn. Om deze visie te realiseren moet het ruimtelijk beleid bijdragen aan
een balans tussen het economische, het ecologische en het sociaal-culturele kapitaal van Bra-
bant.

Vijf leidende principes

Brabant in Balans houdt in dat vanwege de enorme ruimteclaims de beschikbare ruimte zorg-
vuldig moet worden benut, met aandacht voor ecologische en sociaal-culturele aspecten. Het
provinciaal ruimtelijk beleid is gebaseerd op vijf leidende principes:

- meer aandacht voor de onderste lagen (lagenbenadering);

- zuinig ruimtegebruik;

- concentratie van verstedelijking;

- zonering van het buitengebied;

- grensoverschrijdend denken en handelen.

Water

Op het gebied van water geldt voor bestaande stedelijke functies dat met name wordt ingezet

op het verbeteren van de huidige situatie door de kansen te benutten die er zijn om beter aan te

sluiten op het bodem- en watersysteem, bijvoorbeeld als gevolg van herstructurering en reno-
vatie. Stedelijke functies behoren wat inrichting en beheer betreft te voldoen aan de volgende
regels:

- de grondwater-, opperviaktewater, neerslagwater- en vuilwaterhuishouding worden inte-
graal als één systeem benaderd;

- neerslagwater wordt zo min mogelijk op de riolering geloosd en zoveel en zolang mogelijk
vastgehouden, hergebruikt, zoveel mogelijk geborgen en pas in de laatste plaats afge-
voerd;

- bij de inrichting, het bouwen en het beheer worden zo min mogelijk vervuilende stoffen toe-
gevoegd aan de bodem en het grond- en opperviaktewatersysteem;

- aan water gekoppelde natuurwaarden worden versterkt en ontwikkeld.

In december 2004 is de eerste parti€éle herziening van het streekplan vastgestelde. Deze her-
ziening ziet op een ander invulling van het provinciaal beleid ten aanzien van zuinig ruimtege-
bruik, voorzieningen en kantoorlocaties en burgerwoningen in het buitengebied. Daarnaast
wordt in de herziening meer ruimte geboden voor woningbouw in de kleine kernen en landelijke
regio’s. ook zijn aangepaste regels opgenomen voor hervestiging en omschakeling van agrari-
sche bedrijven, verruiming van de ontwikkeling van paardenhouderijen en het gebruik van
voormalig agrarische bedrijfslocaties.

De kern Goirle

De kern Goirle is in het streekplan aangegeven als bestaande bebouwing ("Bebouwing Noord-
Brabant (2001)") en valt binnen de stedelijke regio Breda-Tilburg. In deze regio mogen tot 2020
nog onder meer 18.600 woningen worden gebouwd.

Direct ten zuiden van het plangebied is de Groene Hoofdstructuur (GHS) gelegen. De GHS is
een samenhangend netwerk van alle natuur- en bosgebieden, landbouwgebieden en andere
gebieden met bijzondere natuurwaarden, en landbouwgebieden die bijzondere potenties heb-
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ben voor de ontwikkeling van natuurwaarden. De provincie wil de (potentiéle) natuurwaarden en
de hiermee samenhangende landschappelijke waarden in de GHS planologisch beschermen.
Voorliggend bestemmingsplan biedt geen ontwikkelingsmogelijkheden en voldoet daarmee aan
de doelstellingen van het streekplan in algemene zin.

3.3.2. Uitwerkingsplan stedelijke regio Breda-Tilburg

Relatie streekplan en uitwerkingsplan

Het streekplan Noord-Brabant 2002 krijgt zijn uitwerking in landelijke en stedelijke regio’s in zo-
genaamde uitwerkingsplannen. Het streekplan verplicht Gedeputeerde Staten om uitwerkingen
in de zin van artikel 4a, lid 10 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening vast te stellen voor de in
het streekplan aangeduide stedelijke en landelijke regio’s. Bij de vaststelling krijgt het uitwer-
kingsplan dezelfde status als het streekplan. Het uitwerkingsplan vervangt dus niet het streek-
plan als toetsings- en beoordelingskader maar werkt het op onderdelen nader uit. Het uitwer-
kingsplan is opgebouwd uit drie onderdelen: een duurzaam ruimtelijk structuurbeeld, een pro-
gramma en het uitwerkingsplan zelf. In het programma, dat zich richt op de periode 2005-2015
met een doorkijk naar 2020, komen verschillende opgaven aan bod, zoals woningbouw, bedrij-
vigheid, water, natuur en verkeer en vervoer.

De stedelijke regio Breda-Tilburg, één van de vijf stedelijke regio’s, wordt gevormd door de ge-
meenten Breda, Dongen, Etten-Leur, Gilze en Rijen, Goirle, Oosterhout en Tilburg. Doel van de
streekplanuitwerking is om voor de stedelijke regio Breda-Tilburg een ruimtelijk kwalitatief toe-
komstbeeld te schetsen. Aan de uitwerking van de stedelijke regio is begonnen met de onderte-
kening van het startdocument op 15 augustus 2002 door de 7 gemeenten, de provincie en de
waterschappen. Gedeputeerde Staten hebben het uitwerkingsplan voor de stedelijke regio Bre-
da-Tilburg is op 21 december 2004 vastgesteld.

Wonen en werken

Wat betreft de functie wonen geeft het uitwerkingsplan aan dat er in de regio nog een flinke op-
pervlakte voor verstedelijking mogelijk is, zonder dat steden en kernen aaneengroeien. De kern
Goirle heeft, na het uitbreidingsplan Boschkens, echter geen uitbreidingsmogelijkheden meer.
In het uitwerkingsplan is aangegeven, dat naast het uitbreidingsplan Boschkens enkele inbrei-
dingslocaties in de gemeente Goirle zijn voorzien. Het vastgestelde plan Boschkens voorziet in
belangrijke mate in de woningbehoefte.

Voor het gebied tussen Goirle en Tilburg is eerder een "Stedenbouwkundig Masterplan" opge-
steld. Op basis hiervan zijn bestemmingsplannen opgesteld die voorzien in de ontwikkeling van
nieuwe bedrijventerreinen Bakertand en Surfplas en een nieuw woongebied rondom Bosch-
kens. Wat betreft de functie werken is uitsluitend uitbreiding voorzien van het bedrijventerrein
Tijvoort.

Ten aanzien van de realisering van kleinere plannen is in het uitwerkingsplan bepaald, dat het
zeer waarschijnlijk is dat in de loop der tijd zich allerlei nieuwe, kleinschalige initiatieven zullen
aandienen. Het uitwerkingsplan heeft niet de bedoeling uitspraken op te nemen over allerlei
kleinere woningbouwplannen, maar is gezien het schaal- en abstractieniveau vooral bedoeld
om de grotere toekomstige ontwikkelingen te duiden. Om bestuursruimte te behouden voor de
afzonderlijke gemeenten en provincie, is het wenselijk dat nieuwe kleinere locaties ontwikkeld
kunnen worden. Deze locaties moeten samen het totaal van het afgesproken programma niet te
boven gaan en binnen een afgesproken marge blijven.

Landbouw

In het uitwerkingsplan zijn waardevolle agrarische gebieden aangegeven. Dit zijn agrarische
landschappen met hoge landbouwkundige, landschappelijke of cultuurhistorische waarden of
landschappen, die waardevol zijn als relatief open en groene buffers tussen kernen of als gradi-
ent/overgang tussen contrasterende landschappen. Het betreft onder andere de gebieden ten
zuidoosten van Tilburg en Goirle. Deze gebieden komen niet voor een stedelijke occupatie in
aanmerking, omdat het daardoor het karakter en de landschappelijke kwaliteit verliest. Reke-
ning moet worden gehouden met het eigen karakter van die gebieden. Relevant voor dit plan-
gebied is dan ook dat de huidige begrenzing van het plangebied aan de zuidkant wordt behou-
den.
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Ontwikkelingen

Behoudens de realisering van enkele inbreidingslocaties op de langere termijn, heeft het uit-
werkingsplan geen rechtstreekse invioed op het onderhavige plangebied. Dit bestemmingsplan
bestemt de huidige situatie in het plangebied en voldoet daarmee aan het uitwerkingsplan.

3.4. Regionaal beleid

3.4.1. Waterbeleid Waterschap De Dommel

Het plangebied valt onder het beheer van waterschap De Dommel. Het waterschap streeft naar
realisatie van een bepaald basisniveau van de waterhuishoudkundige situatie voor het gehele
beheersgebied. Dit basisniveau biedt voldoende waarborgen voor algemeen gebruik van het
water (systeem) voor zowel menselijke doeleinden als evenwichtig functionerende ecosyste-
men.

Beleidsnota stedelijk water.
In april 2000 heeft waterschap De Dommel een belangrijk deel van haar beleid vastgelegd in de
beleidsnota stedelijk water.

De beleidsnota ‘Stedelijk water’ beoogt meer helderheid te geven in de rol van het waterschap
en wat men van het waterschap mag verwachten. In deze nota wordt een voorstel gedaan op
welke wijze het waterschap een meer actieve rol kan gaan spelen in het stedelijk gebied. Hierbij
wordt een onderscheid gemaakt naar het watersysteem en de waterketen.

Watersysteem

Planvorming

In samenwerking tussen waterschap en gemeenten wordt voor het gebied van iedere gemeente
de opstelling van een “Waterplan bebouwd gebied” nagestreefd. In een waterplan bebouwd ge-
bied worden de ontwikkelingen en eventuele problemen op het gebied van oppervlaktewater,
grondwater en riolering in samenhang bezien. In hoofdlijnen komt daarin aan de orde:

- de huidige situatie ten aanzien van het stedelijk water(systeem);

- de gewenste situatie voor het stedelijk water(systeem);

- deinvulling van de gewenste situatie (hoe, wanneer, wie en de financiering).

Een Waterplan bebouwd gebied geeft duidelijkheid over de vraag wie, waar, welke verantwoor-
delijkheid heeft, geeft een analyse van knelpunten en stelt prioriteiten voor de korte en lange
termijn acties. Daarnaast biedt het een waterkansenkaart voor het stedelijk gebied en vormt het
een basis voor een convenant of een overeenkomst die tussen waterschap en gemeente kan
worden gesloten.

Het waterschap is bereid om -bij gelegenheid van ontwikkelingen van nieuwe bestemmings-
plannen- tijdig en actief te participeren in de opstelling van een waterhuishoudkundig plan en de
daaruit voortvloeiende “natte paragraaf” voor het bestemmingsplan.

Uitgangspunten planvorming

Schoon water wordt niet naar een rioolwaterzuivering afgevoerd. De voorkeursvolgorde voor de
behandelingswijze van schoon water is als volgt:

- gebruik als huishoudelijk water;

- infiltreren;

- afvoeren naar oppervlaktewater;

- afvoeren naar riolering via een verbeterd gescheiden stelsel.

Stedelijk water dient zo natuurlijk mogelijk te worden ingepast. Uitvoering van onderhoud mag
niet worden belemmerd. Er moet in principe rekening worden gehouden met een onder-
houdspad van vier meter. Als de bovenbreedte breder is dan zeven meter, dan geldt dit voor
beide zijde van de watergang.

Het uitgangspunt voor nieuwbouwlocaties is dat er hydrologisch neutraal wordt gebouwd.

Uitvoering

De uitvoering van de noodzakelijke waterhuishoudkundige voorzieningen voor de ontwatering
en afwatering in nieuwbouwlocaties kunnen efficiént door gemeenten worden uitgevoerd, in het
kader van het bouwrijp maken van het gebied. Een voorwaarde hierbij is dat het waterschap
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vanaf het begin bij ontwikkeling van het waterhuishoudkundige plan en de natte paragraaf is be-
trokken en dat er overeenstemming bestaat over het definitieve plan. Gemeenten zijn ver-
antwoordelijk oor het afkoppelen van verhard oppervlak.

Beheer
Al het opperviaktewater (niet zijnde rijkswater) is in beheer bij het waterschap. Dit is geregeld in
de Verordening waterhuishouding Noord-Brabant.

Eigendom
Het waterschap streeft ernaar dat zoveel mogelijk ondergronden van de watergangen (inclusief
onderhoudspaden) in eigendom zijn van overheidsorganen, bijvoorbeeld de gemeente.

Onderhoud

Bij het onderhoud beperkt het waterschap zich tot het uitvoeren van het onderhoud van het leg-
gerprofiel dat nodig is voor het in stand houden van het natte profiel van het oppervlaktewater
ten behoeve van de waterhuishoudkundige functies(s) (berging en afvoercapaciteit).

In bepaald gevallen zullen gemeenten er de voorkeur vaan geven zelf het onderhoud uit te blij-
ven voeren. Als dit met het oog op de functie van het oppervlaktewater mogelijk is, kan het wa-
terschap hieraan meewerken. Er moeten dan afspraken worden gemaakt over tijdstip, frequen-
tie en kosten van het onderhoud.

Meten en onderzoek
Het waterschap zal in samenwerking met de gemeente de eigen landelijke ervaring ten aanzien
van het afkoppelen continu evalueren en inzetten in toekomstige situaties.

Waterketen

Planvorming

Gemeenten zijn verantwoordelijk voor het opstellen van een gemeentelijk rioleringsplan. Voor
de optimale inrichting van de afvalwaterketen is het nodig dat de aanpak niet meer gericht is op
de rioolsystemen van de verschillende gemeenten afzonderlijk, maar op de regionale afvalwa-
terketen als geheel (rioolwaterzuivering met aangesloten rioolwatersystemen).

Het initiatief voor het opstellen van een afvalwaterketen per zuiveringsgebied wordt door het
waterschap genomen, waarbij gemeenten en de waterleidingbedrijven worden betrokken.

Uitgangpunten planvorming

Schoon water moet niet meer naar een rioolwaterzuivering worden afgevoerd. Zie uitgangs-
punten planvorming Watersysteem. Voor nieuwe uitbreidingen geldt dat het afstromende he-
melwater van het verhard oppervlak volgens de genoemde voorkeursvolgorde moet worden
behandeld. Als afkoppen om (milieu-)technische redenen (nog) niet mogelijk is, kan hemelwater
via een verbeterd gescheiden rioolstelsel worden afgevoerd.

Voor bestaande gemengde stelsels is de pompovercapaciteit 0,7 mm per uur, gerelateerd aan
het aangesloten verhard oppervlak. De benodigde pompovercapaciteit in m3 per uur daalt der-
halve bij afkoppelen. De hierdoor (op termijn) ontstane financiéle winst voor het waterschap,
legitimeert mede een stimuleringsregeling voor afkoppelen.

Bestaande gemengde rioolstelsels moeten minimaal voldoen aan de basisinspanning.

Lozingen, via overstorten van gemengde rioolstelsels, op oppervlaktewater met de functie wa-
ternatuur zijn in principe niet toegestaan. Bij gebrek aan een alternatief moet de lozing worde
teruggebracht door aanvullend op de basisinspanning 14 millimeter berging aan te leggen, of
een gelijkwaardig alternatief.

Voor lozingen, via overstorten van gemengde rioolstelsel, op oppervlaktewater met een alge-
mene milieudoelstelling geldt dat, als de vereiste waterkwaliteit ten gevolge van de overstort
niet wordt gehaald, er in aanvulling op de basisinspanning maximaal 8 millimeter berging moet
worden aangelegd, of een gelijkwaardig alternatief.

Uitvoering, beheer en onderhoud

Voor het aanleggen, beheren en onderhouden van rioolstelsels (inclusief randvoorziening) is de
gemeente verantwoordelijk. Het waterschap zal dit financieel niet stimuleren. Het waterschap is
verantwoordelijk voor het aanleggen, beheren en onderhouden van transportsystemen vanaf
overnamepunten en rioolwaterzuiveringsinstallaties.
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Waterbeheersplan 11 2001-2004

Het Waterbeheersplan Il 2001-2004 dateert van januari 2001. Hierin staat het beleid van Wa-
terschap De Dommel beschreven aan de hand van 5 kernthema’s:

Het beleid van Waterschap De Dommel is onderverdeeld in 5 kernthema’s:

- hetrealiseren van een duurzame watervoorziening;

- het verbeteren van de waterhuishoudkundige voorwaarden voor de functies;

- het verbeteren van de waterkwaliteit;

- de inrichting van de waterlopen in het buitengebied;

- omgaan met water in bebouwd gebied.

Hieronder wordt ingegaan op enkele van de bovengenoemde kernthema’s.

het realiseren van een duurzame watervoorziening

Met watervoorziening wordt bedoeld het gebruik van grond- en oppervlaktewater voor huishou-
dens en bedrijven. In het beheersgebied van De Dommel wordt hoofdzakelijk gebruik gemaakt
van grondwater. Doel voor de planperiode is om te onderzoeken of er meer gebruik gemaakt
kan worden van oppervlaktewater, door water uit kanalen te winnen en water uit rioolwaterzui-
vering te hergebruiken.

het verbeteren van de waterhuishoudkundige voorwaarden voor de functies

Het gaat bij dit thema om de waterhuishoudkundige voorwaarden vanuit verschillende functies
die gehieden hebben, zoals landbouw, natuur en stedelijk gebied. In het verleden zijn maatre-
gelen genomen die hebben geleid tot meer wateroverlast en verdroging. Om dit tegen te gaan
zZijn de doelen voor dit kernthema dan ook: meer ruimte bieden aan water en het bestrijden van
verdroging.

het verbeteren van de waterkwaliteit

Landelijk zijn doelstellingen geformuleerd over de kwaliteit die het water minimaal moet hebben.
Deze doelstellingen worden nog niet gehaald. In de planperiode is de inzet om de vervuiling van
verschillende bronnen, zoals rioolwaterzuivering, riooloverstorten, landbouw en verontreinigde
(water)bodems, verder terug te dringen. Daarnaast wordt gestreefd naar een meer gebiedsge-
richte aanpak, gericht op de doelstellingen voor de natuur.

de inrichting van waterlopen in het buitengebied

Doelstelling voor de inrichting is om meer ruimte te geven aan de natuurlijke processen in de
beken. Dat betekent beekherstel, hermeandering, vispassages en het realiseren van ecologi-
sche verbindingszones die langs onze beken lopen. Het beheer en onderhoud wordt meer toe-
gespitst op de specifieke eisen van het gebied. Daarnaast wordt voor recreatievormen zoals
kanovaart en hengelsport nieuw beleid ontwikkeld.

omgaan met water in bebouwd gebied.

Streven is om samen met de gemeenten waterplannen op te stellen. Hier worden opperviakte-
water, grondwater en riolering in hun samenhang bekeken. Eén van de dingen die we hierin na-
streven is te zorgen dat regenwater niet meer direct via het riool wordt afgevoerd (afkoppeling
verhard oppervlak).

Nota beheer en onderhoud stedelijk water

In de beleidsnota beheer en Onderhoud stedelijk water van het Waterschap De Dommel (ja-

nuari 2003), zijn uitgangspunten geformuleerd over hoe het waterschap wil omgaan met het

stedelijk water. Daarnaast zijn onduidelijkheden weggenomen. De doelgroep van de nota is met

name de gemeenten. Het waterschap wil de beleidsnota als uitgangspunt gebruiken voor over-

leg met de gemeenten. De beleidsnota gaat niet in op grondwater en kanalen.

De nota bevat een visie, die vervolgens vertaald is in strategische uitgangspunten, vervolgens

zZijn deze strategische uitgangspunten geconcretiseerd in drie doelstellingen, zijnde:

- waterschap De Dommel wordt gezien als heldere waterpartner, ook in het stedelijk gebied;

- het onderhoud van het oppervlaktewater in stedelijk gebied met een belangrijke waterhuis-
houdkundige functie;

- de inrichting is afgestemd op het bereiken van een goede afwatering, een goede waterkwa-
liteit, ecologische aspecten en vergroting van de belevingswaarde van het water in de stad.



Beleidskader 26

Voor wat betreft het bestemmingsplan Wildackers-Abcoven, geldt dat bij de planvorming, voor
zover van toepassing, rekening is gehouden met bovengenoemde nota’s. De wijze wa

3.5. Gemeentelijk beleid

3.5.1. Welstandsbeleid

In de "Nota Welstandsbeleid" van de gemeente Goirle, vastgesteld door de gemeenteraad op
25 mei 2004, zijn de ambities ten aanzien van welstandsaspecten in de gemeente vastgelegd.
Aan de hand van objectieve criteria wordt hiermee de welstandcommissie een toetsingskader
geboden voor de beoordeling van bouwplannen.

Het welstandbeleid gaat uit van een drietrapsraket waarbij voor standaardbouwwerken concrete
"objectgerichte criteria" zijn geformuleerd. Voor de overige bouwwerken gelden "gebiedsge-
richte criteria”, die minder concreet zijn, maar meer gericht zijn op samenhang in de architectuur
van het bouwwerk met zijn omgeving. Om een goede boordeling mogelijk te maken, valt elk
bouwwerk in een nader omschreven architectuurgebied. Binnen het gemeentelijk grondgebied
Zijn drie welstandniveaus onderscheiden. De "algemene welstandcriteria" vormen het vangnet
voor de beoordeling van de bijzondere bebouwing.

Dit bestemmingsplan legt de bestaande situatie vast. Bij bouwaanvragen voor binnen het on-
derhavige plangebied gelegen percelen, wordt naast een toets aan het bestemmingsplan, ook
een toets aan de welstandnota betrokken.

3.5.2. Woonvisie 2002-2005

Als antwoord op de Nota Wonen van het kabinet heeft de gemeente Goirle het volkshuisves-
tingsbeleid voor de periode van 2002 tot en met 2005 geformuleerd en verwoord in de Woonvi-
sie 2002-2005. Ten behoeve van de woonvisie zijn de sterke en zwakke punten van de volks-
huisvestelijke opbouw van de gemeentelijke kernen geformuleerd.

Wildackers

De gemeente wil samen met bewoners, verhuurders, eigenaren, beheerders, maatschappelijke
instanties, de politie en alle andere in de wijk aanwezige participanten aandacht vragen voor
maatregelen ter verbetering van de leefbaarheid in de wijk. Hierbij kan gedacht worden aan de
mogelijke herinrichting van het gebied rondom het zwembad, verbeteren van de groenvoorzie-
ning, verkoop van dure huurwoningen en upgrading van het winkelcentrum. Tevens wordt be-
zien welke mogelijkheden er zijn voor verbetering van het uiterlijk en het groen in de buurt, de
speelgelegenheden, verkeerssituaties en minder van bedrijfsactiviteiten.

Abcoven

Ten aanzien van Abcoven is geconcludeerd, dat er relatief goedkope huurwoningen voorkomen
en dat de wijk zeer gunstig is gelegen ten opzichte van het centrum en (maatschappelijke)
voorzieningen. Hiertegenover staat onder ander het gebrek aan speelvoorzieningen, de ver-
keersonveiligheid en de onderhoudsstaat van de woningen. Een aantal huurwoningen wordt
door de woonstichting verkocht om zodoende de buurtbetrokkenheid te vergroten en meer diffe-
rentiatie in bewonersopbouw te bewerkstelligen.

Binnen Abcoven is een aantal aandachtsgebieden aanwezig. Dit betreffen met name Hoeffweg,
Kerkakkers, Maasbogt, Bogtpad en Aansteede. De sociale huurwoningen aan de Kerkakkers en
de Hoeffweg zijn sober en in de buurt dreigt achteruitgang van de leefbaarheid. Daarnaast is er
op sommige locaties sprake van burenoverlast en het stedenbouwkundig beeld van de wijk be-
hoeft verbetering. Kansen worden gesignaleerd door renovatie van de woningen aan de Melk-
weg.

Bestemmingsregeling

Dit bestemmingsplan bestemt de huidige situatie. Voor nieuwbouw van woningen en een even-
tuele herstructurering van de bestaande woningbouw dient een afzonderlijke juridisch-pla-
nologische procedure te worden gevolgd.
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3.5.3. Verkeers- en Vervoersplan Goirle

In het "Gemeentelijke Verkeers- en Vervoersplan, Goirle op weg naar 2010", vastgesteld door
de gemeenteraad op 3 november 1998, is op basis van een onderzoek naar het huidige ver-
keerssysteem in de gemeente, het gemeentelijke verkeers- en vervoersbeleid tot 2010 gefor-
muleerd. Eén van de belangrijkste doelen van het gemeentelijke verkeers- en vervoersbeleid is
de verbetering van de verkeersveiligheid. Ten behoeve van de stroomlijning van verkeer zijn de
gemeentelijke wegen gecategoriseerd. Op basis van de categorie-indeling worden eisen ge-
steld aan de inrichting van de weg en worden verkeersregels vastgesteld voor het gebruik van
de weg. Hierbij is onderscheid gemaakt tussen de wegen binnen en de wegen buiten de be-
bouwde kom. Voor de beschrijving van de in het plangebied voorkomende wegen, wordt verwe-
zen naar paragraaf 2.3.

In het verkeers- en vervoersplan worden tevens enkele verbeteringen aan de huidige verkeers-
structuur voorgesteld. Deze aanpassingen vinden veelal plaats binnen de bestaande wegpro-
fielen en passen derhalve binnen voorliggend bestemmingsplan. Voor ingrijpender maatregelen
dient een afzonderlijke procedure te worden gevolgd, aangezien dit bestemmingsplan uitslui-
tend de huidige situatie vastlegt. Conform het verkeers- en vervoersplan is bij de bestemming
van de in het plangebied voorkomende wegen onderscheid gemaakt tussen een verkeersge-
bied enerzijds en het (overige) verblijfsgebied.

3.5.4. Groenstructuurplan

In het "Groenstructuurplan", vastgesteld door de gemeenteraad op 15 juli 2003, wordt op basis

van een kenschets van de huidige groenvoorzieningen in de gemeente een toekomstvisie ge-

geven op de gewenste groenstructuur op hoofdlijnen. Voor het plangebied Wildackers-Abcoven
wordt gestreefd naar het volgende:

- het voorkomen van achteruitgang door een meer vriendelijke inrichting van de straten en
aanbrengen van kwalitatief groen;

- op plaatsen waar ruimte is groen aanbrengen. Hierbij moet snippergroen worden verme-
den;

- het aanwezige en het nieuwe groen beter integreren in de wijk;

- waar bomen zichtbaar te weinig ruimte hebben om zich optimaal te ontwikkelen kunnen ze
vervangen worden door kleinere soorten;

- bekijken of het zinvol is om de gekandelaberde bomen te handhaven of bij voorkeur deze
bomen vervangen door een kleine boomsoort;

- revitalisering van de openbare ruimte naar een eigentijds gebruik;

- het gebied rondom de Melkweg opnieuw inrichten om een aantrekkelijk en vriendelijk
woonklimaat te creéren. Kwalitatief groen, speelruimte en veiligheid moeten hierbij de bo-
ventoon voeren;

- een verbetering van de groenstructuur doorvoeren in de omgeving van de wethouderstra-
ten.

De voorgestelde maatregelen passen binnen de huidige groenstructuur en betreffen feitelijk in-

richtingsmaatregelen, waardoor deze maatregelen worden geacht binnen het voorliggende be-

stemmingsplan te passen. Aangezien dit bestemmingsplan uitsluitend de huidige situatie be-
stemt, dient voor ingrijpender maatregelen met betrekking tot de groenstructuur een afzonder-
lijke procedure te worden gevolgd.

3.5.5. Prostitutiebeleid

Door een wijziging in het Wetboek van Strafrecht is het zogenaamde bordeelverbod sinds
1 oktober 2000 niet meer van toepassing. Vanwege het feit dat de exploitatie van prostitutie niet
langer strafbaar is, heeft de gemeente prostitutiebeleid ontwikkeld teneinde de ongewenste
ontwikkelingen in de gemeente tegen te gaan. In de beleidsnota "Prostitutiebeleid" worden ei-
sen gesteld aan de locatie van de seksinrichtingen en aan de inrichting ervan en zijn criteria
(weigeringsgronden) genoemd voor vergunningaanvragen. In de voorschriften van dit bestem-
mingsplan is aangesloten bij de gemeentelijke beleidsnotitie inzake prostitutie.

3.5.6. Gemeentelijk waterbeleid

Als antwoord op de zorgplicht voortkomende uit de Wet milieubeheer, is door de gemeente een
rioleringsplan opgesteld voor het gehele gemeentelijke grondgebied (GRP). In het rioleringsplan
zijn de strategische beleidslijnen voor de middellange termijn vastgelegd. In het rioleringsplan
worden enkele maatregelen gepresenteerd, die betrekking hebben op de noodzakelijke aan-
passingen en uitbreidingen van het rioolstelsel uit het oogpunt van structureel beheer, het bou-
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wen van verbeterd gescheiden stelsels en de reductie van vuiluitworp. Deels zullen deze maat-
regelen in het plangebied plaatsvinden.
Een gemeentelijk waterplan is momenteel in voorbereiding.
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4.1. Bedrijven en milieuzonering

4.1.1. Algemeen

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van
het leefmilieu te handhaven en te bevorderen. Om te komen tot een verantwoorde, ruimtelijke
relevante toetsing in milieuhygiénisch opzicht van bedrijfsvestigingen in het plangebied wordt
gebruik gemaakt van de zogenaamde milieuzonering. Hieronder wordt verstaan het aanbren-
gen/handhaven van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen enerzijds milieubelastende be-
drijven of inrichtingen en anderzijds milieugevoelige functies als wonen.

Bij de milieuzonering wordt gebruikgemaakt van de zogenaamde Staat van bedrijfsactiviteiten
die is gebaseerd op de uitgave "Bedrijven en milieuzonering" (VNG, 2001). In deze uitgave
wordt per bedrijfssoort aangegeven welke milieu-invioed ervan kan uitgaan. Aan de hand van
10 aspecten wordt de milieu-invioed bepaald. Ruimtelijk relevant (uitgedrukt in indicatieve af-
standen/ hinderzones) zijn daarin de aspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste af-
standsindicatie bepaalt daarbij uiteindelijk in welke van de zes categorieén een bedrijfssoort is
ingedeeld. Daarbij omvat categorie 1 de lichtste en categorie 6 de zwaarste vormen van bedrij-
vigheid. De afstanden in de Staat van bedrijfsactiviteiten zijn indicatief. Er kan echter alleen
gemotiveerd van af worden geweken. Voor een nadere toelichting op de Staat van bedrijfsacti-
viteiten wordt verwezen naar bijlage 2. De Staat van bedrijfsactiviteiten is opgenomen als on-
derdeel van de voorschriften.

Er is onderzoek gedaan naar (mogelijke) hinder van aanwezige bedrijven in en rond het plan-
gebied. Voor de bedrijven is onderzocht in hoeverre deze het gebied beinvloeden. Daarbij is
onderscheid gemaakt naar:

- de in het plangebied verspreid voorkomende (kleinschalige) bedrijfsmatige activiteiten;

- de horecabedrijven in het plangebied;

- de agrarische bedrijven nabij het plangebied.

4.1.2. Verspreid liggende bedrijven in het plangebied

Bestaande bedrijven

De bestaande bedrijven in het plangebied Wildackers-Abcoven, zoals opgenomen in bijlage 1,
zijn zeer verschillend van aard en omvang en vallen in de categorieén 1 tot en met 4. Ten tijde
van de verlening van de milieuvergunning of de behandeling van de melding voor de bestaande
bedrijven is er getoetst aan de fysieke bestaande situatie waarbij per milieuaspect een afweging
is gemaakt met het oog op de omgeving. Bij vergunningplichtige bedrijven is de milieubelasting
op basis daarvan door middel van voorschriften begrensd. Bij meldingsplichtige bedrijven zijn
eventueel, naast de algemeen geldende voorschriften, nadere eisen gesteld.

Om milieuhygiénische redenen kunnen in het plangebied niet alle denkbare bedrijfsactiviteiten
worden toegelaten. Ter voorkoming van hinder in de omgeving wordt in het plan met behulp van
een milieuzonering aangegeven welke bedrijven uit milieuoogpunt toelaatbaar zijn. Uitgaande van
de ligging van de bedrijven ten opzichte van gevoelige functies kan een zonering worden opge-
steld. Deze zonering geeft aan welke categorieén uit de Staat van bedrijfsactiviteiten toelaatbaar
zijn in het plangebied.

Gezien de ligging van de bedrijven in een woongebied worden op de bedrijfspercelen in het plan-
gebied maximaal bedrijven uit categorie 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten toelaatbaar geacht.
Bij categorie 2-bedrijven gaat het om bedrijven die gelet op hun aard en invioed op de omgeving
toelaatbaar zijn in woonwijken.

Een aantal bedrijven valt in een hogere categorie. Het gaat hierbij om bedrijfsactiviteiten die beho-
ren tot de categorieén 3 en 4 van de Staat van bedrijfsactiviteiten. Dergelijke bedrijven zijn in be-
ginsel niet aanvaardbaar op korte afstand van een gebied waarin overwegend wordt gewoond.
Het gaat hierbij echter om indicatief in acht te nemen afstand. Afhankelijk van de aard en omvang
van het concrete bedrijf en eventueel specifiek getroffen maatregelen, is een dergelijk bedrijf op



Milieuaspecten 30

kortere afstand van woningen wel aanvaardbaar. Aangezien het hier gaat om van oudsher geves-
tigde bedrijven (historisch gegroeide situatie), zijn zij als zodanig bestemd.

Omdat zij in beginsel zwaarder zijn dan de bedrijven die hier vandaag de dag toegelaten kunnen
worden, is aan deze bedrijven een daarop toegesneden specifieke bestemming toegekend.

Op het perceel Abcovenseweg 25 is een voormalige boerderij (varkens) met bijgebouwen aan-
wezig. De opstallen en gronden hebben inmiddels geen agrarische functie meer en worden in
de huidige situatie ten behoeve van woondoeleinden gebruikt. Het gehele perceel heeft daarom
de bestemming “Woondoeleinden” gekregen. Het niet te bebouwen gedeelte is in gebruik als
tuin bij de woning. Het “gebied bijgebouwen toegestaan” is in relatie tot de totale opperviakte
van het perceel in omvang beperkt. Bovendien is het aantal te bouwen vierante meters aan bij-
gebouwen in de planvoorschriften beperkt. Voorts is het aantal vierkante meters aan bijgebou-
wen, gelet op de bestaande aanwezige bebouwing, al opgesoupeerd.

Nieuwe bedrijven

Nieuwe bedrijven zijn niet toegestaan in het plangebied. Ten tijde van het opstellen van dit be-
stemmingsplan is er ook geen sprake van procedures ten behoeve van de vestiging van nieuwe
bedrijven in of in de nabijheid van het plangebied.

4.1.3. Horecabedrijven in het plangebied

Bestaande bedrijven

Om inzicht te krijgen in de mate van (geluids)hinder van de gevestigde horeca in het plangebied is

in dit bestemmingsplan gebruikgemaakt van de Staat van horeca-activiteiten. Vergelijkbaar met

de Staat van bedrijfsactiviteiten wordt bij de uitwerking van een ruimtelijk beleid voor hinderlijke

horeca-activiteiten drie stappen onderscheiden:

- indelen van activiteiten in ruimtelijk relevante hindercategorieén;

- onderscheiden van gebiedstypen met een verschillende hindergevoeligheid;

- uitwerken van een beleid in hoofdlijnen: in welke gebieden zijn welke categorieén in het al-
gemeen toelaatbaar.

De in het plangebied gevestigde horecagelegenheden zijn ingeschaald in de desbetreffende ca-

tegorieén (zie bijlage 1). Voor een uitgebreide toelichting op de Staat van horeca-activiteiten

wordt verwezen naar bijlage 3. Bij de voorschriften is de Staat van horeca-activiteiten zelf op-

genomen.

Ter voorkoming van hinder in de omgeving wordt in het plan met behulp van een milieuzonering
aangegeven welke horecavestigingen uit milieuoogpunt toelaatbaar zijn. Deze zonering geeft aan
welke categorieén uit de Staat van Horeca-activiteiten toelaatbaar zijn in het plangebied.

Uit milieuhygiénisch oogpunt worden in het plangebied horeca-activiteiten uit maximaal catego-
rie C (of D) rechtstreeks toelaatbaar geacht. Dit zijn lichte horecabedrijven die over het alge-
meen slechts beperkt hinder veroorzaken voor omwonenden.

Het vorenstaande betekent niet dat de uitoefening van activiteiten uit een hogere categorie in alle
gevallen onaanvaardbaar is. De Staat van Horeca-activiteiten geeft namelijk een vrij grove inde-
ling van de hinderlijkheid van horecabedrijven. De situatie bij een specifiek bedrijf kan daarvan af-
wijken. Met name komt het voor dat een bedrijf als gevolg van de geringe omvang van hinderlijke
(deel)activiteiten minder hinder veroorzaakt dan in de Staat van Horeca-activiteiten is veronder-
steld. In dat geval kan aan een dergelijk horecabedrijff voor de desbetreffende activiteit een vrij-
stelling worden verleend. Dit geldt alleen voor bedrijven uit maximaal één categorie hoger dan de
algemene toelaatbaarheid.

Voor zover bij de gemeente bekend veroorzaken de horecabedrijven geen geluid- en/of par-
keerhinder.

Nieuwe bedrijven

Nieuwe bedrijven zijn niet toegestaan in het plangebied. Ten tijde van het opstellen van dit be-
stemmingsplan is er ook geen sprake van procedures ten behoeve van de vestiging van nieuwe
bedrijven in of in de nabijheid van het plangebied.
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4.1.4. Agrarische bedrijven

Bestaande bedrijven

In het plangebied zijn geen agrarische bedrijven gevestigd. In de directe nabijheid van het plan-
gebied zijn wel enkele agrarische bedrijven gelegen.

Afhankelijk van de bedrijfssituatie vallen bedrijven onder de werking van een algemene maatre-
gel van bestuur (AMvB), zoals het "Besluit akkerbouwbedrijven milieubeheer" of onder de wer-
king van de Richtlijn Veehouderij en Stankhinder (voorheen Veehouderij en Hinderwet).

Om zowel de milieuhygiénische situatie als de belangen van deze bedrijven te waarborgen,
dient, afhankelijk van de aard en omvang van het bedrijf en de hindergevoeligheid van de om-
geving, tussen bedrijven en gevoelige bestemmingen, waaronder woonbebouwing, een be-
paalde afstand te worden aangehouden. In de AMvB en de richtlijn worden afstanden genoemd
tussen de bedrijven en woningen van derden. De agrarische bedrijven liggen op korte afstand
van woonbebouwing en zijn hier van oudsher gevestigd.

Besluit akkerbouwbedrijven milieubeheer

Om (geur)overlast en/of risico's voor de volksgezondheid als gevolg van het gebruik van chemi-
sche bestrijdingsmiddelen te voorkomen, dient, afhankelijk van de aard en omvang van het be-
drijf en de datum waarop het bedrijf is opgericht, een bepaalde afstand te worden aangehouden
tot (recreatie)woningen. In de AMvB worden afstanden genoemd van 10, 25 en 50 meter. Ver-
der mag op het bedrijf slechts een beperkte hoeveelheid bestrijdingsmiddelen aanwezig zijn,
mogen geen dieren bedrijffsmatig gehouden worden en mag geen kunstmest in een mestbassin
worden bewaard. In de AMvB wordt over het gebruik van de bestrijdingsmiddelen niets gere-
geld. Op basis van jurisprudentie wordt een afstand van 50 meter aangehouden tussen fruit-
teeltbedrijven en woningen. Deze afstand kan worden verkleind op grond van milieuhygiénisch
onderzoek.

Wet geurhinder en veehouderij

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) die op 1 januari 2007 in werking is getreden, vormt
het nieuwe beoordelingskader voor stank (geurhinder) uit de veehouderij. De nieuwe wet bete-
kent een sterke vereenvoudiging ten opzichte van de oude regels. Volgens deze wet moet er
net als in oude regelgeving nog steeds een ‘ruimtelijke scheiding’ (afstand) zijn tussen veehou-
derij en een geurgevoelig object (omwonende). Het zij nu echter geen stankcirkels meer, maar
geurcontouren. De vorm is dus anders, geen cirkels maar sigaren. Aangezien het bestem-
mingsplan conserverend van aard is, er geen nieuwe woningen worden toegestaan en het plan
geen bepalingen omvat ten aanzien van veehouderij heeft deze nieuwe wet geen gevolgen voor
het bestemmingsplan.

Wet Ammoniak en Veehouderij

Op 8 mei 2002 is de Wet Ammoniak en Veehouderij van kracht geworden. Deze wet vervangt
de Interimwet Ammoniak en Veehouderij die tot 1 januari 2002 van kracht was. De nieuwe wet
formuleert generiek beleid in de vorm van eisen aan de huisvesting van dieren, waardoor de
uitstoot van ammoniak in Nederland zal verminderen. Daarnaast bevat de wet extra regels voor
veehouderijen in een zone van 250 meter rond voor verzuring gevoelige (kwetsbare natuur). In
deze natuur en de zones er omheen mogen zich geen veehouderijen vestigen, behalve als het
om dieren gaat die ten behoeve van natuurbehoud gehouden worden. Bestaande veehoude-
rijen mogen alleen uitbreiden als de emissie binnen een individueel vastgesteld emissieplafond
blijft. Voor kleine melkrundveehouderijbedrijven binnen de zones geldt een algemeen emissie-
plafond waarbinnen zij kunnen uitbreiden. Paarden en schapen zijn uitgezonderd van de rege-
ling voor uitbreiding.

Besluit melkrundveehouderijen milieubeheer

In deze AMvB worden afstanden genoemd tussen de bedrijven en woningen van derden (mini-
maal 25 of 50 meter, afhankelijk van de datum van oprichting van het bedrijf). Met deze afstan-
den wordt bedoeld de afstand tussen de te beschermen objecten en de bedrijffsmatige onder-
delen van de inrichting. Hierbij gaat het bijvoorbeeld om de ruimten waar het vee wordt gestald.

Indien de veestapel van een bedrijf groter is dan conform de van toepassing zijnde Amvb is
toegestaan, dient het bedrijf een milieuvergunning, afgestemd op de Richtlijn Veehouderij en
Stankhinder, aan te vragen. In de AMvB is opgenomen dat niet meer dan 50 mestvarkeneenhe-
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den mogen worden gehouden. Ook als niet wordt voldaan aan de in de AMvB genoemde af-
standen, dient het bedrijf een milieuvergunning op grond van de richtlijn aan te vragen.

Ontwerp-besluit landbouw milieubeheer

Het ontwerp-besluit landbouw milieubeheer is gepubliceerd op 12 januari 2005, in Staatscou-
rant nummer 7. Het is de bedoeling dat deze AMvB het Besluit melkrundveehouderijen milieu-
beheer en het Besluit akkerbouwbedrijven milieubeheer vervangt. Melkrundveehouderijen, ak-
kerbouw- en tuinbouwbedrijven met open grondteelt, gemechaniseerde loonbedrijven, witlof-
trekkerijen, teeltbedrijven eetbare paddestoelen, maneges, kinderboerderijen, spoelbassins en
opslagen van vaste mest zullen onder deze AMvB vallen®.

Het is nog niet bekend wanneer het besluit precies in werking treedt. Nu het ontwerp-besluit
echter is gepubliceerd, is het onder bepaalde voorwaarden mogelijk te anticiperen op het ont-
werp. Gemeenten en bedrijven kunnen in bepaalde mate rekening houden met de voorgeno-
men AMvB.

Minimale afstand

Om (geur)overlast te voorkomen dient, afhankelijk van de aard en omvang van het bedrijf en de
datum waarop het bedrijf is opgericht, een bepaalde afstand te worden aangehouden tot (recre-
atie)woningen. Melkrundveehouderijbedrijven en maneges dienen op grond van artikel 4.2 van
de AMvB te voldoen aan een minimale afstand van 100 meter tot aan een object categorie | of
I, of 50 meter van een object categorie Ill, IV of V. De afstanden worden gemeten vanaf de bui-
tenzijde van het object categorie I, II, Ill, IV of V tot het dichtstbijzijnde emissiepunt” van het die-
renverblijf. Dit betekent dat wordt gemeten vanaf het punt waar de lucht (de geur) daadwerkelijk
het overdekt dierenverblijf verlaat. Dit is anders dan in het Besluit melkrundveehouderijen mili-
eubeheer en het Besluit akkerbouwbedrijven milieubeheer, waarin voor de afstandsbepaling
wordt gemeten vanaf het dichtstbijzijnde bedrijfsmatige onderdeel van de inrichting.

Ook de verwijzing naar objecten I, II, Ill, IV of V is anders dan de thans geldende amvb's. In de-
ze amvb's worden gemeten ten opzichte van een woning van derden of een gevoelig object.
Het ontwerpbesluit maakt onderscheid in verschillende categorieén objecten, die grotendeels
aansluiten bij de in de Richtlijn veehouderij en stankhinder gehanteerde omgevingscategorieén.

Geluidshinder

Het langtijdgemiddelde beoordelingsniveau, veroorzaakt door de vast opgestelde installaties en
toestellen, mag op de gevel van een geluidgevoelige bestemming niet meer bedragen dan de in
de tabel aangegeven waarden. Ook voor het langtijdgemiddelde beoordelingsniveau binnen
een in- of aanpandige gevoelige bestemming mag niet meer bedragen dan de in de tabel aan-
gegeven waarden.

periode (06.00 uur — 19.00 uur) | (19.00 — 22.00 uur) | (22.00 — 06.00 uur)

langtijdgemiddelde beoorde- 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
lingsniveau op de gevel van een
geluidgevoelige bestemming

langtijdgemiddelde beoorde- 35 dB(A) 30 dB(A) 25 dB(A)
lingsniveau binnen in- of aan-
pandige gevoelige bestemming

De waarden van het langtijdgemiddelde beoordelingsniveau op de gevel van een geluidgevoe-
lige bestemming zijn niet van toepassing op inrichtingen die zijn gelegen in een gebied waar-
voor bij of krachtens een gemeentelijke verordening beleid ten aanzien van industrielawaai is
vastgesteld.

Het ontwerpbesluit sluit aan bij de Handreiking industrielawaai en vergunningverlening, waarin
voor landelijke gebieden met veel agrarische activiteiten een etmaalwaarde van 45 dB(A) wordt
aanbevolen. De inrichtingen die onder werking van het Besluit landbouw zullen vallen, zijn
meestal in dergelijke gebieden gevestigd. Daarom is de grens (voor de dagperiode) gesteld op

2 Mogelijk komt er in de toekomst een AMvB waarin alle veehouderijen komen te vallen die niet voldoen aan de

drempelwaarden van de IPPC-richtlijn.
Zoals gedefinieerd in de Regeling stankemissie veehouderijen in landbouwontwikkelings- en verwevingsgebieden.
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45 dB(A). In de thans geldende besluiten is de grens voor deze periode nog gesteld op 50
dB(A).

Nieuwe bedrijven

Nieuwe bedrijven zijn niet toegestaan in het plangebied. Ten tijde van het opstellen van dit be-
stemmingsplan is er ook geen sprake van procedures ten behoeve van de vestiging van nieuwe
bedrijven in of in de nabijheid van het plangebied.

4.2. Geluid

4.2.1. Algemeen

In de Wet geluidhinder is bepaald dat voor locaties in het bestemmingsplan waar woningen en
andere geluidgevoelige bestemmingen kunnen worden gerealiseerd, de geluidsbelasting wordt
onderzocht binnen de zones behorende bij verkeerswegen, spoorwegen en industrieterreinen.
Het bestemmingsplan Wildackers-Abcoven is conserverend van karakter.

4.2.2. Bedrijven

Voor de inrichtingen in de zin van de Wet milieubeheer gelden de geluidsvoorschriften, verbon-
den aan de milieuvergunning of de algemene maatregel van bestuur ingevolge artikel 8.40 Wet
milieubeheer. In deze voorschriften worden maxima gesteld aan de geluidsniveaus die een in-
richting mag veroorzaken, gemeten ter plaatse van de gevel van woningen van derden. Zo
wordt geluidshinder voorkomen.

Op basis van dossieronderzoek kan worden geconcludeerd dat zich in het plangebied geen be-
drijven bevinden die geluidshinder in de omgeving veroorzaken.

4.2.3. Zonering industrielawaai
Het plangebied Wildackers-Abcoven is niet gelegen binnen de zone (50 dB(A)-contour) van een
ingevolge de Wet geluidhinder gezoneerd industrieterrein.

Toelichting: gezoneerd industrieterrein en de 50 dB(A)-contour:

Een gezoneerd industrieterrein is een industrieterrein of een gedeelte daarvan, waarop zich
bedrijven bevinden of worden toegestaan die in belangrijke mate geluidshinder kunnen ver-
oorzaken. Het gaat om de bedrijven die zijn omschreven in artikel 2.4 van het Inrichtingen-
en vergunningenbesluit (Ivb). Rondom een gezoneerd industrieterrein wordt een gebied aan-
gewezen waarbuiten het geluidsniveau ten gevolge van de activiteiten van alle bedrijven op
het industrieterrein de 50 dB(A) niet mag overschrijden. De 50 dB(A)-contour vormt de grens
van dit gebied.

4.2.4. Wegverkeerslawaai

Ingevolge artikel 74 van de Wet geluidhinder zijn in principe alle wegen gezoneerd. Dit wil zeg-
gen, dat voor de bij de wegen behorende zones, akoestisch onderzoek moet worden verricht.
Uitzonderingen op deze regel zijn wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt
en wegen waarvan vaststaat dat de 50 dB(A)-contour op maximaal 10 meter uit de wegas ligt.
Als een geluidszone geheel of gedeeltelijk binnen het plangebied ligt dan moet bij de voorberei-
ding van een bestemmingsplan akoestisch onderzoek worden verricht naar de geluidsbelasting
op nieuwe woningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen binnen die geluidszone. Dit
heeft echter slechts betrekking op nieuwe ontwikkelingen die binnen 10 jaar worden voorzien.
Voorts is uitgangspunt van de wet dat er met betrekking tot de realisering van nieuwe geluidge-
voelige bebouwing op wordt gelet dat er geen nieuwe met de Wet geluidhinder strijdige situaties
ontstaan.

In onderhavig bestemmingsplan wordt geen nieuwe geluidgevoelige bebouwing mogelijk ge-
maakt en is daarom geen akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de geluidsbelasting ten ge-
volge van wegverkeer.
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4.3. Bodemkwaliteit

Het beleid van de provincie Noord-Brabant gaat uit van het principe dat de bodem geschikt dient
te zijn voor de beoogde functie. De gewenste functie bepaalt als het ware de gewenste bodem-
kwaliteit.

Voor alle bestemmingen waar een functiewijziging of herinrichting wordt voorzien, dient ten minste
het eerste deel van het verkennend bodemonderzoek, het historisch bodemonderzoek te worden
verricht. Indien op grond van historische informatie blijkt dat in het verleden activiteiten hebben
plaatsgevonden met een verhoogd risico op bodemverontreiniging dan dient een volledig verken-
nend bodemonderzoek te worden uitgevoerd. Op basis van geconstateerde belemmeringen uit dit
onderzoek, kan vervolgens worden nagegaan welke maatregelen moeten worden genomen om
die belemmeringen weg te nemen (functiegericht saneren).

Dit bestemmingsplan is een beheersplan. Daarom is in het kader van het opstellen van dit be-
stemmingsplan geen milieukundig bodemonderzoek uitgevoerd. Bij eventuele bebouwingsuit-
breidingen, welke binnen de beheerskaders van dit bestemmingsplan mogelijk zijn, wordt vanuit
de bouwverordening binnen de bouwvergunningverlening zorg gedragen voor een goede bo-
demkwaliteit.

Hierna wordt ten behoeve van de volledigheid wel ingegaan op saneringssituaties in het plan-
gebied. Van de navolgende locaties is bekend dat zij zijn verontreinigd dan wel dat er een ver-
moeden is dat de locaties verontreinigd zijn.

1. HaVep, Bergstraat 50: verontreinig van de bodem met benzine, zink en Per.

2. Van Besouw, Kerkstraat 51/53: verontreiniging van de bodem met VOCI.

3. Openbare weg, Watermolenstraat: verontreiniging van de bodem met zink (ter hoogte van

HaVep).

4. Boerenbond, Wethouder De Brouwerstraat 33: voormalig garagebedrijf en benzinetanksta-
tion.

5. Autobedrijff Roks, Dorpsstraat 72: voormalig benzinetankstation, verontreiniging met aro-
maten.

Copal, Dorpsstraat 30: verontreiniging met lood.
Tilkam, Margrietstraat 7: voormalig tankstation, bodem verontreinigd met Per.

No

4.4. Luchtkwaliteit

4.4.1. Algemeen

Nieuwe ontwikkelingen die kunnen leiden tot een verslechtering van de luchtkwaliteit moeten
worden getoetst aan de in het Besluit luchtkwaliteit 2005 (hierna: het Besluit) opgenomen
grenswaarden. De voorgenomen ontwikkelingen kunnen mogelijk gevolgen hebben op de
luchtkwaliteit in het plangebied en de omgeving daarvan. In deze paragraaf vindt de betreffende
toetsing plaats. In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient voorts aandacht te wor-
den besteed aan de luchtkwaliteit ter plaatse van de nieuwe woningen in het plangebied. Ook
op dit aspect wordt in deze paragraaf ingegaan.

4.4.2. Beleid en normstelling

In de nabijheid van wegen en parkeergarages kan sprake zijn van lokale luchtverontreiniging
die negatieve effecten voor de volksgezondheid kan hebben. Het Besluit bevat grenswaarden
voor zwaveldioxide, stikstofdioxiden, zwevende deeltjes, lood, koolmonoxide en benzeen. Hier-
bij zijn in de ruimtelijke ordeningspraktijk langs wegen met name de grenswaarden voor stik-
stofdioxide en fijn stof van belang. De geldende grenswaarden voor de laatstgenoemde stoffen
zijn in tabel 1 weergegeven. De grenswaarden gelden voor de buitenlucht, met uitzondering van
een werkplek in de zin van de Arbeidsomstandighedenwet.
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Tabel 1 Grenswaarden maatgevende stoffen Besluit luchtkwaliteit 2005

stof toetsing van grenswaarde geldig vanaf
Stikstofdioxide (NO2) | jaargemiddelde con- 40 pg/m3 2010
centratie
uurgemiddelde concen- | max. 18 keer p.j. meer dan 200 pg/m3 2010
tratie”
Fijn stof (PMy) ? jaargemiddelde con- 40 pg/m3 2005
centratie
24 uurgemiddelde con- | max. 35 keer p.j. meer dan 50 pyg/m3 2005
centratie

1 . I )
) Geldt alleen voor wegen met een verkeersintensiteit van ten minste 40.000 mvt/etmaal

Bij de beoordeling hiervan blijven de aanwezige concentraties van zeezout buiten beschouwing (artikel 5 van het
Besluit en bijbehorende Meetregeling)

Op grond van artikel 7 lid 1 van het Besluit moeten bestuursorganen bij de uitoefening van be-

voegdheden die gevolgen kunnen hebben voor de luchtkwaliteit (zoals de vaststelling van een

bestemmingsplan) deze grenswaarden in acht nemen. Volgens artikel 7 lid 3 van het Besluit
mogen bestuursorganen deze bevoegdheden tevens uitoefenen, indien:

- de concentratie in de buitenlucht van de desbetreffende stof als gevolg van de uitoefening
van die bevoegdheden per saldo verbetert of tenminste gelijk blijft (artikel 7 lid 3a van het
Besluit);

- bij een beperkte toename van de concentratie van de desbetreffende stof, door een met de
uitoefening van de betreffende bevoegdheid samenhangende maatregel of een door die
uitoefening optredend effect, de luchtkwaliteit per saldo verbetert (artikel 7 lid 3b van het
Besluit).

Onderhavig bestemmingsplan biedt echter niet de mogelijkheid voor nieuwe bouw- en ge-

bruiksmogelijkheden. Een toets wat betreft luchtkwaliteit heeft dan ook niet plaatsgevonden.

4.5. Externe veiligheid

4.5.1. Plaatsgebonden risico en groepsrisico

Transport gevaarlijke stoffen

Het transport van gevaarlijke stoffen brengt risico’s met zich mee door de mogelijkheid dat bij
een ongeval gevaarlijke lading kan vrijkomen. Het risico voor omwonenden wordt gevat onder
het begrip externe veiligheid. De risicobenadering externe veiligheid kent twee begrippen om
het risiconiveau voor activiteiten met gevaarlijke stoffen in relatie tot de omgeving aan te geven.
Deze begrippen zijn het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR).

Toelichting op risico's veroorzaakt door transport:

Algemeen

Transport heeft betrekking op het vervoer over weg, water en spoor en het vervoer door buislei-
dingen. De beoordeling van de risico's veroorzaakt door het transport van gevaarlijke stoffen
dient plaats te vinden aan de hand van de nota "Risico-normering vervoer gevaarlijke stoffen, 2°
kamer 1995-1996" en de handreiking "Externe veiligheid vervoer gevaarlijke stoffen, VNG
1998".

Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico (PR) is de kans per jaar dat een persoon dodelijk wordt getroffen
door een ongeval indien deze zich ten tijde van het ongeval permanent (24 uur per dag, 365
dagen per jaar) op een bepaalde plaats zou bevinden. Dit risico kan weergegeven worden in de
vorm van diverse contouren die punten verbindt waar de kans op overlijden gelijk is. Dit risico is
onafhankelijk van de omgeving. De norm voor bestaande situaties is een kans van 10 “/jaar.
Voor nieuwe situaties is dit 10 */jaar. Een contour is parallel aan het weg-, spoor-, water- of lei-
dingtraject gelegen.
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Groepsrisico

Het groepsrisico (GR) is de kans per jaar, per kilometer traject, dat in een keer een groep van
ten minste een bepaalde grootte dodelijk wordt getroffen door een ongeval. Dit risico geeft de
kans op het overlijden van een groep personen aan (10, 100, 1000 personen). De bepaling van
dit risico is omgevingsafhankelijk. De oriénterende waarde voor een ongeval met 10 doden is
10 “/jaar, voor 100 doden is dat 10 */jaar etc.

Om de externe veiligheidsaspecten vanwege transport over de weg van gevaatrlijke stoffen te
boordelen is gebruikgemaakt van de Risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen (Rijkswater-
staat, 2003). De risicoatlas kan worden gebruikt om na te gaan waar er aandachtspunten voor
de externe veiligheid er zijn, die bij lokale planontwikkeling gedetailleerd dienen te worden be-
oordeeld. De aandachtspunten voor het plaatsgebonden risico betreffen de wegvakken waar
het plaatsgebonden risico groter is dan 1.0 10 -6 /jr. De aandachtspunten voor het groepsrisico
betreffen de kilometervakken van wegen waar het groepsrisico groter is dan de oriénterende
waarde.

Voor het gedeelte van de rijksweg A58 ten noorden van Goirle geldt dat het groepsrisico lager
is dan de oriénterende waarde. Voor het plaatsgebonden risico geldt voor het wegvak van de
A58 ten noorden van Goirle dat de 10E-7 contour ligt op 50 meter en meer gemeten tot midden
van de weg. Aangezien de afstand van deze transportas tot het plangebied groot genoeg is, is
er geen sprake van een overschrijding van de normen voor externe veiligheidsrisico's. Gecon-
cludeerd kan worden dat er vanuit het oogpunt van externe veiligheid vanwege transport van
gevaarlijke stoffen geen belemmeringen bestaan voor een goed woon- en leefmilieu.

4.5.2. Besluit externe veiligheid inrichtingen

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) is op 27 oktober 2004 in werking getreden, in-
clusief de bijbehorende Regeling externe veiligheid inrichtingen. Het besluit bevat normen voor
het risico rondom inrichtingen die gevaar voor de omgeving met zich meebrengen. In het plan-
gebied zijn geen Bevi-bedrijven aanwezig.

Sinds de inwerkingtreding van het Bevi vallen ook LPG-tankstations onder de werking van dit
besluit. In of nabij het plangebied zijn deze echter niet aanwezig.

4.5.3. Risicoveroorzakende inrichtingen

In (de omgeving) van het plangebied zijn geen bedrijven gevestigd die onder Besluit risicozware
ongevallen in het kader van de Wet milieubeheer vallen. Ook kent het plangebied of de omge-
ving geen bedrijven waar sprake is van grootschalige opslag gevaarlijke stoffen (CPR 15.2 en
15.3). Het aspect externe veiligheid speelt geen rol bij de verwerkelijking van het onderhavige
bestemmingsplan.

4.5.4. Vuurwerk

Op 1 maart 2002 is het Vuurwerkbesluit in werking getreden. Hierin zijn veiligheidsafstanden
opgenomen, die moeten worden aangehouden tussen opslagplaatsen voor vuurwerk en kwets-
bare objecten (zoals woningen, bedrijfsgebouwen, maar ook winkels, scholen en cafés). Be-
staande vuurwerkbedrijven (inclusief detailhandel) kunnen positief worden bestemd, mits aan
de veiligheidsafstanden ten opzichte van kwetsbare objecten wordt voldaan. Indien in een be-
staande situatie niet wordt voldaan aan de geldende veiligheidsafstand, dient of een verande-
ring in de inrichting te worden doorgevoerd waardoor dit wel aan de veiligheidsafstand wordt
voldaan, of dient het bedrijf te worden verplaatst. De veiligheidsafstanden worden gemeten
vanaf de deuropening van de (buffer)bewaarplaats.

Voor bedrijven waar niet meer dan 10.000 kg consumentenvuurwerk wordt opgeslagen, geldt
een vaste afstand van 8 meter in voorwaartse richting tot (geprojecteerde) kwetsbare objecten.
Voor bedrijven die meer dan 10.000 kg opslaan, geldt een vaste afstand van 20 meter in voor-
waartse richting, indien het uitsluitend verpakt consumentenvuurwerk betreft. Indien er (ook)
sprake is van onverpakt vuurwerk, dient een grotere afstand te worden aangehouden, afhanke-
lijk van de hoeveelheid vuurwerk in de bufferbewaarplaats (deze afstand kan oplopen tot
48 meter voorwaarts).

In of in de directe nabijheid van het plangebied Wildackers-Abcoven zijn twee gevestigd die
vuurwerk verkopen: Decocay aan de Molenstraat 41 en de Boerenbond aan de Wethouder De
Brouwerstraat 33. Beide bedrijven hebben een opslag van minder dan 10.000 kg consumenten-
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vuurwerk. De bunkers zijn zodanig gesitueerd dat wordt voldaan aan de in het Vuurwerkbesluit
genoemde veiligheidsafstanden.

4.6. Kabels en leidingen

Aan de Abcovenseweg, ter hoogte van de Pieter Benensonstraat is een betonnen overstortlei-
ding met een diameter van 1500 mm gelegen ten behoeve van de bergbezinkzakken ter plaatse
van het perceel sectie B, nummer 6417. Deze leiding dient te allen tijde toegankelijk te zijn in
het kader van onderhoud.

In het plangebied zijn geen straalverbindingen aanwezig.

4.7. Verkeer en parkeren

De bestaande infrastructuur wordt in dit plan conform het huidige gebruik van de gronden be-
stemd. De huidige infrastructuur brengt geen bijzondere problemen met zich mee. Ten aanzien
van verkeer en parkeren wordt geconcludeerd dat geen belemmering bestaat voor de uitvoering
van dit plan.

4.8. Ecologie

4.8.1. Algemeen

Bij ruimtelijke ingrepen zoals nieuwbouw dient rekening te worden gehouden met de natuur-
waarden ter plaatse. Daarbij wordt onderscheid gemaakt tussen soortenbescherming en ge-
biedsbescherming. De gebiedsbescherming komt voort uit de Vogel- en Habitatrichtlijn. De
doelstelling van de Vogelrichtlijn (in combinatie met de Habitatrichtlijn) is het beschermen en het
bieden van ontwikkelingsmogelijkheden voor zeldzame en bedreigde dier- en plantensoorten.
Alle, thans feitelijk ecologisch belangrijke gebieden die behoren tot de nog aanwezige en in de
toekomst verder uit te bouwen en te verstevigen Europese ecologische hoofdstructuur (Natura
2000) moeten onder de bescherming van de richtlijn worden gebracht.

Soortenbescherming is altijd aan de orde. Hiervoor is de Flora- en faunawet bepalend. De Flo-

ra- en faunawet is gericht op het duurzaam instandhouden van soorten in hun natuurlijk leef-

gebied. Deze wet heeft de beschermingsregels, zoals die ook in de Vogelrichtlijn en Habita-
trichtlijn zijn opgenomen, overgenomen en voor de Nederlandse situatie toegepast. Deze be-
scherming is als volgt in de Flora- en faunawet opgenomen:

- het is verboden beschermde plantensoorten te plukken, verzamelen, af te snijden, uit te
steken, te vernielen, te beschadigen, te ontwortelen of op enigerlei andere wijze van hun
groeiplaats te verwijderen (artikel 8);

- het is verboden beschermde diersoorten te doden, te verwonden, te vangen, te bemachti-
gen of met het oog daarop op te sporen (artikel 9), opzettelijk te verontrusten (artikel 10)
en hun nesten, holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfsplaatsen te be-
schadigen, te vernielen, uit te halen, weg te nemen of te verstoren (artikel 11).

Wanneer een plan rechtstreeks kan leiden tot verstoring of vernietiging van bepaalde be-

schermde soorten of hun leefgebied, kan het project in strijd zijn met de Flora- en faunawet. Bij

mogelijke strijdigheid met de wet zal een ontheffing conform artikel 75 van de Flora- en fauna-
wet moeten worden aangevraagd bij het ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit.

Vanaf 23 februari 2005 is het "Besluit wijziging AMvB's in verband met wijziging artikel 75 van
de Flora- en faunawet" (AMvB artikel 75) van kracht. In deze AMvB is het aanvragen van ont-
heffing (artikel 8 tot en met 12 Flora- en faunawet) geregeld. Voor de mogelijkheid van het ver-
lenen van de ontheffing wordt onderscheid gemaakt in drie categorieén van de te beschermen
soorten:

- alle van nature in het wild levende dier- en plantensoorten die vermeld staan in Bijlage IV
van de Habitatrichtlijn en alle planten en dieren van tabel 3 van het Besluit wijziging
AMvB's in verband met artikel 75 van de Flora- en faunawet (AMvB artikel 75); deze cate-
gorie wordt in de praktijk aangeduid als de zwaar beschermde soorten;
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- alle overige dier- en plantensoorten, welke in de praktijk als overige beschermde soorten
bekend staan (alle soorten van tabel 2 van AMvB artikel 75);

- alle in Nederland algemeen voorkomende soorten waarvoor geen ontheffing nodig is
(soorten van tabel 1 van AMvB artikel 75).

4.8.2. Soortenbescherming

Wat betreft soortenbescherming is de Flora- en faunawet van toepassing. Hierin wordt onder
andere de bescherming van dier- en plantensoorten geregeld. Bij ruimtelijke ontwikkelingen
dient te worden getoetst of er sprake is van negatieve effecten op de aanwezige natuurwaar-
den. Als hiervan sprake is, moet ontheffing of vrijstelling worden aangevraagd. Omdat in voor-
liggend plan geen sprake is van nieuwe ontwikkelingen en de bestaande open ruimte niet wordt
aangetast, kan er geen sprake zijn van negatieve effecten op eventueel voorkomende soorten.
Noodzaak tot een nader ecologisch onderzoek is hier dan ook niet aan de orde. Ook zijn er be-
redeneerd vanuit flora en fauna geen beperkingen voor de uitvoering van het bestemmingsplan.
Wel dient ingeval van individuele bouw-, sloop- en kapwerkzaamheden rekening te worden ge-
houden met de lokale natuurwaarden.

4.8.3. Ecologische verbindingszone

De Nieuwe Leij is opgenomen in de ecologische hoofdstructuur als ecologische verbindings-
zone. Ecologische verbindingszones zijn veelal langgerekte landschapselementen langs dijken,
waterlopen, wegen, spoor- en vaarwegen, door middel waarvan natuurgebieden met elkaar
kunnen worden verbonden. Ecologische verbindingszones kunnen ook bestaan uit een reeks
van kleine landschapselementen zoals bosjes, struwelen, houtsingels, ruigten, poelen en moe-
rasjes. Zij moeten zodanig zijn of kunnen worden ingericht, dat planten- of diersoorten zich van
het ene naar het andere natuurgebied kunnen verplaatsen. De breedte en de inrichting van de
ecologische verbindingszone is afhankelijk van de natuurfunctie die zij moet vervullen. Ingrepen
in deze gebieden mogen in principe niet plaatsvinden. Alleen indien er een zwaarwegend maat-
schappelijk belang is en dat aangetoond en onderbouwd is dat voor de ingreep geen alternatief/
alternatieve locatie beschikbaar is kan een ingreep worden toegestaan. In deze gevallen is het
compensatiebeginsel aan de orde.

Regionale natuur- en landschapseenheden (RNLE)

De kern van een regionale natuur- en landschapseenheid wordt gevormd door bestaande bos-
en natuurgebieden, de zogeheten ‘begeleid natuurlijke eenheden’. Rondom deze eenheden zijn
kleine natuur- en landbouwgebieden als buffer opgenomen. Hierbij is met name gelet op de hy-
drologische en landschappelijke samenhang. De hoofddoelstelling van een regionale natuur- en
landschapseenheid is de bescherming en ontwikkeling van hydrologische, natuur-, landschap-
en cultuurhistorische waarden.

Aan de zuidoostkant van het plangebied zijn twee percelen gelegen die binnen de RNLE vallen.
Het betreft enerzijds een bestaand woonperceel en anderzijds een perceel waar kweekactivi-
teiten plaatsvinden. Deze percelen zijn ook als zodanig bestemd. Het agrarisch perceel kent
geen bouwmogelijkheden. De woonbestemming kent slechts zeer beperkte bouwmogelijkhe-
den. Op basis hiervan kan worden geconcludeerd dat het streven van de RNLE voldoende is
beschermd en dat de te beschermen belangen van de RNLE niet worden aangetast. De be-
scherming van de RNLE is hiermee afdoende geregeld door de zeer beperkte bouwmogelijkhe-
den die overigens al geheel benut zijn in de huidige situatie en de conserverende wijze van be-
stemmen.

Het bestemmingsplan staat binnen de RNLE geen ongewenste ontwikkelingen toe.
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4.9. Water

4.9.1. Watertoets

Sinds juli 2003 is het nationaal Bestuursakkoord water wettelijk verankerd in het Besluit op de
ruimtelijke ordening 1985. De watertoets is het hele proces van vroegtijdig informeren, advise-
ren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plan-
nen en besluiten. Het doel van de watertoets is dat de waterbelangen evenwichtig worden
meegewogen bij de totstandkoming van een plan. De watertoets verplicht tot het opnemen van
een beschrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het plan voor
de waterhuishouding in de toelichting van alle ruimtelijke plannen.

4.9.2. Doelstelling bestemmingsplan

Het onderhavige bestemmingsplan heeft tot doel de bestaande situatie (meerdere vigerende
bestemmingsplannen) samen te voegen in één bestemmingsplan. Dit betekent dat er voor-
alsnog geen veranderingen zijn gepland binnen de bestemmingsplangrenzen die van invioed
zZijn op de waterhuishouding.

4.9.3. Ruimtereservering

In het kader van het nationaal Bestuursakkoord water dient in de toekomst onder meer
de wateropgave (zowel in het stedelijk als ook in het landelijk gebied) te worden uitgewerkt. Ten
behoeve van deze wateropgave kan in de toekomst ruimte ten behoeve van waterberging be-
nodigd zijn binnen de bestemmingsplangrenzen. Op basis van de thans beschikbare informatie
kan op dit moment echter hiervoor nog geen ruimtelijke reservering worden opgenomen. In
voorkomende gevallen in de toekomst zal de gemeente deze mogelijke functieveranderin-
gen (bijvoorbeeld dubbelbestemming) door middel van een partiéle herziening of een vrijstelling
realiseren. De watertoets zal worden doorlopen, het betreffende "plangebied” zal wor-
den besproken in het waterpanel en er zal een waterparagraaf worden opgesteld. Op deze wij-
ze is het aspect water ook in de toekomst op een zorgvuldige wijze ingebed in het bestem-
mingsplan.
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4.9.4. Keur Oppervlaktewateren Waterschap De Dommel

Het waterschap is verantwoordelijk voor de waterhuishoudkundige verzorging (waterkwaliteit en
kwantiteit) binnen het plangebied. Voor waterhuishoudkundige ingrepen is de Keur Oppervlak-
tewateren Waterschap De Dommel (2005) van toepassing. De Keur is een waterschapsveror-
dening die gebods- en verbodsbepalingen bevat met betrekking tot ingrijpende consequenties
hebben voor de waterhuishouding en het waterbeheer. Zo is het onder andere verboden om
handelingen te verrichten waardoor het onderhoud, aanvoer, afvoer en/of berging van water
kan worden belemmerd zonder een ontheffing van het waterschap De Dommel. Daarnaast is
voor het plaatsen van een obstakel binnen 4 meter en voor bouwwerken en bomen binnen 5
meter uit de insteek van watergangen welke in het beheer en onderhoud zijn van het water-
schap De Dommel alleen toegestaan met een ontheffing van het waterschap. Voor watergan-
gen met de functie waternatuur geldt een 25 meanderzone vanaf de insteek van watergangen
waarin het verboden is bouwwerken te plaatsen of te wijzigen.

4.10. Archeologie

4.10.1. Archeologische Monumentenkaart en Indicatieve Kaart Archeo-

logische Waarden

Met behulp van de Archeologische Monumentenkaart (hierna: AMK) en de Indicatieve Kaart Ar-

cheologische Waarden (hierna: IKAW) is nagegaan of de gronden binnen het plangebied ar-

cheologisch van betekenis zijn. Op de AMK zijn alle bekende archeologische terreinen (monu-
menten) aangegeven. Voor het plangebied zijn echter geen terreinen/monumenten aangege-
ven.

De IKAW geeft aan wat de kans is op het aantreffen van archeologische resten in een bepaald

gebied. Hierbij wordt onderscheid gemaakt in drie categorieén:

- hoge verwachtingswaarde: dringend advies om onderzoek te doen, ofwel tijdens de graaf-
werkzaamheden onder begeleiding van een archeoloog;

- middelhoge verwachtingswaarde: advies om onderzoek te doen en verzoek aan aannemer
om attent te zijn tijdens het graven en vondsten te melden bij de gemeente;

- lage verwachtingswaarde: verzoek aan aannemer om attent te zijn tijdens het graven; ge-
meente moet in bestek aan aannemers verplichten om attent te zijn en vondsten te melden
bij de gemeente.

Het gebied in de hoek van de Abcovenseweg-Beeksedijk heeft op de Cultuurhistorische waar-
denkaart (CHW) de indicatieve archeologische waarde middelhoog. Deze verwachting is geba-
seerd op de geomorfologische ligging. Het gebied ligt namelijk op de overgang van de beekdal-
zZijde van de Nieuwe Leij naar de Grootte Akkers. Zowel stroomopwaarts op de Regte Heide als
stroomafwaarts aan de grens met Tilburg werden in dezelfde geomorfologische situatie brons-
tijdgrafheuvels ontdekt en afgegraven. In 2004 is ter plaatse in het kader van de realisering van
vier woningen een inventariserend archeologisch onderzoek uitgevoerd. Hierbij zijn geen ar-
cheologische indicatoren aangetroffen.

Het overige deel van het plangebied is op de CHW niet gekarteerd.

Voorliggend bestemmingsplan is consoliderend van aard. Ontwikkelingen vinden plaats binnen
de huidige bestemming en zijn wat betreft de ruimtelijke consequenties minimaal te noemen.
Ten behoeve van dit bestemmingsplan is dan ook geen archeologisch onderzoek uitgevoerd,
tevens is aan de uitvoering ervan geen onderzoeksplicht gekoppeld.

4.10.2. Historische stedenbouw

Op de Cultuurhistorische Waardenkaart (CHW) van de provincie zijn de cultuurhistorische (land-
schaps)waarden van bovenlokaal belang aangegeven. Op deze kaart is aan het merendeel van
het plangebied geen waarde toegekend. Onder andere de wijken Wildackers en Abcoven zijn
op de CHW aangegeven als een gebied met een historische stedenbouwkundige structuur die
hoog is (voorschriftenkaart 1). Het betreft de in hoofdstuk 2.2 beschreven deelgebieden.

Bij de opstelling en de uitvoering van ruimtelijke plannen moet met deze waarden rekening wor-
den gehouden. Vertrekpunt daarbij is dat in betreffende gebieden alleen ruimtelijke ingrepen
toelaatbaar zijn die gericht zijn op de voortzetting of het herstel van de cultuurhistorische situa-
tie en die leiden tot behoud of herstel van de cultuurhistorische waarden.
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4.10.3. Historisch landschappelijke lijnen

De ontstaansgeschiedenis heeft in het landschap een lint van aan elkaar geschakelde lijnen
achtergelaten, bestaande uit infrastructuur, waterstaatkundige werken, verkavelingstructuren en
nederzettingspatronen. Deze structuren ontlenen hun waarde niet aan de zeldzaamheid van die
elementen als zodanig. De waarde ligt eerder in de herkenbaarheid, de gaafheid en eventuele
coherentie van het patroon als geheel en de samenhang met bebouwingspatronen en andere
ruimtelijke karakteristieken.

Het kerklaantje is op de CHW aangemerkt als een lijn met een zeer hoge historische geografi-
sche waarde. De Bergstraat, Kerkstraat, Molenstraat, Abcovenseweg en de Tilburgseweg zijn
op de CHW aangemerkt als lijnen met een redelijk hoge historische geografische waarde.
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5.1. Beheer bestaande ruimtelijke situatie

Het bestemmingsplan Wildackers-Abcoven is een beheersgericht bestemmingsplan. Dat wil
zeggen dat de bestaande, legaal aanwezige ruimtelijke situatie wordt bestemd en van een ac-
tuele bestemmingsregeling wordt voorzien (plankaart en voorschriften). Binnen de bestemmin-
gen zijn reéle mogelijkheden voor het oprichten, vervangen en uitbreiden van bebouwing en
voor het in beperkte mate veranderen van het gebruik van grond en bebouwing gegeven. In alle
gevallen gaat het daarbij om veranderingen in bebouwing en gebruik die samenhangen met de
bestaande functie en daarom passen binnen een beheersgerichte bestemming. Substantiéle
nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen maakt het bestemmingsplan niet mogelijk. In paragraaf 5.2 is
aangegeven hoe omgegaan zal worden met initiatieven voor nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen.

Voor een toelichting op de juridische beheersregeling (bebouwings- en gebruiksmogelijkheden
ten aanzien van de bestaande functies) wordt verwezen naar hoofdstuk 6 van deze toelichting.

5.2. Ontwikkelingen

Het bestemmingsplan Wildackers-Abcoven maakt in principe geen nieuwe ruimtelijke ontwikke-
lingen in het plangebied mogelijk. Dat betekent niet, dat ontwikkelingen volledig uitgesloten zijn.
Uitgangspunt is echter, dat initiatieven en voorgenomen ontwikkelingen afzonderlijk beoordeeld
worden. Indien een ontwikkeling past binnen het geldende beleid en ook overigens aanvaard-
baar en uitvoerbaar is, kan daaraan medewerking worden verleend door middel van een zelf-
standige projectprocedure (artikel 19 WRO), of een partiéle herziening.
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6.1. Plansystematiek

6.1.1. Algemeen

Het bestemmingsplan Wildackers-Abcoven bestaat uit een plankaart, voorschriften en een toe-
lichting. De plankaart en de voorschriften tezamen vormen het juridisch bindende deel van het
plan. Kaart en voorschriften dienen te allen tijde in onderlinge samenhang te worden bezien en
toegepast.

De juridische systematiek van het bestemmingsplan is afgestemd op het beheer van de be-
staande ruimtelijke situatie. Elke in het plangebied voorkomende functie (wonen, bedrijven, de-
tailhandel, kantoren, groen, verkeer, water en dergelijke) heeft een eigen bestemming gekre-
gen. De mate van gedetailleerdheid van de bestemmingsregelingen en de ruimte die binnen die
regelingen wordt geboden voor verdere uitbreiding of ontwikkeling is vooral afhankelijk van de
aard van de functie, de planologische inpasbaarheid en de relatie tot andere functies in het
plangebied.

6.1.2. Plankaart

Op de plankaart, die bestaat uit drie kaartbladen, zijn de bestemmingen van de gronden in het
plangebied aangegeven. Binnen de meeste bestemmingen zijn daarbij nadere aanduidingen
weergegeven. De juridische betekenis van deze aanduidingen is terug te vinden in de voor-
schriften. Een aantal gegevens hebben juridisch gezien geen betekenis en zijn alleen op de
plankaart aangegeven ten behoeve van de leesbaarheid van die kaart (bijvoorbeeld kadastrale
en topografische gegevens en huisnummers).

Naast de bestemmingen kent het bestemmingsplan een aantal dubbelbestemmingen. Dubbel-
bestemmingen liggen over de bestemmingen heen en zijn bedoeld om een specifiek ruimtelijke
belang te beschermen (bijvoorbeeld de bescherming van cultuurhistorisch waardevolle bebou-
wing dan wel de bescherming van veiligheids- en/of onderhoudszone langs leidingen en water-
gangen).

6.1.3. Planvoorschriften

In de voorschriften staan regels voor het gebruik van gronden binnen de diverse bestemmingen
in het plangebied en voor het oprichten en gebruiken van bebouwing op die gronden. De voor-
schriften zijn ingedeeld in vier hoofdstukken.

Hoofdstuk 1: Inleidende bepalingen

Dit hoofdstuk bevat 3 artikelen. In artikel 1 en 2 zijn begripsbepalingen en meetvoorschriften
opgenomen die van belang zijn voor de toepassing en interpretatie van de voorschriften in de
overige hoofdstukken. Artikel 3 (bestaande afwijkende maatvoering) is een soort vangnetbepa-
ling, die moet voorkomen dat legale bouwwerken, die groter of juist kleiner zijn dan de bouw-
voorschriften toestaan, onder het overgangsrecht komen te vallen. Voor deze bouwwerken gel-
den de werkelijke afmetingen als maximum dan wel minimum vooruitvloeiend uit de weloverwo-
gen doelstelling om de bestaande situatie te bevestigen.

Hoofdstuk 2: Bestemmingsbepalingen

Dit hoofdstuk bestaat uit 15 artikelen die corresponderen met de bestemmingen op de plan-

kaart. Elk artikel heeft globaal gezien de volgende opzet:

- bestemmingsomschrijving: een omschrijving van de doeleinden van de bestemming;

- bouwvoorschriften: de regels met betrekking tot situering en maatvoering van bouwwer-
ken;

- vrijstelling van de bouwvoorschriften: bevoegdheden en daaraan verbonden voorwaarden
voor het verlenen van vrijstelling van de bouwvoorschriften;

- gebruiksvoorschriften: de regels voor het gebruik van gronden en bouwwerken binnen de
bestemming;

- vrijstelling van de gebruiksvoorschriften: bevoegdheden en daaraan verbonden voorwaar-
den voor het verlenen van vrijstelling van de gebruiksvoorschriften;




Planbeschrijving 44

- strafbepaling: hierin worden voor zover nodig in aanvulling op het algemene gebruiksver-
bod specifieke gebruiksverboden aangemerkt als strafbaar feit. Bij de bestemming "Woon-
doeleinden” zijn ter verduidelijking seksinrichtingen expliciet uitgesloten.

Hoofdstuk 3: Dubbelbestemmingsbepalingen
Dit hoofdstuk bevat 2 artikelen, corresponderend met de dubbelbestemmingen op de plankaart.
De artikelen hebben min of meer dezelfde opzet als de artikelen in hoofdstuk 2.

Hoofdstuk 4: Overige bepalingen

Dit hoofdstuk bevat 8 artikelen, waarin bepalingen zijn opgenomen die gelden voor het gehele

plangebied. Het betreft de volgende artikelen:

- algemene vrijstellingsbevoegdheden: hierin staat een aantal algemene bevoegdheden
voor het verlenen van vrijstelling, waaronder de bevoegdheid voor het verlenen van vrij-
stelling ten behoeve van mantelzorg;

- algemene gebruiksbepaling: hierin wordt een algemeen verbod gesteld op het gebruik van
gronden en bouwwerken in afwijking van de bestemming, met daarbij een aantal specifiek
benoemde gebruiksactiviteiten die in elk geval onder het verbod vallen;

- anti-dubbeltelbepaling: deze bepaling regelt dat grond, die reeds eerder hij een verleende
bouwvergunning is meegenomen, niet nog eens bij de verlening van een nieuwe bouwver-
gunning mag worden meegenomen. De anti-dubbeltelbepaling heeft uitsluitend betrekking
op bouwaanvragen die plaatsvinden onder het geldende bestemmingsplan. Het is dus niet
zo dat gronden die zijn meegeteld bij het verlenen van een bouwvergunning onder een vo-
rig bestemmingsplan, bij het verlenen van een bouwvergunning onder het nieuwe be-
stemmingsplan ook buiten beschouwing moeten worden gelaten;

- overschrijding bouwgrenzen: hierin wordt een beperkte overschrijding van op de plankaart
aangegeven bouwgrenzen toegestaan voor wat betreft ondergeschikte onderdelen van
gebouwen;

- procedurebepaling:hierin zijn de voorschriften inzake de procedure opgenomen, die ge-
volgd moeten worden bij toepassing van de in het plan opgenomen vrijstellingsbevoegd-
heid;

- overgangsbepalingen: hierin staan de overgangsregels voor bestaande bouwwerken en
bestaande gebruiksactiviteiten die afwijken van de bestemmingen en/of de voorschriften in
het bestemmingsplan;

- strafbepaling: in dit artikel is bepaald dat het gebruik van gronden en bouwwerken in strijd
met de bestemming, alsmede het verrichten van vergunningplichtige werken of werkzaam-
heden zonder vergunning, is aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van artikel 1a on-
der 2° van de Wet op de economische delicten;

- prioriteitsbepaling: hierin is een regeling opgenomen voor het bepalen van de prioriteiten
van de dubbelbestemmingen;

- slotbepaling: deze bepaling bevat de citeertitel van de voorschriften.

6.2. De bestemmingen

6.2.1. Bestemming woondoeleinden (artikel 4)

De bestemming "Woondoeleinden" is toegekend aan gronden waarop het wonen de hoofdfunc-
tie is. daarnaast zijn in de woning en in de aangebouwde bijgebouwen onder voorwaarden aan
huis gebonden beroepen en bedrijven als ondergeschikte nevenfuncties toestaan. De begrip-
pen aan huis verbonden beroep en bedrijven zijn omschreven in artikel 1 van de bestemmings-
planvoorschriften. Belangrijke voorwaarden voor de uitoefening van een aan huis verbonden
beroep en bedrijf als nevenfunctie zijn onder meer dat de nevenfunctie ondergeschikt blijft aan
de woonfunctie en dat de degene die de nevenfunctie uitoefent ook zelf de bewoner van de wo-
ning is. Voorts geldt dat geen detailhandel mag plaatsvinden en dat aan huis gebonden bedrij-
ven behoren tot categorie 1 of 2 volgens de als bijlage bij de voorschriften gevoegde Staat van
bedrijfsactiviteiten.

Plankaart
Op de plankaart zijn binnen het bestemmingsvlak een bouwvlak en een "gebied bijgebouwen
toegestaan" aangewezen. Woningen (hoofdgebouwen) zijn uitsluitend toegestaan binnen het
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bouwvlak, behoudens een algemeen regeling voor overschrijding van bouwgrenzen in artikel
23.

Bijgebouwen mogen zowel binnen het bouwvlak als binnen het "gebied bijgebouwen toege-
staan" worden gebouwd. Voor de maximale goot-/boeihoogte en de hoogte van woningen gel-
den de maxima zoals die op de plankaart zijn aangegeven. De toegestane type woningen zijn
conform de bestaande situatie op de plankaart met een aanduiding aangegeven. Aaneenge-
bouwde woningen hebben de aanduiding (a), de twee-aaneen-gebouwde woningen (t), de vrij-
staande woningen (v) en meergezinswoningen (mg) gekregen. Hiermee is de bestaande situa-
tie vastgelegd.

Op de plankaart zijn alle woningen in een bouwvlak opgenomen, zodanig dat alleen de daad-
werkelijk aanwezige woning, wat de breedte betreft, hierbinnen valt. De naastgelegen gronden
worden opgenomen in het "gebied bijgebouwen toegestaan". De grens van het "gebied bijge-
bouwen toegestaan" is 3 meter uit de voorgevel van het hoofdgebouw gelegd.

Voor vrijstaande woningen en twee-aaneen-gebouwde woningen geldt, dat de hoofdgebouwen
en de aan- en uitbouwen binnen een bouwvlak ten minste 2 meter uit de zijdelingse perceels-
grens moeten worden gerealiseerd. Bij vrijstaande woningen (v) geldt deze afstand tweezijdig,
bij twee-aaneen-gebouwde woningen (t) eenzijdig. Dit is op de plankaart vastgelegd. Indien in
de huidige situatie de woning in de zijdelingse perceelsgrens is gebouwd ligt de grens van het
bouwvlak op de zijdelingse perceelsgrens. Daar waar de woning op afstand van de zijdelingse
perceelsgrens is gebouwd, is voor die tussenliggende afstand de aanduiding "gebied bijgebou-
wen toegestaan” opgenomen. Het bouwen van bijgebouwen (inclusief aan- en uitbouwen) tot op
de zijdelingse perceelsgrens is wel toegestaan, zij het vanaf 3 meter uit de voorgevel van het
hoofdgebouw.

Bouwvoorschriften

De bouwmogelijkheden zijn gekoppeld aan het begrip bouwperceel. De omschrijving van een
bouwperceel luidt als volgt "een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge deze voor-
schriften één bouwwerk of meerdere bij elkaar behorende bouwwerken zijn toegestaan”. Daar-
mee beslaat het bouwperceel nagenoeg altijd het gehele perceel. Het begrip bouwperceel is in
die zin direct toepasbaar voor alle "particuliere” percelen. Onder bouwwerken vallen gebouwen
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals erfafscheidingen.

Gestreefd is naar het bieden van voldoende bouwmogelijkheden. Het volledig volbouwen van
woonpercelen is vanuit de ruimtelijke kwaliteit evenwel ontoelaatbaar. In het bestemmingsplan
is daarom een bebouwingspercentage van maximaal 60% van het bouwperceel aangehouden.
Hiermee wordt bereikt dat er altijd ten minste 40% van het bouwperceel onbebouwd blijft. Dit
kan de voortuin zijn of een deel van het zij- en / of achtererf. Het gaat dus om alle bebouwing
ter plaatse van het bouwperceel, in de regel is dit het gehele bij de woning behorende perceel.

De bouwvoorschriften maken onderscheid tussen de woning (het hoofdgebouw), bijgebouwen
en bouwwerken, geen gebouw zijnde. Voor wat betreft de woningen wordt onderscheid ge-
maakt in een viertal woningtypen: vrijstaande, halfvrijstaande en aaneengebouwde woningen,
alsmede meergezinswoningen. Het aantal woningen en het type woning mogen op een bouw-
perceel niet wijzigen ten opzichte van het bestaande aantal en het bestaande type. Zowel het
type woning als het maximum aantal woningen zijn op de plankaart met aanduidingen aange-
geven. Aldus worden de bestaande woningvoorraad en de bestaande woningtypologie in Goirle
in stand gehouden.

Onder bijgebouwen worden begrepen alle vrijstaande en aangebouwde bijgebouwen. De be-
gripsomschrijvingen zijn in artikel 1 opgenomen. Bijgebouwen mogen zowel binnen het bouw-
vlak als binnen het "gebied bijgebouwen toegestaan" worden gebouwd. De bouwmogelijkheden
binnen het "gebied bijgebouwen toegestaan" worden op twee manieren begrensd door:

- een maximaal bebouwingspercentage van 60% en

- een absoluut aantal mz2.
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De maximaal toegestane opperviakte aan bijgebouwen dat ter plaatse van het "gebied bijge-
bouwen toegestaan" wordt is afthankelijk van de oppervlakte van het (kadastrale)perceel. De
volgende indeling en maatvoering wordt daarbij gehanteerd:

1. een bouwperceel met een oppervlakte tot 150 m2 : maximaal 50 m?;
2. een bouwperceel met een oppervlakte van 150 m2 tot 200 m? : maximaal 60 m2
3. een bouwperceel met een oppervlakte van 200 m? tot 250 m?2 : maximaal 68 mz;
4. een bouwperceel met een oppervlakte van 250 tot 500 m?2 : maximaal 75 mz;
5. een bouwperceel met een opperviakte vanaf 500 m? : maximaal 100 mz.

Deze bepaling geldt alleen voor het "gebied bijgebouwen toegestaan”. Voor het bepalen van de
maximaal toegestane oppervlakte aan bijgebouwen is dus alleen de oppervlakte die ter plaatse
van het "gebied bijgebouwen toegestaan" aanwezig is, bepalend. De bepaling is dus niet van
toepassing op het bouwvlak voor de woning.

Een aangebouwd bijgebouw mag voor woondoeleinden worden gebruikt, mits dat niet leidt tot
een toename van het aantal woningen. De goot-/boeihoogte van bijgebouwen mag maximaal
3,25 meter bedragen; de hoogte van bijgebouwen mag maximaal 5 m bedragen. Indien binnen
een bouwvlak voor een woning, een gebouw de maximale hoogtemaat van een bijgebouw
overstijgt, dan zal dat gebouw niet worden beschouwd als bijgebouw, omdat het in bouwkundig
opzicht niet ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Toetsing vindt dan plaats aan de hoogte-
maten voor het hoofdgebouw, de woning.

Carports

In de bouwvoorschriften is een afzonderlijke regeling opgenomen voor carports. In artikel 1
wordt het begrip carport omschreven. Op elk bouwperceel mag maximaal één carport van
maximaal 30 m2 worden opgericht, welke minimaal 1 meter achter (het verlengde van) de voor-
gevel van de woning moet worden gebouwd. Daarnaast geldt, dat een carport grotendeels moet
worden opgericht naast de zijgevel van de woning. De hoogte van een carport mag niet meer
dan 3,25 m bedragen.

Erfafscheidingen

In de bouwvoorschriften voor bouwwerken, geen gebouw zijnde, is een regeling opgenomen
voor erfafscheidingen. Erfafscheidingen voér de naar de weg gekeerde gevel van de woning
mogen niet hoger zijn dan 1 meter; overige erfafscheidingen niet hoger dan 2 meter.

Beroep / bedrijf aan huis

Zoals hierboven aangegeven mogen de woning of de daarbij behorende aangebouwde bijge-
bouwen tevens worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis verbonden beroep / be-
drijf. Hierbij geldt, dat maximaal 30% van het vioeroppervlak van de woning of aangebouwde
bijgebouwen tot een oppervlakte van maximaal 60 m2 mag worden gebruikt voor de uitoefening
van een aan huis verbonden beroep / bedrijf. Het percentage van 30% wordt berekend over het
bestaande totale vloeroppervlak van de woning en de aangebouwde bijgebouwen.

Mantelzorg

In de gebruiksvoorschriften is, naast het algemene verbod om gronden in strijd met de bestem-
ming te gebruiken, een verbod opgenomen om bijgebouwen (niet zijnde aangebouwde bijge-
bouwen) te gebruiken voor (al dan niet afhankelijke) bewoning. Van deze bepaling kan vrijstel-
ling worden verleend ten behoeve van mantelzorg. De betreffende vrijstellingsbepaling staat in
artikel 24 en is afgestemd op de provinciale "Voorbeeldregeling huisvesting ten behoeve van
mantelzorg" van 23 september 2003.

Op het perceel Abcovenseweg 25 is een voormalige boerderij met bijgebouwen aanwezig. De
opstallen en gronden hebben inmiddels geen agrarische functie meer en worden in de huidige
situatie ten behoeve van woondoeleinden gebruikt. Het gehele perceel heeft daarom de be-
stemming “Woondoeleinden” gekregen. Het niet te bebouwen gedeelte is in gebruik als tuin bij
de woning. Het “gebied bijgebouwen toegestaan” is in relatie tot de totale opperviakte van het
perceel in omvang beperkt. Bovendien is het aantal te bouwen vierkante meters aan bijgebou-
wen in de planvoorschriften beperkt. Voorts is het aantal vierkante meters aan bijgebouwen, ge-
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let op de bestaande aanwezige bebouwing al reeds in gebruik genomen. Dit verklaart de geleg-
de bestemming.

6.2.2. Bestemming maatschappelijke doeleinden (artikel 5)

De bestemming "Maatschappelijke doeleinden” is toegekend aan sociaal-maatschappelijke,
(para)medische, religieuze en/of educatieve instellingen, kinderopvang, kinderdagverblijf en na-
schoolse kinderopvang. Tevens zijn evenementen toelaatbaar gesteld.

Ondergeschikte, niet zelfstandige horeca, wordt geacht te vallen onder de bestemming Maat-
schappelijke doeleinden.

Op de plankaart zijn binnen de bestemming "Maatschappelijke doeleinden" bouwvlakken aan-
gegeven, waarbinnen de gebouwen zijn toegestaan. Overschrijding van de grenzen van het
bouwvlak is in beperkte mate mogelijk, overeenkomstig de regeling in artikel 23. De maximaal
toegestane goothoogte en hoogte van gebouwen is op de plankaart aangegeven. Bouwwerken,
geen gebouw zijnde, mogen binnen het gehele bestemmingsvlak worden gebouwd.

Het oostelijk deel van de gronden grenzend aan de Nieuwe Ley behoren bij het perceel Berg-
straat 6, waar het St. Elisabeth Verpleeghuis is gevestigd. Dit deel van de grond (gelegen tus-
sen de parkeerplaats bij het verpleeghuis en de Nieuwe Leij, is net als de grond aan de andere
zZijde van het Kerklaantje in gebruik als tuin bij het verpleeghuis en een kinderboerderij. Dit per-
ceel zal overeenkomstig de overige gronden behorende bij Bergstraat 6 worden bestemd als
“Maatschappelijke doeleinden”, zonder bouwvlak.

6.2.3. Bestemming bedrijfsdoeleinden (artikel 6)

Bedrijven die niet gevestigd zijn op een bedrijventerrein, zijn bestemd tot "Bedrijfsdoeleinden”.
Toegestaan zijn in zijn algemeenheid bedrijfsactiviteiten die zijn vermeld in de bij de voorschrif-
ten gevoegde Staat van bedrijfsactiviteiten onder de categorieén 1 en 2. Daarnaast is door mid-
del van een nadere code/aanduiding op de plankaart aangegeven welk op het moment van te-
rinzagelegging van het ontwerp van het bestemmingsplan bestaande bedrijf in een bestem-
mingsvlak is toegestaan die behoren tot een hogere categorie. Aldus worden bestaande bedrij-
ven, die behoren tot een hogere categorie dan categorie 2, specifiek bestemd. De Staat van
bedrijfsactiviteiten is gebaseerd op de brochure Bedrijven en milieuzonering van de Vereniging
van Nederlandse Gemeenten (VNG, 2001). Voor een toelichting op de Staat wordt verwezen
naar bijlage 2. De Staat van bedrijfsactiviteiten bevat geen uitputtende opsomming van bedrij-
ven en bedrijfstypen. Daarom is in de voorschriften bij de bestemming "Bedrijfsdoeleinden” een
vrijstellingsbevoegdheid opgenomen, waarmee tevens bedrijven kunnen worden toegelaten, die
niet zijn vermeld in de Staat van bedrijfsactiviteiten. Voorwaarde is dat de betreffende bedrijven
wel, voor wat betreft de milieuhinder die zij veroorzaken, gelijkgesteld kunnen worden aan een
categorie 1 of 2 bedrijf.

In de bestemmingsomschrijving zijn afzonderlijke bepalingen opgenomen voor buitenopslag,
kantoren en bedrijfswoningen binnen de bestemming "Bedrijfsdoeleinden”. Buitenopslag is uit-
sluitend toegestaan ten behoeve van het eigen bedrijf, tot een hoogte van maximaal 4 meter en
alleen binnen het op de plankaart aangegeven bouwvlak. Kantoren zijn toegestaan, voor zover
deze ten dienste staan van en ondergeschikt zijn aan de bedrijfsactiviteiten die ter plaatse wor-
den uitgeoefend. Vestiging van zelfstandige kantoren is daarmee uitgesloten. Bedrijfswoningen
Zijn toegestaan, voor zover ze op de plankaart met de aanduiding "b" (bedrijfswoning) zijn weer-
gegeven.

Binnen de bestemming "Bedrijfsdoeleinden” zijn gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijn-
de, toegestaan. Voor wat betreft de gebouwen is een nader onderscheid gemaakt in be-
drijfsgebouwen, bedrijfswoningen en bijgebouwen bij bedrijfswoningen. Gebouwen zijn uitslui-
tend toegestaan binnen de op de plankaart aangegeven bouwvlakken. Overschrijding van de
grenzen van het bouwvlak is in beperkte mate mogelijk, overeenkomstig de regeling in artikel
23. De maximaal toegestane goothoogte en hoogte van bedrijffsgebouwen is op de plankaart
aangegeven.

Voor bedrijffswoningen is bovendien een maximale inhoudsmaat van 500 m? bepaald, teneinde
te voorkomen dat (ten koste van bedrijfsgebouwen en in strijd met de primaire bedrijfsbestem-
ming van de gronden) zeer grote woningen kunnen worden gebouwd.
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In de gebruiksvoorschriften bij de bestemming "Bedrijfsdoeleinden” is een specifiek verbod op
inrichtingen als bedoeld in artikel 2.4 van het Inrichtingen en vergunningenbesluit milieubeheer
(grote lawaaimakers, voorheen aangeduid als categorie A-inrichtingen) opgenomen. Ook op-
slag- en verkooppunten voor motorbrandstoffen en LPG, detailhandel en seksinrichtingen zijn
uitdrukkelijk verboden. Tot slot geldt voor de bestemming "Bedrijfsdoeleinden”, voor zover
daarbinnen woningen voorkomen, dezelfde regeling voor mantelzorg als binnen de bestemming
"Woondoeleinden".

Op het perceel kadastraal bekend gemeente Goirle, sectie B, nummer 6205 (Bergstraat 26) is
aan de zuidkant bedrijfsbebouwing aanwezig in de vorm van een opslagloods met een opper-
vlakte van ca. 450 m2. De bebouwing wordt gebruikt voor opslag en distributie. Daarnaast is er
op het perceel een waterbezinkbassin aanwezig. Dit is een onderdeel van de waterwinning, te
weten de ontijzering. Het waterbezinkbassin met bijbehorende andere bouwwerken worden be-
schouwd als bouwwerken geen gebouw zijnde. Deze mogen reeds buiten het bouwvlak worden
gerealiseerd.

6.2.4. Bestemming detailhandel (artikel 7)
Winkels in het plangebied zijn bestemd tot "Detailhandel". In de bestemmingsomschrijving is
bepaald dat winkels uitsluitend op de begane grond zijn toegestaan.

Op de verdiepingen mag opslag ten behoeve van de winkel plaatsvinden en eventueel wonin-
gen. Woningen (grondgebonden of bovenwoningen) zijn toegestaan, ter voorkoming van leeg-
staande ruimtes boven winkels.

Op de plankaart zijn binnen de bestemming "Detailhandel" bouwvlakken aangegeven waarbin-
nen de gebouwen zijn toegestaan. Overschrijding van de grenzen van het bouwvlak is in be-
perkte mate mogelijk, overeenkomstig de regeling in artikel 23. De maximaal toegestane goot-
hoogte en hoogte van gebouwen is op de plankaart aangegeven, evenals de minimale dakhel-
ling voor gebouwen die voorzien dienen te worden van een kap. Overige maatvoeringen zijn in
de voorschriften opgenomen. Bijgebouwen mogen zowel binnen het bouwvlak als binnen het
“gebied bijgebouwen toegestaan” worden gebouwd.

In de gebruiksvoorschriften in combinatie met artikel 24 is een regeling voor mantelzorg opge-
nomen.

6.2.5. Bestemming kantoren (artikel 8)

Bestaande kantoren hebben de bestemming "Kantoren" gekregen. Het begrip "kantoor" is om-
schreven in artikel 1. Het gaat om een gebouw voor de uitoefening van administratieve werk-
zaamheden en werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van (semi)
overheidsinstellingen, het bankwezen, en naar de aard daarmee gelijk te stellen instellingen. De
voorschriften voor woningen en de overige bouw- en gebruiksvoorschriften voor de bestemming
kantoren zijn grotendeels identiek aan die voor de bestemming "Detailhandel”, zij het dat voor
kantoren geen beperking tot de begane grond geldt.

6.2.6. Bestemming horecadoeleinden (artikel 9)

Horecabedrijven in het plangebied zijn bestemd tot "Horecadoeleinden”. In de bestemmingsom-
schrijving wordt verwezen naar een Staat van horeca-inrichtingen, die als bijlage onderdeel uit-
maakt van de voorschriften. Voor een toelichting op de Staat van horeca-inrichtingen wordt
verwezen naar de lijst zelf. Binnen de bestemming "Horecadoeleinden" zijn in zijn algemeen-
heid horecabedrijven als vermeld in de categorieén C en D toegestaan. Het betreft lichtere vor-
men van horeca, waarin het accent ligt op het verstrekken van (kleine) etenswaren en/of niet-
alcoholische dranken. Naast de algemeen toegestane horeca-activiteiten zijn de bestaande ho-
reca-inrichtingen met een specifieke code/aanduiding tevens bestemd voor de op het moment
van terinzagelegging van het ontwerp van het bestemmingsplan bestaande horeca-activiteiten.
De voorschriften voor woningen en de overige bouw- en gebruiksvoorschriften voor de be-
stemming “Horecadoeleinden” zijn grotendeels identiek aan die voor de bestemming "Detail-
handel" en "Kantoren".



Planbeschrijving 49

6.2.7. Bestemming molen (artikel 10)

De in het plangebied staande molen is bestemd tot "Molen". In de bestemmingsomschrijving is
bepaald dat de molen gebruikt mag worden als woning. Voor de molen is als zodanig op de
plankaart een bouwvlak aangegeven. Op de molen wordt in beginsel alleen op zaterdag gema-
len. Gelet hierop, maar ook op de reeds bestaande hoge bebouwing en begroeiing in de directe
nabijheid van de molen, is geen molenbiotoop opgenomen.

6.2.8. Bestemming nutsdoeleinden (artikel 11)
Nutsvoorzieningen zijn bestemd voor "Nutsdoeleinden”. Gebouwen mogen alleen binnen het op
de plankaart aangegeven bouwvlak worden opgericht.

6.2.9. Bestemming agrarische doeleinden (artikel 12)

Agrarische gronden in het plangebied zijn bestemd tot "Agrarische doeleinden”. Binnen de be-
stemming is de uitoefening van volwaardige agrarische bedrijven toegestaan, in de bedrijfsvorm
die bestond op het moment van tervisielegging van het ontwerp van het bestemmingsplan.

6.2.10. Bestemming recreatieve doeleinden (artikel 13)
De bestemming "Recreatieve doeleinden” is toegekend aan het zwembad "Waterspoor" en de
daarnaast gelegen skatebaan. Tevens zijn evenementen toelaatbaar gesteld.

6.2.11. Bestemming groenvoorzieningen (artikel 14)

Structurele groenvoorzieningen (plantsoenen en andere grotere groenelementen) zijn bestemd
als "Groenvoorzieningen". Binnen de bestemming zijn tevens uitritten, voet- en fietspaden,
nutsvoorzieningen, bermen en bermsloten, water en waterhuishoudkundige voorzieningen,
alsmede evenementen toegestaan.

Binnen de bestemming mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde, worden gebouwd,
waaronder kunstwerken, abri's en nutsvoorzieningen. Tevens zijn kleine gebouwtjes toege-
staan.

6.2.12. Bestemming bos (artikel 15)

Tussen het bedrijff HaVep en het verzorgingstehuis St. Elisabeth is een bosperceel gelegen, dat
ook als zodanig is bestemd. De bestemming is gericht op het behoud en waar nodig het herstel
en/of de ontwikkeling van het bestaande bos. Daarnaast is extensief dagrecreatief medegebruik
(wandelen) toegestaan. Binnen de bestemming mogen geen gebouwen worden opgericht. Ter
bescherming van het bos is voorts een aanlegvergunningenstelsel opgenomen. Aanlegvergun-
ning is vereist voor werken en werkzaamheden die schadelijk kunnen zijn voor het behoud van
het bos, zoals het vellen van bomen, het vergraven of egaliseren van gronden, het aanbrengen
van ondergrondse leidingen en het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden en
andere oppervlakteverhardingen. Het vellen van bomen is wel toegestaan indien dat in over-
eenstemming met artikel 15 van de Boswet gebeurt.

6.2.13. Bestemming verkeersdoeleinden (artikel 16) en verkeers- en ver-

blijfsdoeleinden (artikel 17)

Wegen met een 30 km/uur regime zijn bestemd tot "Verkeers- en verblijfsdoeleinden”. Andere
wegen hebben de bestemming "Verkeersdoeleinden". Het verschil tussen de twee bestemmin-
gen is vooral gelegen in het feit dat de gronden met de bestemming "Verkeers- en verblijfsdoel-
einden" tevens een verblijffsfunctie hebben en dat daarom ook speelvoorzieningen zijn toege-
staan. Ook komen binnen de bestemming "Verkeers- en verblijfsdoeleinden” garageboxen voor.
Deze zijn op de plankaart aangeduid. Opslag en verkoop van motorbrandstoffen en LPG zijn in
beide bestemmingen uitdrukkelijk uitgesloten. Tevens zijn evenementen toelaatbaar gesteld. De
gronden zijn ook bestemd voor water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

6.2.14. Bestemming water (artikel 18)
Waterlopen zijn bestemd tot "Water". Bebouwing is uitsluitend toegestaan in de vorm van wa-
terbouwkundige kunstwerken, zoals duikers, bruggen en stuwen.

Het waterschap is verantwoordelijk voor de waterhuishoudkundige verzorging (waterkwaliteit en
kwantiteit) binnen het plangebied. Voor waterhuishoudkundige ingrepen is de Keur Opperviak-
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tewateren Waterschap De Dommel (2005) van toepassing. De Keur is een waterschapsveror-
dening die gebods- en verbodsbepalingen bevat met betrekking tot ingrijpende consequenties
hebben voor de waterhuishouding en het waterbeheer. Zo is het onder andere verboden om
handelingen te verrichten waardoor het onderhoud, aanvoer, afvoer en/of berging van water
kan worden belemmerd zonder een ontheffing van het waterschap De Dommel. Daarnaast is
voor het plaatsen van een obstakel binnen 4 meter en voor bouwwerken en bomen binnen 5
meter uit de insteek van watergangen welke in het beheer en onderhoud zijn van het water-
schap De Dommel alleen toegestaan met een ontheffing van het waterschap. Voor watergan-
gen met de functie waternatuur geldt een 25 meanderzone vanaf de insteek van watergangen
waarin het verboden is bouwwerken te plaatsen of te wijzigen.

6.3. De dubbelbestemmingen

6.3.1. Dubbelbestemming cultuurhistorisch waardevolle bebouwing

(artikel 19)

De dubbelbestemming "Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing" heeft betrekking op de op de
plankaart aangegeven rijksmonumenten, gemeentelijike monumenten en andere cultuurhisto-
risch waardevolle bebouwing. Voor zover een dergelijke bestemming is aangegeven, is het be-
treffende gebouw of object primair bestemd voor het behoud en/of herstel van cultuurhistorische
en/of monumentale waarden. Binnen de dubbelbestemming zijn beschermende bouw- en ge-
bruiksvoorschriften opgenomen, die voorrang hebben op de voorschriften bij de onderliggende
bestemming. Voor rijks- en gemeentelijike monumenten geldt de regeling van de dubbelbe-
stemming aanvullend op de bepalingen in de Monumentenwet 1988.

In de bouwvoorschriften is bepaald dat het uitwendig karakter van een cultuurhistorisch waar-
devol bouwwerk niet mag worden veranderd. Dat wil zeggen dat de hoofdafmetingen en onder-
linge verhoudingen, de dakvorm, de nokrichting en de dakhelling, alsmede de gevelindeling van
ramen, deuropeningen, luiken en erkers dienen te worden gehandhaafd. Hiervan kan vrijstelling
worden verleend, indien geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de cultuurhistorische
waarde van het object en vooraf advies is ingewonnen van de gemeentelike Monumenten-
commissie. Vanzelfsprekend dient dan tevens voldaan te worden aan de bouwvoorschriften van
de onderliggende bestemming.

Voor het geheel of gedeeltelijk slopen van een cultuurhistorisch waardevol bouwwerk is een
aanlegvergunning verplicht gesteld. Aanlegvergunning kan slechts worden verleend indien niet
blijvend onevenredig afbreuk wordt gedaan aan de cultuurhistorische waarden van het bouw-
werk en vooraf advies is ingewonnen van de gemeentelijke Monumentencommissie.

6.3.2. Dubbelstemming leidingen (artikel 20)

De door het plangebied lopende overstortleiding heeft de dubbelbestemming "Leidingen" ge-
kregen. In de bouwvoorschriften van de dubbelbestemming "Leidingen" is bepaald, dat in afwij-
king van de voorschriften van de onderliggende bestemming, binnen de dubbelbestemming niet
mag worden gebouwd. Een uitzondering geldt voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die
behoren bij de leiding zelf zoals regel- en meetkasten. Van het bouwverbod kan vrijstelling wor-
den verleend, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het doelmatig functioneren
van de leiding en vooraf de leidingbeheerder om advies is gevraagd.

6.3.3. Prioriteit (artikel 21)

In het geval dat de dubbelbestemmingen “Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing” en “Leidin-
gen” samenvallen is een voorrangsregeling opgenomen:

1. Leidingen;

2.  Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing.
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7.1. Economische uitvoerbaarheid

Dit bestemmingsplan brengt met betrekking tot de beheersaspecten voor de gemeente alleen
de kosten verband houdende met het opstellen van het bestemmingsplan met zich mee. Hier-
voor staan fondsen uit de algemene middelen ter beschikking. De economische uitvoerbaarheid
is hiermee voldoende aangetoond.

7.2. Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het voorontwerpbestemmingsplan Wildackers-Abcoven heeft de overlegprocedure ex artikel 10
Bro doorlopen. Tevens heeft het voorontwerpbestemmingsplan met ingang van 2 november
2006 tot en met 13 december 2006 ter inzage gelegen voor de inspraakperiode. De procedures
hebben geresulteerd in 2 overlegreacties en 2 inspraakreacties.

Een samenvatting van de overlegreacties is opgenomen in bijlage 4. In bijlage 5 zijn de in-
spraakreacties opgenomen.

Het ontwerpbestemmingsplan Wildackers-Abcoven heeft tervisie gelegen in het kader van de
vaststellingsprocedure ex artikel 23 WRO van 11 oktober tot en met 21 november 2007. Dit
heeft geleid tot 11 zienswijzen. In bijlage 6 is de Nota zienswijzen ontwerp-bestemmingsplan
Wildackers-Abcoven opgenomen. Daarnaast is het plan op een aantal punten ambtshalve ge-
wijzigd. In bijlage 7 is de Nota ambtshalve wijzigingen ontwerp-bestemmingsplan Wildackers-
Abcoven opgenomen.
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Bijlage 1. Inventarisatie en inschaling bedrijven

Niet-agrarische bedrijven

Inrichting Adres Nr. Bedrijfsomschrijving S.B.l.- Cat Bestemmings-
code S.v.B. regeling
Essent Bergstraat 44-6 Gasreduceerstation nvt 2 \%
HaVep Bergstraat 50 Weverij/Textielveredeling 172/173 3b B(tx)
Essent Bergstraat 50 Gasreduceerstation nvt 2 B
Bos medical BV Bergstraat 98 Opslag van goederen 2 B
Hobbysoos 50" Bergstraat 98 Metaal/houtbewerking 28/20 3 B
P. Roks en Zn Dorpsstraat 72 Benzinestation/garagebedrijf 501,502,505 |2 B
Loodgietersbedrijf van Houtum | Dwarsstraat 2 Loodgietersbedrijf 45 3a W
Konings Fabriekstraat 10 Schildersbedrijf 45 2 W
Van Oosterwijk Fabriekstraat 33 Garagebedrijf 501,502 2 B
Kees van Gool Groeneweg 1 Smederij 284 2 W
Brandweerkazerne Kerkstraat 41 Brandweerkazerne 7525 3a M
Van Besouw Kunststoffen BV | Kerkstraat 51 Kunststofverwerkende industrie 252 4a B(ku)
Van Besouw Tapijt BV Kerkstraat 53 Tapijtweverij 1751 4da B(tx)
Bakkerij Louis Spapens Kloosterstraat 27 Bakkerij 1581 2 D
Autobedrijf Roks BV Kloosterstraat 42 Showroom auto’s 503 2 B
Albert Verheijen Korte Vorenstraat | 9 Restauratiebedrijf 361 2 B
ADG BV Koudepad 21 Dakdekkerbedrijf 45 2 B
M.C.M. Adams Marijkestraat 12 Autohandel 503,504 2 W
J.A. Dickens Margrietstraat 32 Schildersbedrijf 45 2 B
Decocay Van de Wouw Molenstraat 41a Detailhandel verf 5153 2 D
vuurwerk 5148.7 2
KPN Telecom Stedekestraat 34 Telefooncentrale 642 1 ND
Van Laarhoven Oranjeplein 45 Opslag van bloemen 5122 2 B
Boerenbond Wethouder De 33 Detailhandel vuurwerk 5148.7 2 D
Brouwerstraat
De Jong Visgroothandel Wildpleintje 39a Visgroothandel 5138 2 B




Bijlage 1. Inventarisatie en inschaling bedrijven

Horecabedrijven

Inrichting Adres Nr. Bedrijfsomschrijving Cat Bestemmings-
S.v.B regeling
Stapperij De Linde Dorpsstraat 52 Horecabedrijf B H(cz)
Chapeau broodjes Hoogstraat 42a Broodjeszaak D D
Snackbar 't Brilleke Emmastraat 2la Cafetaria C H
Ri-jo Th. van Diesen- 37 Cafetaria C H
straat
Biljartcentrum Goirle Kloosterstraat 30 Biljartcentrum H(cz)
Café 't Fust Oranjeplein 32 Café H
Eetcafé Kerkstraat 60 Eetcafé B H
D
Overig
Zwembad waterspoor Fabriekstraat 14 Zwembad R
De Wildacker Van Hogendorp- 73 Wijkcentrum M
plein
St. Elisabeth Bergstraat 6 Verzorgingstehuis M
Primeur Bergstraat 37 Fotograaf D
Van der Velden Bergstraat 101 Detailhandel in machines D




Bijlage 2. Toelichting op de Staat van bedrijfsactivi- 1
teiten

Bedrijven en milieuzonering

In de planvoorschriften wordt verwezen naar de in deze bijlage opgenomen "Staat van bedrijfs-
activiteiten". Deze Staat is gebaseerd op de brochure " Bedrijven en milieuzonering" van de
Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG-uitgeverij, Den Haag, herziene editie 2001).
Deze brochure biedt een handreiking voor "een verantwoord inpassen van nieuwe bedrijvigheid
in haar fysieke omgeving of voor het inpassen van nieuwe gevoelige functies nabij bestaande
bedrijven".

Afstandsstappen

In de brochure is een lijst opgenomen van allerlei typen bedrijven en installaties. Vervolgens is
aan de hand van praktijkgegevens per bedrijfstype een inschatting gemaakt van de afstanden,
waarvan het gewenst is dat die in acht worden genomen tussen het betreffende bedrijfstype en
een"rustige woonwijk",

Er worden daarbij 10 "afstandsstappen” gehanteerd:

Stap 1 10 meter Stap 6 300 meter
Stap 2 30 meter Stap 7 500 meter
Stap 3 50 meter Stap 8 700 meter
Stap 4 100 meter Stap 9 1.000 meter
Stap 5 200 meter Stap 10 1.500 meter

Grootste afstand

In de bedrijfslijst zijn met behulp van deze afstandsstappen de gewenste in acht te nemen af-
standen aangegeven in verband met geur, stof, geluid en gevaar vanwege een bepaald be-
drijfstype.

Soms wordt tevens aangegeven of er sprake is van bijzondere omstandigheden, bijvoorbeeld
van een sterke verkeersaantrekkende werking of van visuele hinder. In dat geval bestaat er
aanleiding om een correctie toe te passen.

Voorbeeld; een station:

Code Omeschrijving Indices / afstanden Grootste Catego- Opmer-
afstand rie kingen
geur stof geluid gevaar verkeer visueel continu
601 1. stations 0 0 100 50 3 2 C 100 3 D

Nadat voor een bepaald bedrijfstype de verschillende in acht te nemen afstanden zijn bepaald,
kan op eenvoudige wijze de "grootste afstand" afgelezen worden, De grootste afstand in de ta-
bel voor een Station bedraagt 100 m, voor de factor "geluid". Dit is dus de "grootste afstand"
voor een station. Dit betekent dat een nieuwe "rustige woonwijk" (in beginsel) op een afstand
van minimaal 100 m van een bestaand station geprojecteerd dient te worden, en omgekeerd".
Daarbij dient aandacht te worden besteed aan het feit, dit een station een continu bedrijf kan
zijn ("C"). Dit is met name van belang in verband met de factor "geluid" (zie "Bedrijven en mili-
euzonering", bladzijde 82).

Voorts is de opmerking "D" aangegeven. Dit staat voor "divers". Dit is een signaal dat er tussen
stations onderling grote verschillen kunnen bestaan. Afhankelijk van het station moet worden
bekeken of dit concrete station zwaarder of misschien juist lichter is dan het "gemiddelde sta-
tion". Dit kan leiden tot een correctie voor wat betreft de inschaling in de bedrijfscategorie.

Soms meerdere afstandsstappen binnen een milieucategorie
Afhankelijk van de grootste van de in acht te nemen afstanden per milieu-indicator worden de
bedrijfstypen ingeschaald in 6 milieucategorieén:
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6 milieucategorieén

grootste afstand milieucategorie

bedrijfstype met grootste afstand tussen 0 en 100 meter milieucategorie 1
grootste afstand 30 meter milieucategorie 2
grootste afstand 50 en 100 meter milieucategorie 3
grootste afstand 200 en 300 meter milieucategorie 4
grootste afstand 500, 700 en 1.000 meter milieucategorie 5
grootste afstand 1.500 meter en meer milieucategorie 6

In de milieucategorieén 3, 4en 5 komen dus meerdere afstandsklassen voor.

Binnen milieucategorie 3 komen bedrijfstypen voor met een grootse afstand van 50 m en met
een grootste afstand van100 m. In de VNG-lijst worden typen geclassificeerd als een categorie
3-bedrijfsactivtteit. In verband met dit onderscheid kan een verfijning worden doorgevoerd.
Hierbij worden de categorie 3-bedrijfstypen met een grootste afstand van 50 meter geclassifi-
ceerd als een categorie 3a-bedrijf (of 3.1 of 3.A) en categorie 3-bedrijfstypen met een grootste
afstand van 100 meter als een categorie 3b.bedrijf {of 3.1l 0f3.B).

Hetzelfde geldt m.m. voor de andere categorieén.

Afstand tot "rustige woonwijk"

Zoals hierboven is aangegeven, worden de in acht te nemen afstanden per milieu-indicator be-
paald in de relatie tussen een bedrijfsactiviteit en een "rustige woonwijk". In de praktijk zal ech-
ter niet altijd sprake zijn van een "rustige woonwijk". Het kan ook gaan om een drukke woonwijk,
een centrumgebied, een landelijk gebied zonder woningen, een landelijk gebied met woningen,
een gebied waarin reeds (andere vormen) van bedrijvigheid aanwezig zijn, een water-
/bodembeschermingsgebied, een stiltegebied, een natuurgebied of een gebied met verblijfsre-
creatieve functies.

In verband hiermee is in de VNG-brochure (op bladzijde 44) een algemene correctietabel opge-
nomen. Met behulp van de correctietabel kunnen de gewenste afstanden per milieu-indicator
worden gecorrigeerd en kan vervolgens ook de vanuit de specifieke omgeving gewenste "groot-
ste afstand" nader worden bepaald.

correctietabel

omgevingstype indicatieve typering gevoeligheid naar milieuaspect
geur stof geluid gevaar verkeer visueel bodem
rustige woonwijk
drukke woonwijk - ! -
gemengd gebied - - -

landelijk gebied - - - - - I
zonder woningen

landelijk gebied - ! - - - I
met woningen

bedrijvigheid ! - - - - -

grondwater- / !
bodembescher-
mingsgebied

stiltegebied ! I I
natuurgebied - - ! - ! I
verblijfsrecreatie - I

Voor een omschrijving van de omgevingstypen wordt verwezen naar bladzijde 45 van "Bedrij-
ven en milieuzonering". In de daar opgenomen tabel wordt ook nader verklaard waarom er aan-
leiding kan bestaan om een correctie naar boven of beneden toe te passen.

Een "I" geeft aan,dat er aanleiding kan bestaan om tot een verzwaring te komen. Bijvoorbeeld
omdat een dergelijk bedrijfstype in relatie tot de betreffende omgeving zwaarder geclassificeerd
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moet worden. Er kan in dat geval ook aanleiding bestaan om in het milieuspoor aanvullende
voorwaarden te stellen.

Een "-" geeft aan dat er aanleiding kan bestaan om te komen tot een kortere afstand. Bijvoor-
beeld omdat het bedrijfstype in het betreffende gebied gemakkelijker inpasbaar is.

Vervolgens kan de nieuwe grootste afstand bepaald worden. Deze grootste afstand kan resulte-
ren in een lichtere of zwaardere milieucategorie. Hierbij kan weer bovenstaande tabel ("6 mili-
eucategorieén™) worden gehanteerd.

Indicatief karakter van de lijst

De correctietabel geeft nog eens aan hoe indicatief de in de bedrijfslijst genoemde afstanden
Zijn en dat er daarom aanleiding bestaat om de in acht te nemen afstand steeds kritisch te be-
oordelen. Het is noodzakelijk om bij de toetsing van een nieuwe ontwikkeling steeds rekening te
houden met alle bijzondere omstandigheden van het specifieke geval. Binnen één bedrijfssoort
kan zich een grote diversiteit voordoen. In het gegeven voorbeeld van stations; daarin komt een
grote diversiteit voor. Er zijn immers hele kleine stations die niet continu in bedrijf zijn, maar ook
hele grote, die volcontinu werken. Vanzelfsprekend heeft een groot, continu station doorgaans
ook een grotere invloed op het leefmilieu in de omgeving. Bijzondere omstandigheden kunnen
er echter weer toe leiden dat dit toch niet of relatief minder het geval is. Bijvoorbeeld in geval
van ingrijpende isolatie.

Specifieke afstands- of milieunormen

Naast de indicatieve normen van "Bedrijven en milieuzonering" kunnen voor bepaalde bedrijven

of bedrijfsonderdelen ook nog andere specifieke normen gelden.

- Denk bijvoorbeeld aan normen op grond van AMvB's, Wet milieubeheer;

- Als voorbeeld kan ook een Leginstallatie worden genoemd. Hiervoor gelden bijzondere in
acht te nemen afstanden. Afhankelijk van de zogenaamde "doorzet" van het concrete
LPG-station;

- Speciale geluids- of afstandsnormen kunnen voortvioeien uit de Wet geluidhinder of een
gemeentelijk MIG (modernisering instrumentarium geluidshinder);

- Ander voorbeeld: een opslag van gevaarlijke stoffen dient niet alleen te de afstandsnorm
uit de bedrijfslijst,. maar behoeft, afhankelijk van de aard en hoeveelheid van de stoffen.
Ook een extern veiligheidsonderzoek (EVR), in het kader waarvan een kwantitatieve risi-
coanalyse wordt gemaakt. Daaruit kunnen weer bijzondere afstandsnormen voortvloeien,
samenhangend met individueel en groepsrisico.

Naast bijzondere regelgeving voor bijzondere bedrijfsactiviteiten is het noodzakelijk om ook te
kijken naar:

- meerdere activiteiten per inrichting;

- eventuele cumulatie van activiteiten; en

- een mogelijk domino-effect.

Soms lijkt een bedrijf bijvoorbeeld op het eerste oog een meubelfabriek (categorie 3) maar blijkt
pas bij nader onderzoek, dat er ook wordt gewerkt met bijvoorbeeld creosootolie. In dat geval
moet het bedrijf in beginsel als een categorie 4-bedrijf worden geclassificeerd.

Dit kan zich ook voordoen als bijvoorbeeld binnen een relatief licht bedrijf een relatief zware in-
stallatie wordt gebruikt.

Ontwikkelingen

De bedrijvenlijst van de VNG is in de loop der jaren enkele keren herzien. Door nieuwe techni-
sche vindingen kan de milieubelasting vanwege een bepaald bedrijf op één of meerdere punten
afnemen.

Bij een bedrijfsbestemming kan hierop ingespeeld worden door een vrijstelling toe te passen. Is
een activiteit immers niet genoemd in de Staat van Bedrijfsactiviteiten of behoort deze activiteit
formeel tot een hogere milieucategorie dan is toegestaan, dan kan deze activiteit niettemin wor-
den toegestaan indien de feitelijke invloed van de activiteit op de omgeving in milieuhygiénisch
opzicht overeenkomt met de rechtstreeks toegestane of lichtere activiteit. Dan kan hiervoor, on-
der voorwaarden, vrijstelling verleend worden. Dit kan bijvoorbeeld het geval zijn, indien het om
een relatief kleinschalig activiteit gaat of indien bij de concreet voorgestane activiteit maatrege-
len zijn getroffen die tot een verlaging van categorie leiden.
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Opslagen en installaties

In eerdere drukken van "Bedrijven en milieuzonering" was één bedrijfslijst opgenomen, waarvan
een lijst van opslagen en installaties deel uitmaakte. In de huidige versie van "Bedrijven en mili-
euzonering" is ervoor gekozen de opslagen en installaties in een afzonderlijke tabel onder te
brengen (tabel 2; bladzijde 132 en volgende). Deze lijst is ook bij deze voorschriften opgeno-
men.

Reden voor de aparte lijst was dat het hierbij doorgaans niet om zelfstandige "inrichtingen” gaat,
maar om onderdelen van de bedrijfsvoering.

De lijst van opslagen en installaties is van belang om een nadere differentiatie in de zonering
aan te brengen. Naast de algemene afstand op basis van de hand van de "lijst van opslagen en
installaties” de in acht te nemen afstand in verband met de betreffende installatie worden be-
paald.

Wijziging van bedrijfsactiviteit

Verwijzing naar categorieén uit de "Staat van bedrijfsactiviteiten” maakt het mogelijk om ter
plaatse van een bestaand bedrijf ook een andere of nieuwe bedrijfsactiviteit te vestigen, zonder
dat daartoe wijziging van de bestemming noodzakelijk is, mits deze nieuwe activiteit ook werke-
lijk binnen de toegestane milieucategorie(en) valt.

De Staat kan ook een aanknopingspunt vormen om andere -zwaardere- categorieén te kunnen
vestigen door middel van vrijstelling. Als voorwaarde geldt dan wel, dat de invlioed op de omge-
ving van de nieuwe activiteit in milieuhygiénisch opzicht vergelijkbaar dient te zijn met de toe-
gelaten vormen van bedrijvigheid.

Codrdinatie

De concrete beslissing of een (ander) bedrijf ter plaatse is toegestaan zal steeds ook afhangen
van de eisen die in het kader van de milieuwetgeving worden gesteld. Voorts dient op grond
van artikel 52 Woningwet een aanvraag om een bouwvergunning voor een bedrijf aangehouden
te worden in afwachting van een voor de betrokken inrichting vereiste milieuvergunning. Deze
combinatie van bepalingen biedt tot op zekere hoogte een garantie dat er zich geen onaccepta-
bele hindersituaties zullen gaan voordoen.

Bedrijfslijst in bestemmingsplan

Diverse uitspraken van de Afdeling bestuursrechtspraak geven aan dat in een bestemmings-
plan niet kan worden volstaan met het verwijzen naar (bepaalde categorieén uit) de brochure
"Bedrijven en milieuzonering”. Doorgaans wordt de verwijzing opgenomen in een bedrijfsbe-
stemming. In dat geval is het ongewenst dat door de verwijzing naar de integrale lijst ook ver-
wezen wordt naar bedrijfsactiviteiten die een gebruiksvorm vertegenwoordigen die in strijd is
met deze bedrijffsbhestemming.

Voorbeeld: Op een bedrijventerrein met de bestemming "Bedrijven" worden bedrijfsactiviteiten
toegestaan in de milieucategorieén 1 tot en met 3 van een bij het plan gevoegde Staat van be-
drijfsactiviteiten. De uitoefening van een restaurant valt als bedrijfsactiviteit binnen deze drie ca-
tegorieén. Het gebruik van gronden en/of opstallen voor horecadoeleinden -of bijvoorbeeld ook
voor agrarische doeleinden of detailhandel -is echter een vorm van gebruik die niet altijd ge-
wenst is op en doorgaans ook in strijd is met een bedrijfsbestemming.

Afhankelijk van de aard van het bestemmingsplan (toepassingsgebied) en de wijze waarop de
planvoorschriften gebruikmaken van een verwijzing naar een Staat van bedrijfsactiviteiten, is
derhalve bij ieder bestemmingsplan steeds een selectie van bedrijfstypen noodzakelijk. Beter is
het derhalve om in dat geval de lijst na te lopen op dergelijke strijdige vormen van gebruik.
Daarbij dient er echter weer wel rekening mee gehouden te worden dat in een en hetzelfde be-
stemmingsplan de "Staat" op verschillende manieren kan worden gebruikt. Bijvoorbeeld om
toegestane activiteiten aan te geven of om het kader aan te geven voor de toepassing van een
vrijstellingsbevoegdheid.
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activiteiten
Indeling
Type Inrichting Toegestane horeca-activiteit
A discotheek Een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het bedrijfsmatig ten gehore
bardancing brengen van muziek en het geven van gelegenheid tot dansbeoefening,
al dan niet met levende muziek en al dan niet met verstrekken van dran-
zaalverhuur/ ken en kleine etenswaren, alsmede de verstrekking van (alcoholhou-
partycentrum dende) dranken ter plaatse, al dan niet met levende muziek en al dan
niet met kleine etenswaren.
Het accent ligt op het ten gehore brengen van muziek en het gelegen-
heid geven tot dansen.
B café Een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van (alcohol-
bar houdende)dranken voor consumptie ter plaatse, al dan niet met als ne-
] venactiviteit het verstrekken van kleine etenswaren.
brasserie
Het accent ligt op de verstrekking van drank.
C cafetaria Een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van (al dan
snackbar niet ter plaatse) bereide etenswaren, met als nevenactiviteit het ver-
) strekken van alcoholhoudende en alcoholvrije dranken.
grillroom
fastfoodrestaurant . . :
) Het accent ligt op de verstrekking van etenswaren voor consumptie ter
automatiek plaatse.
snelbuffet
D restaurant Een horecabedrijf dat tot doel heeft het verstrekken van maaltijden voor
bistro consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit het verstrekken van alco-
o holhoudende en alcoholvrije dranken.
créperie
lunchroom . . .
Het accent ligt op de verstrekking van etenswaren voor consumptie ter
plaatse.
koffie- Een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcohol-
theehuis vrije dranken, met als nevenactiviteit het verstrekken van voor consump-
tie ter plaatse bereide kleine etenswaren.
Het accent ligt op de verstrekking van alcoholvrije drank.
ijssalon Een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van consump-
tie-ijs voor gebruik ter plaatse.
Toelichting

Uit oogpunt van goede ruimtelijke ordening kan, in verband met de overlast die horecabedrijven
voor omwonenden kan meebrengen, in het bestemmingsplanbij het toelaten van horecabedrij-
ven aan de hand van ruimtelijk relevante criteria als aard, omvang en parkeerdruk een onder-
scheid gemaakt worden in categorieén horecabedrijven.

In dit bestemmingsplan is een functionele differentiatie in "lichte" tot meer "zware" typen van ho-
recabedrijven opgenomen. De regeling geeft een kwalitatieve beperking ten aanzien van het ty-
pe horecabedrijf dat zich mag vestigen in de woonomgeving. De regeling beoogt de nadelige
invloeden van de vestiging van horecabedrijven op het woon- en leefklimaat in de omgeving te
voorkomen.

De lijst van horeca-inrichtingen kent een indeling in vier categorieén. De categorieén van A tot
en met D lopen af in de zwaarte van de overlast die horecabedrijven voor omwonden kunnen
meebrengen. In geval van meerdere soorten activiteiten in één inrichting telt de activiteit in de
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zwaarste categorie voor de type-indeling van de inrichting. De volgende categorieén van hore-
cabedrijven worden onderscheiden, met als uitgangspunt hun invloed op het woon- en leefkli-
maat:
Categorie A:  discotheek; bardancing; zaalverhuur/partycentrum
Categorie B:  café; bar; brasserie
Categorie C:  cafetaria; snackbar; grillroom; fastfoodrestaurant; automatiek; snelbuffet
Categorie D:  restaurant; bistro; créperie, lunchroom;

koffie~/theehuis

ijssalon

Onderscheid café -disco
Het verschil tussen een café en een disco zit in het gelegenheid geven tot dansen als wezenlijk
onderdeel van de inrichting.

Onderscheid zaalverhuur —partycentrum
Bij een partycentrum is sprake van regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek- en
dansevenementen, in tegenstelling tot zaalverhuur voor congressen en seminars.

Onderscheid lunchroom —cafetaria/snackbar

Het verschil tussen een lunchroom en een cafetaria/snackbar zit in het feit dat cafetaria/snack-
bars al dan niet voor consumptie ter plaatse bereide etenswaren verstrekken. Het betreft hier
meer laagdrempelige inrichtingen met veel in- en uitgaande bewegingen, die veelal laat open
zZijn. Deze zaken zijn hoofdzakelijk ingericht voor het meenemen dan het snel nuttigen ter plaat-
se van etenswaren.

De bedreiging voor het woon- en leefklimaat wordt vooral gevormd door afval op straat van bui-
ten de inrichting geconsumeerde spijzen en stank- en geluidsoverlast.

Horeca als ondergeschikte nevenactiviteit

Bij deze categorie gaat het om horeca-activiteiten die neven- of ondergeschikt zijn aan de
hoofdfunctie van de instelling (sport, recreatie, maatschappelijke voorziening).

Deze activiteiten worden juridisch-planologisch gezien niet onder de functie "horeca" begrepen,
maar onder de bestemming van de hoofdfunctie van de instelling (sociaal- culturele
/maatschappelijke/(sportief-) recreatieve doeleinden).

Winkels met horecahoekje

Een winkel met als nevenfunctie een horecavoorziening valt bestemmingsplantechnisch onder
de detailhandelsfunctie. Voorwaarde is dat het horeca-aspect een ondergeschikt deel uitmaakt
van het geheel. Hiermee wordt voorkomen dat winkels in de loop van de tijd veranderen in ho-
recagelegenheden (branchevervaging).
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Varslag van het ovarlag ex artikel 10 van het Beslult op de roimtalijke aordening 1985 [Bro) ten 2anzlen van het voorontworphestemmingsplan
Wilda e kers-Abeowa .

Artikal 10 Bra schrijft veor dat burgemeester en wethaudars bij de voorbereiding van een bestemeningsolan overeg plegen met de basturen van b ket plan
tatrokken walterschappen. Waar nodig plegen zij tevens overeg met de besturen van de gemeentan wier helangen rechistresks in ket geding zipn, met die
diengslan van Rijk en provineie die batrokken zijn bij de 2org wior de ruimtelijke ardening alsmede mal die diensten van Ryk en province de belast 290 el de
behartiging van belangen welke in haet pkan in het geding 2in.

Op grand van dit arikel iz het voorontwerpbestemiming splan D) beief van 1 novam bare 2008 tocgasluurd aam:

1 Provinciale Plarolagesche Commissie Noord-Brabanl (PRC);

2. Waterschap De Doemmel;

3. Inspectie Ruimtelijke Ordening;

d.  Minislgrie van Econgmische Zaken, Regio Zuid

Kopieén wan de cnivangen reaclies zin opgenomen in bijlage 2.

: Reactie divarse instanties | Reaclie gemasnte Gavalgen voor hel plan

1. | Reactie Provinclale Planokgische Commissic
Moord-Brabant [PPC)

Bij brref wan 1 februan 2007, kenmerk
1237BO2N 261046, heelt de direntie Ruimielijke
Ontwikkeling & Handhaving van de provincie
Noard-Brabant advies vitgebracht over hel
voagrantwerpbestemmingeplan "Wildackers-
Abcaven’. Hal vaorontwerpbestermmingsplan is
varvalgens op 28 februari 2007 in da PPC
behandeld. Bij brief van £8 febroari (onlvangen 12 _

" Wonr het aangeven van dit reaars van de gemaakte pomerkingen warder de volgende drie categoneén gehanidiad, Tategorie 1 waidt 10pgekend 23 operarkingen ever planelementen de onaamaq dhan
wirden geacht. B tategorie 213 de danyaprdbaa heid van It planelement mea gudelijk, aexdan de 1oelichting geen of gnyalgaends mat wering en'ol geqevens heval. Bij categone G gaal kel om oprmes kingen
ted verhgging van di kwaliteir wan bel plan.




1a

maact] 2047, kenmerk 12378921 271304, heeft de
PPC latar weler 1e adwseren overegnkomsbg
virrncemd direclieadyies.

Hierondar wordan de amarkar gen weﬂrPEgEuen
] daaracliter de catcgara aanduidng .

Het deeigebod "Histoeisch dorpsgebied’ grenst aan  Het oostelijk deel van de betreffende gronden met de
hat buritengobed. Ir deze Zone 2yn Mistorigch bestemming “Agrangche daeleinden” behorend bij het
cozin verschillende funchics govestod. Binrer dit perceal Bergstraat &, waar hel 3. El:zabeth
danlgebied is fon weston van hel Korklaanye aar  Veorpiooghuis s govoslgd. Dt desl van da grond
purcesl bostomd voor "Agrarische doeleindan™. Jp  (gelegen tusaen de parkoerpaals b hel varpleeghois
basiz van da plankaarten 1 gr 2 van hel sireehpian  en de Miguws Leij, is nel als de grond aan de andere
ligt dit percasl binner da AHS [andhouw, subzone | 2yde van het Kerkfaaritje in gebeuik als fain bij hal
averig. Op basis van pravirdiale detailkaarten zin - verpleeghuis &n een kinderbaerderij. Dif perceel zal
da op hol precol aanwezige hautopslander ovargenkom sti de averige grondaen beharende bj
aargewezen als GHE-nalur, subsors ovearig bas-  Bergsiraat 6 wordon bestemd als "Maalschappolke
er naluurpehied. In hel streekplan @ con globale  doelenden’, 2onder boweviak.

ranenng negrgelegd var hel buitenge bood waarkij

ap 220 schaalniveay van 1100000 gabeeder zijn  Hel westelijke deel van de gronden mel de

begrersd die behgren ol de GHS en AHS Dok bestemming “agransche doglgindan” {kadasiraal

buiter de globaal begrersde GGHS zoals bekend gemeente {ipire, seclie B, nummer G205}
WO GO op de sireekplankaarten Boman betrelt da Bergsiraal 26. Eigenaar an Gobruker van
gebieden voor met een hoofdfyunalie bos an natuur. | bel perceel is M.V, Exploilaliemaatschapp] Van
Cese moeler op een relfde wijze beschermd Fuijenbroek Qp dit perceel is aan de zuidkant
wirden als de gebiet'en de ingevage fe bedrijfzbebouwing Fanwezig in de vorm van een
siregkplarnzonering tot de GHS hehorer. De cpslagloods met een opperviakie van ca 450 m?. Che
cancrete hegrenging van deze Zenerir o Bebouwing words Gobruikd voor apslag en d striputie.

perceelsniveau moel dodr de gemeente worden Daarnaast is er op het perceel gegn waterbezinkbassin
vagigesteld in het bestermanngsplan op grord van aanwezig. O -5 een onderdee! van de walerwinning,

de daadwerkelyk aanwezige waarden Bijde b weten de anl,zenngg Hel waterbezinkfaszin angt
beoordeling var deze begrenzing hartesrl de bijpchaorende andere bouwwerken worden beschouwd
directie de detailkaarten waarop de {subzones van | as bouwwerken geen gebouw zijnde. Deze magen
die) GHS en AHS op perceslsnivesu zin resds buaen het howenidak wirden gerealiseerd.

aangegever. Deze detailkaarten zijr samengesteld | Honvoor geldt in hel bestemmingspan egn maximala
op basgs van provinciale inventansatics cn hebben [ hoogte van 1,5 meter, hetgeen voor de beslaande
daarmee eer status als feilermateriaal. ndan con  siluatie voldoende s,

gemearle cen andar bogrenzoirg n hel
bestemringsplan wil vaslaggen, vraagt de directie | De bebowwing wordt via de westkant van het perceeal

|um ean aclueel anderzoek naar dé aanwerine anlsivlen op de Bergsiraal Conform het gebnak za!

Hot perceel Bergsiraal 6, kadastrazl
bekend sectie B, nummers 6433 en 4738
wordt geheel bestemd 101
"Maatschappel ke docleornden” {zonder
houwy'ak).

Heot percecl Bergetraat 26, kadaslraal
bekend seclie B, nummer 62395, ward!
gehedd besterrd 101 “Bedrijfsdoclanden”,
waarbi de beslaande apslagiesds hinoen
een bouwHok word! geplaatst waarvan de
grenzen op de bestasnde
bebouwingsgrenzen liggen, In het
bouwhblok worden de maximale gaat- en
bouwhpggle aangegeven daor middes van
een aandu:dirngg op de plankaar,




raluur- & lAandschapswaarden Voor de
begardeling van egn dergelik oncerzoek geldan de
vitgangspunten zoals neergelegd in de
Ecologische Bouwstenennola (G5 saplambor
26}, Waar cnderhavig siluatie achbert wi ean
naderc ondcrboweing van de gelegde bestemming
nadig. Categarie |1

1 hel plangebied zijn fwee percelen cpgenomen
welke zijn gelegen ter zuidoosten van de Mieuwe
Ley. Op basis van plankaart 1 wan et
reconsimucticplan Baerze Roosel zijn dasa
parcalen gelegen binnen de begrenging van de
RMLE. De begranzing van da RMLE diend in het
bastemmingspan op perceslsniveay planalggisch
jurdisch begrensd en vaslgelegd e worden. Voor
zower van loepassing verzockl da diractie de
begrenzing van de RMLE op perceelsnveay meea
te nerven in cnderhavig bestamringsplan.
Calegodie .

de besterming van fiet perceel woerden gewijzigd in
de bestermming "Sedrijfsdosleindcn”, waarbij de
bestaande opelagloods binnen earn bouwelak werdt
deplaalst. Bauwon van gebouwen Buitan b
boueak i3 ingevalga de planvearschriften mat
toegesiaan. Hiermee is naar ghxe mening v dgende
sprake van de gewensbe externg bescherming.

Wpor wal betreft d& interng bascherming geldt ¢al de
feitelijke siluatie anders iz dan dagr de provincie
aangegeven, Yolgens het streek alan moeten
gebieden in e AHS landbouw met de hofdiunctie
bos en natuur op dezelfde wijze worden beschermd
als de gobeden die ingevolge de sireekpianzanenng
tot da GHS behoren. Echter, zoals uit bowenstaande
volgt hebben Se grenden geen heafdfurctie bes an
ngluwr en hocvien mede eet inachtnerting wan het
faitelijke gobruk darhaive niet nader e warden
bescharmd.

‘De regionale natuur- en fandschapseenheden (RMLE)

liggen walgens hat reconstructieplan {en bjbeharende
dwyitale atlas) op da Mieowa Ley. RMLE ™ «ijn
gabieden van ten minste enkala duizeanden heclaran
e voar circa lweederde deesl wit bes en natuur
tastaan, met daarpmheen land houwgeenden. Oaar

In de plantoelichling zal aan de kand wan

een kaartje met con Kore toelichling

Wonden aangosowen waar de begrernzing
van de RMLE ligh. De bégren cing is
ovareetikamsli bed reconstrucligplan
Earrze-Ravsel. e aanduiding RMLE leidt

versterking van de gnderdinge relaties kunnen ze zich | niat 191 (aanvulfenda) baparkingen vaar hat

ap lermijn pniwikkelen ta1 zelfstandige eenheden wagr
natuur, Jandschap en landbouw centraal staan, Dere
gebieden moelen groen en landelk bhjven, De
EMLE'n vallen grolendests onder de GHS er voar
ean beperkl deel onder de AHS De twee percelen dig
binnen de KNLE vallen betreffen anerzijds een
bestaand woonperocel eq anderzds can porcee
waar kweakacimioian plazisvinten. Dece peroelen
Zisn ok ales zodanig bestemd, Het agrarisch perceel
kert gean bagwmegeljkheden. D woonbostarming
kent slachts zeer beperkie bouwmogelijkheden. Op
Basis hierv@n kan warden gecancludeerd dal het

gebruik als agrarisch parceel [onbebauwd)

vof luin Baarem is hieraver in de

planvporschriften nisds opgenomen.




1c | Gelet op de RMNLE begrencing wit her
reconstruclieplan Boorze Rausel racpd de
begrenzing van de bastemming "Woondoele inden”
aan de Abcovansaway Z5 mat ean rum Gebied
“gebied bygebauwan loegestaan™ bij de directia
vragen op. De veaag 15 of can dergelgk ruima
amvang van de boestemming "Weandoeleinden™
{onbabiowsd) hiet wel ean passende heslemming
5. Da dirpotie verzoekt higr nader ap in (e gaan.
Calegarie 1.

|

1d  In ce voarschriften bahorande bij de bastemming
“Agransche daeleinden™ an "'Weoancoaleinden”, dia
ligpen op da percefen zous hiervodr amschreven
onder 1b zijn bepalingen apgenaman over
bedrfsgebguwen, de bedrijffswaning eic. Dit tenaijl
er binnen de betreflende besiemming “Agrarische
doeleinden” geen bowwblak s cpgenomen. Dp cen
van de parcelen is de aanduiding “gabied
bijgabouwen teegestaan” apgenaomen. De diractia
vraagl righ af of hel heer niet om. bedrijfsprbouwen
gaat. Jok de regelrng voor 1eeltondersleunands
voorZiening&n & onduidahjk. Jp welk agransch
bedryl heeft dit betrekkng. D dircctie adviseert de

streven van de RWLE voldoende i beschermd en dat

de te beschermen belangen van do RMLE niel worden
aangelas!. De bascherming van de BMLE i hieree
aldoendea geregeld daor da 2eer beperkia
bauwwmagelgkheden die ovongens al gehesl benul zijn
in da huidige silcalie en O consermarends wijze van
textlermimen.

Het bouslemmingsplar staal binren de BNLE geen
angrwenste ontwikkelingon oe,

Cip het perceel Abcovenseweqg 25 is een voomnahge
boerdenj (varkens) meat bijgebouwen aanweng. Do
apstallen an grenden bebhen inmidoels Seen
agrarizche funclie meer en worten in de huwdige
siluand ten bahoeve van waondaelamdan gebrakt,
Hel gerele darceel heefl cdazrom de bestemming
"“Woandpeleinden” gekregen. Hel niet te bebouwen
gedeellr is in gebruik als Wwin bij de waning. Het
“gehied bijgebr.rwen loegestaan” is in relalie 1of de
Iotale gpperdakie van het perceel in omyang beperkl
Bpuendien is hel aanial 18 bopwen vieranle melers
aan bygebownwen in de planvoorschrfion beporkt.
Yiouarts is hot aantal wierkante melers aan
bijgebocuwen, gelet op de bestaande ganwezige
bebouwing, al opgoscupeerd.

Het belrelt:

1. het perees| Abcovenseweg 25 dal is bestemd 1at
Woondoelainden” en

2. de daarazn grenzende percalen kadasiraal
beken? pemeenie Goxle. seclie &, nummers
534, 6010, 8012, welke zijn bestemd 1ot
“Agrarische doeleingden”,

Ma aanpassing van dit voorontwerpbestemmingsplan

naar aanleding var dit overlag ex arikel 10 Bro-

reaclie [Fie hisrbpven ander 1a) reslesr, er nog een

Icatie mel de bestermmirag “Agrarische doeleinden

{hw], kwekenj.

De betreflonce incahe word! nog als zodanig gebruikl.

In pararaal 8.2.1. (Besternmimg
Woandoeleinden). van de planioghehling
zal warden teegohcht waaram hel percaal
Ahcavensewsd 25 e basianmming
“Woondoeleinden” hoofl gokregen.

In de planyoorschriflen vervaien i artikel
72, de lecon
- 12241

12.2.2

12.2.3

12.2.4

Lid12 2 & komt als volghte [ den:

12.2.5 Tepltondersteunende voorzieninger -
Yoor bel gebruik dan wel de bouw van
teellondersieunende voorgigningen ge'den
de volgende bepalingen:



" betreffendes voorschafien nog eens gaed te begien
on af te stemmen op de plarkaan. Calegone 11,

1e In paragraaf 4,1,.4 van de plantoclichting is
uitgegaan van de Rachtliin Yoshawd e on
Stankhinder. el bat in werking ireden van de
“Wet geurhinder en veehoutfes|;” per 1 januari 20417
i5 deze richllijin {mel Lilzendenng van
ovargangssitealics} inmxddels mel maer van
toepassing. Oit Foef overs ens gaan
cansequenlies voor de vastsielling van d:t
bestemmingsptan. Yoor de weergave van de
actuele regecgeving ken agnaen van agrarische

| bedrijven wordt geadviseerd in paragraal 4.1 aan

"Hel betraft de percelen kadasiraal hekend sactie B,

nummers 5584, 6010 on a0 2.

Ingevalge de Pankaart heell doze localie paan
bouwylak en dehzlva gean Bowwmogelijkbedan tan
bohoave van Bodrifisgebouwen en een
bodrijiswoning. O genoemde vaarschnflen zijn
derhatee mel ap onderhavig plan wvan [pepassing de
bopalingen zullan hierap winden aangepast.

Die aarmearking dal op con van de percelen {aan da

Bergatraal) de aanduiding “gebad bijgabouwean
oegestaan” is opgonamen, is miet juis!. De arcerirk
dwz Behoart bij de aanduiding “gebied hijgebpuwert
loegectaan” is een andere dan de arcering die ap het
hetreffzntde perceel aan de Bergsirazt bij de
bestemming “Agrarische foeleinden” is aangogeven.
Deze arcenng gecft de bebouwdo 1orstamed weor (Zie
legenda onder verklarirg). Owerigens zollen, als
orderdel van de amblshatve wajaigingen, deze
arcefingen Al Meer worden OpQe namen &M
misversiarden, zoals andarhavige, e voorkamen.

Zoals ander 1¢ al is aannegeven gaat hal bij da
Nbcovenseway 25 om een gebied bijgebouwen
teegestaan by con woonbestemrming. Het gaat
Cerhalve net am bednjfagebouswen, mazr om
Exjgrbausson B an wamng.

De panioekchiing zal op dit punt wardan aargepast,

d. faegestaanis hel gebraik van:

1. sijdelijke afdekialks;

2. ljdelike lagy lunnels met esn
hopgle van maximaal 1,50 m:

4. Mijdelijke Idfiekas=ins,

rmils:

1. hel aantal feliebassins behorend b
gen valwaardog Bedrjf dan wel een
Fweken) miet mear dan 2 bedraagt;

2. de apperviakla van gan foliebassin
miet mecr dan 200 m* en de haagte
Brvan nict mocs dan 3 bedraagt;

b oegeslaan is het Bouwen van Wjdelijke
hoge lunrels tol een hoegle van
maximaal 3,5 m en mel egn
oppervlakie van masimaal 1] m®, mils
deze dicnen tor ondersteunirg van Rel
betreffc nde volwaardig adrarsehe
bedrijl dar wel de kwekenj en geen
aanzel vprmer tok en
grastuinbouwbedrif.

In paragraaf £.1.4 van de plantaeliching
wordt het onderd el "Richilijn Yechauden)
cn Stankhinder” vervarngen door het
valgendea:

¥Wel geurhinder en veehauderi

Daze nizuwe wet die op 1 januar 2007 in
wirking 2 goireden, orml Ret Nieowe
besardelingskader vaar stank [gewrhinder)
Wil de vephguderij. De nituwe wel beternenl
een glerke veresnvonrdiging ten gpzichig

_van de qude regels. Volgen: dese wet

]
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de passen &n 3an & vullen mel een passags aver
de nieywe wel. Calegorie [l

Waterschap D¢ Dommal.

Hey walerschap heetft bij brief van 21 december

2008, kenmerk LM-0G-02533, laten welen de
vplgende apmerkingen te hebben len zanzien van
hel voaranwerpbeste mmingsplan

In paragraal 2.3. van de plantoelichting is
beschreven dal de Mieuwe Laij de Tuaclie viswaler
heeft Maasl deze functie heefl de Miewwe Leaij ook
de furctie waternatuur,

In paragraal 2.3. van de plantgetichting onibreski
een beschrijwing van de diverse doelsielirgen mel
hetrekking tol water in hel plargehied en ten
Tuiden ervar rondom de Miewvwes gn Qude Lei).
Deze doelstellingen zijn nalle natuuepare! en de
bibehorende attentiezone. beekhersiel,
watcrnatuur, viswater en waleriergingsgehiedean.
Verzocht worden deze deelslellingen ende
conscquenlics op e oemenin het
bestemmingsplan.

" |De panioehchling #al op d punl worden aarcepasl.

‘De p-Antoelichl ng wordt niet azangopasl.

I hel bestemmingsplan werdt nicl ngegaan op
doelslellingen met betrekhing 1ol water die gelden
vaor grenden dig bulen ket plangebied liggen.

“moet er net 2ls in de cude regelgeving nog
seeds sen ramielijke scheding (afstand]
o lussen veehouderi en geurgewpelin
abject (=omwonende). Hel ain nu echigr
geen slankcirkCis mocr, mazxar
geyrcontouren. De vofm is dus anders,
geen crkels maar sigaren. Aangezen het
I:IEE-I:EI‘nrr'IIr'IQE::dEII“I conservaiend van aard
i5, Br gesn MiEUWe: Wiariegen wordern

oegesiaan en het plar guen bapalingen
oMYAl RN AANAEN van veehouderijen heeft
dere niewwe wel gRren gevelgen voor hel
bastemmingsplan,

In paragraal 2.3. van de planioehehlng 2al
ander Mel kope Waler, aan do laatste zm
de waarden: “er waleriatun” worden

Igegevpegd.

Gaon.



(20 in paragraaf 3.4.1. van de plantaalchting ambreek
in e lekst var hel waterschapsbelewd eocn korle
beschrijving van da belaidsnala en kadermia

Sted elijk water waarin specifiak hat sbedakijk
walarbeieid van walerschap Da Damme| is
vastgelegd.

2 In paragrazl 4.8.3. van de plantoelichting staat dat
in het kader van de walergets in da eakomsl
onder meer ce walergpgave dient le worden
uilgewerkl. it moetin het kader van het Mationaal
Basluursakkaord Water 2gn.

28 Ince Mamoelichting en adike! 18 van de
planvgorschriften (Wfater) colbresk! een
omschrijying en verwijzing naar da
Keurverardening Op de Mipywe Leij is de keur van
foepassing. Een vermelding van de Keur zal
hijfragen aan het walledig zijn wan het
foetsingskader j niewwsa ontwakkelingen Yerzochi
wordt om i paragraaf 4.9 enin hooldsiuk G in de
be=chrijving van de werschilende hastammirgen
een verwijzing higrnaar ap de nemen.

‘Dz plantaslchling zal op dit punt worden asngepast.

' Da plantoalichting zal op dit punt warden sargepast

i De plantaalichting zal op dil punt warden aanpepast.

Paragraal 3.4.1 {Waterbeleid Walerschap
Do Dommet] wardt vervangen en kamt te
fuiden, zoals in Wjlage 1 {aangebecht} s
Aarfegeven.

In paragraal 4.2.3. van de planioelchling
worden in de eerste zin de woorden ” de
water” worden vervangen doar “hel
nationaal Beatuursakkoord Walar,

In paragraaf 4.%. &0 in Hoofdsiuk § van de
plamoelichting 2al ¢ volgende teksi
wardan opgenomen: Hel waterschap is
veranbtwaardelijk voor de

waterhuis haudkundign verzarging
(walerkwariteit on kwantitel) binnen Rel
plangebisd. Vear waterhuishoudkundige
ingrepen & de Keur Dpperviakiawataran
Watarschap De Dommcl (2005] van
toepazsing. e Keur 1= eon
waterschapsverordering it gabed - en
varbpdsbepalingen Beval maol belrekking
ot ingrijpende consequenties hebben vaar
do walerhuishouding en ket walerbchaar,
Zo is het gnder andere verbaden am
handatingan e verrichten waardoo b
anderhoud, ganvoer, abuger endof barging
van walcr kan worden belemmect zonder
eert onthoeffing vam hel walerschap Da
Demmal. Daarnaast is woor het plaatsen
van oen obslakel binnen 4 meter en vaor
bauvwaworken en bomen binngn 5 meler uit
de insteek van walcrgangen welke inhat
behear en onderbaud zijn van het
waterschap De Domme] alleen laagestaan
med een antheffing van het waterschap,
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Cp kaarblad 212 de groens reletlie aan do 'De plarkaart wirdl ap dil punl Miet aangepast.
Hogendres bestemd a's “Waler'. De2e redentic is  Deze vasrriening valt birnen de
ean nolenngsbechnizche voorzierning dre naar het  besternmingzaomschrijvng van de besternming

oardecl van hal walerschap niel ander de ‘Water”. Een ripgtechnische vogrrigning vall binren
Boslamrming "Walar”® vall. een walerhuishoudkundige voprrigning.
In arbkel 14 (Groenvoorzieningen), artikel 16 De plarvoorschifler zullén op dl gunt worden

{Nerkeersdoeleirden) en artike 17 (Werkeers- en  lasagepast.
verblifsdoeleinden) van de planwoarschriften

antbreekl de beste mmingsamschrijyving water en
waterhuishoudkundige voorrieningen. Hiermee is

hal bestemmingsplan lexibeler waor het gnders

amgaan met water ‘n het stedelijk gehied

De plangrenzen tkaanbladen 2 en 3] kamen niet Ce grenmen van hel bestemmirgsplan “Wildackers-

overgen mel dé grénzen van el bestemmingsplan  Abcoven® aijn correct. De plangrerzen wan het

waor het buitengeh’'ed. Geadviseerd wordt pm de |, bestemmingsglan wvoor hat buitengebied worden

grenzen eendudthg 1 o den. afgesternd pp de grerzen van het bestemmingsplan
"Wildackers-Abcaver”,

Inspectie Ruirmtelijhe Ordening.

Bij brief var 1 november 2007 is de inspectie _Geer reachie pnivanger.
QEevIaage am een reactie. i

Ministarie van Economischa Zaken, Ragio Zoid.

Bij brigf van 1 november 207 is het ministerie Geen readlie ontvangen.
|gewaagd QT 22N T@actie.

Voor waterganger mel de fundie
waldrnaiuur geld! een 25 rmeanderzgne
vanal de insteek van walergangen waarin
het verhoden is bouwneserken te gplaatsen of
e wijzigen.

Geor.

‘w Arikel 14,1, zal worden toegevoesd

met ‘f. waler en
walgrhuishaudkundige vegerigningar.

«  Arhikel 16 1. zal werden loegevesgd
met f. watsr en waterhuishoodkondige
YOG 2EC TN,

= Arikel 171 zal worden oegeyvoeqd
mel: fg. waler &n
waterhushoudkurdigoe woDeZieningen.

Geen.

Geen

LT T




Eijlage 1 {behorende by punt 2¢ ud fet Verslag van hed avaredq ax artkesl 10 van hal Beclyil op de reimtelijke ardening 1985 (Bro} len aandien van het
vooron lwerpliastiammingsplan Wildackers-Abcoven™],

Waterboleid Walarschap e Donmtmrel

Het plangehied valt ander het beheer van waterschap De Dommeal, Het waterschap stireef naar realisatie van een hepaald basisniveay van de
waterhuishoudhundige iuatia voor het gehela behaarsgebied. Oit basisniveau bipdl vold cande waarborgen voor algemaocn gebroik van het walcr (Systccm)
voor zowel menselike dogleinden a5 evenwichig Tunclionerende coosystenmen.

Beleidenota stedall]k watar,
[0 aprii 2000 heeft waterschap Cre Dommel een belangrik deel van haar bele.d vasigelegd in de beleidsnota stedelijk waber.

Oe befeidenota "Stedehjk watcr begogl mesr Reldarbed 1o geven i da rel var hat watarschap an wal man van el waterschan mag veewachien. In deze nola
wordt een voorstel gedaan op welke wijze het waterschap een meer achews rol kan gaan spelen o b sledelik gebied. Hierbi) wordl een cnderscheid
gemaak] naar het walersysieem en de walerketen

Warersysigam

Elanvarming
In samenwerking lussen walerschap en gemeaanten wordt voor het cebied van iedere gemeanle de opsteling van een “Waterplan bebadwd gobied”
ragesiesald. In een walerplan bebauwd gebied warden de anbwikkelingen gn eveniuele problemen op hel gebed van opperviakiewdlar, grondwatar
reniag in samenbang bezien. In hoafdlijnen kamit daarin aan de arda:

Jde huidige siluatie len aanzien van het stedeljk water systeem):

de gewensle silualie voar het sledelijk waler(sysheem),

de invidling van de gewenste sitwatie [hoe, wanneer, wig en de financienng)
Een Waterplan bebauwd gehied geelt duidelijkheid pver de yvraag wie. waar, welke vergntwonideljkheid heeft, geelt gan anaiyse van knelpuntan en stedt
priarteitan vpar de kore en lange lermijn agties Daarnaast bied! hat een walerkansenkaart voor het stedel jk gebied an vommi hel aan basis waor an
convenant of gen overgenkams! dig tussen watersghap en pemeenlya kan warden geslalen.
Hat waterschap is bereid am -hij gelegenheid van anbwikkelingen van nievwe beslemmingsplannen- lijdig en actef 18 parbeipeson in de opstelling van eon
watertishood kundiy plan en de daaruit voprviaeiende “rille paragraal” vaar hel Destemmirdg splan.



Ligangsoution planmvarmng
Schoon waler word! niet raar aen ricoiwaterzuwanng afgevoerd. Oa voorkaursvalgorde voor de bafan daling swijze van schoon water v als walgl:
gebruk 818 huishoudelijk water;
inf-ltreren;
alvaeren naar opperviakiewaler;
afvgeren naar nolenng wa een verbetard gaschaden sielsel.
Sledeliik walar diem za natuurlijk mogeljk 12 worden ingepast Uiveering wan anderhogd mag niel warden belemmerd. Er moat in principe rekening wonden
gehouden mel een onderbaudspad van vier meter. Als de bovenhreedte breder is dan zeven meter, dan ge'dt dit woor beida zijde van de watergang.
Het vitgangspunt yoor pieuwbousd ocates s dal er Tivdrologizch neutraal wordt geboued.

Lihvoaang

De vitvoenng van de noodzakel ke waterhushoudkundige voor2emingen oo da antwalanms en atwateing in meowkoowlocaties kannen eMiciént door
Jgarmeenien worden uvitgeveerd, in hel kader van hel bouwrijp maken van het gebied. Een voorwaarde hierhij is dat het waterschan wanaf hel beqon ki
aontakkebng van hat watarhwishoudkund.ge plan en de natte paragraal is batrakkan an dal er avaragnstemiming beslaat ever Rel dafindiews pran. Gemeenten
2 verantwaardelijk oar el afkeppelen van verhard opparviak.

Betear
Al het opperviaklewsler (nigt zinde rijkswatar) s in behear by het waterachap. O is geregeld in de Yerardening watechuishouding Moord-Brabant,

Eigendom
Hei walerschap streeft ermagr da1 zoveel mogelijk ondergronden wan ce walergangen [inc'usief cnderhaudspadean) in eigendom zijn van overheidsarganen,
bijvogrbeeld de gemesnte.

Onderhiond

Bij het pnderhoud beperkt het waterschap Zich 1o het Litvoeran van het cnderhoud van het leggerprofiel da nodig is voor bet in stand heuden van hel natie
prafiel van hel opperviaktewalar an behoeve van de waterhuishoudkundige fungties(s] (berging en afvaarcapacilel).

In bepagid gevallen zullen gemeenten er de voorkawr vaan gavean zelf hetl onderhoud wil 1e Blijven voeren &ls dit met het oog op de functie van hel
onperviakiewaler megelizk is, kan het waterschap hieragn meewerken Er mpoeten fan afzpraken warden gemaak cver tijdsiip, frequartlie en kastan van het
pnderhoud.

0



Meton er ongderzoek
Hed waler=chap zal in samamserking mel de gemeente de eagen lande'ijke ervanng ten aanzicn van het aflkappelern centing evaluercn en inzettenin

teekomslge situaties,

Watarkerer

Flanyomming

Gemeenten zijn verantyoordeljk voor het epstelen van een gamesitelijk neleringsplan. Yoor de oplima'c nnchling wan de afealwaterkelen is het nodig dat
ve aanpak nigl meer gericht is op de nioalaystemen van de verschilende gemeenten alzondedijk, siaar op de regionale afvalwalerketen als geheel
{ricolwaterzuivering mel ganpesioten rioolwalersyslemen).

Het intiatie! voar hed apstellen van gen afvalwaterkelen per zuiveringsgehied wardt daor het waterschap genpmen, waarkip gemeenien en de

watarlewd ingbedrijven worden botrokken.

Lilgangeunten plamyorming

2choon waler moet niet meer naar een nicalwaterzuivenng worden afgewscrd. Jie vitgargspunten planvarming YWalersysteen.

Wianr riegwe wilkreidingen geldt dal het afstromende hemelwater van het verhard opperviak volgens de gencemde voorkeursvplgarde moet wordean
behandeld. Als alkoppea om {mileu-]lechnische redanen o) niel magelk is, kan haemehsater wva een verbelard geschedan roo stelsel warden algevoerd.
Voor beslaande gemengde sielsels is de pempovercapaciel .7 mm per uar, gerelaleerd aan het aangeslolen verhard oppervlak. De benodigde
pompavertapaciteit in m? per uur daalt derhalve bij aTkeppelen De higrdoor (op lermujn} antslane knanciéle winst voor het waterschap, legilimeert mede een
stimuleringsregelng v alkoppion.

Bestaande gemengde noolstelsels mosten rummaal voldoen 3an de basisinspanning.

Lozingen, via overstorten van gemengde noolstersels, op appervizkiewater met de functie walernatour 2ijn in priacpe niet toegestaan. Bij gebrek azn een
alternatief moel de laring worde teruggebrachi dopr ganvullend op de basisinspanning 14 milimeter berging aan te leggen, of een gelijwaardig allérnatief.
Woar [aZmgan, wa ovarstonan van gemengda rivelstelsel. op opperviakiewaler mat ren algemene milieodoelsieling geld! dat, als do vereisie walerbwalitet
ten gevolge vam de aveeston mel wordt gehaald, o in aanvolling op de basisinspanmng rasimaal 2 mill moler beraging maet warden aangeleqd, of egn

gelijkwaardig alernatoaf,

Lishmrering, bahodr gn gnderhoud
Vaar hel aanleggen, beheran et andorhouden van naalstelzels (nelusel randvoorzianing 12 de gemeente verantwoordeljlk. Hel walerschap zal dit financies
mel slimuleren. Het walersehap s verantwooetelijk voty hel danleggen, behcren cf onderbauden «an fransporteystemen vanaf overnameapunten eq

finslwal erzuveringsinslaliatios.

N



Wabarbaheergplan 1 2001-2004
Ho Waterbaheersplan 1 2001-2004 daleert van janyari 2001. Hignin slaat het beleid van Waterschap e Dommel beschreven aan de hand van §
kernihema’s:
Hel belgid van Watgrschap De Dommel s ondervesdas's in 3 kernthema's:
hel realiscren van eon duurzame watervoorzigning;
- het vesbeteren van de walarhuizhocudkundige veorwaarden voor de funclies,
het verbeteren van de waterkwaliteit,
de innghling van de waleriopen 'n hel buitengebied;
- omgdan met water in bebouwd gabiod.

Higrander wordt inge-5aan op enkald van de havergenaamde kernthama's.

hel rodiigonsn Vart &80 duurrame walerwoarzigmny

ket watervgorziering wordl bedoeld het gebeuik van grond- en oppervlaklowalor voor huishoudens en bedrijven. In het beheersgebied van e Dommel wordl
hoaldcakelifk gehruk gemaaki van groncwater. Doel wogr de planperiode is om 1€ onderzoeken of er megr gebruik gemazky kan worden van
opperylakiawatar, door watar ul kanalen e winner en water uil reslwaterzyivening ia hergebruikan.

frl vamelanen van de waksrtwnahoudkundiae vooneaardoen voor de funckos

He1 gaal kij dit thema om de walerhuishoadkundige voenwaarden vanwl voesehillende Tuncires die gebieden hebben, zoals landbouw, naluur en stedelijk,
gobied. In het vorleden zijn maalrageien genomen die habben geleid (o1 meer walercverlas! gn verdraging. Om dit fagen 1¢ gaan zijn de daelan voor dit
kernthema dan oak. meaer ruimte iieden aan waler an bel basirijden van verdroging.

et varbetoren van do walerkeaitat

Landelgk 2yn doelstallingen gefarmuleerd ovar de kwaliteit die ket wator mumimaa: mact hobben. Dose doslstellingen werden nog nmiet gehaald. In de
Fanperigde is deinzet gm de venailing van verschillende bronnen, zoals ngglwaterzuivanng, rigglgverstocten, landbouw en veronlieinigde [wabter]bodems,
weided g te dangen. Daarnaast ward! gastreeld naar een meer gabiedsgerichle aanpak, garcht ap de dosalstelingen voor da natuur.

de infohkng van walarfopen in hetl butengebied

Doelstalling vorw de infickting is om meer rwimte 12 geven aan de naluur ke precessan inde beken. Dat botekent boekherstel, hemeandering, vispassages
en kel redliscren van ecalpgischa verhindingszones din lang: onoe beken epen. Hel betoer en onderheod wordt meer 1oegespitsl op de specifieke gizen van
hat gehied. Daarmad sl wardt voor recrealievarmen zoals kanovaart en hergelspon miguw belaid onbwkkeld.
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AN el waler it bahouwed gotied.
Sireven is om 53men met de gemoanten waterplannon op e slellen. Hier worden apperviaktewater, grondwater en qiolaring in hun samenhang bekeker. Eén
van gde dingen die we higrn nasireven s e Zorgen dat regenwater niet meer direct via het riool wordt algevoerd (alkoppeling verhard gpperviak),

Mcta beheer en onderhoud gledelijk water
I ¢8 halaidsnala beheer en Cnderhaud stedelijk water van hal Waterschap De Oommel (januari 2003), 20 uitgangspuntan geleimoleerd over hoe het
vwalerschap wil omgaan moet hat stedolijk water. Daarnaas! ajn enduidel khaeden weggenemean. De doelgroep van de rna is mel name de gemeenien Hel
walerschap wil de beledsnola als witGangspuent gebraiken voor overleg met de Jemeenten [e beleidsnota gaat niet in gp grondwater en kanalen.
Che mota beval aon visie, dig vervaigens vartaald ic in siratlegischa uitgangspunian, vervolgens njm deze slratag.sche utgangspumen geconcretiseerd in drie
doelstellingen. zynda:
watarschap Dg Dommel wordt gezien als heldere wateepartner, ook in hel sledelijk gebied;
haol onderhoud van het oppesdakiowaler in stedalik gabied mat cen belangmko waterhusshoudkundige Tuncire;
aeinrichiing & algestend op hel bareiken van een goeda afwatenng, een goede walerkwahtedt, ecologschse azpecten en vergraling van de
belavingswaarde van hel waler i de s1ad.

Yoor wal belrefl hel beslemmingsplan Wildackers-Abcaven, geid dat bij de p*anvorming, voor zover van [oepassing, rekening is gehouden mel
bovenguroemda neta & De wijze waarap in hei plangeb.ed met het aspect waler wordt omgegaan, staat beschreven in paragraag 4.8 {Waler).
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Bijlage 1. Ontvangen reacties,

1. Walerschap De Dommel, bip bref van 21 decembor 2008 {onlvangen S januari Z007)
2. Directic Ruimtelijke Qniwikkeling en Handhaving van de provincie Meord-Brabant, hij brief van 1 {onbeangarn 90 lebruari 2007

3 Provinpiale Pianologische Commissie Moord-Brabant. ki brigl van 28 febrearn 20068 {onbvangen 12 maart 2007 ).
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onderwerp - Yoorontwerp- bijlagen : -
bEstemmingsplan yvarzonden o= 5 JAGL fow
Wildackers-
Abroven

Geachte heer De Kore,

Hiertij doe ik u mifn reactie toekoemean op uw brief van 1 november .| met als bjlage
het voarontwerpbestemmingspian Wildackers-sbooven.

O hel voorontwerpbestemmirgsplan heb ik de wilgende op- &n sanmerkingen:

s |nnparagraaf 2.3, is beschreven dat de Miewwe Lij de functie viswater heeft.
Mazste deze functie heeft de Nieuwe Lei] ouk de funclia watemateur,

» In paragraaf 2.3 gnthraekt een beschrjving van de diverse doaelstalingen mb.t.
water die in e plangetied en 1en 2uiden ervan rendom de Nieuwe en Chide
Letj. Deze doelstellingen zijn natle natuurparsl &n de bijbehorende attentiezons,
beekherstel, waternatuur, vizwater &n waterbergingsgebieden. |k verzoek u
degze doalstelingen en de ¢onsequenties op fe neman in het bestemmingspran,

«  |nparageaaf 3.4.1 inde tekst van het waterschapsbeled ontbresrd een kone
teschrjving van de Beleidsnola en Kadermota Stedelijk water waann specifiek
et stedaljjk waterbelaid van Waterschap Da Dommal s vastoeleqgd,

+« Inparagraaf 4.8.3 staat dat in het kader van de walertoels in de toekomst onder
meer de wateropgave dient te worden uitgewerld. Dit moet in het kader van he!
Mationaal Bestuursakkoord Water zih;

s n de togiichling en artike! 18 Water van de voorschriften ontbresit een
omschrijving en varwijzing naar de Keurverordening. Qp de Nieuwe Lejj is de
Keur van loepassing. Een vermelding van de Keur zal bipdragen aan het
volledig zijn van het toetsingskader bif nisvwe ontwikkelingen. |k verzosk u
onderstaande tekst in paragraal 4.8 op te nermen en in heofdstuk G in de
beschrijving van da versghilande bestemmingen esn verwijzing hiemaar ap te
RE g,


mailto:evdschoot@dommel.nl
mailto:info@dommel.nl

ons kenmerk: U-06-08533 paglna, 2

Het watarschag is varantanorgelii voor gde watarfuishoudkundige verzarging
fwaterfwalted en kesanliten] binnen ket plangebied. Voor
waterfvishordkundige ingrepen (s de Keur Qopendaktewaleren Welerschap De
Pommel (2005} van toepassing. 08 Haur 2 edan waterzehapeverardening die
gebods- en verbndshepaingen beval met betrakking fot ingrepen die
conseguentes hebben vaor de walerhursholiding en fet walerbehesr. Fo is het
anaar andere verboden om handelitgen e vermchlen waardoor fret onderhad,
aanvoar, afivoar andof Berging van watar kan warden belemmerd Zongar ean
antheffing wan hel waterschan Do Daomerel, Daamaast 15 voor het plagtsen van
een chstakel binhan 4 meler et voor bouwwerken an bomen binnen & rmeter uit
de irisleak van walergangen walks in he! befteer en orderhoud ziin van het
walerzchdp De Dommal alleen tosgestaan met asn onthafing van ha!
walerschan, Voor watargangan mal dao funchia walernatuur gefot ean 25
reanderzone vanarl de insteak van watergangern waarn hét verboden &
towwwerkern te plaalzen of e wriigen

«  Op kaar 213 is de groene retentie aan de Hogendries besternd als “vater.
Deze retertie is een riclerdngstechnische voorziening die naar mijn mening nist
onder da bestemming “Watar” valt;

» |n artikel 14 greanvoeorzieningan, artikel <6 Verkeersdogeinden en arfikel 17
Yerkears- en Verblijffsdostainden ontbraakt de beslemmingsomschrijving Water
en waterhuishoudkundige vooizieningen. Hiermee is het bestemmingsplan
flexibeler yoor het anders omgaan met water in het stedelijk gebied,

+ L grenzen van het bestemmingsgian WildackerAbcoven (Kaart 203 en 373)
komen nigt oversen mel de qrereren van ket bestemmingsplan butengebied
van Soirfe wat op dit momenl cpgeste!d wordt. Het is daardoor niet mogelijk
een qoede toetsing uit te woeren. |k adviseer om de plangranzan woaor beide
glannan eenduidig e houden.

ik verzoek u bovenstaande opmerkingen e verwerken in het ontwerpbestermmingsplan
& deze wadanem ter toatsing aan 1e bieden bij het waterschag.

Indien U naar aanleiding van deze brief nog wagen of opmerkingan heeft, kunt U
contact opnemen met Edwin van der Schoot, beteikbaar op bovenstaand
dogrkiagnuUi mer,

Mel vrigndelijke groet,
Waterschap Che Domme|

procesmanagar OneAkielon extame plannen
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Crakarwwrp
Yoopmtwenebememmingplan “Wildackers. Abcoven”

Derhyary

1 bebonyari 2007
Geacht college, Ora kewnnaark

1237802 /1781044
B brief van woenadag | november 2006 heeft 0 de Provingale Flanalogischr U Knnmark
Comaizsic (PPC) verzoght om een advics ower het vooronowerp- brigf 1 nevember 2006
Lestenamingolan *Wildackers-Aboowen™, De bespreking van dit vootohmwerp- PR,
bestemumingzplan sal volgms de Inudige planning plaatsvinden in de POGE- H.E2M, Spostive
vergadenng vin 28 februan 2007,

Drlrm by
Hierhij cutvangt u het advies van de directie Ruimeelike Cotwikkeling en Ruimitesgfe Oebaikka ing
Hanghaving. Dt advies is tevens ter kenmisname pezonden naar de PP, clie dir #n Hondhaving
kan betrekken by hazr vordeelsvimming over vourmoemde aangelegenbeid. Indebonr,
Mocht het onderstaande directie-adwies woor 1 aznleiding 23in om histop te (073 o1 Z3 e
willen reageren, vanwege ementéle ondwideljkbeden of evidents cojuistheden, Fax
dan verzoeken wij v deze reacte binnen één weel na ontvangst wan dic advies
tee richter aan bhet secrerariant van de PPC Postbus 50151, 5200 MC, —
"sHertogenbosch, )

aoen

Bl
Hier volgt het directie-adwvies: Hipoelsmod@ brekanl_nk
I Planbeschrijving
Het onderhavige plan i het eerste van con sene van 12 meuwe
hesternroaingsplannen wannmee de huidige 70 besternmingsplannen o de
grenseile worden vervangen. Hel paat om eety consenerend plan voor het
ocudere deel van de kern Goide behoudens het kernwinkelgebied. Tiet plan
woorEel niel in niewws ontvakkelingan.
2 Tours 2 het vigerande beboid,
Her deelgebied "Historiseh durpggabied’ gomst ain het bultengebied. In deze
rone z1jn historiech gerien veschillende fancties gevestipd. Binnen dit o .
deelpebied is ten westen van bet Kerklaante een perceel baste md voor :“ pravintishul it vonaf
*Agrrarische Doeleinden’ o centroa| shakizn barsio
R : boor met dedsbus, lijn &1

an ted, baby Preimcienuin
ot mel de renlgz).
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ovincie Noord-Brabont

{p basiz van de plankaarten | en 2 van het streekplan lign die peececl binnen de
AHSE landbouw, subzone cverig, Op basis van onze detailiaareen 2in des op her
peroee] aanwezige houtopstanden aangewezen alt GHS-namur, subzone cveng
bos- en natuurgebied. In het streekplan is een globale zonenng nesngelepd van
her huitengebied waarhyj op een schasiniwean van 1: 10400 gebieden zijn
begrensd die behoret tor de GHS en AHS. COok haten de globaal begrensde
HS znals wectgepeven of de streekplankaarten komen gebicden woor met een
hoofdfunctie bos en patur, Deze moeten op een 22ifde wijze beschennd Provinziale Siabemvarkin tingan
wordlen als de gehieden die ingevolgr de streckplanzenediog tor de GHS

biebworen, De concrete begrenzing van deze zonering op peroeelsnivesu maoet

dvor de gemeente worden vastgesteld o het besternmingeplan op grond v dge

daadwerkeljk aanwezige waarden. Bij de beoordeling van deze begrenzing

hanteert de directie de detailkaarten waarop de (subzones van de} GHS en AHS

op prreelspivean #ijn aangegeven. Dene detalkaarten zijn samengesteld op

basic van provinciale inventansaties £n ficbben dazrmes sen status ale

fritenmateriaal. Indien cen gemecnies gen andere begrenging in het

besternmingsplan wil vastlegpen, veaagt de divectie om een aotues] onderzock

naar de aanweripe nxnuar st landschapsesacder, Yoor de beoordeling van

een dergelifk ondetmosk gelden de witgangspunten zoxs necrgelepd in de

Ezolegisine Bouwwstenennola (G35 seprember 2008). Voor ooderhavige situaue

wclien wi) een nadere onderbouwing van de gelegile bestemming nodig (Cut,

10

In het plangebied zijn tveee percelen oppenomen welke mijn gelegen ten
zdoosten van de MNiewers Ley. Op basis van planksart | van het
reconstrucrcplan Beerze Reusel 2ijn deze percelen pelegen binnen de
begrenzing van de RNLE. T hegrensing van de RNLE dient in et
bestemmingsplan ap peroeelmivean planologisch juridisch begrensd an
vastgelegd (e worden. Voor zover van tocpassing verroekr ce directic de
begvenzing van de RNLE op peroaselsnivean mee ¢ pemen in onderhavg
besteramingsplan, {Cat.IT)
{relet op de RNLE begrenzing uit het reconstructeplan Beerze Reussel roept
de begrenzing van de besternmning YWoondocisinden asn de Abcovenseweg 25
" met een nwim gebied “Bijgebouwen toegestaan' bij de directe vragen op. De
vraap is of een dergebijie nume omvang van de kestermming Woondoe)sinden
{onbebouwvd) hier wel een passende bestemeaing i3. De divecte verzockt hier
nader e in te gann. (G, II)

In de yuonschofien horende bi) deze bestemmingen zin in de
bouvwvoomschritten bepalingen apgenomen over bedrjizgebanwer, de
hedrijffawoning ete. THt temedil et binnen de besternming ‘Apransch gebied’ poen
howwhlak is apgenomen. Op cen van de percelen s de sanduiding 'gebisd
bijgrbowen wegestaan’ opgeasmen, De dicsctie vraagt zich af of het hier miet
om bednjfsgebonwen gaat. Cok de regeling voor beelienderstennends
voorzieringen is apduidelifk. O well: agranizche hednyCheckt dit bewcekkan,

Dhe directic adviseert de betwwelionde voorschnlien nog eens poed te bezien e af
te stemmen op de plankaart (Cat. IT;

/4




Lie paerapraal 4,1 4 is uitgegaan van de Richtlijn Vechouderl en Stankhinder.
Met het in werling treden van de "Wet geerhinder en veehoudeny” per | januan
2007 15 deze achdijn (et Wizondering van overganguatmabes) inmiddets niet
meer vatl toepasaing. [hic heefi overigens geen consequenties voor_de vaststeling
van dit bestemiranspian, Yoor weerguve van de aciuele repelgeving ten
abeient vin agranschic bedrijven wordt pradvisesrd om parigraal 4, 1.4 aan ie
passen en san te vullen met een passage over de mewws wet, (Cat, I

Prowinciole Stolwnwerkiczingon

In paragraal 4.9 is noder ingegaan op her onderdes] water en de watereoets.
Aange peven i3 dat het om emn consenverend plan gant waarin geen ristiwe
prewikkelingen 2ijn voorem, Het meensmen wan puinmelike reserwtingen in
verband met de waterGprave is hier niet aan de orde. Hoevr] ten concrest
advies vin het waterschap bij de stukken ontbreekt, 270 wap van mening dat het
aspect water voldoende aan bed 15 pekomen gelet op ket karakter van dit plan.

2. Concdusls.

[ directie advistert rekaning houdend et de grrnaadkte opmerkingen bey plan
versler in provedures e brengen.

Ter informane:

Met betreldang tot de toepassing van artikel 19, Ld 2, Wet op de Buimeelijke
Oredepiing merkn de dirmetie her volgende op: De regeling "Clategoriedn van
gevalten ex artikel 19, Id 2 WED provinde Noord-Brabant 20067 bredt ons de
magelikheid om artke] 19 Le 2 WEO van toepasimg e verklaren voor
preagecten die in oversenstemrping 7ijn met cen voorocniwerpbastemunngyplan
waarover i i biet kauder van het overdeg op basis van artike! 10 Bro posiuef
aciseren. .

In dir geval verklaren wit de vrijstellingsmogelijkheden op basis van artkel 19
lid 2 ¥R} van toepaming behoudens voor de bestermrmingen ten zeiden van
De ticuve Ley #n de gronden mit de bestemrming “Agrarisch gebied® westelijk
van het Kerklaamie tot ann de Warermiclensoraar.

Wi wijzen u erop, dat in de categoneaanwijmng ook als wrorwaarde 1=
opgenomen dat de FP'G ¢en positief achies vitgehracht mosten bebben over het
voorontwerp en dat de VEOM.Inspectie danrhdi peen voorhehoud mag hebben
gemaakd ten aanzien van de woevassing van 19,2 WRO. Dt betekent dus dat o
niee clirect peboaik kunt maken van deee vrjstelingsinogelijkhieden en data -
eerst het advies van de FI'C af dient & wachten,

Teat slor wijzen wij u er nog op, dat inde categorieaanwitzizg ook it bepaald dar
d¢ roepaseng van artikel [Bhid ¥ WRO op basis van deze categone niet [meer)
megelik 13 wanneer er 2 jzar znn versreken na verzending van dit
clirecucadvies en er in die prriode geen vasteesteld plan aan ons ter goedkeunns
15 aangelnoden,

3/
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Vaur het aangeven van de rwaarte van de gemaakte opmetkingen hanteert de
directic die categonieén. Cateporje | kent de directiz toe aan opmerkengen over
planelementen die gnaamasrdhaar worden geacht. By catepone I ic de
asnvaardhaarheid van het planelersent piee duedelijk, amdae de toclichbng
geen of onvaldoends matvering eo/of gegevens bevat. Bif catepote (10 raal biet
en aprretkitgen ter verhogrng van de kwalivest van hee pla,

Frovatiak Morcnverkinzingen

bt bureau Ruimtelijke CriwiEEling Midden-West.
" mr, Th.B.C.M. Berenschot.

£54




h]

Figuiri Liggingen bagrenzing plangabled






Provinciale Planologische Commissie Noord-Brabant

Algemene subcommissie voor gemeertelifke plannen

yoerelaniat: Brazant aaa i, s Heroger poygl-

Cort, adees: Pusthus G015 1, 5400 MC S Herlagessu b
\,_T—:T:::".._'!T:Z. 071 - GE 26 31/589 B8 26, lan #%  BE0 7L 5%
N — — Fmall- PP EDrabge n’

- " =l
ona kenmerk | nr, 1237H92M 271304
Uw kenmedk | -- Hat college van burgemeester an
Coorkissor,. 6812059 L Pullan wethouders van Goirle
Bilagen - Fostous 17
Dawum . &8 tebruari 2007 S050 AR GRIFLE

Onderwarp | Ontwarp-bastemmirsg splan
Wildzckers-Ahnonan

INGEKOMEN 1 7 H&RT 2007

Geacht colisga,

e Flanologmche Commissie wear Gemeemelijia Flamnen hoeft boververmelds asan-
geleganheid, in samankang met het advies van do diresclke ROH wvan 1 fabtwuan 2007
behandeld in haar vergadanng van 28 febwuart 2007.

e commissie advisesrt oversenkomsty voomeosmd directisadvias.
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Bijlage 5. Eindverslag inspraakprocedure vooront-
werpbestemmingsplan Wildackers-
Abcoven



Bijlage 5. Eindverslag inspraakprocedure voorontwerpbestemmingsplan Wildackers-Abcoven 2



Bijlage 6. Nota zienswijzen ontwerp-
bestemmingsplan Wildackers-Abcoven



Bijlage 7. Nota ambtshalve wijzigingen ontwerp-
bestemmingsplan Wildackers-Abcoven



Nota ambtshalve wijzigingen
ontwerp-bestemmingsplan
Wildackers-Abcoven

Behoort bij het besluit van de raad
van de gemeente Goirle van 4 maart 2008
Mij bekend,

De griffier

Gemeente Goirle
Afdeling ROEZ
Posthus 17
5050 AA Goirle
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A. INLEIDING

Het ontwerp-bestemmingsplan ‘Wildackers-Abcoven’ heeft op grond van het bepaalde in artikel 23 van de Wet
op de Ruimtelijke Ordening met ingang van 11 oktober 2007februari 2007 gedurende zes weken voor een ieder
ter inzage gelegen (tot en met 21 november 2007). In deze periode zijn zienswijzen naar voren gebracht bij de
gemeenteraad. Deze zienswijzen zijn samengevat en voorzien van een beoordeling in de ‘Nota zienswijzen
ontwerp-bestemmingsplan Wildackers-Abcoven’. Daarin is ook aangegeven in hoeverre de zienswijzen aanleiding
geven om het ontwerp-bestemmingsplan aan te passen.

Naast de in de ‘Nota zienswijzen ontwerp-bestemmingsplan Wildackers-Abcoven' genoemde punten zijn er nog
enkele onderwerpen die in het bestemmingsplan aanpassing behoeven. Het gaat dan bijvoorbeeld om
aanpassingen naar aanleiding van geconstateerde onvolkomenheden in het plan maar het kan ook gaan om
toevoegingen waardoor het plan wordt verduidelijkt.

In het volgende hoofdstuk komen deze zogenaamde ambtshalve wijzigingen, waar nodig vergezeld van een
toelichting, aan de orde. Voor alle duidelijkheid wordt er op gewezen, dat de fragmenten van de plankaart die in
deze nota zijn gebruikt afkomstig zijn uit het ontwerp-bestemmingsplan ‘Wildackers-Abcoven’, zoals het ter
inzage heeft gelegen.



B. LIJST AMBTSHALVE WIJZIGINGEN

Met betrekking tot de volgende onderwerpen worden ambtshalve aanpassingen voorgesteld.

1.

Aanduiding gemeentelijk monument

Op 13 november 2007 hebben burgemeester en wethouders van Goirle besloten om onderdelen van de
fabrieken Van Besouw, op het perceel kadastraal bekend gemeente Goirle, sectie B, nummer 6169 (zie
figuur 1) aan te wijzen als een gemeentelijk monument. Het betreft de schoorsteen met bijbehorend
ketelhuis en de gevel van het kantoor aan de Kerkstraat. Het is wenselijk om de aanduiding ‘gemeentelijk
monument’ op de plankaart op te nemen in plaats van in het ontwerp-bestemmingsplan opgenomen
aanduiding “Cultuurhistorische waardevolle bebouwing”. Deze aanduiding was in het ontwerp-
bestemmingsplan opgenomen omdat de aanwijzing tot gemeentelijke monumenten ten tijde van de
terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan door burgemeester en wethouders nog niet had
plaatsgevonden.

Figuur 1. Kerkstraat 51 (sectie B, nummer 6169)

Gevolgen voor het plan.

Ter plaatse van het perceel kadastraal bekend gemeente Goirle, sectie B, nummer 6169, zal op de
plankaart de aanduiding “gemeentelijk monument” worden opgenomen ter plekke van de schoorsteen met
bijbehorende ketelhuis en de gevel van het kantoor aan de Kerkstraat, een en ander conform de aanwijzing
als gemeentelijk monument.

Wijzigen artikel 4.2.5 van de planvoorschriften.

Het is wenselijk om de mogelijkheid om in de voortuin bouwwerken te bouwen te beperken door een
maximum bruto-vloeroppervlakte op te nemen van 2 m? en het opnemen van de mogelijkheid om in de
achtertuin een overkapping te bouwen hoger dan 1, 5 meter, waarbij wordt aangesloten bij de toegestane
goot-/boeihoogte van bijgebouwen van maximaal 3,25 meter.

Gevolgen voor het plan.

- Artikel 4.2.5, sub c, van de planvoorschriften komt als volgt te luiden:
De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die worden gebouwd buiten het op de
plankaart aangegeven “gebied bijgebouwen toegestaan”, mag niet meer dan 1, 5 m bedragen met een
bruto-vloeropperviakte van 2 m>

- Artikel 4.2.5, sub d, van de planvoorschriften komt als volgt te luiden:
De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen ziinde, die worden gebouwd binnen het op de
plankaart aangegeven “gebied bijgebouwen toegestaan”, mag niet meer dan 3,25 m bedragen.

- Artikel 4.2.5., sub d, van de planvoorschriften wordt vernummerd tot sub e.




3. Bergstraat 104.
Het perceel Bergstaat 104 (zie figuur 1) is in het ontwerp-bestemmingsplan bestemd tot “Detailhandel”.
Ingevolge de aanduiding “w"” is ter plaatse één woning toegestaan (zie figuur 2). Ten behoeve van deze
woning mogen bijgebouwen worden gerealiseerd. Op grond van de redactie van de planvoorschriften zijn
deze bijgebouwen alleen toegestaan binnen het bouwvlak. Gelet op de situatie ter plaatse is het wenselijk
om het gebied dat buiten het bouwvlak valt aan te duiden als “gebied bijgebouwen toegestaan”, zodat het
bouwen van bijgebouwen ten behoeve van de woonfunctie mogelijk is. Voor de goede orde wordt nog
opgemerkt dat bebouwing ten behoeve van de bestemming detailhandel vitsluitend is toegestaan binnen het
op de plankaart wedergegeven bouwvlak. Het gebied waar bijgebouwen zijn toegestaan komt dan overeen
met de belendende woonpercelen.

Figuur 2. Ontwerp-bestemmingsplan: Bergstraat 104

Gevolgen voor het plan.

Het perceel kadastraal bekend gemeente Goirle, sectie B nummer 3135, plaatselijk bekend Bergstraat 104
krijgt buiten het op de plankaart weergegeven bouwvlak de aanduiding “gebied bijgebouwen

toegestaan”. De planvoorschriften zijn aangepast.




4. Weergave gebied bijgebouwen toegestaan.
Bij de volgende adressen Eeckelbosstraat 11, 13, 43, Wethouder van Lisdonkstraat 20, Thomas van
Diessenstraat 13, Oude Kerkstraat 7.

Gevolgen voor het plan.

Het op de plankaart aangegeven “gebied bijgebouwen toegestaan” zal ten aanzien van de percelen
Eeckelbosstraat 11, 13, 43, Wethouder Van Lisdonkstraat 20, Thomas van Diessenstraat 13 en OQude
Kerkstraat 7 worden afgestemd op het vigerende bestemmingsplan.

5. Kloosterstraat 21.
Het perceel kadastraal bekende gemeente Goirle, sectie B, nummer 3847, plaatselijk bekend Kloosterstraat
21 te Goirle (zie figuur 1)heeft in het ontwerp-bestemmingsplan een woonbestemming gekregen. Den Otter
& De Jong & Withaar Advocaten, welke kantoor houdt in het belendende pand aan de Kloosterstraat
17hebben gevraagd om aan het perceel een kantoorbestemming (met een woning toegestaan) te geven.
Planologische gezien bestaat hiertegen geen bezwaar.

Figuur 1. Kloosterstraat 21, sectie B, nummer 3847

De in het ontwerp-bestemmingsplan opgenomen woonbestemming (zie figuur 2) zal daartoe worden
gewijzigd in een kantoorbestemming waarbinnen één woning is toegestaan.

AL } : . e I'.. F
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Figuur 2. Ontwerp-bestemmingsplan: Kloosterstraat 21



Gevolgen voor het plan
Het perceel kadastraal bekend gemeente Goirle, sectie nummer, plaatselijk bekend wordt op de plankaart

bestemd tot Kantoordoeleinden. Tevens wordt op de plankaart de aanduiding geplaatst dat ter plaatse één
woning is toegestaan Dit gebeurt door het plaatse van de letter w.

Molenstraat.

De in het vigerende bestemmingsplan Kerngebied Centrum Goirle op genomen woonbestemming (zie figuur
1) op (een deel van de) percelen kadastraal bekend gemeente Goirle sectie B, nummers 6227, 6228 en
6229 (figuur 2) is in het ontwerp-bestemmingsplan (zie figuur 3) abusievelijk wegbestemd. Deze dient
alsnog opgenomen te worden.
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Figuur 1. Vigerend bestemmingsplan I{err-lyebieﬂ Centrum Goirle.

Figuur 2. Molenstraat (sectie B, nummer 6227, 6228 en 6229)



Figuur 3. Ontwerpbestemmingsplan Molenstraat

Gevolgen voor het plan.

De percelen kadastraal bekend gemeente Goirle, sectie nummers 6227, 6228 en 6229 krijgen een
woonbestemming zoals in het vigerende bestemmingsplan Kerngebied Centrum Goirle en de plangrens is
aan deze bouwmogelijkheid aangepast.




Sector Ruimte —
Afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling en Economische Zaken —
-

Femcenle

goirle

Interne memo
Aaz Commissie Ruimte
Van Wethouder Van Boxtel
Steller J. Ludwig
Onderwerp aanvulling Nota ambtshalve wijzigingen ontwerp-bestemmingsplan Wildackers-Abcaven
Jatem 11-02-2008
Afschrift aan H.deKorte . st Fin- j‘;,,c:-" -

Geachte leden van de Commissie Ruimte,

Madat de stukken voor deze vergadering u zijn toegestuurd, bleek het wenselijk om de Aota amitshalve
wiizigingen antwerp-bestemmingsplan Widackers-Abcoven nog aan te vullen met het volgende,

7. Bergstraat 128
In het ontwerp-bestemmingsplan is op het percesl kadastraal bekend gemeente Goirle, sectie B, nummer 6426,
plaatselijk bekend Bergstraat 128 een bouwvlak opgenomen voor het bouwen van één woning met een
maximum 1oegestane goothoogie van 4,5 meter en een maximum toegestane bouwhoogte van 7, 5 meter (zie
figuur 1), op de planka i

Figuur [, Ootwerp-bestemmingsplan: Bergstraat 128



Sladoummer Dafum
Z 11-02-2008

De wens is om het bouwvlak te af te stemmen op het bouwvlak van Bergstraat 130 (15 bij 17 meter) en het op
een afstand van 10 meter van de weg te leggen. Een en ander is op figuur 2 weergegeven. Met zwart is het
nieuwe bouwvlak weergegeven en met rood het “gebied bigebouwen toegestaan”, De maximale goot: en
bouwhoogte zal worden afgestemd op die van de panden gelegen aan de Bergstraatl 126, 124 en 122, namelijk
gen maximale goothoogte van B meter en een maximale bouwhoogte van 8 meter. Er 2ijn geen
stedenbouwkundige berwaren tegen deze ambishalve wijziging.

F.nilf. Op re peman bowwviak rmm.mrmr 128,

Gevolgen voor het plan.
Op het perceel kadastraal bekend gemeente Goirle, sectie B, nummer 6426, plaatselijk bekend Bergstraat 128
wordt het bouwvlak opgenomen zoals op figuur 2 is weargegeven met de aanduiding W2 (v, 1),

Ik verzoek u hiermes in te stemmen.

Met vriendelijke groet,
H. van Boxtel.

Z:\roez008]Bestemmingspiannen|Wildackers-AbcovenlBestemmingsplan|Vaststelling|Memo Commissie
Ruimte aanvulling nota ambtshalve wijzigingen.doc
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Hoofdstuk | Inleidende bepalingen 3

Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1.

het plan
het bestemmingsplan Wildackers-Abcoven van de gemeente Goirle, vervat in de plankaart
en deze voorschriften;

plankaart

de plankaart, behorende bij het bestemmingsplan Wildackers-Abcoven, met tekening-
nummer 732100, bestaande uit drie kaartbladen, waarop de bestemmingen van de in het
plan begrepen gronden zijn aangegeven, met bijbehorende verklaring;

aan huis verbonden bedrijf

het verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke — geheel of overwegend
door middel van handwerk uit te oefenen — bedrijvigheid dat door de gebruiker van een
woning in die woning en/of een bijbehorend aangebouwd bijgebouw wordt uitgeoefend,
waarvan de aard, omvang en uitstraling zodanig zijn, dat de activiteit in de woning of de
daarbij behorende aangebouwde bijgebouwen past, waarbij de woning in hoofdzaak de
woonfunctie, in ruimtelijke en visuele zin blijft behouden, en de activiteit ter plaatse kan
worden uitgeoefend, waaronder een beperkte verkoop als ondergeschikte activiteit in ver-
band met de aan huis verbonden bedrijfsactiviteit behoort, met dien verstande dat de acti-
viteit niet vergunningplichtig is ingevolge de Wet milieubeheer en is vermeld in categorie 1
of 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten (bijlage bij deze voorschriften) of voor wat betreft
de aard en omvang in relatie tot de milieuhinder die de bedrijfsactiviteit veroorzaakt, gelijk
gesteld kan worden met een bedrijf dat behoort tot €één van deze categorieén;

aan huis verbonden beroep

een beroep op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, ontwerptechnisch, kunst-
zinnig of hiermee te vergelijken gebied, niet zijnde detailhandel, dat door de gebruiker van
een woning in die woning en/of een bijbehorend aangebouwde bijgebouw wordt uitgeoe-
fend, waarbij de woning in hoofdzaak de woonfunctie blijft behouden, en de desbetreffen-
de beroepsuitoefening een ruimtelijke en visuele uitstraling heeft die in overeenstemming
is met de woonfunctie;

aanlegvergunning
een vergunning als bedoeld in artikel 14 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening zoals de-
ze luidt op het moment van terinzagelegging van het plan;

afdekfolie
afdekmateriaal dat fungeert als teeltondersteunende voorziening voor de vollegrondgroen-
teteelt, boomteelt, fruitteelt, bloementeelt, sierplantenteelt en/of bloembollenteelt;

afhankelijke woonruimte

een bijgebouw, dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de woning, waarbij dit
bijgebouw behoort, en waarin een gedeelte van de huishouding uit een oogpunt van man-
telzorg is gehuisvest;

agrarische bedrijvigheid
een vorm van gebruik dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van
het telen van gewassen en/of het houden van dieren;

agrarisch bedrijf

een al dan niet grondgebonden bedrijf, dat is gericht op het voortbrengen van producten
door middel van het telen van gewassen en/of het houden van dieren, met dien verstande
dat de verkoop in het klein als niet-zelfstandig onderdeel van het agrarisch bedrijf geacht
wordt tot de agrarische bedrijfsvoering te behoren, mits deze verkoop beperkt blijft tot in
het bedrijf geproduceerde goederen;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

agrarische bedrijfswoning

een woning, krachtens het plan toegestaan binnen een agrarisch bouwvlak, en kennelijk
slechts bedoeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op
de aard van de agrarische bedrijfsvoering noodzakelijk is;

agrarisch bedrijfsgebouw
een (gedeelte van een) gebouw, dat dient voor de uitoefening van een agrarisch bedrijf;

ander werk
een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheid;

bebouwing
een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewer-
ken, opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen
van diensten, aan huis gebonden beroepen daaronder niet begrepen;

bedrijfsgebouw
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

bedrijfswoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het
huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het
gebouw of het terrein noodzakelijk is;

bestaand

a. bij bouwwerken: zoals ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmings-
plan aanwezig;

b. bij gebruik: bestaand ten tijde van het van kracht worden van het plan;

een en ander behoudens voorzover in deze voorschriften anders is aangegeven,;

bestemmingsgrens
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens aanduidt van een bestemmingsvlak;

bestemmingsvlak
een op de plankaart door bestemmingsgrenzen omsloten vlak, waarmee gronden zijn aan-
gegeven met eenzelfde bestemming;

bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergro-
ten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veran-
deren en het vergroten van een standplaats;

bouwgrens
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens aanduidt van een bouwvlak;

bouwlaag

een boven het peil gelegen en doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke
of bij benadering gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbe-
grip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder;

bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge deze voorschriften één bouwwerk of
meerdere bij elkaar behorende bouwwerken zijn toegestaan;

bouwvlak
een op de plankaart door bouwgrenzen omsloten vlak, waarmee gronden zijn aangegeven
waarop ingevolge deze voorschriften bepaalde bouwwerken zijn toegestaan;
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

bijgebouw
een al dan niet vrijstaand gebouw dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan het op
hetzelfde bouwperceel aanwezige hoofdgebouw;

bovenwoning
een woning, die zich geheel of nagenoeg geheel bevindt boven de begane grondverdie-
ping van een gebouw;

carport

een op de grond staande overkapping van één bouwlaag bij een bestaande woning of een
bestaand woongebouw, die bedoeld is als een overdekte stallingsruimte voor personen-
auto's, die geen eigen wanden of deuren heeft en waarvan de begrenzing wordt gevormd
door de woning of daarbij behorende bijgebouwen en/of ondersteuningen van de overkap-

ping;

detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ten verkoop, verkopen en/of
(af)leveren van goederen aan diegenen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

dienstverlening
het verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden (bijvoorbeeld kapper,
schoonheidssalon, tandartspraktijk);

escortbedrijf

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon, die bedrijfsmatig of in een
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan in de
bedrijfsruimte wordt uitgeoefend (escortservices, bemiddelingsbureaus, overigen);

evenementen
publieke gebeurtenissen, met name op het gebied van kunst, sport en cultuur, waaronder
in ieder geval een kermis wordt verstaan;

(tijdelijk) foliebassin

een reservoir van eenvoudige constructie, doorgaans een kunststoffen zak of een door
een aarden wal omsloten oppervlakte, een en ander eventueel afgedekt met plastic folie,
welke dient voor de (tijdelijke) opslag van vloeistoffen, zoals mest, afval- of schoon water;

gebied bijgebouwen toegestaan
een op de plankaart als zodanig aangegeven gebied;

gebouw
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

gebruiken
het gebruik, doen en laten gebruiken;

glastuinbouw/glastuinbouwbedrijf
een tuinbouwbedrijf, waarvan de productie geheel of overwegend plaatsvindt in permanen-
te kassen en/of tunnels, plastic kassen daaronder begrepen;

grondgebonden agrarisch bedrijf
een agrarisch bedrijf waarvan de productie geheel of overwegend afhankelijk is van het
voortbrengend vermogen van de bij het bedrijf behorende open grond;
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

hoge tunnel
kas of tunnel met een hoogte van meer dan 1.5 m en niet meer dan 3.5 m die op een per-
ceel of een gedeelte daarvan wordt aangebracht ter ondersteuning van de vollegronds-
groenteteelt, boomteelt, fruitteelt, bloementeelt, sierplantenteelt en/of bloembollenteelt;

hoofdgebouw
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie en/of afmetingen dan wel gelet
op de bestemming als belangrijkste bouwwerk is aan te merken;

horeca(bedrijf)

een bedrijf, waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor gebruik ter plaatse worden
verstrekt en/of waarin bedrijffsmatig logies wordt verstrekt, één en ander al dan niet in
combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte vermaaks-
functie;

horecavoorzieningen
voorzieningen voor het bedrijfsmatig verstrekken van dranken en etenswaren voor gebruik
ter plaatse;

hoveniersbedrijf

een bedrijf, dat is gericht op:

- het kweken van planten en siergewassen alsmede op het leveren van goederen voor
de inrichting, aanleg en onderhoud van tuinen en plantsoenen van derden;

- de verkoop als ondergeschikte nevenfunctie in ter plaatse gekweekte goederen;

Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer

besluit van 5 januari 1993 (Stb. 50) houdende de uitvoering van de hoofdstukken 1 en 8
van de Wet milieubeheer en hoofdstuk V van de Wet geluidhinder, zoals deze luidde op
het moment van terinzagelegging van het plan;

kantoor

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en werk-
zaamheden die verband houden met het doen functioneren van (semi) overheidsinstellin-
gen, het bankwezen, en naar de aard daarmee gelijk te stellen instellingen;

kas

een agrarisch bedrijffsgebouw waarvan de wanden en het dak voornamelijk bestaan uit
glas of ander lichtdoorlatend materiaal en dienend tot het kweken, trekken, vermeerderen,
opkweken of verzorgen van vruchten, bloemen, groenten, planten of bomen, alsmede in
voorkomende gevallen tot bescherming van de omgeving tegen milieubelastende stoffen;

kwekerij

een bedrijf, dat is gericht op:

- het kweken van planten en siergewassen;

- de verkoop als ondergeschikte nevenfunctie van ter plaatse gekweekte planten en sier-
gewassen, potgrond, compost en meststoffen;

lage tunnel

een werk met een hoogte van maximaal 1.5 m van lichtdoorlatend materiaal, doorgaans
kunststof, en dienend als teeltondersteunende voorziening tot het kweken, trekken, ver-
meerderen, opkweken of verzorgen van vruchten, bloemen, groenten, planten of bomen,
alsmede in voorkomende gevallen tot bescherming van de omgeving tegen milieubelas-
tende stoffen;

Lijst van horeca-inrichtingen
een als bijlage bij deze voorschriften behorende en daarvan onderdeel uitmakende lijst van
horeca-inrichtingen;
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50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

mantelzorg
het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of
sociale vlak, op vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband,;

niet-grondgebonden agrarisch bedrijf

een agrarisch bedrijf waarvan de productie geheel of overwegend in gebouwen plaatsvindt
en niet geheel of overwegend afhankelijk is van het voortbrengend vermogen van de bij
het bedrijf behorende open grond;

omschakeling (van een agrarisch bedrijf)

het geheel dan wel in overwegende mate overstappen van een van de volgende agrari-
sche bedrijfsvormen op een van de andere agrarische bedrijfsvormen:

a. het grondgebonden agrarisch bedrijf;

b. het niet-grondgebonden agrarisch bedrijf;

c. het glastuinbouwbedrijf;

ondergeschikte bouwdelen / bouwdelen van ondergeschikt belang

bouwdelen van beperkte afmetingen, die buiten de hoofdmassa van het gebouw uitsteken,
zoals schoorstenen, antennemasten, windvanen, vlaggenmasten, wolfseinden, dakkapel-
len en andere ondergeschikte dakopbouwen;

ondergronds
beneden het peil;

peil

a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg
grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg
grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de
bouw;

permanente kassen, tunnels of afdekfolie
kassen, tunnels of afdekfolies, die worden gebruikt voor een termijn langer dan één teelt-
periode;

prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander te-
gen vergoeding;

prostitutiebedrijf

een inrichting of instelling gericht op het tegen betaling doen plaatsvinden van seksuele
omgang met prostituees op een naar buiten toe kenbare wijze, zoals een bordeel of es-
cortbedrijf;

seksinrichting

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van ero-
tisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan:
een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbhioscoop, seksau-
tomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

Staat van bedrijfsactiviteiten
een als bijlage bij deze voorschriften behorende en daarvan onderdeel uitmakende lijst van
bedrijven en installaties;

tijdelijke kassen, tunnels of afdekfolie

kassen, tunnels of afdekfolie die, afhankelijk van de teelt, gedurende maximaal acht
maanden per jaar worden aangebracht;

De voorziening is eenvoudig aan te brengen, te monteren en te demonteren en heeft geen
of op zijn minst een verplaatsbare fundering.
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62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

De montage- en demontagetijd staat in bedrijffseconomisch opzicht in relatie tot de beperk-
te exploitatietijd;

uitvoeren
het uitvoeren, doen uitvoeren en laten uitvoeren;

verharden van wegen
het aanbrengen van een dichte deklaag in de vorm van bijvoorbeeld klinkers, asfalt of be-
ton;

vloeroppervlak
de totale oppervlakte, buitenwerks gemeten, van alle ruimten op de begane grond, de ver-
diepingen, de zolder en de aangebouwde bijgebouwen;

volwaardig agrarisch bedrijf

een agrarisch bedrijf dat de arbeidsomvang heeft van ten minste één volwaardige arbeids-
plaats en waarvan de continuiteit in bedrijfseconomisch opzicht verantwoorde bedrijfsvoe-
ring ook op de langere termijn voldoende is verzekerd;

voorste bouwgrens
de naar het verkeers- of verblijfsgebied gekeerde (deel van de) bouwgrens;

vrijstelling
een vrijstelling als bedoeld in artikel 15 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening zoals deze
luidt op het moment van terinzagelegging van het plan;

wijziging
een wijziging als bedoeld in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening zoals deze
luidt op het moment van terinzagelegging van het plan;

woning

een (gedeelte van een) gebouw, dat bestaat uit een complex van ruimten, uitsluitend be-

doeld voor de huisvesting van niet meer dan één afzonderlijk huishouden:

a. vrijstaande woning: een woning, die als woning niet aan een andere woning is aange-
bouwd en die zich op zekere afstand van beide zijdelingse perceelsgrenzen bevindt;

b. halfvrijstaande woning: een woning, die deel uitmaakt van een blok van twee als wo-
ning aan elkaar gebouwde woningen (twee-onder-een-kap) of twee door middel van
een bijgebouw geschakelde woningen (één-aan-eén), en die met één zijgevel in de zij-
delingse perceelsgrens is gebouwd en zich op een zekere afstand tot de andere zijde-
lingse perceelsgrens bevindt;

c. aaneengebouwde woning: een woning, die deel uitmaakt van een blok van meer dan
twee als woning aan elkaar gebouwde woningen en die met minimaal één zijgevel in
de zijdelingse perceelsgrens is gebouwd;

d. meergezinswoning: een appartement binnen een gebouw, dat als gebouw de verschij-
ningsvorm heeft van één woning, maar dient voor de huisvesting van meerdere huis-
houdens in afzonderlijke woonruimten (appartementen), eventueel op afzonderlijke
bouwlagen.
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Artikel 2 Wijze van meten

2.1. Meetvoorschriften
Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1. afstand van een bouwwerk tot de zijdelingse grens van het bouwperceel
tussen de zijdelingse grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk,
waar die afstand het kortst is;

2. dakhelling
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;

3. goothoogte of boeihoogte van een bouwwerk
van het peil tot aan de bovenkant van de goot dan wel de druiplijn, het boeiboord of een
daaraan gelijk te stellen constructiedeel;

4. (bouw)hoogte van een bouwwerk
van het peil tot aan het hoogste punt van het bouwwerk, met dien verstande dat voor wat
betreft gebouwen daarbij niet worden meegerekend antennes, schoorstenen, balkonhek-
ken en andere ondergeschikte (dak)opbouwen;

5. horizontale diepte van een bouwwerk
tussen de buitenwerkse gevelvlakken van de voorgevel en de achtergevel;

6. inhoud van een bouwwerk
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke scheids-
muren en de dakvlakken (zulks met inbegrip van erkers en dakkapellen) en boven het peil;

7. oppervlakte van een bouwwerk
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, nederwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwperceel ter plaatse van
het bouwwerk;

8. verticale diepte van een bouwwerk
van het peil tot het laagste punt van het bouwwerk, fundering niet meegerekend.

2.2. Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouw-
delen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel-
en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten,
mits de overschrijding van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 meter bedraagt.

Artikel 3 Bestaande afwijkende maatvoering

In die gevallen, dat de (goot)hoogte, de oppervlakte, de inhoud, het dakhellingspercentage, een
bebouwingspercentage en/of de afstand tot enige op de plankaart aangegeven lijn van bouw-
werken en andere maten, voorzover in overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet
totstandgekomen, op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan minder dan
wel meer bedraagt dan in de bouwvoorschriften in hoofdstuk 2 van deze voorschriften is voor-
geschreven respectievelijk toegestaan, geldt die bestaande maatvoering in afwijking daarvan
als minimaal respectievelijk maximaal toegestaan.
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Artikel 4 Woondoeleinden

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.2.
4.2.1.

4.2.2.

Bestemmingsomschrijving

Algemeen

De op de plankaart voor "Woondoeleinden" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

b. erven, tuin en verhardingen;

c. de uitoefening van de ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan
bestaande activiteit in het betreffende (deel van het) bestemmingsvlak, overeen-
komstig het overzicht:

code/aanduiding toegestane bedrijfsactiviteit
W(k) kapper

Aan huis verbonden beroep

De woning en/of daarbij behorende aangebouwde bijgebouwen mogen tevens worden
gebruikt voor de uitoefening van een aan huis verbonden beroep, met dien verstande,
dat maximaal 30% van het bestaande vloeroppervlak van de woning en/of aangebouw-
de bijgebouwen tot een oppervlakte van maximaal 60 m?, mag worden gebruikt voor de
uitoefening van een aan huis verbonden beroep.

Aan huis verbonden bedrijf

De woning en/of daarbij behorende aangebouwde bijgebouwen mogen tevens worden
gebruikt voor de uitoefening van een aan huis verbonden bedrijf, met dien verstande
dat maximaal 30% van het vloeropperviak van de woning en/of de aangebouwde bijge-
bouwen, tot een opperviakte van maximaal 60 m* mag worden gebruikt voor het aan
huis verbonden bedrijf.

Gebruik aangebouwde bijgebouwen
Aangebouwde bijgebouwen mogen worden gebruikt voor wonen.

Bouwvoorschriften
Algemeen
Bouwen is uitsluitend toegestaan ten dienste van de in lid 4.1 omschreven doeleinden
en met inachtneming van de volgende bepalingen:
a. toegestaan zijn:
1. woningen;
2. daarbij behorende bijgebouwen;
3. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
b. buiten het bouwvlak en het "gebied bijgebouwen toegestaan" mogen geen gebou-
wen worden gebouwd;
c. ondergronds bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, tot een verticale
diepte van maximaal 5 m;
d. een bouwperceel mag voor niet meer dan 60% worden bebouwd.

De woning
Voor het bouwen van het hoofdgebouw, de woning, gelden naast het bepaalde in
lid 4.2.1 de volgende bepalingen:
a. als hoofdgebouw zijn uitsluitend toegestaan:
1. ter plaatse van de gronden met de nadere aanwijzing (a): aaneen gebouwde wo-
ningen;
2. ter plaatse van de gronden met de nadere aanwijzing (t): halfvrijstaande wonin-
gen;
3. ter plaatse van de gronden met de nadere aanwijzing (v): vrijstaande woningen;
4. ter plaatse van de gronden met de nadere aanwijzing (mg): meergezinswonin-
gen;
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

het op de kaart tussen haakjes (..) geplaatste cijfer geeft het maximaal toegestane aan-
tal woningen per bouwvlak aan;

c. woningen zijn uitsluitend toegestaan binnen een op de plankaart aangegeven bouw-
vlak;

d. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

e. de woning dient met de voorgevel in of op een afstand van niet meer dan 2 m uit het
naar de weg gekeerde deel van de begrenzing van het bouwvlak te worden ge-
bouwd;

f. voor de goot-/boeihoogte respectievelijk de hoogte van woningen gelden de maxima
zoals op de plankaart aangegeven.

Bijgebouwen

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden naast het bepaalde in lid 4.2.1 de volgende

bepalingen:

a. bijgebouwen mogen worden gebouwd binnen het bouwvlak en binnen het op de
plankaart aangegeven "gebied bijgebouwen toegestaan”;

b. ter plaatse van het op de plankaart aangegeven “gebied bijgebouwen toegestaan”
mag de gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen per bouwperceel niet meer be-
dragen dan in de tabel is aangegeven:
oppervlakte perceel maximaal toegestane opperviakte aan bijge-

bouwen*
tot 150 m? 50 m?
150 tot 200 m? 60 m
200 tot 250 m? 68 m?
250 tot 500 m? 75 m’
meer dan 500 m? 100 m?
* een bouwperceel mag voor niet meer dan 60% worden bebouwd.

c. de goot-/boeihoogte van bijgebouwen mag maximaal 3,25 m bedragen;

d. de hoogte van bijgebouwen mag maximaal 5 m bedragen.

Carports

Voor het bouwen van een carport gelden naast het bepaalde in lid 4.2.1 de volgende

bepalingen:

a. de oppervlakte van een carport mag niet meer dan 30 m?® bedragen;

b. de carport dient minimaal 1 m achter (het verlengde van) de voorgevel van de wo-
ning te worden gebouwd;

c. carports moeten grotendeels worden opgericht naast de zijgevel van de woning;

d. op een bouwperceel mag maximaal één carport worden opgericht;

e. de hoogte van een carport mag niet meer dan 3,25 m bedragen.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden naast het bepaalde in
lid 4.2.1 de volgende bepalingen:

a.

de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen, met
dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen v66r de naar de weg
gekeerde gevel niet meer dan 1 m mag bedragen;

de hoogte van antenne- en vlaggenmasten mag niet meer dan 5 m bedragen;

de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die worden gebouwd
buiten het op de plankaart aangegeven “gebied bijgebouwen toegestaan”, mag niet
meer dan 1.5 m bedragen met een bruto-vloeroppervlakte van 2 mz;

de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die worden gebouwd
binnen het op de plankaart aangegeven “gebied bijgebouwen toegestaan”, mag niet
meer dan 3.25 m bedragen;

zwembaden mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het op de plankaart aange-
geven "gebied bijgebouwen toegestaan".
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4.3. Gebruiksvoorschriften
4.3.1. Onder verboden gebruik, als bedoeld in artikel 22 (Algemene gebruiksbepaling) van
deze voorschriften wordt in ieder geval verstaan:
a. het gebruik van vrijstaande en aangebouwde bijgebouwen als zelfstandige woning
en als afhankelijke woonruimte.

Leeswijzer
Ter toelichting ten behoeve van de toepassing van de voorschriften wordt opgemerkt dat in ieder geval ook de vol-
gende artikelen bepalingen kunnen bevatten die hierbij van belang zijn:

Hoofdstuk | Inleidende bepalingen Hoofdstuk IV Overige bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen Artikel 22 Algemene gebruiksbepaling

Artikel 2 Wijze van meten Artikel 23 Overschrijding van bouwgrenzen
Artikel 3 Bestaande afwijkende maatvoering Artikel 24 Algemene vrijstellingsbevoegdheden
Hoofdstuk Il Dubbelbestemmingsbepalingen Artikel 25 Procedurebepaling

Artikel 19 Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing Artikel 26 Anti dubbeltelbepaling

Artikel 20 Leidingen Artikel 27 Overgangsbepalingen

Artikel 21 Prioriteit dubbelbestemmingen Artikel 28 Strafbepaling

Artikel 29 Slotbepaling
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Artikel 5 Maatschappelijke doeleinden

5.1.

5.2.
5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.3.
5.3.1.

Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor "Maatschappelijke doeleinden" aangewezen gronden zijn be-
stemd voor sociaal-maatschappelijke, (para)medische, religieuze en/ of educatieve
doeleinden, kinderopvang, kinderdagverblijf, naschoolse kinderopvang, alsmede voor
parkeer-, speel- en groenvoorzieningen en voor evenementen.

Bouwvoorschriften
Algemeen
Bouwen is uitsluitend toegestaan ten dienste van de in lid 5.1 omschreven doeleinden
en met inachtneming van de volgende bepalingen:
a. toegestaan zijn:
1. gebouwen, geen woningen zijnde;
2. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
b. buiten het bouwvlak mogen geen gebouwen worden gebouwd;
c. ondergronds bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, tot een verticale
diepte van maximaal 5 m.

Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden naast het bepaalde in lid 5.2.1 de volgende

bepalingen:

a. een bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

b. de goot-/boeihoogte van een gebouw mag niet meer dan de op de plankaart aange-
geven hoogte bedragen;

c. de hoogte van een gebouw mag niet meer dan de op de plankaart aangegeven
hoogte bedragen.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden naast het bepaalde

in lid 5.2.1 de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen, met
dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen v66r de naar de weg
gekeerde gevel niet meer dan 1 m mag bedragen;

b. de hoogte van antenne- en vlaggenmasten mag niet meer dan 5 m bedragen;

c. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan
1,5 m bedragen.

Gebruiksvoorschriften

Onder verboden gebruik, als bedoeld in artikel 22 (Algemene gebruiksbepaling) van de-

ze voorschriften wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van vrijstaande en aaneengebouwde bijgebouwen als zelfstandige wo-
ning en als afhankelijke woonruimte.

Leeswijzer
Ter toelichting ten behoeve van de toepassing van de voorschriften wordt opgemerkt dat in ieder geval ook de vol-
gende artikelen bepalingen kunnen bevatten die hierbij van belang zijn:

Hoofdstuk | Inleidende bepalingen Hoofdstuk IV Overige bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen Artikel 22 Algemene gebruiksbepaling

Artikel 2 Wijze van meten Artikel 23 Overschrijding van bouwgrenzen
Artikel 3 Bestaande afwijkende maatvoering Artikel 24 Algemene vrijstellingsbevoegdheden
Hoofdstuk Il Dubbelbestemmingsbepalingen Artikel 25 Procedurebepaling

Artikel 19 Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing Artikel 26 Anti dubbeltelbepaling

Artikel 20 Leidingen Artikel 27 Overgangsbepalingen

Artikel 21 Prioriteit dubbelbestemmingen Artikel 28 Strafbepaling

Artikel 29 Slotbepaling
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Artikel 6 Bedrijfsdoeleinden

6.1

6.2.
6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor "Bedrijfsdoeleinden" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van bedrijfsactiviteiten die voorkomen in de categorieén 1 en 2 van
de Staat van bedrijfsactiviteiten, evenals het gebruik van daarbij behorende installa-
ties in dezelfde bedrijfscategorieén;

b. de uitoefening van de ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan
bestaande bedrijfsactiviteit in het betreffende (deel van het) bestemmingsvlak, over-
eenkomestig het overzicht:

code/aanduiding toegestane bedrijfsactiviteit

B(ku) kunstofproducten
B(tx) textiel

c. opslag ten behoeve van bedrijfsactiviteiten, zoals bedoeld onder a en b, met dien
verstande dat uitsluitend buitenopslag is toegestaan ten behoeve van het eigen be-
drijf, tot een maximale hoogte van 4 m en uitsluitend binnen het bouwvlak;

d. kantoren, uitsluitend ten dienste van en als functie ondergeschikt aan de ter plaatse
uitgeoefende bedrijfsactiviteiten;

e. wonen ten dienste van het bedrijf;

parkeer-, nuts- en groenvoorzieningen, interne ontsluitingswegen en (on)bebouwde

gronden;

g. detailhandel, waar dit door middel van de aanduiding "afwijkend gebruik toegestaan”
als zodanig op de plankaart is aangegeven.

—h

Bouwvoorschriften
Algemeen
Bouwen is uitsluitend toegestaan ten dienste van de in lid 6.1 omschreven doeleinden
en met inachtneming van de volgende bepalingen:
a. toegestaan zijn:
1. bedrijfsgebouwen;
2. bedrijfswoningen uitsluitend ter plaatse van de gronden met de aanduiding (b);
3. bij de bedrijfswoning behorende bijgebouwen;
4. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
b. buiten het bouwvlak mogen geen gebouwen worden gebouwd;
c. ondergronds bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, tot een verticale
diepte van maximaal 5 m.

Bedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden naast het bepaalde in lid 6.2.1 de vol-

gende bepalingen:

a. een bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

b. de goot-/boeihoogte en de hoogte van de bedrijffsgebouwen mag niet meer bedra-
gen dan op de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven.

Bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden naast het bepaalde in lid 6.2.1 de vol-

gende bepalingen:

a. per bouwvlak met de aanduiding (b) is ten hoogste één bedrijfswoning toegestaan,
tenzij het op de plankaart geplaatste cijfer achter de aanduiding (b) anders aangeeft;

b. de inhoud van een woning mag niet meer dan 500 m?® bedragen;

c. de goot-/boeihoogte en de hoogte van de woningen mag niet meer bedragen dan op
de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven.

Bouwwerken geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden naast het bepaalde
in lid 6.2.1 de volgende bepalingen:
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6.2.5.

6.3.
6.3.1.

6.4.
6.4.1.

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen;

b. de hoogte van antenne- en vlaggenmasten mag niet meer dan 5 m bedragen;

c. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan
1,5 m bedragen.

Bijgebouwen bij bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden naast het bepaalde in lid 6.2.1 de volgende

bepalingen:

a. bijgebouwen mogen worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. de gezamenlijke opperviakte aan bijgebouwen per bouwperceel niet meer bedragen
dan in de tabel is aangegeven:

oppervlakte perceel maximaal toegestane oppervlakte aan bijge
bouwen

tot 150 m? 50 m?

150 tot 200 m? 60 m?

200 tot 250 m? 68 m’

250 tot 500 m? 75 m?

meer dan 500 m? 100 m?

c. de goot-/boeihoogte van bijgebouwen mag maximaal 3,25 m bedragen;
d. de hoogte van bijgebouwen mag maximaal 5 m bedragen.

Gebruiksvoorschriften

Onder verboden gebruik, als bedoeld in artikel 22 (Algemene gebruiksbepaling) van

deze voorschriften wordt in ieder geval verstaan:

a. vrijstaande of aangebouwde bijgebouwen bij bedrijfswoningen te gebruiken als zelf-
standige woning en als afhankelijke woonruimte;

b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijven en bijbehoren-
de installaties, anders dan die welke zijn genoemd in de Staat van bedrijfsactivitei-
ten onder de categorieén 1 en 2;

c. inrichtingen als bedoeld in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit
milieubeheer;

d. de inrichting van opslag-, tap- of verkooppunten voor motorbrandstoffen of LPG;

e. detailhandel,;

een gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een prostitutiebedrijf of

een seksinrichting.

—h

Vrijstelling van gebruiksvoorschriften

Bedrijfsactiviteit

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in

lid 6.1, onder a en b voor de vestiging of uitoefening van een bedrijfsactiviteit, die niet is

vermeld in de categorieén 1 en 2 van de bij deze voorschriften behorende Staat van

bedrijfsactiviteiten, met in achtneming van de volgende voorwaarden:

a. het bedrijf dient voor wat betreft de aard en omvang van de milieuhinder die het ver-
oorzaakt, gelijk gesteld te kunnen worden aan een bedrijf behorende tot categorie 1
of 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten;

b. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de gebruiksmogelijkheden
van aangrenzende gronden en bouwwerken;

c. de aard en de activiteiten van het bedrijf mogen niet leiden tot een onevenredige in-
breuk op het woon- en leefklimaat in de omgeving.
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Leeswijzer

Ter toelichting ten behoeve van de toepassing van de voorschriften wordt opgemerkt dat in ieder geval ook de vol-

gende artikelen bepalingen kunnen bevatten die hierbij van belang zijn:

Hoofdstuk | Inleidende bepalingen Hoofdstuk IV
Artikel 1 Begripsbepalingen Artikel 22
Artikel 2 Wijze van meten Artikel 23
Artikel 3 Bestaande afwijkende maatvoering Artikel 24
Hoofdstuk Il Dubbelbestemmingsbepalingen Artikel 25
Artikel 19 Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing Artikel 26
Artikel 20 Leidingen Artikel 27
Artikel 21 Prioriteit dubbelbestemmingen Artikel 28
Artikel 29

Overige bepalingen

Algemene gebruiksbepaling
Overschrijding van bouwgrenzen
Algemene vrijstellingsbevoegdheden
Procedurebepaling

Anti dubbeltelbepaling
Overgangsbepalingen

Strafbepaling

Slotbepaling
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Artikel 7 Detailhandel

7.1.

7.2.
7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor "Detailhandel" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detailhandel, uitsluitend op de begane grond;

b. opslag ten behoeve van winkels, met dien verstande dat buitenopslag uitsluitend is
toegestaan ten behoeve van de eigen winkel, tot een maximale hoogte van 4 m en
uitsluitend binnen het bouwvlak;

c. wonen, al dan niet in verband met de winkel;

d. parkeer- en groenvoorzieningen.

Bouwvoorschriften
Algemeen
Bouwen is uitsluitend toegestaan ten dienste van de in lid 7.1 omschreven doeleinden
en met inachtneming van de volgende bepalingen:
a. toegestaan zijn:
1. bedrijfsgebouwen;
2. woningen uitsluitend ter plaatse van de gronden met de aanduiding (w) en daar-
bij behorende bijgebouwen;
3. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
4. een dakopbouw van maximaal 95 m?, daar waar dit door middel van de letters
"do" (dakopbouw) op de plankaart is aangegeven;
b. buiten het bouwvlak en het “gebied bijgebouwen toegestaan” mogen geen gebou-
wen worden gebouwd;
c. de goot-/boeihoogte en de hoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan op
de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven;
d. ondergronds bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, tot een verticale
diepte van maximaal 5 m.

Bedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden naast het bepaalde in lid 7.2.1 de vol-

gende bepalingen:

a. een bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

b. het hoofdgebouw dient met de voorgevel in of op een afstand van niet meer dan 2 m
uit de naar de weg gekeerde (deel van de) begrenzing van het bouwvlak te worden
gebouwd;

c. de goot-/boeihoogte en de hoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan op
de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven;

d. voorzover op de plankaart in een bouwvlak een dakhellingspercentage is aangege-
ven, dienen gebouwen voorzien te zijn van een kap met een dakhelling die niet min-
deg bedraagt dan dit op de kaart aangegeven percentage en niet meer bedraagt dan
55°.

Woningen

Voor het bouwen van woningen gelden naast het bepaalde in lid 7.2.1 de volgende be-

palingen:

a. per bouwvlak met de aanduiding (w) is ten hoogste één woning toegestaan, tenzij
het op de plankaart geplaatst cijfer achter de aanduiding (w) anders aangeetft;

b. woningen zijn uitsluitend in het hoofdgebouw toegestaan;

c. de inhoud van een woning mag niet meer dan 500 m® bedragen;

d. de goot-/boeihoogte en de hoogte van de woningen mag niet meer bedragen dan op
de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden naast het bepaalde

in lid 7.2.1 de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen, met
dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen voér de naar de weg
gekeerde gevel niet meer dan 1 m mag bedragen;
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b. de hoogte van antenne- en vlaggenmasten mag niet meer dan 5 m bedragen;
c. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan

1,5 m bedragen.

7.2.5. Bijgebouwen bij woningen

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden naast het bepaalde in lid 7.2.1 de volgende

bepalingen:

a. bijgebouwen mogen worden gebouwd binnen het bouwvlak en binnen het op de
plankaart aangegeven “gebied bijgebouwen toegestaan”;
b. de gezamenlijke opperviakte aan bijgebouwen per bouwperceel niet meer bedragen

dan in de tabel is aangegeven:

oppervlakte perceel maximaal toegestane oppervlakte aan
bijgebouwen

tot 150 m? 50 m?

150 tot 200 m? 60 m?

200 tot 250 m? 68 m’

250 tot 500 m? 75 m?

meer dan 500 m? 100 m?

c. de goot-/boeihoogte van bijgebouwen mag maximaal 3,25 m bedragen;
d. de hoogte van bijgebouwen mag maximaal 5 m bedragen.

7.3 Gebruiksvoorschriften

7.3.1. Onder verboden gebruik, als bedoeld in artikel 22 (Algemene gebruiksbepaling) van
deze voorschriften wordt in ieder geval verstaan:
a. het gebruik van vrijstaande en aaneengebouwde bijgebouwen als zelfstandige wo-
ning en als afhankelijke woonruimte.

Leeswijzer

Ter toelichting ten behoeve van de toepassing van de voorschriften wordt opgemerkt dat in ieder geval ook de vol-
gende artikelen bepalingen kunnen bevatten die hierbij van belang zijn:

Hoofdstuk | Inleidende bepalingen Hoofdstuk IV Overige bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen Artikel 22 Algemene gebruiksbepaling

Artikel 2 Wijze van meten Artikel 23 Overschrijding van bouwgrenzen
Artikel 3 Bestaande afwijkende maatvoering Artikel 24 Algemene vrijstellingsbevoegdheden
Hoofdstuk Il Dubbelbestemmingsbepalingen Artikel 25 Procedurebepaling

Artikel 19 Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing Artikel 26 Anti dubbeltelbepaling

Artikel 20 Leidingen Artikel 27 Overgangsbepalingen

Artikel 21 Prioriteit dubbelbestemmingen Artikel 28 Strafbepaling

Artikel 29 Slotbepaling
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Artikel 8 Kantoren

8.1.

8.2

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor "Kantoren" aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. kantoren;

b. wonen, al dan niet in verband met het kantoor;

c. parkeer- en groenvoorzieningen.

Bouwvoorschriften
Algemeen
Bouwen is uitsluitend toegestaan ten dienste van de in lid 8.1 omschreven doeleinden
en met inachtneming van de volgende bepalingen:
a. toegestaan zijn:
1. bedrijfsgebouwen;
2. woningen, uitsluitend ter plaatse van de gronden met de aanduiding (w) en daar-
bij behorende bijgebouwen;
3. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
b. buiten het bouwvlak mogen geen gebouwen worden gebouwd;
c. de goot-/boeihoogte en de hoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan op
de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven;
d. ondergronds bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, tot een verticale
diepte van maximaal 5 m.

Bedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden naast het bepaalde in lid 8.2.1 de vol-

gende bepalingen:

a. een bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

b. het hoofdgebouw dient met de voorgevel in of op een afstand van niet meer dan 2 m
uit de naar de weg gekeerde (deel van de) begrenzing van het bouwvlak te worden
gebouwd;

c. de goot-/boeihoogte en de hoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan op
de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven;

d. voorzover op de plankaart in een bouwvlak een dakhellingspercentage is aangege-
ven, dienen gebouwen voorzien te zijn van een kap met een dakhelling die niet min-
deg bedraagt dan dit op de kaart aangegeven percentage en niet meer bedraagt dan
55"

Woningen

Voor het bouwen van woningen gelden naast het bepaalde in lid 8.2.1 de volgende be-

palingen:

a. per bouwvlak met de aanduiding (w) is ten hoogste één woning toegestaan, tenzij
het op de plankaart geplaatst cijfer achter de aanduiding (w) anders aangeetft;

b. woningen zijn uitsluitend in het hoofdgebouw toegestaan;

c. de inhoud van een woning mag niet meer dan 500 m® bedragen;

d. de goot-/boeihoogte en de hoogte van de woningen mag niet meer bedragen dan op
de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden naast het bepaalde

in lid 8.2.1 de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen, met
dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen voér de naar de weg
gekeerde gevel niet meer dan 1 m mag bedragen;

b. de hoogte van antenne- en vlaggenmasten mag niet meer dan 5 m bedragen;

c. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan
1,5 m bedragen.
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Voor het bouwen van bijgebouwen gelden naast het bepaalde in lid 8.2.1 de volgende

bepalingen:

a. bijgebouwen mogen worden gebouwd binnen het bouwvlak;
b. de gezamenlijke opperviakte aan bijgebouwen per bouwperceel niet meer bedragen

dan in de tabel is aangegeven:

oppervlakte perceel

maximaal toegestane opperviakte aan bijge-

bouwen
tot 150 m? 50 m?
150 tot 200 m? 60 m?
200 tot 250 m? 68 m?
250 tot 500 m? 75 m?
meer dan 500 m? 100 m?

c. de goot-/boeihoogte van bijgebouwen mag maximaal 3,25 m bedragen;
d. de hoogte van bijgebouwen mag maximaal 5 m bedragen.

Gebruiksvoorschriften

1. Onder verboden gebruik, als bedoeld in artikel 22 (Algemene gebruiksbepaling) van
deze voorschriften wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van vrijstaande en aaneengebouwde bijgebouwen als zelfstandige wo-
ning en als afhankelijke woonruimte.

Leeswijzer

Ter toelichting ten behoeve van de toepassing van de voorschriften wordt opgemerkt dat in ieder geval ook de vol-
gende artikelen bepalingen kunnen bevatten die hierbij van belang zijn:

Hoofdstuk | Inleidende bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen

Artikel 2 Wijze van meten

Artikel 3 Bestaande afwijkende maatvoering
Hoofdstuk Il Dubbelbestemmingsbepalingen

Artikel 19 Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing
Artikel 20 Leidingen

Artikel 21 Prioriteit dubbelbestemmingen

Hoofdstuk IV
Artikel 22
Artikel 23
Artikel 24
Artikel 25
Artikel 26
Artikel 27
Artikel 28
Artikel 29

Overige bepalingen

Algemene gebruiksbepaling
Overschrijding van bouwgrenzen
Algemene vrijstellingsbevoegdheden
Procedurebepaling

Anti dubbeltelbepaling
Overgangsbepalingen

Strafbepaling

Slotbepaling
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Artikel 9 Horecadoeleinden

9.1.

9.2.
9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor "Horecadoeleinden" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. horecadoeleinden, in de categorieén C of D van de bij deze voorschriften behorend
"Staat van horeca-activiteiten ";

b. de uitoefening van de ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan
bestaande horeca-activiteit, overeenkomstig onderstaand overzicht:

code/aanduiding toegestane horeca-activiteit

H(cz) café en zaalaccommodatie

c. wonen, al dan niet in verband met de horecafunctie;
d. parkeer- en groenvoorzieningen.

Bouwvoorschriften
Algemeen
Bouwen is uitsluitend toegestaan ten dienste van de in lid 9.1 omschreven doeleinden
en met inachtneming van de volgende bepalingen:
a. toegestaan zijn:
1. bedrijfsgebouwen;
2. woningen, uitsluitend ter plaatse van de gronden met de aanduiding (w) en daar-
bij behorende bijgebouwen;
3. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
b. buiten het bouwvlak mogen geen gebouwen worden gebouwd;
c. ondergronds bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, tot een verticale
diepte van maximaal 5 m.

Bedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden naast het bepaalde in lid 9.2.1 de vol-

gende bepalingen:

a. een bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

b. het hoofdgebouw dient met de voorgevel in of op een afstand van niet meer dan 2 m
uit de naar de weg gekeerde (deel van de) begrenzing van het bouwvlak te worden
gebouwd;

c. de goot-/boeihoogte en de hoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan op
de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven;

d. voorzover op de plankaart in een bouwvlak een dakhellingspercentage is aangege-
ven, dienen gebouwen voorzien te zijn van een kap met een dakhelling die niet min-
deg bedraagt dan dit op de kaart aangegeven percentage en niet meer bedraagt dan
55"

Woningen

Voor het bouwen van woningen gelden naast het bepaalde in lid 9.2.1 de volgende be-

palingen:

a. per bouwvlak met de aanduiding (w) is ten hoogste één woning toegestaan, tenzij
het op de plankaart geplaatst cijfer achter de aanduiding (w) anders aangeetft;

b. woningen zijn uitsluitend in het hoofdgebouw toegestaan;

c. de inhoud van een woning mag niet meer dan 500 m® bedragen;

d. de goot-/boeihoogte en de hoogte van de woningen mag niet meer bedragen dan op
de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden naast het bepaalde

in lid 9.2.1 de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen, met
dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vo6r de naar de weg
gekeerde gevel niet meer dan 1 m mag bedragen;
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b. de hoogte van antenne- en vlaggenmasten mag niet meer dan 5 m bedragen;
c. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan
1,5 m bedragen.

9.2.5. Bijgebouwen bij woningen
Voor het bouwen van bijgebouwen gelden naast het bepaalde in lid 9.2.1 de volgende
bepalingen:
a. bijgebouwen mogen worden gebouwd binnen het bouwvlak;
b. de gezamenlijke opperviakte aan bijgebouwen per bouwperceel niet meer bedragen
dan in de tabel is aangegeven:
oppervlakte perceel maximaal toegestane oppervliakte aan bijge
bouwen
tot 150 m? 50 m?
150 tot 200 m? 60 m?
200 tot 250 m* 68 m’
250 tot 500 m? 75 m’
meer dan 500 m? 100 m?
c. de goot-/boeihoogte van bijgebouwen mag maximaal 3,25 m bedragen;
d. de hoogte van bijgebouwen mag maximaal 5 m bedragen.
9.3. Gebruiksvoorschriften
9.3.1. Onder verboden gebruik, als bedoeld in artikel 22 (Algemene gebruiksbepaling) van
deze voorschriften wordt in ieder geval verstaan:
a. het gebruik van vrijstaande en aaneengebouwde bijgebouwen als zelfstandige wo-
ning en als afhankelijke woonruimte;
b. een gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een prostitutiebedrijf of
een seksinrichting.
Leeswijzer

Ter toelichting ten behoeve van de toepassing van de voorschriften wordt opgemerkt dat in ieder geval ook de vol-
gende artikelen bepalingen kunnen bevatten die hierbij van belang zijn:

Hoofdstuk | Inleidende bepalingen Hoofdstuk IV Overige bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen Artikel 22 Algemene gebruiksbepaling

Artikel 2 Wijze van meten Artikel 23 Overschrijding van bouwgrenzen
Artikel 3 Bestaande afwijkende maatvoering Artikel 24 Algemene vrijstellingsbevoegdheden
Hoofdstuk Il Dubbelbestemmingsbepalingen Artikel 25 Procedurebepaling

Artikel 19 Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing Artikel 26 Anti dubbeltelbepaling

Artikel 20 Leidingen Artikel 27 Overgangsbepalingen

Artikel 21 Prioriteit dubbelbestemmingen Artikel 28 Strafbepaling

Artikel 29 Slotbepaling
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Artikel

10.1.

10.2.
10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10 Molen

Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor "Molen" aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. een molen;

b. wonen in deze molen;

c. tuinen, erven en verhardingen.

Bouwvoorschriften
Algemeen
Bouwen is uitsluitend toegestaan ten dienste van de in lid 10.1 omschreven doeleinden
en met inachtneming van de volgende bepalingen:
a. toegestaan zijn:
1. een molen met daarin een woning;
2. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
b. buiten het bouwvlak mogen geen gebouwen worden gebouwd;
c. ondergronds bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, tot een verticale
diepte van maximaal 5 m.

Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden naast het bepaalde in lid 10.2.1 de volgende

bepalingen:

a. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

b. de hoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan op de plankaart door middel
van een aanduiding is aangegeven.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gebouwen geldt naast het

bepaalde in lid 10.2.1 de volgende bepaling:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 1,5 m be-
dragen.

Leeswij

zer

Ter toelichting ten behoeve van de toepassing van de voorschriften wordt opgemerkt dat in ieder geval ook de vol-

gende artikelen bepalingen kunnen bevatten die hierbij van belang zijn:

Hoofdstuk | Inleidende bepalingen Hoofdstuk IV Overige bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen Artikel 22 Algemene gebruiksbepaling

Artikel 2 Wijze van meten Artikel 23 Overschrijding van bouwgrenzen
Artikel 3 Bestaande afwijkende maatvoering Artikel 24 Algemene vrijstellingsbevoegdheden
Hoofdstuk Il Dubbelbestemmingsbepalingen Artikel 25 Procedurebepaling

Artikel 19 Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing Artikel 26 Anti dubbeltelbepaling

Art