
 

 

 

  gemeente Eindhoven 

Inboeknummer           19bst00090   

Dossiernummer          19.09.451 

B&W beslisdatum        26 februari 2019 
   

 

Raadsvoorstel   Vaststelling bestemmingsplan I Cingelshouck - 
Augustinianum  

Inleiding 

In maart 2015 is bestemmingsplan ‘Cingelshouck - Augustinianum’ vastgesteld. Dit 

bestemmingsplan is opgesteld voor de sloop- en nieuwbouw van de school en het 

realiseren van voornamelijk woningbouw. Voor deze woningbouw zijn uitwerkingsregels 

opgesteld op basis van een stedenbouwkundig plan. Alle verleende vergunningen van 

FrieslandCampina zijn inmiddels ingetrokken. 

Door de veranderende woningmarkt en gewijzigde inzichten in het stedenbouwkundig 

ontwerp past de beoogde woningbouwontwikkeling niet in de uitwerkingsregels. Om het 

woningbouwplan te realiseren, is een nieuw bestemmingsplan opgesteld. Er worden 65 

grondgebonden koopwoningen gerealiseerd. De koopsom van deze woningen varieert 

van € 375.000,- tot en met € 800.000,-. 

 

 

Stedenbouwkundig ontwerp 

 

Er hebben meerdere informatiebijeenkomsten voor omwonenden plaatsgevonden. 

Onder andere op 3 juli 2017 en op 11 december 2017.  
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Tijdens de informatiebijeenkomsten heeft initiatiefnemer de aanwezigen geïnformeerd 

over de voorgenomen ontwikkeling. Op de informatiebijeenkomst van 11 december 2017 

is een maquette tentoongesteld en zijn de stedenbouwkundige en bouwkundige 

aspecten van het project toegelicht. Ook is informatie over de planning gepresenteerd. 

De aanwezigen waren positief over het plan. 

 

In mei 2018 heeft de ontwikkelaar een inloopmiddag gehouden waar de omwonenden 

voor waren uitgenodigd. Gedurende 2018 zijn de omwonenden per brief en email op de 

hoogte gehouden van de ontwikkelingen. In oktober 2018 heeft de ontwikkelaar een 

‘start sloop bijeenkomst’ georganiseerd, waarbij ook de direct omwonenden waren 

uitgenodigd.  

  

SWBE is akkoord met het plan. TGE heeft ingestemd met het bestemmingsplan, mits 

een aantal opmerkingen worden meegenomen. Van Abbe is niet tegen de plannen maar 

geeft aan dat zij van mening is dat de tweezijdig gesitueerde woningen aan de Dirk 

Boutslaan het karakter van een achterkant heeft. Er heeft naar aanleiding van deze 

reactie overleg plaatsgevonden tussen de initiatiefnemer, gemeente en Van Abbe 

waarbij het stedenbouwkundig plan is toegelicht. Zij hebben geen zienswijze ingediend. 

 

Voor dit bestemmingsplan, de bijbehorende omgevingsvergunning en het hogere 

waardenbesluit is de zogenaamde coördinatieregeling toegepast. De ontwerpbesluiten 

hebben van 29 november 2018 tot en met 9 januari 2019 ter inzage gelegen. Er is één 

zienswijze ingediend. Deze zienswijze heeft betrekking op zowel het bestemmingsplan 

als de omgevingsvergunning en ziet vooral op het aspect verkeer (geen directe 

aansluiting Dirk Boutslaan) en parkeren. In de ‘zienswijzennota’ is de zienswijze 

samengevat en van een gemeentelijk standpunt voorzien. Naar aanleiding van deze 

zienswijze heeft een gesprek plaatsgevonden met de indieners van de zienswijze. Zowel 

de gemeente als de indieners van de zienswijze hebben hun standpunt toegelicht.  

De zienswijze heeft niet geleid tot aanpassing van de regels of verbeelding van het 

bestemmingsplan of de omgevingsvergunning. 

 

Op dit bestemmingsplan is de Crisis- en herstelwet van toepassing omdat het hier gaat 

om het realiseren van meer dan 11 woningen in een aaneengesloten gebied.  

 

 Wettelijke taak 

 Om de beoogde ontwikkeling te realiseren is er op grond van de Wet ruimtelijke 

ordening een gedeeltelijke herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk. 
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Doelstelling 

Met dit bestemmingsplan wordt een planologisch kader geboden om de voorgenomen 

ontwikkeling te realiseren.  

Voorstel 

1 Reclamant in hun zienswijze ontvankelijk te verklaren; 

2 De zienswijze overeenkomstig het gemeentelijk standpunt als verwoord in de 

‘zienswijzennota’ ongegrond te verklaren; 

3 Het bestemmingsplan “I Cingelshouck - Augustinianum” bestaande uit de 

geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand: 

NL.IMRO.0772.80312-0301.gml met de bijbehorende bestanden digitaal vast te 

stellen en waarbij voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is 

gemaakt van een ondergrond welke ontleend is aan de GBE versie september 2018 

alsmede een papieren versie van het bestemmingsplan vast te stellen; 

4 Geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening 

vaststellen. 

Argumenten 

 

1.1. Reclamanten in hun zienswijze ontvankelijk verklaren. 

Het ontwerpbestemmingsplan, het ontwerpbesluit voor de omgevingsvergunning en het 

ontwerpbesluit hogere waarde hebben gecoördineerd van 29 november 2018 tot en met 

9 januari 2019 ter inzage gelegen. Er is één zienswijze ingediend. Deze is binnen de 

gestelde termijn ingediend en daarom ontvankelijk. 

 

2.1 De ingediende zienswijze wordt om inhoudelijke redenen ongegrond geacht. 

De ingediende zienswijze leidt niet tot aanpassing van de plannen en wordt om de 

redenen zoals verwoord in de ‘zienswijzennota’ ongegrond geacht. 

 

3.1 Het bestemmingsplan moet digitaal worden vastgesteld en gelijktijdig moet een 

papieren versie van het bestemmingsplan worden vastgesteld. 

Op basis van de wetgeving moet een bestemmingsplan digitaal worden vastgelegd. Het 

bestemmingsplan is voor u digitaal raadpleegbaar op de website 

pilot.ruimtelijkeplannen.nl via de direct link  

http://pilot.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/?planidn= NL.IMRO.0772.80312-0301. 

Gelijktijdig met de digitale vaststelling van het bestemmingsplan moet een papieren 

versie van het bestemmingsplan worden vastgesteld. 

 

4.1 De wet verplicht tot het nemen van een besluit over het al dan niet vaststellen van 

een exploitatieplan. 

Ingevolge artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening moet uw raad een exploitatieplan 

vaststellen voor gronden waarop een bouwplan is voorzien, tenzij het verhaal van 

grondexploitatiekosten over de in het bestemmingsplan begrepen gronden anderszins is 

verzekerd. Als deze laatste situatie zich voordoet dient uw raad gelijktijdig met de 

vaststelling van het bestemmingsplan te besluiten dat geen exploitatieplan wordt 

vastgesteld. In dit geval is het kostenverhaal anderszins verzekerd. Door middel van een 

anterieure overeenkomst met allonge worden de kosten verhaald op de initiatiefnemer. 
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Kanttekeningen 

Niet van toepassing. 

Kosten 

Door middel van een anterieure overeenkomst met allonge worden de kosten die deze 

ontwikkeling met zich meebrengen verhaald op initiatiefnemer. Het opstellen van het 

bestemmingsplan en het verzorgen van de procedure behoort tot de reguliere 

werkzaamheden van de afdeling Ruimtelijke Ordening.  

Preventief toezicht/afstemming met Nuenen 

Het voorstel valt niet onder het Financieel Toezicht en dient daarmee niet afgestemd en 

goedgekeurd te worden door de fusiegemeente en de Provincie conform het 

Aanwijzingsbesluit. Het voorstel heeft geen (financiële) impact op de nieuwe gemeente 

die na de fusie ontstaat.  
 
Communicatie 

Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan wordt bekendgemaakt in Groot 

Eindhoven, de Staatscourant en digitaal via de gemeentelijke website 

www.eindhoven.nl/bestemmingsplannen. In die bekendmaking staat dat het besluit en 

het bestemmingsplan digitaal beschikbaar zijn via de landelijke website 

www.ruimtelijkeplannen.nl en welke beroepsmogelijkheden er zijn. Gelijktijdig met de 

bekendmaking wordt de kennisgeving hiervan digitaal verzonden aan Gedeputeerde 

Staten van Noord-Brabant. Tevens wordt het besluit met bijbehorende stukken digitaal 

aan hen beschikbaar gesteld.  

Gelijktijdig met de terinzagelegging van het bestemmingsplan, liggen ook de 

samenhangende besluiten (omgevingsvergunning en besluit hogere grenswaarde) voor 

beroep ter inzage. De indiener van de zienswijze wordt per brief in kennis gesteld van 

het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan en het verlenen van de 

omgevingsvergunning. Ook worden zij geïnformeerd over de beroepsmogelijkheden. 

Planning en uitvoering 

Daags na vaststelling van het bestemmingsplan kan het college de 

omgevingsvergunning verlenen. Het bestemmingsplan en de samenhangende besluiten 

worden tegelijkertijd bekendgemaakt, waarna de beroepstermijn van zes weken 

aanvangt. Alle besluiten worden als één besluit aangemerkt waartegen één 

beroepsgang (bij de Raad van State) openstaat voor belanghebbenden. 

Op de dag dat de beroepstermijn afloopt treedt het bestemmingsplan in werking, tenzij 

beroep is ingesteld én een verzoek om voorlopige voorziening is ingediend bij de 

voorzieningenrechter van genoemde Afdeling bestuursrechtspraak. In dat geval dient 

eerst de uitspraak van de voorzieningenrechter te worden afgewacht. In die uitspraak 

staat of de inwerkingtreding van het plan al dan niet wordt opgeschort en, zo ja, voor 

welke plandelen de schorsing geldt. 

Evaluatie 

Niet van toepassing. 

 

http://www.eindhoven.nl/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Bijlage(n) 

Als bijlage(n) bij dit voorstel behoren: 

 Bestemmingsplan ‘I Cingelshouck – Augustinianum’ bestaande uit de verbeelding 

NL.IMRO.0772.80312-0301.gml, regels en toelichting; 

 Zienswijzennota 

 Ingediende zienswijze 

 

 De bijlagen worden meegestuurd 

 

Een ontwerpraadsbesluit bieden wij u hierbij ter vaststelling aan. 

 

 

Burgemeester en wethouders van Eindhoven, 

 

 

 

 

, secretaris. 
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Raadsbesluit  

 

De raad van de gemeente Eindhoven; 

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 26 februari 2019; 

gelet op de behandeling in de meningsvormende vergadering van 2 april 2019; 

gelet op de nadere toelichting van 5 april 2019; 

 

- dat het ontwerp bestemmingsplan ‘I Cingelshouck – Augustinianum’, het 

ontwerpbesluit omgevingsvergunning Dirk Boutslaan (ong.) en het ontwerpbesluit 

hogere waarden met inachtneming van het bepaalde in en krachtens als bedoeld in 

artikel 3.30 Wet ruimtelijke ordening (coördinatieregeling) en de gemeentelijke 

coördinatieverordening ten behoeve van de voorbereiding en bekendmaking van de 

met elkaar samenhangende besluiten is voorbereid; 

- dat het ontwerpbestemmingsplan, het ontwerpbesluit omgevingsvergunning Dirk 

Boutslaan (ong.) en het ontwerpbesluit hogere waarde gedurende de periode van 

donderdag 29 november 2018 tot en met woensdag 9 januari 2019 voor iedereen 

ter inzage hebben gelegen en dat voor iedereen de gelegenheid openstond om 

tijdens deze periode naar keuze schriftelijk of mondeling zienswijzen in te dienen; 

- dat er één zienswijze tegen het ontwerpbestemmingsplan en het ontwerpbesluit 

omgevingsvergunning Dirk Boutslaan (ong.) is ontvangen; 

- dat de zienswijze tijdig is ontvangen en dat deze ontvankelijk is; 

- dat de zienswijze overeenkomstig het gemeentelijk standpunt als verwoord in de 

‘zienswijzennota’ ongegrond wordt verklaard; 

- dat op het besluit de Crisis- en herstelwet van toepassing is, wat betekent dat 

belanghebbenden in hun beroepschrift dienen aan te geven welke beroepsgronden 

zij aanvoeren tegen het besluit, dat na afloop van de termijn de beroepsgronden niet 

meer aangevuld kunnen worden en dat het beroep niet-ontvankelijk wordt verklaard 

indien binnen de beroepstermijn geen gronden zijn ingediend; 

- gelet op de Wet ruimtelijke ordening, het Besluit ruimtelijke ordening, de 

gemeentelijke coördinatieregeling, de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, 

het Besluit omgevingsrecht en het Bouwbesluit; 

 

besluit: 

 

1 Reclamant in hun zienswijze ontvankelijk te verklaren; 

2 De zienswijze overeenkomstig het gemeentelijk standpunt als verwoord in de 

‘zienswijzennota’ ongegrond te verklaren; 

3 Het bestemmingsplan “I Cingelshouck - Augustinianum” bestaande uit de 

geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand: 

NL.IMRO.0772.80312-0301.gml met de bijbehorende bestanden digitaal vast te 

stellen en waarbij voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is 

gemaakt van een ondergrond welke ontleend is aan de GBE versie september 2018 

alsmede een papieren versie van het bestemmingsplan vast te stellen; 
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4 Geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening 

vaststellen. 

 

 

 

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 9 april 2019. 

 

 

 

 

 

J. Verbruggen, griffier. 

 

 

 

 



 

 

 

 

   gemeente Eindhoven 

Inboeknummer               19bst00531         

Beslisdatum  B&W         5 april 2019 

Dossiernummer             19.14.103_20. 

 

   

 

  

Nadere toelichting bij raadsvoorstel vaststelling 
Bestemmingsplan I Cingelshouck - 
Augustinianum  
 
Onderwerp: Ontsluiting woningbouw Augustus op Geldropseweg. 

 

In de meningsvormende vergadering van 2 april 2019 is bovengenoemd raadsvoorstel 

geagendeerd als hamerstuk. De fracties SP, CDA en CU hebben hierover het woord 

gevoerd. Wethouder Torunoglu heeft toegezegd: 

1. de raadsvoorstellen over bestemmingsplannen raads- en stadvriendelijker te 

maken en hierop terug te komen; 

2. de vraag of de mogelijkheid voor een ontsluiting via de Geldropseweg is 

onderzocht, schriftelijk te beantwoorden. 

 

Alvorens hierop in te gaan, volgt een nadere toelichting op het raadsvoorstel.  

 

Toelichting 

Het bestemmingsplan uit 2015 (Cingelshouck-Augustinianum) heeft voor de gronden 

een gemengde bestemming: het maakt naast woningen ook bedrijfsdoeleinden en 

maatschappelijke doeleinden mogelijk. Bedrijfsdoeleinden was destijds bedoeld als 

buffer met het bedrijf FrieslandCampina. Het vast te stellen bestemmingsplan maakt 

uitsluitend woningen mogelijk, dit past bij de huidige vraag naar woningen en sluit aan bij 

de transformatie van Campina. De ontwikkelaar geeft aan dat er grote belangstelling is 

voor het woningbouwplan Augustus. 

 

Deze gewijzigde inzichten hebben betrekking op het stedenbouwkundig ontwerp. In de 

uitwerkingsregels van het bestemmingsplan uit 2015 (Cingelshouck – Augustinianum) 

waren beperkingen opgenomen in de vorm van onder andere een verplichte 

afschermende L-vormige (bedrijfs)bebouwing aan de noord- en oostzijde van het gebied 

(van circa 8 meter hoog). Hiermee werd de door de ontwikkelaar gewenste plankwaliteit 

niet (voldoende) behaald. Doordat de vergunning van FrieslandCampina inmiddels is 

ingetrokken, is een andere geluidssituatie ontstaan. De stedenbouwkundige uitwerking is 

hierop aangepast. Dit nieuwe stedenbouwkundige ontwerp past niet binnen de 

uitwerkingsregels van het bestemmingsplan uit 2015 (Cingelshouck-Augustinianum).  

 

De belangrijkste verschillen met het bestemmingsplan uit 2015 en het voorliggen 

bestemmingsplan zijn: 

 
Bestemmingsplan 'Cingelshouck-Augustinianum' uit 2015: 

 De bestemming 'Gemengd - Uit te werken'. Dit betekent dat de bestemming 

nog uitgewerkt moet worden in een uitwerkingsplan (geen directe bouwtitel);  

 Zowel wonen, bedrijfsdoeleinden als maatschappelijke voorzieningen 

toegestaan;  
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 In de uitwerkingsregels waren onder andere regels opgenomen over 

geluidbeperkende voorzieningen (aan de zijde van de Dirk Boutslaan). De 

optredende geluidbelasting in het plangebied was voor het grootste deel toe te 

schrijven aan FrieslandCampina. Hierdoor werd een afschermende L-vormige 

(bedrijfs)bebouwing aan de noord- en oostzijde van het gebied verplicht 

gesteld (van circa 8 meter hoog).  

 

Het nog vast te stellen bestemmingsplan 'I Cingelshouck-Augustinianum': 

 De bestemming ‘Wonen’, waarbinnen maximaal 65 woningen zijn toegestaan. 

Dit is een directe bestemming ( en hoeft dus niet meer uitgewerkt te worden in 

een uitwerkingsplan). 

 Bedrijfsdoeleinden en maatschappelijke voorzieningen zijn niet toegestaan. 

 Doordat de vergunning van FrieslandCampina is ingetrokken, is er een andere 

geluidssituatie ontstaan, waardoor bovengenoemde afschermende bebouwing 

niet meer noodzakelijk is. 

 

Toezeggingen 

Ad 1) het raads- en stadvriendelijker maken van raadsvoorstellen voor 

bestemmingsplannen. 

Bij de behandeling van de raadsvoorstellen voor Bunkertoren en Cingelshouck in de 

meningsvormende vergaderingen van februari en maart 2019 heeft de raad aangegeven 

dat in het raadsvoorstel specifiek moet worden opgenomen wat precies de aanleiding is 

om het bestemmingsplan te wijzigen. Voortaan zal daar bij het opstellen van het dossier 

zorgvuldiger op worden gelet. 

 

Ad 2) ontsluiting via de Geldropseweg.    

Wij handhaven het uitgangspunt dat de huidige infrastructuur voldoende is om het 

verkeer vanuit het nieuwe woningbouwproject te verwerken. Dat lichten wij hieronder 

toe. 

 

In het plan van de nieuwbouw van de school Augustinianum is vanwege de 

verkeersveiligheid een duidelijke scheiding gemaakt tussen de route voor autoverkeer 

(via de Dirk Boutslaan) en fietsverkeer (via de Geldropseweg). In de nabije toekomst 

wordt langs de Geldropseweg een tweerichtingenfietspad gerealiseerd om de 

schoolgaande jeugd veilig naar school te laten fietsen. Een doorkruising van deze route 

met een ontsluiting van het woongebied is een potentieel conflictpunt en dat is een van 

de redenen om geen ontsluiting te realiseren op de Geldropseweg.  

 

Naast verkeerskundige aspecten is de waardevolle bomenhoofdstructuur langs de 

Geldropseweg een belemmering voor de extra ontsluiting. Zonder hier enkele bomen te 

kappen is de aanleg van een weg niet mogelijk. Tot slot is een belangrijk aspect de 

uitbreiding van het park aan de zuidoostkant van het plangebied (tussen de 

woningbouwontwikkeling en de Geldropseweg). De aanleg van een weg zou dit park 

doorkruisen.  

 

Burgemeester en wethouders van Eindhoven,  

 

 

 

 

secretaris  


























