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Artikel 1. Begripsbepalingen 

1. het plan: 

het bestemmingsplan Meulenspie/Valkenstraat van de gemeente Breda; 

2. de plankaart: 

de plankaart van het bestemmingsplan Meulenspie/Valkenstraat, bestaande uit de kaart met 
nummer 216745; 

3. aan- uitbouw: 

een gebouw dat is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe verbinding staat en 
door zijn constructie ondergeschikt is aan het hoofdgebouw maar daar wel onderdeel van uit 
kan maken; 

4. aan-huis-verbonden beroep en aan huis verbonden ambachtelijke activiteit: 

een dienstverlenend beroep, nietb zijnde prostitutie, of ambachtelijke activiteit, dat in of bij 
een woonhuis wordt uitgeoefend, waarbij het woonhuis de woonfunctie behoudt en dat een 
ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is en dat 
degene die de activiteiten uitoefent tevens de (hoofd)bewoner is; 

5. ambachtelijke activiteit: 

een activiteit waarbij de werkzaamheden geheel of nagenoeg geheel met de hand worden 
uitgevoerd; 

6. bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 

7. bebouwingspercentage: 

een in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van het 
bouwperceel aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd; 

8. beroeps- c.q. bedrijfsvloeroppervlakte (bvo): 

De totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een aan-huis-gebonden 
beroep c.q. een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag
en administratieruimten en dergelijke; 

9. bestemmingsgrens: 

een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak; 

10. bestemmingsvlak: 

een op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming; 

11. bijgebouw: 

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw dat in bouwkundig opzicht en qua 
gebruik ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

12. bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten 
van een bouwwerk; 

13. bouwgrens: 
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een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwvlak; 

14. bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar 
behorende bebouwing is toegelaten; 

15. bouwvlak: 

een op de plankaart aangegeven vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid waarop gebouwen 
zijn toegelaten; 

16. bouwwerk: 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij 
direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de 
grond; 

17. dove gevel: 

een gevel die geluidsdicht is gemaakt, en met name geen te openen delen (ramen) bevat; de 
gevel is zodanig opgebouwd, dat de ruimte aan de buitenzijde van zo'n gevel niet als 
'buitenruimte' kan worden aangemerkt; de gevel mag wel te openen delen bevatten als het 
openingen betreft die toegang bieden naar niet geluidgevoelige ruimten; 

18. gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 
wanden omsloten ruimte vormt; 

19. geluidgevoelige gebouwen: 

woningen, onderwijsgebouwen, ziekenhuizen en verpleeghuizen, verzorgingstehuizen, 
psychiatrische inrichtingen, medische centra, poliklinieken en medische kleuterdagverblijven. 

20. geluidgevoelige ruimte: 

een ruimte binnen een woning voor zover die kennelijk als slaap- woon- of eetkamer wordt 
gebruikt of voor een zodanig gebruik is bestemd, alsmede een keuken van tenminste 11 m2. 

21. geluidluwe gevel: 

een gevel die in beperkte mate door geluid wordt belast en waaraan tenminste een 
verblijfsruimte - met te openen delen – grenst. De gevelbelasting dient voor alle geluidsoorten 
aan de voorkeursgrenswaarden te voldoen. 

22. growshop: 

een ruimte voor het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), 
verkopen en / of leveren van kweekbenodigdheden (zoals potgrond, meststoffen, 
bestrijdingsmiddelen, lampen, ventilatiesystemen, waterpompen) voor psychotrope stoffen, 
aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de 
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. Ook ruimten die een andere benaming 
hebben dan growshop, maar waarin voornoemde activiteiten plaatsvinden. 

23. headshop: 

een ruimte voor het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), 
verkopen en / of leveren van artikelen die verwant zijn aan de hasjcultuur, niet zijnde 
psychotrope stoffen. Ook ruimten die een andere benaming hebben dan headshop, maar 
waarin voornoemde activiteiten plaatsvinden. 

24. hoofdgebouw: 
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een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie en/of afmeting als het belangrijkste 
bouwwerk valt aan te merken; 
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25. kantoor: 

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en 
werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van 
(semi)overheidsinstellingen, het bankwezen, en naar de aard daarmee gelijk te stellen 
instellingen; 

26. landschapselement 

landschappelijke, cultuurhistorische en natuurlijk waardevolle elementen in het landschap 
zoals onder andere houtopstanden, houtwallen, singels, moerasjes, poelen en steilranden; 

27. maatschappelijke voorzieningen: 

educatieve, (sociaal-)medische, (sociaal-)culturele en levensbeschouwelijke voorzieningen en 
voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening, met daaraan ondergeschikt horeca 
ten dienste van deze voorzieningen, alsook kinderdagverblijven, peuterspeelzalen en 
buitenschoolse opvang; 

28. peil: 

a.	 voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: 
- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 

b.	 indien in of op het water wordt gebouwd: 
- het Nieuw Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te houden waterpeil); 

c.	 indien het perceel niet rechtstreeks grenst aan de hoofdtoegang de gemiddelde hoogte 
van het aansluitende maaiveld. 

29. prostitutie: 

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen 
vergoeding; 

30. seksinrichting: 

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof 
zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van 
erotisch/pornografische aard plaatsvinden. 

Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een 
erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een 
parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar; 

31. smartshop: 

een ruimte voor het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), 
verkopen en / of leveren van psychotrope stoffen aan personen die die goederen kopen voor 
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of 
bedrijfsactiviteit. Ook ruimten die een andere benaming hebben dan smartshop, maar waarin 
voornoemde activiteiten plaatsvinden. 

32. woning: 

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk 
huishouden; 

33. woongebouw: 

een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen 
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan 
worden; 

34. zadeldak 
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een dak met twee dakschilden die op twee evenwijdig lopende topgevels staan. 
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Artikel 2. Wijze van meten 

2.1. Meetwijze 

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten: 

1. de goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het snijpunt van de opgaande gevel en het dakvlak met uitzondering van 
de situaties waarin een lessenaarsdak is of wordt toegepast in welk geval het hoogste punt 
van het dak wordt aangemerkt als bouwhoogte; 

2. de inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart 
van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen); 

3. de (bouw)hoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 
zijnde, met uitzondering van kleine bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar 
de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

4. bestaande bouw- en goothoogte: 

de hoogten zoals die aanwezig zijn waarbij geldt dat indien verschillende goot- of 
bouwhoogten aanwezig zijn bij dezelfde woning de hoogste maat als maximum geldt met dien 
verstande dat deze regel niet van toepassing is in gevallen waarin een lessenaarsdak is 
toegepast; 

5. het vloeroppervlak van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, nederwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk; 

6. diepte van een hoofdgebouw: 

de diepte van een gebouw, gemeten tussen de buitenwerkse gevelvlakken. 

2.2. Ondergeschikte bouwdelen 

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 
bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, 
gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing 
gelaten, mits de overschrijding van bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 meter 
bedraagt. 
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Artikel 3. Woongebied 

3.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor woongebied aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 wonen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-gebonden beroep en 
ambachtelijke activiteit; 

b.	 aan- en uitbouwen en bijgebouwen; 
c.	 gebouwen ten behoeve van openbare nutsvoorzieningen; 

met de daarbij behorende: 
d.	 tuinen, erven en terreinen; 
e.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

3.2. Bouwvoorschriften 

3.2.1. Algemene bepalingen 

a.	 daar waar de op de plankaart met een aanduiding is aangegeven dat geluidwerende 
maatregelen dienen te worden getroffen dient, met inachtneming van het gestelde hierover 
in hoofdstuk 5.3 van de toelichting op dit bestemmingsplan, een "dove gevel"-constructie 
te worden toegepast; 

b.	 de op plankaart aangegeven bouwgrenzen mogen niet door bebouwing worden 
overschreden tenzij deze voorschriften het uitdrukkelijk toestaan; 

c.	 het bebouwingspercentage per woningtypologie per bouwperceel mag niet meer bedragen 
dan: 
vrijstaande woningen 40 % met een maximum van 400 m2; 
halfvrijstaande en geschakelde woningen 50% met een maximum van 400 m2; 
aaneengebouwde woningen 60%; 

d.	 ten behoeve van de realisatie van de uitbreidingsgebieden Meulenspie en Hoge Gouw zijn 
als bijlage 1 en 2  verkavelingsschetsen toegevoegd; deze verkavelingsschetsen zijn 
leidend bij de realisatie van deze deelgebieden; wijziging in de kavelgrenzen is in geringe 
mate mogelijk voor het vergroten of verkleinen van kavels onder de voorwaarde dat het 
aantal kavels niet toe- of afneemt. 

3.2.2. Hoofdgebouwen


Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:


a.	 situering: binnen de bouwvlakken; 
b.	 goot- en bouwhoogte: als aangeduid op de plankaart; 
c.	 diepte hoofdgebouw: maximaal 10 meter met uitzondering van vrijstaande woningen welke 

maximaal 15 meter diep mogen zijn; 
d.	 afstand tot de zijdelingse perceelsgrens: minimaal 3 meter met uitzondering van de zijde 

waar hoofdgebouwen (geschakelde woningen) op de perceelsgrens dan wel aan elkaar 
zijn gebouwd (halfvrijstaande woningen); 

e.	 voor zover de hoofdgebouwen zijn gelegen binnen het deelgebied (Hoge Gouw) is de 
toepassing van een zadeldak verplicht; 

f.	 de bouwgrenzen mogen uitsluitend ten behoeve van uitbreidingen zoals erkers en balkons 
worden overschreden met ten hoogste 1 meter over een breedte van maximaal de breedte 
van het hoofdgebouw minus 2 meter. 

3.2.3. Aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bij hoofdgebouwen gelden de 
volgende bepalingen: 
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a.	 situering: binnen de bouwvlakken; 
b.	 goothoogte: maximaal 3 meter; 
c.	 bouwhoogte: maximaal 5,50 meter; 
d.	 oppervlakte vrijstaand: maximaal 50 m2 per woning; 
e.	 afstand zijdelingse perceelsgrens: tegen de perceelsgrens dan wel minimaal 1 meter 

daarvandaan met uitzondering van de woningen in deelgebied Hoge Gouw in welk geval 
de minimale afstand tot de zijdelingse perceelgrens voor alle gebouwen als in artikel 3.2.2 
onder d. voorgeschreven moet worden aangehouden. 

3.2.4. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde


Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:


a.	 situering: zowel voor als achter de bouwgrenzen; 
b.	 hoogte: achter de bouwgrenzen maximaal 2 meter, behoudens pergola's en carports 

waarvan de hoogte maximaal 3 meter mag bedragen; voor de bouwgrenzen maximaal 1 
meter. 

3.3. Vrijstelling van de voorschiften 

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van: 

a.	 van het bepaalde in 3.2.4 onder b inzake de hoogte van erfafscheiding voor de 
bouwgrenzen voor het bouwen van erfafscheidingen voor de bouwgrenzen op straathoeken 
met dien verstande dat de hoogte maximaal 2 meter mag bedragen en dese minimaal 3 
meter terug uit de voorgevel dient te worden geplaatst; 

b.	 van het bepaalde in 20.3 voor de uitoefening van een aan huis verbonden beroep of 
ambachtelijke activiteit in een bijgebouw onder de voorwaarden dat: 
1.	 geen afbreuk wordt gedaan aan het woonkarakter van de omgeving; 
2.	 gelet op de ligging, omvang en uitoefening geen onevenredige schade wordt of kan 

worden toegebracht aan het woonmilieu; 
3.	 het niet betreft zodanige verkeersaantrekkende activiteiten tengevolge waarvan extra 

verkeersmaatregelen, zoals de aanleg van parkeervoorzieningen, in de openbare 
ruimte noodzakelijk worden. 
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Artikel 4. Woondoeleinden 

4.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor woondoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 woningen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-gebonden beroep of 
ambachtelijke activiteit; 

b.	 aan- en uitbouwen en bijgebouwen; 
met de daarbij behorende: 

c.	 tuinen en erven; 
d.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

4.2. Bouwvoorschriften 

4.2.1. Algemene bepalingen 

a.	 de ten tijde van het van kracht worden van het plan bestaande bebouwing mag, met 
inachtneming van hetgeen in de volgende leden is gesteld, worden gehandhaafd, hersteld, 
veranderd, uitgebreid en vervangen; 

b.	 het aantal woningen mag niet worden uitgebreid; 
c.	 als de maatvoering van de bestaande bebouwing afwijkt van hetgeen in de volgende leden 

is aangegeven, mag deze bebouwing worden gehandhaafd en indien nodig worden 
vervangen of, met inachtneming van het gestelde onder e, worden uitgebreid met 
handhaving van de bestaande maatvoering; 

d.	 de op plankaart aangegeven bouwgrenzen mogen niet door gebouwen worden 
overschreden tenzij deze voorschriften het uitdrukkelijk toestaan; 

e.	 het bebouwingspercentage per bouwperceel mag niet meer bedragen dan aangegeven in 
onderstaande tabel: 

vrijstaande woningen 40% maximum 400 m2 
halfvrijstaande en geschakelde woningen 50% maximum 200 m2 
aaneengebouwde woningen 60% 
met uitzondering van de woningen welke op de plankaart zijn aangeduid met een 1 in welk 
geval het maximaal bebouwd oppervlak 500 m2 mag bedragen. 

4.2.2. Hoofdgebouwen


Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:


a.	 situering: binnen een bouwvlak; 
b.	 goothoogte: maximaal 6 meter; 
c.	 bouwhoogte: maximaal 10 meter; 
d.	 afstanden tot de zijdelingse perceelgrens: minimaal 3 meter; 
e.	 woningdiepte: de bestaande bouwdiepte ten tijde van het als ontwerp terinzageleggen van 

het plan mag met 3 meter worden uitgebreid tot een maximale diepte van 12 meter met 
uitzondering van vrijstaande woningen die mogen worden uitgebreid met 5 meter tot een 
bouwdiepte van maximaal 15 meter met uitzondering van de woningen aangeduid met 
een 1 in welk geval geen maximale bouwdiepte is voorgeschreven. 

4.2.3. Aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen gelden, met inachtneming van het 
bepaalde in 4.2.1 onder e, de volgende bepalingen: 

a.	 situering: binnen de bouwvlakken; 
b.	 goot- en bouwhoogte: maximaal resp. 3,00 en 5,50 meter; 
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c.	 de bijgebouwen mogen zowel aangebouwd als vrijstaand worden gebouwd met dien 
verstande dat deze een gezamenlijke oppervlakte mogen hebben van maximaal 50 m2 

met uitzondering van de de woningen op de plankaart aangeduid met W1 in welk geval de 
gezamenlijke oppervlakte maximaal 100 m2 mag bedragen. 

4.2.4. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde


Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:


a.	 de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, met dien 
verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde 
gevel c.q. het verlengde daarvan niet meer dan 1 meter mag bedragen; 

b.	 de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3 meter 
bedragen. 

4.3. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van: 

a.	 het bepaalde in artikel 20.3 voor de uitoefening van een aan-huis-verbonden-beroep of een 
aan huis verbonden ambachtelijke activiteit in een bijgebouw onder de voorwaarde dat: 
1.	 geen afbreuk wordt gedaan aan het woonkarakter van de omgeving; 
2.	 gelet op de ligging, omvang en uitoefening geen onevenredige schade wordt of kan 

worden toegebracht aan het woonmilieu; 
3.	 het niet betreft zodanige verkeersaantrekkende activiteiten tengevolge waarvan extra 

verkeersmaatregelen, zoals de aanleg van parkeervoorzieningen, in de openbare 
ruimte, noodzakelijk worden; 

b.	 van het bepaalde in 4.2.4 onder a inzake de hoogte van erfafscheiding voor de 
bouwgrenzen voor het bouwen van erfafscheidingen voor de bouwgrenzen op straathoeken 
met dien verstande dat de hoogte maximaal 2 meter mag bedragen en deze minimaal 3 
meter terug uit de voorgevel dient te worden geplaatst. 

c.	 van het bepaalde in lid 4.2.1 onder b van dit artikel voor het verbouwen van een op het 
perceel Moleneind 14 staande vrijstaande cultuurhistorische schuur tot woning met dien 
verstande dat: 
1.	 het bestaande bouwvolume niet wordt vergroot; 
2.	 de cultuurhistorische waarde van de schuur en de omgeving te behouden dan wel 

hersteld wordt; 
3.	 in de schuur maximaal één woning mag worden gerealiseerd; 
4.	 ten aanzien van het bouwen van bijgebouwen bij de realiseren woning moet worden 

voldaan aan het gestelde hierover in lid 4.2.3 onder c van dit artikel. 
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Artikel 5. Maatschappelijke doeleinden 

5.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor maatschappelijke doeleinden aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 

a.	 gebouwen ten behoeve van maatschappelijke voorzieningen; 
met de daarbij behorende: 

b.	 wegen en paden; 
c.	 parkeervoorzieningen; 
d.	 groenvoorzieningen; 
e.	 speelvoorzieningen; 
f.	 water; 
g.	 tuinen, erven en terreinen; 
h.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

5.2. Bouwvoorschriften 

5.2.1. Gebouwen


Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:


a.	 situering: binnen een bouwvlak;

b.	 bouwhoogte: als op de plankaart nader is aangegeven;


5.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde


Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:


a.	 de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen; 
b.	 de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 8 meter 

bedragen. 

5.3. Gebruiksvoorschriften 

Voor de gebruiksvoorschriften wordt verwezen naar hetgeen is bepaalde in artikel 20.3. 
met dien verstande dat hier onder strijdig gebruik in ieder geval ook wordt begrepen gebruik 
van de gronden en opstallen voor commerciele doeleinden. 
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Artikel 6. Kantoren 

6.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor kantoren aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 gebouwen ten behoeve van kantoren; 
met daaraan ondergeschikt: 

b.	 wegen en paden; 
c.	 groenvoorzieningen; 
d.	 parkeervoorzieningen; 

met de daar bijbehorende: 
e.	 tuinen, erven en terreinen; 
f.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

6.2. Bouwvoorschriften 

6.2.1. Gebouwen


Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:


a.	 situering: binnen een bouwvlak; 
b.	 binnen het bouwvlak gelegen aan de zuidkant van deelgebied (Meulenspie) in 4 

afzonderlijke bouwmassa's moet worden gebouwd met een maximaal vloeroppervlak van 
500 m2 per bouwmassa; 

c.	 bouwhoogte:maximaal zoals op de plankaart nader is aangeduid. 

6.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde


Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:


a.	 de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen; 
b.	 de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 8 meter 

bedragen. 
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Artikel 7. Gemengde doeleinden 

7.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor gemengde doeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 gebouwen ten behoeve van: 
1. maatschappelijke voorzieningen met uitzondering van educatieve voorzieningen en 
voorziening zoals kinderdagverblijf, peuterspeelzaal of buitenschoolse opvang; 
2. kantoren,

met daaraan ondergeschikt:


b.	 groenvoorzieningen; 
c.	 parkeervoorzieningen; 

met de daarbijbehorende: 
d.	 tuinen, erven en terreinen; 
e.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

7.2. Bouwvoorschriften 

7.2.1. Gebouwen


Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:


a.	 een gebouw mag uitsluitend binnen het bestemmingsvlak worden gebouwd en het 
bedrijfsvloeroppervlak mag maximaal 600 m2 bedragen; 

b.	 de bouwhoogte mag maximaal 8 meter bedragen. 

7.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde


Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:


a.	 de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen; 
b.	 de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3 meter 

bedragen. 
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Artikel 8. Groenvoorzieningen 

8.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor groenvoorzieningen aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 groenvoorzieningen; 
b.	 bermen en beplanting; 
c.	 paden; 
d.	 speel- zit- en schuilvoorzieningen en hondenuitlaatplaatsen; 
e.	 waterlopen en waterpartijen; 

met daarbij behorende: 
f.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

8.2. Bouwvoorschriften 

8.2.1. Gebouwen


Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.


8.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 5 meter mag bedragen. 

8.3. Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van het bepaalde in artikel 20 
lid 20.7 deze bestemming, voorzover op de plankaart nader aangeduid als 
wijzigingsbevoegdheid, te wijzigen in de bestemming Woongebied met dien verstande dat: 

1.	 de belemmeringen in het kader van de Wet geurhinder moeten zijn weggenomen; 
2.	 voor de woningbouw in dit gebied de verkavelingsschets, zoals die aan de voorschriften is 

toegevoegd als bijlage, als uitgangspunt wordt gehanteerd. 
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Artikel 9. Natuur 

9.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor natuur aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 de duurzame instandhouding van natuurgebieden; 
b.	 behoud, herstel en/of ontwikkeling van de aan de natuurgebieden eigen zijnde natuur- en 

hydrologische waarden; 
c.	 behoud of versterking van de landschappelijke, cultuurhistorische en archeologische 

waarden; 
d.	 extensief recreatief gebruik. 

9.2. Bouwvoorschriften 

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
ten dienste van en noodzakelijk voor de genoemde bestemming worden gebouwd, waarbij de 
hoogte niet meer dan 1.50 meter mag bedragen en in de vorm van voorzieningen voor het 
extensief recreatief gebruik zoals zitgelegenheden. 

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

9.3. Aanlegvergunning 

a.	 Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester 
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende werken en/of werkzaamheden uit te 
voeren of te doen uitvoeren: 
1. Het verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem, waaronder ook begrepen 
de aanleg van leidingen; 
2. Het diepploegen, diepwoelen of het uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, dieper 
dan 0,50 meter; 
3. Het aanleggen en/of verharden van bedrijfswegen, onderhoudspaden, paden voor 
dagrecreatief medegebruik, dan wel het aanbrengen van andere 
oppervlakteverhardingen; 
4. het vellen of rooien van houtgewas. 

b.	 Een vergunning als bedoeld onder a is slechts toelaatbaar, indien door die andere werken 
en/of werkzaamheden de natuur- en landschappelijke waarden en de cultuurhistorische 
en archeologische waarden op deze gronden niet in onevenredige mate worden 
aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het behoud, de versterking en/of het herstel van 
die waarden niet in onevenredige mate worden verkleind. 

c.	 Het bepaalde onder a is niet van toepassing op werken en/of werkzaamheden van geringe 
omvang en uit planologisch oogpunt van ondergeschikt belang gericht op en noodzakelijk 
voor het normale onderhoud van de gronden of de instandhouding van het gebied, 
waaronder begrepen de normale agrarische bedrijfsvoering en de normale 
beheerswerkzaamheden door natuurbeherende instanties. 
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Artikel 10. Verkeersdoeleinden 

10.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor verkeersdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 wegen, straten en paden; 
b.	 voet- en rijwielpaden; 
c.	 groenvoorzieningen/bermen; 

waarbij gestreefd wordt naar een inrichting hoofdzakelijk gericht op de afwikkeling van het 
doorgaande verkeer met daaraan ondergeschikt: 

d.	 parkeervoorzieningen. 
met de daarbij behorende: 

e.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

10.2. Bouwvoorschriften 

10.2.1. Gebouwen


Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.


10.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechtstreeks ten behoeve van de geleiding, 
beveiliging en regeling van het verkeer niet meer dan 3 meter mag bedragen. 

109 



Artikel 11. Verkeers- en verblijfsdoeleinden 

11.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor verkeers- en verblijfsdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 

a.	 woonstraten; 
b.	 paden; 
c.	 parkeervoorzieningen; 
d.	 groenvoorzieningen/bermen; 
e.	 speelvoorzieningen; 
f.	 nutsvoorzieningen; 

met de daar bijbehorende: 
g.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

11.2. Bouwvoorschriften 

11.2.1. Gebouwen


Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.


11.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechtstreeks ten behoeve van de geleiding, 
beveiliging en regeling van het verkeer niet meer dan 3 meter mag bedragen. 
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Artikel 12. Water 

12.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor water aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 waterberging; 
b.	 waterhuishouding; 
c.	 waterlopen; 
d.	 groenvoorzieningen; 

met de daar bijbehorende: 
e.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, dammen en/of duikers. 

12.2. Bouwvoorschriften 

12.2.1. Gebouwen


Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.


12.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 3 meter mag bedragen. 
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Artikel 13. Agrarische doeleinden 

13.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de kaart als agrarische doeleinden aangegeven gronden zijn bestemd voor: 

a.	 agrarisch grondgebruik en agrarische bedrijfsuitoefening; 
b.	 extensief recreatief gebruik. 

13.2. Bouwvoorschriften 

Voor het bouwen van bouwwerken gelden de volgende bepalingen: 

a.	 er mag alleen gebouwd worden binnen het op de plankaart aangegeven bouwvlak; 
b.	 goothoogte gebouwen: maximaal 7 meter met uitzondering van kassen waarvan de 

goothoogte maximaal 5,50 meter mag bedragen; 
c.	 bouwhoogte: maximaal 10 meter met uitzondering van kassen waarvan de bouwhoogte 

maximaal 7 meter mag bedragen; 
d.	 de nieuwbouw of renovatie van kassen is slechts toegestaan binnen een bouwvlak 

voorzien van de aanduiding "glastuinbouw" tenzij het betreft de bouw van permanente 
teeltondersteunende kassen welke een maximale oppervlakte mag hebben van 1000 m2; 

e.	 per bouwvlak mag slechts één agrarische bedrijfswoning aanwezig zijn met een inhoud 
van maximaal 750 m³; 

f.	 de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde: maximaal 2,50 meter met 
uitzondering van mestsilo's en sleufsilo's waarvan de hoogte respectievelijk maximaal 5 
meter en 1,50 meter mag bedragen; 

g.	 indien dit noodzakelijk wordt geacht kan, met betrekking tot het bouwen, voordat een 
bouwvergunning wordt verleend advies worden ingewonnen bij de Adviescommissie 
Agrarische Bouwaanvragen te Tilburg; 

h.	 buiten het bouwvlak zijn bouwwerken toegestaan in de vorm van: 
1. teeltondersteunende voorzieningen in de vorm van tunnels tot een hoogte van 0,50 
meter ten behoeve van tuinbouwbedrijven in de periode maart tot en met oktober; 
2. voorzieningen in de vorm van een gebouwtje ter bescherming van 
beregeningsinstallaties, met een oppervlak van maximaal 4 m2 en een hoogte van 
maximaal 1,50 meter; 
3. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, daaronder begrepen terreinafscheidingen tot een 
hoogte van maximaal 1,50 meter, ten dienste van het agrarisch grondgebruik. 

13.3. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 13.2: 

a.	 ten behoeve van het oprichten van agrarische hulpgebouwen zoals melkstallen en 
veldschuren indien zulks noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering 
en/of ontwikkeling van het agrarisch bedrijf met dien verstande dat: 
1.	 vooraf advies wordt ingewonnen van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen 

te Tilburg; 
2.	 de gezamenlijke oppervlakte per bedrijf ten hoogste 150 m2 mag bedragen; 
3.	 de goothoogte ten hoogste 4,50 meter en de bouwhoogte ten hoogste 6 mag


bedragen.

b.	 ten behoeve van het oprichten van tijdelijke menstoegankelijke teeltondersteunende 

kassen of tunnels met dien verstande dat: 
1.	 deze zoveel mogelijk aansluiten bij de bestaande bebouwing; 
2.	 de oppervlakte hiervan maximaal 2500 m2 bedraagt; 
3.	 deze slechts gedurende maximaal 8 maanden per jaar in stand mogen worden 

gehouden. 
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13.4. Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van het bepaalde in artikel 20 
lid 20.7, deze bestemming, voorzover aangeduid als wijzigingsbevoegdheid op de plankaart, te 
wijzigen in de bestemming Woongebied met dien verstande dat: 

1.	 niet meer woningen worden gebouwd dan op de plankaart nader is aangegeven; 
2.	 de goot- en bouwhoogte voor het perceel waarop maximaal 1 woning mag worden 

gebouwd respectievelijk maximaal 6 en 10  meter mag bedragen en voor het perceel 
waarop maximaal 4 woningen mogen worden gebouwd respectievelijk maximaal 4,50 en 
10 meter mag bedragen; 

3.	 van deze wijzigingsbevoegdheid niet eerder gebruik mag worden gemaakt dan nadat is 
vastgesteld dat een ontheffing op basis van de Flora en Faunawet in verband met de 
aanwezigheid van steenuilen kan worden of is verleend. 
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Artikel 14. Agrarische doeleinden met landschappelijke en natuurlijke 
waarden 

14.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor agrarische doeleinden met landschappelijke en 
natuurwetenschappelijke waarde aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 duurzaam agrarisch grondgebruik en agrarische bedrijfsuitoefening welke zijn afgestemd 
op behoud van landschappelijke en natuurlijke waarden in samenhang met de 
waterhuishouding; 

b.	 behoud, herstel en/of ontwikkeling van natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische, 
archeologische en abiotische waarden; 

c.	 extensief recreatief gebruik. 

14.2. Bouwvoorschriften 

Op de als zodanig bestemde gronden mag niet worden gebouwd met uitzondering van 
terreinafscheidingen mits de hoogte niet meer dan 1.50 meter bedraagt ten dienste van het 
agrarisch grondgebruik en in de vorm van voorzieningen voor het extensief recreatief gebruik 
zoals zitgelegenheden. 

14.3. Aanlegvergunning 

a.	 Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester 
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende werken en/of werkzaamheden uit te 
voeren of te doen uitvoeren: 
1. Het verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem, waaronder ook begrepen 
de aanleg van leidingen; 
2. Het diepploegen, diepwoelen of het uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, dieper 
dan 0,50 meter; 
3. Het aanleggen en/of verharden van bedrijfswegen, onderhoudspaden, paden voor 
dagrecreatief medegebruik, dan wel het aanbrengen van andere 
oppervlakteverhardingen; 
4. het vellen of rooien van houtgewas. 

b.	 Een vergunning als bedoeld onder a is slechts toelaatbaar, indien door die andere werken 
en/of werkzaamheden de natuur- en landschappelijke waarden en de cultuurhistorische 
en archeologische waarden op deze gronden niet in onevenredige mate worden 
aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het behoud, de versterking en/of het herstel van 
die waarden niet in onevenredige mate worden verkleind. 

c.	 Het bepaalde onder a is niet van toepassing op werken en/of werkzaamheden van geringe 
omvang en uit planologisch oogpunt van ondergeschikt belang gericht op en noodzakelijk 
voor het normale onderhoud van de gronden of de instandhouding van het gebied, 
waaronder begrepen de normale agrarische bedrijfsvoering en de normale 
beheerswerkzaamheden door natuurbeherende instanties. 

14.4. Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de 
Ruimtelijke Ordening en met inachtneming van het bepaalde in artikel 20 lid 20.7 van deze 
voorschriften bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming "Natuurgebied ". 
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Artikel 15. Bedrijfsdoeleinden 

15.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor bedrijfsdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 gebouwen ten behoeve van: 
1.	 bedrijven uitsluitend zoals dat per bedrijf op de plankaart nader is aangeduid; 
2.	 bedrijfswoningen; 

b.	 aan- en uitbouwen en bijgebouwen bij bedrijfswoningen; 
met de daarbijbehorende: 

c.	 tuinen, erven en terreinen; 
d.	 parkeervoorzieningen; 
e.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

15.2. Bouwvoorschriften 

15.2.1. Gebouwen


Voor het bouwen van de in 15.1 onder a genoemde gebouwen gelden de volgende bepalingen:


a.	 een gebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b.	 de hoogte van een gebouw mag niet meer dan 10 meter bedragen;

c.	 bebouwingspercentage maximaal 50%.


15.2.2. Bedrijfswoningen


Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen:


a.	 het aantal bedrijfswoningen mag niet meer dan één per bedrijf bedragen; 
b.	 voor het overige is het bepaalde in 4.2.2, 4.2.3 en 4.2.4 van overeenkomstige toepassing. 
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Artikel 16. Landschapselementen 

16.1. Bestemmingsomschrijving 

De als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor de instandhouding, herstel en/of 
ontwikkeling van landschapselementen en hun landschappelijke, cultuurhistorische en 
natuurlijke waarden. 

16.2. Bouwvoorschriften 

Op of in de onderhavige gronden mag niet worden gebouwd. 

16.3. Aanlegvergunningenstelsel 

a.	 Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester 
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende werken en/of werkzaamheden uit te 
voeren of te doen uitvoeren: 
1. Het verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem, waaronder ook begrepen 
de aanleg van leidingen; 
2. Het diepploegen, diepwoelen of het uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, dieper 
dan 0,50 meter; 
3. Het aanleggen en/of verharden van bedrijfswegen, onderhoudspaden, paden voor 
dagrecreatief medegebruik, dan wel het aanbrengen van andere 
oppervlakteverhardingen; 
4. het vellen of rooien van houtgewas. 

b.	 Een vergunning als bedoeld onder a is slechts toelaatbaar, indien door die andere werken 
en/of werkzaamheden de natuur- en landschappelijke waarden en de cultuurhistorische 
en archeologische waarden op deze gronden niet in onevenredige mate worden 
aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het behoud, de versterking en/of het herstel van 
die waarden niet in onevenredige mate worden verkleind. 

c.	 Het bepaalde onder a is niet van toepassing op werken en/of werkzaamheden van geringe 
omvang en uit planologisch oogpunt van ondergeschikt belang gericht op en noodzakelijk 
voor het normale onderhoud van de gronden of de instandhouding van het gebied, 
waaronder begrepen de normale agrarische bedrijfsvoering en de normale 
beheerswerkzaamheden door natuurbeherende instanties. 
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Artikel 17. Nutsdoeleinden 

17.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor nutsdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a.	 gebouwen ten behoeve van het openbaar nut, zoals transformatorgebouwen, gebouwen 
ten behoeve van de gasvoorziening en naar de aard daarmee gelijk te stellen gebouwen; 
met daaraan ondergeschikt: 

b.	 ontsluitingswegen; 
met de daar bijbehorende: 

c.	 terreinen; 
d.	 bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

17.2. Bouwvoorschriften 

17.2.1. Gebouwen


Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:


a.	 een gebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
b.	 de hoogte van een gebouw mag niet meer dan 4,5 meter bedragen. 

17.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 3 meter mag bedragen. 
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Artikel 18. Leidingen 

18.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart voor leidingen aangewezen gronden zijn, naast de andere voor die gronden 
aangewezen bestemmingen (basisbestemming), tevens bestemd voor een 
gastransportleiding. 

18.2. Bouwvoorschriften 

18.2.1. Bouwvoorschrft 

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen (basisbestemming) mag niet 
worden gebouwd, anders dan ten behoeve van deze bestemming. 

18.2.2. Gebouwen


Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.


18.2.3. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal 2 meter mag bedragen. 

18.3. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het 
doelmatig functioneren van de nutsleiding, vrijstelling verlenen van het bepaalde in artikel 18.2 
en toestaan dat de in de basisbestemming genoemde gebouwen en bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde worden gebouwd, mits vooraf advies wordt ingewonnen van de betreffende 
leidingbeheerder en deze hiermee akkoord gaat. 

18.4. Aanlegvergunning 

a.	 Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester 
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende werken en/of werkzaamheden uit te 
voeren of te doen uitvoeren: 
1.	 Het aanbrengen van diepwortelende beplantingen; 
2.	 Het ophogen of afgraven van gronden en of het diepploegen daarvan; 
3.	 Het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatie- of andere 

leidingen en daarmee verband houdende constructies; 
4.	 het aanbrengen van gesloten verhardingen; 
5.	 het indrijven voorwerpen in de grond; 
6.	 het aanleggen of vergraven van waterlopen; 
7.	 het plaatsen van objecten zoals lichtmasten, wegwijzers en ander straatmeubilair. 

b.	 Geen aanlegvergunning is vereist indien de werkzaamheden reeds in uitvoering zijn op het 
tijdstip van het van kracht worden van het plan of mogen worden uitgevoerd krachtens een 
reeds verleende vergunning. 

c.	 Voordat op een aanvraag om aanlegvergunning wordt beslist wordt advies ingewonnen van 
de leidingbeheerder. 
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Artikel 19. Archeologisch waardevol gebied 

19.1. Bestemmingsomschrijving 

De op de plankaart als zodanig bestemde gronden zijn, naast de andere voor die gronden 
aangewezen bestemmingen (basisbestemming), tevens bestemd voor doeleinden ter 
bescherming en veiligstelling van de archeologische waarden. 

19.2. Bouwvoorschriften 

Binnen gebieden met deze bestemming is het niet toegestaan te bouwen, met uitzondering 
van: 

a.	 gebouwen ter vervanging van bestaande gebouwen, waarbij de bestaande oppervlakte van 
het gebouw niet wordt vergroot of veranderd; 

b.	 het oprichten of uitbreiden van gebouwen met een oppervlakte van maximaal 100 m². 

19.3. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in 19.2 
indien op basis van een ingesteld archeologisch onderzoek kan worden aangetoond dat ter 
plaatse waar gebouwd gaat worden geen waarden als in deze (dubbel)bestemming 
aangegeven aanwezig zijn. 

19.4. Aanlegvergunning 

a.	 Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester 
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende werken en/of werkzaamheden uit te 
voeren of te doen uitvoeren mits deze een grotere oppervlakte betreffen dan 100 m2: 
1. Het omzetten van grasland in bouwland; 
2. Het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd; 
3. Het aanleggen van diepwortelende beplantingen, bos of boomgaard; 
4. Het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden en 
het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen mits dieper dan 0,30 meter wordt 
ontgraven; 
5. Het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatie- of andere 
leidingen en daarmee verband houdende constructies; 
6. Het aanbrengen van constructies die verband houden met bovengrondse leidingen 
7. Het graven en verbreden van sloten, vijvers en andere waterlopen; 
8. Alle overige werkzaamheden die de archeologische waarden in het terrein kunnen 
aantasten en die niet worden gerekend tot het normale gebruik van het terrein. 

b.	 Aan een vergunning als onder 1 bedoeld kunnen voorwaarden worden verbonden indien uit 
voorafgaand adequaat archeologisch onderzoek de aanwezigheid van archeologische 
waarden is vastgesteld en het om zwaarwichtige redenen niet mogelijk is de 
archeologische waarden geheel te behouden. 

c.	 Geen aanlegvergunning is vereist indien uit voorafgaand archeologisch onderzoek is 
gebleken dat geen archeologische waarden aanwezig zijn en door het aanleggen of het 
uitvoeren van bovengenoemde werken of werkzaamheden, dan wel de daaraan direct of 
indirect te verwachten gevolgen, geen archeologische waarden worden aangetast. 
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Artikel 20. Overige bepalingen. 

20.1. Anti-dubbeltelbepaling 

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen 
buiten beschouwing. 

20.2. Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening 

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van 
stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de 
Woningwet buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen: 

a.	 de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer; 
b.	 de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten; 
c.	 het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen; 
d.	 de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden en; 
e.	 de ruimte tussen bouwwerken. 

20.3. Algemene gebruiksbepaling 

a.	 Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een 
wijze of tot een doel, strijdig met deze bestemming.Onder strijdig gebruik wordt in iedere 
geval begrepen gebruik van de grond en bouwwerken voor smart-, grow- en headshops. 

b.	 Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder a indien strikte 
toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke 
beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. 

20.4. Algemene vrijstellingsbevoegdheid ex artikel 15 WRO 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het 
straat- en bebouwingsbeeld, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en 
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van: 

a.	 de in de voorschriften gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan 10% 
van die maten, afmetingen en percentages; 

b.	 de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de 
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de 
verkeersveiligheid en/of –intensiteit daartoe aanleiding geven; 

c.	 de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien 
een meetverschil daartoe aanleiding geeft; 

d.	 het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen en toestaan dat de 
bouwhoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals 
schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, mits: 
1. de oppervlakte van de vergroting niet meer dan 10 m² bedraagt; 
2. de hoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale bouwhoogte van het betreffende 
gebouw bedraagt. 

20.5. Algemene wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het 
straat- en bebouwingsbeeld, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en 
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, de bestemmingen worden gewijzigd 
in de bestemming nutsdoeleinden mits de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
zend-, ontvang- en/of sirenemasten, niet meer gaat bedragen dan 50.00 meter. 
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20.6. Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen 
van de bebouwing, ten behoeve van: 

a.	 een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld; 
b.	 een goede woonsituatie; 
c.	 de verkeersveiligheid; 
d.	 de sociale veiligheid en 
e.	 de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

20.7. Procedurevoorschriften 

Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging van het bestemingsplan op grond van artikel 
11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening is de volgende procedure van toepassing: 

a.	 Een ontwerp-besluit tot wijziging waarbij toepassing wordt gegeven aan het bepaalde in 
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, ligt, met bijbehorende stukken, 
gedurende 4 weken op het gemeentehuis ter inzage. 

b.	 Burgemeester en wethouders maken de nederlegging van de voren in één of meer dag- of 
nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid, en voorts op de gebruikelijke wijze, 
bekend. 

c.	 De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het indienen van 
zienswijzen. 

d.	 Gedurende de in lid a. genoemde termijn kunnen belanghebbenden bij burgemeester en 
wethouders schriftelijk zienswijzen indienen omtrent het ontwerp-besluit tot wijziging. 
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Artikel 21. Slotbepalingen 

21.1. Strafbaarstellingsbepaling 

Overtreding van het bepaalde in lid , 9.3, 18.4, 16.3, 19.4, en 20.3 onder a is een strafbaar feit 
in de zin van artikel 1a onder 2 van de Wet op de economische delicten. 

21.2. Overgangsbepalingen. 

21.2.1. Overgangsbepalingen ten aanzien van bouwwerken 

Bouwwerken, welke op het tijdstip van de eerste terinzagelegging van dit plan bestaan dan 
wel worden gebouwd of kunnen worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde in of 
krachtens de Woningwet en in enigerlei opzicht van het plan afwijken, mogen, mits de 
bestaande afwijkingen naar de aard en omvang niet worden vergroot: 

a.	 Gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
b.	 Na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, 

mits de aanvraag van de bouwvergunning geschiedt binnen twee jaar na het tenietgaan. 

21.2.2. Vrijstellingsbepaling 

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in 21.2.1 dat de 
bestaande afwijkingen naar aard en omvang niet mogen worden vergroot en toestaan dat een 
eenmalige vergroting plaatsvindt van de inhoud van de in 21.2.1 toegelaten bouwwerken met 
niet meer dan 10%. 

21.2.3. Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik 

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van het van kracht worden 
van dit plan, mag worden voortgezet of gewijzigd, zolang en voor zover de strijdigheid van dat 
gebruik ten opzichte van het gebruik overeenkomstig de bestemmingen in dit plan, naar de 
aard en omvang niet wordt vergroot. 

21.2.4. Uitzonderingen op het overgangsrecht 

a.	 Lid 21.2.1 is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het tijdstip 
van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het 
toen geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

b.	 Lid 21.2.3 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

21.3. Toezicht 

Met het toezicht op de naleving van dit bestemmingsplan zijn belast de door burgemeester en 
wethouders op grond van artikel 100a van de Woningwet aangewezen ambtenaren. 

21.4. Titel 

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel: 

Voorschriften deel uitmakende van 

Het bestemmingsplan Meulenspie/Valkenstraat 

Van de gemeente Breda 
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Bijlagen
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Bijlagen bij voorschriften 

A. Verkavelingsschets Meulenspie 

137 



B. Verkavelingsschets Hoge Gouw
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