
Voorschriften
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Artikel 1. Begripsbepalingen

1. het plan:

het bestemmingsplan Uitwerkingsplan Kom Prinsenbeek deelgebied Neel-oost van de 
gemeente Breda; 

2. de plankaart:

de plankaart van het Uitwerkingsplan Kom Prinsenbeek deelgebied Neel-oost, bestaande uit 
de kaart met nummer 199675;

3. aan- uitbouw:

een gebouw dat is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe verbinding staat en 
door zijn constructie ondergeschikt is aan het hoofdgebouw maar daar wel onderdeel van uit 
kan maken;

4. aan-huis-verbonden beroep en ambachtelijke activiteit:

een dienstverlenend beroep, niet zijnde prostitutie, of actviteit, dat in of bij een woonhuis wordt 
uitgeoefend, waarbij het woonhuis in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een 
ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is en dat 
degene die de activiteiten uitoefent tevens de (hoofd)bewoner is;

5. ambachtelijke activiteit:

een activiteit waarbij de werkzaamheden geheel of nagenoeg geheel met de hand worden 
uitgevoerd; 

6. bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

7. bebouwingspercentage:

een in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van het 
bouwperceel aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd;

8. bedrijfswoning/dienstwoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het 
huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het 
gebouw of het terrein noodzakelijk is; 

9. bestemmingsgrens:

een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak;

10. bestemmingsvlak:

een op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming;

11. bijgebouw:

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw dat in bouwkundig opzicht en qua 
gebruik ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

12. bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten 
van een bouwwerk;
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13. bouwgrens:

een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwvlak;

14. bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar 
behorende bebouwing is toegelaten;

15. bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel;

16. bouwvlak:

een op de plankaart aangegeven vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid waarop gebouwen 
zijn toegelaten;

17. bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij 
direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de 
grond;

18. gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 
wanden omsloten ruimte vormt;

19. hoofdgebouw:

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmeting als het belangrijkste 
bouwwerk valt aan te merken;

20. maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, (sociaal-)medische, (sociaal-)culturele en levensbeschouwelijke voorzieningen en 
voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening,  kinderdagverblijven, 
peuterspeelzalen en buitenschoolse opvang;

21. peil:

a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: 
- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. indien in of op het water wordt gebouwd: 
- het Nieuw Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te houden waterpeil);

22. prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen 
vergoeding;

23. seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof 
zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van 
erotisch/pornografische aard plaatsvinden.

Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een 
erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een 
parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

24. woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk 
huishouden;
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25. woongebouw:

een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen 
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan 
worden;
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Artikel 2. Wijze van meten

2.1. Meetwijze

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1. de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het snijpunt tussen de opgaande gevel en het dakvlak;

2. de (bouw)hoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 
zijnde, met uitzondering van kleine bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar 
de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

3. de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, nederwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk;

4. diepte van een hoofdgebouw:

de diepte van een gebouw, gemeten tussen de buitenwerkse gevelvlakken.

2.2. Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 
bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, 
gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing 
gelaten, mits de overschrijding van bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 meter 
bedraagt.
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Artikel 3. Woongebied

3.1. Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor woongebied aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woningen al dan niet in combinatie met een ruimte voor een aan-huis-gebonden beroep;
b. aan- en uitbouwen en bijgebouwen;
c. gebouwen ten behoeve van openbare nutsvoorzieningen; 

met de daarbijbehorende:
d. tuinen, erven en terreinen;
e. parkeervoorzieningen;
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2. Bouwvoorschriften

3.2.1. Algemene bepalingen

a. de op plankaart aangegeven bouwgrenzen mogen niet door bebouwing worden 
overschreden tenzij deze voorschriften het uitdrukkelijk toestaan;

b. ten behoeve van de realisatie van het uitbreidingsgebied is als bijlage een 
verkavelingsschets toegevoegd; deze verkavelingsschets is leidend bij de realisatie van 
het plan; wijzigingen in de kavelgrenzen is in geringe mate mogelijk voor het vergroten of 
verkleinen van kavels met dien verstande dat het aantal kavels niet mag toe- of afnemen; 

c. het bebouwingspercentage per bouwperceel mag niet meer bedragen dan aangegeven in 
onderstaande tabel:

vrijstaande woningen: 40% maximum 400 m2

halfvrijstaande en geschakelde woningen: 50% maximum 200 m2

aaneengebouwde woningen: 60%

woongebouwen: 80%

3.2.2. Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. situering: achter de bouwgrenzen dan wel binnen de bouwvlakken;
b. goot- en bouwhoogte: respectievelijk maximaal 7 en 10 meter;
c. diepte hoofdgebouw: maximaal 10 meter met uitzondering van vrijstaande woningen welke 

maximaal 15 meter diep mogen zijn;
d. afstand tot de zijdelingse perceelsgrens: minimaal 2,50 meter met uitzondering van de 

zijde waar hoofdgebouwen op de perceelsgrens dan wel aan elkaar zijn gebouwd;
e. de bouwgrenzen mogen uitsluitend ten behoeve van uitbreidingen zoals erkers en balkons 

worden overschreden met ten hoogste 1 meter over een breedte van maximaal de breedte 
van het hoofdgebouw minus 2 meter.

3.2.3. Aan- en uitbouwen en bijgebouwen

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bij hoofdgebouwen gelden de 
volgende bepalingen:

a. situering: achter de bouwgrenzen;
b. goothoogte: maximaal 3 meter;
c. bouwhoogte: maximaal 5,50 meter;
d. oppervlakte vrijstaand: maximaal 50 m2 per woning;
e. afstand zijdelingse perceelsgrens: tegen de perceelsgrens dan wel minimaal 1 meter 

daarvandaan met uitzondering van vrijstaande woningen waarbij aan één zijde de afstand 
tot de zijdelingse perceelgrens als in artikel 3.2.2 onder d. moet worden gehandhaafd.
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3.2.4. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. situering: zowel voor als achter de bouwgrenzen;
b. hoogte: achter de bouwgrenzen maximaal 2 meter, behoudens pergola's en carports 

waarvan de hoogte maximaal 3 meter mag bedragen; voor de bouwgrenzen maximaal 1 
meter.

3.3. Vrijstelling van de voorschriften

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. van het bepaalde in 3.2.4 onder b inzake de hoogte van erfafscheiding voor de 
bouwgrenzen voor het bouwen van erfafscheidingen voor de bouwgrenzen op straathoeken 
met dien verstande dat de hoogte maximaal 2 meter mag bedragen en dese minimaal 3 
meter terug uit de voorgevel dient te worden geplaatst;

b. van het bepaalde in 8.3 voor de uitoefening van een aan huis verbonden beroep of 
ambachtelijke activiteit in een bijgebouw onder de voorwaarden dat:
1. gelet op de ligging, omvang en uitoefening geen onevenredige schade wordt of kan 

worden toegebracht aan het woonmilieu;
2. het niet betreft zodanige verkeersaantrekkende activiteiten tengevolge waarvan extra 

verkeersmaatregelen, zoals de aanleg van parkeervoorzieningen, in de openbare 
ruimte noodzakelijk worden.
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Artikel 4. Maatschappelijke doeleinden

4.1. Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor maatschappelijke doeleinden aangewezen gronden zijn bestemd 
voor:

a. gebouwen ten behoeve van maatschappelijke voorzieningen waaronder ook 
zorgwoningen; 
met de daarbij behorende:

b. parkeervoorzieningen;
c. groenvoorzieningen;
d. speelvoorzieningen;
e. water;
f. tuinen, erven en terreinen;
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

4.2. Bouwvoorschriften

4.2.1. Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. situering: binnen het bouwvlak;
b. bouwhoogte: maximaal 9 meter;
c. bebouwingspercentage: maximaal 70%.

4.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen;
b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3 meter 

tenzij het een speelvoorziening betreft in welk geval de hoogte 5 meter mag  bedragen.
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Artikel 5. Groenvoorzieningen

5.1. Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor groenvoorzieningen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen;
b. paden;
c. speel- zit- en schuilvoorzieningen;
d. waterlopen en waterpartijen; 

met daaraan ondergeschikt:
e. verhardingen; 

met de daarbij behorende:
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

5.2. Bouwvoorschriften

5.2.1. Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

5.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 5 meter mag bedragen.
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Artikel 6. Water

6.1. Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor water aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. waterberging;
b. waterlopen; 

met de daarbijbehorende:
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, dammen en/of duikers.

6.2. Bouwvoorschriften

6.2.1. Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

6.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3 meter bedragen.
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Artikel 7. Verkeers- en verblijfsdoeleinden

7.1. Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor verkeers- en verblijfsdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd 
voor:

a. woonstraten;
b. paden;
c. parkeervoorzieningen;
d. groenvoorzieningen;
e. speelvoorzieningen;
f. nutsvoorzieningen; 

met de daarbij behorende:
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

7.2. Bouwvoorschriften

7.2.1. Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

7.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende bepaling:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechtstreeks ten behoeve 
van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer mag niet meer dan 8 meter 
bedragen.
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Artikel 8. Overige bepalingen.

8.1. Anti-dubbeltelbepaling

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen 
buiten beschouwing.

8.2. Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van 
stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de 
Woningwet buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;
b. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;
c. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;
d. de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden en
e. de ruimte tussen bouwwerken.

8.3. Algemene gebruiksbepaling

a. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een 
wijze of tot een doel, strijdig met deze bestemming.

b. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder a indien strikte 
toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke 
beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

8.4. Algemene vrijstellingsbevoegdheid ex artikel 15 WRO

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het 
straat- en bebouwingsbeeld, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en 
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van:

a. de bij recht in de voorschriften gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan 
10% van die maten, afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de 
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de 
verkeersveiligheid en/of –intensiteit daartoe aanleiding geven;

c. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien 
een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat 
de (bouw)hoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals 
schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, mits: 
1. de oppervlakte van de vergroting niet meer dan 10 m² bedraagt; 
2. de hoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale (bouw)hoogte van het betreffende 
gebouw bedraagt.

8.5. Algemene wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het 
straat- en bebouwingsbeeld, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en 
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, de bestemmingen worden gewijzigd 
in de bestemming nutsdoeleinden ten behoeve van de bouw van zend-, ontvang- en/of 
sirenemasten met dien verstande dat de hoogte hiervan niet meer dan 50.00 meter mag 
bedragen.
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8.6. Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen 
van de bebouwing, ten behoeve van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
b. een goede woonsituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de sociale veiligheid en
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

8.7. Procedurevoorschriften

Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging van het bestemmingsplan op grond van 
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening is de volgende procedure van toepassing:

a. Een ontwerp-besluit tot wijziging waarbij toepassing wordt gegeven aan het bepaalde in 
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, ligt, met bijbehorende stukken, 
gedurende 4 weken op het gemeentehuis ter inzage.

b. Burgemeester en wethouders maken de nederlegging van de voren in één of meer dag- of 
nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid, en voorts op de gebruikelijke wijze, 
bekend.

c. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het indienen van 
zienswijzen.

d. Gedurende de in lid a. genoemde termijn kunnen belanghebbenden bij burgemeester en 
wethouders schriftelijk zienswijzen indienen omtrent het ontwerp-besluit tot wijziging.
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Artikel 9. Slotbepalingen

9.1. Strafbaarstellingsbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 8.3 onder a is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a 
onder 2 van de Wet op de economische delicten.

9.2. Overgangsbepalingen.

9.2.1. Overgangsbepalingen ten aanzien van bouwwerken

Bouwwerken, welke op het tijdstip van de eerste terinzagelegging van dit plan bestaan dan 
wel worden gebouwd of kunnen worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde in of 
krachtens de Woningwet en in enigerlei opzicht van het plan afwijken, mogen, mits de 
bestaande afwijkingen naar de aard en omvang niet worden vergroot:

a. Gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. Na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, 

mits de aanvraag van de bouwvergunning geschiedt binnen twee jaar na het tenietgaan.

9.2.2. Vrijstellingsbepaling

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in 9.2.1 dat de 
bestaande afwijkingen naar aard en omvang niet mogen worden vergroot en toestaan dat een 
eenmalige vergroting plaatsvindt van de inhoud van de in 9.2.1 toegelaten bouwwerken met 
niet meer dan 10%.

9.2.3. Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van het van kracht worden 
van dit plan, mag worden voortgezet of gewijzigd, zolang en voor zover de strijdigheid van dat 
gebruik ten opzichte van het gebruik overeenkomstig de bestemmingen in dit plan, naar de 
aard en omvang niet wordt vergroot.

9.2.4. Uitzonderingen op het overgangsrecht

a. Lid 9.2.1 is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het toen 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

b. Lid 9.2.3 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

9.3. Toezicht

Met het toezicht op de naleving van dit bestemmingsplan zijn belast de door burgemeester en 
wethouders op grond van artikel 100a van de Woningwet aangewezen ambtenaren.

9.4. Titel

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

Voorschriften deel uitmakende van

Uitwerkingsplan Kom Prinsenbeek, deelgebied Neel-oost

Van de gemeente Breda
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Bijlagen
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Onderzoeksresultaten Bureau Waardenburg BV 
Notitie

ons kenmerk datum onderwerp uw kenmerk. aantal blz.

06-630/06.03014/DimEm 20 december 2006

Notitie bevindingen veld bezoek opdrachtbon nr. 7603143

Geachte mevrouw Kop-Lemmen,

Het plangebied van het project 'De Neel-Oost' te Prinsenbeek is bezocht op 13 december 
2006. De gemeente Breda is voornemens om woningbouw in het plangebied mogelijk te 
maken. In deze notitie staan onze bevindingen van het veldbezoek. Tijdens het veldbezoek is 
speciale aandacht besteedt aan mogelijkheden voor boombewonende vleermuizen en het 
voorkomen van beschermde planten.

Plangebied

Het plangebied is gelegen in het westen van de bebouwde kom van Prinsenbeek. Het 
plangebied kan opgedeeld worden in drie locaties (locatie A,B en C). Locatie A en C zijn 
voormalige tuinen, locatie B betreft een braakliggend perceel.

Resultaten veldbezoek

Tijdens het veldbezoek zijn algemeen voorkomende vogels waargenomen als kauw, kraai, 
merel, koolmees, vink en heggemus. Tijdens het veldbezoek zijn diverse nesten aangetroffen 
van vogels.

Locatie A betreft een voormalige tuin met een zeer hoge soortenrijkdom aan (gecultiveerde) 
beplanting. De locatie is begroeid met diverse bomen als eik, grove den, valse acacia, berk, 
beuk en plataan. De onderbegroeiing bestaat uit eikvaren, kamperfoelie, hondsdraf, 
smeerwortel en diverse gecultiveerde soorten. Op de erfscheiding staan struiken als hazelaar, 
vlier, kardinaalsmuts en meidoorn.

Centraal in deze locatie ligt een sterk beschaduwde poel die nagenoeg vol ligt met bladafval.

Locatie B is een braakliggend perceel, gelegen ten oosten van locatie A. Hier zijn algemene 
(ruigte)kruiden aangetroffen als boerenwormkruid, akkermelkdistel, smalle weegbree, 
vogelwikke en ridderzuring. Tevens bevinden zich enkele greppels in het plangebied. Ten 
tijden van het veldbezoek stond hier ongeveer 0.20 m water in. Locatie C is vergelijkbaar met 
locatie A; een voormalige tuin voorzien van diverse bomen als paardekastanje, grove den en 
berk. De onderbegroeiing wordt grotendeels gedomineerd door braam.

Conclusie

Het plangebied is van betekenis voor enkele algemeen voorkomende amfibieën, zoogdieren en 
broedvogels van de bebouwde kom. Zowel locatie A als C kunnen geschikt 
overwinteringhabitat vormen voor egels en amfibieën als gewone pad en bruine kikker. Dood, 
liggend hout en afval hopen bieden geschikte schuilmogelijkheden voor deze soorten. De poel 
wordt ongeschikt geacht als voortplantingplaats door ontbreken van lichtinval en een dichte 
sliblaag. In de betreffende locaties zijn geen beschermde soorten planten aangetroffen. Op 
basis van het veld bezoek en het habitat worden deze hier ook niet verwacht.

Als gevolg van de werkzaamheden met betrekking tot de ingreep zullen verbodsbepalingen 
van de Flora- en faunawet worden overtreden. Voor ruimtelijke ontwikkeling geldt voor deze 
soorten ten aanzien van de verbodsbepalingen een vrijstelling.

Alle bomen, in locatie A en C, zijn gecontroleerd op aanwezigheid van holtes en 
mogelijkheden voor vleermuizen en vogels. Er zijn enkele holtes aangetroffen, maar deze 
worden ongeschikt geacht aangezien de holtes enkel verticaal naar beneden lopen (en 
hierdoor gevuld zijn met regenwater). Bij twee bomen (paardekastanje) is loszittende schors 
(tot 2 m. hoogte) geconstateerd dat mogelijk geschikt is als baltsplaats voor de ruige 
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dwergvleermuis. Het gebruik van een baltsplaats kan door de jaren heen fluctueren, zoals ook 
het gebruik van een baltsplaats door hetzelfde exemplaar kan variëren. Daarnaast wordt het 
plangebied, met betreffende bomen, als suboptimal habitat gezien door zijn geïsoleerde 
ligging in de omgeving. De beperkte hoogte van het loszittende schors (tot 2 m.) maakt het 
een gevoelige locatie om te baltsen door predatiemogelijkheden vanaf de grond. Derhalve kan 
gesteld worden dat genoemde locaties weinig potentie bieden voor de ruige dwergvleermuis.

Mede op basis van het wisselende gebruikfrequentie en het suboptimale habitat worden beide 
bomen niet als vaste verblijfplaats aangemerkt. Nader onderzoek wordt derhalve niet 
aanbevolen.

Aanbevelingen

Indien de aanwezige bomen en struiken buiten het broedseizoen worden gerooid wordt een 
ontheffing niet noodzakelijk geacht. Het broedseizoen loopt doorgaans van half maart tot 
begin september. Tevens wordt aanbevolen om de bomen te rooien buiten het baltsseizoen 
van de ruige dwergvleermuis. Deze loopt van half augustus tot eind oktober. Het rooien van 
beplanting dient dus uitgevoerd te worden tussen begin november en begin maart.
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Bijlagen bij voorschriften
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BIJLAGE 1. Verkavelingsschets

39












































	v_NL.IMRO.07580000P74-.pdf
	P74- uitwerkingsplan Kom Prinsenbeek, Neel Oost,- vast raad.pdf
	P74- uitwerkingsplan Kom Prinsenbeek, Neel Oost,- besluit G.S.pdf
	P74- uitwerkingsplan Kom Prinsenbeek, Neel Oost,- uitspraak R.v.S.pdf

