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Geachte heer Hanegraaf,

Uw aanvraag

Op 12 mei 2011 ontvingen wij uw aanvraag voor gen omgevingsvergunning voor het bouwen van een woning op
de locatie Valkenlaar 16 Bavel kadastraal bekend als gemeente Ginneken, sectie G. Wij registreerden deze
aanvraag onder nummer 2011/1263.

Ons besluit
Wij hebben besloten de omgevingsvergunning te verlenen. Dit besluit baseren wij op de artikelen 2.10 /m 2.21

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). De bijlagen 1 m 8 maken deel uit van de vergunning,
Ik raad u aan deze stukken goed door te lezen. Zo zorgt u ervoor dat u weet aan welke voorwaarden u zich moet

houden.

Activiteiten
Wij verlenen de omgevingsvergunning voor de volgende activiteiten:

1. Bouwen
2. Het gebruik van gronden en bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan

De procedure
Wij hebben uw aanvraag voorbereid met toepassing van de reguliere voorbereidingsprocedure.

Wij beoordeelden uw aanvraag voor:

- Bouwen aan artikel 2.10 van de Wabo;
- Het gebruik van gronden en bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan aan artikel 2.12 van de Wabo.

Wij toetsten uw aanvraag ook aan het Besluit omgevingsrecht (Bor) en aan de Ministeriele regeling
omgevingsrecht (Mor). Uw aanvraag voldoet aan de vereisten.
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Overwegingen en voorschriften

Het (ver)bouwen van een bouwwerk (artikel 2,10 Wabo)
1. Overwegingen
Bij het nemen van het besluit hebben wij het volgende overwogen:

. Het bouwperceel ligt in een gebied waarvoor het bestemmingsplan Nieuw Wolfslaar van toepassing
is.

e De aanvraag, voor zover het de activiteit bouwen betreft, voldoet niet aan hetgeen hierin is gesteld.
Gelet op artikel 2.10 lid 2 van de Wabo kan de aanvraag om omgevingsvergunning slechts worden
geweigerd als vergunningverlening voor het gebruik van gronden of bouwwerken in afwijking van
het bestemmingsplan niet mogelijk is.

o Gelet op de overwegingen bij de activiteit gebruik van gronden of bouwwerken in afwijking van het
bestemmingsplan (2.12 Wabo) vormt de afwijking van het bestemmingsplan geen grond voor
weigering van de omgevingsvergunning.

e De Commissie Ruimtelijke Kwaliteit heeft op 8 juni 2011 een positief advies over het bouwplan
gegeven. Wij hebben dit advies overgenomen en zijn dan ook van mening dat uw aanvraag voldoet
aan redelijke eisen van welstand.

Op basis van het voorgaande overwegen wij dat, gelet op artikel 2.10 Wabo er geen reden is om de
omgevingsvergunning voorzover de aanvraag betrekking heeft op de activiteit bouwen te weigeren.

2. Voorschriften

Aan de omgevingsvergunning kunnen met het oog op het belang welke is aangegeven voor de activiteit
bouwen bij of krachtens artikel 2.10 voorschriften worden verbonden. Wij hebben besloten de volgende

voorschriften te verbinden:

Algemene voorschriften
« U dient te bouwen overeenkomstig het Bouwbesiuit 2003 en de Bouwverordening 2007.

e U dient bij het bouwen rekening te houden met de correcties c.q. opmerkingen zoals deze op de
tekeningen zijn vermeld.

Bij de vergunning treft u een formulier "kennisgeving aanvang bouw" aan. Vijf dagen voordat u begint

met de werkzaamheden ontvangen wij graag van u een kennisgeving.
Bij de vergunning treft u een formulier "kennisgeving gereedmelding bouw" aan. Binnen vijf dagen

nadat de bouwwerkzaamheden zijn beg&indigd ontvangen wij graag van u deze kennisgeving.

Constructieve voorschriften
Voorwaarden constructieve veiligheid:

e De funderingsconstructie wordt uitgevoerd als een fundering op staal. Voorafgaande aan de uitvoering dient
de ondergrond van de fundering geinspecteerd en akkoord bevonden te worden door een inspecteur van
de afdeling Bouw- en Woningtoezicht. Hiertoe diert u tijdig een afspraak te maken;

«  Voor elk van de onderstaande werkzaamheden dienen uiterlijk 3 weken voor aanvang van deze
werkzaamheden de volgende stukken in 2-voud ter goedkeuring van de gemeente Breda te worden
ingediend. Deze stukken dienen te voldoen aan het gestelde in de Regeling omgevingsrecht (MOR):

« Definitieve constructieberekeningen en tekeningen van de funderingsconstructie, inclusief
detaillering en wapening;

e Definitieve constructieberekeningen en tekeningen van de prefab systeemvloeren, inclusief
detaillering, schiffwerking t.b.v. stabiliteit en wapening;
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Het gebruikep van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening,
s:nbe))(plmtatleplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit (artikel 2.12
abo

Overwegingen
Bij het nemen van het besluit hebben wij het volgende overwogen:

e Het perceel is gelegen binnen het gebied waarop bestemmingsplan Nieuw Wolfslaar van
toepassing is.

e Het perceel heeft hierin de bestemming Woondoeleinden.

o Het gewenste bouwplan is in strijd met het bestemmingsplan omdat in artikel 3.2.1. onder ¢ is
bepaald dat de oppervlakte van bouwpercelen bij vrijstaande woningen, op de plankaart aangeduid
met “Wv" mag niet minder dan 1000m2 bedragen. Het bouwplan voldoet hier niet aan omdat, de
oppervlakte van het bouwperceel aan de Valkenlaar 16 te Bavel 833,7 m2 bedraagt.

e Op grond van artikel 2.12, eerste lid, onder a., onder 3° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht bestemmingsplan kan de omgevingsvergunning slechts worden verleend indien
de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit een
goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

e  Op grond van de specifieke voorwaarden onder 2 van het “Besluit tot het aanwijzen van
categorieén van gevallen waarin een verklaring van geen bedenkingen als bedoeld in artikel 6.5,
derde lid Besluit omgevingsrecht (Bor) niet is vereist” welke op 21 april 2011 is vastgesteld door de
gemeenteraad, is geen verklaring vereist voor het realiseren van maximaal 20 woningen met een
bouwhoogte van maximaal 10 meter. Nu het plan ook voldoet aan gestelde randvoorwaarden in
het genoemd besluit is voor het plan geen verklaring van geen bedenkingen vereist.

« Gelet op de “Toelichting bij de ruimtelijke onderbouwing Valkenlaar’ d.d. 6 juli 2011 en de
“Ruimtelijke onderbouwing ten behoeve van artikel 19, lid 2 WRO, Valkenlaar 6 en 8" d.d. 23 juni
2008, waarin wordt aangegeven dat de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening,
zijn wij van mening dat wij de gevraagde omgevingsvergunning in afwijking van het
bestemmingsplan kunnen verlenen.

Heeft u bezwaar?
Indien dit besluit onduidelijk is of eventuele vragen oproept nodigen wij u uit eerst telefonisch contact met ons op

te nemen. Dit kan voorkomen dat u een bezwaarschrift hoeft te schrijven. Houdt u hierbij het registratienummer
van uw aanvraag bij de hand. Dat is nummer: 2011/1263. We nemen dan samen met u ons besluit door.
Komen we er niet uit, dan kunt u alsnog een bezwaarschrift sturen naar het college van burgemeester en
wethouders. Het adres is: Postbus 901 56, 4800 RH Breda
Zorgt u ervoor dat u het bezwaarschrift indient binnen zes weken na de dag waarop deze brief is verzonden.
Daarmee voorkomt u dat wij uw bezwaarschrift niet meer kunnen behandelen.
In uw bezwaarschrift moet het volgende staan:
- uw naam en adres
- de datum waarop u het bezwaarschrift indient
- uw handtekening
- een duidelijke omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt

(u kunt bijvoorbeeld de datum en ons kenmerk van de brief vermelden of een kopie meesturen)
- de reden waarom u bezwaar maakt.
Daarnaast zouden wij graag van u uw telefoonnummer en e-mailadres ontvangen. Dient iemand anders namens
u een bezwaarschrift in? Stuur dan een volmacht mee. U kunt uw bezwaarschrift ook per elektronisch formulier
verzenden. Dit formulier kunt u vinden op www.breda.nl. Hier kunt u ook meer informatie over bezwaarschriften

vinden.

Voorlopige voorziening

Als u wilt dat het besluit niet ingaat kunt u om een voorlopige voorziening vragen bij de rechtbank. Heeft de
omgevingsvergunning betrekking op een activiteit als bedoeld in artike! 6.1 lid 3 Wabo dan gaat ons besluit pas in
als er een bestissing over uw verzoek is genomen.

Een voorlopige voorziening vraagt u aan bij de voorzieningenrechter van de rechtbank, sector bestuursrecht,

Postbus 90006, 4800 PA Breda.
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Gebruik vergunning
Let u er we!l op dat u nog geen gebruik mag maken van deze vergunning ? Zolang er nog bezwaar mogelijk is,

mag u de vergunning niet gebruiken.

De legeskosten
U betaalt voor de behandeling van uw aanvraag legeskosten. Dit is bepaald in de legesverordening. U ontvangt

hiervoor binnenkort een gespecificeerde nota. Bent u het niet eens met de hoogte van het bedrag of met de
grondslagen die wij voor de berekening van dit bedrag gebruikten? Dan kunt u bezwaar aantekenen. Hoe u dit

doet, leest u op de nota.

Publicatie
Dit besluit publiceren wij in Het Stadsblad. Zo weten belanghebbenden dat wij dit besluit genomen hebben en

krijgen zij de kans bezwaar te maken.

Tot slot
Heeft u nog vragen over ons besluit? Dan kunt u terecht bij uw contactpersoon, mevr. Y.F.M. Holkenborg. U

bereikt haar op maandag tot en met woensdag van 09.00 tot 12.00 uur en van 14.00 tot 16.00 uur op
telefoonnummer (076) 529 37 11 of via e-mail: yfm.holkenborg@breda.nl. Houdt u het registratienummer van de
aanvraag bij de hand. Dat is 2011/1263.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders

A onings. J

het hoofd van de afdeling Bouw- en Woningtoezicht
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Ter informatie of ter inzending:
o Formulier “kennisgeving aanvang bouw”
o  Formulier "kennisgeving gereedmelding bouw”

Afschrift aan:

e PBZ/DMA

mevr. C.A.M. Grauwmans, Brandweer Midden- en West Brabant, afd. risicobeheer Tramsingel 71 Breda
SSC/IVIMO/GEG A. Maas A3.73

PBZ/RB/AG J. Stijger CC2.49

PBZ/BZ GBBI M.T. van Welt- Verheijen A0.50



