
1. VOOROVERLEG 

 
 
1 
Vooroverlegreactie Standpunt gemeente 
 
► De diverse verkeersstudies geven 
wisselende uitkomsten. Gemeente kiest voor 
de minimale variant.  
 

 
► Tijdens het planproces is een nieuwe 
versie van het regionale verkeersmodel 
beschikbaar gekomen. Daaruit bleek dat er 
substantieel minder verkeer op de Floralaan 
zal rijden dan aanvankelijk was gedacht. Als 
gevolg daarvan is de eerder genoemde 
bypass niet langer nodig. Ter controle is 
nadien nog een microsimulatie uitgevoerd 
om te bezien of er terugslag op de afritten 
plaatsvindt. Uit deze studie blijkt dat dit niet 
wordt verwacht.  

 
► Structurele terugslag op de afritten dient te 
worden voorkomen. Indien verkeershinder op 
de snelweg negatiever blijkt dan berekend, 
moeten aanvullende maatregelen getroffen 
worden in overleg met de wegbeheerders. 
 

 
► De gemeente Asten staat achter de 
resultaten van de uitgevoerde 
microsimulatie. Indien toch blijkt dat er als 
gevolg van de ontwikkeling negatieve 
effecten ontstaan voor rijkswegen of 
provinciale wegen, dan neemt de gemeente 
Asten in overleg met de betreffende 
wegbeheerder extra maatregelen.  

Gevolgen voor het bestemmingsplan 
 
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
 
 
2 
Vooroverlegreactie Standpunt gemeente 
 
► Enkele veiligheidsmaatregelen worden 
geadviseerd: 

− Centraal afsluitbare ventilatie in 
gebouwen realiseren 

− Risico-communicatieplan opstellen 

− Afdeling Brandweerzorg betrekken bij 
concrete invulling 

− Bevi-bedrijven uitsluiten in het 
bestemmingsplan 

 

 
► Gemeente Asten neemt kennis van de 
geadviseerde maatregelen. Zodra de 
invulling van het plangebied concreet is, 
wordt een overleg ingepland met de afdeling 
Brandweerzorg.In het kader van externe 
veiligheid wordt er in zijn algemeenheid 
aandacht besteed aan risicocommunicatie. 
Een apart risico-communicatieplan wordt niet 
opgesteld. Gelet op het bepaalde in het 
Bouwbesluit 2012 (art. 3.32) mogen 
voorzieningen voor luchtverversing in 
gebouwen  niet afsluitbaar zijn. Het is dus 
niet mogelijk om een bepaling als 
geadviseerd vast te leggen. 
Risicovolle inrichtingen zijn in artikel 3.5 van 



de planregels als strijdig gebruik aangemerkt, 
waardoor Bevi-bedrijven in het plangebied 
zijn uitgesloten. 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 
 
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 
 
3 

Vooroverlegreactie Standpunt gemeente 
 
► De toelichting verwijst naar de 
Verordening ruimte 2012. In de Verordening 
ruimte 2014 zijn de bepalingen nagenoeg 
ongewijzigd maar wel hernummerd. De 
behoefte onderbouwing is voldoende 
gemotiveerd. 
 

 
► Paragraaf 5.2.2 van de toelichting wordt 
aangepast op de Verordening ruimte 2014. 
  

► In de regels worden bedrijven toegelaten 
t/m milieucategorie 3.1 en 3.2. Bedrijven in 
milieucategorie 1 horen niet thuis op een 
bedrijventerrein. Geadviseerd wordt de regels 
hierop aan te passen. Het plan is nu nog niet 
in overeenstemming met artikel 4.4 van de 
Verordening ruimte 2014. 

► Het is niet de bedoeling om bedrijven in 
milieucategorie 1 toe te laten op het 
bedrijventerrein. Artikel 3.1 van de regels 
wordt hierop aangepast en in 
overeenstemming gebracht met de 
Verordening ruimte 2014. 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 
 

- Artikel 3.1 van de regels is aangepast. 

- In de toelichting is paragraaf 5.2.2 in overeenstemming gebracht met de Verordening 
ruimte 2014. 

 



2. INSPRAAK 

 
 
4 
Inspraakreactie Standpunt gemeente 
 
► Uit de stukken blijkt onvoldoende dat 
binnen de planperiode behoefte bestaat aan 
een nieuw bedrijventerrein van 11,2 hectare. 
Dit dient op regionaal niveau te worden 
bekeken (SRE), waarbij herstructurering 
voorop staat. De bijlage met de vraag-
aanbod analyse is niet bij de stukken 
aangetroffen. 
 

 
►  In hoofdstuk 2 van de toelichting is de 
substantiële behoefte aan nieuw 
bedrijventerrein en de inhaalvraag aan 
bedrijfskavels van 2.000-5.000 m2 
onderbouwd en gespecificeerd naar korte, 
middellange en lange termijn. Aan dit 
betreffende hoofdstuk ligt de vraag-aanbod 
analyse ten grondslag, waarin o.a. ook de 
lokale gebondenheid van de ondernemers uit 
Asten en Someren wordt beschreven en 
wordt aangegeven dat verhuizen naar 
Helmond, Deurne, Laarbeek of nog verder 
niet aan de orde is voor deze ondernemers. 
Deze analyse heeft niet met het voorontwerp 
bestemmingsplan ter inzage gelegen omdat 
het onderdeel is van de Structuurvisie 
bedrijventerreinen en in dat kader openbaar is 
gemaakt. Wat betreft de ruimtevraag wordt 
nog toegevoegd dat ruimtegebrek één van de 
belangrijkste verhuismotieven is van 
bedrijven. Doordat een bedrijf klem zit, heeft 
het onvoldoende doorgroeimogelijkheden, dat 
nauw samenhangt met de werkgelegenheid. 
In hoofdstuk 2 van de toelichting is ook 
beschreven dat een uitgifteprotocol met 
uitgiftecriteria voor het bedrijventerrein in 
voorbereiding is, waarmee de gemeente 
zorgvuldig ruimtegebruik afdwingt.  
Het nut en de noodzaak van het 
bedrijventerrein is in paragraaf 5.1.1 van de 
toelichting getoetst aan de ladder voor 
duurzame verstedelijking. Het plan voldoet 
daaraan.  
In paragraaf 5.3.1 is uitvoerig beschreven dat 
er regionale afstemming is geweest met 
gemeenten, provincie en SRE. De behoefte 
van dit bovenlokale bedrijventerrein is in 
regionaal verband beoordeeld en 
geagendeerd in de zogenaamde RRO-
overleggen, onder regie van het SRE. Daarin 
zijn alle geplande bedrijventerreinen op korte 
en langere termijn geagendeerd en onderling 
afgewogen via een zogenaamd 



´stoplichtmodel´. De Stegen is hierbij door de 
regio op groen gezet.  
De gemeente Asten is van mening dat nut en 
noodzaak voldoende zijn gemotiveerd. De 
Provincie deelt deze conclusie (zie 
vooroverlegreactie 3, 1e reactie). 

  
► Op de informatiebijeenkomst van 9 
september 2013 is gesproken over een 
bouwhoogte van maximaal 6 meter. In de 
toelichting is onvoldoende gemotiveerd 
waarom hiervan is afgeweken en in het 
voorontwerp een maximum bouwhoogte van 
8 meter is opgenomen. 
 

► Tijdens het eerste klankbordgroepoverleg 
met omwonenden in september 2013 is 
aangegeven dat de kavels aan de parkzone 
een lagere bouwhoogte zouden krijgen dan 
de overige bedrijfskavels, zodat er een goede 
overgang naar het woonlint De Stegen wordt 
gerealiseerd. Er is tijdens die avond 
inderdaad een bouwhoogte van 6 meter 
genoemd. Bij de verdere uitwerking van het 
plan is echter gebleken dat een bouwhoogte 
van 6 meter niet voldoende is om een 
bedrijfsgebouw van twee bouwlagen te 
realiseren. Vanuit zorgvuldig ruimtegebruik wil 
de gemeente Asten de toekomstige bedrijven 
de mogelijkheid bieden om in twee lagen te 
kunnen bouwen. De bouwhoogte is voor de 
parkkavels daarom op maximaal 8 meter 
gelegd. Tijdens de informatieavond in het 
kader van het voorontwerpbestemmingsplan, 
die op 20 januari 2014 heeft plaatsgevonden, 
is dit uitgebreid toegelicht aan de aanwezigen. 
Ook heeft de gemeente Asten door middel 
van driedimensionale zichttekeningen 
modelmatig laten zien hoe de bouwhoogtes in 
het gebied worden beleefd vanaf de zijde van 
De Stegen. Opgemerkt wordt dat het 
bestemmingsplan alleen een 10% 
afwijkingsmogelijkheid heeft voor de gebieden 
waar de bouwhoogte maximaal 12 meter is. 
Op de parkkavels zijn boven de 8 meter 
alleen ondergeschikte bouwdelen mogelijk, 
zoals ventilatiekanalen, tot 0,5 meter buiten 
de bouwgrens. 
 

► De voorziene bebouwing is niet 
toegestaan als gevolg van de aanwezige 
geurcontour van de veehouderij aan 
Achterbos 24. De bestaande geurbelasting 
op de woning van inspreker zal toenemen 
als het plan doorgang vindt. Er zal geen 
sprake meer zijn van een goed woon- en 
leefklimaat. 
 

► De gemeente Asten kan de beredenering 
van de inspreker niet geheel volgen. De 
doorgang van het plan heeft geen invloed op 
de bestaande geurbelasting op de woning van 
inspreker, zoals wordt gesteld. Op het 
bedrijventerrein worden geen 
geurveroorzakende bedrijven toegelaten die 
leiden tot aantasting van het woon- en 
leefmilieu ter plaatse van de woning van 



inspreker. Er is op het bedrijventerrein een 
integrale interne milieuzonering aangebracht 
die rekening houdt met de ligging van de 
woningen in de omgeving.  
De bestaande geurcontour van het bedrijf 
gelegen aan Achterbos 24 is onderzocht en 
getoetst aan de Wet geurhinder en 
veehouderij. Het betreffende bedrijf kan, 
mede door de feitelijke inrichting, niet meer 
uitbreiden binnen het bouwblok en vanwege 
een dichterbij gelegen woning. Daardoor kan 
de geurcontour van het bedrijf feitelijk nooit tot 
het plangebied reiken; de geurcontour is 
daarom niet overgenomen op de verbeelding. 
Wat betreft de planologische toets of er 
voldaan wordt aan een goed woon- en 
leefklimaat is in de toelichting beschreven dat 
de gemeente Asten nog geen geurnormen 
heeft vastgesteld voor het plangebied. 
Daardoor moet er specifiek voor het plan 
worden besloten welk hinderpercentage de 
gemeente voor het plangebied wil toestaan. 
Dit besluit wordt gekoppeld aan de 
vaststelling van het bestemmingsplan door de 
gemeenteraad. De 6-8% die op basis van de 
voorgrondbelasting is berekend, komt 
overeen met een goede milieukwaliteit. Na 
vaststelling van het bestemmingsplan wordt 
dit de geurnorm voor het plangebied, 
waarmee een goed woon- en leefklimaat is 
gegarandeerd. 
 

► Het bevreemdt inspreker dat er geen 
zichttekeningen zijn opgesteld vanaf zijn 
woning. 
 

► De gemeente Asten heeft zichttekeningen 
laten opstellen vanaf de percelen met adres 
De Stegen 64 en De Stegen 68, om daarmee 
de bewoners van De Stegen en haarzelf een 
goed beeld te geven wat een bepaalde 
hoogtemaat betekent voor de omgeving. De 
gemeente acht het niet nodig om voor elke 
individuele woning dergelijke tekeningen te 
laten maken omdat zij van mening is dat de 
bestaande tekeningen ook voldoende 
beleving / inzicht biedt voor de overige 
adressen. 
 

► Op de informatiebijeenkomst van 9 
september 2013 heeft inspreker voorgesteld 
om aan de zijde van De Stegen een 
geluidswal met groene aanplant te 
realiseren in verband met geluid en zicht. 

► Hoewel de gemeente Asten alle suggesties 
van bewoners serieus heeft meegenomen en 
meegewogen, hebben niet alle ideeën en 
wensen een plek kunnen krijgen in het plan. 
Tijdens de tweede bijeenkomst voor de 



Hiervan ziet hij niets terug in het 
voorontwerp. 
 

omwonenden is toegelicht wat er met de 
gemaakte opmerkingen is gedaan. 
Aangegeven is dat het vanwege ruimtelijke en 
financiële argumenten niet haalbaar is 
gebleken om een groene wal aan de zijde van 
De Stegen aan te leggen en dat is gekozen 
om een inrichtingsplan op te stellen voor de 
parkzone. In de uitwerking wordt zodanig 
rekening gehouden met de keuze van het 
type en de locatie van de beplanting, dat er 
een optimale afschermende werking ontstaat. 
Dit inrichtingsplan wordt onderdeel van het 
beeldkwaliteitplan en het beeldkwaliteitplan 
gaat onderdeel uitmaken van de 
gemeentelijke Welstandsnota.  
 De zichtwal aan de zijde van de N279 staat 
hier los van, deze wal is bedoeld om het zicht 
op eventuele achterkanten van 
bedrijfspercelen af te schermen vanaf de 
provinciale weg.  
 

► De realisatie van het bedrijventerrein 
direct tegenover de woning van inspreker 
leidt tot flinke waardedaling van de woning. 
Inspreker geeft aan planschade te zullen 
claimen. 

► Indien inspreker van mening is planschade 
te ondervinden, kan inspreker hiertoe, na het 
onherroepelijk worden van het 
bestemmingsplan, een verzoek tot 
planschade indienen bij de gemeente Asten. 
Het verzoek zal worden afgehandeld volgens 
de regeling in afdeling 6.1 van de Wet  
ruimtelijke ordening (Wro). 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 
 
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
 
 
5 
Inspraakreactie  Standpunt gemeente 
 
► De realisatie van het bedrijventerrein leidt 
tot grote aantasting van de directe woon- en 
leefomgeving. Voorliggende plan betekent 
een inbreuk op het landelijk 
buitenlevengevoel en woongenot van 
insprekers. Insprekers willen het 
oorspronkelijke landelijke karakter van De 
Stegen niet kwijt. 
 

 
► Het is inderdaad zo dat het agrarisch 
gebied wordt omgezet in uitgeefbaar 
terrein voor bedrijvigheid. Het nieuwe 
bedrijventerrein sluit aan op de bestaande 
bedrijvigheid aan de noordzijde van Asten 
(bedrijventerrein Nobis), bij het 
potgrondbedrijf  Primasta en op drukke 
infrastructurele voorzieningen. De aansluiting 
met bedrijven creëert synergie tussen 
bedrijven en doet geen afbreuk aan het 
landschap.  
De weg Stegen wordt niet aangepast. Het 
landelijke karakter van deze weg, en de 



karakteristieke laanbeplanting, blijven in tact 
en het verkeer van en naar het 
bedrijventerrein zal niet over de weg De 
Stegen rijden.  
Het oorspronkelijk landelijk karakter van het 
plangebied heeft beleidsmatig geen hoge 
landschappelijke waarde en bevat geen 
waardevolle elementen die behouden 
zouden moeten blijven. 
Het uitzicht zal veranderen en het 
buitenlevengevoel en het woongenot kan 
voor insprekers wijzigen, maar het leidt niet 
tot een onaanvaardbare situatie. De afstand 
tussen het bedrijventerrein en de woning van 
inspreker, is naar mening van de gemeente 
voldoende voor een goed woon- en 
leefklimaat. Tijdens de informatiebijeenkomst 
met omwonenden is besproken dat de 
gemeente Asten een inrichtingsplan voor de 
parkzone opstelt, zodat een buffer tussen 
wonen en bedrijvigheid ontstaat die zorgt 
voor een groen aanzicht en voor voldoende 
afschermende werking door de aanplant. 
Zodra dit inrichtingsplan gereed is, legt de 
gemeente Asten het voor aan de 
klankbordgroep omwonenden. 
Daarnaast heeft de gemeente Asten in het 
plan getracht overlast voor de omgeving tot 
een minimum te beperken, door bijvoorbeeld 
de ontsluiting van het bedrijventerrein niet via 
het woonlint te laten verlopen, door een 
milieuzonering aan te brengen en door de 
benaming van het plan te wijzigen zodat er 
geen ongewenst verkeer van het 
bedrijventerrein op het woonlint komt. 
 

► De realisatie van het bedrijventerrein leidt 
tot drastische waardedaling van de woning. 
Inspreker geeft aan planschade te zullen 
claimen. 
 

► zie inspreker 4, 6e standpunt gemeente 
 

► De bewoners van De Stegen hebben 
onvoldoende gelegenheid tot inspraak gehad. 
Reacties zijn te selectief opgepakt en niet 
gehoord terwijl een andere indruk is gewekt. 
Er heeft geen zorgvuldige belangenafweging 
plaatsgevonden. 
 

► Er is meerdere malen met de direct 
omwonenden van De Stegen contact 
geweest over de concretisering van het 
nieuwe bedrijventerrein. Er zijn tot op heden 
twee bijeenkomsten met de omwonenden 
gehouden, waarbij de aanwezigen zijn 
geïnformeerd en gehoord. De gemeente 
Asten heeft ervoor gekozen om alleen de 
direct omwonenden uit te nodigen voor de 



deze bijeenkomsten en de belangen te 
vertegenwoordigen van de bewoners van De 
Stegen. Hiervoor vormt de provinciale weg 
N279 de grens. De voorgenomen 
ontwikkeling heeft naar mening van de 
gemeente nauwelijks of geen invloed op de 
leefomgeving voor de bewoners van de 
woningen aan de oostzijde van de N279. 
Als gevolg van de ingebrachte ideeën en 
wensen zijn bijvoorbeeld de middelste 
parkkavels naar het noorden opgeschoven 
en is er asfaltverharding in plaats van 
halfverharding in het plan opgenomen voor 
het fietspad door de parkzone. 
Betrokkenen en belanghebbenden hebben 
zich kunnen informeren over het verloop van 
het project door naar de openbare zitting van 
de Commissie Ruimte te gaan. De input die 
buurtbewoners of andere belanghebbenden 
hebben gedaan, zijn door de Commissie 
deels overgenomen en als ‘wensen en 
bedenkingen’ teruggelegd in de ambtelijke 
organisatie.  
Hoewel de gemeente Asten alle suggesties 
van bewoners serieus heeft meegenomen en 
meegewogen, hebben niet alle ideeën en 
wensen een plek kunnen krijgen in het plan. 
In de tweede bijeenkomst met de 
klankbordgroep omwonenden is dit toegelicht 
en is een terugkoppeling gegeven hoe met 
de ingebrachte ideeën en wensen is 
omgegaan.  
De gemeente Asten is van mening nooit de 
indruk te hebben willen wekken – en te 
hebben gewekt – dat alle reacties in het plan 
zijn in te passen. 
 

► Er is niet gebleken dat voldoende 
onderzoek is gedaan naar de 
uitbreidingsbehoefte van de ondernemers uit 
Asten en Someren. Er is niet zorgvuldig 
onderzocht of gemotiveerd of deze 
ondernemers zich zouden willen vestigen in 
de leegstaande bedrijfsruimtes of te koop 
staande percelen in de regio Eindhoven. 

► zie inspreker 4, 1e standpunt gemeente 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 
 
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
 
 



6 
Inspraakreactie Standpunt gemeente 
 
► De realisatie van het bedrijventerrein leidt 
tot grote aantasting van mijn directe woon- en 
leefomgeving. De bedrijvigheid zal tot veel 
overlast voor omwonenden leiden, het 
buitenleven wordt beperkt en weidse 
uitzichten en het oorspronkelijke karakter van 
De Stegen verdwijnen. 
 

 
► zie inspreker 5, 1e standpunt gemeente 

► De realisatie van het bedrijventerrein leidt 
tot drastische waardedaling van de woning. 
 

► zie inspreker 4, 6e standpunt gemeente 
 

► Ondanks dat inspreker op nog geen 100 
meter van het plangebied woont, is inspreker 
door de gemeente niet geïnformeerd over de 
plannen. De gemeente gaat niet fatsoenlijk 
met de bewoners van het plangebied om. 
 

► zie inspreker 5, 3e standpunt gemeente 

► Er is geen nut of noodzaak om dit 
bedrijventerrein te realiseren. Inspreker 
verzoekt de plannen in te trekken. 

► zie inspreker 4, 1e standpunt gemeente 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
 
 
7 
Inspraakreactie  Standpunt gemeente 
► Ondanks dat inspreker op 130 meter van 
het plangebied woont, is inspreker door de 
gemeente niet geïnformeerd over de plannen. 
Inspreker is niet betrokken bij de plannen, er 
is geen informatie beschikbaar gesteld en 
inspreker heeft geen uitnodiging voor de 
bijeenkomsten ontvangen. 
 

► zie inspreker 6, 3e standpunt gemeente 

► Het geplande bedrijventerrein vernielt het 
landelijke karakter van De Stegen. Het 
bedrijventerrein leidt tot ernstige aantasting 
van het woongenot voor de bewoners en tot 
overlast. 
 

► zie inspreker 5, 1e standpunt gemeente 

► De waarde van de woning van inspreker 
daalt als gevolg van de verslechterde 
woonomgeving. 
 

► zie inspreker 4, 6e standpunt gemeente 

►  Er is geen noodzaak om het plan te 
realiseren. Inspreker verzoekt de plannen in 

► zie inspreker 4, 1e standpunt gemeente 



te trekken. 
Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
 
 
8 
Inspraakreactie  Standpunt gemeente 
 
► Inspreker vindt vanwege de ontsluiting 
´Florapark´ als naamgeving meer passend 
dan ´De Stegen´. Het is een extra waarborg 
om via een navigatiesysteem niet op de 
woonomgeving De Stegen uit te komen. 
 

 
► Tijdens de eerste bijeenkomst met de 
klankbordgroep omwonenden is de zorg 
geuit over de plannaam voor het 
bedrijventerrein in relatie tot ongewenst 
verkeer van het bedrijventerrein op het 
woonlint De Stegen. In overleg met de 
klankbordgroep bedrijven is vervolgens een 
aantal suggesties gedaan voor een nieuwe 
naam, waaronder ‘Florapark’. Het College 
van B&W heeft gelijktijdig met de vrijgave 
van het voorontwerp bestemmingsplan 
besloten in te stemmen met het voorstel om 
het bedrijventerrein ´Florapark´ te noemen.  
Voordat het ontwerpbestemmingsplan in 
procedure gaat, zal de nieuwe naam voor het 
bedrijventerrein in het plan doorgevoerd 
worden. Tijdens de tweede bijeenkomst voor 
omwonenden is de naam Florapark 
genoemd en is toegelicht dat de naam De 
Stegen bij de start van de formele procedure 
(het ontwerp bestemmingsplan) wordt 
aangepast. 
 

► Inspreker doet suggesties voor de 
inrichting van het bedrijventerrein voor een 
betere aansluiting met de omgeving: 

− Zwaardere bedrijven vestigen nabij de 
rotonde, voor betere afwikkeling 
verkeer en voor betere aansluiting met 
bestaand potgrondbedrijf 

− De op korte afstand aanwezige huidige 
ontsluiting vanaf de Floralaan via het 
bedrijventerrein laten lopen 

− Langs de N279 kan net als aan de 
Floralaan het bedrijventerrein in het 
zicht worden gelegd door daar de 
voorkanten van bedrijven te 
positioneren; dit in plaats van een 
zichtwal met houtopstand en 
weggestopte rommelige achterkanten 
van bedrijven. Er ontstaat een 

► In het plan is een interne zonering 
opgenomen, die uitgaat van de maximale 
milieucategorie (zijnde milieucategorie 3.1 of 
3.2). Dit is gebaseerd op de wettelijke 
minimale afstanden tot de woningen, ter 
voorkoming van milieuhinder voor de 
omwonenden. Deze zonering is breder dan 
de verkeersafwikkeling; het is een integrale 
zonering van alle milieuaspecten (geluid, 
lucht, geur, veiligheid, etc.). 
Er vinden momenteel nog onderhandelingen 
plaats met het betreffende bedrijf. Het is 
thans nog niet duidelijk of dit gevolgen heeft 
voor de interne logistiek op het perceel en of 
de bestaande inrit wel of niet zal kunnen 
vervallen. Het betreffende perceel valt buiten 
het plangebied. Er is verkeerskundig gezien 
op dit moment geen aanleiding of noodzaak 



werkomgeving voor dienstverlenende 
bedrijven en een toplocatie op de hoek 
met de Floralaan.  

om de huidige ontsluiting van het perceel 
aan te passen. 
In het verleden is een schets gemaakt met 
een ontsluiting langs de rand van het 
plangebied aan de zijde van de N279. Deze 
inrichting bleek niet haalbaar in de 
grondexploitatie. In het huidige plan hebben 
de toekomstige ondernemers de 
mogelijkheid om langs de N279 hun 
bedrijfsgebouw op/in de zichtwal te 
projecteren; de gebouwen hebben geen 
voorgeschreven oriëntatie. 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 
 
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
 
 
9 
Inspraakreactie Standpunt gemeente 
 
► De realisatie van het bedrijventerrein leidt 
tot grote aantasting van de directe woon- en 
leefomgeving. Realisatie van het 
bedrijventerrein zal het woongenot van 
insprekers aantasten en zorgen dat het wijds 
uitzicht en het landelijk wonen verdwijnt. 
 

 
► zie inspreker 4, 1e standpunt gemeente 

► De realisatie van het bedrijventerrein leidt 
tot drastische waardedaling van de woning. 
Insprekers geven aan planschade te zullen 
claimen. 
 

► zie inspreker 4, 6e standpunt gemeente 

► De gemeente heeft tijdens de 
informatiebijeenkomst van 9 september 2013 
de indruk gewekt dat de reacties/bezwaren 
van bewoners serieus werden genomen. 
Tijdens de bijeenkomst van 20 januari 2014 is 
gebleken dat de bewoners totaal niet zijn 
gehoord. 
 

► zie inspreker 5, 3e standpunt gemeente 

► Op de informatiebijeenkomst van 9 
september 2013 is gesproken over een 
bouwhoogte van maximaal 6 meter. Tijdens 
de bijeenkomst van 20 januari 2014 en in de 
stukken is onvoldoende gemotiveerd waarom 
hiervan is afgeweken en in het voorontwerp 
een maximale bouwhoogte van 8 meter is 
opgenomen met een afwijking van 10%. 
 

► zie inspreker 4, 2e standpunt gemeente 

► Op de informatiebijeenkomst van 9 ► zie inspreker 4, 5e standpunt gemeente 



september 2013 hebben omwonenden 
voorgesteld om aan de zijde van De Stegen 
een geluidswal met groene aanplant te 
realiseren. Tijdens de bijeenkomst van 20 
januari 2014 geeft de gemeente aan een 
geluidswal te plaatsen aan de N279. 
 
► Er is niet gebleken dat voldoende 
onderzoek is gedaan naar de 
uitbreidingsbehoefte van de ondernemers uit 
Asten en Someren. Verschuiving zorgt niet 
voor extra werkgelegenheid. De behoefte 
moet regionaal worden bekeken (SRE). Er is 
niet zorgvuldig onderzocht of gemotiveerd of 
de aanwezige ruimte in de regio benut kan 
worden. 

► zie inspreker 4, 1e standpunt gemeente 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 
 
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
 
 
10 
Inspraakreactie  Standpunt gemeente 
► Er is niet gebleken dat voldoende 
onderzoek is gedaan naar de 
uitbreidingsbehoefte van de ondernemers uit 
Asten en Someren. Er is niet zorgvuldig 
onderzocht of gemotiveerd of deze 
ondernemers zich zouden willen vestigen in 
de leegstaande bedrijfsruimtes of te koop 
staande percelen in de regio Eindhoven. 
 

► zie inspreker 4, 1e standpunt gemeente  

► De typering ‘gemengd gebied’ is 
gebaseerd op de aanwezigheid van bedrijven 
en de ligging nabij de N279. Inspreker vraagt 
zich af welke andere bedrijven er zijn om te 
spreken van ‘gemengd gebied’.  
 

► In de directe nabijheid van het plangebied 
liggen diverse bedrijven aan de westzijde van 
de Floralaan (op bedrijventerrein Nobis) en 
het bedrijf Primasta aan de oostzijde van de 
Floralaan. Ten noordoosten grenst het 
plangebied aan de provinciale weg N279. Dit 
vormt voor de gemeente Asten de aanleiding 
om te spreken van ´gemengd gebied´; van 
het type ´rustige woonwijk, weinig verkeer´ is 
geen sprake. 
 

► De realisatie van het bedrijventerrein leidt 
tot grote aantasting van de directe woon- en 
leefomgeving.  
 

► zie inspreker 5, 1e standpunt gemeente 
  

► Insprekers vrezen dat het bouwverkeer 
gebruik kan maken van de 
langzaamverkeersverbinding naar De 

► In het bestemmingsplan zijn de 
langzaamverkeersverbinding en de 
calamiteitenroute beide als groenbestemming 



Stegen. Het bestemmingsplan belemmert dit 
niet. 
 

opgenomen, waarbinnen slechts een 
verbindingsweg, perceelsontsluiting of 
calamiteitenpad is toegestaan. Daarmee 
vormt het een wezenlijk andere verbinding 
dan de wegen en de ontsluitingsweg van het 
bedrijventerrein, die allen de 
verkeersbestemming hebben in het plan.  
De langzaamverkeersverbinding - en ook de 
calamiteitenroute naar De Stegen - is niet 
toegankelijk voor gemotoriseerd verkeer 
en/of voor bouwverkeer. De gemeente Asten 
neemt hiervoor passende 
verkeersmaatregelen in de vorm van een 
afsluitbare voorziening (paaltje) bij het 
calamiteitenpad. De beperkte breedte van 
het fietspad maakt dat het pad fysiek niet 
geschikt is voor bouwverkeer. 
 

► Insprekers verzoeken de 
groenbestemming en de parkzone door te 
trekken tot voor de woning van hun buren, in 
verband met lichthinder en uitzicht.  
 

► Hoewel het een fraai idee is om de 
parkzone te verbreden in de richting van de 
Floralaan, kan de gemeente Asten deze 
gronden niet meenemen in voorliggend plan. 
Het eigendom van deze gronden ligt bij 
derden. De gronden zijn niet nodig voor de 
voorgenomen ontwikkeling en blijven 
derhalve buiten het plan.  
Lichthinder ter plaatse van de woningen is 
niet aan de orde, door het type bedrijvigheid 
dat mogelijk wordt en door de positionering 
van de bedrijven. Gemeente Asten is van 
mening dat het inrichtingsplan voor optimale 
afscherming zal zorgen wat betreft uitzicht op 
het bedrijventerrein. De bestaande 
beplanting tegenover de woning van 
inspreker schermt de woning op dit moment 
al voldoende af van het plangebied, 
waardoor het uitzicht van inspreker minimaal 
zal veranderen. 
 

► Insprekers verzoeken de maximum 
bouwhoogte van 8 meter voor het hele 
plangebied te laten gelden. Gevreesd wordt 
dat 12 meter hoogte + 10% zal leiden tot een 
verhoging van de bebouwing op het perceel 
tussen de woning van insprekers en het 
plangebied.  
 

► In de gemeentelijke Structuurvisie 
bedrijventerreinen is een aantal 
beleidskeuzen gemaakt, onder andere de 
maximale bouwhoogte in relatie tot het 
optimaliseren van de bouw- en 
gebruiksmogelijkheden. De 
bedrijventerreinen moeten de ondernemers 
in staat stellen hun eigen 
bedrijfsontwikkelingen zo goed mogelijk vorm 
te geven. Het gaat daarbij om de combinatie 
van het bieden van voldoende ruimte versus 



het voorkomen van overlast en het borgen 
van rechtszekerheden. De opgenomen 12 
meter bouwhoogte is in het algemeen de 
maximale bouwhoogte op bedrijventerreinen 
in Asten. Een uitzondering hierop vormen de 
parkkavels. Om een zorgvuldige overgang te 
creëren via de parkzone naar het woonlint De 
Stegen, hebben de parkkavels een lagere 
bouwhoogte van maximaal 8 meter. 
De gemeente volgt de vrees van de 
insprekers niet ten aanzien van een 
eventuele verhoging van de bebouwing op 
het genoemde perceel in het kader van de 
procedure van voorliggend 
bestemmingsplan. Het betreffende perceel 
ligt buiten het bestemmingsplan. Voor dat 
perceel is op dit moment geen 
omgevingsvergunning of een nieuw 
bestemmingsplan in voorbereiding. 
 

► Insprekers verzoeken in het 
bestemmingsplan op te nemen dat de 
parkzone wordt ontwikkeld voordat de 
overige bouwactiviteiten plaatsvinden. Dit 
beperkt overlast en zorgt dat er na de 
bouwfase geen middelen meer zijn om de 
parkzone te realiseren. 

► Een koppeling tussen eerst de parkzone 
en later de overige bouwactiviteiten 
ontwikkelen, is naar mening van de 
gemeente Asten niet nodig. De kosten voor 
de aanleg van het park zijn opgenomen in de 
grondexploitatie. Doordat de parkzone 
benodigd is voor waterberging van het 
bedrijventerrein, kan het ook niet pas op het 
eind worden gerealiseerd.  
De aanleg van de parkzone zal zo mogelijk 
voorafgaand aan de verdere inrichting van 
het gebied worden gerealiseerd tenzij dit in 
de uitvoering op praktische problemen leidt. 
 
Het inrichtingsplan voor de parkzone wordt 
een bijlage bij het beeldkwaliteitplan, dat 
onderdeel gaat uitmaken van de 
gemeentelijke Welstandsnota. De komst van 
de parkzone acht de gemeente Asten 
hiermee voldoende geborgd. 
 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 
 
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
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