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Bijlage 12

Bijlage 12. Uitsnede uit de regels van het Bestemmingsplan Buitengebied Veere
Artikel 4 Agrarisch met waarden — Landschapswaarden
4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Agrarisch met waarden - Landschapswaardangewezen gronden zijn bestemd
voor:

a. grondgebonden agrarische bedrijven, alsmede voor:
b. kassen als neventak;

c. intensieve tuinbouw in gebouwen als neventak;

d. aquacultuur in gebouwen,;

e. de teelt van wormen of slakken;

f. toeristisch-recreatief medegebruik zoals fietsen, wandelen en paardrijden en de hierbij
behorende voorzieningen;

g. waterhuishoudkundige voorzieningen;
h. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - kwekerij', een kwekerij;

I. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - Nieuwe
Economische Drager': een Nieuwe Economische Drager;

J. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - opslag kunstmest zaai- en
pootgoed': een opslag voor kunstmest zaai- en pootgoed;

k. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - agrarisch hulp- en
nevenbedrijf - 1': agrarische hulp- en nevenbedrijven en een tijdelijke opslag, met
uitzondering van regionale mestopslagruimten of mestbassins;

en tevens voor:

l. het behoud, herstel en/of versterking van de aanwezige landschaps en/of
cultuurhistorische waarden;

m. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch randzone': het behoud,
herstel en/of versterking van het karakter van het gebied als agrarische randzone, het
behoud, herstel en/of versterking van de aanwezige landschappelijke en/of
cultuurhistorische waarden en/of bufferfunctie ten opzichte van een aangrenzende
bestemming natuurgebied;



n. de volgende niet-agrarische neventakken:
1. verkoop van boerderij- en streekproducten;
2. de opslag van strandhuisjes en kleedcabines;
3. opslag van kampeermiddelen en boten;
4. opslag van agrarische producten;

5. stalling van paarden van derden waaronder begreprdt het geven van
instructie ten behoeve van paardrijden;

6. sanitaire voorzieningen en kleine recreatieramien behoeve van een
kleinschalig kampeerterrein; met dien verstande dat

uitsluitend sprake is van een neventak;

de activiteiten als genoemd onder 1 tot en metduitiend zijn toegestaan binnen
het agrarisch bouwvlak en binnen bestaande bebguiwviet uitzondering van het
geven van instructie ten behoeve van het paardjijde

de verkoopvloeroppervlakte ten behoeve van de wgrkan boerderij- en
streekproducten niet meer mag bedragen dan 50 m2;

de totale oppervlakte ten behoeve van de verkongwarderij- en
streekproducten niet meer mag bedragen dan 150 m2;

geen sprake mag zijn van onevenredige aantastmge/gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische bedrijvgtuurgebieden en andere
functies;

voldoende parkeer-, laad en losgelegenheid op éeyexin beschikbaar is;

0. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamrecreatie - appartementen in schuur'
appartementen in de schuur;

p. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamagrarisch - agrarisch hulp- en
nevenbedrijf': agrarische hulp- en nevenbedrijvet mitzondering van regionale
mestopslagruimten of mestbassins;

g. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamagrarisch - mestopslag': mestopslag;

r. ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veddrguen als genoemd Bijlage 1een

intensief veehouderijbedrijf, mits de bedrijfsviopperviakte van de desbetreffende

gebouwen ten behoeve van intensieve veehoudetip@er bedraagt dan deBilage 1
per agrarisch bedrijf genoemde bedrijfsvioeropzad,;



s. ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouwrkessenbedrijf;
t. ter plaatse van de aanduiding ‘windturbine': \egnlturbine;
u. ter plaatse van de aanduiding 'parkeertermegm:parkeerterrein;

v. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke voamagrarisch - paardenstallen’:
paardenstallen;

w. ter plaatse van de aanduiding '‘paardenhoudegij:gebruiksgerichte paardenhouderij;

X. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vaamrecreatie - sanitairgebouw': een
sanitairgebouw annex recreatieruimte voor een &btalig kampeerterrein;

y. ter plaatse van de aanduiding 'ijsbaan’: ebads;
z. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vaamagrarisch - rolkas': een rolkas;

aa. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke wamndetailhandel - detailhandel in
kringloopproducten': opslag en detailhandel in ¢daopartikelen;

ab. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke wamhorea - theeschenkerij:een
theeschenkerij waarvan het gezamenlijk oppervlak bezoekers ten hoogste 150 m2 per
bouwperceel bedraagt;
ac. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke w@amrecreatie - landschapscamping': een
landschapscamping, waarbij het aantal standplageszamenlijk minimaal 10 en
maximaal 60 bedraagt, en waarbij de standplaat¢€nitend van 1 maart tot 15
november mogen worden gebruikt;
ad. ter plaatse van de aanduiding 'opslag’: opverslag in de vorm van:

1. opslag van zand, grind, grond en schelpen;

2. opslag van zeewier met een maximale doorzefl V@00 ton per jaar;

3. opslag van vetten van maximaal 50 m3;

4. opslag van afvalwater uit sceptictanks van magini20 m3 ;

ae. ter plaatse van de aanduiding 'plattelandswbaen plattelandswoning;

af. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke wamsport - manege - 2': een manege met
daarbij behorende verblijfsrecreatie;

ag. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke wamdetailhandel - groentewinkel':
groentewinkel,



ah. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke wamrecreatie - hofstedecamping': een
hofstedecamping;

ai. ter plaatse van de aanduiding ' specifieke woamrecreatie - recreatiewoning 4"
verblijffsrecreatie in een recreatiewoning, met dierstande dat maximaal vier
recreatiewoningen zijn toegestaan;

aj. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke womrecreatie - recreatiewoning 2"

verblijfsrecreatie in een recreatiewoning, met dierstande dat maximaal twee
recreatiewoningen zijn toegestaan;

ak. ter plaatse van de aanduiding 'sport’, eerttsgxinijf.
4.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

4.2.1 Toelaatbare bebouwing
Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemitshgtend worden gebouwd:
a. niet voor bewoning bestemde gebouwen;

b. per bedrijf ten hoogste één bedrijfswoning, ijegez plaatse van de aanduiding 'maximum
aantal wooneenheden' een ander aantal woningangegeven, met dien verstande dat:

1. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswonieg' veede bedrijfswoning op afstand
is toegestaan,;

2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vaamwonen - twee bedrijfswoningen’,
'specifieke vorm van wonen - drie bedrijfswoningarispecifieke vorm van wonen -
vier bedrijfswoningen' twee, drie respectievelijgnbedrijfswoningen zijn toegestaan;
3. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswonirigasioten’ en de aanduiding

'specifieke vorm van detailhandel - detailhandédringloopproducten’ geen
bedrijfswoningen zijn toegestaan;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

met inachtneming van het volgende:

d. gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijndelenagebouwd in het bouwvlak met
uitzondering van de gronden ter plaatse van dewding 'wro-zone-afwijking vergroting

agrarisch bouwvlak’;

e. per bouwvlak is ten hoogste één agrarisch liedejestaan.

4.2.2 Gebouwen



a. de goot- en bouwhoogte van gebouwen bedraapotsgste 8 meter respectievelijk 12
meter;

b. de inhoud van een bedrijfswoning inclusief aamuitbouwen, bedraagt ten hoogste
750 ms;

c. de bouwhoogte en gezamenlijke inhoud van meswezlsilo’'s mag niet meer bedragen
dan respectievelijk 5 meter en 2.500 m3;

d. de gezamenlijke bedrijfsvioeroppervlakte vanaggeten dan wel kassen ten behoeve van
glastuinbouw en intensieve tuinbouw in gebouwemalgentak mag per bouwvlak niet meer
bedragen dan voor:

1. glastuinbouw 2.000 m2;
2. intensieve tuinbouw in gebouwen 500 m2;
3. aquacultuur in gebouwen 2.000 m2;

met dien verstande dat glastuinbouw als neventtikisitoegestaan ter plaatse van de
gebiedsaanduidingen ‘open, nagenoeg onbebouwddgelnebesloten, nagenoeg onbebouwd
gebied’;

e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamrecreatie - appartementen in schuur’ zijn
twee appartementen in de schuur toegestaan meppernviakte van maximaal 70 m2 per
appartement;

f. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke voam necreatie - appartementen in schuur' is
een appartement/zomerwoning in de schuur toegestaamnbij per deelnummer de volgende
maximale inhoud geldt:

Nummer Inhoud (m3)
198
220
234
268
288
300
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g. ter plaatse van de aanduiding ‘'windturbineérs windturbine toegestaan met bijbehorende
transformatoren tot een bouwhoogte van 45 meter;

h. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vaamagrarisch - paardenstallen’ is een
paardenstal binnen het bouwvlak toegestaan mej@mhoogte van ten hoogste 3 meter en
een bouwhoogte van ten hoogste 7 meter;



I. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke voam necreatie - sanitairgebouw’ is een
sanitairgebouw annex recreatieruimte toegestaareemebppervlakte en goothoogte van 74
m2 respectievelijk 2,5 meter;

j. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke voam agrarisch - rolkas' is een rolkas
toegestaan met een oppervilakte en goothoogte 280 2 respectievelijk 3,5 meter;

k. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoninggem, voor zover niet aanwezig dan wel te
realiseren binnen het bestaande bouwvolume, bijgeéo met een gezamenlijke oppervlakte
van ten hoogste 60 m2 worden gebouwd, met dietarets dat:

1. de bebouwde oppervilakte van het bij de tweedejtssvoning op afstand behorende
bouwperceel ten hoogste 40% mag bedragen;

2. bij uitbreiding van een bestaand bijgebouw detlgmogte en de bouwhoogte niet
meer mag bedragen dan die van het bestaande hijgebo

3. in het geval dat een geheel nieuw bijgebouw wgethouwd de goot- en
bouwhoogte ten hoogste 3 meter respectievelijk ttmmag bedragen.

|. de oppervlakte van nieuwbouw dat uitsluitendrgéth kan worden ten behoeve van een
kleinschalig kampeerterrein mag niet meer bedraigen200 m?2.

m. ter plaatse van de aanduiding 'landschapscafmnganitairgebouwen en
recreatieruimten ten dienste van en ondergeschiktla landschapscamping, waaronder
tevens wordt begrepen zit- en kookgelegenheid gistegn met een oppervlakte van
maximaal 300 m2 en een goot- en bouwhoogte vant8rmespectievelijk 7 meter;

n. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamagrarisch - kwekerij' mag de

gezamenlijke oppervlakte van bedrijfsgebouwen erl@ppingen en de oppervlakte van een
bedrijfsperceel niet meer bedragen dan zoals getaeBijlage 3

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingsesen de voorgevellijn en de openbare
weg bedraagt ten hoogste 1 meter;

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidindggere bedraagt ten hoogste 2 meter;
c. de bouwhoogte van licht- en vlaggenmasten bgtitaa hoogste 12 meter;
d. de bouwhoogte van antennes bedraagt ten hoogstéter;

e. de bouwhoogte van een silo, met uitzonderingeean(regionale) mestverzamelsilo, mag
niet meer bedragen dan 10 meter;

f. de bouwhoogte van een stapmolen mag niet mekagen dan 4 meter;



g. de bouwhoogte van overige bouwwerken geen gebowijnde bedraagt ten hoogste
2 meter;

h. in afwijking van het bepaalde 412.3onder g zijn ter plaatse van kleinschalige
kampeerterreinen en landschapscampings overigeviberken, geen gebouwen zijnde,
toegestaan tot een hoogte van maximaal 3 meter.

4.3 Nadere eisen

4.3.1 Eisen

Burgemeester en wethouders kunnen bij het verleaereen omgevingsvergunning voor het
bouwen, nadere eisen stellen omtrent de plaatsindbeuwwerken ten opzichte van de
grenzen van de bouwvlakken of perceelsgrenzenneopzchte van elkaar.

4.3.2 Voorwaarden

De nadere eisen mogen slechts worden gesteld rmebélkte voorkomen, dat de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende grondeowvwerken onevenredig worden
aangetast of afbreuk wordt gedaan aan de doelewatehet plan, waaronder mede worden
verstaan het behoud van de aanwezige waarden.

4.4 Afwijken van de bouwregels

4.4.1 Algemeen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunriwigkan van:

a. het bepaalde #h.2.1sub b onder 1 voor de bouw van een tweede begoifsg;

b. het bepaalde h.2.1sub b onder 3 voor de bouw van een bedrijfswotenglaatse van
gronden met de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesiptindien dit noodzakelijk is voor de
bedrijfsvoering;

c. het bepaalde ih.2.3tot een hoogte die:

1. maximaal gelijk is aan de in een bouwvlak totlage bouwhoogte;

2. tot een maximum van 6 meter op gronden waar gekauwen zijn toegestaan;

3. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 2 &t maximum van 15 meter indien het
bouwwerk, geen gebouw zijnde, een zend- of ontuamas is.

4.4.2 Paardenbak of stapmolen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunriwigkan van het bepaalde in
4.2.1onder d voor de bouw van een paardenbak of epmstan buiten het bouwvlak, met
dien verstande dat:



a. afgeweken wordt voor de gronden aansluitenchadhouwvlak;

b. een omgevingsvergunning niet verleend wordtdyneen afstand van 50 meter ten
opzichte van de meest nabij gelegen woning vaneterd

c. de bouwhoogte van een stapmolen niet meer dagtdr mag bedragen;
d. het oprichten van lichtmasten en/of geluidsifetias niet is toegestaan;

e. ontheffing niet leidt tot onevenredige aantagtian gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen pencele

f. voorzien wordt in een adequate landschappeiijgassing, waarbij een inrichtings- en
beplantingsplan ter beoordeling aan een landsclkagsddige wordt ingediend. Verwezen
wordt naar de toe te passen streekeigen beplaatiatg opgenomen mijlage 11enBijlage
12,

4.4.3 Gezamenlijke oppervlakte bedrijffsgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunriwigkan van4.2.2onder n voor
vergroting van de gezamenlijke oppervilakte van iifsgebouwen en overkappingen zoals
genoemd irBijlage 3met maximaal 20%, met dien verstande dat:

a. door de vergroting geen extra lichthinder matgtaan;

b. de vergroting gepaard dient te gaan met ruijkéckwaliteitswinst, bestaande uit een
goede landschappelijke inpassing van en/of langsdmawikkeling in de nabijheid van het
bouwvlak, waarbij een inrichtings- en beplantingspler beoordeling aan een
landschapsdeskundige wordt ingediend (verwezentwaiar de toe te passen streekeigen
beplanting, zoals opgenomenBilage 11enBijlage 129);

4.4.4 Oprichten teeltondersteunende voorzieningeruiten het bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunrimigkan van het bepaalde in
4.2.1onder d voor het oprichten van teeltondersteungndezieningen buiten het bouwvlak,
met inachtneming van de volgende regels:

a. de teeltondersteunde voorzieningen staan tastdi®an en zijn bedrijfseconomisch
ondergeschikt aan het grondgebonden agrarischihedri

b. de hoogte van de teeltondersteunende voorzienibgdraagt ten hoogste 4 meter;

c. teeltondersteunende voorzieningen zijn uitshditegestaan in aansluiting op agrarische
bouwvlakken;

d. de oppervlakte van teeltondersteunende voormeni bedraagt per agrarisch bedrijf ten
hoogste 1 hectare;



e. de bevoegdheid tot afwijken wordt uitsluitentrgekt verleend indien:

1. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzendwlgroen bouwwerken niet
onevenredig worden aangetast;

2. voorzien wordt in een adequate landschappehjassing, waarbij een inrichtings-
en beplantingsplan ter beoordeling aan een langsdeakundige wordt ingediend
(verwezen wordt naar de toe te passen streekegggdartiing, zoals opgenomen in
Bijlage 11enBijlage 12, met dien verstande dat:

het bevoegd gezag bij toepassing van deze bevoegdiréangt dat een
privaatrechtelijke overeenkomst met de gemeenteltvedgesloten, waarin de
realisering en het beheer en onderhoud van dedaagpelijke inpassing worden
vastgelegd,;

de landschappelijke inpassing dient te waarborge:lel betreffende ontwikkelingen
ook in de winterperiode grotendeels aan het zidrtden onttrokken.

4.4.5 Paardenstallen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunriwmigkan van het bepaalde #hlen
4.2 voor de gronden met de aanduiding 'specifieke wamagrarisch - paardenstallen’ voor
de bouw van niet tot een agrarisch bedrijf behoegrahrdenstallen met dien verstande dat:

a. de oppervlakte van de daarbijbehorende groreteminste 2000 m2 bedraagt;

b. het bebouwd oppervlakte niet meer mag bedragerd mz2;

c. de goot- en bouwhoogte niet meer mag bedrageB daeter respectievelijk 7 meter;
d. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrensmaail 5 meter bedraagt;

e. enkel voorzieningen ten behoeve van mestopslagle ter plaatse te houden paarden en 2
wateropvangtonnen mogen worden geplaatst.

4.4.6 Kassen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunriigkan van van het bepaalde in
4.2.1onder d, voor de bouw van kassen in aansluitingespreeds bestaand kassenbestand
dat op de kaart is voorzien van een bouwvlak metasheluiding ‘glastuinbouw’, met dien
verstande dat:

a. de gezamenlijke bedrijfsvloeropperviakte varskagper bedrijf niet meer dan 2 hectare
mag bedragen;

b. voorzien wordt in een adequate landschappehjassing, waarbij een inrichtings- en
beplantingsplan ter beoordeling aan een landsclkeakaddige wordt ingediend (verwezen



wordt naar de toe te passen streekeigen beplaatiatg opgenomen mijlage 11enBijlage
12).

4.4.7 Vergroting bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunriimigkan van het bepaalde #h2.1sub
d voor het vergroten van het bouwvlak, met dierstegrde dat:

a. uitbreiding van het bouwvlak uitsluitend is testaan ter plaatse van de gebiedsaanduiding
'Wro-zone - afwijking vergroting agrarisch bouwviak

b. ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'besloéggnoeg onbebouwd gebied' en
'kreekruggen, gebied met kenmerkend bebouwingspates sprake dient te zijn van een
adequate landschappelijke inpassing, waarbij egchimgs- en beplantingsplan ter
beoordeling aan een landschapsdeskundige wordliamy (verwezen wordt naar de toe te
passen streekeigen beplanting, zoals opgenonigiflane 11enBijlage 12);

c. ter plaatse van de gebiedsaanduiding ‘'opennoageonbebouwd gebied' omtrent de
ruimtelijke verschijningsvorm, situering en kwaligeisen van op te richten bouwwerken
dient te worden voldaan aan het gestelde in de getalgke welstandsnota;

d. uitbreiding niet leidt tot nadelige milieueffeatop de omgeving.

4.4.8 Afwijking NED

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning kémivan het bepaalde 4n2 voor het
uitbreiden van bebouwing ten behoeve van een NEplaatse van een bouwvlak, met dien
verstande dat:

a. afwijking kan worden toegepast voor:

1. een NED die voorkomt in de lijst Nieuwe Econachis Dragers zoals opgenomen
in de positieve lijst NED's;

2. overige bedrijfsactiviteiten, die naar aard ewang gelijk te stellen zijn met de
NED's zoals vermeld in de lijst NED's.

b. een NED gevestigd dient te worden in de beswagetiouwen in een bouwvlak;

c. de NED, of alle NED's tezamen, behorende bijaggarisch bedrijf, wordt of worden
uitgeoefend in een kleinschalige omvang, hetgeight bit:

1. de arbeidsbehoefte;
2. de ruimtelijke uitstraling;

3. de verkeersaantrekkende werking, waarbij dejkifvg niet tot een onevenredige
toename leidt van de automobiliteit;



4. de categorie uit de Staat van Bedrijfsactieteivaartoe de activiteit behoort,
waarbij geldt dat de bedrijfsactiviteit ten hoogstecategorie 2 uit de Staat van
Bedrijfsactiviteiten behoort;

d. de wegcapaciteit, wegconstructie en verkeeigheid niet negatief worden beinvioed,
alvorens wijziging toe te passen winnen burgemeeste&vethouders hieromtrent schriftelijk
advies in bij de wegbeheerder;

e. opslag van goederen ten behoeve van de NEDnhlyetsouwen niet is toegestaan;

f. afwijking leidt niet tot onevenredige aantastiran gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen pencele

g. ingeval van nieuwbouw afwijking wordt verleemd €éen maximum oppervlakte van tot
200mz;

h. afwijking slechts wordt verleend als een priveetitelijke overeenkomst is gesloten over
de aanleg, het beheer en het onderhoud van declaaselijke inpassing.

4.4.9 Voorwaarden

Afwijkingen zoals omschreven in artikél4 worden slechts verleend onder de volgende
voorwaarden:

a. voor zover het gronden betreft met de aanduidpegifieke vorm van agrarisch -
randzone' het bouwplan geen onevenredige afbreetkedm de waarden van de gronden en
het bouwplan uit milieuhygiénisch oogpunt aanvaaadhs in verband met de belangen van
de omliggende bestemmingen en functies;

b. het verlenen van de omgevingsvergunning niet leidgn tot onevenredige aantasting van
de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden ter fdaavan naburige agrarische bedrijven en
niet-agrarische bouwvlakken;

c. alvorens omtrent de bevoegdheid tot afwijkebeslissen, wint het bevoegd gezag
schriftelijk advies in van de landschaps- en ndteschermingsdeskundige omtrent:

1. de vraag of voldaan wordt aan het bepaaldetikedd.4.9onder b, met dien
verstande dat advies slechts behoeft te wordenvimgeen indien het bouwplan
betrekking heeft op een afwijking als bedoeld itket 4.4.40f 4.4.6

2. de vraag of wordt voorzien in een adequate Emjspelijke inpassing, met dien
verstande dat advies slechts hoeft te worden ingeamindien het bouwplan
betrekking heeft op een afwijking als bedoeld ittkat 4.4.6

d. alvorens omtrent de bevoegdheid tot afwijkebeglissen, wint het bevoegd gezag
schriftelijk advies in van de milieudeskundige, vaover het gronden betreft met de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - randzamtrent de vraag of het bouwplan uit



milieuhygiénisch oogpunt aanvaardbaar is in verbraatide belangen van de omliggende
bestemmingen en functies, met dien verstande da&sadlechts behoeft te worden
ingewonnen indien het bouwplan betrekking heefeep afwijking als bedoeld in artikel
4.4.6

e. alvorens omtrent de bevoegdheid tot afwijkemetsissen, zoals bedoeld4.1en4.4.6
wint het bevoegd gezag omtret de vraag schriftelijkies in bij de Agrarische
Adviescommissie Zeeland (AAZ) omtrent de vraagetfyrerlenen van een
omgevingsvergunning noodzakelijk is voor een doébpeabedrijfsvoering en/of de
continuiteit van het bedrijf;

f. alvorens omtrent de bevoegdheid tot afwijkebdslissen, zoals bedoeld4nt.7wint het
bevoegd gezag omtrnet de vraag schriftelijk adwidsj het waterschap omtrent de vraag of
door het verlenen van een omgevingsvergunning dering@shoudkundige belangen niet
onevenredig worden geschaad.

4.5 Specifieke gebruiksregels

4.5.1 Strijdig gebruik

Met betrekking tot het gebruik van gronden en boaviken gelden de volgende regels:

a. het is verboden in boog- en gaaskassen ofkagsén groeibevorderende of
conditionerende belichting, zoals assimilatiebeirgnof cyclische belichting, te gebruiken;

b. het is verboden in kassen groeibevorderenderafitonerende belichting, zoals
assimilatiebelichting of cyclische belichting, tebguiken, tenzij kassen (gevel en dak) aan de
binnenzijde volledig zijn afgeschermd tegen hortatmen verticale lichtuitstraling;

c. het is verboden buiten de bouwvlakken mestbasairders dan tijdelijke mestopslag, of
waterbassins te realiseren en te gebruiken;

d. het is verboden buiten de bouwvlakken voorzigamten behoeve van aquacultuur of de
teelt van slakken en/of wormen te realiseren eyebguiken

e. het is verboden ter plaatse van de aanduiddegifieke vorm van agrarisch -
paardenstallen’ opslag aanwezig te hebben andemmelstopslag ten dienste van de ter
plaatse te houden paarden alsmede wateropvangtonnen

4.5.2 Met betrekking tot kleinschalig kamperen

Kleinschalig kamperen is toegestaan op grondenwtersd aan het agrarisch bouwvlak, met
dien verstande dat:

a. de aan het bouwvlak aansluitende gronden, vagikuit maken van het agrarisch bedrijf,
een oppervlakte hebben van minimaal 4 hectare;



b. het aantal standplaatsen op het kleinschaligpkanterrein niet meer bedraagt dan
aanwezig ten tijde van de inwerkingtreding varb@stemmingsplan waarbij het maximaal
aantal standplaatsen 25 bedraagt;

c. op een kleinschalig kampeerterrein gedurend&dmpeerseizoen kampeermiddelen zijn
toegestaan, niet zijnde vaste kampeermiddelen;

d. de afstand van een kleinschalig kampeertero¢igronden met de bestemming "Wonen"
minimaal 50 meter bedraagt;

e. kleinschalige kampeerterreinen niet op elkaagenavorden aangesloten waardoor grotere
(kampeer)complexen ontstaan.

4.5.3 Het gebruik van een aan- of uitbouw of eenjgebouw voor recreatief nachtverblijf

Het gebruik van een aan- of uitbouw of een bijgebaaor recreatief nachtverblijf is
toegestaan bij een bedrijfswoning, met inachtnenaargde volgende regels:

a. de oppervlakte van de aan- of uitbouw of hegghipuw bedraagt ten minste 22 m? en ten
hoogste 60 mz;

b. op het bouwperceel dient een woning aanwezgredie krachtens het bestemmingsplan
op de betreffende gronden toelaatbaar is;

c. per bouwperceel is ten hoogste één aan- ofwithad bijgebouw voor recreatief
nachtverblijf toegestaan;

d. de oppervlakte- en hoogtematen van aan- enwitdo en bijgebouwen bedragen ten
hoogste de maten zoals in artike?.2is bepaald;

e. op eigen terrein dient te worden voorzien irkparruimte voor minimaal één auto;
f. verblijfsrecreatie wordt slechts toegestaamtmpingen die permanent worden bewoond;

g. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzendwlgnoen bouwwerken worden niet
onevenredig aangetast.

4.5.4 Uitoefening van aan-huis-gebonden beroepen keinschalige bedrijffsmatige activiteiten

Uitoefening van aan-huis-gebonden beroepen enddealige bedrijfsmatige activiteiten is
uitsluitend toegestaan in een bedrijfswoning, mathtneming van de volgende regels:

a. ten hoogste 60 m2 mag ten behoeve van beroepednjfsmatige activiteiten in gebruik
zZijn;

b. het gebruik heeft een kleinschalig karakterard# behouden;

c. het gebruik is naar aard in overeenstemmingheietvoonkarakter van de omgeving;



d. het gebruik ondersteunt de woonfunctie, dazegjgen dat degene die de activiteiten
uitvoert tevens gebruiker en bewoner van de worsng

e. het gebruik leidt niet tot een nadelige beindiog van de normale afwikkeling van het
verkeer dan wel tot een onevenredige parkeerdrudeagpenbare ruimte;

f. de uitoefening van detailhandel, anders dawatkergeschikte nevenactiviteit in verband
met het desbetreffende beroep of bedrijf is nieggstaan;

g. reclame-uitingen aan de gevel mogen niet zicintbgn;

h. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzenaegroen bouwwerken worden niet
onevenredig aangetast.

4.6 Afwijken van de gebruiksregels

4.6.1 Nieuwvestiging kleinschalig kamperen en vergten aantal standplaatsen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunrimigkan van het bepaalde in lid
4.5.2voor nieuwvestiging van een kleinschalig kampesste dan wel het vergroten van het
aantal standplaatsen, met inachtneming van de ndégeegels:

a. het aantal standplaatsen niet meer mag beddage®5 per kleinschalig kampeerterrein
waarbij het totale aantal standplaatsen op klegiggh kampeerterreinen in het gehele
plangebied niet meer zal bedragen dan 3015;

b. het bepaalde #.5.2onder d en e in acht wordt genomen;

c. voorzien wordt in een adequate landschappehjassing waarmee het gehele
kampeerterrein gedurende het gehele jaar aandigtvanuit de omgeving wordt onttrokken,
bestaande uit een beplantingsstrook van minimaadter. Hiertoe wordt een beplantingsplan
door de initiatiefnemer ingediend dat wordt beoetde&loor een landschapsdeskundige;

d. voorzien wordt in voldoende parkeervoorzieningpreigen terrein;

e. een privaatrechtelijke overeenkomst met de getee® afgesloten, waarin is bepaald dat
per extra standplaats vanaf 16 eenheden een vangsbijdrage is verschuldigd van € 800,--
per eenheid bij individuele verevening of € 50@ger eenheid bij collectieve verevening.

4.6.2 Vaste kampeermiddelen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunrimigkan van het bepaalde in lid
4.5.2onder c voor het plaatsen van vaste kampeermiddelet inachtneming van de
volgende regels:

a. het aantal standplaatsen voor het plaatsenaste kampeermiddelen mag maximaal 20%
van het aantal vergunde standplaatsen bedragenij@atoepassing van het percentage er
in absolute aantallen afronding naar beneden piadts



b. de oppervlakte van een vast kampeermiddel bgtnaaximaal 55m?2;
c. de (bouw) hoogte van een vast kampeermiddebbhgtimaximaal 5 meter;

d. voorzien wordt in een adequate landschappehjassing waarmee het gehele
kampeerterrein gedurende het gehele jaar aandigtvanuit de omgeving worden
onttrokken, bestaande uit een beplantingsstrookniaimaal 7 meter. Hiertoe wordt een
beplantingsplan door de initiatiefnemer ingedieatiwlordt beoordeeld door een
landschapsdeskundige.

4.6.3 Aan- of uitbouw of een bijgebouw voor mantetrg

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunrimigkan van het bepaalde in artikel
4.1 en medewerking verlenen voor het gebruik van een af uitbouw of een bijgebouw
voor mantelzorg, met inachtneming van de volgeedels:

a. de oppervlakte van de aan- of uitbouw of hefalipuw bedraagt ten hoogste 60 mz?;

b. op het bouwperceel dient een woning aanwezgredie krachtens het bestemmingsplan
op de betreffende gronden toelaatbaar is;

c. per bouwperceel is ten hoogste één aan- ofwithd bijgebouw voor mantelzorg
toegestaan;

d. de oppervlakte- en hoogtematen van aan- enwitdo en bijgebouwen bedragen ten
hoogste de maten zoals in artike?.2is bepaald,;

e. mantelzorg wordt slechts toegestaan bij wonirdyempermanent worden bewoond;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzendelgroen bouwwerken worden niet
onevenredig aangetast;

g. afwijken is alleen toegestaan wanneer een dakddlaring (ClZ-verklaring) is afgegeven,;

h. er wordt een privaatrechtelijke overeenkomst eieejemeente afgesloten waarin is
vastgelegd dat na afloop van de zorgperiode deetzanty wordt beéindigd.

4.7 Wijzigingsbevoegdheid

4.7.1 Wijzigingsbevoegdheid nieuwvestiging

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphet bepaalde in artikel 3.6 Wro,
het plan te wijzigen ten behoeve van het toevoegereen bouwvlak, met in achtneming van
het volgende:

a. het wijzigingsplan dient betrekking te hebbereep volgens de bestemmiAgrarisch met
waarden - Landschapswaardeelaatbaar bedrijf;




b. bij splitsing van een agrarisch bedrijf dienivebhet bestaande bedrijf als het nieuw te
vestigen bedrijf een volwaardig agrarisch bedeijkin;

c. het projecteren van een bouwvlak dient noodg&kelzijn in verband met een doelmatige
bedrijfsvoering en aangetoond dient te zijn daplaawijziging sprake is van een volwaardig
agrarisch bedrijf, waarbij glastuinbouw bij wijzarvneventak en teeltondersteunende
voorzieningen niet worden meegerekend,;

d. aangetoond dient te zijn dat geen of niet tildikomende en geschikte agrarische
bedrijven of voormalige agrarische bedrijven bedohar zijn;

e. nieuwvestiging dient gepaard te gaan met derisgnean (voormalige) agrarische opstallen
elders in de provincie Zeeland en aangetoond te@vomet een saneringsplan;

f. de wijzigingsbevoegdheid mag niet worden toegefs plaatse van gronden:

1. met de gebiedsaanduiding ‘open, nagenoeg ontvelgeebied’, 'besloten, nagenoeg
onbebouwd gebied’ en/of 'geledingszone’;

2. met de aanduiding 'specifieke vorm van agrariseimdzone’
g. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid magl@igen tot:

1. onevenredige aantasting van de gebruiks- enikkelingsmogelijkheden ter
plaatse van naburige agrarische bedrijven en cxduigcties;

2. onevenredige verstening, verglazing en versmipgp&an de agrarische gronden;

3. onevenredige aantasting van landschappelijike# eatuurwetenschappelijke
waarden;

4. onevenredige schade aan infrastructuur, met mghee op de capaciteit van de
ontsluitingsweg, wat betreft de breedte en draadiraiervan en onevenredige
aantasting van de verkeersveiligheid,;

5. onevenredige aantasting van de cultuurhistogiscarden van het Landfront
Vlissingen ter plaatse van de dubbelbestemnWhagrde - Cultuurhistorig

h. de oppervlakte van het bouwvlak mag niet medrdggen dan 1,5 hectare;

I. voorzien wordt in een adequate landschappeiijgassing, waarbij een inrichtings- en
beplantingsplan ter beoordeling aan een landsclkeakaddige wordt ingediend (verwezen
wordt naar de toe te passen streekeigen beplaatiatg opgenomen mijlage 11enBijlage
12).

4.7.2 Wijzigingsbevoegdheid vergroten bouwvlak ta2 hectare



Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphet bepaalde in artikel 3.6 Wro,
het plan te wijzigen ten behoeve van het vergreganeen bouwvlak, met in achtneming van
het volgende:

a. het wijzigingsplan dient betrekking te hebbereep volgens de bestemmiAgrarisch met
waarden - Landschapswaardeelaatbaar bedrijf en in geval van vergrotingeep
volwaardig agrarisch bedrijf;

b. wijziging en/of vergroting van het bouwvlak dieroodzakelijk te zijn in verband met een
doelmatige bedrijfsvoering;

c. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid magleigtn tot:

1. onevenredige aantasting van de gebruiks- enikkeiingsmogelijkheden ter
plaatse van naburige agrarische bedrijven en cxduigcties;

2. onevenredige verstening, verglazing en versmipgpean de agrarische gronden;

3. ter plaatse van gronden met de aanduiding fgezivorm van agrarisch -
randzone': onevenredige aantasting van landschggepsbarden;

4. onevenredige aantasting van landschappelijkedeaa
5. significant negatieve milieugevolgen op een jngéliegen Natura-2000 gebied;
d. de totale oppervlakte van het bouwvlak magmie¢r bedragen dan:
1. 2 hectare indien het een grondgebonden beatijéth;
2. 1 hectare indien het een agrarisch hulp- ennimdhrijf, niet zijnde een regionale
mestverzamelsilo, betreft met de aanduiding 'sgd@fvorm van agrarisch - agrarisch
hulp- en nevenbedrijf";
e. voorzien wordt in een adequate landschappefip@ssing, waarbij een inrichtings- en
beplantingsplan ter beoordeling aan een landsclkeakaddige wordt ingediend (verwezen

wordt naar de toe te passen streekeigen beplaatiats opgenomen mijlage 11enBijlage
12).

4.7.3 Wijzigingsbevoegheid intensieve veehouderij

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphet bepaalde in artikel 3.6 Wro,
het plan ten behoeve van het vergroten van dejfssttseropperviakte voor intensieve
veehouderij te wijzigen en in verband hiermee leegroten van het bouwvlak, indien dit
noodzakelijk is in verband met een aanscherpingdeawettelijke eisen voor de huisvesting
van vee vanuit een oogpunt van dierenwelzijn, reet derstande dat het aantal dieren niet
mag toenemen.

4.7.4 Wijzigingsbevoegdheid uitbreiding bouwvlak kasen 4 hectare



Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphet bepaalde in artikel 3.6 Wro,
bouwvlakken met de aanduiding 'glastuinbouw' tgragen, met dien verstande dat:

a. de gezamenlijk bedrijfsvioeroppervlakte van kagser bedrijf niet meer dan 4 hectare mag
bedragen;

b. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid niet iniggn tot:

1. onevenredige aantasting van de gebruiks- enikkeliingsmogelijkheden ter
plaatse van naburige agrarische bedrijven en fesicti

2. onevenredige verstening, verglazing en versmipgean de agrarische gronden;

3. onevenredige schade aan infrastructuur, met ig@heé op de capaciteit van de
ontsluitingsweg, wat betreft de breedte en draadiraiervan en onevenredige
aantasting van de verkeersveiligheid,;

4. ter plaatse van de gronden met de aanduidiegifsgke vorm van agrarisch -
randzone': onevenredige aantasting van landschgepsebharden;

c. dit gepaard gaat met de sanering van kassers@fdde provincie en dit aangetoond dient
te worden met een saneringsplan;

d. voorzien wordt in een adequate landschappehjassing, waarbij een inrichtings- en
beplantingsplan ter beoordeling aan een landsclkeagaddige wordt ingediend (verwezen
wordt naar de toe te passen streekeigen beplaatiatg opgenomen mijlage 11enBijlage
12).

4.7.5 Wijzigingsbevoegdheid bedrijfsbeéindiging (Rmte voor ruimte)

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphret bepaalde in artikel 3.6 Wro,
het plan te wijzigen ten behoeve het oprichtenwaningen bij sloop van voormalige
agrarische bebouwing in het kader van ruimtelijgaliteitsverbetering, met in achtneming
van het volgende:

a. de betreffende bebouwing, dan wel percelen, kamet voor oBijlage 7van deze regels;

b. er dient sprake te zijn van beéindiging van ijsdctiviteiten, waarbij er tevens geen
sprake is van nieuwvestiging van het betreffendaraghe bedrijf elders;

c. per 500 m? te slopen bedrijfsbebouwen of 0,%dneqlasopstallen mag één woning
worden gebouwd met een maximum van drie woningen;

d. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid magleidén tot een onevenredige aantasting
van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden giann de nabijheid gelegen (agrarische)
bedrijven;



e. de inhoud van een woning mag niet meer bedrdger’50m3;
f. de goot- en bouwhoogte mag niet niet meer bexiraign 6 meter respectievelijk 10 meter;

g. de te bouwen woningen dienen op minimaal 50 nadéstand te worden gebouwd vanaf
gesitueerde kassen en, primair, en de daarvooeaezgn bouwvlakken alsmede vanaf
gronden waarop ten tijde van de inwerkingtreding kat bestemmingsplan fruitteelt is
gesitueerd;

h. na planwijziging is de bestemmiMjoner van overeenkomstige toepassing.

4.7.6 Wijzigingsbevoegdheid gebruiksgerichte paaradouderij

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd na bdagfadiging aan de bestemming van een
bouwvlak de aanduiding 'paardenhouderij' toe tegenemet inachtneming van het volgende:

a. het aantal woningen binnen het bouwvlak en bewwolume van de gebouwen mogen niet
worden vergroot;

b. de aanwezige goothoogte van de gebouwen magarden gewijzigd;

c. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid magleigtn tot onevenredige aantasting van
de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden ter fdaavan de in de nabijheid gelegen
bestemmingen en functies.

4.7.7 Wijzigingsbevoegdheid natuur, bos en landschaontwikkeling

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphret bepaalde in artikel 3.6 Wro,
de bestemming van de gronden te wijzigen in decbasiing 'Agrarisch met waarden -
Landschaps- en natuurwaarden' of de bestemminguNa&l dan niet voorzien van de
aanduiding 'bos’, dan wel aan de gronden de aandugpecifieke vorm van agrarsch -
randzone' toen te kennen, met inachtneming vaudigénde:

a. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid isuiiesid toegestaan indien het beheer van de
gronden in overwegende mate wordt gericht op devezige en potentiéle natuurwaarden
dan wel op bos-, natuur- en landschapsontwikkedimg

1. de gronden hiervoor gebruiksvrij zijn verworuen uitvoering van (sectorale)
beleidsdocumenten of;

2. de gronden grenzen aan gronden die zijn vooraearde bestemminiatuur -
Buitenplaats

b. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid magl@idé¢n tot onevenredige aantasting van
de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden ter fdaavan de in de nabijheid gelegen
bestemmingen en functies.

4.7.8 Wijzigingsbevoegdheid recreatie



Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphet bepaalde in artikel 3.6 Wro,
de bestemming van een terrein te wijzigingen ibeltemmingRecreatiemet de aanduiding
'specifieke vorm van recreatie - landschapscampimgle bestemmingatuuf voor de
realisering van een landschapscamping, met inacttigevan het volgende:

a. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid isuligsid toegestaan in aansluiting op een
bestaand agrarische bouwvlak van een agrarischjfbedr

b. de oppervlakte structureel en langdurig in gédxijnde cultuurgrond van het bedrijf
exclusief de landschapscamping mag niet kleinerdan twee maal de oppervlakte van de
landschapscamping;

c. de omvang van de landschapscamping mag nietemdah 10 en niet meer dan 60
standplaatsen bedragen waarop uitsluitend toefistikampeermiddelen zijn toegestaan, met
dien verstande dat extra standplaatsen ten bewaeveen kleinschalig kampeerterrein niet
Zijn toegestaan;

d. er mogen niet meer dan 30 standplaatsen pearbegbrden gerealiseerd,;

e. sanitaire voorzieningen en kleine recreatiereimtbt een maximale oppervlakte van 300
m2 mogen worden ondergebracht in bestaande gebappvieet bijbehorende agrarisch
bouwvlak;

f. indien bestaande gebouwen niet geschikt zijir gedruik als sanitaire voorziening of
recreatieruimte of nodig zijn voor de agrarischdrljisvoering mag — in afwijking van het
bepaalde onder e — binnen het bouwvlak één nielnauye worden opgericht met een
maximale oppervlakte van 300 m2;

g. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid magleigen tot een overschrijding van het
maximaal aantal toegestane landschapscampingsrbireglangebied van vijf;

h. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid isuiteshd toegestaan op gronden d ie zijn
aangeduid als zone nieuwe landgoederen en landszmapings’;

I. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid diepbged te gaan met een goede
landschappelijke inpassing en ruimtelijke kwalgwiinst waarbij een inrichtings- en
beplantingsplan ter beoordeling aan een landsclkagaddige wordt ingediend (verwezen
wordt naar de toe te passen streekeigen beplaatiats opgenomen mijlage 11enBijlage
12);

j. de oppervlakte van de natuur- en landschapseimenag niet minder dan 833 m2 per
standplaats bedragen en dient direct aansluitemd@sandschapscamping te worden
gerealiseerd;

k. de standplaatsen en overige voorzieningen teoeye van de landschapscamping,
gebouwen en groenvoorzieningen uitgezonderd, moggworden aangelegd of opgericht
binnen een afstand van 50 meter, vanaf de dicjdigtioie gevel, van een naburige woning;



l. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid maglaiden tot onevenredige schade aan
infrastructuur, met name gelet op de capaciteitdaontsluitingsweg, wat betreft de breedte
en draagkracht hiervan en onevenredige aantastimgle verkeersveiligheid,;

m. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid is alteegestaan indien wordt voorzien in
voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein;

n. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid magl@idé¢n tot:

1. onevenredige aantasting van de gebruiks- enikkelingsmogelijkheden ter
plaatse van naburige agrarische bedrijven en gietrische bouwvlakken;

2. onevenredige verstening en versnippering vaagdarische gronden;

0. de wijzigingsbevoegdheid mag niet worden toegeala naar verwachting geen ontheffing
in het kader van de Flora- en faunawet, dan w@&aeurbeschermingswet 1998, kan worden
verleend;

p. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid is alteegestaan indien door middel van een
watertoets is aangetoond dat de aanleg van dedlaaplscamping geen nadelige invlioed heeft
op de waterhuishouding in het gebied.

4.7.9 Wijzigingsbevoegdheid naar wonen na bedrijfgindiging

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd na bdargfadiging de bestemming van een
bebouwingsvlak te wijzigen in de bestemming 'Womeet de aanduiding 'specifieke vorm
van wonen - voormalig agrarisch bedrijf’, met inaeiming van het volgende:

a. het aantal woningen binnen het bebouwingsvladketiouwvolume van de gebouwen mag
niet worden vergroot;

b. de aanwezige goot- en bouwhoogte van de gebomagmiet worden gewijzigd;

c. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid magleigtn tot onevenredige aantasting van
de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden ter fdaavan de in de nabijheid gelegen
bestemmingen en functies.

4.7.10 Wijzigingsbevoegdheid voormalige agrarischeedrijffswoning naar plattelandswoning

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de aandulakdrijfswoning’, te wijzigen in een
‘plattelandswoning’ met dien verstande dat na pjaigwg de regels onder artikel
4.2.2onder a, b, en k onverminderd van toepassingdlijv

4.7.11 Wijzigingsbevoegdheid - wro zone 1

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphet bepaalde in artikel 3.6 Wro,
binnen de aanduiding 'wro - zone 1' de bestemneaingjzigen ten behoeve van het uitbreiden
van het aangrenzende kampeerterrein, met in achigeran het volgende:



a. geen gebouwen zijn toegestaan, met uitzondeanganitairgebouwen met een
oppervlakte van maximaal 200m2 en een maximale- gmobouwhoogte van 3 meter
respectievelijk 7 meter;

b. op de betreffende gronden enkel kampeermiddeidsouwwerken, geen gebouwen mogen
worden geplaatst;

c. de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijrakimaal 2 meter mogen
bedragen;

d. voorzien dient te worden in een adequate laraggmijke inpassing waarmee het gehele
kampeerterrein gedurende het gehele jaar aandigtvanuit de omgeving wordt onttrokken,
bestaande uit een beplantingsstrook van minimaater. Hiertoe wordt een beplantingsplan
door de initiatiefnemer ingediend dat wordt beoetdeloor een landschapsdeskundige.

4.7.12 Toetsing

Alvorens te beslissen omtrent vaststelling vanweiiging winnen burgemeester en
wethouders schriftelijk advies in van:

a. de agrarisch deskundige:
1. indien het een wijziging betreft zoals bedoelaitikel4.7.1, 4.7.2en4.7.4omtrent

de vraag, of de wijziging noodzakelijk is in verdanet een doelmatige
bedrijfsvoering en of sprake is van een volwaaldigrijf;

2. indien het een wijziging betreft zoals bedoela@itikel4.7.3omtrent de vraag of de
wijziging noodzakelijk is in verband met een aarsping van de wettelijke
huisvestigingseisen voor vee vanuit een oogpuntherenwelzijn;

3. indien het een wijziging betreft zoals bedoela@itikel4.7.2omtrent de vraag of de
wijziging betrekking heeft op een volgens de bestémg Agrarisch met waarden -
Landschapswaarddnelaatbaar bedrijf en de wijziging noodzakelgkn verband met
een doelmatige agrarische bedrijfsvoering;

b. de landschaps- en natuurbeschermingsdeskumdijen een wijzigingsplan betrekking
heeft op gronden met de aanduiding 'specifieke wamagrarisch - randzone', omtrent de
vraag of de wijziging toelaatbaar is in verband neetandschappelijke waarden van het
gebied, dan wel voor zover het gronden betreftzged aan de bestemmimgtuur, waarbij
getoetst wordt of het bouwplan geen onevenredigeeak doet aan de waarden van het
aangrenzende natuurgebied, met dien verstandetdattid niet van toepassing is op een
wijziging als bedoeld id.7.7,

c. de milieudeskundige, indien een wijzigingsplatrékking heeft op gronden met de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - randzamtrent de vraag of de wijziging ter
plaatse aanvaardbaar is in verband met de belaragede omringende bestemmingen, met
dien verstande dat dit sublid niet van toepassirapieen wijziging als bedoeld4n7.7,



d. de wegbeheerder, indien het een wijziging benedls bedoeld iA.7.1,4.7.44.7.54.7.8
omtrent de vraag of de wijziging toelaatbaar isenband met de capaciteit van de
ontsluitingsweg, wat betreft de breedte en draagiraiervan en in verband met de
verkeersveiligheid.

4.8 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van eemerk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

4.8.1 Verbod

Het is verboden grondwallen aan te brengen.

4.8.2 Aanlegverbod zonder omgevingsvergunning

a. Het is verboden op de téigrarisch met waarden - Landschapswaartiestemde gronden
met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisemezone' zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werkewerkzaamheden de volgende
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamhedete woeren:

1. het aanbrengen van verhardingen boven een dpkEmaat van 100 m2 en het
aanleggen van paden,;

2. het verwijderen (vellen, rooien) van houtgewasse

3. het beplanten van gronden met houtgewasserpdietdijdstip van
inwerkingtreding van dit plan niet reeds met houtgesen waren beplant;

4. het diepploegen (meer dan 50 cm).

5. het aanbrengen van boven- en ondergrondse tiansmergie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verbandimuedconstructies, installaties
en apparatuur;

6. het ontginnen, verlagen, afgraven, ophogen alisgyen van de bodem;
7. het aanbrengen van oeverbeschoeiingen, kaceamt#ggplaatsen;

b. Het is uit oogpunt van de milieuhygiénischeatitiverboden op of in de gronden met de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - randzmonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en wetleosi boomgaarden aan te planten binnen
50 meter van een aangrenzende woonkern of verbbjfsatief gebied.

c. Het aanbrengen van afdekfolies anders dan vmuamervelden is, met inachtneming van
het bepaalde ondér5.1onder b, uitsluitend toegestaan voor een aaneltgegaarlijkse
periode van 4 maanden.

4.8.3 Voorwaarden omgevingsvergunning



a. Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren \aamveerk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden wordt slechts verleend indien detikeb4.1 omschreven waarden niet
onevenredig worden of kunnen worden aangetastweade mogelijkheden voor het herstel
van de waarden niet onevenredig worden of kunnedevoverkleind en de werken geen
onevenredig nadelige gevolgen voor de naast liggegetiieden hebben.

b. Alvorens te beslissen omtrent een vergunninped®eld ird.8.2onder a winnen
burgemeester en wethouders schriftelijk adviesamde landschaps- en
natuurbeschermingsdeskundige omtrent de vraagasflag verlenen van een vergunning
geen onevenredige afbreuk zal worden gedaan ageremde waarden van het gebied met
dien verstande dat het inwinnen van advies niadiseis indien planvorming op basis van het
Natuurbeheerplan Zeeland plaatsvindt of indienyasdaming door de Dienst Landelijk
Gebied, Staatsbosbeheer of de Stichting het Zekandschap is voorbereid, met dien
verstande dat het inwinnen van advies niet vei®isidien planvorming op basis van het
Natuurbeheerplan Zeeland plaatsvindt.

4.8.4 Uitzondering op verbod

Het verbod geldt niet voor het uitvoeren van werladmwerkzaamheden als bedoeld in
4.8.2welke:

a. het normale onderhoud, beheer en gebruik ovievesstig de bestemming betreft;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van enkingtreding van dit plan;
c. waarvoor krachtens de Natuurbeschermingswet &888ergunning is vereist;

d. ter plaatse van een bouwvlak waarvoor ingevdig@/abo een omgevingsvergunning is
vereist.



Artikel 20 Wonen

20.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Woneri aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. de huisvesting van personen in een woning;

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamwonen - appartement’: verblijfsrecreatie
in appartementengebouwen,;

c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vaamwonen - recreatiewoning':
verblijffsrecreatie in een recreatiewoning;

d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamwonen - voormalig agrarisch bedrijf': de
huisvesting van personen in de bebouwing behorbip@en voormalig agrarisch bedrijf,
waarbij één woning is toegestaan tenzij ter plaaasede aanduiding ‘'maximum aantal
wooneenheden'een ander aantal is aangeduid;

e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamwonen - landhuis': een landhuis met
bijbehorende bouwwerken, alsmede voor het behouestel van de aanwezige
landschappelijke, cultuurhistorische en natuurwstkappelijke waarden;

f. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke voam maatschappelijk - Nieuwe Economische
Drager'. een Nieuwe Economische Drager;

g. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamhoreca - restaurant': een restaurant;

h. bij deze bestemming behorende voorzieningens svaen, tuinen, parkeervoorzieningen,
waterhuishoudkundige voorzieningen en nutsvooragsmn;

I. ter plaatse van de aanduiding 'specifiekeve waamrecreatie - groepskamperen’:
verblijffsrecreatie in de vorm van groepskamperen;

J. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke voam maatschappelijk - sterrenwacht’: een
sterrenwacht.

20.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden denas regels:

20.2.1 Algemeen

Binnen een bouwvlak mogen hoofdgebouwen met débigldehorende aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijndejevogebouwd, met dien verstande
dat ter plaatse van de aanduiding 'zonder uitbrgidjeen uitbreiding van gebouwen, zoals
aanwezig ten tijde van de inwerking treding vanpthin, mag plaatsvinden.



20.2.2 Gebouwen
a. gebouwen worden gebouwd in het bouwvlak;

b. de goot- en bouwhoogte van hoofdgebouwen bedragehoogste 6 meter respectievelijk
10 meter;

c. de inhoud van woningen en recreatiewoningemo&gste 750 m3 mag bedragen;

d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamwonen - landhuis' mag de inhoud van
een woning niet minder dan 600 m3 en niet meerl®& m3 te bedragen,;

e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamwonen - landhuis’ mag de gezamenlijke
oppervlakte van bijgebouwen maximaal 200 m2 bedrage

f. het aantal woningen bedraagt €én per bouwwaizijtter plaatse van de aanduiding
'maximum aantal wooneenheden' een ander aantahg&mis aangegeven;

g. indien gebouwen worden afgedekt door een carigtruan €én of meer hellende
dakvlakken, bedraagt de dakhelling, tenzij metasmduiding anders is aangegeven, ten
hoogste 65°;

h. ter plaatse van gronden met de aanduiding fglezivorm van wonen - appartement’ is het
toegestaan appartementengebouwen geheel of gdiggerlteden vernieuwd of veranderd,
met dien verstande dat:

1. appartementengebouwen uitsluitend mogen wordbawyvd op de plaats waar
deze op het tijdstip van inwerkingtreding van d#rmpaanwezig zijn dan wel op de
locatie waarvoor krachtens de Woningwet bouwvergunis verleend;

2. ter plaatse van gronden met de aanduiding TgleEzivorm van wonen -
appartement’ de inhoud van appartementengebouwemaer mag bedragen dan de
inhoud zoals aanwezig ten tijde van de inwerkirdjtrg van dit plan;

I. de gezamenlijke oppervlakte aan-, uit- en bigeken bij woningen, met uitzondering van
appartementen, bedraagt:

1. indien het bij de woning behorende en aansldédsouwperceel minder dan 1.000
m2 bedraagt: 60 m2 met een maximum bebouwd oppevaia 40% van het
bouwpeceel,

2. indien het bij de woning behorende en aansldeédrouwperceel meer dan 1.000
m2 en minder dan 2.500 m2 bedraagt: 100 m2;

3. indien het bij de woning behorende en aansld@édrouwperceel meer dan 2.500
m2 en minder dan 5.000 m2 bedraagt: 150 m2;



4. indien het bij de woning behorende en aansld@édrouwperceel meer dan 5.000
m2 bedraagt: 200 m2;

met dien verstande dat:

1. de goot- en bouwhoogte ten hoogste 3,3 metpecésvelijk 7 meter mogen
bedragen;

2. een kap verplicht is;

3. de bijgebouwen minimaal 3 meter achter de voaigean de woning worden
gebouwd;

4. bijgebouwen uitsluitend mogen worden gebouwddmeen afstand van 25 meter
van de woning, gemeten vanaf de dichtstbijzijndestjean de woning;

5. de bijgebouwen ten dienste staan van de bestegralan wel het onderhoud van
een perceel en/of het houden van vee op het joeng behorende aansluitende
perceel, dan wel ten behoeve van (sanitaire) veoizgen behorende tot een
minicamping;

6. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vamwonen - appartement’ de
gezamenlijke oppervlakte maximaal 40 m2 bedraagt;

J- bij herbouw van een woning dient de voorgeveldgn wel achter, de bestaande
voorgevellijn te worden gebouwd;

k. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke voammaatschappelijk - sterrenwacht' zijn

gebouwen toegestaan met een maximale oppervlakstgrerenwacht van 10 m2 met een
bouwhoogte van 3 meter.

20.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingssein de voorgevellijn en de openbare
weg bedraagt ten hoogste 1 meter;

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidindeers bedraagt ten hoogste 2 meter;
c. de bouwhoogte van licht- en vlaggenmasten bgtitaa hoogste 12 meter;

d. de bouwhoogte van antennes bedraagt ten hoogséter;

e. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt tegsk®@ meter;

f. de bouwhoogte van een stapmolen mag binnen @anldok niet meer bedragen dan 4
meter;



g. de bouwhoogte van overige bouwwerken geen gebowijnde bedraagt ten hoogste
2 meter.

20.3 Nadere eisen

20.3.1 Eisen

Burgemeester en wethouders kunnen bij het verleaereen omgevingsvergunning voor het
bouwen, nadere eisen stellen omtrent de plaatsindbeuwwerken ten opzichte van de
grenzen van de bouwvlakken of perceelsgrenzenreopzchte van elkaar.

20.3.2 Voorwaarden

De nadere eisen mogen slechts worden gesteld mebélkte voorkomen, dat de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende grondbowvwerken onevenredig worden
aangetast of afbreuk wordt gedaan aan de doelewatehet plan, waaronder mede worden
verstaan het behoud van de aanwezige waarden.

20.4 Afwijken van de bouwregels

20.4.1 Algemeen
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunriigkan van:

a. van het bepaalde #9.2.2onder h voor overschrijding van de maximaal tablaae
gezamenlijke oppervlakte van bijgebouwen tot 60tendlaatse van gronden zonder
aanduiding of met de aanduiding 'specifieke vormwanen - appartement’, met dien
verstande dat:

1. het afwijken niet mag leiden tot onevenredigatasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van aangrenzende pemcele

2. de bebouwde oppervlakte van het tot de wonimgiemde bouwperceel ten hoogste
40% mag bedragen;

b. van het bepaalde #0.2.2voor de herbouw elders op het bouwperceel varevfijtistip
van de inwerkingtreding van dit plan bestaande dppeentengebouwen dan wel
appartementengebouwen waarvoor op het tijdstipdeainwerkingtreding van dit plan
krachtens de Woningwet bouwvergunning is verleemat, dien verstande dat:

1. het afwijken niet mag leiden tot onevenredigatasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van nabuagearische bedrijven en overige
functies;

2. de afstand tussen de zijdelingse perceelsgrengigls en gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anderzijds nietien mag bedragen dan 3
meter;



3. de nieuwbouw goed in de omgeving wordt ingepast;

c. van het bepaalde #0.2.1voor de bouw dan wel uitbreiding van gebouwerptaatse, met
dien verstande dat:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aamdedhappelijke en/of
natuurwetenschappelijke waarden;

2. het afwijken niet mag leiden tot onevenredigatasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van aanggade percelen.

d. het bevoegd gezag kan bij een omgevingsverggrafimijken van het bepaalde 20.2.3
tot een hoogte die:

1. tot een hoogte die maximaal gelijk is aan deein bouwvlak toelaatbare
bouwhoogte;

2. tot een hoogte van maximaal 6 meter op grondsar geen gebouwen zijn
toegestaan;

3. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 2 &t Boogte van maximaal 15 meter,
indien het bouwwerk, geen gebouw zijnde, een zehdntvangstmast is.

e. alvorens te beslissen omtrent het verlenen garomgevingsvergunning winnen

burgemeester en wethouders schriftelijk adviesamde landschaps- en
natuurbeschermingsdeskundige.

20.4.2 Afwijking NED

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning kémijvan het bepaalde #9.2ten
behoeve van een NED ter plaatse van een bouwvlekdi®n verstande dat:

a. afwijking kan worden toegepast voor:

1. een NED die voorkomt in de lijst Nieuwe Econachis Dragers zoals opgenomen
in de positieve lijst NED's;

2. overige bedrijfsactiviteiten, die naar aard ewang gelijk te stellen zijn met de
NED's zoals vermeld in de lijst NED's.

b. een NED gevestigd dient te worden in de bestagetiouwen in een bouwvlak;

c. de NED, of alle NED's tezamen, wordt of worddégaoefend in een kleinschalige omvang,
hetgeen blijkt uit:

1. de arbeidsbehoefte;



2. de ruimtelijke uitstraling;

3. de verkeersaantrekkende werking, waarbij dejkifvg niet tot een onevenredige
toename leidt van de automobiliteit;

4. de categorie uit de Staat van Bedrijfsactieteivaartoe de activiteit behoort,
waarbij geldt dat de bedrijfsactiviteit ten hoogstecategorie 2 uit de Staat van
Bedrijfsactiviteiten behoort;
d. de wegcapaciteit, wegconstructie en verkeeigheid niet negatief worden beinvioed,
alvorens wijziging toe te passen winnen burgemeeste&vethouders hieromtrent schriftelijk
advies in bij de wegbeheerder;
e. opslag van goederen ten behoeve van de NEDnlgetsouwen niet is toegestaan;

f. afwijking leidt niet tot onevenredige aantastiran gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen pencele

g. afwijking slechts wordt verleend als een priveetitelijke overeenkomst is gesloten over
de aanleg, het beheer en het onderhoud van declaapselijke inpassing.

20.5 Specifieke gebruiksregels

20.5.1 Het gebruik van een aan- of uitbouw of eenjpebouw voor recreatief nachtverblijf

Het gebruik van een aan- of uitbouw of een bijgebaaor recreatief nachtverblijf is
toegestaan, met inachtneming van de volgende regels

a. de oppervlakte van de aan- of uitbouw of hegghipuw bedraagt ten minste 22 m2 en ten
hoogste 60 m?;

b. op het bouwperceel dient een woning aanwezgredie krachtens het bestemmingsplan
op de betreffende gronden toelaatbaar is;

c. per bouwperceel is ten hoogste één aan- ofwithad bijgebouw voor recreatief
nachtverblijf toegestaan;

d. de oppervlakte- en hoogtematen van aan- enwitdo en bijgebouwen bedragen ten
hoogste de maten zoals in artikél.2.2is bepaald;

e. op eigen terrein dient te worden voorzien irkparruimte voor minimaal één auto;
f. verblijffsrecreatie wordt slechts toegestaanlapingen die permanent worden bewoond;

g. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzendegrnoen bouwwerken worden niet
onevenredig aangetast.



20.5.2 Uitoefening van aan-huis-gebonden beroepen kdeinschalige bedrijfsmatige activiteiten

Uitoefening van aan-huis-gebonden beroepen enddealige bedrijfsmatige activiteiten is
uitsluitend toegestaan in een bedrijfswoning, mathtneming van de volgende regels:

a. ten hoogste 60 m2 mag ten behoeve van beroepedojfsmatige activiteiten in gebruik
zZijn;

b. het gebruik heeft een kleinschalig karakterard# behouden;
c. het gebruik is naar aard in overeenstemmingheietvoonkarakter van de omgeving;

d. het gebruik ondersteunt de woonfunctie, daizegjgen dat degene die de activiteiten
uitvoert tevens gebruiker en bewoner van de worsng

e. het gebruik leidt niet tot een nadelige beindiog van de normale afwikkeling van het
verkeer dan wel tot een onevenredige parkeerdrudeagpenbare ruimte;

f. de uitoefening van detailhandel, anders dawmadkergeschikte nevenactiviteit in verband
met het desbetreffende beroep of bedrijf is niegéstaan;

g. reclame-uitingen aan de gevel mogen niet zicintbgn;

h. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzendelgroen bouwwerken worden niet
onevenredig aangetast.

20.6 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunrigkan van het bepaalde in artikel
20.1en medewerking verlenen voor het gebruik van esn af uitbouw of een bijgebouw
voor mantelzorg, met inachtneming van de volgerdels:

a. de oppervlakte van de aan- of uitbouw of hegehipuw bedraagt ten hoogste 60 mz;

b. op het bouwperceel dient een woning aanwezgredie krachtens het bestemmingsplan
op de betreffende gronden toelaatbaar is;

c. per bouwperceel is ten hoogste één aan- ofumthad bijgebouw voor mantelzorg
toegestaan;

d. de oppervlakte- en hoogtematen van aan- enwitdo en bijgebouwen bedragen ten
hoogste de maten zoals20.2.2is bepaald,

e. mantelzorg wordt slechts toegestaan bij wonirtiepermanent worden bewoond;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzendedgroen bouwwerken worden niet
onevenredig aangetast;



g. afwijken is alleen toegestaan wanneer een dokdtlaring (ClZ-verklaring) is afgegeven,;

h. er wordt een privaatrechtelijke overeenkomst aieejemeente afgesloten waarin is
vastgelegd dat na afloop van de zorgperiode deeatzamgy wordt beéindigd.

20.7 Wijzigingsbevoegdheid
20.7.1 Wijzigingsbevoegdheid recreatiewoning

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemWwonenmet de aanduiding
‘recreatiewoning’ te wijzigen in de bestemmitignenzonder aanduiding, met inachtneming
van de volgende bepalingen:

a. het aantal woningen mag niet worden vergroot;

b. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid magleig¢n tot onevenredige aantasting van
de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden ter fdaavan de in de nabijheid gelegen
bestemmingen en functies;

c. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid magleigen tot strijdigheid met het
gemeentelijk volkshuisvestigingsbeleid dat voorrgegft aan de huisvesting van erkende
woningzoekenden en (de verdeling van) het bescheklvaningbouwcontingent.



Artikel 32 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bijdesttaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegelvigft,bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 34 Algemene gebruiksregels

34.1 Strijdig gebruik

34.1.1 Strijdig gebruik (onbebouwde gronden)

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend het
gebruik van onbebouwde gronden als:

a. de opslagplaats voor bagger, grondspecie en slib;

b. de opslagplaats voor vaten, kisten, al dan niet voor gebruik geschikte werktuigen en
machines of onderdelen daarvan, oude en nieuwe (bouw)materialen, afval, puin, grind of
brandstoffen;

c. de uitstallings-, opslag-, stand- of ligplaats voor kampeer- en verblijfsmiddelen;

d. de opslag van mest in mestopslagruimten, anders dan tijdelijk opslag van mest en voor
zover deze opslag niet plaatsvindt binnen de bouwvlakken met de bestemmingen 'Agrarisch
met waarden - Landschapswaarden' en 'Agrarisch met waarden - Landschaps- en
natuurwaarden', al dan niet voorzien van een aanduiding.

34.1.2 Strijdig gebruik (bebouwde gronden)

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend het
gebruik van bebouwde gronden als:

a. ter plaatse van een benzineservicestation als al dan niet zelfstandige supermarktafdeling
of daarmee vergelijkbare detailhandel alsmede een tankshop met een opperviakte van meer
dan 50 m2;

b. het gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van
prostitutie, escortbedrijf, prostitutiebedrijf en/of seksinrichting;

c. voor de opslag van meer dan 10.000 kg consumentenvuurwerk.

34.2 Niet strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval niet het
volgende gebruik van de gronden en bouwwerken gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van evenementen;

b. vormen van gebruik als bedoeld in 34.1 die verenigbaar zijn met het doel waarvoor de
grond ingevolge de bestemming, de bestemmingsomschrijving en/of de overige regels mag
worden gebruikt;

c. het opslaan van bouwmaterialen, puin en specie in verband met normaal onderhoud, dan
wel ter verwezenlijking van de bestemming;

d. uitoefenen van detailhandel voor zover dit een normaal en ondergeschikt bestanddeel
uitmaakt van de totale bedrijfsuitoefening tot ten hoogste 50 m2 bedrijfsvloeropperviak;

e. de stalling van caravans en boten in bestaande gebouwen;

f. het tijdelijk plaatsen van motorvoertuigen ter plaatse van de op de kaart opgenomen
bestemmingen 'Agrarisch met waarden - Landschapswaarden' en 'Agrarisch met waarden -
Landschaps- en natuurwaarden' met de aanduiding 'parkeerterrein’ in de periode tussen 15
maart en 31 oktober;

g. het ter plaatse van de bestemming Recreatie met de aanduiding 'kampeerterrein’
geplaatst hebben maximaal 50 kampeermiddelen met bijbehorende sanitaire voorzieningen;
h. de aanleg van recreatieve fietspaden op de gronden met de bestemmingen 'Agrarisch met




waarden - Landschapswaarden' en 'Agrarisch met waarden - Landschaps- en
natuurwaarden', al dan niet voorzien van een aanduiding;

i. het tijdelijk inrichten en gebruiken van gronden als bedoeld in artikel 3 en artikel 4 als
kampeerterrein ten behoeve van een evenement.

Artikel 36 Overige regels
36.1 Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regelsdiabestemmingsplan wordt verwezen,
gelden zoals deze luiden op het tijdstip van iniwgtkeding van het bestemmingsplan.

Artikel 37 Overgangsrecht

37.1 Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtregvan het bestemmingsplan aanwezig of
in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden kraokteen omgevingsvergunning voor het
bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits dezdjkimg naar aard en omvang niet wordt
vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd,

mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee

jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

37.2 Afwijking

Het bevoegd gezag kan eenmalig bij omgevingsveiggrafwijken van artikeB7.1voor het
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bddoedrtikel37.1 met maximaal 10%.

37.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Artikel 37.1is niet van toepassing op bouwwerken die weliswbaataan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwddsr omgevingvergunning en in strijd
met het daarvoor geldende plan, daaronder begagexergangsbepaling van dat plan.

37.4 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestonkebpijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, maglamvoortgezet.

37.5 Strijdig gebruik
Het is verboden het met het bestemmingsplan gjgjdebruik, bedoeld in artikdl’.4 te

veranderen of te laten veranderen in een andedatgtian strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang weedktleind.



37.6 Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in artik&l.4 na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan een jaar wordt ondkebras het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten.

37.7 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Artikel 37.4is niet van toepassing op het gebruik dat reedtrijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen dgaogsbepalingen van dat plan.

Artikel 38 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan Buitengebied Veere.



