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| Locatie en programma

De locatie Grotewaard 40-42 in Nocrdeloos
figt in de gemeente Giessenlanden, in de
Alblasserwaard, op de plek waar drie wateren
samenkomen: de Noordeloos, de Giessen en
de Kieine Vliet.

De huidige bestemming van het terrein is een
veevoederbedrijf met bedrijfswoning.

Markant object is het silocomplex, dat zich als
een landmark manifesteert in de omgeving.
Een karakteristieke bedriffswoning staat cen-
traal op het terrein en dichtbi} de straat. Naast
de woning bevindt zich een grote bedrijfshal.
Verder staan er nog een aantal minder bijzon-
dere gebouwen op het erf zoals schuren en
een garage.

De locatie wordt aan de zuidzijde en aan de
westizijde begrensd door water en aan de
costzijde door de weg.

Wanneer het bedrijf stopt, wordt deze |ocatie
herontwikkeld voor woningbouw.

Het totaal aantal woningen is vastgesteld op
maximaai zes, inclusief de huidige woning.

1l Ruimtelijke structuur

De ruimtelijke structuur van de omgeving
wordt getypeerd door een open tandschap
met strak geordende weilanden waar door-
heen De Giessen stroomt en de wegen kron-
kelen. De ruimtelijke structuur is cuituurhisto-
risch waardevol.

De traditionele lintbebouwing van boerderijen
staat van oorsprong dichtbij de slingerende
wagen. Schuren staan meestal verder naar
achter en volgen de richting van het land-
schap. In de loop der $ijd zijh er in dit gebied
woningen gebouwd met een diversiteit aan
stijlen, overwegend traditioneel en bestaande
uit een taag met een kap.

It Karakteristiek en identiteit

De streekeigen bebouwing bestaat uit boer-
derijen, schuren en molens en heeft cultuur-
historische waarde. Boerderijen hebben een
heldere opbouw van een rechthoekige onder-
bouw met een flinke kap, de schaal is goed is
af te lezen door van de gevelopeningen. Toe-
gepaste materialen zijn typisch voor de lande-
lijke omgaving, gemetselde gevels van bak-
steen, met pannen of riet gedekie daken,
houten deuren en ramen. De schuren zijn
vaak uit hout opgebouwd.

De karakteristiek en identifeit van dit gebied
wordt ontleend aan de vanzelfsprekende en
historisch gegroeide gelaagdheid in het land-
schap. Er is een natuurljke balans tussen
open ruimte en bebouwing. Hier is rust en
ruimte,
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Foto’s van de omgeving







IV Stedenbouwkundige uitgangspunten

De herontwikkeling van deze locatie biedt een
unieke kans voor de realisatie van bijzondere
woonvormen. De uitgangspunten zijn:

- behoud van de bedrijffswoning

- voldoende open ruimte tussen de gebouwen

- optimale zichtrelaties met landschap land

- bouwvolumes vormen een ensemble

- oriéntatie op de weg en op het water

- bebouwingsrichting geént op de historische
streekeigen bebouwing

- wegens de prominente ligging hebben alle
gevels een representatief karakter

- eigentijds karakter en een rustige uitstraling

Op deze locatie zijn drie modellen mogelijk.

MODEL 1

Ensemble van drie volumes.

A: bestaande boerderij, eventueel splitsen tot
twee woningen.

B en C:. woongebouwen afgeleid van het
boerderijtype, met 2 of eventueel 3 wooneen-
heden, een laag met kap.

MODEL 2

Ensemble van drie elementen.

A: bestaande boerderij, eventueel splitsen tot
twee woningen.

B: een woongebouw afgeleid van het boerde-
rijtype, met 2 of eventueel 3 wooneenheden,
een laag met kap.

C: een solitair en abstract object, als ant-
woord op het nabijgelegen houten gemaal.
Vertikaal rank element met maximaal 4 bouw-
lagen, plat afgedekt., evt. 2 woningen gesta-
peld. Of een meer horizontaal element met
maximaal 2 bouwlagen, waarin maximaal 2
woningen onder een plat dak. Houten gevels.

MODEL 3

A: bestaande boerderij, eventueel splitsen tot
twee woningen.

b, ¢, d, e: maximaal 4 smalle lange percelen
met vrijstaande woningen. De positie van de
woningen op de kavels is verspringend,
bouwhoogte een laag met een kap. De wo-
ningen hebben gevels van baksteen of hout.
Totaal 4 nieuwe ruime woonhuizen, die niet
identiek zijn maar wel samenhang vertonen.



Referentiebeelden van wonen in een traditionele boerderij, behorende bij model 1 en 2, element B

Recente voorbeelden van meer woningen onder een kap, behorende bij model 1 en 2, element B.




Referentiebeelden voor een solitair object, vertikaal gericht, behorend bij model 2, element C

Referentiebeelden voor een solitair object,
Horizontaal gericht, bij model 2, element C




Referentiebeelden van vrijstaande woningen, die geschikt zijn voor lange smalle kavels,
behorend bij model 3
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