
Raadsstukken 2014 - 78

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 1 van 5

b u i te n ge S'vclc| n . . .
Ge nnee nte | '
- Ianden &
Glessen is
i
Raadsbesluit 2014 - 28
Overwegend e, clat het voorl iggende plao de ru i mtel ij ke kwa 1 iteit rondom de Hervo rmd e
Kerk sterk verbetert, en tegemoet komt aan de behoefte voor uitbreiding varh het kerkelij k
centru m voor alle kerkelijke activiteàten '
Dat aan de procedu rele eisen voor ùet bestemmi ngsplan va n het Besluit ruimtel ijke
orden ùng e n va n a rti kel 3, 8 va rl de Wet op de ru i mte I ijke orden I ng is voldaa n e n het
betreffende ontwerpbestemmingsplan gedurende zes weken voor een ieder d igitaap ter
i nzage is gel egd met d e mogel ijkheid tot i nd ien ing va n zienssvijzen gedu rende deze
te rm ij n '
Fr zienswijzen gedurende de terinzagelegg ing van het ontkverp-bestemmi ngsplan zijn
ontvançen, die va n een reactie zijrl voorzien i n de Nota van zienswijzen '
Gelet op het bepaa rde i n de Wet ru i mtel ij ke () rdeni ng en het Besluit ru i mte lijke orclen i ng ;
b e s , u i t :
I n te stem merl met de Nota va n zienswijzen (zie bij Iage 1 ) '
In te stemmen met de ambtshalve wijzigingen, zoars omschreven i n de genoemde
Nota va n zàenswijzen '
Met i nachtneming van het gestelde onder 1 en 2 het bestemmi ngsplan Buurmans
Grond te Giessenburg (kerkerijk centrum ) ( NL. IM R0.0689. BP2O l3-vast) vast te
stellen '
Geen exploitatieplan als bedoeld i n artikel 6 . 1 2 Wro vast te stellen.
Alcius besloten in de openbare vergadering van de raad van de gemeente
Giessenlanden va n 10 april 2014
De griffier,
Bj I a j) e 1 ; IN ota và n z I e n 5:%| ijzen
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I
F|il t-ëèg: 1 - .rlp.rlta vp p-ïtqnsspyjlzq n
Gedu rende d e te rinzagelegg i nu zij n reacties va 13 Omkvonende n otlt v'à rlge 13 . Desgev raa gd is
a n egeven deze reacties a IS z ie flîwijze 17 te bebictnc'u y'%'ëï1 . On tïe t'Staan:ï kvorcie 0 (1 e Zle r1S-
a 9
ijzen sa T-neçlçi evat e n va n ee n reacti e voorzie n . Dilarnaast is spl'a kq va 11 en ke lfp
W
a m btsha Ive 1% ijzig i ngen .
A . J na.qkoœe n zieosàvijz|lh
8.1 ! |ph'volîel'.ïe'k-wqn 8b,|ln||enbul'z
''' Door het pla n wordt het ou |e do rpsgezicht a a ng etast . Het rl ietlwe ke rkel ijk
a .
centrum heeft een te nqoderne a itstra Iinç?, zo vlakbij de kara kteristieke kerk. In de
stl'ucttlurvisie staat juist dat de beeldkwaliteit van de klistorisckhe kernell en Iinten
wordt versterkt.
Doo r de In ieuwbouw va n cle patiowoni ng e n verclkvi! nt (; roen ( d e tu i ra va n
pastorie) in de kern.
Er za 1 veel h i nder en ove rl ast ontstaa n dool' het botlwve rkeer e n de
bouwwe rkzaa nn heden . Het bed I'ijf va n recla ma nt waa r cl iè nten voor rust en
ontspa n n i ng kol'ne n , IS recht teg e rlob'e r d e patit|wo ni nï|e n e n za I veel h i ncler
ondervinden .
d H et parkeerverbod i n de Orfn gevi nu va n de kerk Sq'ordt door de bezoekers va n de
. , jjt j jages soor
ke rk en e Ti 1 b'aés k overtreze r) . Dit schept ç een hoc.ggespa rl13|2 rl Ve rkza C
lqand having ttj dens de bouAsverkzaa m hecie 11 .
Reactie:
AJ a , Stedet?botlïykundige veî'antï|oordiçîq en beeldkbvaiî'teit..
Het ru imtelijk plan houdt in hoofdii! n in dat de a I jaren boukvvalliçe boerclerij aan de
Dorpsstraat wclrdt opgeknapt en met uitbreid ing aan de achterzijöe als kerkelijk centru rn
aat functioneren . Het huidiqe kerkelijk centrtin) De Rank dat tussen de kerk eîl deze
g
boerde rij staat, bvordt gehee k gesloopt. Ten zu i den va n de pastori e k omen i n Je
pastorietui n 2 patiowan ingen.
Met het he rstel in ou de nu ister va n de botlsq/va! li ge boerderij en Fhet a moveren van d e
ùuidige Rank wordt de beeldkkvaliteit al n de Dorpsstraat (die paraklel aan de Giessen
loopt) en rond de kerk sterk verbeterd . H(?t amoveren b'alh de Rarhk Schept rtlimte en Open-
heid rondom de mont| mentale kerk die haar Solitaire liçlgi ng 11 ierln'hee tertlg krijgt, en
ichtl ijnen komen beter tot htln recht. De uitbreidi ng va n de boerderij wordt in noord-
z
i d richti ng Inaaks op de weg te e bouwd Cclrlform deze Zi Clhtl ij nen . H et erf ronclo r'n d e kerk
Z U
al passe nd bij de ka rakteristie ken s'êordelh i ngericht . De ve r'sterk i ng va n de rtl i mtel ij ke
z
kwal ite it S'paa rb ij m en u m e nta 1 e waarden beter tot hu n reû ht kolqqe n , past in de
uitgang spu nten Y'à n de stru ctu u rvisie G iessen ja nden Bu ite Elgewoon '.
Bij d e aa n bou îv vLà n d e boe rcje rij is bewust gekozen voo r llet ''ol gen va n een strom i ng i n
de a rch itectu u r waa rbij oude historische bouwwaa rden d of r een moderne a a n bouw jtl ist
orcien geaccentueerd . Qua zicht (j aat l:1 eze aa n bouw va n u It de beeldbe pa lende
bv
oorpsstraat ju ist ook vanwege de bouw h aaks op ci e vveg , de heel schu i I acllter de
boerderi! .
Ad b. Pabl'owoîîê'ç|gen
D e b o u w v in n d e tùv ee p at i obv o n i ng e n i s v oo rz i e n a a n (1 e Ke r kwe ï.l , ee n îï' eg ci i e q u a
bee k:j kwa kiteit a nciers en En i nd er stu re nd d ie nt te wo rden be naderd . M et het toevoeg e n va n
twee worli nqen aan d e Kerkweg is spra ke vël n een ve rd dchti ng i n het celhtrum , m aa r wo rdt
op Iog ische wijze en volgens het stede n bouwku ndig a Ig e mee n a a llvaa rd pri nci pe va n
''zu I n i g ru i mtegebru i k'' i nvu il ing gegeven aan de o pen r'u i Imte . Bij het bepal e rn àv'ö n nok- en
oothoogte n va n de patiowon i ngen is u itd ru kke L ij k aansi u iti ng g ezocht bij d e kvon i ngen i n
de directe omgeving.
Ten z u ùde n b'a n d e patiowon i ngen Za I ter 13 I aatï;e ù'Là n de hu i d i de ino me n een g roe nstrook
bltjven Hierlriee blijft een belangrijk cieel va n de huid içle jroenvoorzieni nçl behouden, en
wordt het plan aan de zuiöelijke rand in groen i nç/epast. Opqennerkt tvordt dat deze
lele r'ne rlte n i n het kade r 'b'an het beste rtn rtn i ngsllla n gee 11 Lèesûlhe rm de Status he b Llen .
groer
Ad c'. O veriast tpl/cïens de l?ç|tive:
Het ka n n iet çsdorden o ntke nd dat e r tijd e ns bouwwe rkzaa 1'n hecle n 17'1 ogcrl ij ke
kee r'sove rlast voo r d e om gev i nçl ontstaat . Echte r i n i t i atiefrlelq7c :' za I zich inspa nnen de
v e r
overlast tot een aa nvaard baar 17-1 i n i Inn Ll r'rl te be perke n .
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b'lat betreft de bouwactiviteiten za I initiatiefnelner een fotografische opname van de
belendende panden u itvoeren om op basis va n dit materiaal te kunnen bepalen of de
bouw tot aantcho nba re schad e aan d ie pa nden heeft g e reid .
Deze aspecten betreffen echter de uitvoering dle bij de planolog ische beoordeling va n het
plan bu ùten beschouwing kunnen blijven .
Ad d. Parkeren .'
Bij het bepalen van het aantal parkeerplaatsen voor lnet plan zijn de pa rkeerrlormen van
het gemeenteùijk parkeerbeleid gehanteerd . Op basis va n cieze normering zu Ilen er 7,2
extra parkeerpla|tsen worden aa ngelegd . Abusùevepijk is niet de meest recente
inrichtkngsschets als bijlage bij de stu kken gevoegd. De pa rkeerplaatsen zijn gepland zoals
verbeeld op de als bijlage 8 toegevoegde nieuwe inrichtingsschets.
Tensiotte wordt opgemerkt dat b ij bouwl n itiatieven i n teg enste l ri ng tot pa rkeernormeri ng,
het al dan niet hand haven van het parkeren geen grond kan zijn voor het al dan niet
meewerken aan ruimteiijke i n itkatieven.
Conclusie:
deze z ie nsw ij ze is ongeg rond e n leidt niet tot wijzigi ngen van het plan a nde rs d an de
toevoeg ing van bijlape 8 ( inrichtingsschets parkeren) .
A2. él.epçppec Kerkwea..s te Gkssenlwçg
a. Door de sloop van de Rank en het rlieuwe kerkelijk centrum en de nieuwe
patiowo n i ngen wordt het ou de d orpsgezic|lt wederom aa ngetast .
b . Door de n ieuwe patioçvon ingen verd wi! nt een stu k g roen uit C1 e dorpskern ( de tu i n
van de pastorie) .
c. Er veel h i nd er d oor boubvverkeer' en ove rlast door bouwwerkzaa m hed e n ontstaa n
verkeersoverlast en schade aan om Iig|ende ( niet onderheide) pla nden. Het pand
Ke rkweg 8 heeft i n het ve rlede n al vee I tni nder doo r boawve rkeer ondervonde n e n
nog steeds. Er zijn al diverse scheuren en verzakkingen . Mogelijk wordt de
gemeente hiervoor aansprakelijk gesteld .
d . Het pa rkeerverbod op de Ke rkweg wordt door bezoekers va n de kerk en de Ti I
vaak overlreden . Hierdoor zijn er geen |looggespannen verwachtillgen over de
ha nd havi ng bij de bou t'vwe rkzaa m heden . De jnrivé-oprit Is n u a I vaa k geblokkeerd
door parkeerders va n d e ke rk d e Ti I of het wi n ke Ice ntru m . D tt zal tijde ns de bou $%1
alleen maar erger worden.
e . Door de wijzig i nç va n het do rpsgezicht verwacht rne n een î'éa a rd eda 1 i ng va n de
woningy hetgeen versterkt wordt tjoor te verwachten schatje ten gevolge van het
bouwverkeer.
Reaçtie:
XIC/ a. Stedenbouwkundige verantwooï'jing en beeldkwaliteit :
Het ruimtelijk plan houdt in hoofdlijn in dat de al jaren bouwvall ige boerderij aan de
Dorpsstraat wordt opgeknapt en met u itbreidin: aan de achterzijde als kerkelijk centru 1-rl
gaat fu nctioneren . Het huidige kerkelijk centram De Rank dat tussen de kerk en deze
boerderij staat, wordt geheel gesloopt. Ten zuiden van de pastorie komen in de
pastorietuin 2 patiowoningen.
Met het àlerstel in oude Iuister van de bouwvallige boerderij en het a moveren van de
huidige Ra nk wordt de beeldkwaliteit aan de Dorpsstraat (die para llel aan de Giesserl
Ioopt) en rond de kerk sterk verbeterd. Het amoveren van de Ra nk schept ruimte en open-
heid rondom de monumenta te kerk, die haar solitaire Iigging hiermee terugkrijgt, en
zichtlij neri komen beter tot hu n recht, De u itbreidi ng van de boerderij wordt in noord-
zuid richting haaks op de vveg gebouvvd conform deze zichtl ijnen. Het erf rondom de kerk
zal passend bil de karakteristieken worden ingericht, De versterking van de ruimtelij ke
kwa I iteit waa rb ij mo n u menta te vêàö rden beter tot h u n recht ko men past i n d e
u itgarlgspunten van de structuurvisie 'Giessenlanden Buitengewoon'.
Bij de aan bouw va n de boerderij is bewust gekoze n voo r het volgen van een strom i ng i n
de arch itectuur waarbij oude historische bouwwaarden door een moderne aanbouw ju ist
worden geaccentueerd . Qua zicht gaat deze aanbouw vanuit de beeldbepalende
Dorpsstraat, juist ook vanwege de bouw inaaks op de Sveg, geheel schu il achter de
boerderij .
Ad b. Patiob'ionilîgetè
De bouw va n de twee patiowon i ng e n is voorz ien aan de Kerkweg . een weg d ie q ua
beeldkkvaliteit anders en m inder stu rend dient te worden benadercl . Met Ulet toevoegen van
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twee woni nçye n aa n de Kerkweg is s pra ke va n een verdi chti ng i n het centru m maa r wordt
o p Iog ische bvijze e n volç ens het stecien bouwku nu in algemeen aanvaa rd pri nci pe van
îztl i n ig ru i mtegebru i k'' inv u i l , ng gegeven aa n de Ope n ru i mte . Bij het be palen va n nok- en
oothoogteû va In de patiowon i ng e rn is u itd rukke l ij k aa nsl u iti ng gezocht Llij de won i ngerl i n
de d irecte omgeving .
Ten zuùden van de patiowoningen zal ter plaatse van de hu idige bomen een groenstrook
blijven Uiermee blijft een belangrijk deel van de hu idige groenvoorziening behoudena en
wordt het plan aan de zuidelijke rand in groen ingepast. Opgemerkt wordt dat deze
roenelementen in het kader van het bestemmingsplan geen beschermde status hebben.
9
AJ c. Overlast tijdens de Jpotpkv :
Het kan niet worden ontkend dat er tijdens bouwwerkzaamheden mogelijke
verkeersoverlast voor de omgeving ontstaat. Echter initiatiefnemer zal zich inspannen de
overlast tot een aanvaardbaar minimum te beperken .
à'blàt betreft de bouwactiviteiten zal initiatiefnemer een fotograflsche opname van de
belendende panden aitvoeren, om Op basis van dit materiaal te ku nnen bepalen of de
bouw tot aantoonbare schade aa n die panden heeft geleid .
Deze bezwaren betreffe n echte r de u itvoe ri ng en ku n nen b ij d e pla nolog ische beoordel i ng
bu iten beschou wi nu bl ijven .
Ad d. Parkeren .'
Bij het bepa len van het aa ntal parkeerplaatsen voor lnet plan zijn de parkeernormen van
het gemeentel jk parkeerbeleid gehanteerd. 017 basis varl deze normering zu l|en er 7,2
extra parkeel'plaatsen worden aangelegd . Abusievelijk is niet de meest recente
inrichtingsschets als bijlage bij de stukken gevoegd . De parkeerplaatsen zijn gepland zoals
verbeeld op de als bijlage 8 toegevoegde nieuwe inrichti ngsschets.
Tenslotte wordt opgemerkt dat bij bouwinitiatievenz in tegenstelki ng tot parkeernormering,
het a k dan niet handhaven van het parkeren geen g rond kan zijn voor het al dan niet
naeewerken aan ruimtelij ke initiatieven .
Ad e Waardeverminderiçîg
wettel ijk is in een afzonderlijke procedure geregeld dat schade d ie voortvloeit uit
lanologische veran|eringen in de d irecte omgeving van belanghebbenden, op basis van
1:1
een in de Wet Ruimtelijke Ordening vastgelegde procedu re, kan worden verhaald . Middels
een anterieure overeenkomst is geregeld dat deze mogeLijke pla nschade door de gemeente
Giessenlanden wordt verlegd naar de initiatiefnemer. Het recht om op basis van de wet
schadevergoedi nu te vragen i mpliceert niet dat dit altijd tot vergoed ing leidt. Naast een
normaal geacht eigen maatschappeiijk risico bij plallologische ontwikkelingen, zij n ook de
locatie en de omstandigheden bepalend voor een mogelijke toekenning .
Conclusie:
deze zienswilze is ongegrorhd en Ieidt niet tot wijzigingen van het plan, aqders dan de
toevoeg ing van bijlage 8 ( inrichtj ngsschets parkeren ) .
|J, sewstners Dorosstraat J/-lv-|zk ssqnburçl
a Aandacht w' ordt gevraagd voor onduidelijkheid over de bouwhoogte van het
ke rkel ijk centru m gezien de p ja nregels en de verbeeldi ng ;
ook wordt gewezen op het geplande transparante koppeistuk tussen de boerderij
en de aanbouw dat gevolgen heeft voor de te garanderen privacy ven de
indieners : de çekozen uitvoering van het koppelstu k Ieidt tot visueel contact met
d e t u i n e n w o n i n te ;
Aanciacht wordt gevraagd voor het aspect geluid : er wordt verzocht een passende
oplossing te bieden om geLuidsoverkast te voorkomen en er wordt de suggestie
meegegeven dat knet voldoen aan de geluidsnormerl na ingebruikname van het
gebouw m id dels een gel uidsra ppo r't wordt aa ngetoond ',
Aangegeven wordt dat er op bijlage 8 van de stu kken slechts 6 parkeerpiaatsen op
eigen terrein zijn inqetekend terwijl er op basis van de normen plaats zou moeten
worden ingeruimd voor 7 parkeerplaatsen .
Reactie:
Ad a. Planregels en verbeeiding.'
Gelet op het gestelde in artikel 3 ( Maatscllappelijke Doeleinden ) van de planregels en de
verbeelding is inderdaad sprake van een d iscrepa rltie. Dit zi!| worden gecorrigeerd tjcll)r
aan passi ng va n de verbeeld i nu , waa rin ee n rn axi male goothoogte van 5 m eter wordt
opgenomen . In com binatie met de planregels is de maximale bouwhoogte hierdoor
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Ad b. Privacy':
Het genoemde koppelstu k staat op afstand van 4 5m tot de erfg rens. Gelet op de
voorgenomen transparante ujtvoering heeft i nitiatiefnemer inmiddels b'erklaard het glas
va n het koppelstu k te voo rzien va n o ndoo rz ichtlge folie zoda n i g dat de privacy
g ewaa rborg d zal zij n en er va n u it het g e bou w g een zicht i s (3 p de tu i n ,
Ad c Geluid:
Ten aanzien van dit aspect kan worden geconcludeerd dat de activiteiten die in het
kerkelijk centrum worden ontplooid in het kader van het Activiteiterlbesruit als type A
dienen te worden aangemerkt. Dit betekent Clat er geen sprake is van een meld ùnqsplicht.
Er wordt geen versterkte muziek ten gehore gebracht.
Daar komt bij dat de gebruikte isolatie i n de m u ren en daken een geluidwerende functie
heeft. Aa n de oostkallt is slechts sprake van een beperkt aantal gevelopeni ngen, waarbij
de raa m partij beneden aan de oostgevel niet te openen is. Voorts wordt het pad tussen nr
5 1 e n n r 53- 55 afgesloten , erl wordt o pgem erkt (jat de entree va n het centru r!n zich aa n d e
a ndere kant d e westz ijde va n lnet gebouw bevi ndt.
De te realiseren bebouwing za l ten aanzien van het aspect geluid voldoen aa n de norme-
ring van blet Bouwbeslu it en wordt daarop getoetst. Hierdoor zal ook bil de
bouwverg u rl n i ng a andacht wo rden besteed aa n cle ge lu idwerende aspecten van de bouw i n
relatie tot het Bouwbesluit.
Hierdoor is voldoende aannemelijk dat de activiteitell zich binnen de normeringen afspeien .
Ad (1. Parkeren .'
Bij het bepalen van het aantal pôrkeerplaatsen voor het pra n zijn de parkeernormen va n
het gemeentehijk parkeerbeleid gehanteerd . Op basis va n deze normering zu Ilen er 7/2
extra parkeerplaatsen worcjen aangelegd . Abusievelijk is njet de meest recente
inrichti ngsschets als bij lage bij de stukken gevoegd . De parkeerplaatsen zijn gepland zoals
verbeeld op de als bijlage 8 toegevoegde n ieuwe inriclltingsschets.
Tenslotte wordt opgemerkt dat bij bouwi n itiatievenf in tegenstelling tot parkeernormering,
het al da n niet ha ndhaven van het pa rkeren geen grond kan zij n voor het al dan niet
meewerken aan rui mtelijke initiatieven .
Conclusie:
Deze zienswijze Ieidt tot kvijzig ùng van de verbeelding van het plan (aanpassing goothoogte
tot 5 meter; zie ook am btsha lve bu ijzig i ng 82 ) en toevoeg i rlg van b ij Iage 8
(inrichtingsschets parkeren) .
$.. Am btsba lve wijziaiqgq|
$.1. ., va n .d q zo rs c h ri fte In :
Op verzoek van het waterscha p WSRL : worclt aan artikel 10. 6 over ondergrondse
bebouwing toegevoegd : î ... .. .. . ...... en voorzover de (dubbel lbestenlrning deze bebouwing
toe I a a t ' .
B2 . ya n de Mqrbeeld i nu
- %
Op de verbeeld ng is voor het nieuwe kerkelijk centrum als maximale bouwhoogte 9 meter
aangegeven . Dkt moet zijrl : de l'naximale goothoogte van 5 meter.
( I n a rt i ke I 4 . 2 . â staa t d a t de n'la >: i nl a re bou w hoogte rl 1 et meer ma (! becl ra (; ell da n de
maxl rlôale goothoogte vermeerderd rrlet 4 meter'. Het gebouçv wordt dus niet hoger dan 9
meter) .
00000000000


