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Bijlage 1
Voorschriften ‘Uit te werken
woondoeleinden (UW)’
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Artikel 5

Uit te werken woondoeleinden (UW)

De op de kaart voor "uit te werken woondoeleinden" aangewezen
gronden zijn bestemd voor woningen met de daarbij behorende
aan- en uitbouwen, bijgebouwen, carports, erven en tuinen en
andere tot de woonwijk beharende voorzieningen zoals wegen,
voet- en fietspaden, parkeerterreinen, autoboxen, speelterrei-
nen, volkstuinen, water- en groenvoorzieningen met de daarbij
behorende gebouwen, andere bouwwerken en werken.

Beschrijving in hoofdlijnen

De wijze waarop met het plan de toegekende doeleinden worden
nagestreefd kan in hoofdlijnen als volgt worden amschreven.

a. Ten aanzien van de Ruimtelijke hoofdstruktuur:

1. De ontsluiting van het gebied zal als volgt plaatsvinden:
p—de—--CraveRpeld i s SRR aR—dg i

-

- op d 1enweg zullen maximaal twee hoofdontsluitin-
gen worden aangelegd, waarbij de op de kaart aangegeven
verkeersontsluitingen als globale lokatie dienen; de de-

finitieve plaats van deze ontsluiting zal bij de uitwer-
king worden bepaald;

mend of uitgaand verkeer;

2. voor het voet- en fietsverkeer zijn op de kaart een aantal
verbindingen aangegeven; bij de uitwerking zal worden be-
zien of het aantal ontsluitingspunten voldoende is of moet
worden uitgebreid.

3. Om een goede landschappelijke inpassing te waarborgen is
een geleidelijke overgang van de bebouwing van met name de
oost- en zuidrand naar het aansluitende agrarische gebied
noodzakelijk. Dit zal kunren worden bereikt door een combi-
natie van mogelijkheden ta benutten ten aanzien van de si-
tuering, openheid, beperxi bouwhoogte en landschapsver-
sterkende voorzieningen. ;

4. In het zuidelijk deel z=" woningbouw in een lagere dicht-
heid worden gepleegd. [Di- houdt in dat in dat deel rela-
tief veel open bebouwinc o ruime percelen zal worden ge-
bouwd.

In het noordelijk deel z:1 de dichtheid hoger zijn. Hier

zullen naast vrijstaarde en dubbele woningen ook meer
rijenwoningen kunnen wordsn gebo



Ten aanzien van de woondoeleinden:

1. Met inachtneming van het in lid 1 gestelde zijn de gronden
bedoeld voor woondoeleinden.

2. In alle gebouwen, met uitzondering van bijgebouwen en auto-
boxen is de woonfunktie toegestaan.

3. In alle gebouwen is in beginsel een kantoor- en praktijk-
ruimte toegestaan, mits de woonfunktie in stand blijft.

Uitwerkingsregeling

Burgemeester en wethouders werken de in lid 1 amschreven be-
stemming uit met inachtneming van de volgende bepalingen:

de bebouwingsdichtheid zal overeenkamstig de op de kaart inge-
schreven bebouwingsdichtheden zijn;

het geheel of gedeeltelijk boven elkaar bouwen van woningen
is toegestaan tot maximaal 75 woningen binnen het plangebied:

de hoogte van de dakvoet van de woningen zal niet meer dan
6 m. bedragen;

de toelaatbaarheid, plaatsing en afmetingen van aan- en uit-

bouwen alsmede bijgebouwen en andere bouwwerken zullen nader
worden bepaald;

de toelaatbaarheid, plaatsing en afmetingen van autoboxen zul-
len nader worden bepaald;

de parkeergelegenheid zal met inbegrip van parkeren op eigen
terrein-of in autoboxen gemiddeld tenminste 1,2 parkeerplaats
per woning zijn;

de verkaveling en indeling zullen zodanig worden opgezet, dat
in de direkte nabijheid van woningen gronden worden bestemd
tot speelruimte voor kinderen tot een totaal van tenminste
150 m2.

ten aanzien van geluidgevoelige gebouwen mag de geluidsbelas-
ting vanwege het verkeerslawaai niet hoger zijn dan 50 dB(A);

de oppervlakte openbaar groen bedraagt tenminste 15% van de
tot "uit te werken woondoeleinden" bestemde gronden en wordt
hierover in meerdere gebieden van u1teen.10perﬂe grootte en
hoedanigheid gespreid. ,

Vooruitlopen op uitwerking

Zolang de bestemming niet is uitgewerkt of de uitwerking niet
de vereiste goedkeuring heeft verkregen, mogen burgemeester
en wethouders slechts bouwvergunning wverlenen mits vooraf
door gedeputeerde staten is verklaard, dat zij tegen het ver-
lenen van de bouwvergunning geen bezwaar hebben.

Planverwezenlijking
Overeenkamstig het gestelde in artikel 13, 1lid 1 van de Wet
op de Ruimtelijke Ordening wordt de verwerkelijking van het
op de kaart aangegeven gedeelte van het plan gelegen in de
bestemming "uit te werken woondoeleinden" in de naaste toe-
kamst nodig geacht.
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TOEPASSELIJKE VOORSCHRIFTEN

Op het onderhavige uitwerkingsplan ‘Oostmolenpark Il zijn de volgende voorschrif-

ten van toepassing:

- de voorschriften uit het bestemmingsplan ‘Oostmolenpark’ dat is vastgesteld bij
raadsbesluit van 15 december 1988 (goedgekeurd door Gedeputeerde Staten bij
besluit van 11 juli 1989);

- de voorschriften op de volgende pagina’s.

3 BAO
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ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 1- Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1.  bouwperceel:

2. kaart:

3. passieve zonne-energie:

4. hetplan:
5. voorgevelrooilijn:

Hoofdstuk 1

de aaneengesloten bebouwde en/of onbebouw-
de grond, behorende bij een bestaand of op te
richten bouwwerk of complex van bouwwerken;
de kaart die deel uitmaakt van het plan (nr.
4600.004.B)

het gebruik van zonnewarmte, meestal door
middel van een op het zuiden gericht glasopper-
vlak;

het uitwerkingsplan ‘Oostmolenpark IlI' te Goes;
de als zodanig op de plankaart aangegeven lijn.

5 BAO
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BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 2 -  Beschrijving in hoofdlijnen

Algemeen Lid 1.
Woning- Lid 2a.
aantallen

b.
Fasering Lid 3.
Invulling Lid 4.
openbaar ge-
bied
Ontsluiting/- Lid 5a.
verkeer

b

Duurzaamheid Lid 6a.

b.

Hoofdstuk 2

Het plan richt zich op de bouw van woningen rond een
centraal groen-/speelelement.

Het maximaal aantal nieuw te bouwen woningen bin-
nen de grenzen van het woongebied bedraagt 58;

in overeenstemming met het gemeentelijk woning-
bouwprogramma wordt per jaar de aanvang van de
bouw van de volgende aantallen woningen voorzien:
1999 20 woningen;

2000 20 woningen;

2001 12 woningen.

Het plangebied wordt ontwikkeld in de volgorde van
nevenstaande afbeelding.

Centraal in het plangebied wordt een groenzone aan-
gelegd. Hierin is tevens plaats voor de aanleg van speel-
voorzieningen. Bij de situering/inrichting zal rekening
worden gehouden met de verkeers- en sociale veilig-
heid.

De woningen worden aan het centrale groen-/speel-
element aan twee zijden ontsloten; aan de oostzijde
geschiedt dit via een onderdoorgang in de gevelwand;

. de wegen in het plangebied worden ingericht als 30

km-gebied; de kruisingsvlakken met de wadi fungeren
daarbij als verkeersremmer;

het plangebied wordt ontsloten ter plaatse van de aan-
duidingen ter zake op de plankaart.

Bij de bouw van de woningen dient een optimaal ge-
bruik van passieve zonne-energie te worden gemaakt;
bij de situering van de kap van de woning wordt reke-
ning gehouden met een optimaal gebruik van passieve
zonne-energie;

bij de keuze van materialen voor de woningen en de
openbare ruimte staat duurzaamheid voorop;

7 BAO



Invulling wo-
ningbouw

BAO 8

Lid 7a.

de waterhuishouding van het gebied wordt gericht op
het behoud van gebiedseigen water; de afvoer van re-
genwater geschiedt via een wadi (een inzijgstrook) op
de Groote Waterleiding (ten zuiden van het plange-
bied).

Er worden diverse woningtypen gebouwd: geschakeld,
gesloten, het zijtuintype en vrijstaande woningen;
overheersend in de buurt is het geschakelde type (twee
onder een kap);

aan het centrale groenelement worden twee vrijstaan-
de woningen gesitueerd;

aan de zijde van de Groote Waterleiding (zuidelijk
plangebied) worden woningen van het zijtuintype ge-
bouwd op brede kavels; hoofd- en bijgebouw worden
hier aan de oostzijde tegen de zijdelingse perceelsgrens
gebouwd, met aan de westzijde van het perceel ruimte
voor de tuin;

om herkenbaarheid aan de buurt als geheel te geven
worden de woningen gebouwd met kenmerken van de
dertiger-jarenarchitectuur; kappen, overstekken en er-
kers zijn daarin belangrijke elementen.

Hoofdstuk 2
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Artikel 3- Woondoeleinden (W)

Doeleinden Lid 1.
a.
b.
G
Inrichting Lid 2.
a.
b.
C
Bouwvoor- Lid 3.
schriften
a.
b.
€.
d.
e.
Hoofdstuk 2

De op de kaart voor ‘woondoeleinden’ aangewezen
gronden zijn, met inachtneming van de op de kaart
aangegeven subbestemmingen, bestemd voor:
voorzieningen voor huisvesting van personen;

een onderdoorgang voor het verkeer op het niveau van
het maaiveld ter plaatse van het differentiatieviak ter
zake op de kaart;

aanleg en instandhouding van afschermende groenbe-
planting ter plaatse van de aanduiding ‘groenscherm’
op de kaart.

Op deze gronden mogen met inachtneming van de op
de kaart aangegeven nadere aanwijzingen uitsluitend
worden gebouwd:

woningen;

bijgebouwen, aan- of uitbouwen en autoboxen;

andere bouwwerken.

Voor het bouwen van woningen gelden de volgende
bepalingen:

indien op de kaart niet anders is aangegeven moeten
de woningen met de voorgevel in de op de kaart aan-
gegeven voorgevelrooilijn worden gebouwd;

het geheel of gedeeltelijk boven elkaar bouwen van
woningen is niet toegestaan;

de breedte van een woning -een aangebouwd gebouw
als genoemd in lid 2b niet meegerekend- zal ten minste
bedragen op de gronden met de subbestemming:

- g (gesloten) —>5m’;

- gs (geschakeld) —5m’;

-zt (zijtuintype) —5m’;

- v(vrijstaand) —»>6m];

op de gronden met de subbestemming v zal -tenzij op
de kaart anders is aangegeven- de afstand tussen de
woning en de zijdelingse perceelsgrens ten minste 3 m'
bedragen;

de dakhelling van iedere woning bedraagt minimaal
30° en maximaal 60°;

9 BAO
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f.

Lid 4.

de afstand tussen de achtergevelrooilijn en de achter-

grens van het bouwperceel zal ten minste bedragen op

gronden met de subbestemming:

- g9 — 65m, behalve binnen het differentia-
tievlak ‘onderdoorgang’ (waar de af-
stand 0 m' mag bedragen);

= ¥ —yre 3r

= 2t = {0m’;

. de afstand tussen de voor- en achtergevelrooilijn zal

maximaal 16 m' bedragen;

op de gronden tussen de bebouwingsgrens van de wo-
ningen en de bestemmingen “verkeersdoeleinden”
en/of “groenvoorzieningen” zijn geen gebouwen toe-
gestaan behoudens het bepaalde in artikel 9, lid 2;

Op gronden in het plangebied moet per woning ten
minste 1,5 pp aanwezig zijn. Per woning dient hiervan 1
pp op eigen erf gerealiseerd te worden. Dit geldt niet
voor het gesloten woningtype. Parkeerplaatsen in ga-
rages worden hierbij buiten beschouwing gelaten.

Bij iedere woning mogen bijgebouwen, aan- of uit-
bouwen, en andere bouwwerken worden gebouwd,
mits:

de bebouwde opperviakte van het bouwperceel niet
meer dan 50% zal bedragen behalve binnen het diffe-
rentiatievlak ‘onderdoorgang’ dat volledig mag worden
bebouwd;

de hoogte van de dakvoet van bijgebouwen, aan- of
uitbouwen en carports niet meer dan 3 m' zal bedragen
en de dakhelling niet meer dan 60° zal bedragen;

de afstand tussen een aan- of uitbouw en de zijdelingse
perceelsgrens niet minder bedraagt dan de afstand tus-
sen de woningen en de zijdelingse perceelsgrens. Daar
waar de zijgevel van de woning meer dan 3 m' van de
zijdelingse perceelsgrens is gelegen, geldt voor de aan-
en uitbouw een afstand tot de zijdelingse perceelsgrens
van ten minste 3 m’;

de hoogte van tuin- en erfafscheidingen niet meer dan
2 m' zal bedragen;

de hoogte van overige andere bouwwerken de bega-
negrondbouwlaag van de woning niet zal overschrij-
den.

Hoofdstuk 2
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Artikel 4 -

Hoofdstuk 2

Nadere eisen

Lid 1.

0

Lid 2.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd bij het ver-
lenen van een bouwvergunning nadere eisen te stellen
over:

de plaatsing van gebouwen, bijgebouwen en aan- en
uitbouwen ten opzichte van de perceelsgrenzen en ten
opzichte van elkaar;

de dakhelling van hellende dakvlakken en gebouwen;
de plaatsing en vormgeving van andere bouwwerken;
de situering van de hoofdgebouwen binnen de be-
bouwingsviakken.

Deze nadere eisen mogen alleen worden opgesteld met
het doel of met het oog op:

te voorkomen dat de belangen van derden zouden
worden geschaad;

afbreuk zou worden gedaan aan de doeleinden van het
plan;

de bereikbaarheid van gronden, gebouwen, andere
bouwwerken en andere werken in verband met calami-
teiten.

11 BAO



Artikel 5 -

Doeleinden

Inrichting

Bouwvoor-
schriften

Ruimtelijke
indeling

BAO 12

Verkeersdoeleinden

Lid 1.

Lid 2.

Lid 3.

Lid 4.

De op de kaart voor ‘verkeersdoeleinden’ aangewezen
gronden zijn bestemd voor straten, voet- en fietspaden,
rabatten, parkeerterreinen:

een kruisingsvlak met een wadi voor een natuurlijke
afvoer van het regenwater ter plaatse van de aandui-
ding ter zake op de kaart;

en andere verkeersvoorzieningen en voor groenvoor-
zieningen.

Op deze gronden mogen uitsluitend, ten dienste van
die bestemming, andere bouwwerken en andere wer-
ken worden gerealiseerd.

Voor de bouw van andere bouwwerken gelden de vol-

gende bepalingen:

- de hoogte van lichtmasten mag niet meer dan 8 m'
bedragen;

- de hoogte van overige andere bouwwerken en an-
dere werken mag niet meer dan 2,5 m' bedragen.

De ruimtelijke indeling c.q. inrichting van de gronden
dient in overeenstemming te zijn met het op de plan-
kaart opgenomen profiel.

Hoofdstuk 2
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Artikel 6 - Groenvoorzieningen

Doeleinden Lid 1.
a.
b.
Inrichting Lid 2.

Hoofdstuk 2

De op de kaart voor ‘groenvoorzieningen’ aangewezen
gronden zijn bestemd voor:

bos, plantsoen, bermstroken, waterpartijen, paden en
andere tot de bestemming behorende groen- en recre-
atieve voorzieningen;

wadi’s voor een natuurlijke buffering of inzijging van
het regenwater ter plaatse van de aanduiding ter zake
op de kaart.

Op deze gronden mogen uitsluitend, ten dienste van

die bestemming, andere bouwwerken en andere wer-
ken worden gerealiseerd.

13 BAO
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BAO

14

Vrijstellingen

Lid 1.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd, indien
daardoor de belangen van derden niet onevenredig
worden geschaad, vrijstelling te verlenen van de bepa-
lingen in deze voorschriften ten aanzien van:
de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen
en andere bouwwerken van geringe afmetingen ten
dienste van het openbaar nut met een oppervlakte van
maximaal 15 m2 en een hoogte van niet meer dan 3 m/,
zoals transformator- en schakelhuisjes, gemaalgebouw-
tjes, gasdrukregel- en meetstations, wachthuisjes en
telefooncellen;
het overschrijden van de voorgevelrooilijn en van de
ten opzicht van de zijdelingse perceelsgrens bepaalde
minimumafstand door:
1. erkers, balkons en bordessen tot ten hoogste 1,20 m;
2. ingangspartijen tot ten hoogste 2 m', mits de be-
bouwde oppervlakte daarvan niet meer dan 6 m2 en
de hoogte niet meer dan 3 m' zal bedragen;
het overschrijden van de achtergevelrooilijn met ten
hoogste 3 m', waarbij dan met eenzelfde maat achter
de voorgevelrooilijn moet worden gebouwd, alsmede
voor het bouwen haaks op de zijdelingse perceelsgrens;
het in geringe mate aanpassen van het plan, hetzij om
enig onderdeel van het plan of om voor de uitvoering
van een bouwplan, de bestemmingsgrenzen aan de
vorm van het bouwterrein of aan het bouwplan aan te
passen, als bij definitieve uitmeting en verkaveling blijkt
dat deze nadere bepaling of aanpassing van de be-
stemmingsgrenzen, waarbij verschuivingen van maxi-
maal 5 m' toelaatbaar zijn, in het belang van een juiste
verwerkelijking van het plan noodzakelijk is, mits enige
afwijking van het plan van ondergeschikte aard blijft;
de bouw van verblijfsruimten voor gehandicapten bui-
ten het bebouwingsvlak (W(z)) bij de bestemming
‘woondoeleinden’, mits niet meer dan 60% van dat
gedeelte van het bouwperceel wordt bebouwd;
het oprichten van :
- centrale televisie-antennes tot een hoogte van 20 m’;
- overige antennes en masten tot een hoogte van 12

m'.

Hoofdstuk 2
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Hoofdstuk 2

g.

Lid 2.

Lid 3.

de op de kaart en in de voorschriften gegeven hoogte-,
breedte en dieptematen voor bebouwing tot maximaal
10% van de voorgeschreven maten.

Voordat een vrijstelling als bedoeld in lid 1, sub e wordt
verleend worden belanghebbenden gedurende twee
weken in de gelegenheid gesteld schriftelijke beden-
kingen in te brengen bij Burgemeester en Wethouders.

Indien bedenkingen als bedoeld in het vorige lid wor-
den ingebracht, wordt een vrijstelling slechts verleend
na verkregen verklaring van geen bezwaar van gedepu-
teerde staten.

15 BAO



Artikel 8 -

BAO

16

Hoogte van bouwwerken

Lid 1.

Lid 2.

Lid 3.

Lid 4.

De toelaatbare dakvoethoogte van gebouwen wordt
bepaald door de op de kaart ingeschreven of in deze
voorschriften genoemde hoogtemaat.

De hoogte van de dakvoet mag worden overschreden
door hellende dakvlakken van ten hoogste 55° en door
dakkapellen. De totale hoogte mag worden overschre-
den door naar verhouding ondergeschikte bouwdelen
zoals verbindingsvlakken, lichtkappen, schoorstenen en
liftopbouwen.

Tenzij in deze voorschriften anders is bepaald mag de
hoogte van andere bouwwerken niet meer dan 2 m'
bedragen.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd -indien
daardoor de belangen van derden niet onevenredig
worden geschaad- vrijstelling te verlenen van het be-
paalde in:

lid 1: mits deze maat met niet meer dan 1 m' wordt
overschreden;

lid 3: tot ten hoogste 10 m'.

Hoofdstuk 2
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Artikel 9 -

Hoofdstuk 2

Zone waarbinnen geen bebouwing is toegestaan

Lid 1.

Lid 2.

Lid 3.

Binnen de op de kaart aangegeven gebieden met de
aanduiding ‘zonder gebouwen’ (W(z)) mogen geen
gebouwen worden gebouwd.

In afwijking van het bepaalde in lid 1 mogen op be-
doelde gronden behalve voor de voorgevelrooilijn aan-
of uitbouwen worden opgericht mits:

ter plaatse van de aanduiding mag niet meer dan

één aan-/uitbouw worden opgericht;

de afstand van de aan-/uitbouw tot de bestemmings-
grens dient ten minste 1 m'te bedragen;

de oppervlakte van iedere aan-/uitbouw mag niet meer
dan 5 m2 bedragen;

de hoogte van de aan-/uitbouw mag niet meer bedra-
gen dan 1,20 m'.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling
te verlenen van het bepaalde in lid 1 voor de bouw van
gebouwen tot een inhoud van 50 m’ en een hoogte van
maximaal 3 m', nadat vooraf schriftelijk advies is inge-
wonnen bij het nutsbedrijf.
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OVERIGE BEPALINGEN

Artikel 10 - Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam:
Voorschriften uitwerkingsplan ‘Oostmolenpark III".

Aldus vastgesteld door Burgemeester en Wethouders van de gemeente Goes

dd. =2 MAART 2000

de secretaris de voorzitter
drs. C.G.M. Maas drs. D.J. van der Zaag
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3. OVERIGE BEPALINGEN

Artikel 10 - Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam:
Voorschriften uitwerkingsplan ‘Oostmolenpark III".

Aldus vastgesteld door Burgemeester en Wethouders van de gemeente Goes

dd. -2 MAMT 2000

de secretaris de voorzitter
drs. C.G.M. Maas drs. D.J. van der Zaag
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