Toalichting behorende bij heb
bestesmingsplan "Oost II7 e
Goes in de gemeente Goes

THLEIDTHG

De Lamctelling van de rulmtelidjke ordening heeft een ander karakter
gekregen Was voorheen de ruimtelijhe ordening meb name gericht op de
sitbreiding van woon- en werkgebieden, momenteel vraagt het beheer van
do Fysicke leeforgeving steeds meer aandacht Om op deze ontwildieling
in te spelen is voor het plangebied Cost IT een nieuw bestemningsplan
opgesteld DiE bestemningsplan dient tevens te worden onbwikheld daar
de vigerende bestemmingsplannen (sterk} versuderd zijn en niet meer
aansiuiten op de huidige visie en toelemstige ontwikkelingen Niet
alleen Joan door het vaststellen van het nicuwe bestesmingsplan hel
asntal artikel 19-procedures worden teruggedrongen, manr ook kan heb
lckaal planclogisch beleid daarbi) een bruikbasr instrmment warden
verschaft om ontwikkelinges in de widk te kunnen sturen.

Ock voor andere delen van de stad Goes zullen beheersplannen. in de
verm van bestemmingsplannen. worden ontwikkeld en vastgesteld Baarbi)
wordt gestreefd naar uniformering ten asnzien van toepassing van de
{bebouwings)voorschriften

Tn corbinatie meb het te maken Dbestermingsplan Oost I komt heb
bestemmingsplan Oost 1T in plasts van de onderstaande vigerende
bestemningsplannen  In dit nieuwe bestermingsplan zijn tevens gronden
begrepen waarvoor geen bestemmingsplan gold

1  Plan in onderdelen (gedeelteliik}. vastgesteld door de gemeente-
raad d.d B juni 1954. goedgekeurd door gedeputeerde shabten van
zeeland d 4. 15 maark, mmmer 1339/11, e afd

2 Plan in hoofdzaken {gedeelleliik), vastgesteld door de gemeento-
rand dd B juni 1934. goedgekewrd door gedeputeerde staten van
zealand 4.4 15 maark, nummer 1399/%1. 3e afd.
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Pian Cost 1860, vastgesteld door de gemeentersad ¢ 4 21 seplom-
per 1860, goedgekeurd door gedepubeerde staten van Zeeland d 4.
10 okttaber 1981, momer 3177/2B2. 3e afd RO

Onst 1964. vastgesteld door gemeenterasd d 8 2% okbober 18584 en
goedgekeurd door gedepubesrde staten van Zeeland 23 maart 1965.
mmmer 4769/255

Pian Valchesiot I 1961, vastgesteld door de gemeentersad d.4. 16
augustus 1961 en goedgekeurd door gedeputeerde staten van Zesland
dd 14 noverber 1964, nummer 28477327, 3e afd.

Heornisseweg/Bergweg 1963, vastgesteld door de gemeenteraad 4.4
16 decesber 1964 en goedgekeurd door gedeputeerde staben van
zeeland d 4 37 meart 1965, nummer 1193/49

valckeslot I Herziening 1970, vastgesteld door de gemeenteraad
d.d. 17 februari 1971 en gooedgeleurd door gedeputeende staben van
zoaland A d 31 sugusbus 19N, nummer 498/329, 4e afd

valckeslot 17 1968. vastoesteld door de gemeenterand d 4. 19 juni
1968 en goedgekeurd door gedeputeerde staten van Zeeland d d 22
chicher 1968. nummer 1418/329. de afd

voorstad 1967, vastgesteld door de rasd der gemeente Goes 4.4 17
juli 1968 en goedgekewrd door gedeputeerde skaten van Zeeland
d g 21 januari 1960, numeer 1523/373. de afd

valchknslot IT Wijziging 1569, vastgesteld door de gemeenteraad
dd. 30 juni 1969, goedgekeurd door gedeputeerde staten van
seelary] ¢ d 19 avgustus 1969, nummer 12487261, 4de afd

Valckaslot IT Wijziging 1971. vastgesteld door de gemeenteraad
dd 19 juni 1971. en goedgeheurd door gedeputeerde staten ven
Zeeland d d 17 augustus 1971, nunmer 1070/238. de afd.

Pavwenhof, vastgesteld door de gemeenteraad 1 medi 1983, en
goedgekeurt door gedepuleerde staten van Zeeland d.d 29 avgustus
1589, nuwmer 69%/128, de afd

Een nieuw bestemmingspilan voor de plangebleden Gost I en IT dat wordh
begrensd door de wegen Ringbazn Oost. Oranjevey. Patijnweg, Voorstad.

- 7T 2 -



fastsingel en Oude Singel. is neodzakelidk teneinde:

-

de plankaart in overeenstemming bte brengen meb de feitelijke
situatie;

de voorschrifben san te passen aan de mogelijkheden die de Web op
de Ruimteliike Ordening biedb;

niewtwe onbwikkelingen mogelijk te moken.

7 EESCHRIJVING VAN HET PLAMGTRIED

21

2.2

Algemzen

Het plangebied is gelegen tussen de binnenstad van Goes en de kern
Kioetinge. Heb gebied wordt begrensd door de wegen Oranjewveg,
tg-Hper Elsdorpeeg, Bealrixlaan, Oostsingel. Voorstad en de spoor-
1iYn Reoosendanl-Viissingen Het gebied is in de jaren "30 tot en
met de eindjaren ‘50 tob ontwikkeling gekomen en heeft hoofdzake-
1ijk een woonfunctie In het plangebied zijn. meb name aan de
Borgweq, diverse mantschappelijke voorzieningen gelegen. Verspreld
over het plangebied komen detailhandelshedrijven, enige bedrijvig-
heid en kantoren van beperkte omvang voor. Aan de Veorstad en
vogelzangsweg treedt enige concenbratie van dese functies op. Wat
gqroenvoormieningmn  betreft =ijn de bewoners van het plangebied
aonoewezen op bemistroken en buurbgroen.

voondoeleinden

In hat plangebled homen hoofdmakeliik eengerinswoningen voor. Haast
enkele vrijstaande en dubbele woningen kemen in het gebied met name
veel woningen in aancengesloten vorm voor  Pe bowwvoom van de
waning, bestaande uil twee bouwlagen met een kap. jombt het meeste
voor De bebouwingsstructuur bestaat hoofdrakelijk wit open, half
gesioten en gesloten strokenbouw  De womdngen »ijn  damebii oost-
west georiénteerd Doormdat tussen de strvkenbebouwing weindg ruimte
voor wegen. trottoir en tuin is vrijgemaskt, heeft het woongedeelte
van deze wiik pen besloten karakbter Langs de Fransen v 8. Putte-
straat, de Voorstad. Van Dusseldorpstrast en De Graafstrast komen
gestapelde woningen voor De bouwvomn van dexe huiren varieert van
twee tob vier bouwlagen. In het plangebied is. met name in de
amgeving van De Graafstraab, een groot aantal woningen aan renova-
bie toe. Voningen. gelegen aan de M. de Grootskrast, =din groten-
decls reeds gerencveerd
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verspreid in het westelijk deel van het plangebied is woone-
pebouwing gelegen welle eind jaren twintig en beginjaren dertig is
gerealiseer?. Net kavakter en de stedebondoundige opreb van deze
hebouwing s typerend voor de boen heexsende opvatting over de
verschijningsvonn van de bebouwing en de vormgeving en inrichting
van de ruimbe Dit karakber wit zich o a  in de verschiiningsvors,
woningen met gen verscheidenheid aan kapvormen, bijzondere hoelop-
inssingen en veelal halfvrijstnande woonvormen die bezamen saneen-
gesloten 1ijken doordat de afstand tussen de bebouwing Klein is.

Mantschappelitke doeleinden

in het plangebied komen een groct santal gebouwen ten behoeve van
maatschappeliike doeleinden voor Dit zijn met name gebouwen waardn
onderwijsvocrsieningen nidn gevestigd Tot in de zestiger jaren was
de ondervijsfunctie overwegend in de binnenstad van Goes gecomcen-
treerd . Door schaalvergroting zijn deze onderwijsinstellingen uit
hel cenkrum verdwenen De Berguweg ging als nieuvwe vestigingslocatie
voorr deze instellingen fungeren.

Hedendaags  risn aldaar gevestigd: Groot Stelle {LBO Scholen-
gemeenschap), Prinses Irene School (hasisschool}, Dag en Avond-
scheol Zeeland. Buys Ballob College en Goese Lyceum {voorigezebt
onderwids) De bebouwing van deze voorzieningen heefl een groot-
schalig karakter De lLowworm veriesrt van (houlen) laagbouw tob
maximaal vier bouwlagen. Haast deze onderwijsvoarziendngen. die een
regionale functie vervullen. zijn in het plangebied. wat bebreft
maatschappelifke voorzieningen, gelegen: kerken, het bejaardentehuis
“mehoboth, een kinderdagverbliif, het wijlgebouw "De Brak’ en het
in sanbouw rijnde gebouw ten behosve van medische voorzieningen dat
gesitueerd wordt op de hosk van de Voorstad en Pabijnweg. Verder
kemen in het plangebied diverse kieinschalige kantoorvestigingen
voor De bowwvorm ven deze mastschappelijke veorzieningen, geen
ondervwiisinstelling =iinde, is kleinschalig Alleen heb gebouw ten
bohoeve van medische voorcieningen en het bedjaardentehuls “Reho-
both" hehben een grootschalig karakber.

Bedrijvigheid

In het plangebisd komen twee bedrijven voor. Aan de Voorstad en
sornebloenstraat  zidn  respectievelijk een drukkerii van enige
cvang en een slagersbedriif gevestigd
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2 & Detailhandelsvoorsieningen

pe  detaiihandelsbedriiven, die hoofdzakelijk een buurthmctie
vervulien, komen verspreid over het plangebied voor Ten slager,
drogisterid en balker zijn aan de Kamperfoeliestraat gevestiod.
Asn en in de omgeving van de Voorstad en de Vogelmangswea zijn
enige kieinschalige detaillhandelsbedrijiven gevestigd die passen in
het karakter van het overgangsgebied tussen de binnenstad en de
woongebieden

2 6 Verkeer
De hoofdwegenstructuur in het plangebied bestast uib de Zonne-
bloemstraak, de Bergweg en de Vogelzangsweg bDe functie die de
Bartgueg  momentecl in heb plangebied. als plaakselidke onbslui-
bingsweg., vervull. staat niet in verhouding met het huidige profiel
van depe weg Bid asnley is uitgegaan van het feit dal dere weg
s worden opgenomen in de hooftwegenstructuur van Goes. Toenter-
ti4d is dan ook gekozen voor sen meer breed profiel. De Bergweg is
deze fAunctle echber nieb gaan vervulien Dasr een Spoomwegovergang
achterwye is gebleven. 45 de Bergweg in zuidelijke richting
eigenlitk een doodiopende weq.
ne hoofdontsluiting van het plangebied geschiedt vanaf de Oranje-
weg en de TP van de Spiegelstrant  De Vogelzangsweg, ~s-Heer
Fladorpweg. Beabtrixiaan en de Zonnebloemstzaat slauiten op deze
ontsiuitingswegen aan
Ter voorkeming van sluipverkeer naar en van de binnenstad is in het
plangebied op een groot aantal wegen alleen éénrichbingsverkeer
toegestaan  Dit pobroon van éénrichtingsverkeer is zodanig gecon-
shrucerd dal directe noord-zuid en oost-west verbindingen, behou-
dens de ontsiuitingswegen, ommogelijie zijn gemaakt .

3 VORMGEVING VAN HEDR PLAN

#at plan heeft ten doel de bestemming en het gebrudk van grorden en
opstalien te regelen. daarbil rekening houdend met de gewenste
critwikkelingen zoals die door het beleid voor de planpericde van 30
jaar worden gewien.

In bet plan zijn de mogelijkheden benub die de Wet en het Besluilt op
de Ruimteliike Ordening sinds 1885 bieden Dit leddh tolt een meer
programmatische benadering waardoor beleidsmatig een grotere flexibi-
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i 1.

litoit mat meer sturingsmogelijkbeden onmbstast  Ten aancien van de
juridische vormgeving is gelwoeen voor het globale eindplan Ondab de
hestaande situatie ten grondsiag ligh aan dit plan is een min of meer
gedetailleerde planvorm onbstasn  Dit systeem biedt de gewenste
Flexibiliteil ten aansien van maabvoering en invulling binnen de op
de kaart aangegeven bestemmingen.

Dit te werken woom-. maabschappelijke en bedrijfsdoeleinden {UW. M
en UB)

Op de percelen. gelegen aan de Voorstad en de Zemnebipemshraat, is
de bestemming uit te werken woon-. maatschappelijke en bedrijfs-
docleinden gelegd. Heb gemeentelijk beleid is erop gerichbt heb
karakter van dit overgangsgebied tussen de binnenstad en de woone
gebieden te handhaven. Dib karakber uit zich door de van oudsher
aarwerige menging ven ideinschalige bedrijvigheid. Kieine winkels
en woningen Gn ongewenste onbwikkelingen in dit gebied tegen te
gann. is aan de opperviakte ten behoeve van pedriifsdoeleinden een
meucimum gesteld  Deze opperviakte mag maximaal 650 nof bedragen.

In bijlage 1. behorend bij de plapvoorschriften, is cen Staab van
Tnrichtingen opgenomen waarin is aangegeven welke bedrijven in dit
gebied toegestaan ziijn

Realisering van woondoeleinden op deze percelen hrengt veel pro-
blemen met zich mee danr de geluidbelasting op de gevels van de
habroitiken woningen. als gevolg van hek weguerkeer in de Voorstad en
de Yomnebloemstraak. tob zeer hoge waarden opiooph.

Op de eerste verdieping langs de Zonnebloemstraat wordt: zelfs de
hoogst  boelaatbare waarde van 6% dB(A} overschreden Veoordal op
deze percelen woningen kunnen worden geboned, moel allereerst aan
pen mantal vergaande maatregelen worden voldasan. In de eerste
piaats zullen maalregelen mosten worden getroffen om de geiuld-
balpating tob beneden 66 dB{A) te doen afnemen. De meest voor de
hand ligoende oplossing on deze geluidbelasting te bereiken,
wetrafl het asfalteren van de Zonnebloemstrast Vervolgens dient
azn gedeputeerde staten van Zeeland een verzoek worden gericht een
hogere waarde dan 50 dB{A) vast te stellen veor de geluidbelasting
van de gevel van de bebralden woningen Verder wordh aan de
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4.2

4 3

4 4.

bebouwingsstructuur, de wondingindeling. de gevel en de isolatie-
waarde ven de gevel eisen gesteld

vioondoeleinden (W)

De categurie woondoaleinden heeft de volgende subbestemningen:
yrijstaande  woningen (W), maudmaal  bwee aaneengeboned (WL}
minimaal twee aasneengesloten {¥a} en stapelwoningen (Ws)  Aan
gebieden waar eerdergencemde subbestemmingen door elkaar voor-
konen is de subbestenming facultalief {WF) gelegd. Op gronden met
de nadere aanwijzing W{z} ziin geen gebouwen Loegestaan.

HMaaltschappelijhe docleinden {M}

In het plangebied zijn een groot aantal gebouwen en voorzieningen
aanwexig dst voor deze bestenming in sanmerking kot Kexien,
{basis)scholen. kantoren. hel bejzardenteluis en gebouwen voor
sociale, culturele en medische dosleinden zijn als zodanig beshesd.
lel bebroft een gemengde besterming ven  bejaarde-. medische-,
onderwijs-. overheids-. religieuse-. sportieve- en  welzijns-
voorzieningen en kantoren Op de percelen wasrop nubsgebonen 2idn
gavestigd wordl de bestemning Ma gelegd.

oor op de gremden een algemene bestemming van maatschappelijhke
doeleinden te leggen, wordt de nodige flexibilitedt ingebouwd. In
geval van leegstaande of niet meer efficiént perptlie gebounven is
verandering van fAmctie ten behoeve van maabschappelijke doel-
einden tocgestaan Op de percelen, gelegen aan de Jasmijnstrzat en
op de hoek van de Zonnebloemsbraat en de Kamperfoeliestraat, wordb
tevens de medebestenmming woondoeleinden gelegd.

betallhandelsvoorzieningen (D)

Het beleid van de gemeepbe Goes is gericht op comcentrabie van
detziihandel in het kernvinkelgebied (binnenstad Goes). Voorkomen
dient te worden dat debailhandeisbedridven zich buiten de binnen-
stad gaan vestigen In de planvoorschriften zidn. wat betreft
uithreiding van detailhandelsbedrijven in bet plangebied om die
reden bheperkingen opgencmen  Ultbreiding van de Getailhandeis-
bedrijven dient gezocht bte worden door middel van uitbreiding van
bestaande bedrijven Per bxawperceel mag bi} ieder honfdgeboxsw
waarvan de bogane grond niet, danwel niet in hoofdzask  wordd
gebrutkt als wondng. van het nieb  beboude gedenlie van hek
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4.5

4.5

4. 1.

bouwperceel ten hoogste 50% worden bebouwd met gebouwen die niet
bestenrd zijn voor bewening Burgemeester & Wethouders zijn in het
bovenstasnde geval bevoegd vrijstelling te verlenen tot ten hoogste
15%

Op percelen gan de Voorstad en Vogulzangsweg wasrop mamenteel
detaiihandeisbedrijven ziin gevestigx], wordt de besteming detail-
handelsvoorzieningen gelegd . De percelen gelegen op de hoek van de
Ramperfoeliestrast en de P.C Quantstrast en de 7D van Melle-
strant worden eveneens tot deze bestenming hestemd Op deze perce-
ien is tevens de besteming woondoeleinden gelegd, dear bij func-
tieverlies woondoeleinden kunnen worden gerealiseerd.

Horecadoeleinden (H)

Op de percelen, gelegen ean de Voorstad en op de hoek van de
Vogelzangsweg en de MDD de Grootstraat, wordt de besteming
horecadoeleinden gelegd Beide percelen krijgen de subbestemming
enfetaria. Tevens is op deze percelen de medebesteming woondoel-
einden gelegd, daar bij functieverlies woondoeleinden kunnen worden
gerealiseerd.

Verkeersdoeleinden (V)

De in het plan voorkmmende wegen, rallverkeer. parkeerveorzienin-
gen, rijwielpaden en voetpaden, alsmede de daarbij behorende
bermen, groenstroken en waterpartijen zijn bestemd tot verkeers-
doeleinden Dit systeem houdt in dat noodzakelitke herinrichtingen
zonder plan- herzieningen hunnen worden gerealiseerd In die
gevallen zal de bevolking bij de planvorming worden betrokken

Het perceel wearcp de spooriiin Roosendaal-Vlissingen is gelegen,
krijot de subbestesming rallverkeer.

Groepuoarsieningen {G)

In het plangebied zijn op bermstroken en verspreid liggend groen de
hestemuing groenvoorzieningen gelerd. Dewe gropden zijn bestesxd
voor hos, plantsocen, bermstroken, bermsleten, watecrpartijen, paden
en andere tot de besteming behorende groen- en recreatieve voor-
zieningen.
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5 MLIEU-ASPRCTEN

51

Wet geluidhinder

Delen van het plangebied zijn gelegen binnen de 20ne van de
Reatrixlasn, E-Heer Elstorpweg, Cranjeweq, Patijnweq, Oostsingel
en de spoorlijn Roosendaal-Viissingen Het plangebied i5 niet
gelegen binnen de zdne van een gezfneerd industriegebied. De measte
woningen of andere geluldgevoelige bestenmingen binnen deze zlnes
zijn echter bestaend of In aanbouw Deze woningen of andere
geluidgevoelige bestemningen vallen derhalve onder het regiem van
artikel 76, lid 2 van de Wet geluidhinder en van hel overcefthom-
stige artikel 4, 1id 2 van het Besluit geluidhinder spoorwegen Het
bestemmingspian biedt slechts de mogelijkheid tot het bouwen van
waningen op enkele percelen gelegen op de hoek ven de Yonnebloem-
gtrant en de Voorstid. In verband hiepwee is een agkoestisch
onderzoek verricht . Uit toetsing van de berckende geluidbelasting
aan de wettelijke gremswaarden blijkt dat de voorkeurswaarde van 30
dB(A} op de hoek van de Voorstad en langs de Zonnebloemstraal wordh
pverschreden De geluicdhelasting loopht daar op tot zeer hoge woar-
den. Op de eerste verdieping langs de Zonnebloemstrast womdt de
hoogat toelaatbare waarde van 65 dB(A) zelfs overschreden. Voor het
traeffen van maatregelen ean de hron komen slechts het verisgen van
de verkeersintensiteit en het asfalteren van de Zonnebloemstrast in
asnmerking . Grootechalige ingrepen, zoals onderzocht in het kader
van het verkeersmilieukaart-onderroek in Gees, leveren echter niet
meer op dan een verlaging van het geluidniveau van circa 1,5 G@B(A).
Aofalteren doet de geluidbelasting afnemen met ongeveer 4 dB{A)

Door deze laatste maatregel danlt de geluicdhelasting in alle
waarnesmpunten tot beneden 65 dB{A) Het treffen van mastregelen in
net overdrachtsgebied {afstand, bodemfactor, scherm/wal} is niet

mogelidk

Vervolgens dient aan Gedeputeerde Staten van Zeeland een verzoek te
worden gericht een hogers wasrde dan 50 dB(A} vast te stellen voor
de geluidbelasting op de gevels van de betrokken woningen. Hiertoe
zal de procedure voorgeschreven in het Besluit grenswaarden binnen
sénes langs wegen mosten worden gevelgd en zal aan een aantal
voorwaarden moeten worden voldaan. In de eerste plasts zullen
maatregelen mosten worden getroffen on de geluizhelasting tot
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beneden 66 <B(A) te doen afnemen {asfalteren) Vervolgens zal in
een gesloten schil moeten worden gebowwd, wil de bebouwing kunnen
dienen als afschemming voor het achterliggende binnengebied (ach-
tergevels van woningen met privé-tuinen) Zoveel mogelljk moet een
aangepaste woningindeling worden gehanteerd, zodanig dat de geluid-
gevoelige ruimten niet of zo min mogeliik aan de geluidbelaste
gevels worden gesitueerd. De overblijvende, aan de geluidbelaste
gevel gesitueerde geluidgevoelige vertrekken dienen een gevel met
een  isolatiewsarde wvan moeximan]l 33 dB{A) te beritten. Om deze
igolatiswasarde te bereiken dienen zeker extra geluidwerende maat-
regelen te worden getroffen. Waar dit van toegpassing is, word:
tevens manbevolen een vermindering van het geluidniveau binnenshuls
te realigeren door midiel van een eangepaste geveldetaillering
{hoye ballustrades e o )

. UITVOERBAARHEID
6.1, Mastechappellike uitvoerbascheid

Ingevolge artikel Sa vap de Wet op de Rubmtelijke Ordening en
artikel 12 wvan het Besluit op de Ruimtelijke Ordening is de
bevolking in de gelegenheid gesteld op het plan in te spreken.

In het kader van de op 20 december 1804 vastgestelde lnspraskveror-
dening heeft het voorontwerp met ingang van 27 noverber 1992 gedu-
rende 14 dagen woor een ioder ter inesge gelegen Tijdens die
periode bestond de mogelijkheid veor een jeder zowel mondeling als
schriftelijk te reagecen. Tevens is op 7 december 1992 een bijeen-
kereet. gehouden waar gelegenheid wertt geboden nader van gedachten te
wigselen over het voorontwarpplan

Van de mogeliikheid te reageren gedurende de termijn van terinzage-
legging is geen gebruik gemaskt . Van de geboden gelegenhedd tot het
bijwonen van de inspraskbijeenkemst is door één persoon gebruik
gemazkt. Fen aantal mendelinge vragen gaven geen aanieiding het
bestermingmplan bij te stellen. Verwezen werdt naar het bij de
toelichting gevomgls versleg van deze bijeenkanst .
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7T 1. Vooroverleg
Het ontwerp-bestenmingsplan is ingevolge artikel 10 van het Besluit
op de Raimcelijke Ordening 1985 voorgelegd aan de hieronder genoesm-
de instanties De ontvangen opmerkingen en het gemeentelijk commen-
tanr daarcp zijn achtereenvolgens verwourd.

L T e P

Riddelbura,
{brief 30 december 159%2)

De opmerking betreffende de bedrijfslocaties aan de Voorstad en
de Zonnebloemstrast wordt besproken bij de behandeling van de
brief van de provinciale subcoammissie wvoor de steds- en dorps-
vernicuwing en de gemeantellike bestemningsplannen.

Met de gemeakte opmerking betreffende het aanvullen van de Staat
van Inrichtingen met "slagerijen/vieesbeworking” wordt ingestemd

De gemankte oprerking betreffende detailhandel werdt voor kennis-
geving RANGeNomen .

N V. Delta Nutsbedridven te Middelburg.
{brief 23 novenber 1592)

Geen op- en/of asnmerkingen

(brief 18 novenber 1592}

Gean op- of eamnerkingen.

Het. dagelidks beostuur van het Waterschan Noord- en Zuid-Beveland te

ey,
{(brief 25 novenber 1952)

Geen op- of aanmericingen
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Directeur Landbouw, Natuur en Openluchtrecreatie in de provincie
Zeeland to Goes
{brief 3 februari 1993}

Commantaar op dit plen is ingebracht in de grovinciale suboam-
migsie voor de mtads- en dorpevernieuwing en de gemeentelljke

bestemmingspliannen.

Provincinle subcommissie voor de stade- en dorpsvernieuwing en de

gemeentelidks bestenmingsplannen.,
{brief 9 februari 1893)

Plantoelichting

In de plantoelichting is vermeld dat er binnen het plangebied twee
bedrijven voorkomen . Het ie voor de commissie niet duidelijk of de
bedrijven gesaneerd danwel verplaatst gean worden.

Het, betreft hier een drukkerij aan de Voorstad en cen slagersbe-
drijf asn de Zonnehloetstrast. Op de betveffende percelen is een
conbinatie van uit te werken bestemmingen geleqd. waaronder een
hestemming vit te werken bedrijfsdoeleinden. Daaruit moge blijhken
dat het niet de bedoeling is de bedrijven te saneren of te ver—
plasteen anders dan op vrijwillige basis. Door deze methode kan een
maximale afsteming tussen verschillende belangen plasts vinden.

In het plan is op de percelen aan de Voorsted en de Zonnebloem-
straat de bestemming uit te werken woon-, maatschappelijke en be-
drijfstdoeleinden gelegd Het karakter vap dit overgangsgebied, dat
vich kemmerkt door kleinschalige bedrijvigheid, kleine winkels en
woningen, diest te worden gehandhsafd. Eén en ander is juridisch
goregeid in artikel 4 van de voorschriften. De opmerking van de
canniesie dat het naast elkaar bestasn van uit te werken bestemmin-
gen juridisch niet de juiste methodiek is, wordt niet onderschre-
ven. Het advies woor dit gebied een zogensemd U-gebled op te
nemen, hetgeen niet wezenlijk verschilt vab de gekozen methode, of
de mogelijkheld de sanwezige functies overeenkomstig bestnand
gebruik te bestennen en een wijzlgingsbevoegdheld op te nemen ten
hehoeve van woningen, bedrijven en mastschappelijke doeleinden
verden danook niet opgevolgd.

- T 12 =



tonfurm de gemaakte opmerking is de deeleindenomschrijving van
artikel 4 (Uit te werken woon-, maatschappelijke en bedrijfsdoel-
ginden), 1id 1 aangepast. Aan deze doeleindenamschrijving is de
bestemming maatschappelijke doeleinden toegevoegd.

Gelyidhinder

Het plan biedt de mogelijkbeld tot het bouwen van woningen in het
gebied Voorstad/Zonnebloemstrast . Akeestisch onderzoek toont aan dat
de voorkeurswasrde van 50dB{A) op de hoek van de Voorstad en langs
de Zonneblommstrast word:t overschreden. langs de Zonnebloenstraat
wordt de hoogst toelpatbare waarde van 65 dB(A) zelfs overschiden
Ferst =&l deze geluidbelasting teruggebracht dienen te worden
heneden dere maximale uiterste waarde. Pas daarna zal de mogelijk-
heisd bestaan veoor het coliege van Gedeputeerde Staten om een
ontheffing hogere grenswaarden te verlenen. De enige oplossing om
de geluidbelasting tot bencden 65 dB{A} te doen afnemen, is het
ssfalteren van de Zonneblosmstraat Hierdoor neemt de geluidbelas-
ting met ongeveer 4 dB{R} af. Voor de onderhavige locatie zullen
in ieder geval deze mastregelen worden getroffen.

Eroneenische uwitvoerbaarheid

De econanische uitvoerbasrheld van het gebied Voorstad/Zonnebioem-
strant waar een uit te werken bestemning is geprojecteerd. wordt
aangetoond wanneer de noodzaak zich voordoet.

Rsngerien er geen sprake is van een verplichte verplaastsing ven de
bedrijven is de noodrask dasrtoe nlet asnwezig

Boddemverontreinioing

paar de looptijd van een bodemonderzoeh beperkt is, zal bodemonder-
zoek worden verricht indiemn zich in het gebied ontwikkelingen
vaardoen

Staat van inrichbincen

De reden on detailhandel in de Staat van Inrichtingen op fe newen
in dat het op deze locatie zeker voorspelbasr is dat zich dear
xleinschalige bedrijvigheid ontwikkeld die tevens produkten verkoopt
die verband houden met de branche van het bedirijf.

nangezien bedrijven in de food-sector nich indien ze kleinschalig
moeten blijven nog mauweliiks staande kunnen houden, ls deze sector
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pector uitgesloten. Ook un te veounijden dat de druk naar schanl-
vergroting toch nog leidt tot niet gewenste ontwikkelingen.

Het verzoek van de cormissie nader asndascht te besteden aan grafi-
sche bedrijven in relatie tot milieuhinder heeft geresulteerd in
het toestaan van grafische bedrijven, uitslultend hoogdrukkerijen
{klgin)} en kopleerinrichtingen.

Voorschriften

- Artikel 9 (verkeersdoeleinden}
Het de gencakte opmerking dat een en ander in de voorschriften
niet sluitend juridisch is geregeld. wordt ingestend. In de
doeleindenomschrijving van artikel %, lid 1}, is de bestemming
railverkeer toegevoegd

- Artikel 14 (wijzingsbevoegdheid van B & W)
Van de opmerking betreffende de toepassing van de wijzigingsbe-
voegeiheid door B & W is nota genanen
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o GEMEENTE GOLS

OPENBARE BEKENDMAKING

INSPRAAEK BESTEMMIRGEPLAN "OQST IIT

Burgemeesier oan wethouders van Goes maken, ter uitvoe-
ring van het bapaalde in de inspraakvercordoning. het
velgeande bekend.

Met ingong van 27 novembor 1992 ligt het voorontwerp-
bastompingeplan "Qost ITY gedurande veertien dagen voor
sen leder ter inzage in het stadskentoor bij bureau
Voorlichting, Costsingel 2 te Gons.

pie bestemmingsplon omvat het geblied gelenen tussen de
*s-Heer Elsdorpwveg, Oranjsweg, Patiinweg. Voorstad,
Costsingel an Beakrixlaan.

Het plan becogt ipn hoofdrcaak bestaande situaties vast fe
laggen en daarnaast mogelljkhoeden te openen voor een
nicuva ontwikkeling op oen lokatie aan deo Voorstad.
Tijdans gencemde termiin meg er door een ledor mondeling
of schriftelljk gersageerd worden op de beleidsvoorne-
mons dia in het plan z1ijn neergelegd.

Pevans zal in de leop van de termiin van terinzageleg-
ging, te waten op manndagmiddeg 7 december 1952 om 17.00
vur ean bijeenkomst worden gehouden waar een ieder die
dat wenst nader van gedachten kan wisselen over het
voorontwarp-plan.

pe bijecnkomst wordt gehouden in het stadskantoor, Qost—
singal 2 te Goes.

Goag, 25 hovember 1982,

Burgemeester an wethouders van Goes,
nomaens hen,

de chel vah de efdeling Volkshuisves-
ting en kuimtelljke Ordening.

.M. Verslulis.



RAFPPORTAGE INSPRANKBIJEENKIMST

ingevolge de Inspraakverordening is de Goese bevolking de sogelijiheid
geboden tob inspraak termake van het voorontwerp-bestesmingspisn "Oast
I . Deze hijeenkomst vond plaats op 7 decesber 1992 te 17 00 wvur op het
stadskantoor te Goes. De bevolking is hiertoe uitgenodigd via een
publicatie in hebt Niewwsblad voor de Bevelanden Dib blad wodt huis azn
huis in Goes verspreid Met ingang van vrijdag 27 november heeft het
vooroniwerp-bestemmingsplan "Oost I voor éénieder ber inzage gelegen in
net stadskantoor bid bureau Voorlichting. Oostsingel 2 te Goes

Tijdens de gehouden inspraakbijeenkemst is de asmeezige in de gelegenhedd
gesteld hun mening ontrent dit beleidsvoornemen kenbaar te maken. Doarbii
was, indien de reacties daartme aanleiding zouden geven. er ulteraarnd de
ruimte voor wijnigingfbijsturing van het plan  Voorts bestond er de
mogelidjicheid omtrent het plan met de gemeente van gedachten e wisselen
van de insprasimogelidkheid is de navolgende rappartering opgesheld

In toteal werd door Bén persoon gebruik gemaakb van de geboden mogelijike
held ot inspreken. Namens de gemeente waren asnwexig de heren: Ir. Th
v.d. Leeuw {hoofd Dienst Stadsontwiltkeling, voarzitter} en Dhr 7. Zandee
{administratief-juridisch medewerker Afdeling Volkshulsvesting en Ruimbe-
lidke Ondenirgy) Van hebt buresu Rothuizen "t Hooft waren annwerig de
heren: Ing. M. de Regt en Ixr. P Ledjten

Da voorzitter opent de bijeenkarst. heet allen hartelijk welkom en geeft
een witeenzetbing over het doel van deze bijeenkomst . Hij geefl nadere
pitleg over de procedure die het woorliggende plan moet volgen en
benadrukt dat deze procedure de mogelijkheid geeft te reageren c.g
hexwaar te maken opftegen dit plan. Vervolgens licht Dhr. de Reght het
plan toe Hij geefl allereerst een korte schebs van de historische
entwikheling van het plangebied Verder staat hij stil bij de noecdz sk
van ontwilkkeling van @it Dbestermingsplan  Daarbij worden de doel-
stellingen en uitgangsgmben van het plan vermeld  Vervolgens wordf aan
de hand van de planhaart het bestemningsplan nader toegelicht.

fierna wordt de sanwezige in de gelegenheld gesteld wvragen te stellen
c.g cpoerkingen te maken naar sanleiding van het voorliggende plan "Dost
b4 A = perscon stelt enige informatieve vragen en signaleert de
verkeersprobiematiek in de Leliestraat  Deze problematiek, die volgens de
asmwerige het wocmgerief aantast, kot nader aan de orde in de inspraak-
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bijeenkamst waarin het riolerings- en herinrichtingsplan van dere straat
warden besproien

hrangerien verder niemand het woornd verlangt, sluit de voorzitber de
inspraskbijeenkomst en dankt allen voor hun inbreng De opmerkingen zijn
genocteert

7-12-1992
P ileijten
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Geachu College.

Her belangstelling hebben wij kennisgenomen van het bestemmings-
plan “Oost II7. ons toegezonden in het koder van het zogsheten
vooroverlag Bestudering van het plan geeft ons aanleiding tou
het plaatsen van de volgende kanttekeningen

Pe beadrijislokaties van de Voorstad en de Zonnebloemstraat zijn
tot uitwerkingsgebied bastemd. Hierdoor bestaat nu nog geen
ticht op de definitieve indeling van het gebied en dus ook niet
op de wijze waarop de aanwezige bedrijvigheid wordt ingepasct.
Ook bestaat nog geen duidelijkheid wat de consequenties voor die
bedrijven zijin van de andere bestemmingen in het uitwerkingsge~
bied. te weten maatschappelijke~ en woondosleinden.

Wij zijn van mening dat dese bedrijven positvief moeren worden
besvend op hasis van het feitelijke huidige gebruik. Wellicht is
een dubbelbestemming met woonbestemming mogeliik, zodat flexibel
op de woonfunctie kan worden ingespeeld indien die mogeliikheid
zich aandient (bijv Bbij badrijfsverplastsing}

Het bovenstaande laat overigens onverlet de noodzask de Staat
van Bedrijven asn te vullen met "slagerijen/vieesbowerking® aan-
gasien een dergelijk bedriif in het plangebied gedxploiteerd
wordt

wat betreft detailhandel kunnen wij akkcord gaan met het wit-
gangspunt dat nieuwvestigling van bedrijven in beginsel moetg
warden uitgesloten en uitbreiding van het voorzieningenniveau
slechts plaats kan vinden biy bestaande bedrijven

Voor het ovariga hebben wij geen op- of aanmerkingen over het
plan

vertrouwende u voldoende geinformeerd te hebben.

hoogachrend.

mr. R. de #8liy, q”“““——hm*_hmm

sanretaris

C € BRothuisen en 't Hooft te GSoes

AULE WAAGHTNGEN ENCACPAETER WIADEH 10 HLMpnRELTHG ;mﬁﬂgr: &ﬁmﬂn. DOCH TERBEN AMSPAAKELUMED DHZEAZUDS
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Geachs College,

Hasr asnlelding van het nen ons bedrildf vin hot srehlrectenburonu

flothuizen 't Hooft te Coes bi) Lrief wven 3 povembur 1992, in het keder ven hot
vooroverleg tar bocerdellng toegezonden ontwerp-bestemmingeplan “Gost I1Y, van
de gempente Geoee, delun wi} ¢ hiecbi] mee dor hot ontwerp one geen aanlelding

geefr tot het maken van op- anfof asnmeckingen

Hoogechtend,
1 V. DELTA RUTSDEDRI IVEN

ing. #. Janbsen,
hoofd Algemone Zolen
hoefd Interne Zoken

Garkreizbies: pratbenk-sheniog S3T70 ATH AMBRC v 50 0400 730 #I:Htg.ng:tm Mhdoeiturg e It447
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Gaachl Oollego.

De Gewestelilke Raad van het Lanpdbouwschap voor Zeeland mocht in
het, kader van artikel 10 BB, het opbwerp-bestemmingsplan *Cost
II% ontvangen.

fiet bestemmingspian geeft de Raad geen sanleiding tot het maken
van op- of asmerkingen.

Fen afschrift van dere brief hebben wii gestiurd san uw stedew
bouwkundig ureau.

Hoogachtend,

LAHDBOUWSCHAP
Gewestelijka Raad voor Zeelond

frg. L1.I. Boonm
sarretaris
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Gaocit college

Wit delon ¢ maoe dat het ertwerp-bestemmingsplan Gost i geen aonlsiding
goelt ot hot maken van op- of ganmerkingan.

£on pfschiift van doze briel is verronden non arohiloctenbureau Rothulzen
s 't Hooft 8V

Hoopochtond.
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bestemaingsplon Qepr I

art 10 IRO

Onder dankzegging voor het mij toegezonden pntuerp-bestonslags-
plan Qosc 11 boriche Lk u, dat ik miis commentzar op dat plan heb
ingehracht In de pravinclale subcoemiskle voor do stads- on
dorpsverniouwing en de geoeantelijke besteaningsplannen

Ik wil dan vek volstsan met u maar de reactle van bedonlde sub-
coemingie te verwljzen

DE DIRFCIEUR TANDBOUW. HATUUR BB
OPENMLUCHTRECREATIE IH ZEELAND.

'ﬁFTTTjKT;_:;;_Hnuldnrun -
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Provinciale Planclopische Commissie L=

Prewirciehtss Aoy b dararg posthes 151 4130 AD Staatetarg
elson 04180 - $5011 f21 O} 160 3678

sechtotan: 03 11 1992 o gollege van B & W van de gemennto
Gons
: £
e ik 5o 4102 Posthus 2118
bg betrresh | hhfll BT GOES
Hdefng ; SOVEGH
tifrgHn

bt dimy J A& Wlsse
goorsemmer: OLIB0- 31347

eredtTwern - ontwerp-besvemmings -
plag “Oost IT°

e itmEe *ﬂz t:i.ﬂ; ;QQJ wahrtuz 9 februari 1993

Gracht colliege.

in het kader van her overleg cx arciiel 10 BRO entving de commlsnie et ortuwerp-
bostemmingsplan “"Posk 11" Dit plan geeft dé commissie aanleidlug tot de velgendc
epuerkingen

pe toelichting vermelds dot or in het plangeblied ¥ bedrljven vesriomen. Aan do
Vonrstad een drukkertj en aan de Zomnebloemstrant cen slaogersbedrijf  Een
hestemming bedrljven komt In de fegenda nlet voor Mot dufdelijlk is of evrderge-
noemds bedrijven binnon de planperiode gesaneerd danwal verplantst gaan wordan. In
do toellchting dient te worden aangepeven welke keuzo u met hetrakiing tot dexe
bedrijven maakt Indlen het w bedoeling iz dede bedrijven te zoneren of to
verplaatoen dlent do economischo ultvoerbaatheld hiervan te worden nangetoond

Ompoving Voorstad/Zonneblcemstrant

Dit gebled wordt in de toolichting geschetst als een ovarpongsgebled waarvan hat
karaktor diont te worden pehandhanfd. Hu {s sprake van klelnschalige bedrijvig-
ield, kioine winkols en wenlnpen Aan dlt gebied Iz door u cen uit te worken
bestemming woon., maatschappelljke en bedrljfsdoeielinden toepekend, Een en snder
ls juridlach geregeid in artikel & von de voorschriften Onder de lettors van 1id
1 wordt ccheor de bestemming maatschoppolijite doolelnden nist peucemd

Dr commissie Ls van monlng dnt eon noast sliaar bestann von uit te werken
beatemmingen juridisch niet de julste mothodlek Ls  Om toch de door u gewenstue
floxibilitelc in functios te bohouden adviseort de commissin u voor dit geblad een
sapensasd UW-gebled ap te nemen, In dib goval botekent dak oen ult te worken
gebied met de bestemming woondorleinden. mantschappeliike doclelnden en bodrijfs-
dealeinden, Ean andare mopgelfikheld kan =iin de sanvozige functles op de plankaart
overeonkomatlp beataand gobrulk te bestommen en son wijzlgingsbevoagdheld op to
nowmon ten behocve van woningen, bedrijven sn maatschappelijke deeleinden Welllche
ton ovorvicede wiist do commisele nr pp dar, voor wolke mothodiek ool gekozen
wordt, de Lastemmingsplonveorsehriften in leder geval dienen te weorden aangepast
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ten bijkemend prebleem s de grluldhindarproblenaciek voor tookomsily te houven
woningen De ulterste prenswaarde voor wanlngen waarvaor nog snthefling kan worden
verleond wordt pverschreden Dit betekent dat een entheffing hogere grenswanrdan
dan niet kan worden verlgend, In de toelichting worden mugoli e maatregolen
genoomd dio de peluidsbelasting kunnen terupdringon Her plan bovar cchter goen
concrate mantregelen on zekorheden dic ecn vorlaging van de grluldshalanting
garanderen. Ook gecft de teellehting niet asn woarem op dese locatie woningbauw
gelot op do Het Geluldhlnder aonvaardbanr is  Eerase zal de geluldsbelasting
teruggebracht dienon te worden benpdan de maxlmale ulterste wanrde Tas doaros zal
ds mopelljitheld hostann veor het cellepe van Gedeputeerds Staten om aen entheflling
hegore prenswanrden te varlenen. Op dit mement 15 da vltveerbaarcheld van een
bestemming woondoelelnden uirerst onzekor, BiLj de door de conmissic voorpestelde
uitwerkingshepaling In do veorschriften zal vooraf onderzochb moeten wordon on
anpgegeven d¢at do ulterste grenswsarde die de Wot Goluldhinder neemt blj bet
ultwerken van o woonbestemming niet =al worden overschredon

pe twildige pilanepzet voor woningen is onversplgbaor met do randvonrwaarden dle do
tot Golubdhinder stelt ten aanmien van do kwallrelt van de leefomgoving.

Op dit onderdeel en ook stedoheuvwiundig acht da commlssie het overleg nop niet als
afgerond

ne economische ultvoerbaarheld van het bovengonoenmde gabled dient nog te vordon
ashgniacend.

Een andar oondachtspunt vermt het gegeven dab binnen dit gehled mpgolijk sproke {3
van bodemverentreinlplng. Do commissie verzoektt © bleraan anndacht te besteden on
do resulfaten van het onderzock te vermelden in de toellchting

Scaat_van intichtinpen

Hiet duldelijk fs wastom in do stant van inrichtinpgen detniihandel gencemd worde
Fon afzonderiijita bestemming detailhandolsvoorzieninpen is immers in dc legenda
epgencmon, Danroaost werde de foodsector uitgezonderd Do comalssic i5 van mening
dat da feodsector, =1} het klelmschalig. cen functie kan vervullen {n het gebied
Voorstad/Zonnabicemstraant

tn da stant van inrichtingen worde een grofisch hedrilf gonoemd In principe zljn
met dlf svort Ledrijven wat milleuhinder botvefs’ geen problemen ke verwschten, Dit
geidt achter niot vonr alle typen grafische bedrijvon. Wl) wercooken u hisraan
aandacht te bostodon. De richtlfinen volgens de uitpove van de VEG "hedrijven on
ll{eusonering” funnen hlertoe sen goed ultgnngspunt varmen

Voorschrlften

Arclkel 9 (verkeorsdoeleinden}

in do legends is do subbestemaing rnliverkenr on de nodere asnwl]zing spoorwej op-
ganozen  Een en ander i achter nlet slultend Juridizeh peregeld in de voorschrif-
ten  Blanew deza subbestamming kunnen nu bljveoorbeeld vostpadon en parkeerceryel-
non worden goroalisverd, hetgoen nlat de bedouling ra} zifn De comslosie verzooks
u hilersan asndacht asn te bBesteden

Artikel 16 {wijsipingshovespdhold van B & W)

Do coumissle zal bL} onpewijztpde redaccio vam di¢ arciiteld Gedoputeerde Staten b}
do goodkouring adviseron toepasslng te geven aan artikel i1 3id B WRG
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Dit houdt in dat Lij tocpassing van dens wijzigingsbeveepdiieid on mlts er geon
hazuwaren worden ingediend hov wijzlglogshesluin nlet meer door Gedeputrerdo Staten

behoeft te worden goodgeleurd

overoenkiomstlg het bepanlde in artikel 68 WRO on 12 1id 2 BRO dient aandacht
bestned o wardan oan de paatschapprlijlte ulcveerbaarheld Do resultaten van de
inspreak dlenen in de toellchting teo wordan vermeld

lHoapgaehoend.

Hovrouw 1 Hederhoed-Zl]lstra. voorsitter

Ir E 1 1# Verspull secretoarbs

- T25 -






