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Begripsbepaling {artiksl 1)

PARAGRAAFI

ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

Artikel 1

Begripsbepalingen

In deze woorschriften wordt verstaan onder:

plan: bestemmingsplan "Borsals Buiten™;

plankaart: de bij het plan behorende en als zodanig gewaarmerkte tekeningsn
waarop de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden en de in het plan
gelegen agrarische bedrijwan, bijzondere agrarische bedrijven, semi-agrarische be-
drijven, niet-agrarische bedrijven, burgerwoningen en woonzorgboerderijen zijn

aangegeaven;

afgewerkt maaiveld: de gemiddalde hoogta van de gebouwen en andsare bouw-
werken omrngende grond; bij hellende terreinen: het hoogste punt van de gebou-
wen en andere bouwwerken omringends grond;

agrarisch bedrijf: 2en bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van productsn
door middel van het telen of (veredelen) van gewassen en/of het houden of fokken
van digren. Higronder worden de volgends typen bedrijven begrepen:

- grondgebondan agrarische bedrijwen (32];

- glastuinbouwbedrijven (31);

- nigt-grendgebonden agrarische bedrijven (53]

agrarisch bouwblok: een op de plankaart aangegeven aaneengesloten stuk grond
waarop een zelfstandigs, bij elkaar behorende bebouwing ten behoewve van 2én (bij-
zonder) agrarisch bedrijf is toagestaan:

agrarische herberg: san aan het plattslandstosrisme gerelatesrde inrichting be-
stermnd voor het badriffsmatig verstrekken van logies met eventuels maaltijd:

ander bouwrwerk: 22n bouvwwerk geen gebouw zijnda;

archeologisch deskundige: een provinciazal archecloog of de rijksarchecloog van
de Rijksdienst voor CQudheidkundig Bodemonderzoek of ean ander door het collage
aan t2 wijzen archeologisch deskundigs:

archeologische waarde: de aan het gabied toegekende waarde, gekenmerkt door
voorwerpen of bewoningssporen van vroegere sameanlevingen direct onder het aard-
opperviak:

10, bebouwing: 2én of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;
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11.

12.

13.

14,

13,

15.

17.

18.

13,

bedrijfsgebouw: =en gebouw dat dient voor dz witeefening van één of meer be-
drijfsactiviteiten:

bedrijfsmatig gebruik van esen woning: het, met behoud van de woonfunctie,
gebruik van (een gedeelte van} een woning en/of daarbij behorend bijgebouw voor
het warrichten van werkzaamheden van dienstverlenende an/of ambachtelijke aard
met als doel daaruit hoofd- of neveninkomsten te betrekken, waarbij geen sprake is
van ean zich als specifiek cpgelsid persoon naar buiten presantsrende bercepsbece-
fanaar:

bedrijfswoning: =en woning in of bij een gebouw, die dient voor de huisvesting
van een huishouden wiens huisvesting daar, gelet op d2 bestemming van de grond
ter plaatse van het gebouw, noodzakelijk is;

beroepsmatig gebruik van een woning: hst, met behoud van de woonfunctie,
gebruik van (een gedeelte van} een woning en/of daarbij behorend bijgebouw voor
het zelfstandig en onder sigen naam uitoefenzn van sen dienstverlenend beroep op
administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, lichaamsverzorgend, kunstzinnig.
ontwerptachnisch of hiermes gelijk te stellen gebied door e=n daarvoor spacifisk op-
geleid persoon:

bestaand:
bij bouwwerken: bastaand ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpbe-
stemmingsplan;
bij gebruik: bestaand ten tijda wan het van kracht worden van het batreffends
gebruiksverbod;

bestemmingsgrens: sen op de plankaart aangageven lijn, die de grens aanduidt

van a2n bestemming;

bestemmingsvlak: een op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfds bastam-
ming:

bijgebouw: =en mst het heoofdgebouw verbonden of daarvan wrijstaand gebouw
dat ten disnsta staat van het hoofdgebouw en door zijn ligging, constructie of afme-
tingen en gebruik ondergeschikt is aan het hoofdgabouve:

bijzonder agrarisch bedrijf: een aan het agrarisch buitengebiad gelieerd bedrijf,
nader te onderscheiden in:
a. agrarisch hulp- en nevenbedriif:

sen nist-industrisel bedrijf garicht op het opslaan en leveren van goederen aan
agrarische bedrijven en/of het ocpslaan, bewerken en verwerken van producten,
die afkomstig zijn wan agrarische badrijven;

b. agrarisch loonbadrijf:
een niet-industrieel badrijf dat met behulp van verplaatsbare landbouwswerktui-
gen en landbouwapparatuur, uitsluitend of owverwegend diensten werlesnt aan
agrarische bedrijven ten behoeve van de agrarische badrijffsvoering:
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20.

21

22,

23,

24,

23.

26,

27.

28.

29.

20,

31,

32.

bouwen: hat plaatsen, het geheel of gadesltelijk oprichten, vernieuwen of verande-
ren en het vergroten van 2an bouwweark;

. bouwpercesel: s=n aanesengesloten stuk grond waarcp krachtens het plan ean zelf-

standige, bij elkaar behorende bebouwing is toagestaan:

bouwwerk: slke constructie van enige omwvang van hout, steen, metaal of ander
matarizal die hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of in-
direct staun vindt in of op de grond;

burgerwoning: e=n niet tot enig [(agrarisch) bedrijf behorends woning, dis dient
als verblijf voor de huisvesting van een huishouden;

cultuurhistorische waarde: dz aan ean bouwwerk of zen gebied tosgskende
waarde gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan door het gebruik dat de means in
de loop van de geschiedenis heeft gemaakt van dat bouwwerk of dat gebied;

dakwvoet: d= snijlijn tussen bovenkant dakbeschot en buitenkant gevel, waarondar
hellende dakvlakken met de daarkij behorende topgevels, dakkapellen en liftopbou-
wen niet worden begrapan:

dunne mest: mest diz verpompbaar is en die bestaat uit fasces of urine van land-
bouwhuisdieren, al dan niet vermengd met mors-, sposl-, reinigings- of regenwater;

escortbedrijf: een natuurlijke perscon, groep of rechtspersoon die badrijffsmatig, of
van 2en omvang alsof zij bedrijffsmatig is, prostitutie aanbiedt die op een andare
plaats dan in de bedrijfsruimte {van =en seksinrichting) wordt uitgecefend;

extensieve dagrecreatie: die vormean van dagrecreatie die zijn gericht op de bale-
ving van en/of kennizmaking met natuur, landschap en cultuur van het platteland,
wandealend, per fiets, of te paard;

gebouw: elk bouwwark, dat een wvoor mensen toegankelijke, overdekts, gehesl of
gedeeltalijk met wanden cmsloten ruimte vormt;

geomorfologische waarde: d= aan een gebied toegekende waarde gekenmerkt
door ean karakteristieke hogere dam wel lagare ligging, vercorzaakt door de ont-
staansgeschiesdenis van het grondgebied;

glastuinbouwbedrijf: ==n agrarisch bedrijf waarvan de productie overwsgand
plaatsvindt in kassen;

grondgebonden agrarische bedrijven:

a. akkerbouw, fruitteelt en tuinbouw. waaronder bloem- en boomkwekerij:
het telen (of veradzlen) van gewassen in of cp de open grond {de taelt onder af-
dekmatariaal daarbij inbegrepen);
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33,

34,

25,

35,

a7,

28,

35

b, yesteshbedrif: een agrarisch bedrijf dat zich toelegt op het houden van wee,
waarbij de weidegang van assantieel balang is;

c. paardenfokkerij: het fokken van paarden, de verkoop van gefokte paarden enfof
het houden van paarden ten behoeve van de fokkerij, waarbij de weidagang van
sssentiesl belang is:

d. grondgebondsn aguacultuwrbedrijf:
een agrarisch bedrijf dat zich toelegt op de teelt van (zout)watergebonden crga-
nismen en zouttolerante gewassen, waarbij de grond als productiefactor wordt
gebruikt;

horecabedrijf: een bedrijf gericht op hat verstrekken van al dan niet ter plaatse
bereide en al dan niet ter plaatse te nuttigen dranken en/of stenswaren enf/of het
exploiteren van zaalaccommedaties en nist zijnde het verstrakken van logies anfof
een discotheek/bar/dancing:

houtteslt: de zanplant van bomen op agrarische gronden ten behosve van de
houtteelt, waarvoor op basis van de Beschikking vrijstelling meldings- en herplant-
plicht wvan de Minister van Landbouw, Natuurbsheear en Vissarij entheffing is verkre-
gen wan de meldings- an herplantplicht;

kampeermiddel: tent, tentwagen, kampesrautc of caravan, dan wel snig andar
onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelts daarvan, voor
zover geen bouwwerk zijnde waarvoor ingeveolge artikel 40 van de Woningwet 2an
bouwvergunning wereist is, een en ander woor zover deze onderkomeans of voertui-
gen geheel of ten dele blijvend zijn bestamd of opgearicht dan wel wordan of kunnen
wordan gebruikt voor nachtvarblijf;

kampeerterrein: terrein of plaats, gshesl of gedeehtelijk ingericht, en zoals blijkt
uit die inrichting bestemd, om daarcp gelegenheid te geven tot het plaatsen of ge-
plaatst houden van kampearmiddelen ten behoeve van recreatief nachtverblijf;

kampeerterrein ten behoeve van seizoensgebonden arbeidskrachten: =en
terrein of plaats, geheel of gedeeltelijk ingericht, om daarop gelegenheid te gevan
tot het plaatsen of geplaatst houden wan kampeermiddelen ten behcewve wvan het
nachtverblijf van het tijdelijk enderbrangen van seizoensgebonden arbeidskrachten:

kassen: bouwwerken van glas of ander lichtdoorlatand materiaal ten behoave van
de taelt of veredeling van gewassan;

. kleinschalig kampeerterrein: tarrein of plaats, geheel of gad=altelijk ingericht, an

zoals blijkt uit die inrichting bestamd, om daarcp gelegenheid te gaven tot het
plaatzen of gaplaatst houden van tan hoogste 15 kampssrmiddelen ten behosve van
recraatief nachtverblijf:
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40,

41

42,

43,

44,

43,

48,

47,

448,

43,

0.

a1,

kleinschalige plattelandshoreca: 2en aan het plattelandstoerizsma gerelatesrde
inrichting wan geringe omwvang bestemd woor het bedrijfsmatig, voor gebruik tar
plaatse, wverstrekken van alcocholische enfof niet-alcoholische dranken, aventusel in
combinatie mat het varstrekksn van al dan nist ter plaatse bereide stsnswaren:
verblijffsrecreatiave voorzieningen hieronder nist begrepen:

. koffie- en theeschenkerij: een horecabadrijf dat tot hoofddoel heaft het verstrek-

ken van zwak- en niet-alccholische dranken, met als nevenactiviteit het verstrekkan
van tar plaatze barside stenswaren;

landschaps- en natuurbeschermingsdeskundige: sen door het college aan te
wijzan onafhankszlijk deskundig adviesbureau op het gebizsd van landschap en na-
tuwr;

landschappelijke waarde: de zan =2en gebiad toagekende waarde gekenmerkt
door het waarneembare deel van hat aardoppervlak, die wordt bepaald door de on-
derlinge samenhang en beinvloeding van de levende en niet-levende natuur;

leidingbelang: de belangen wanuit een cogpunt wan =en ongestoorde nuts- en
energievoorziening en da veiligheid met betrekking tot de leiding:

logies met ontbijt: het verhuren van één of mesrdere kamers in 2an woning en
het aanbieden wvan =en ontbijt, waarbij de woonfunctie in overwegends mate in
stand blijft;

manege: asn bedrijf dat is gericht op het lesgeven in paardrijden aan derden an
daarvoor paarden enfof pony's houdt, zulks in combinatie met een of mesar van de
volgende activitziten of voorzieningan: hat stallen van paarden en pony's, kleinscha-
lige horeca-activiteiten, verenigingsaccoemmodatie en hat houden van wadstrijden of
anders evenementen;

mestbassin: sen reservoir bestemd en geschikt voor het bewaren van dunne mest,
dat niet geheel of gedeeltelijk is gelegen onder een stal (bijvoocrbeeld mestsilo,

mestzak);

mestplaat: =en opslagplaats bestemd en geschikt voor het bewaren van wvaste
meststoffan:

miilisudeskundige: =en door het college aan te wijzen cnafhankelijke deskundige
op het gebied van milieu;

miclendeskundige: =en door het college aan te wijzen onafhankelijke deskundigs
of commissie van deskundigan inzake molens:

M.AP.: Niguw Amsterdams Peil;
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a2,

a3,

34,

33,

55,

a7,

38,

a9,

ad.

natuurwetenschappelijke waarde: de aan e=n gsbied toegekende waards ge-
kenmarkt door geclogische, geomerfologische, bodemkundige =n biclogische zle-
menten, zowel afzonderlijk als in onderlings samenhang;

niet-grondgebonden agrarische bedrijven:

a i - s
een niet aan de grond gebonden agrarisch bedrijf of bedrijffsonderdeel dat zich
toelegt op het houden of mesten van melkvee an/of slacht-, fok-, leg- of palsdie-
ren in gebouwen zonder of nagenceg zonder weidegang (zoals 2en kalvermeste-
rij. kippenfarm, varkensfokkerij en -measterij);

b, i ief bui i i :
een agrarisch bedrijf gericht op het telen van gewassen in gebouwsn, nist ver-
vaardigd van glas of ander lichtdecrdatend mateariaal, zoals een champignonkwe-
kerij, witloflewekerij.

c. nist-grondgebondan aquacultuurbedrijf:
een niet aan de grondgebonden bedrijf of bedrijfsonderdssl dat zich toelegt op
teelt van (zout)watergebondan crganismen en zouttolerants gewassen, waaron-
der begrepen vis, zagers, schaal- en schelpdieren en andere aguatische produc-
ten;

nieuwvestiging agrarisch bedrijf: de vestiging van een grondgebenden agrarisch
bedrijf op ean nieuw agrarisch bouwblok als gevelg van de cprichting van een niauw
agrarisch bedrijf, de splitsing van een bestaand agrarisch bedrijf of da verplaatsing
van 2an bestaand agrarisch bedrijf;

nutsvoorzieningen (voorzieningen ten behoeve van openbaar nut): voorzie-
ningen tan behoeve van het openbaar nut, zoals transformatorhuisjes, schakelhuis-
jas, duikers, gemaalgebouwtjes stc.;

paardenhouderij: 2en badrijf dat is gericht op het houden, stallan of africhten van
paarden, alsmede dz handsl in paarden, nist zijnds een paardenfokker;

plattelandstoerisme: alle vormen van klsinschalige recreatie en toerisme (met de
nadruk op dagtoerisme en klein verblijffstoerisme), die plaatsvinden op en gebonden
zijn aan het platteland:

perceelsgrens: de eigendomsgrans van een parcesal:

peil: voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk granst aan een weg:
de hoogte van die wag ter plaatse van de hoofdtoegang. Bij ligging in hat water: de
gemiddelde hoogte van de aangrenzende ocevers. In andere gevallan: de gemiddelde
hoogte van hat aansluitende afgewerkte maaiveld:

prostitutie: het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handszlin-
gen met e=n ander tegen vargoeding;
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61,

62,

a3,

64,

&3,

55,

a7,

548,

a3,

70.

71.

72,

raamprostitutie: een seksinrichting met 2én of mesr ramen van waarachter de
prostitug/prostituee tracht de aandacht van passanten op zich te westigen met als
doel het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met
gen ander tagen vergoeding:

restaurant: een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van maaltij-
den woor consumptia ter plastse, met als nevenactiviteit het verstrekken van alco-

holizche en niet-alcohalische dranken;

samenhangend straat- en bebouwingsbeald:

1. een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimts;

2, een goede hoogte-/bresdteverhouding tussen de bebouwing onderling:

3. een samenhang in bouwvormyarchitaectonisch beeld tussen bebouwing die ruim-
telijk op elkaar georignteerd is:

4, de cultuurhistorische samenhang van de omgeving.

seksautomatenhal: e=n inrichting of daarmee gelijk te stellen gelegenhsid waarin
door middel van automaten filmwvoorstellingen en/of live-shows van erctische anfof

pornegrafische aard kunnen wordan weergageven;

seksbioscoop/-theater: ean inrichting of daarmas gelijk te stellan gelegenheid
waarin wvertoningen van erotische en/of porncgrafische aard wordan gegaven:;

seksinrichting: de veor publiek toegankslijke, besloten ruimte waarin bedrijfsma-
tig, of in emwvang alscf zij bedrijfsmatig is, seksuele handelingen wordan verricht, of
vertoningen van erctisch-pormnografische aard plaatsvinden, Onder een seksinrich-
ting worden in elk geval verstaan: een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen san
erctisch massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatznhal, sskstheater of =en
parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

semi-agrarisch bedrijf: een bedrijf garicht op de handel in bloamen en planten
en/ocf de bewaring van enfof sportbecsfening met dieren, zoals een tuincentrum,
hoveniersbedrijf, hondenkennel en -africhtstation, dierenasiel en -pension, paarden-
houderij, manege;

shed: een {open) constructie ten behoave van de huisvesting van nertsen;

siertuin: een tuin met sierplanten, geen veolkstuin zijnde, die toegankelijk is voor
publiek;

standplaats: een ruimte voor het plaatsen van een kampaermiddel;

stenge: mast tan behosve van een schietveraniging:

straatprostitutie: het zich op de openbare weg respactievelijk op openbare ruim-
ten of in een zich op de openbare weg respectievelijk openbare ruimta bavindend

voertuig beschikbaar stellen tot het verrichten van ssksuele handelingen mat =an
ander tegen vergoading:
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73, teeltondersteunende voorzieningen: ocverkappingsconstructie als ondersteunen-

de woaorziening tan behoeve van de bascherming van plantaardige agrarische teelten

{tegan neerslag, zonlicht, vegelvraat) enfof de voorkwesk van ten behoeve van het

gigen bedrijf bencdigd plantmateriaal en/of de veorkeming van verspreiding van

gewasbeschermingsmiddelen, ten bshosve van grondgebonden agrarische teslten,

nader te onderscheiden in:

a. plastic boogkas: een constructies vervaardigd van lichtdoorlatend materiaal, geen
glas zijnd=;

b. reasnkap: een open constructie zondar wanden overtrokken met lichtdoorlatend
miateriaal anders dan glas:

c. paalconstrucktis met fiinmazige netten: =en open constructie zonder wanden

overtrokken mat netten:

74, toevoegen: het op het bouwblok van 22n agrarisch bedrijf toevoegen van e2n an-

73

76,

e

78.

75

a0.

81,

2.

83,

dere activiteit, naast de agrarische hoofdiak;

vaste meststoffen: dierlijke meststoffen en andere meststoffen van crganische
oorsprong en samenstelling, voor zover de meststoffen nist verpempbaar zijn;

verkeersvoorzieningen: wegen, voet- an fietspaden, rabatten, parkeerterreinen,
straatmeubilair, geluidwerende voorzieningen, waterhuishoudkundige voorzieningen
en woorzieningen ten behoeve van het openbare nut:

verkoop agrarische producten: het te koop aanbieden, warkopen enfof leveren
van agrarische productan aan particulisran;

viindertuin: =en gebouw met bijbehorende buitenruimte waarin de kweek en de
leafsituatia van vlinders wordt getoond en die toegankelijk is voor publisk;

. volwaardig agrarisch bedrijf: =en agrarisch bedrijf, dat duurzaam werkgelegen-

heid bisdt aam ten minste één wvolledige arbaidskracht die sen hoofdberoep en
hoofdbestaan in het bedrijf vindt (afhankelijk van het aantal dieren, aard van de
gewassen, hoeveelhsid grond en inrichting van het bedrijf), waarbij de continuiteit
op de lange tarmijn gewaarborgd is;

voorgevellijn: denkbeeldiga lijn die strak loopt langs de voorgeval van een gebouw
tot aan de zijdelingse perceslsgranzen:

voorgevel van een gebouw: hat meest naar de wegzijde gekeerde deel van =en
hoofdgebouw;

voormalig agrarisch bedrijf: een corspronkelijk agrarisch badriff waar geen be-
drijfsmatige productis meer plaatsvindt:

waterbassin: =2en resarvoir bestemnd en geschikt voor hat opslaan van water tan
behoeve van het agrarische bedrijf;
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Begripsbepaling {artikel 1)

84,

as5.

B85,

a7.

a4a.

a3,

90,

91,

waterdeskundige: een door het college aan te wijzen cnafhankelijke deskundige
op het gebied van water;

waterkeringbeheerder: de instantie aan wie bij wet het behear van de waterke-
ring is toegewezen;

Wed: de Weat op de economische delictan, zoals die luidds ten tijde van de tervisie-

legging van het ontwerpbestemmingsplan:

windturbine: sen bouwweark ter cpwekking van energie door benutting van wind-
kracht, mat uitzondering van bemalingsinstallaties tan behoeve van de waterhuis-
houding;

Woningwet: de Woningwet, zoals die luidde ten tijde van de tervisielegging van
het antwerpbestemmingzplan:

woonunit: een gebouw bestaande uit één bouwlaag, geschikt en ingericht tan dien-
ste van de huisvesting van een of meer parsonen;

woonzorgboerderij: 22n gua architectonische wormgeving als boerderij aan te
merkan gabouw of gebouwencomplex waar collectieve voorzieningsn aanweazig zijn
gericht op de verzorging, op medisch, therapsutisch of daarmee gelijk te stellen ge-
bied, van de bewoners van de boerderij:

WRO: de Wet op de Ruimtelijke Ordening, zeals die luidde ten tijde van de tervisie-
legging van het ontwerpbestemmingsplan:
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Besternmingsplan "Borsels Buiten” - Voorschriften, 28 juni 2007

Artikel 2

Wijze van meten

Bij het toepassan van deze voorschrifien geldan d= volgende aanwijzingean:

i. afstanden van bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken tot de
percaslsgranz wordan daar gemetan, waar daze afstanden hat klzinst zijn:

2, de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens wordt gemetan
vanaf hat dichtst bij de perceslsgrens gelegen punt van het gebouw 2n haaks op
de perceelsgrens;

2. de hoogte van sen gebouw wordt gemetan vanaf de bovenkant van het gabouwe,
meat vitzondering van antennes, schoorstenen, liftopbouwen en andere onderge-
schikte bouwdelen, tot het peil;

4, de hoogte van de dakveoet van sen gebouw wordt gemeten vanaf de dakvoet tot
het peil.

5. de hoogte van andere bouwwerken wordt gemeten vanaf de bovenkant van het
bowwweark tot het peil;

&, de oppervlakte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten tussen de
buitenste wverticale projecties van de buitenzijde wan gevels enfof het hart van
een gemeenschappelijke scheidingsmuur;

7. de breedte en diepte van een gebouw of ander bouwnwerk wordt gemetan tus-
sen de buitenwerkse gevelvlakken en/of tot het hart van de scheidingsmuren,
mat dien verstande dat wannzer da betraffends gavelviakken niet svenwijdig le-
pen of wvarspringen, de grootste afstandsmaat in acht genomen dient te2 worden;

8. het bebouwd opperviak van een bouwperceel/bouwblek of een ander tarrsin
wordt bepaald door de opparviakten van zlle op een tarrein gelegen gebouwsan
en andere bouwwerken bij elkaar op te tellen (regenkappen, paalconstructiss
meat fijnmazige netten an plastic boogkassen hierbij niet begrepen), tanzij in de
voorschriften anders is bepaald:

9. de inhoud van een gebouww wordt gemeten buitenwerks en boven het peil;

10. de inhoud van sen ander bouwwerk: wordt gematen binnenwerks en zowel bo-
ven als cnder peil;
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‘Wijze van meten (artikel 2)

11, de (bedrijfs)vlioeropperviakte wordt gemeten binnenwerks, op de vloer van de
ruimten die werden of kunnen worden gebruikt voor bedrijfsactiviteiten, met

dien verstande dat:

1.

vaor intensieve veehoudserijen geldt dat de gezamenlijke cpperviakts van alle
digrplaatsen bij da bedrijfsvloercpperviakie wordt inbegrepen (bij het hou-
den van pluimvee, pelsdieren en/of konijnen in gestapelde hokken c.g. bat-
terijen geldt, in afwijking van het voorgaande, dat uitsluitend de cpperviakte
van de vaste vlcer onder de hokken c.g. batterijen bij de bedrijfsvloarcpper-
viakte wordt inbegrepen),

tot de [(bedrijfsvioeropperviakte tevens wordt gerskand de onder afdaken
aanwezige opperviakte die wordt of kan wordan gebruikt voor bedrijfsactivi-
taiten.
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Besternmingsplan "Borsels Buiten” - Yoorschriften, 26 juni 2007

Artikel 3
Beoordeling van gronden in verband met verstrekte bouwvergunning
Bij de beocordeling van een verzosk om een bouwvergunning blijft buiten beschowwing

de grond die tenminste in aanmerking is of meest worden genomen bij een esrder ver-
leende bouwvergunning, waarvan uitvoering is of alsnog kan werden gegewven.
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Bectaande bowwwerken, afstanden en andere maten {artikel 4)

1.

Artilel 4

Bestaande bouwwerken, afstanden en andere maten

Indien afstanden op de datum wvan de terinzagelegging van het ontwerp van het
plan meer dan wel minder bedragen dan ingevalge paragraaf 11 is toegestaan, mo-
gen de bestaande afstanden als maximaal respectievelijk minimaal toelaatbaar wor-
den aangeshoudan.

In die gevallen dat hoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlaktan van bouwwerken,
die lagaal gebouwd zijn of kunnen worden gebouwd op de dag van de terinzageleg-
ging van het ontwerp van hst plan mear of minder bedragen dan ingavolge para-
graaf II is voorgeschreven, mogen de bestaande maten en hoeveelhaden als maxi-
maal rezpectievalijk minimaal worden aangehoudan,

De bestaande bouwwerken die legaal gebouwd zijn en, voor zover niet geregeld in

paragraaf II, zijn toegestaan met dien verstande dat:

a. met batrekking tot hat vernieuwen of weranderan de bestaande maatvoeringen
ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp bestemmingsplan plan gelden;

b. hat gabruik van de bouwwerken mag worden gewijzigd, zolang en voor zover
dat gabruik ten opzichte van het gebruik tan tijda van de tarvisielegging van het
ontwerp bestemmingsplan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot,
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Besternmingsplan "Borsels Buiten” - Weorschriften, 26 juni 2007

Artikel 3

Algemene beschrijving in hoofdlijnen

1. Inleiding

Bij hat opstellen van da streefbeelden iz rekening gehouden met het reeds ontwikkelds
gemeentelijk beleid, welke vorm en inhoud hebben gekregen in da regiovisie stedelijke
ontwikkelingszone Goes (2000} en de Borsatlas (2003).

2. Streafbeeald landschap en natuur

Uitgangspunt bij hat beleid garicht op natuur en land=chap is het bebhoud en de verster-
king van de landschappslijke kwaliteiten van het Borsals grondgebied. Het wordt van

belang geacht dat aan de wisie op het landschap nader vorm wordt gegeven op (in-
terigemeantzlijk niveau. Nieuwe ontwikkelingen zullen meoeten aansluiten op de karak-
teristiek wan het landschap. Het lokale landschapspatroon wordt uitgewsarkt middels de
gebiedsindaling in dit bestemmingsplan. In het Nationaal Landschap (deelgebieden I, 11,
111 en sen deel van IV) wordt gestreefd naar behoud an accentuering van de ontstaans-
geschiedenis (cultureel arfgoed) door het herstel van voormalige kleinere kreken en de
aanleg van natuurvriendelijke cevers mads ter vergroting van de waarde van het land-
schap voor plattelandstosrisme en hat beter functicneran van het gebied.

Het baleid van de gemeente op het gebied van de realisatie van sen scologizche hoofd-
structuur is vooral gericht op de ontwikkaling van natte, blauwe structuren, zoals aan-
gegaven in het provinciale Matuurgebisdplan Zeeland 2003, Hiermes wordt gedoeld op
het wvoorstel om de loop van da voormalige westelijke Zwakegeul richting de Schange in
de gemeente Goes incidenteel in het landschap op te halen. Het eindbzeald is 2en natte
rasks van kleine kreskrestanten mat de bijbehorende graslanden en moerasvegetatie.
In het bestemmingsplan zal met dit plan rekening mosten worden gehouden door de
huidige matuurlijke kwaliteiten te waarborgen, Het zal dus niet zijn tosgestaan werken
te verrichten die verlagingzn in het terrein opheffen. Dit principe is overgenomen in de
partiéle straskplanuitwerking Stedsalijke ontwikkelingszone Goes (welke is cpgenomen in
het cmgevingsplan), waarin ook hat zichtbaar maken van heat voormalige =iland van
Heinkanszand is opgenomen. De realisatie hiervan is wensalijk. De Schouwerweeslss
Watergang, het Slakegebied in de Louisepolder en de kreekrest in de Blazekoppolder,
allen in de vorm van laaggelegen gronden, behoren tot de te bescherman gebieden.

Het baleid ten aanzien van water, zoals beschraven in vigerend beleid van andere over-
hadan, wordt door de gemeente als stresfbeeld gehantesrd. De gemsants volgt indirect
tevens hat beleid ten aanzien van de waterkwaliteit en de waterhuishouding door het
aanhouden van het beleid als beschreven in het Natuurgebiedsplan Zesland 2005. Bij de
begrenzing en inrichting van de hierin geprojecteerde natuurgsbieden hebban water-
huishoudkundige aspecten immers e2en belangrijke rol gespeeld.
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Algemiene beschrijving in hoofdlijnen {artikel 5)

In aansluiting op beleid van de provincie an het waterschap voor de Zwaakse Kreskrest
is voor het totale afwataringsgebied een beschermande bestemming gegeven. Hierdoor
wordt de waterhuishouding ter plaatse tegen wijzigingen ten behosve wan agrarisch
gebruik beschermd. Tevens howudt het stresfbeeld in dat opperviaktewatsren met de
functie natuur niet worden belast met lezingen uit regenwaterrioclen of ovarstorten.
Gemeaente en waterschap gaan bekijken waar geconcantreerde berging ter compensatie
van de aan te leggen werharding in het buitengabied {op een uit waterhuisheudkundig
oogpunt logische locatie), gerealiseerd zou kunnan wordan.

Ce Poel

Ce bestaande natuudijk-landschappelijke zwaartepunten in De Poel zijn de Heggenge-
bieden bij Nisse en het Ganzengebied bij Sinoutskerke. Het Ganzengebied staat op dit
moment ander druk van wverstoring en wvermesting. De landschappelijke en natuurlijke
kwaliteiten van de Heggengebieden (meidoocrmhagen; drinkpoelan; ruige graslanden)
zijn in het algemaen kweatsbhaar. Een te grote agrarische of recreatieve activiteit zal lai-
den tot een uniformer landschap en een achteruitgang van de scortenrijke flora en fau-
na, hetgeen voorkomen moet worden.

De dynamisk van natuur en landschap en de andere activiteiten moeten mat elkaar in
overeenstemming worden gebracht. Het streefbezld wvoor De Posl en zijn natuudijk-
landschappelijke zwaartspunten iz dan ook gericht op behoud en waar mogelijk zan
gadealtelijk herstal van de van corsprong kenmerkenda overgangen van zost naar zout,
van hoog naar laag en van besloten naar open.

Op lange termijn {meer dan 10 jaar) zouden de twee kleine kreekruggen waar Nisse op
ligt maar geprononceerd kunnen worden, Deze kreskruggen zijn nu slechts gadesltelijk
terug te vinden in het landschap. Het benadrukken van hat hoogtevarschil tussen de
kreekrug en de poslgronden, door bijvoorbeeld de aanleg van struikgewas, is een mid-
dal om de kreskrug meer te benadrukken in het landschap., Verdar kan mogelijk door
het opzetten van het waterpeil op de owergang van de kreekrug naar de poelgronden
een waardevolle gradiént van respactievelijk zoet naar zout tot stand koman.

Omdat het lange termijnbeleid betreft, is een conserverend aanlegvergunningenstelsel
ter voorkoming van zandafgravingen uit de kreekrug voldoends. De corspronkelijke te-
genhangers van de dijken zijn de kreken, die overigens nog maar incidenteel als "echte’
kreek in het landschap zijn terug te vinden. Het merendeel van de kreken is verloren

gegaan.

Kleinschalige nieuwlandpolders

Uit het karakiter van het gebied van de Kleinschalige nieuwlandpaolders, inclusief de zan-
dige opwassen, spreekt de ontstaansgeschiedenis. De kleinschaligheid van de polders
en het dichte dijkenpatroon zijn het resultaat van offensieve bedijking met baparkis
technizche middelen. Deze combinatie van kleinschaligheid en hooggelegen dijken gaeft
hat landschap een basloten aanzien. De dijken hebben potentiéle of actusle natuurwe-
tenschappelijke kwalitaiten en bepalen bovendien sterk het karakter van het landschap.
Caarom worden deze in het bestemmingsplan beschermd.
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Op sommige plaatsan zijn relicken van klgine kreekrestanten herkenbaar in het land-
schap. In tegenstelling tot het oudland, waar de kreken als hogar galegen ruggen (relia-
finwarsia) kenbaar zijn, zijn de kreken in het nisuwland herkenbaar als laagten. Ock de
krekern en kreskrestan maken desl uit van het raamwerk, omdat zij "stepping stones"
kunnen vormen in de ecologische hoofdstructuur. Hat streefbeald natuur en landschap
is gericht op behoud en gedssltelijk herstel van de zogenaamde groene (dijken) en
blauwe (kreken) structuren.

Herverkavelde gudlandpolders

Het oorspronkelijke cudlandkarakter van deze polders is als gevolg van een ingrijpende
verkaveling geheel verdwenen. De wegbeplanting vormt een belangrijke landschapska-
rakteristiek, De hydrelogische zoutzoete gradiénten met daaraan gekoppeld de waarde-
volle en gevarieerde wvegetatie behoren echter tot het wverleden. MNatuurwaarden zijn
slechts incidenteel aanwezig.

e potenties van dit gebiad zijn gelegen in da zone langs de Westerschalde. De zoute
kwel wanuit de Westerschelde schept mogelijkheden voor de ontwikkeling van =en nat,
binnendijks gebied. Miet elk gebied leant zich namelijk voor de ontwikkeling van een nat
ecologisch waardevol milisu. Hat idee is om e2n keten wan natte "stepping stones” te
vormen. Naast de bestaande natuurgebieden, de inlagen en karrevelden bij Ellewouts-
dijk en Hoedekenskerke an de buitandijkse schorren, zullen de natuurontwikkelingsge-
bieden daar deel van uitmaken. Mogelijk kan dit hand in hand gaan met de ontwikkeling
van niguwe {extensiave) marine cultures.

Dit deelgebied wordt gekanmerkt door grootschaligheid, landschappelijke cpenheid, aen
lineaire en efficiénte inrichting en een industriéle horizen (het Sloegebied), Balangrijke
natuurlijke waardan zijn in de Groctschalige polders niet aanwezig.

De gemeente wenst de karakteristieke grootschaligheid en cpenheid te behouden, De
landschappelijke kwaliteit rond het Slosgabied wordt vergroot door de ontwikkeling van
het Groenproject 't Sloe. Voor het vergrotan van de herkenbaarhsid van het grootscha-
lige karakter van deze polders is het tevens een toename van erf- en dijkbeplanting
gewenst,

Specifiek voor de Borsszlepolder, die ook onderdeel uitrmaakt van het Nationaal Land-
schap, wordt gestraefd naar behoud en verstarking van het karakter van renaiszance-
polder, Dit karakter zal als vitgangspunt voor ontwikkslingen moeoeten worden meege-
nomen, zeals in het kader van het Grosnproject t Sloe, De ontwikkeling van "Sloe-
groen” schermt het Sloegebied immers en af.

Het is belangrijk voor het behoud van het karakter van de Borsselepolder om bij groot-
schalige ruimtelijke ingrepen de noordzuidrichting van de nieuwlandpeolders {verband
houdend met de ontstaansgeschiedenis) te respecteren. Een verdere studis naar de
benutting van de kwaliteiten en de mogelijke toekanning van de status van renaissan-
cepaolder (als belangrijke landschappelijke entiteit] kan de hoeveslheid in te zetten in-
strumentan ter behoud en versterking van het karakter van de Borsselepolder laten toe-
Mamen,
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Algemiene beschrijving in hoofdlijnen {artikel 5)

Westerschelds

Steekwoorden voor het beleid voor de Westerschelda zijn het duurzaam wveiligstellen
van de natuurlijke wazrden en optimale gebruiksmogalijkhaden van anders gebruiks-
functies {bijyvoorbeeld scheepsvaart].

Streafbeeld landbouw

Hat landelijke gabied wordt gazien als =an publieske grosne ruimta, waarbinnen de land-
bouw een wverbrede maatschappelijke functie vervult em binnen de maatschappelijke
randvoorwaarden dient te producsren. Maar ook staat de landbouw voor de opgave te
produceren voor de wergldmarkt en zal daarvoor in staat moetan worden gesteld om
volgens economische principes te werken.

Het stimuleran van aanpassing en verandering van de landbouw en behoud 2n behaar
van duurzame natuurlijke bronnen is het hoofddoel van ket gemeentelijke belsid, De
continuiteit van de agrarische inkomenspositie kan onder andere door het levaren van
groene diensten (water-, natuur- en landschapsbehser) worden wveiliggesteld, Daarom
wordt gesteld dat allesn indien daartoe vanuit andera functies in het landslijke gebisd
noodzaak bestaat, beperkingen worden opgelegd aan de ontwikkelingsmogelijkheden
van agrarsche bedrijven. Deze andere functies en nizuwe en aanvullende vormen van
agrarische badrijfsvoering mogen evenwel niet leiden tot aantasting van de landschap-
palijke structuur, kwaliteit en de beeldkwaliteit,

De Poel

Mat betrekking tot de gawenste ontwikkslingsrichting voor de landbowuw ligt het accent
in De Poel op grondgebondenheid en extansivering, De natuurlijke an landschappelijke
kwaliteiten van het gebied zijn immers zo hoog, dat een toename van de agrarische
druk niet wenszlijk is. De agrarische druk kan leiden tot milisuprebleman, bijvoorbeeld
in de vorm wan vermeasting en verstoring.

Daarnaast verdraagt de landschappelijke openheid geen tocenams wvan het aantal be-
drijfslocaties c.qg. agrarische bouwblokksn.

Vanwege heat streven naar behoud van kwaliteiten op het terrein van milieu en land-
schap. is in het gehele deelgabied De Poel nisuwvestiging van agrarische bedrijven uit-
gesloten.

Het accent op extensivering in De Poel gaeft aan dat bijzonders potenties worden ge-
zien voor verbrade landbouwontwikkelingen. Gadacht kan worden aan het verwarven
van aanvullende inkomens uit beheersvergoedingen. Daarnaast kan de agrariar inhaken
op de dagracreatieve potentie van het gebied door zijn producten zelf te verwerken en
aan huis te verkopen. Ook hat bieden wan overnachtingsmogelijkhedan binnen boerde-
rijen of andare gebouwen in het buitengebied is hier e2n voorbeeld van.

In aznvulling op het accant extenzivering wordt perspectief gezien in da teelt van fruit
zonder het gebruik van tesltondersteunende voorzieningen. De ontwikkeling van fruit-
teelt op de kleine kreekrug en in de richting van "s-Gravenpolder kan bijdragen aan de
lange termijnplannen gericht op herstel van het besloten karaktar van de kreskrug en
het historische verschil tussen open en verdichte delen. Hetzelfde geldt voor de ontwik-
keling van fruittealt in het westelijke deel van Da Poszl.

In d= gebieden met de bestemming "Agrarisch gebied mat landschappelijke waarde,
opan landschap (ALo)”, is het beleid in principe gericht op hat zoveel mogalijk behouden
van de kenmerkende ocpenheid.
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In het noordelijke deel van De Poel wordt in aansluiting op het karakteristieke open
landschap en de aanwezige natuurgebieden gestreefd naar een toename van het areaal
grasland tan cpzichte van akkerand. Dit kan bijvoorbeeld vorm krijgen door de tosvoe-
ging van ean melkveehoudarijtak aan de bestaande akkerbouwbedrijven of omschake-
ling van bestaande akkerbouwbedrijven naar melkveshouderij,

¥leinschalige nisuwlandpaldars

De mogelijkheden en onmogelijkheden voor de landbouw in de Kleinschalige nieuwland-
polders worden in de esrste plaats door de dijken bepaald. Behoud en versterking van
de kwaliteit van deze bloemdijken leidt ook tot het inperken van bijvoorbeeld vermes-
ting, verstoring en verzuring. E=n {uitbreiding van de) neventak tot sen bedrijfsvlcercp-
parvlakte maximaal 1600 m? en uitbreiding van bestaanda intensieve veehouderijbe-
drijwen tot een bedrijfsvlcercpperviakta van 5000 m? is evenwel mogelijk. Nieuwvasti-
ging van intensieve veshoudarij is in dit deslgebied, evenals in de andera deelgebisdan,
uitgesloten.

Cok nisuwwvestiging van glastuinbouwbedrijven is uitgesloten. Bestaands badrijven kun-
nen wel eenmalig uitbreiden.

De gewenste agrarische ontwikksling binnen dit deelgebied loopt uiteen van axtensieve
veehoudarij tot relatief groctschalige, intensieve akkerbouw en fruitteslt. In de Klein-
schalige nieuwlandpolders zal de nisuwwvestiging van grondgebonden agrarische bedrij-
ven wordan tosgestaan, Hierbij is de landschappelijke schaal van de Eleinschaligs
nieuwlandpeclders bapalend woor de omvang wvan de toegestans toevoaging.

e zandige ondergrond en de beschikbaarheid en winbaarheid van zoet water maken de
zandkernen tot goede vestigingsplaatsen voor vollegrondgroentsteelt en fruitteelt, De
winning van zoet water mag echter niet leiden tot 2en slinkende zoetwaterbel en d=
daarmee samenhangendes verdregingproblemen. De bestaande zoetwatervoorraad meoet
worden gewaarborgd. Esn evenwicht tussen onttrekking en infiltratie is van groot be-
lamg.

Herverkavelde gudlandpolders

e in vergelijking met de Kleinschalige nieuwlandpolders cpen en groctschalige land-
schappelijke structuur wvan de Herverkavelde cudlandpolders biedt ruimte aan land-
bowwactiviteitan van een oversenkemstige schaal. Hierbij moet gedacht worden aan
middelgrote akkerbouwbedrijven, de grotere fruitteeltbedrijven en melkveehoudarij.
Vaak zal er sprake zijn van gemengde bedrijven. Misuwwvestiging van grondgebonden
agrarische badrijven is, onder voorwaarden, mogelijk.
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Ce gewenste agrarische ontwikksling daarentegen, kan getypeerd worden als teelten
waarbij zij zich onderscheid door de diversificatia en schaalvargroting ten cpzichte van
de situatie in de Kleinschalige nieuwlandpolders. In de omgeving van de kernen is, in
aanzluiting op het streven naar landschappalijke verdichting, fruitteelt een mogelijkheid.
Hierbij dient wel rekening gehouden te worden met de gestelde afstandeis van 30 matar
voor spuitzones ten behosve van nieuws boomgaarden. Dit betskent dat, omwille van
de volksgezondheidsredenen, binnen een afstand wvan 50 meter van woon- en verblijfs-
recreatiegebieden geen nisuwe boomgaarden kunnen weorden ingeplant. Dit is middels
hat aanlegvergunningenstelzel in dit plan geregeld. COverigens verdiant de fruitteslt voor
hat gehele deelgebisd een positieve benadering.

Het streefbeeld voor de Grootschalige polders kan worden omschreven als sen werk-
landschap. gericht op het biaden van kansen wvoor nisuwe of aanvullende agrarische
badrijffsvormen in combinatie met verstarking van landschappelijke structuur, Land-
schapsbouw met behoud van bestaand karakter dus.

In d= Grootschalige polders ligt het accent op intensieve grootschalige grondgebonden
landbouwi. Er werdt in dit deelgebied geen belemmearing gevormd door de aanwezigheid
van bijzendera natuurlijke waarden, waardcor in de2 Grootschalige polders ruimere ont-
wikkelingsmogelijkheden aan de landbouw wordem gebeden. Daarnaast wordt in de
Grootschalige poldars ruimte opengehouden voor Groenproject 't Sloe.

Het grootschalige en open karakter van de Quarlespolders e.2. wenst de gemeente te
behouden. Cit werkt door in de mogelijkheden voor de landbouw. Bastaande bedrijven
kunnen zich ruim ontwikkelen. Daarnaast zijn grotera toevoegingen en nisuwvestiging
van grondgebonden agrarischa bedrjven middels ean wijzigingsbevosgdheid mogelijk.

Westerschelda
Onderzeek naar de ontwikkelingsmegelijkheden voor de buiten- en binnendijkse teelt
van de marine cultures, zoals Lamsoor en Zeekraal, is wenselijk.

Bouwblokken

Tar verheldering van het vigerends beleid, is het witgangspunt om isder agrarisch be-
drijf in principe 2en bouwblck toe te kennen wan 2an heactars. Worm en maat van een
bouwblok kunnen echter wissalen, onder invload wan bijvoorbeald de maat of ligging
van de kaval, milizuzeneringan of bufferzonas. Ten behoeve van aan maximale bunde-
ling c.q. concentratie van bebouwing en daarmas een optimale benutting van het bouwe-
blok is er geen maximaal bebouwingspercentage opgenomen, In acht nemende het ge-
geven dat er binnen hat bouwblok veldoande logistieke ruimte aanwezig dient te zijn zal
een bouwblok in de praktijk veor maximaal 70% tot 80% bebouwd kunnen worden. Ten
aanzien van de TOW's hoeft hisrmee nist te worden bepazld dat deze niet tot het be-
bouwingspercentags wordt gerekend.

21



Bestermmingsplan "Borsels Buiten” - Voorschriften, 28 juni 2007

Tweeds bedrijffswoningsn

e oprichting van tweede bedrijfswoningen op agrarische percelen wordt niet gewenst
geacht omwille van de bescherming van de agrarische ontwikkelingsmogelijkhadan op
termijn. Bij het afstoten van de tweede bedrijffswoning op termijn of een gewijzigd ge-
bruik ervan (als burgerwoning) kunnen namelijk ongewanste planologiszche conflictsitua-
ties onkstaan., Daarnaast kan zelden de noodzaak tot het oprichten van sen tweede be-
drijfswoning (ten behoeve van onder meer da noodzazak wan toezicht) worden aange-
toond. In dit plan is hizrvoor derhalve geen regsling cpgenomen.

Glastuinboww

Ten cpzichte van het vorige bestemmingsplan zijn de inzichten betreffende de locaties
voor glastuinbouw gewijzigd. De projectlecaties woor 100 ha. glastuinbouw nabij Lewe-
dorp en Nieuwdorp, waarnaar een haalbaarheidsstudie is gedaan, zijn vanwags financi-
sel-economischa en maatzchappalijke complicaties van de baan.

Intensieve wvashouderi

Het beleid ten aanzien wan de intensieve veshouderij zoals cpgenomen in het omge-
vingsplan is vertaald in voorliggend bestemmingsplan. Dit betekent onder meer dat
nieuwvestiging van intensieve veehoudarijbedrijven in alle deelgebiaden iz uitgasloten.

Teeltond - (TOV)
e gemeantz cnderschrijft in grote lijnen het beleid voor TOW's, zoals is opgenomen in
het emgevingsplan en daarmee e2n verruiming van de agrarische cntwikkelingsmoge-
lijkheden. Tijdelijke afdekmatsrialen, tijdelijke voorzienimgan =n mindar in het ocog
springende grofmazige netten zijn toegestaan. Ingrijpender voor landschap en baeld-
kwaliteit zijn woorzieningen als plastic boogkassen, regenkappen en fijnmazige hagel-
netten. Hiervoor geldt sen specifieke regeling. Deze houdt in dat dezs scorten voorzie-
ningen toelaatbaar zijn:

»  Alz ar sprake iz van een goeds landschappelijke inbedding. Landschappelijke inbed-
ding wordt, in navolging van de gemaentelijke welstandsnota, woorgestaan door
middel van een enkelz elzenhaag.

*  Als er geen lichtuitstraling plaatsvindt.

»  Als de bijzendere karakteristieks cpenheid van het batraffends landschapstype niet
wordt aangetast. Dit betekent dat TOW's niet zijn tosgestaan buiten agrarische
bouwblokken in deelgebied I, De Posl.

»  Voor boogkassen geldt een maximum oppervlakte per bedrijf van 1 ha.

Aguacultuur

Tot aquacultuur wordt de kwesk van schaal- en schelpdieran, vis, zouttclerante gewas-
sen en andesre aquatische producten gerskend. Het gaat hierbij niet alleen om voe-
dingstoepassingen, maar ook om industriéle en energistoepassingsn van gekweekte
aquatische ocrganismen. Waar de veranderingen in het klimaat, de voorziene bodemda-
ling in met name de kustprovincies en de toenemende varzilting 2en badreiging lijken te
vormen woor de gangbare landbouw, bieden ze kansen woor een cmschakeling naar
aquacultuur,

In tegenstelling tot hetgesn in het omgevingsplan is aangsgaven zijn in hat plangebiad
geen zones aangewezen waal aguacultuur toelaatbaar wordt geacht, daar hat beleid
van de gemesnte e op gericht is om aan agrarische bedrijven optimale ontwikkelings-
mogelijkheden t2 geven daar waar het gaat om productinnovatie en —ontwikkeling.

22



Algemene beschrijving in Boofdlijnen (artikel 5)

Daarnaast wordt onderscheid gemaakt in  grondgebonden  wormen an  niet-
grendgebonden vormen van aguacultuur. Vanwege het feit dat de niet-grondgebondan
aquacultuurtakken niet perse afthankelijk zijn van de directe aanwezigheid van zilte ge-
bieden wordt het aanbrengen wan esn zonering op voorhand nist opportuun geacht.
Maar verwachting zal de gewsnste nabijheid van zout water er toe leiden dat deze tak-
ken zich weslal zullen cntwikkslen op plekken waar dit water kan worden aangevoerd.
Voor de grondgebondan teslten zal, galet op specifieke sisan die aan de teeltan gesteld
worden (zilte omstandighaden), er vanzelf een zonering ontstaan. De gemeente acht
hat derhalve niet nodig om, made gelst op het gemsantalijk beleid met batrakking tot
de agrarische ontwikkslingsmogelijkheden, 2an zonering op te nemen. Misuwwestiging
van aguacultuurbedrijven wordt evenwsl nist voorgestaan. De omschakeling van =an
intensieve weehouderij of intensief tuinbouwbedrijf naar een zalfstandig aguacultuurbe-
drijf iz wel mogelijk.

Tan behoave van niet-grondgebondan aquacultuurtakken is het mogelijk om folisbassins
met een gezamenlijke cppervlakts van maximaal 1 hectare op te richten. Deze bassins
kunnen zowel op als aansluitend aan het bouwblok worden cpgericht, Voor een zelf-
standig niet-grondgebonden aquacultuurbedrijf is het oprichten van foliebassins tot 2en
maximum opperviakte van 3 hectare cnder woorwaarden megelijk. De bassins wormen
een nieuwe component in het landschap. In termen van openheid is de invlced, gelet op
de garinge hoogte van de bassins (maximaal 1 mater) op hat landschapsbesld evenwel
baparkt, Anderzijds vindt er wel san transformatie plaats van het traditionsle grondge-
bonden agrarische gebruik naar een kunstmatige ocppervlakie water, Voor de bsle-
vingswaarde wordt er daarom gestreefd naar een zo rustig en natuurlijk megelijk beeld
in het landschap. Yandaar dat de bassins voorzien moeten worden van lage. met gras of
andare bodembedekkers begroeide aarden wallen, zodat een eventusel hekwark en de
folie aan de zijkanten niet opvallen en de bassins een natuurijke witstraling krijgen.

Het cprichten van bedrijfsgebouwen ten behoeve van de aguacultuur dient plaats t=
vinden op het agrarisch bouwblok. Veor zover aguacultuur is aan te merken als =en
grendgebonden agrarische badrijf is dit zondermear megelijk.

Streefbeeld wonen

Het primaat wan het buitengebied ligt bij de landbouw. Bij wonen in het buitengebiad
hoort daarom een zekare acceptatie van de met agrarische bedrijvigheid samenhangen-
de activiteit. Toch wil de gemeente zcals ook een doelstelling is in de provinciale nota
"Mensan, wensen, wonen” de groene woonwensen faciliteren. Tevens is de gemeente de
mening toegedaan dat voor wonen in hat buitengebied de beeldkwalitait en/of ruimtslij-
ke kwaliteit van het landzlijk gebied van belang is. Het in stand houden van de differen-
tiatie aan woonmilieus met aandacht voor behoud sociaal-maatschappelijke structuur,
bijvoorbeeld door herstructurering, is van groot belang.
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In de zone tussen Heinkenszand en het recreatiepark Stelleplas wordt ruimte geboden
voor de ontwikkeling van een meer landschappelijke vorm wan wenen, Binnen dit
woonmilieu dient nadrukkelijk ruimte geboden te worden voor particuliare initiatieven,
die verder gaan dan alleen wonen. De landschappelijke inrichting an inpaszsing van daze
initiatieven is hierbij richtinggevend. Dit dient ertoe dat er uiteindelijk 2en landschappe-
lijk werdichte, aantrekkelijke zone ontstaat, die de overgang verzorgt tussen de kern
Heinksnszand en het recreatizpark Stelleplas. Het opstzllen wan =en totaalvisie wvoor
deze entwikkaling geldt hierbij als voorwaarda.

Dit project viceit voort uit de Regiovisie Stedelijke Ontwikkelingszone Goes, Voorliggend
bastermmingsplan speslt in deze ontwikkaling evenwel geen rol. Om tot de aanleg van
dit woonmilieu te kunnen komen, zal een afzonderlijk traject bewandsld moeten wor-
den,

Bestaapde burgsrwoningen en zomerwoningsn

In het vigerende bastammingsplan voor hat landelijk gabied (1998) is nog cnderscheid
gemaakt tussen burgerwoningen en zomerwoningsn. Voor zomerwoningsn is het be-
bouwingsregime strenger dan voor burgsrwoningen. Tevens geldt voor zomerwoningsn
dat permanente bewoning wordt uitgesloten.

In het plangebied zijn thans 46 woningen gelegen, die in hat bestermmingsplan "Lande-
lijk gebied” als zomerwoning zijn aangaduid. De woningan die als zomerwoningsn wor-
den gebruikt, betreffen overwegend voormalige arbeiderswoningen die destijds als per-
manente woningen zijn vergund en gebouwd, maar door de loop der jaren, gezien de
beperkie gebruiksmogelijkheden, als vakantie- c.g. zomerwoning zijn aangewend, Dit is
een wezenlijk andere situatiz dan de zomerwoningen in de kuststrask, die als (niet-
parmanent bewoonde) vakantiewoning zijn wergund en gebouwd. In dit bestermmings-
plan vervalt daarom het onderscheid tussen burgerwoningen en zomerwoningen. Yanuit
ruimtelijk cogpunt is er sprake van reeds aanwszige (woon)bebouwing. Daar de provin-
cie beide gebruiksvormen als gevoslige functie aanmerkt zullen er g=en beperkingsn
optredan voor eventueel in de directe omgeving aanwezige agrarische bedrijven. Daar-
naast zijn er gean nadelige conseguenties van de gelijkschakeling voor de agrarische
ontwikkelingsmogalijkheden in de directe omgaving. Overige nadelige effecten, in de zin
van verkeersaantrekkende werking zullen zich naar verwachting evenesns nist woor-
dosn. Daarnaast past gelijkschakeling binnen de cpvattingen van een gewenste verrui-
ming van de mogelijkheden voor diverse functies binnen hat landelijk gebied. Bovendien
leidt het gelijkschakelen van de gebruiksmeogelijkheden van dz woningen par saldo niet
tot 2en toename van de gemeentelijke woningvoorraad, aangezian dit onderscheid pas
in het bestemmingsplan "Landelijk gebied” [1998) is gecbjectiveard.

Ce verruiming wvan de inhoudsmaat van woningen van 300 m?® naar 730 m® wordt in
navolging van het provinciaal beleid meogelijk gemazakt. Inpandige bijgebouwen vallen
binnen daze maat van 750 m*.

Bestaande schuren en bijgebouwsn, voorzover ze ean aaneengebouwd gehesl wormen
met de woning, mogen binnan ket bestaande volums tot woning worden verbouwd. In
bijzondere situaties, waar aantconbaar sprake is van kwaliteitswinst, kunnen ook reeds
gesloopte opstallen worden meegerakend.

Niguwhbouw/ omzatting naar burgenwoningean

MNisuwbouw van burgerwoningan in het landelijke gebied wordt slechts aanvaardbaar
geacht ingeval van vrijkomende vrijkomande agrarische bebouwing/bouwlkavals,
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Het cmzatten van een wvrijgekomen agrarische bedrijfswoningen in burgerwoningen is
middels een wijzigingsbevoegdheid aanvaardbaar, mits de agrarische preductiefunctie
van omliggende bedrijven nist wordt geschaad.

Bij hat omzettan van wrijkomends agrarische bebouwing in een woonfunctie wordt op
basis van een provinciale inventarisatie onderscheid gemaakt in beeldbepalende, cul-
tuurhisterisch waardevelle bebouwing en niet beeldbepalende bebouwing. De mogelijk-
haden die geboden worden woor beeldbepalende, cultuurhistorisch waardevelle wrijko-
mendes agrarizche babouwing hebben batrekking op de categorizén A en B uit deze in-
ventarisatie {opgenomen als bijlage bij de voorschriften). Ook voor nist-beeldbepalende
panden galdt dat omzetting naar burgerwoningen mogelijk is.

=  Besldbepalends, cultuurhistorisch waardavolle vrijkomende agrarische babouwing.
Wonen is een geschikte vorm wan (har)gebruik van vrijkomende beeldbapalende
cultuurhistorisch waardevelle agrarische bebouwing, waarmee behoud van de be-
bouwing gestimuleerd wordt.

=  Niet-bezldbepalende vrijkomende {agrarisch) bebouwing/bouwkavals.

Hat gemeentelijk beleid is, in nawvclging van het provinciaal belaid, gericht op het

stimuleran van onderhoud en vernieuwing van voormalige (agrarische) bedrijfsge-

bouwen. Dit geldt wvoor zowel vrijkomende {agrarische) bebouwing als voor reeds tot

woondosleinden bestemde wvoormalige (agrarische) bebouwing. Hiarkij is het

evenals bij bestaande burgerwoningsn mogelijk om huis en schuur met elkaar te

verbinden tan einde hst woonvolume te vergreten. Indien het volume daarvoor

groot genoeg is (meer dan 1000 m?*} mogen huis en schuur binnen het bastaande

volume tot maximaal 2 woningen wordan verbouwd. Als huis en schuur of een van

beide 2=n detonerand karakter heeft, mag dit gesloopt en vervangen wordan door

een compensatiewoning mits het totale bouwoppervliakte vermindert mest 50%. In

de regel gaat hat hierbij om één hoogwaardige compensatiewoning.

Alleen in uitzonderingsgavallan, wannear het gaat om een uitzonderijke omvang

van te slopen bedrijfsgebouwen (280%) kan het gaan om twee of maximaal drie wo-

ningen. Voorwaarden voor de tospassing van deze mogelijkheden zijn:

»  Sloop en het wvoorkomen van heroprichting dienen te worden gewaarborgd;

= Hst betreft in principe compensatie op dezelfde locatie, tenzij daardoor aantas-
ting zou plaatsvinden wan landschappelijke, natuur- of cultuurhisterische waar-
den. In dergelijke gavallen wordt in gezamenlijk ocverleg gezocht naar 2en ver-
vangende locatie;

*  Er mogen geen belemmeringsn ontstaan voor de agrarische bedrijven in de om-
geving:

¢ o ! . igal | .
De Zak van Zuid-Beveland is een gabied met aen sterke sigen idantiteit. Deze idantiteit
kenmerkt zich door landschappelijke, cultuurhistorische, geclogische en ecclogische
waarden. Een belangrijk onderdeel van deze waarden zijn de typische Zuid-Bevelandse
bebouwingskarakteristieken dan wel de cultuurhistorische waardevclle bebouwing. In
hat gebied heerst er 2en zeker samenspel tussen de [kleinschalige) bedijkingpatronen
en de [klzinschalige) bebouwing.
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Ce bebouwing, zoals monumenten, beeldbepalznde gebouwsn, Zeeuwse schuurboerde-
rijen, boerenbedoeninkjes, boerenhofsteden, Zzeuwse arbeiderswoningen, woningen
met mansardekap (jaren '20/°30) en woningen met zadeldak {jaren ‘20) bepalen voor
sen belangrijk gadeslte daza identiteit, waardoor het landelijk gebied van Borsele zaar
in trek is als woon- en/of recreatiegebied. De cultuurhistorische (beeld) kwalitait van de
huidige bebouwing is hierdoor in belangrijke mate bepalend voor de Zuid-Bevelandse
identiteit en de hiermae samenhangende cultuurhistorische waarde wvan het landelijk
gebied. Yanwege deze waarden an kwaliteiten heaft de rijksoverheid in de Nota Ruimte
sen groot gedeslts van de Zak van Zuid-Baveland aangewezen als Nationaal Landschap,
walke gelegen is binnen hat landelijk gabied van Borsele. Voor verdere beschrijving van
de voorncemds karakteristieke bebouwing wordt verwezen naar da welstandsncta Bor-
sele. Door de steeds verdere internationalisering en uniformisering dreigt de identiteit
van de Zak van Zuid-Bewvsland te wervlakken of uit te sterven. Het verruimen van de
inhoudsmaat van burgerwoningan wan 500 m® naar 750 m?® met bijgebouwen tot
maximaal 90 m2, ingevolge het provinciaal beleid, kan mede hierdoor een badreiging
vormen voor de identiteit van het gebied.

Binnen Mationale Landschappen is "Behoud door ontwikkeling” het uitgangspunt voor
het ruimtelijk beleid. Beleid van Borszle is ook dit uitgangspunt te hanteren wvoor wit-
breidingan of varnisuwbouw van burgerwoningen in hat landelijk gebied. Dat wil zeggen
dat karakteristieke {kleinschaliga} bebouwing omwille van de architectonische waarde,
historische betekenis an/of harmonieuze samenhang met d= omgeving qua maat, schaal
en situering behouden moet blijven of bij vervangende nieuwbouw gelijk moet zijn aan
het corspronkelijke gebouw. De bestaande context wordt derhalve als uitgangspunt ge-
nomen. Burgerwoningen mogen binnen het bestaande bouwwvolume van de woning en
de daarmee e2n geheel vormende ruimten, zoals schuren, stallen en dergelijke, worden
vernieuwd of veranderd, met dien verstands dat binnen het bestaande bouwvolume alle
woonverblijven en bijgebouwsn mosten worden ondergebracht en het uitwendig karak-
ter niet ingrijpend zal worden gewijzigd. Indien de inhoud van =en burgerwoning sen
uitbraiding rachtvaardigt kan slechts in beperkte mate de dakvoethoogte en da totale
hoogte wan het bestaande gedeelie worden vergroot. Sok hierbij geldt dat het uitwendig
karakter nist ingrijpend mag worden gawijzigd. Uitbreidingen kunnen bijveorbeeld ge-
realisesrd worden in aangebouwde aparte bouwwvolumes., Ook schuren (bijgebouween)
kunnen in bijvoorbesld meerdere bouwvolumes worden uitgevoerd. Uitgangspunt is om
de maat en schaalverhoudingen van de verschillende bouwiwrclumes zodanig op elkaar af
te stemmen dat er een zakere hiérarchie en ordening cntstaat, welke in architectonisch
en stedenbouwkundig opzet verantwoord is en past bij de specifieke Zuid-Bevelandse
bebouwingskarakteristisk.

Bij boerderijvormen is behoud van het ensamble van belang. Nist alleen het lang gerak-
te ensemble van de schuurboerderij, maar ook de overige {corspronkelijke) bouwnwer-
ken, zoals varkenshok, wagenschuur, bakkeet enzovoort. Deze owerige bouwwerken
kunnen tegelijk cok dienen voor vitbreiding indien dezs niet (meer) aanwezig zijn. Van-
wega het maatwerk door d2 gevarieerde verhoudingen in de praktijk, de situering. in-
richting van het erf dan wel andere zaken varsizen bouwplannen voor dergelijke bouwe-
werkean vaak creatieve oplossingsn en dienen weelal ocp hun eigen merites te worden
beoordesld. In dit verband wordt verwezen naar het beleid vertaald in de welstandsnota
Borsele.
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Woonzorg

In de nabije toekomst zal een groei van het aantal ouderen plaatsvinden, als gevolg
waarvan ean grotere vraag naar geschikite zorgwoningen ontstaan. Ock in de gsestalij-
ke gezondheidssfeer spelen vergslijkbare ontwikkelingan. Eén van de onderdelen van
het gemeentelijke ouderenbelzid is het in staat stellen van cuderen om zolang mogelijk
zzlfstandig te blijvan wonen. Uitgangspunt hierkij is het aanpasbaar en levensloopbe-
stendig bouwen en het tot stand brengan van een samenhangend aanbed voor wonen,
zorg, welzijn, mobiliteit en inkomen. In het kader van da nieuwe economischa dragers
zou in het buitengebisd het bercepsmatig verlenen van diensten op bijvoorbesld (pa-
ra}madisch, therapeutisch of daarmee gelijk te stellen gebied, kunnen worden uitgece-
fend. Vanwege de beperkiz omvang horen deze diensten thuis in een ondergeschikt
gedeslte van een woning of bijbebouwing, met behoud van de normale woonfunctie.
Daarnaast onderschrijit de gemeante hat provinciaal beleid ten aanzien van de moge-
lijkheden tot et verbouwen van waardavolle boerdarijen tot woonzorgboardarijen.

Streefbeeld recreatie en toerisme

Een werdere uitbouw wan een goede toeristische infrastructuur door ontwikkeling van
kleinschalige warblijfsaccommodaties, zoals logies met ontbijt, verkoop wan agrarische
producten en kleinschalige horaca {tot 40 m2) wordt gezien als ean potentia voor de
versterking van het economische klimaat en zijn direct toslaatbaar. De gemeants Bor-
szle heeft een tweeladige doslstelling betreffende recreatie. De sarste doelstzlling richt
zich op de dagrecreatiz, met als doelgroep de rust- en ruimtezoekars an natuurvorsers.
e tweeds doslstelling betraft verblijfsrecreatie voor deze doelgroep. Voor de doslgrosp
die omschreven kan worden zals vermaakzoekers streeft de gemeente naar minimale
opvang, cmdat deze doslgroep niet goad past binnen de Borselse omgeving.

De gemeente Borsele beschikt over 22n bijzonder landschap en streeft behoud en ver-
sterking van de landschappelijke kwaliteiten na. Wat betraft het gebied van het voorma-
lige Waardevelle Cultuurlandschap Zak wvan Zuid-Beveland (in het bijzender de desalge-
bieden II en III) is uitgangspunt van belsid het ontwikkslen en stimuleran van aanvul-
lende recreatieve activiteiten op al bestaand recreatief areaal en het ontwikkelzn en
uitbraiden wan bestaande activiteitan. Voornamelijk extensieve vormen wan recreatie
hebben de aandacht, waarbij kwaliteit{verbetering) =en belangrijka rol speelt. Qua aan-
bod meoeten de ontwikkelingen passend zijn binnen de karakteristiek van hat gebied.

Ce Posl

e Poel leent zich nist voor intensieve recreatie. Verdichting van het netwerk is om re-
denen van werstoring niet aan te bevelen. Het gebied is het meest geschikt voor recrea-
tief medegebruik, zoals fiztsen, wandelen, huifkarritten, paardrijden en bezoek van cul-
tuurhistorizchea locaties of evanamenten.

In hat agrarischa streefbesld wordt gewezen op het betrekken van recraatie bij de agra-
rische bedrijfsvoering, Het gaat dan bijvoorbeeld om de combinatie van extensieve
landbouws en verkoop wan producten aan huis. Agrarische cndernemers die willen exten-
siveren, moet de gelegenheid worden geboden om neveninkomsten te wverwerven.
Kleinschalig kamperen [(voorhesn kampearen bij da boer) daarentegen, iz zlachtz aan-
vaardbaar buiten de karakbteristiske open gebieden (Alc). Uiteraard bisdt het NED-
stelsel ook diverse mogelijkhedan,

27



Besternmingsplan "Borsels Buiten” - Weorschriften, 26 juni 2007

Kleinschalige nieuwlandpolders

Cok in de Kleinschalige nieuwlandpolders staat recreatief medegebruik centraal. Het
aangaven van aantrekkelijke fists-, ruiter- en wandelroutes kan het recreatieve mede-
gebruik stimuleren. Daamaast kan ook kleinschalige recreatie zoals hoevetocerismea en
kleinschalig kamperen een financiéle peiler voor de bewoners in de Kleinschalige niguw-
landpalders worden. Een recreatieve invulling van (agrarische) bebouwing is e2n moge-
lijkheid om leegstand an werpaupering te woorkemen. Daarnaast lighk 22n kans in het
racreatief uitbouwan van de omgeving van ket spooremplacement en de vlindertuin in
Langeweegje.

Herverkavelde oudlandpolders

Voor dit gebied gelden eveneens racreatief medegebruik 2n kleinschalige verblijfsrecre-
atie als speerpunten van belaid, De recreatieve aantrekkingspunten zijn beperkt tot de
dorpen Baarland, Ellewoutsdijk en Hosdzkenskerke. Bij de sindpuntvocrziening van ds
stoomtreinlijn Goas-Borsele, in Hoedekenskerke, zijn vooizieningen voor de opvang van
recreanten gewenst, Lokale natuurontwikkeling langs de Westerschelde ten behoeve
van natuur- en landschapsbealeving wordt gestimuleerd, Horeca-activiteiten an fietsver-
huur warvullen hier al 22n belangrijke functia. Tan slotte kan het ongebruikte gedeclts
van de cude spoordijk, van Hosdekenskerke richting Cudelande benut wordan als on-
verharde wandel, fiets- of ruiterroute. Ock hat uvitbouwen van de vlindertuin en d= om-
geving van het emplacement is ezn kans.

Grootschalige poldars

Het sterke accent op de landbouw maakt recreatieve ontwikkelingen in de Grootschalige
polders minder aantrekkelijk. Een actief baleid voor racreatieve ontwikkeling (met uit-
zondering van kleinschalig kampesren en NED's) wordt voor dit gebied niet gavoerd.

Westerschelds

De voormalige agrarische havens en vesrhavens aan de Wasterschelde en de aanwezige
strandjes {bij bijvoorbeeld Baarland en Borssele) bieden recreatieve en natuurlijke ont-
wikkelingsperspectieven. Ontwikkelingen die in en rond de Westerschelde plaatsvinden,
moeten 2r rekening mee houden dat de Westerschelde aangewezzn is als Vogelrichtlijn-
gebied {gedeeltzlijk], Habitatgebied en Wetland. De lckale natuurontwikkeling langs d=
Westerschelde biadt op termijn mogslijkheden voor natuur- en landschapsbeleving. De
racreatieve ontwikkelingsn langs de Westerschelde mosten worden afgestemnd op bij-
zondere natuurwaardsn.

erblifar ki
In een aantal gebiedsdzlen van de gameente liggen kansen wvoor wverblijfsrecraatie. De
kwalitaiten van deze gebizsden mogen worden benut veor kleinschalige kampeerterrai-
nan, kleinschalige recreatieve voorzieningen en grospskamperen [binnen en buiten],
zolang de doelgroep bastaat uit rustzoekers en natuurvorsers.

Het beleid woor kleinschalig kamperen is er op gericht geen ondarscheid te maken naar

de deelgekiaden. Het zoneringsbeleid komt hizrmee te vervallen. Ten sindz evenwel
sturing aan deze ontwikkeling t2 kunnen geven wordt er een guoteringsstzlsel gehan-
teerd. Voor Borsele betekent dit dat er 2en maximum geldt van 14 kleinschalige kam-
peertarreinen; deze zijn overigens niet toegestaan in ALo-gebisden.
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Algemiene beschrijving in hoofdlijnen {artikel 5)

Ten aanzien van het aantal toe te laten kampeerplaatzen per kleinschalig kampeerter-
rain wordt, vanuit het principe van kleinschaligheid, uitgegaan van 15 kampaarplaatsen
per kleinschalig kampearterrein, Via wrijstelling kan dit aantal worden verhoogd tot 25
kampeereenheden, waarbij hat principe van veravening wordt tosgepast. Ten aanzien
van de bebouwingsmogelijkheden ten behoswve van sanitaire en slechbwesrvoorzienin-
gen wordt 100 m? (bebouwd oppervlak) aanvaardbaar geacht.

Inherent zan het plattelandstoerisme is een zekere acceptatie van de met agrarische
badrijvigheid zamenhangende activiteit. Naarmate de lesfomgeving sterker verweavan is
met de agrarische functie van dat gebied. is een zsekere mats van agrarische hinder ac-
captabal. De verblijfsrecreatie betreft voornamelijk recreatievormen die juist tot doel
hebben om de agrarische leefomgeving te ervaran,

Maast enkele grootschalige an kleinschalige verblijfsterreinen kent Borsele ook enige
adrazsen meat logies- en ontbijt en de verhuur van woningen. Daarnaast staat de ge-
meente positief tegenover het oprichten van sen landschapscamping. De Borsalse kwa-
liteiten vormen het vertrekpunt voor de ontwikksling van plattelandstoerisme, waarvoor
het Omgevingsplan Zesland 2006-1012 een prima aanzet geaft.

Dagrecraatie

De dagrecreatieve structuur, zoals de ontwikksling van uitspanningen, wandel-, ruiter-
en fietssbructuren, hoevetosrisme, recreatieve ontwikkeling van de Westerscheldskust
en anderz recreatieve activiteiten moet naar mening van de gemeents middels (de aan-
leg of uitbreiding van) routestructuren uitgebouwwd worden. Yoorbeelden hiervan zijn de
Zak wvan Zuid-Bevelandroute an de Boerenlandroute. E=n centraal gelegen recreatief
voorzieninganpunt bij bijvoorbeeld de schaapskooi zou als gemeantelijk toeristisch in-
formatiepunt kunnen dienen.

Bijzonder aandachtspunt bij de ontwikkeling van recreatieve functies is dat de op zich-
zelf staande projecten klein van schaal blijven. Het omgevingsplan geeft ook wvoor dag-
recreatieve initiatieven 2an handvat voor de vorming van belaid.

Streefbeald overige functies

In het streefbesld overige functies komen de punten aan bed die niet direct geassoci-
eerd worden met de stresfbeelden die behandeld zijn in de vorige paragrafen. Gedacht
kan worden aan niet-agrarische badrijven, verkear en de algemens uitgangspunten van
de zogenaamde nieuws eccnomische dragers.

Niet agrarische bedrijven in hat buitengebisd

Buiten het Sloegebied {incl. Slospoort) wordt beheerste econemische ontwikkeling voor-
gestaan, gericht op diensten. De versterking van de werkgelegenheid zal met name in
hat Sloegebied moeten plaatsvinden. Het ontwikkelen van asn corrider langs de Sloe-
wag is niet gewenst.
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Voor alle bedrijven geldt dat duwrzame bedrijvigheid wordt geambiserd. Hierbij dient
hat juiste badrijf op de juiste plek gelegen te zijn en moet er maatwerk geleverd wor-
den op het gebied wan water, milieu 2n omgevingskwalitaiten zoals rust, ruimte an
openheid. De in het plangsbied aanweszige semi-agrarische bedrijven zijn wat betreft
karakter in beginsel toslaatbaar in het landslijke gebied en mogen hun huidige bedrijfs-
voering ter plaatse voortzetten en beperkt witbreiden.

Daarbij is nieuwwvestiging van niet-agrarische bedrijwigheid, anders dan op grond wan
hat NED-stelsel, in het landzlijke gebied in principe niet gewenst. De thans aanwezige
nist-agrarische bedrijven mogen gahandhaafd blijvan an hebben een eenmalige uitbrai-
dingsmogalijkheid van 20%. Dit percentage geldt voor zowel de (bebouwda) bedrijfs-
viceropperviakts als de cnbebouwde opperviakte van het bestaanda bedrijf.

In gebieden waar sprake is van linten of clusters van bebouwing (2 woningan of meer)
worden ruimere uitbreidingsmogelijkheden worden geboden. In deze gebisden is =en
uitbraiding tot 50% megelijk. Aan de witbreiding van de bestaande semi-agrarische an
nist-agrarische bedrijven worden voorwaarden verbonden met het ocog op de land-
schappelijke kwaliteit.

In het voormalig WCL-gebied {declgebieden I, II an II} wordt gestre=fd naar behoud en
accentverstarking van de agrarische bedrijvigheid in combinatie met mogelijkheden tot
verruiming van de kleinschalige {recreatieve) component., Da agrarische ontwikkelingan
in het plangebied zullen waarschijnlijk leiden tot het wrijkemen van agrarische gebou-
wean. Voorkomean moet worden dat de invulling van deze gebouwen een te groot ver-
keersaantrekkend effect heeft,

