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BIJLAGE 1

Figuren bij toelichting op de bestemmingen 



 

 



 

 

BEGRIPPEN 

 
1. aan- of uitbouw: een uit de gevel springend, in architectonisch opzicht 

ondergeschikt deel van een hoofdgebouw dat door haar indeling en inrichting is 
bestemd hoofdzakelijk te worden gebruikt ten behoeve van het hoofdgebouw; 

   
2. achtererf: gedeelte van het erf dat gelegen is achter de achtergevelrooilijn; 

  
3. achtergevel: de meest van de wegzijde afgekeerde gevel van een gebouw; 

     
4. achtergevellijn: denkbeeldige lijn die strak loopt langs de achtergevel van een 

gebouw tot aan de zijdelingse bouwperceelsgrenzen; 



 

 

   
5. bijgebouw: een aan het hoofdgebouw gebouwd of daarvan vrijstaand gebouw dat 

ten dienste staat van het hoofdgebouw en door zijn ligging, functie, constructie of 
afmetingen ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

     
6. hoofdgebouw: een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of 

afmetingen dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te 
merken; 

   

 
 
   



 

 

7. voorgevellijn: denkbeeldige of op de kaart aangegeven lijn die strak langs de 
voorgevel van een hoofdgebouw loopt tot aan de zijdelingse bouwperceelsgrenzen; 

 
8. vrijstaand: een gebouw zonder gemeenschappelijke wand met een ander gebouw;  

     
9. zijerf: gedeelte van het erf dat begrensd wordt door de zijgevellijn van het 

hoofdgebouw, de voorgevellijn en de achtergevelrooilijn; 

 
10. zijgevel: een gevel van een gebouw, die niet een voorgevel of een achtergevel is; 

   



 

 

11. zijgevellijn: (denkbeeldige) lijn die strak loopt langs de zijgevel van een gebouw tot 
aan de voorste en achterste bouwperceelsgrens. 

 



 

 

 

REGELS 

a. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven 
bouwvlak worden opgericht; 

 
b. de hoofdgebouwen worden met de voorgevel gebouwd in de op de kaart 

aangegeven voorgevellijn, daar waar een dergelijke lijn op de kaart is aangegeven; 

    
c. de breedte van een hoofdgebouw – een aangebouwd bijgebouw, aan- en uitbouw 

als genoemd in lid 11.1.2 sub b en c niet meegerekend – zal minimaal bedragen 
binnen de bouwvlakken met de (specifieke bouw)aanduiding: 
 
‘x’    x meter. 

    
d. de afstand tussen de hoofdgebouwen en de zijdelingse bouwperceelsgrens zal 

minimaal bedragen binnen de bouwvlakken met de (specifieke bouw)aanduiding: 



 

 

 
‘x’   x meter; 

    
e. bij toepassing van hellende dakvlakken, bedraagt de dakhelling minimaal 30°; 

     
f. de achtergevel mag de achtergevelrooilijn niet overschrijden.  

 

    
g. de bebouwde oppervlakte van het achtererf maximaal 50% mag bedragen met een 

maximum van 40 m²; 

 



 

 

h. in afwijking van het bepaalde in sub g mag voor achtererven groter dan 80 m² dit 
maximum worden verhoogd met 10% van het verschil in grootte, zulks met een 
absoluut maximum van 90 m²; 

    

 

   
i. aan- en uitbouwen en bijgebouwen mogen minimaal 3 meter achter de 

voorgevellijn worden gebouwd. 
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Wateroverleg 



 

 



GEMEENTE BORSELE  
G & E 
09-11-2010 
 
Betreft: Wateroverleg  Borsels Buiten gedeelte Industrieweg 2010, Oude Emté, Tropical 
 Zoo en herziening diverse plannen 
 
Aanwezig zijn: 
Ruud van der Goes, Wolfert Schwartz waterschap Zeeuwse Eilanden 
Johan van de Riet en Jan Joosten Gemeente Borsele 
  
 
1 Wijzigingsplan Borsels Buiten, gedeelte Industrieweg 2010  
De nieuwbouwlocatie van de boerderij ligt op ongeveer 400m1 van de bestaande 
drukriolering nabij woning Industrieweg 1. De nieuwe boerderij kan door middel van een 
nieuwe persleiding met pompje aansluiten op de bestaande persleiding. De aansluitkosten 
op de riolering liggen ruim boven het normbedrag voor minder kwetsbare gebieden van 
€9.393,00. Door de lozer kan in dat geval een ontheffing worden aangevraagd voor plaatsing 
van een IBA klasse 1 of er kan zonder ontheffing een IBA klasse 2 worden geplaatst. (De 
kosten van de aanleg van de riolering bedragen in dit geval ongeveer €20.000,00. De kosten 
voor de aanleg van een IBA klasse 1 ongeveer €3.500,00) Voor de versnelde afvoer van 
water afkomstig van het verhard oppervlak door de bouw van de woning met 
bedrijfsgebouwen dient 75mm waterberging op eigen terrein aangelegd te worden. De afvoer 
mag hierbij niet sneller zijn dan de landbouwkundige norm (0,42mm). 
Het waterpeil van het gebied bedraagt 1,30m –NAP. Het peil van nieuwbouw dient hoger te 
zijn dan 0,50m –NAP. Het westelijk deel van het plangebied ligt op 0,25m –NAP en het 
oostelijk deel op 1,00m –NAP. Het polderwater wordt in oostelijke richting afgevoerd en bij 
voorkeur wordt de nieuw aan te leggen berging ook aan de oostzijde van het plan 
aangelegd. De regels van de Keur, zoals de afstanden van nieuwbouw tot de aanwezige 
sloten, dienen in acht te worden genomen.  
De afdeling wegen van het waterschap dient de nieuwbouw van de boerderij ook nog te 
toetsen. Tevens dient nog overleg plaats te vinden met Jan Minderhoud van het waterschap 
of de nieuwbouwvestiging past binnen de beschermingszone van de Herverkavelingsdijk.     
Actie (ontwikkelaar) Annelies de Groot 
 
2 Ovezande gedeelte Plataanweg, derde herziening 2010 
Het vuilwater dient te worden aangesloten op het bestaande riool langs de Plataanweg. Het 
regenwater dient te worden aangesloten op het nieuw aan te leggen regenwaterriool in de 
Bloemenstaat. De concept waterparagraaf, met knip en plakwerk uit de Hazelaarstraat te ’s-
Gravenpolder, dient te worden aangepast. De volledige lijst met beleidsuitgangspunten van 
het “concept” waterplan behoeft niet te worden bijgevoegd. Het waterplan wordt naar 
verwachting binnenkort definitief. Actie (ontwikkelaar) Jack Jansen 
 
Het waterschap gaat vanwege overleg over met de eigenaar van de gronden naast het 
bestemmingsplan Plataanweg noord- west een persing maken nabij de zendmast onder de 
Plataanweg. Tevens wordt een duiker aangepast in de sloot aan de zuidzijde van de 
Groenedijk. Door deze werkzaamheden wordt het watersysteem aan de westkant van 
Ovezande robuuster gemaakt. 
 
3 Ontwikkeling locatie voormalige supermarkt Emté Heinkenszand 
Door deze ontwikkeling zal het totale verhard oppervlak van het gebied afnemen. In overleg 
met het Zeeuwse landschap zal het regenwater worden afgevoerd naar de greppel en een te 
vergroten vijver aan de zuidkant van de Eendvogelstraat. Hiervoor moet een persing onder 
de Eendvogelstraat gemaakt worden. Het waterschap is voorstander van het zoveel mogelijk 
infiltreren van het regenwater door het gebruik van (half) open bestrating en het 
hergebruiken van het overtollige water in een grijswater systeem. De gemeente zal dit 
opnemen met de ontwikkelaar R en B wonen maar heeft geen middelen om dat op te leggen. 
Actie: Johan van de Riet  
 
 



4 Uitbreiding Tropical Zoo Langeweegje Kwadendamme 
Door de uitbreiding van de kas met 1944m2 dient 145m3 extra berging worden aangelegd. 
De exploitant van de Tropical Zoo wil al het regenwater opvangen en gebruiken in zijn kas. In 
de praktijk heeft hij zelfs nog vaak water tekort. De waterberging dient zodanig te zijn 
ingericht dat niet meer dan de landbouwkundige afvoer op de sloot van het waterschap wordt 
geloosd. Voor het berekenen van de berging mag rekening worden gehouden met een 
peilstijging van 1,2m. 
Ter plaatse van het nieuw aan te leggen parkeerterrein dient aan de zuidzijde een strook van 
5m te worden vrijgehouden voor onderhoud. Binnen deze onderhoudstrook van 5m mag op 
de insteek van de sloot geen 1,5m hoge haag worden aangebracht. 
De verharding van het parkeerterrein dient zodanig te zijn ingericht dat al het regenwater kan 
infiltreren in de bodem waarbij waarschijnlijk gebruik dient te worden gemaakt van 
grindkoffers of andere infiltratiemiddelen. Als het regenwater niet volledig wordt geïnfiltreerd 
dient extra waterberging te worden aangebracht bij voorkeur aan de zijde van het spoor. 
Tevens wordt erop gewezen dat er geen wateroverlast mag ontstaan op het naastgelegen 
agrarische perceel. Hiervoor dient rekening te worden gehouden met de drainage van dit 
perceel. In de dam welke de verbinding vormt tussen het bestaand en het nieuw aan te 
leggen parkeerterrein dient een duiker Ø500mm te worden aangebracht. Voor de 
waterparagraaf kan worden volstaan met het invullen van de tabel tbv de waterparagraaf. In 
deze tabel dient de aanleg van het parkeerterrein nog te worden verwerkt. De gemeente wil 
voor dit plan snel starten met de planologische procedure. Actie (ontwikkelaar) Miriam 
Heijdra 
 
5 Verkavelingstudie noordrand ’s-Heer Abtskerke 
Deze uitbreiding is een afronding van het bestemmingsplan Colenshoek II en zorgt voor 
toename van het verhard oppervlak met ongeveer 6000m2. Het polderpeil ligt op 2,50m / 
2,70m –NAP en het maaiveld op 0,50m –NAP. In de bestaande sloot aan de noordzijde van 
het plan blijft water staan. Dus is er waarschijnlijk sprake van een stuwende duiker tussen 
deze sloot en de hoofdwatergang aan de westzijde van ’s-Heer Abtskerke? Actie: Wolfert 
Schwartz 
De voorkeur van het waterschap gaat uit naar de extra berging te realiseren door het 
aanleggen van een vijver in het groene tussengebied en het aanbrengen van een greppel 
langs de ontsluitingsweg van het plan. Door Ruud en Wolfert wordt geen grote toename 
verwacht van het sluipverkeer vanuit het plan door de Poelweg naar Goes. Wel is het 
gebruikelijk dat het gedeelte van Poelweg wat nu in eigendom is bij het waterschap en wat 
door de aanleg van het plan binnen de bebouwde kom komt te liggen wordt overgedragen 
aan de gemeente. 
 Actie: ontwikkelaar (Miriam Heijdra) 
 
6 Windmolen Totalsteiger Borssele  
Deze windmolen komt te staan binnen de beschermingszone (kernzone) van de zeedijk. 
Hiervoor dient in overleg met Jan Minderhoud een ontheffing van de keur (watervergunning) 
te worden aangevraagd. Tevens dient ontheffing te worden aangevraagd als gebruik wordt 
gemaakt van de weg van het waterschap voor de opslag materialen en het eventueel tijdelijk 
aanbrengen van dammen. Voor de waterparagraaf kan worden volstaan met het invullen van 
de tabel van de waterparagraaf. 
Actie: ontwikkelaar (Annelies de Groot) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cc. aanwezigen, Bas van den Dries, Annelies de Groot, Miriam Heijdra, Jack Jansen en 
Sjaak Uitterhoeve 



Judith Zweistra 

Van: Johan van de Riet [JMJMvandeRiet@Borsele.nl]
Verzonden: dinsdag 23 november 2010 17:10
Aan: Judith Zweistra
CC: Jack Jansen; Miriam Heijdra
Onderwerp: Doorgest.: RE: 2010.8wateroverlegTropicalZooetc.9-11-10a

Page 1 of 1

24-11-2010

>>> Maurits Schipper <Maurits.Schipper@scheldestromen.nl> 23-11-2010 16:16 >>> 

Johan, 

We (Ruud en ik) kunnen instemmen met het overslaan van het vooroverleg. 

Groet, Maurits 

  

 
 Telefoonnummer: 088-246 1266 
 E-mail: maurits.schipper@scheldestromen.nl 

  

Van: JMJMvandeRiet@Borsele.nl [mailto:JMJMvandeRiet@Borsele.nl]  
Verzonden: dinsdag 23 november 2010 14:12 
Aan: Maurits Schipper 
CC: Jack Jansen; Ruud van der Goes 
Onderwerp: 2010.8wateroverlegTropicalZooetc.9-11-10a 

  

 Hoi Maurits 
  
Ik heb juist met Ruud gesproken over de voortgang van het plan "Ovezande gedeelte Plataanweg, 
derde herziening 2010" Het stedenbouwkundig bureau is bezig de opmerkingen welke zijn gemaakt 
tijdens het wateroverleg in de waterparagraaf te verwerken. Het verslag van het wateroverleg is 
bijgevoegd. Dit plan levert geen noemenswaardige problemen op. 
Van de medewerker van het stedenbouwkundig bureau heb ik vernomen dat het plan vanwege de 
beperkte omvang zonder vooroverleg met de provincie en het waterschap de inspraak in gaat. Dit is 
telefonisch kortgesloten met de provincie.  
Kan het waterschap ook hiermee instemmen? 
  
  
  
Groet Johan van de Riet  
  
Op http://www.borseleheefthet.nl laten wij u zien dat Borsele een mooie gemeente 
is om te wonen en te werken. Voor algemene informatie over de gemeente 
verwijzen we naar onze website http://www.borsele.nl.  
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Bodemonderzoek 
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BIJLAGE 4

Akoestisch onderzoek 



 


















































