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Notitie beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan “bedrijventerrein Middelland -Dorpsstraat 

Krimpen aan de Lek” 

 

Nummer Samenvatting* Reactie Aanpassingen 

 

01 Dhr. J.A. de Klerk / Van GCM-advocaten 

(NE12/04530, later aangevuld met 

NE12/05135) 

  

 

a.  

Er  wordt een toel icht ing gegeven op de 

s ituatie omtrent de woning Midde l land 53 en 

de gerechtel i jke (pr ivaatrechtel i jk) procedures 

d ie nu nog lopen.  

De toel icht ing wordt voor kennisgevi ng aangenomen.  

 

Geen aanpass ingen  

 

 

b. 

Op de plankaart is  het bouwvlak van de 

Machinefabr iek n iet correct opgenomen. Dat 

wi l  zeggen dat de  vr i js te l l ing niet 1 op 1 is  

overgenomen op de plankaart . Het bouwvlak 

grenst nog steeds aan het perceel  van 

Midde l land 53, terwij l  het pand c irca 3 meter 

naar achteren is  gep laatst. Verzocht wordt de 

p lankaart/verbeeld ing in overeenstemming te 

brengen met de vergunde s ituatie , waarb ij  het  

bouwvlak gel i jkgetrokken wordt met het 

rechter gedeel te van de loods. Tussen de 

woning en de bedr i j fs loods z it  c irca 3 meter .  

Bi j  beslu it van 7 juni 2010 is een bouwvergunning 

tweede fase ver leend voor de uitbreid ing van de 

Machinefabr iek . Voorafgaand h ieraan is op 16 apr i l  2009 

een bouwvergunning eerste fase ver leend ten aa nz ien 

van het p lanolog ische deel.  Deze vergunning is  ver leend 

met toepass ing van art ikel 15 van de Wet op de 

Ruimtel i jke Ordening (b innenplanse 

vr i jste l l ingsprocedure), waarmee vr i js te l l ing is  ver leend 

voor het genoemde bouwplan, van de bepal ingen van 

het bestemmingsp lan ‘Kr impen aan de Lek Landel i jk 

Gebied, 1 e  en 2 e  herz ien ing’ .  Door toepassing van 

art ike l 15 WRO is vr i jste l l ing ver leend voor het  

overschr i jden van de voorgevelrooi l i jn en het 

overschr i jden van de maximaal toegestane bouwhoogte. 

De productiehal is  ter  hoogte van de woning b innen het 

bouwvlak gelegen, zoa ls  opgenomen in het 

bestemmingsp lan Landel i jk Gebied.  

 

De vr i jste l l ing treedt n iet in de p laats van het 

Geen aanpass ingen 
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bestemmingsp lan ‘Kr impen aan de Lek Landel i jk 

Gebied’ .  Het bestemmingsplan Midde l land -Dorpsstraat is  

grotendeels conserverend van aard, in d ie z in da t 

bestaande bouwmogel i jkheden gerespecteerd worden. 

Het bouwvlak is  in het bestemmingsp lan ‘Kr impen aan 

de Lek, Landel i jk Gebied’  tegen de gevel van de 

bedr i j fswoning gelegen.  Inmiddels is  de product iehal 3 

meter achter de gevel gelegen. Dit is  geen reden het 

bouwvlak ook naar achteren te ver leggen. P lanologisch 

is  de woning, a ls bedr i j f swoning, aan het bedr i j f  

verbonden. Het is  n ie t ondenkbaar dat d i t in de 

toekomst a lsnog het geval zal z i jn. De Machinefabr iek 

heeft namel i jk het eers te recht van koop op de  woning 

(v ia de notar ië le akte). Voor een goede bedr i j fsvoer ing 

worden de bouwmogel i jkheden gerespecteerd.  

 

Zie verder voor de re lat ie van de woning met het bedr i j f  

onder 01.c van de beantwoording.  

 

c.  

De woning Middel land 53 deed voorheen 

dienst a ls d irecteurswoning van 

Machinefabr iek Kr impen B.V. Aan de 

achterzi jde was de  woning fys iek verbonden 

met de fabr iekshal .  Door de s loop van de 

fabr iekshal is  de  woning vol ledig vr i j  komen 

te l iggen.  

Uit de verbeeld ing bl i jk t  dat het percee l 

Midde l land 53 de bestemming ‘Bedr i j f '  heef t  

met funct ieaanduid ing (bw). Di t staat voor 

bedr i j fswoning.  

 

De woning Middel land 53 doet al  jaren geen 

dienst meer als bedr i j fswoning.  

De woning is  in 1992 van Machinefabr iek 

In 1992 heeft rec lamant  een directeurswoning gekocht 

van de Machinefabr iek Kr impen. Sindsd ien heeft  hi j  de 

woning a ls burgerwoning in gebru ik . Ui t de notar ië le 

akte, behorende bij  deze aankoop, b l i jk t dat de 

Machinefabr iek , vertegenwoordigd door de heer Van 

Wijngaarden, ten t i jde van de verkoop niet op de hoogte 

is  of  d it  gebruik a ls burgerwoning toegestaan is  op 

publ iek- of  pr ivaatrechtel i jke grond.  

 

Reclamant heeft a l  d ie jaren in str i jd met de 

bestemming , de bedr i j fswoning a ls burgerwoning 

gebruikt .  

 

In het bestemmingsplan ‘Kr impen aan de Lek, Landel i jk 

Gebied’ ,  heeft de woning de bestemming B(w), 

Geen aanpass ingen 
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Krimpen gekocht, omdat er  van  

de z i jde van de fabr iek geen behoefte meer 

was aan een bedr i j fswoning. De  gemeente 

heeft h iervan dest i jds ook kennis gehad, nu 

deze woning met een gemeente l i jke garant ie 

is  aangekocht.  

 

Een en ander heef t tot gevolg dat de 

verbeeld ing en rege ls n iet in 

overeenstemming z i jn met de huid ige funct ie 

van het betref fende perceel,  namel i jk wonen.  

 

Voor zover sprake is  van str i jd ig gebru ik 

bepaal t art ikel 13.2 onder a van de regels  

dat het gebruik van grond en bouwwerken dat 

bestond op het t i jds t ip van  

inwerkingtred ing  van het bestemmingsplan en 

hiermee in s tr i jd is ,  mag worden  

voortgezet.  

 

De aanwez ighe id van een woning op het 

perceel Midde l land 53 bepaal t in  belangr i jke 

mate de mogel i jkheden voor de 

bedr i j fsvoer ing van Machinefabr iek  

Kr impen B.V. Immers, een woning is  (meer 

dan een bedr i j fswoning) een  

mil ieugevoel ige bestemming. Een en ander 

heeft dan ook gevolgen voor  

mil ieuaspecten a ls gelu id, stof ,  geur en 

externe vei l igheid . In het mi l ieukundig adv ies 

van 30 september 2011 is ten onrechte 

ui tgegaan van de funct ie bedr i j fswoning op 

het betref fende percee l.  Uit het  

bedr i j fswoning. Op 27 mei 1997 is het bestemmingsplan 

“Lande l i jk gebied Kr impen aan de Lek” herzien. In deze 

tweede herz ien ing heeft  de woning wederom de 

bestemming bedr i j fswoning gekregen. Hierdoor valt het 

gebruik van de woning a ls burgerwoning s indsdien onder 

het overgangsrecht. Sinds de ui tspraak van de Raad van 

State van 10 november 2004, r .o. 2.6.6.2 (LJN AB5459)  

i s  bepaald ,  dat gebruik dat reeds onder het 

overgangsrecht van het vor ige bestemmingsplan v ie l ,  in 

beginse l n iet opnieuw onder het overgangsrecht  mag 

worden gebracht.   

  

Overgangsrecht en handhaving 

Tot 15 apr i l  1996 was de heersende leer dat i l legaal 

bestaand gebruik b i j  een bestemmingsp lanherziening 

niet onder het overgangsrecht kon worden gebracht. De 

gemeente d iende het s tr i jd ige gebru ik te ‘wraken’ vóór 

vasts tel l ing van het bestemmingsp lan. Op de ze wijze 

kon nadien nog handhavend worden opgetreden.  Is het 

i l lega le gebruik n iet gewraakt, dan is  het betre f fende 

gebruik onder de beschermende werking van het  

overgangsrecht geval len. Op 15 apr i l  1996 is de 

afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van S tate een 

andere weg inges lagen (BR 1996, p. 751, Etten - leur) . In 

genoemde ui tspraak gaat de Raad van State voor het 

eerst akkoord met het opnemen van een zogenaamde 

‘ui ts lu it ingsclausule ’  in het overgangsrecht voor 

bestaand gebruik dat in str i jd is  met het  ge ldende 

bestemmingsp lan ( in de jur id ische prakt i jk ook bekend 

als ‘Et ten leurc lausule). Inmiddels is  deze l i jn vastgelegd 

in de Wet ruimte l i jke ordening en het b i jbehorende 

Beslu i t ruimte l i jke ordening. Op basis van deze wet is  

de gemeente ze lfs verpl icht  om i l legaa l gebruik ui t te 
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vorenstaande v loe it dan ook voort dat met 

inachtneming van het overgangsrecht,  

opnieuw naar deze aspecten moet worden 

gekeken.  

 

Dit geld t eens te meer nu de  

woning op s lechts dr ie meter afstand van de 

fabr iekshal is  ge legen en  

Machinefabr iek Kr impen B V. volgens de Staat 

van inr icht ingen een categor ie 3.2  

inr icht ing is .  

s lu iten van het overgangsrecht.  

Reclamant gaat er  vanui t dat het gebru ik onder het 

overgangsrecht va lt .  Art ikel 13.2 onder d van de regels 

voorkomt dit.  Het betref t h ier  dus i l legaa l gebruik van 

de burgerwoning.  

 

Posit ief bestemmen? 

Op basis van de beschikbare jur isprudent ie moet worden 

aangenomen dat het ‘op  de weg van de gemeenteraad 

l ig t ’  om te beoordelen o f  deze s ituat ie posi t ief  bestemd 

kan worden. Dat betekent echter n ie t dat in a l le 

geval len een posi t ieve bestemming kan worden 

gegeven. De bestaande s ituatie moet in p lanologisch 

opzicht namel i jk worden beschouwd als een n ieuwe 

ontwikke l ing en moet voldoen aan de wettel i jke en 

bele idsmat ige kaders. Voor het posit ief  bestemmen 

moet sprake z i jn van een ‘goede ruimtel i jke orden ing’  

zoals de Wet ruimte l i jke  ordening vereis t.   

 

In d it geval is  het n iet mogel i jk de woning posi t ief  te 

bestemmen. Hieraan l ig t  de mil ieurege lgeving in de 

weg. De woning is  ge legen op een gezoneerd 

industr ieterre in. Evenmin val t de woning onder het 

overgangsrecht.  

 

Milieuonderzoeken  

Doordat de woning bestemd is als bedr i j fswoning z i jn de 

onderzoeken op mil ieugebied ger icht op deze 

bestemming. Immers er d ient beoordeeld te worden aan 

de hand van de bestemming en niet op het str i jd ige 

gebruik.   

d. Het co l lege van B&W heeft op 6 maart 2012 

besloten mee te werken aan het  

Reclamant geeft aan dat  de ruimte tussen de fabr iekhal 

en de woning, a ls toegangsruimte gebru ikt zal worden 

Geen aanpass ingen  
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pr inc ipeverzoek van Machinefabr iek Kr impen 

B.V. tot het betrekken van het perceel  

Midde l land 61 bij  het bestaande bedr i j f  door 

middel van het toekennen van een  

bedr i j fsbestemming aan dit perceel .  

Hiermee zal het percee l Midde l land 61 onder 

meer gaan dienen als  toegangsweg voor aan- 

en afr i jdende vrachtwagens, zoals d it thans 

ook het geval is .  

Deze toegangsweg loopt  achter de woning 

langs naar de ingang van de  

fabr iekshal.  De afs tand tussen de fabr iekshal 

en de woning bedraagt zoals  

gezegd s inds de s loop van de oude fabr iekshal 

dr ie meter. Een en ander heeft tot  

gevolg dat de vrachtwagens op ongeveer v i j f  

cent imeter afstand de woning moeten 

passeren. Derhalve is  sp rake van een 

onevenredige aantast ing van een  

goede woonsituat ie .  

 

Daarnaast is  het beslui t  nie t in 

overeenstemming met de  opmerking onder het 

kopje "Structuurvis ie Neder lek 2005 -2015" op 

pagina 30 van de toel icht ing dat wat betref t 

het aspect verkeer de onts lu i t ingsstructuur 

gehandhaafd  b l i j f t .  

en dat hier  transportbewegingen gaan p laatsv inden.  

 

Het terrein wordt wel b i j  het bedr i j f  betrokken. Zoals 

ui t de Ruimte l i jke onderbouwing, behorende bi j  de 

ontwikke l ing, op te maken val t is  het doel om op eigen 

terrein parkeergelegenheid te creëren  

en de inr it  te verbreden. Daarnaast wordt meer ruimte 

gecreëerd voor vrachtauto ’s om te  

manoeuvreren en om deze te laden en lossen.  

 

Verder wordt verwezen naar het akoest isch onderzoek 

dat a ls b i j lage bi j  de ruimtel i jke onderbouwing, ten 

behoeve van het b i j  het bedr i j fsterrein betrekken van 

perceel Midde l land 61,  is  gevoegd. Hieru it b l i jk t  dat 

geen transportbewegingen tussen de woning en de 

bedr i j fsha l p laatsv inden (voor de in het rapport  

genoemde 'vrachtwagens'  gaat het om de 

invoergegevens 06 en 07).  

Kortom: er v inden geen vrachtautobewegingen plaats op 

de door  appel lant genoemde locat ie .  

 

Het p lan van de Machinefabr iek komt de 

verkeersvei l igheid aan de Middel land ten goede,  doordat 

er  een overzichtel i jkere s ituatie onts taat en de hoge 

parkeerdruk ter  p laatse ont las t wordt.  

 

Omdat de woning een bedr i j fswoning betref t ,  betref t het 

hier  geen ge lu idsgevoel ige bestemming, zoals bedoeld 

in de Wet Geluidhinder.  

 

Kortom: meegewogen het fe it  dat sprake is  van str i jd ig 

gebruik van de bedr i j fswoning op het gezoneerde 

industr ieterre in wordt geoordeeld dat  geen sprake is  
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van een onevenredige aantast ing van een goede 

woonsituatie.  Z ie verder ook de beantwoording onder 

01.c.  

 

Voor de over ige motiver ing op basis waarvan het co l lege 

de Gemeenteraad voorstelt deze p lanologische wijz ig ing 

mogel i jk te maken wordt verwezen naar de ruimtel i jke 

onderbouwing, met kenmerk R075023af.00001.dve . 

 

Mocht rec lamant toch van mening z i jn dat sprake is  van 

een planolog isch nadel igere s ituat ie , dan kan naar 

aanle id ing van de planologische wi jz ig ing een verzoek 

om planschade bi j  de gemeente inged i end worden.  

 

De passage ui t de structuurvis ie , zoa ls opgenomen op 

pagina 30 van de toel icht ing verwijs t naar de 

onts lu it ingsstructuur van de gemeente voor transport 

vanuit de bedr i jven. Di t  betref t geen passage d ie van 

toepassing is  op indiv iduele bedr i jven en hoe die hun 

onts lu it ing regelen.  

 

De structuurvis ie is  op dat punt derhalve n iet van 

toepassing.  

02 Hoogheemraadschap Schieland en de 

Krimpenerwaard (NE12/04921) 

  

 

a 

De opmerkingen en inbreng van het 

Hoogheemraadschap is naar wens verwerkt in 

het ontwerpbestemmingsplan. Er  is  vanui t 

waterhuishoudkund ig oogpunt geen bezwaar 

tegen de u itvoer ing van het p lan.  

Deze react ie wordt voor kennisgev ing aangenomen.  

 

Geen aanpass ingen  

 

03 Stichting adviescentrum Metaal,  namens 

Machinefabriek Krimpen BV (NE12/05011) 
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a 

De Machinefabr iek  val t met z i jn 

bedr i j fsact iv i te iten onder mil ieucategor ie 3 .2. 

Voor een machinefabr iek geldt een  

mil ieucategor ie 3.2.  

Voor een deel van de panden is een lagere 

categor ie  opgenomen. Aangez ien hier  deze lfde 

bedr i j fsact iv i te iten plaatsv inden a ls in het 

gedeelte dat nu wel  

met de aanduid ing mi l ieucategor ie 3.2 is  

opgenomen, is  d i t  n iet te verk laren .  

Qua mi l ieuzoner ing val t op te merken dat de 

afstand tussen de bedr i j fsbestemming en 

gevoel ige bestemmingen ( in casu woningen) 

aan de overzi jde van de weg, b i j  het gedeel te 

van het terrein  met categor ie 3.1 gel i jk is  aan 

de afstand tussen de bedr i j fsbestemming en 

gevoel ige bestemmingen bij  het gedeelte van 

het terrein met categor ie 3.2.  

 

Onduide l i jk is  waarom een k le in deel van het 

perceel categor ie 2 kr i jgt (opgemerkt wordt 

dat de op de verbeeld ing opgenomen 

aanduid ing ten behoeve  van mi l ieucategor ie 2 

niet in de p lanregels is  vermeld). Ten zu iden 

hiervan, en tevens grenzend  aan bewoning is  

immers een hogere categor ie opgenomen. 

Daarnaast z i jn er  veel andere locaties  

b innen het p langeb ied van di t 

bestemmingsp lan waarbi j  d irect naast 

bewoning categor ie 3.2 (en  categor ie 3.1) 

mogel i jk wordt gemaakt.  

Verzocht wordt om ophe lder ing.  

 

Op het perceel Middel land 61 stond voorheen een 

woning d ie bui ten het industr ieterrein was gelegen. In 

het bestemmingsp lan heeft het percee l een 

bedr i j fsbestemming gekregen, hoewel er  voorheen een 

woonbestemming op rustte . In over leg met de 

Mi l ieudienst is  voorgesteld categor ie 2 aan di t perceel 

toe te kennen, omdat de beoogde act iv i te i ten hier  

b innen passen en tevens omdat er  op korte afstand een 

woning (Middel land 61A) is  gelegen. Dat ten zuiden van 

dit perceel categor ie 3.2 is  toegekend komt omdat b i j  

de herziening van het bestemmingsp lan het 

ui tgangspunt was om deze (zoveel als moge l i jk)  

conserverend vast te s te l len.  

 

Kortom: Categor ie 2 geeft voldoende bescherming aan 

de woning op Midde l land 61A en het bedr i j f  kan z i jn 

beoogde act iv i te i ten u itvoeren.  

Categor ie 2 wordt geacht de hoogst mogel i jke categor ie 

voor d it perceel te z i jn.  

 

In het ooste l i jk  deel van het bedr i j f  heef t een perceel 

de maximale bestemming categor ie 3.1 gekregen. De 

Machinefabr iek va lt onder categor ie 3.2 en kan niet 

zonder meer op een perceel waar max imaal categor ie 

3.1 is  toegestaan zi jn act iv ite i ten u i tvoeren. Derhalve 

zal voor d it gedee lte  ook een categor ie 3.2 opgenomen 

worden. Dit is  in overeenstemming met de huid ige 

mogel i jkheden, zoa ls opgenomen in het 

bestemmingsp lan Kr impen aan de Lek Landel i jk gebied. 

De act iv ite i ten ter  p laatse van het deel waar categor ie 

3.1 is  bestemd, verschi l t  n iet ten opz ichte van het dee l 

waar categor ie 3 .2 is  bestemd. Het bedr i j f  wordt door 

het ge l i jk trekken van de bestemming n iet be lemmerd in 

Categor ie 3.1 wordt 

gewijz igd in 

categor ie 3.2 .  
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Thans is  voor het perceel het 

bestemmingsp lan ‘Lande l i jk gebied Kr impen 

aan de Lek’  

het ge ldende plan. In d i t p lan z i jn op het 

terrein van c l iënt act iv i te iten t/m categor ie 3 

(dus tevens 3.2) toegestaan. Het hier  nu 

opleggen van een lagere mil ieucategor ie 3.1 

betref t een aanzienl i jke  inperking aan 

mogel i jkheden.  

 

In de toel icht ing van het p lan (onder 

paragraaf  3.8 Bedr i jven en mi l ieuzoner ing) 

staat het volgende  

vermeld: ‘Ondanks de korte  (…)verdisconteerd 

in de planregels . ’  

Echter betref t het bedr i j f  een machinefabr iek, 

z i jnde mi l ieucategor ie 3 .2, welke qua geur  

(en s tof) een r ichtafstand kent van s lechts 30 

meter. Op geen enke le wijze is  er  qua mi l ieu -

ui tstral ing r icht ing de omgeving sprake van 

een knelpunt.  

 

Voor het categor ie 3.2 -bedr i j f  van c l iënt is  de 

nu in het ontwerp opgenomen categor ie -

inde l ing n iet  voldoende en werkt daarbij  zeer 

beperkend voor de 

ontwikke l ingsmogel i jkheden van het bedr i j f .  

Bovendien heeft deze indel ing een negat ief  

ef fect op de verkoopmogel i jkheden van het 

bedr i j f  / de 

panden en de waarde van de gronden. Di t 

le id t mogel i jk to t p lanschade voor dat deel 

van het  

z i jn bedr i j fsvoer ing. Voor machinefabr ieken is gelu id 

maatgevend. Omdat het  bedr i j f  op een gezoneerd 

industr ieterre in l ig t,  heeft deze wijz ig ing van categor ie 

geen mi l ieu hyg iënische gevolgen. De inv loed van 

andere mi l ieuaspecten is  b i j  d i t  bedr i j f  zeer beperkt. Bi j  

het ge lu idsbeheersp lan van het industr ie terrein is  voor 

d it bedr i j f  ook ui tgegaan van categor ie 3.2.  
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terrein dat in het huid ige bestemmingsplan 

valt onder mil ieucategor ie 3 (en h ieronder dus 

ook 

behorend categor ie 3 .2), maar waarvoor nu de 

aanduid ing ‘bedr i j f  tot en met categor ie 3.1 ’  

is  

opgenomen.  

 

Verzocht wordt de mi l ieucategor ieën 2 en 3.1 

aan te passen zodat op het gehe le terrein een 

mil ieucategor ie 3.2 van toepassing is .  

b Een deel van z i jn pand is nie t als bouwvlak  

opgenomen. Het betref t een  

bestaand pand. Verzocht wordt d it gedee lte 

van het pand binnen het  bouwvlak te laten  

val len.  

De verbeeld ing bi j  het bestemmingsp lan is  opgesteld op 

basis van de Gemeentel i jke Basis Kaar t Neder land 

(GBKN). Deze kaart geeft onder meer al le gebouwen en 

perceelsgrenzen weer d ie b innen een gemeente bestaan 

op een bepaald moment.  Het bouwvlak is  op basis van 

deze kaart ingetekend en bevat a l le  bebouwing op het 

perceel.   

De afbeeld ing die door rec lamant b i j  de z ienswijze is  

gevoegd betref t een afdruk van de website 

www.ruimte l i jkeplannen.n l  waarop z i jn perceel met 

b i jbehorende bestemmingen is weergegeven. Op deze 

afbeeld ing is  te z ien dat  het gedeel te van het pand van 

rec lamant bui ten het bouwvlak va lt .   

 

Omdat de luchtfoto d ie op deze website gebruik t wordt 

een mindere mate van nauwkeur ighe id kent dan de 

GBKN komen op deze website de bouwgrenzen u i t  het 

p lan en de bebouwing op het perceel n ie t op al le 

p laatsen overeen, terwij l  d i t  wel de bedoel ing is . 

Daarbij  komt dat er  voor d it perceel is  gekozen het 

bouwvlak aan de z i jde van de weg gel i jk te trekken (en 

dus niet s trak om het gedeelte van het pand van 

Geen aanpass ingen  

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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rec lamant heen te leggen, waarmee een u i tsteeksel 

gecreëerd zou worden). De rechte l i jn paral le l  aan de 

weg suggereert dat het gedeelte van het pand n iet 

b innen het bouwvlak is  gelegen, omdat het bouwvlak 

geen ui ts teeksel heeft op de noordoostel i jke ho ek. Op  

basis van de GBKN is d it  juis t wel het geval is .   

 

Aan de wens van rec lamant om dit gedeel te van het 

pand binnen het bouwvlak te laten val len is  dus  reeds 

voldaan. Ondanks de afwijkende weergave op 

www.ruimte l i jkeplannen.n l  kan rec lamant worden 

verzekerd dat het betref fende gedeelte van het pand 

binnen het bouwvlak op het perceel va l t.    

04 KSV Schuttevaer Ouderkerk e.o. 

(NE12/04990) 

  

 

a 

Opgemerkt wordt dat d it  bestemmingsplan een 

update is  van het  bestaande bestemmingsplan 

voor dat gebied  en dat er  geen wijz ig ingen 

plaats v inden.  Voor Schuttevaer is  het 

belangr i jk dat watergerelateerde 

bedr i j fsterreinen d ie bestemming  

behouden.  

Het in procedure gebrachte bestemmingsp lan 

bedr i jventerrein Midde l land-Dorpsstraat is  een 

grotendeels conserverend bestemmingsplan. Er  wordt 

één ontwikkel ing mogel i jk gemaakt; Voor het perceel 

Midde l land 61 is  een wi jz ig ing doorgevoerd ten opzichte 

van het voorontwerp  

bestemmingsp lan en het  v igerende bes temmingsplan. De 

bestemming wonen is omgezet in  

een bedr i j fsbestemming, zonder bouwmogel i jkheden.  

 

Al le regels en de verbeeld ing z i jn geactual iseerd  aan de 

hand van de nu ge ldende wet - en regelgev ing en zoveel 

mogel i jk in overeenstemming gebracht met de re gels 

zoals voor het over ige gebied van de gemeente geldt . 

De huid ige mogel i jkheden voor de bedr i jven worden 

hierbi j  zoveel moge l i jk gerespecteerd.  

Geen aanpass ingen  

05 Bedrij fsadvies, namens Van der Velden 

Marine Systems (NE12/05090) 

  

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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 De woonhuizen aan de Dorpsstraat 61, 63, 65 

en 67 hebben de bestemming Wonen met de  

toevoeging 'bee ldbepalend pand' gekregen. De 

woning Dorpsstraat 65 is  in e igendom bij  het  

bedr i j f ,  en wordt f lex ibe l ingezet.  

Verzocht wordt  Dorpsstraat 65 te bestemmen 

als Bedr i j fswoning, met als toevoeging de  

mogel i jkheid (b innenplanse 

wijz ig ingsmogel i jkheid) deze tevens in te 

zetten a ls bedr i j fsru imte  (kantoor), eventueel 

met bovenwoning. D it is  meer in 

overeenstemming met de prakti jk .  

 

In de regels wordt onder 5.2.1 onder d. en 

onder 5.2.5 nader ingevuld wat de gevolgen 

zi jn voor 'beeldbepalend pand'. Aangez ien in 

5.2.1. onder d. reeds is  vastgelegd wat de 

grenzen z i jn van wat bouwkund ig aan het 

betrokken woonhuis mag worden veranderd, is  

het gestelde in 5.2.5 overbodig. Het voegt 

nie ts toe een omgevingsvergunning verpl icht 

te ste l len, indien op  voorhand reeds vasts taat 

wat het resultaat van een aanvraag za l z i jn.  

Verzocht wordt  regel 5.2.5 te laten verva l len.  

De woning Dorpsstraat 65 heeft in het bestemmingsp lan 

Kr impen Dorp 1982 de bestemming Wonen. Het 

bestemmingsp lan Midde l land-Dorpsstraat betref t  een 

(grotendee ls) conserverend bestemmingsp lan. Derhalve 

is  de woonbestemming overgenomen. Toevoegen van 

nieuwe bedr i j fswoningen is , is  op basis van de 

Provinc ia le Structuurvis ie nie t toegestaan.  

 

De woningen Dorpsstraat 61, 63, 65 en 67 z i jn op basis 

van de “Inventar isat ie waardevol le objecten gemeente 

Neder lek” (2007) gewaardeerd als “over ige waardevol le 

objecten” . De woningen val len op door uiter l i jk  of  

ouderdom. Door verbouwingen hebben z i j  echter hun 

monumentale waarde ver loren en kunnen n iet meer 

worden aangewezen a ls gemeente l i jk monument. Deze 

v ier  panden zu l len in het bestemmingsplan de 

aanduid ing ‘bee ldbepalend pand’ kr i jgen waar regels ter  

bescherming van de karakter is t iek van het pand worden 

opgenomen.  

Geen aanpass ingen  
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b De locat ie is  aangeduid als sb-swe (specif ieke 

vorm van bedr i j f  - scheepswerf). Om onnodige 

discuss ie te voorkomen is het raadzaam hier  

de 

aanduid ing 5 te gebru iken, zoa ls ook op de 

verbeeld ing van het voorontwerp stond  

aangegeven. Door de aanduid ing 'scheepswerf '  

wordt een verenging van de bestaande 

rechten 

ingevoerd.  Verzocht wordt de  aanduid ing 'sb -

swe' ter  p laatse te vervangen door  'b≤5'.  

 

 In het huid ige bestemmingsp lan Kr impen Dorp 1981 

heeft de locat ie een maatbestemming, namel i jk  

B(I)sch(A), of tewel Scheepsbouw annex 

scheepsreparatiebedr i j f ,  tevens A - inr icht ing, waarbij  

categor ie 1 t/m 3 van de staat van inr icht ingen is 

toegestaan. Conform de huid ige wijze van bestemmen is 

in het bestemmingsplan Midde l land-Dorpsstraat ook een 

maatbestemming opgenomen.  

 

Naast de scheepswerf , z i jn ook bedr i jven in de categor ie 

1 t/m 3.1 toegestaan In d ie z in z i jn de huid ige 

mogel i jkheden gerespecteerd.  

Geen aanpass ingen  

c.  Gerefereerd wordt aan het verzoek de grenzen 

van de bouwvlakken iets  op te schuiven , zoals 

opgenomen in de inspraakreact ie. Di t verzoek  

komt niet voort ui t  de  behoefte het terrein 

intens iever te gaan gebruiken, maar komt 

voort uit de behoefte de opslag  op het terrein 

te kunnen s tructureren en verbete ren, door 

b i jvoorbeeld gebruik van containers.  

Dit komt de u its tra l ing van het terrein ten 

goede. Verzocht wordt  het verzoek de 

westel i jke grens van het  bouwvlak op het 

terrein te  verschuiven in de r icht ing van het 

bedr i j fspand van Dorpsstraat 69.  

In het bestemmingsplan bedr i jventerre in Middel land -

Dorpsstraat worden de huid ige bouwmogel i jkheden 

gerespecteerd. Wi jz ig ingen/ui tbreid ingen van het bedr i j f  

kunnen separaat b i j  de gemeente voorgelegd worden en 

behoeve ten a l le t i jden een integra le beoordel ing ten 

aanzien van de ru imtel i jke ordening. In d i t stadium is 

onvoldoende duidel i jk omtrent de p lannen die aan het 

verzoek ten grondslag l iggen de bouwvlakken ie ts te 

verruimen. Reclamant kan te a l len t i jde b i j  de gemeente 

een concreet verzoek neer leggen.  

Geen aanpass ingen 

06 Oasen N.V.    

 Het p langeb ied is  gelegen in het 

mil ieubeschermingsgeb ied behorende bij  de 

Provinc ia le mi l ieuverordening Zuid -Ho l land. 

Het grondwater ter  p laatse d ient a ls bron voor 

de lokale  dr inkwatervoorzien ing. Ter 

Bij  het opste l len van het ontwerpbestemmingsp lan is  

reeds rekening gehouden met de contour van het 

mil ieubeschermingsgeb ied uit de Provinc ia le 

mil ieuverordening Zuid -Hol land. Het p langebied is  

gelegen in het gebied dat is  aangeduid a ls ‘bor ingsvr i je 

De regels onder 

art ike l 11.2 (welke 

de betref fende 

mil ieuzone 

omschr i j f t) z i jn 
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bescherming van de dr inkwatervoorzien ing is  

door de provinc ie een aanta l 

'Mi l ieubeschermingsgebieden voor grondwater ’  

aangewezen waar extra aandacht voor  de 

bodem en grondwaterkwal ite i t  is  geregeld . Om 

de kwal i te i t  h iervan te waarborgen zi jn er  

aanvul lende rege ls opgesteld i n de provinc ia le 

mil ieuverordening om het grondwater te  

beschermen. Afhankel i jk  van de betrokken 

zone geldt een l ichter of  zwaarder  

beschermingsregime.  

Als b i j lagen bij  de react ie z i jn een t ekening 

van het betref fende mi l ieubeschermingsgeb ied 

en een document met de achtergrond van de  

mil ieubeschermingsgeb ieden voor  grondwater 

en een overzicht van de voorschr i f ten. 

Verzocht wordt het mi l ieubeschermingsgeb ied  

alsmede de voorschr i f ten op te nemen in het 

ontwerpbestemmingsplan.  

zone’ .  Op grond van de RO-standaarden 2008 is aan di t 

gebied in d it bestemmingsplan de aanduid ing 

‘Mi l ieuzone-grondwaterbeschermingsgebied’  toegekend. 

De daaraan gekoppelde regels z i jn n ie t vol led ig in 

overeenstemming met de regels d ie als b i j lage bi j  de 

react ie z i jn gevoegd.  

aangepast en in 

overeenstemming 

gebracht met de 

standaardregels d ie 

door rec lamant b i j  de 

react ie z i jn gevoegd.  

 

* Het betref t h ier  een samenvatt ing van de z ienswijze. Voor de vol ledige z ienswijze wordt verwezen naar de correspondent ie 

met b i jbehorende NE-nummers. Deze maken integraal onderdee l ui t  van deze nota van beantwoording.  


